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HOTARARE

privind aprobarea Regulamentului privind repartizarea locuintelor sociale, locuintelor
convenabile si locuintelor de necesitate, reglementarea acestora, precum si stabilirea

modului de organizare si functionare al comisiilor de analizi si repartizare

Avand In vedere Referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti nr.
97402/09.06.2026;

Tinand seama de Raportul de specialitate al Directiei Spatju Locativ si Spatii cu Alt3 Destinatie nr.
93504/03.06.20286;

Luénd in considerare avizul Comisiei Patrimoniu, avizul Comisiei Juridice si de discipling din cadrul
Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

In conformitate cu prevederile:

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5,

Legii nr. 114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare;
Hotérarii Guvernului nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996;

Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;
Ordonantei de urgentd a Guvemnului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile Si
completérile ulterioare;

Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor:

Legii nr. 292/2011 a asistentei sociale, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 196/2016 privind venitul minim de incluziune, cu modificérile si completérile
ulterioare;

Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 40/1998 privind protectia chiriasilor si stabilirea chirigi
pentru spatiile cu destinatia de locuinte;

Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 74/2007 privind asigurarea fondului de locuinte
sociale destinate chiriasilor evacuati sau care urmeaza a fi evacuati din locuintele retrocedate
fostilor proprietari;

Legii nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoaneior cu handicap,
republicata;

Legii nr. 217/2003 pentru prevenirea si combaterea violeniei domestice, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare:

Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv;

Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului;
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

— S e —— ==
in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) Iit. ¢} si d), alin. (6} Iit. a), alin. (7) lit. g), art. 139 alin. {3) lit.
@) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile Si
completérile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Regulamentul privind repartizarea locuintelor sociale, locuintelor convenabile si
locuintelor de necesitate, reglementarea acestora, precum st stabilirea modului de organizare si
functionare al comisiilor de analiza si repartizare, prevazut in Anexd, care face parte integrant3 din
prezenta hotarare.

Art. 2 Prevederile Regulamentului se aplici locuintelor sociale, locuintelor convenabile $i locuintelor
de necesitate care fac obiectul Reguiamentului.

Art. 3 Contractele de inchiriere aferente fondului locativ aflat in proprietatea si/sau administrarea
Consiliul General al Municipiului Bucuresti se vor intocmi, modifica, reinnoi, prelungi, inceta, dupa
caz, cu respectarea prevederilor Regulamentului aprobat potrivit Art. 1.

Art. 4

(1) Preluarea documentatiei aferente locuintelor aflate in proprietatea Municipiului Bucuresti si care
fac obiectul prezentului regulament, in vederea administrarii acestora de catre Consiliul General al
Municipiului Bucuresti prin Administratia Fondului Imobiliar, se realizeaz3 pe bazi de procese-
verbale de predare-preluare incheiate intre consilile locale ale sectoarelor sl Municipiul Bucuresti
prin Administratia Fondului imobiliar, cu aprobarea Consiliului General al Municipiului Bucurest,

(2) Prevederile alin. (1) nu se aplica locuintelor achizitionate de Consiliile Locale ale Sectoarelor
Municipiului Bucuresti din fonduri proprii.

Art. 5 (1) Se constituie urmatoarele comisii:

a) Comisia de analiza a solicitarilor pentru repartizarea locuintelor sociale si verificare a indeplinirii
conditiilor de eligibilitate;

b) Comisia pentru evaluarea si verificarea eligibilitatii solicitantilortitularilor de locuinte convenabile
aflate in proprietatea Municipiului Bucuresti/proprietatea privatd a statului roman si in administrarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti

c) Comisia de analiza a solicitarilor pentru repartizarea locuintelor de necesitate si de verificare a
indeplinirii conditiilor de eligibilitate;

d) Comisia de solutionare a contestatiilor privind repartizarea locuintelor sociale, locuintelor
convenabile, locuintelor de necesitate si modificarea ori prelungirea contractelor de inchiriere.

(2} Componenta fiecarei Comisii previzute la alin. (1) lit. @) = lit. ¢) va fi formatd din 9 membri
(titulari si supleanti), din care:

a) Consilieri Generali din partea Consiliului General al Municipiului Bucuresti: doi titulari si doi
supleant;;
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

b) reprezentanti ai aparatului de specialitate al Primarului General: patru titulari $i patru supleant;;

¢) reprezentanti ai institutiilor subordonate CGMB : doi titulari si doi supleanti;
d) reprezentant din partea unei Organizatii Neguvernamentale un titular si un supleant

(3) Componenta Comisiei prevézuté la alin. (1) lit. d) va fi formata din 5 membri (titulari si supleanti),
din care:

a) Consilieri Generali din partea Consiliului General al Municipiului Bucuresti: doi titulari si doi
supleanti;
b) reprezentanti ai aparatului de specialitate al Primarului General; doi titulari si doi supleant;;
c) reprezentant al unei institutii subordonate CGMB: un titular $i un supleant;

Art. 6 (1) Reprezentantii Consiliului General al Municipiului Bucuresti Tn comisiile prevéazute la Art. 5
se desemneazd prin Hotdrare a Consiliului General al Munlmplulu: Bucuresti, cu respectarea
prevederilor prezentului Regulament.

(2) Reprezentantii aparatului de specialitate al Primarului General si ai institutiilor subordonate
Consiliviui General al Municipiului Bucuresti in comisiile prevézute la Art. 5, se desemneaza prin
Dispozitie a Primarului General, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament.

(3) Reprezentantul Organizatiei Neguvernamentale in comisiile previzute la Art. 5 va fi selectat cu
respectarea unei Metodologii ce va fi aprobata de Primarul General al Municipiului Bucuresti, initiatd
de Directia de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti

Art. 7 Directia Spatiu Locativ gi Spatii cu Altd Destinatie asigurd Secretariatele comisiilor previzute
la Art. 5.

nnnnnn

Consmuful General al Municipiului Bucuresti nr. 42/2003, cu mod:ﬁcarrle si completarile ulterioare,
Hotérarea Consiliului General al Mun|c|p|uIU| Bucuresti nr. 328/2020, Hotérarea Consiliului General
al Municipiului Bucuresti nr. 754/2018 si Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
380/2019 precum si orice alte preveden contrare prezentei Hotarari.

Art. 9 Directia Spatiu Locativ si Spatii cu Altd Destinatie, Directia Patrimoniu, Directia Juridica,
Directia AChlZIi‘II Publice, Dlrectla Generala de Politie Locala a Mumclplulu; Bucuresti, Admmlstrana
Fonduiui Imoblllar Administratia Municipala pentru Consolldarea Cladirilor cu Risc SeISlTIIC Dlrectla
Generala de Asistenta Socuala a Municipiului Bucuresti si celelalte directiifinstitutii implicate vor duce
la indeplinire prevedenle prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,

Bucuresti, Nr.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romnia, Tel: 021,305.55.00, hftp:/fwww.pmb.ro
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REGULAMENT

privind repartizarea locuintelor sociale, locuintelor convenabile, locuintelor de
necesitate, reglementarea acestora cét si stabilirea modului de organizare si
functionare al comisiilor de repartizare

o«




0
y B -
Irins

Capitolul | Dispozitii generale.........ccomrnnninnn 6
OBIEGCHUL REGUIAMIENEUIUI ...t ee et 6
=Y 1411 PP e T P ST LR AL 6
Documente utilizate Tn aplicarea Regulamentului...........ooo 8
Cadrul legistativ apliCabil........ ..o 9
Ao OO OO OSSP PP e TP PP TP LR SRR LA 10
Dispozitii comune aplicabile tuturor categoriilor de IoCUINE. ... 10
care fac obiectul prezentului ReEgUIBMENT ... 10

Capitolul Il Reglementari privind locuintele SOCIAl i 11
CONSIAETALTi GENMETAIE ...ttt ik
Conditii de acces si criterii de evaluare pentru locuintele SOCIRIE ..o 1 1
Procedura de repartizare pentru locuintele socCiale.............ciii 13
Comisia de analizi a solicitarilor pentru repartizarea locuintelor sociale ... 14
si verificare a indeplinirii conditiilor de EGIDIIALE ..eeeeeee e 14
(Comisia de analiza 10CUINtE SOCIAIR) .......oov et 14
COMPONENEA .. ..o eveere et e eokeb bbb er e e EE bR RS EEb 14
MOT B OFGANMIZAIE .. et ctite it e e e as b b d b e b e 14
ALFDULITIE COMUSIET ...t bbb 15
DeSTASUrArea SEAIMTEION. ... ittt 16
Documentele emiSe A8 COMUSIE. ... .uvi i ieierre e ee et e s et e e e st e s e 16
Secretariatul Comisiei de analiza locuinte SOCIaI ... 17
Tncheierea contractului de Tnchiriere pentru locuinte sociale ... 17
Drepturile si obligatiile ChIFBSION ..o 19
Transcrierea contractului de Tnchiriere pentru locuintele sociale ... 20
Includere in contractul de Inchiriere pentru locuintele sociale ... 20
Excludere din contractul de TNCRITIEIE _...c...eeiiireie i 21
Verificarea anuala.............. s 21
Refnnoirea/prelungirea contractului de inchiriere peniru locuintele sociale ..., 22
Tncetarea CoONtractului de TNCIIFIETE .........vvoreveees e ee sttt ee s ssss e 24
Modificarea Notei de repartizare a unei locuinte S0CIalE, ... 24
la cererea titularului contractului de TNCIFIEre ... 24

Capitolul 1l Reglementari privind locuintele convenabile ... 25

Consideratii generale




Identificarea locuintelor convenabile aflate in proprietate privatd a Municipiului Bucuresti si/sau aflate in
proprietatea privatd a statului FOMAEN ... 27

Locuinte convenabile aflate in proprietatea privata statului roman si in administrarea Consiliului General
al MUNICIPIUILE BUCUTESEI. ..ottt 28

Conditii de acces si criterii de evaluare pentru locuintele convenabile libere aflate Tn proprietatea privata
statului roman si in administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti si repartizarea acestora

Criterii de evaluare pentru stabilirii ordinii de prioritate in vederea repartizarii locuintelor convenabile aflate
in proprietatea privata statului roman si in administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti. 29

Procedura de repartizare a locuintelor convenabile aflate in proprietatea privatd statului roman si in
administrarea Consiliului General al Municipiului BUCUIESEI..........oeeercrii e oo e o b 29

Locuinte convenabile aflate Tn proprietatea Municipiului Bucuresti si In administrarea Consiliului General
al Municipiului Bucuresti, libere neafectate de situatii speciale prevazute la art. 57 alin. (1), litera a)... 30

Locuinte convenabile aflate Tn proprietatea Municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului General
al Municipiului Bucuresti si locuintele convenabile aflate in proprietatea privatd statului roméan si in
administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti, care sunt afectate de situatii speciale
consténd in notificari formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 §i/sau incadrarea in clasa | de risc seismic ori
starea avansata de degradare a imobilului, prevazute art. 57 alin. (3 () I (- ) FO T e 1 31

Locuintele convenabile aflate in proprietatea Municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului General
al Municipiului Bucuresti ocupate fara forme legale si neafectate de situatii speciale (fara notificari, fara
procese pe rol si fard RS1 prevazute laart. 57 alin. 51t &) ..o.ovovveeeeeeee oo 32

Locuintele convenabile aflate in proprietatea privats statului roman si in administrarea Consiliului General
al Municipiului Bucuresti ocupate f&ré forme legale si neafectate de situatii speciale (f3ra notificari, fara
procese pe rol si fard RS1 prevazute la art. 57 alin. S lit. b) ........ocovvveeer oo 32

Verificarea starii tehnice a locuintelor CONVENABIIE.....................covooer oo oo 33

Comisia pentru evaluarea si verificarea eligibilitatii solicitantilor/titularilor de locuinte convenabile aflate in
proprietatea Municipiului Bucuresti/proprietatea privata a statului Roman si in administrarea Consiliului

General al Municipiului Bucuresti (Comisia de analiza locuinte convenabile)...............coovee e v veereenn, 34
COMPONENTE ...ttt ettt e e oottt 34
MO & OFGANIZAIE ..ottt 34
ATDULTIlE COMISTEI ...t e 35
Desfasurarea $ediNteIOr. ..o 36
Documentele emise de COMISIE...........ooooiiiiiiuiis et 36
Secretariatul Comisiei de analiza locuinte convenabile ..............cocooovoooooooooo 37

Verificarea anuald a contractelor de inchiriere aflate in derulare pentru locuintelor convenabile la data
adoptarii prezentului RegUIBMENT..........c..o.oooiieceer e 38

Incheierea contractului de inchiriere pentru locuinte convenabile si reinnoirea / prelungirea contractelor
de Tnchiriere aferente locuintelor convenabile aflate in derulare la data adoptarii prezentului Regulament

............................................................................................................................................................. 39
Locuinte convenabile aflate in proprietatea Municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului General
al Municipitiui BUGUresti............oocoveeeiiiiie e s e e DS S SO e 4

‘ w




Locuintele convenabile aflate in proprietatea privaté statului roman si in administrarea Consiliului General

Al MUNIGIPIUIUT BUGUFESTL. ... ..ttt b 41
incetarea contractelor de inchiriere pentru locuintele convenabile aflate sub incidenta art. 54 alin 2 din
PrEZENTUL REGUIAMIEIE. ...t 41
Transcrierea contractului de Tnchiriere pentru locuintele convenabile ... 42
Includerea in contractul de Tnchiriere pentru locuintele convenabile................in 42
Excludere din contractul de inchiriere pentru locuintele convenabile..............con 43
Alte dispozitii referitoare la Locuinta Convenabildi...........ooiiiiiie 43
Capitolul IV Reglementari privind locuintele de necesitate..........ccocinmicinnnsnnscinninninn: 44
CONSIAEratii GEMEIAIE ...ttt 44
CONAIT B8 BECES .....ocuiiiriiet e e ed b 44
1 (o AL L= L L DO T P PP PSSP PP FRP PO PPOT PP EE E  TR R PP RPPPIRE LI 44
Procedura de repartizare locuinte de necesitate ... 45
Comisia de analiza a solicitarilor pentru repartizarea locuintelor necesitate si de verificare a Tndepiinirili
conditiilor de eligibilitate (Comisia de analiza locuinte de nNecesitate) . ... 45
COMIPONENEE ... eeeee st ee s ees s s e E e E e s 45
IMOD & OFGANIZATE ... eveieeistite ettt e eeeme et b et ebe e e de s e e e e o b ra e e e SR e bbb 46
ATIDULIIE COMISIEI .....cetittiieaireis et 46
DeSFASUrArea SEAINLEION ........ii ittt 47
DocUMENEElE EMUISE 8 COMUSIB ... uvitieeiarierirr e e e ee e e eeeraaa e s e ne et e s an s et e st 47
Secretariatul Comisiei de analiza locuinte de necesitate..........cooo 48
Incheierea contractului de inchiriere pentru locuinte de necesitate ..., 49
Drepturile si obligatiile ChifaSilor.........ov i 50
Transcrierea contractului de Inchiriere pentru locuinte de necesitate ... 51
Includere in contractul de Tnchiriere pentru locuinte de necesitate ... 5}
Excludere din contractul de inchiriere pentru locuinte de necesitate ... 51
Incetarea contractului de inchiriere pentru locuinte de necesitate ... 52
Capitolul V Fisa de calcul pentru contravaloarea lipsei de folosinta........ccccrmnnmninnieesnsnnenns 52

Capitolul VI Repartizarea dependintelor si anexelor libere din in imobilele aflate in
administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti .....c..covveiinninimninnnn 53

Capitolul VIl Comisia de solutionare a contestatiilor privind repartizarea locuintelor sociale,
locuintelor convenabile, locuintelor de necesitate si modificarea ori prelungirea

contractelor de TNCHITIEIE.... ..o e st e n s st s s e b EE LR pan s e s nnnn e amnne e 55
Dreptul 12 CONMESTALIE ... ..iivieiirii i 55
COMPONENTA ..ttt stes s s s e e ee oo bR L 55
IMOT A8 OFGANIZAIE ... euerreereriiermreece et b ibeae e ee et E o E e s bR R e T e bbb 55

Atributile Comisiei




Desfasurarea SEAdNLEIOr. ........ ... ettt et ee s 56

Documentele emise de COoMISIB.........couviiiieciie e e e ettt eer e e e ee e s 57
Secretariatul Comisiei de CoONtESAtii ..........ocoueeriie e 57
Capitolul VIII Dispozitii finale $i tranzitorii .........covrreecermrericermriresrrsscsiss st sess s ses sesemsssrersnees 98




Capitolul | Dispozitii generale

Obiectul Regulamentului

Art. 1

(1) Obiectul prezentului Regulament 1l constituie stabilirea conditiilor de acces, a criteriilor de
analiza si a procedurilor privind repartizarea locuintelor sociale, a locuintelor convenabile si a
locuintelor de necesitate, precum si reglementarea incheierii, executarii, modificarii, prelungirii si
Tncetérii contractelor de inchiriere aferente acestora.

(2) Prevederile prezentului regulament se aplica tuturor locuintelor din fondul locativ al Municipiului
Bucuresti si in administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti: locuinte sociale, locuinte
convenabile, locuinte de necesitate, inclusiv a celor care au facut obiectul unor Hotérari ale
Consiliului General al Municipiului Bucuresti de dare in administrare catre Consilile locale alg
sectoarelor 1-6 si care au fost repartizate de catre acestea si pentru care exista contracte de
fnchiriere Tn derulare.

(3) Prezentul regulament stabileste inclusiv modul de organizare si functionare al Comisiilor de
repartizare a unitatilor locative pentru: locuinte sociale, locuinte convenabile, locuinte de
necesitate, din fondul locativ al Municipiului Bucuresti si Tn administrarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

Definitii
Art. 2
Notiunile folosite in cuprinsul Regulamentului, n conformitate cu legislatia Tn vigoare, au urmatorul
inteles:
a) Locuintd - constructie alcatuité din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotarilg
si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.
b) Locuinta sociald - locuinta care se repartizeaza unor persoane sau familii, a caror situatie
economica nu le permite accesul la o locuintd in proprietate sau inchirierea unei locuinte in
conditiile pietei.
c) Locuinta convenabild - locuinta care, prin gradul de satisfacere a raportului dintre cerinta
utilizatorului si caracteristicile locuintei, la un moment dat, acopera necesitétile esentiale de odihna,
preparare a hranei, educatie si igiend, asigurand exigentele minimale prezentate inanexanr. 1la
Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare.
d) Locuinta de necesitate - locuinta destinata cazarii temporare a:
- persoanelor si familiilor ale cror locuinte au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale
sau accidente sau ale caror locuinte sunt supuse demoldrii in vederea realizarii de lucrari de
utilitate publica, precum si lucrarilor de reabilitare respectiv consolidare ce nu se pot efectua in
cladiri ocupate de locatari;
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- victimelor violentei domestice, ca masura complementars celor prevazute de lege in domeniul
asistentei sociale si protectiei victimelor violentei domestice.
e) Locuinfa corespunzatoare locuinta care satisface exigentele minimale de suprafats si dotare
prevazute de lege, raportat la numérul de membri ai gospodariei.
f) Locuinta provenitd din succesiune vacants — locuinta care face obiectul certificatului de vacanta
succesorala si care a intrat in domeniul privat al Municipiului Bucuresti prin Hotdréare a Consiliuiui
General al Municipiului Bucuresti. Destinatia locuintelor provenite din succesiuni vacante va putea
fi stabilité prin Hotérare CGMB, si vor fi atribuite conform prezentului Regulament.
g) Familie - prin familie se intelege sotul, sotia, copiii si parintii sotilor, care locuiesc si gospodaresc
impreuna.
h) Familie monoparentald - familia formata din persoana singuré (din familia monoparental) si
copilul/copiii aflafi Tn intretinere, in varstd de pana la 18 ani sau de péana la 26 de ani pentru cei
care urmeaza o formé de invatdmant - cursuri de zi, organizats potrivit legii, si care locuiesc si
gospodaresc Tmpreuna;
i) Persoane care locuiesc si gospoddresc i Impreuna - persoanele care locuiesc impreuna in acelasi
10bil/locuinta si/sau, dupéa caz, au domiciliul ori resedinta comuna, inscrisa in actele de identitate;
j) Copil - persoana care nu a implinit varsta de 18 ani si nu a dobandit capacitatea deplind de
exercitiu, in conditiile legii, precum si tanarul in varsta de pana la 26 de ani care urmeazi o forma
de invatdmant - cursuri de zi, organizati potrivit legii. Sunt considerati in intretinere si copiii
incredintati in vederea adoptiei, cei aflati Tn plasament la o persoana sau familie ori pentru care s-
a instituit tutela, potrivit iegii, tinerii in varstd de peste 18 ani care, in conditiile legii, sunt declarati
persoane cu dizabilitati si detin un certificat de incadrare in grad de handicap grav sau accentuat:
k) Persoane cu dizabilitéfi - persoane cérora mediul social, neadaptat deficientelor lor fizice,
senzoriale, psihice, mentale si/sau asociate, le Tmpiedica total sau le limiteazi aceesul cu sanse
egale la viata societatii, necesitand masuri de protectie in sprijinul integrarii si incluziunii sociale.
Apartenenta la categoria persoane cu dizabilitaii se face prin prezentarea certificatului de incadrare
n grad si tip de handicap eliberat in conformitate cu legislatia din Romaénia;
I) Victimele violentei domestice - persoana fizicd ce este Supusa uneia sau mai multor forme de
violenta prevazute de Legea nr. 217/2003 pentru prevenirea si combaterea violentei domestice,
vublicald, inclusiv copiii martori la aceste forme de violentd. Apartenenta la categoria victima a
violentei domestice se face prin prezentarea ordinului de protectie provizoriu emis de politist si/sau
ordin de protectie emis de instanta judecitoreasca in conditiile legii;
m) Tineri din centrele de ocrotire sociald: persoane care au beneficiat de masuri de plasament
pana la majorat sau ulterior (pana la 26 de ani, daca au urmat o forma de invatdmant - cursuri de
zi ), provenind din medii institutionalizate (centre de plasament, case de tip famiiial);
n) Grupul vulnerabil: persoane sau familii care sunt in risc de a- si pierde capacitatea de satisfacere
a nevoilor zilnice de trai din cauza unor situatii de boald, dizabilitate, saracie, dependenta de
droguri sau de alcoo! ori a altor situatii care conduc la vulnerabilitate economica si social3;
0) Evacuat. persoane si famili evacuate sau care urmeazi si fie evacuate din locuintele
retrocedate fostilor proprietari.
p) Parasirea definitiva a locuintei - nefolosirea efectiva, continua si nejustificatd a locuintei pentru
0 perioada de minimum 30 de zile, dovedita prin mijloacele previzute de prezentul regulament.




q) Persoand care ocupd fara litlu — persoana care foloseste o locuintd din fondul locativ al
Municipiului Bucuresti fara contract de inchiriere/contract de locatiune valabil sau dupa incetarea
dreptului de folosinta.

r} Veterani, vaduve de razboi $i beneficiarii Legii nr. 341/2004: persoane ale caror statut este
reglementat prin legi speciale de recunostinta, pentru a acorda indemnizatii si facilitéti persoanelor
care au servit in armata sau au contribuit la evenimente istorice majore ale Romaniei.

s} Comisia de analizd a solicitérilor pentru repartizarea locuintelor sociale si de verificare a
indeplinirii conditiilor de eligibilitate (Comisia de analiza locuinte sociale).

s) Comisia pentru evaluarea si verificarea eligibilitatii titularifor contractelor de inchiriere pentru
locuinte convenabile {(Comisia de analiza locuinte convenabile)

t) Comisia de analiza a solicitérifor pentru repartizarea locuinfelor de necesitate si verificarea
indeplinirii conditiilor de eligibilitate (Comisia de analiza locuinte de necesitate)

t) Regulamentul Comisiilor de analiza reprezintd setul de reguli de organizare si functionare a
activitatilor desfasurate, precum si de luare a deciziilor privind repartizarea locuintelor, reinnoirea,
transcrierea, includerea in/din contractul de inchiriere si incetarea contractelor de inchiriere pentru
locuintele sociale, locuintele convenabile, locuintelor de necesitate, precum si documentele emisef
u) Membrul supleant — persoana care inlocuieste membrul titular, atunci cadnd acesta nu se poate
prezenta la sedinta Comisiei

v) Conditiile de acces in vederea repartizérii locuintelor sociale, convenabile, de necesitate sunt
cele stabilite in cadrul prezentului Regulament, in baza cérora, comisiile de analiza, le vor avea in
vedere cerintele specifice pentru a stabili solicitantii care au sau nu acces la locuinta
sociald/convenabild/de necesitate.

w) Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj n vederea repartizarii locuintelor sociale,
convenabile, de necesitate, sunt cele stabilite in cadrul prezentului Regulament ca anexe si parte
integranta, in baza cérora comisiile de analiza vor stabili listele de prioritate pentru fiecare din
categoriile de locuinte, dupa caz.

Documente utilizate in aplicarea Regulamentului

Art. 3 (
a) Dosare de locuintd - cererile Tmpreuna cu documentele depuse pentru repartizarea locuintelor
se constituie in dosare ce pot fi admise sau respinse, dupa cum urmeaza:

b) Dosare admise - sunt cele care n urma analizarii si verificarii documentelor atagate acesteia,
comisia a constatat ci toate documentele previzute de regulament au fost depuse iar in urma
verificarii conditiilor de eligibilitate a rezultat indeplinirea conditiilor de acces la locuintd pentru
aplicarea criteriilor de ierarhizare stabilite prin punctaj;

¢) Dosare respinse - sunt cererile respinse care n urma analizarii si verificarii documentelor atasate
acestora, s-a constatat de citre comisia de analiza si verificare ca: nu contin toate documentele necesare
previzute de regulament in vederea verificarii indeplinirii criteriilor de acces (dosare incomplete

d) Dosare incomplete — dosare care nu contin toate documentele necesare verificarii Tndeplinirii
criteriilor de acces si/sau aplicarii sistemului de punctare;

e) Dosare neactualizate — dosare ai caror solicitanti nu au reconfirmat indeplinirea criteriilor de
acces prin documente actualizate la termenele stabilite, care nu contin toate documentele
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f) Dosare clasate — dosare aferente solicitantilor care nu au depus nicio cerere, actualizare sau
completare a documentatiei timp de o perioada de 5 ani, motiv pentru care acestea nu mai sunt
supuse analizei, in conformitate cu prevederile legale si ale prezentul Regulament;

g) Lista de prioritate — reprezintd lista intocmitd de comisia de analizd a solicitirilor pentru
repartizarea locuintelor sociale si locuintelor convenabile si aprobatd de Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, pentru fiecare categorie de locuinta, distinct pe numér de camere, care
cuprinde solicitantii eligibili ce au acces la locuints, ordonati in mod descrescator in functie de
punctajul obfinut, stabilit pe baza Fisei criteriifor si a punctajelor pentru intocmirea listelor de
priornitati, in vederea repartiz&rii locuintelor sociale, conform Anexa nr. 6 la prezentul Regulament.
h) Lista solicitantilor care au acces la locuints sociald- reprezint3 lista intocmitd de Comisia de
analiza locuinte sociale, in urma analiz&rii dosarelor, care cuprinde solicitantii ale céror cereri sunt
declarate eligibile, in conformitate cu criteriile $i conditille prevazute de prezentul regulament.

i) Locatiunea (inchirierea) este contractul prin care o parte, numita locator, se obligd s3 asigure
celeilalte parti, numite locatar(chirias), folosinta unui bun pentru o anumita perioada, Tn schimbul
unui pret, denumit chirie.

.. Noté de repartizare a unei locuinte — documentul aprobat de catre Primarul General, in baza
caruia se atribuie o locuinte conform prevederilor prezentului Regulament.

k) Contract de inchiriere/contract de locatiune - actul juridic prin care se stabilesc drepturile si
obligatiile partilor privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea locuintei.

) Fisa de calcul contravaloare lipsa folosintd spatiu cu destinafia de locuintd.— este documentul
prin care se calculeaza contravaloarea lipsei de folosintd ce se intocmeste in situatii limitative
prevazute in prezentul regulament (Anexa nr. 23 la prezentul Regulament).

Cadrul legislativ aplicabil

Art. 4

La elaborarea prezentului Reguiament au fost avute in vedere urmétoarele acte normative:

= Legea nr. 114/1996 - Legea locuintei, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Hotararea de Guvern nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru

punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996;

Cod civil - Legea nr. 287/2009, cu modificérile si completarile ulterioare:

QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificrile si completarile uiterioare;

Legea nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor

Legea nr. 292/2011 Legea asistentei sociale, cu modificérile si completéarile ulterioare;

HCGMB nr. 67/2026 privind aprobarea prelungirii termenului raporturilor contractuale pentru

locuintele convenabile aflate in administrarea entitatilor juridice ce functioneaza in baza

HCGMB, a contractului cadru de fnchiriere a locuintelor convenabile si a tarifelor in lei/mp;

~ HCGMB nr. 330/2009 privind repartizarea locuintelor achizitionate din fonduri proprii ale
Municipiului Bucuresti, cu modificrile si completérile ulterioare;

= Legea nr. 196/2016 privind venitul minim de incluziune, cu modificérile si completérile
ulterioare;

= HG nr. 1154/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii
nr. 196/2016 privind venitul minim de incluziune

= O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia
de locuinfe aprobatd prin Legea nr.241/2001;

= OQ.U.G. nr. 74/2007 privind asigurarea fondului de locuinfe sociale destinate chiriasilor
evacuali sau care urmeazd a fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor proprietari:




= Legea nr. 448/2008, republicata, privind proteclia §i promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap;,

- Legea nr. 7/2023 privind sustinerea procesului de dezinstitutionalizare a persoanelor adulte
cu dizabilitati si aplicarea 'unor mésuri de accelerare a acestuia si de prevenire a
institutionalizérii, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative,;

= Legea nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului;

= Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic af unor imobife preluate in mod abuziv in perioada
6 martie 1945 - 22 decembrie 1989;

= H.G. nr.20/1996 republicatd, pentru stabilirea Normelor metodologice privind aplicarea Legii
nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statufui;

- Ordonanta nr. 44/2004 privind integrarea sociald a stréinilor care au dobandit protectie
internationala sau un drept de sedere in Romania, precum si a cetdtenilor statelor membre

ale Uniunii Europene, Spatiului Economic European si a cetatenilor Confederatiei Elvetiene

-  HCGMB nr. 418/2018 privind stabilirea destinatiei de locuintd de necesitate pentru locuintele
care sunt 100% proprietatea municipiului Bucuresti, rezultate din certificatele de vacanta
succesorala, cu modificarile si completarile ulterioare;

~ HCGMB nr. 174/2025 privind acordarea unui ajutor financiar pentru plata chiriei focuintelor
inchiriate de pe piata hiberd, destinate persoanelor evacuate temporar din imobilele supuse
lucrarifor de consolidare seismica {

Principii
Art. 5
Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt: transparenta, tratamentul egal,
proportionalitatea, principiul accesului liber la locuintele sociale, convenabile, de necesitate,
prevenirea si combaterea sariciei si riscului de excluziune sociala, nediscriminarea.

Dispozitii comune aplicabile tuturor categoriilor de locuinte
care fac obiectul prezentului Regulament

Art. 6
Cererea de repartizare de locuinté se efectueaza individual i in nume propriu sau prin:
a) reprezentant legal; (
b) mandatar;
¢) curatorftutore;
d) sot/sotie cu procura, sau fard, avand in vedere mandatul implicit al sotilor.

Art. 7

(1) Titularul cererii trebuie s& faca dovada domiciliului respectiv resedintei, in municipiul Bucuresti.
(2) Este necesar ca solicitantul s& facd dovada detinerii domiciliului/resedintei Tn Municipiul
Bucuresti cu cel putin 180 de zile Tnainte de data depunerii cererii pentru locuinta, cu exceptia
persoanelor victime ale violentei domestice, ale caror situafii vor fi tratate conform prezentului
Regulament, precum si a persoanelor fizice care au dobandit, prin acte translative de proprietate,
o locuintd situatd ntr-un imobil pentru care s-a dispus sau urmeaza sa se dispund executarea
lucrarilor de consolidare si care, la data depunerii cererii, nu indeplinesc conditia detinerii de cel
putin 180 de zile privind domiciliul/resedinta in Municipiul Bucuresti.
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Art.8

Titularul cererii de locuintad sociala sau/si locuintd convenabild este considerat ,tolerat in spatfiu®,
n baza contractului de comodat sau pe baza declaratiei proprietarului locuintei in care locuieste.
Art. 9

Calitatea de chirias va fi atestatd prin contract de inchiriere/contract de locatiune cu
proprietarul/detinatorul spatiului, luat in evidents la Administratia Finantelor Publice, iar adresa de
domiciliu/ resedinta sa fie consemnaté in cartea de identitate, in cazul titularilor cererilor pentru
repartizarea unei locuinte sociale sau/si unei locuinte convenabile.

Capitolul I Reglementari privind locuintele sociale

Consideratii generale

Art. 10

_-)Locuintele sociale prevazute la art. 2 alin (2) sunt locuintele aflate in domeniul public si Tn
proprietatea/administrarea Municipiului Bucuresti, care se repartizeaza persoanelor indreptatite, in
conditiile prezentului Regulament.

(2) Pentru toate locuintele sociale aflate in administrarea C.G.M.B, se va realiza o actiune de
identificare, Tn termen de 180 de zile, de la data aprobérii prezentului Regulament, de céatre o
Comisie formata din reprezentanti ai Administratiei Fondului Imobiliar, Administratiei Municipala
pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, Direcliei Generald Politia Locald a Municipiului
Bucuresti, Directia Patrimoniu si Directia Spatiu Locativ si Spatii cu Alt3 Destinatie

(3) Pentru desfasurarea activitatii de identificare, Administratia Fondului Imobiliar va pune la
dispozitia directiilor/institutiilor prevézute la alin. (2} toate informatiile si datele prevazute in Anexa
nr. 22 la prezentul Regulament.

Conditii de acces si criterii de evaluare pentru locuintele sociale

Art. 11

y Au acces la locuintd sociald, in vederea inchirierii, familiille sau persoanele cu un venit mediu
net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castiguiui salarial mediu net lunar pe
total economie, comunicat de Institutul National de Statistica Tn ultimul Buletin statistic anterior lunii
in care se analizeazéa cererea, precum si anterior |unii in care se repartizeaz3 locuinta;
(2) Venitul net lunar pe familie se stabileste pe baza declaratiei de venit si a actelor doveditoare,
potrivit prevederilor legale.

Art. 12
Nu pot beneficia de locuinte sociale, potrivit prezentului Regulament, persoanele sau
familiile care:

a) detin in proprietate sau in coproprietate o locuinta;

b) au Tnstrainat o locuintd dupa data de 1 ianuarie 1990;

c) au beneficiat de sprijinul statului in credite si executle pentru realizarea unei locuinte;

d) detin, in calitate de chirias, o alta locui




e) detin, au detinut, au instrainat o suprafata de teren construibil intravilan pe teritoriul Roméniei
dupa 01.01.1990;

f) au detinut anterior o locuinta din fondul locativ de stat, din care au fost evacuati ca urmare a
neplatii chiriei, a distrugerii locuintei, ori a altor motive prevazute de lege privitoare la locuire sau
prin hotaréri judecatoresti, pentru motive ce {in de culpa sa;

g) figureaza cu datorii restante la bugetul statului conform evidentelor fiscale ale Agentiei Nationale
de Administrare Fiscald sau/si ale Directiilor Generale de Impozite si Taxe Locale, pana la
stingerea integrald a obligatiilor restante;

h) nu au domiciliul pe raza Municipiului Bucuresti conform cartii de identitate sau a cartii de
identitate provizorii

) Persoanele care refuza repartizarea unei locuinte sociale, din motive legate de locatia sau
cartierul in care se afla aceasta, isi pierd dreptul de a mai beneficia de o alta tocuinta in cursul
aceluiasi an. Persoanele vor putea solicita repartizarea unei locuinte n anul urmator, cu conditia
actualizarii dosarului si includerii pe listele de prioritate anuale aprobate prin Hotarare a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti.

() iSI pierd dreptul de a beneficia de o locuinta, Tn cursul aceluiasi an, persoanele incluse pe listeld
de prioritati aprobate prin Hotarare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, care suntinvitate
la sediul PMB pentru a li se prezenta fotografii ale locuintei sociale propuse pentru repartizare si
care:

1. nu pot fi contactate prin mijloacele de comunicare indicate in cererile de repartizare a unei
locuinte sociale;

2. nu se prezintd la sediul Primariei Municipiului Bucuresti in termen de 10 zile de la data primirii
adresei de convocare pentru vizionarea fotografiilor cu locuinta sociala in vederea exprimarii
acordului;

3. nu desemneazi o persoand imputernicita pentru realizarea formalitatilor mentionate,

In situatiile prevézute la alin (1) — (3), Comisia de analiza va proceda la invitarea urmatoarei
persoane de pe lista de prioritate, conform ordinii stabilite.

(k) Prin exceptiie de la prevederile alin. (2) lit. a) pot beneficia de locuinte sociale victimele violentei
domestice numai pana la data finalizarii partajului prin una dintre modalitatile prevazute de lege.

Art. 13
(1) Criteriile de analiza a cererilor si de stabilire a ordinii de prioritate pentru repartizarea locuintelor
sociale fa nivelul Municipiulul Bucuresti sunt cele prevazute in Anexa nr. 6 - Fisa criteriffor i a
punctajelor pentru intocmirea listei de prioritéti, in vederea repartizarii locuintelor sociale.
(2) Aplicarea criteriilor prevazute la alin. (1) se realizeaza cu respectarea dispozitiilor art. 42 si 43
din Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si de care
pot beneficia, in ordinea de prioritate stabilité oricare dintre urméatoarele categorii de persoane:
(a) persoanele si familile evacuate sau care urmeazé a fi evacuate din locuintele retrocedate
fostilor proprietari;
(b) tinerii care au varsta de pana la 35 de ani;
(c) tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au implinit varsta de 18 ani;
(d) invalizii de gradele | si I, persoanele cu handicap;
(e) pensionarii, veteranii si vaduvele de razboi;
(f) victimele violentei domestice sau alte persoane sau familii indreptatite;
e
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(9) beneficiarii prevederilor Legii nr. 341/2004, cu modificérile si completarile ulterioare;

(h) beneficiarii prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990, republicat, cu modificirile si completarile
ulterioare;

(i) familiile sau persoanele cu un venit mediu net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 iuni, sub
nivelul castigului salarial mediu net lunar pe total economie;

(i) apartenenta solicitantilor la un grup vulnerabil, definit potrivit Legii asistentei sociale nr.
292/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, expusi riscului de excluziune sociald si
marginalizare;

(3) Familiile sau persoanele care solicitd acordarea de locuinte sociale in vederea inchirierii, trebuie
sa faca dovada unui venit mediu net lunar pe persoani, realizat in uitimele 12 luni, sub nivelul
castigului salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat de Institutul National de Statistica
in ultimul Buletin statistic anterior lunii in care se analizeaza cererea, precum si anterior lunii Tn
care se repartizeaza locuinta”.

(4) Venitul mediu net lunar pe membru de familie se determina prin insumarea veniturilor nete
realizate de toti membrii familiei/ luna impartit la numarul membrilor familiei.

Procedura de repartizare pentru locuintele sociale

Art. 14
Persoanele care depun cereri pentru repartizarea unei locuinte sociale de la Primaria Municipiului
Bucuresti, vor parcurge urmatoarele etape:

a) Depunerea tuturor documentele prevézute In Anexa nr. 4 - Documente necesare pentru
completarea dosarelor solicitantilor in vederea repartizérii locuinfelor sociale la prezentul
Regulament, se va face la Registratura Primariei Municipiului Bucuresti sau prin e-mail la adresa:
relatiipublice@pmb.ro ;
b) Solicitantii de locuinte sociale au obligatia de a-si constitui/completa/actualiza dosarul cu
documentele prevazute in Anexa nr. 4 la Regulament, pana cel tarziu tn ultima zi lucratoare a lunii
ptembrie a fiecarui an, pentru a putea fi inaintat Comisiei de analiz3 locuinte sociale, in vederea
analizarii;
c) Comisia de analizé locuinfe sociale, in urma analizarii si verificarii tuturor documentelor atasate
cererilor pentru repartizarea locuintelor sociale, intocmeste pentru fiecare dosar admis, Fisa
criteriflor si a punctajelor pentru intocmirea listei de prioritati in vederea repartizarii locuinfelor
sociale, conform Anexei nr. 6;
d) Urmare a centralizarii tuturor punctajelor obtinute de fiecare solicitant, se intocmesc Listele de
prioritati care stabilesc ordinea de prioritate a solicitantilor de locuinte sociale, liste care vor fi
Tnaintate aprobarii Consiliul General al Municipiului Bucuresti;

e) Solicitantii ce au depus cerere de repartizarea locuinta sociald ce nu a fost analizata de cétre
Comisie precum si cei ale caror cereri pentru repartizare locuintei au fost acceptate dar carora nu
le-au fost atribuite locuinte (punctaj insuficient, lipsa locuinte disponibile) vor actualiza permanent
dosarele cu documentele prevazute in Anexa nr. 5, aferente sustinerii cererii, pentru analizarea si
verificarea de catre comisie implicit Tnscrierea in lista de prioritati aprobatéd prin Hotarare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti;




f) Repartizarea locuintelor sociale se realizeaza in ordinea pozitiei ocupate in lista de prioritati
aprobata de cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti , in limita locuintelor disponibile, fara
posibilitatea repartizarii preferentiale la cererea solicitantilor;

g) Solicitantii de locuinta ale caror dosare sunt incomplete, precum si solicitantii de locuinta ale
caror dosare au ramas neactualizate, nu pot fi inclusi pe listele de prioritati anuale aprobate prin
Hotarare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

h) Solicitantii care nu pot fi inclusi In listele de prioritati din anul respectiv, pot fi inclusi Tn listele de
prioritati din anii urmatori, cu conditia reconfirmarii tndeplinirii criteriilor de acces prin documente
actualizate la termenele stabilite;

i) Dosarele care nu au fost reactualizate anual, se considera clasate fara a fi necesara indeplinirea
altor formalitati;

i) Solicitantul care se regaseste in situatia descrisa la lit. h), va depune un alt dosar ulterior clasarii
dosarului initial. La stabilirea vechimii cererii, nu se va lua Tn calcul numarul/data de inregistrare a
dosarului clasat, ci numarul si data depunerii noului dosar

Comisia de analiza a solicitirilor pentru repartizarea locuintelor sociale
si verificare a indeplinirii conditiilor de eligibilitate
(Comisia de analiza locuinte sociale)

Componenta

Art. 15

(1) Comisia de analizd a solicitérilor pentru repartizarea locuintelor sociale si de verificare a
indeplinirii conditiilor de eligibilitate (Comisia de analiza locuinte sociale) se constituie prin hotarare
a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, avand in componenta sa 9 membri (9 titulari si 9
supleanti), reprezentanti din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General (4 membri
titulari si 4 membri supleanti), institutii subordonate Consiliului General al Municipiului Bucuresti (2
membri titulari si 2 membri supleanti), consilieri generali ai Municipiului Bucuresti (2 membri titulari
si 2 membri supleanti) si un reprezentant al unui ONG (1 membru titular si 1 membru supleant).

(2) Membrii Comisiei de analiza locuinte sociale din partea aparatului de specialitate al Primarului

General c4t si ai institutilor subordonate sunt numiti  prin dispozitia Primarului General,
reprezentantii desemnati din randul consilierilor generali, prin Hotarare CGMB si reprezentantul
ONG va fi selectat cu respectarea unei Metodologii ce va fi aprobata de Primarul General &
Municipiului Bucuresti, initiata de Directia de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti
(3) Tn prima sedinta, membrii Comisiei de analiz& locuinte fsi aleg un presedinte, prin vot deschis,
cu majoritate simpla.

Mod de organizare

Art. 16
Modul de organizare al Comisiei de analiz& a solicitérilor pentru repartizarea locuintelor sociale si
de verificare a indeplinirii conditiilor de eligibilitate (Comisia de analizé locuinfe sociale):

(1) Comisia de analizd a solicitarilor pentru repartizarea locuintelor sociale si de verificare a
indeplinirii conditiilor de eligibilitate (Comisia de analiz& locuinte sociale} isi desfasoara activitatea
in cadrul sedintelor ce se desfasoara lunar, dar si ori de cate ori este necesar, la data, ora silocatia,
prevazute in convocare.




(2) Secretariatul Comisiei de analizé locuinte sociale, la propunerea presedintelui comisiei sau ori
de céate ori este necesar, va convoca sedinta comisiei, cu minim 5 zile lucritoare Thaintea datei
stabilite pentru desfasurare, ce va fi transmisa prin e-mail, mentionandu-se atat data, ora si locatia
desfasurérii acesteia cat si ordinea de zi ce va contine: numerele cererilor solicitantilor cu obiectul
acestora (repartizare locuinte, prelungire contracte, alte modificari contractuale, etc), precum si
identificarea tuturor locuintelor libere pentru repartizare

(3) Ordinea de zi va fi aprobata de citre membrii prezenti la sedinta Comisiei, la inceputul fiecirei
sedinte si se va consemna in procesul-verbal.

(4) Documentele ce urmeaza sa intre Tn analiza Comisiei, se vor pune la dispozitia acesteia de
catre Secretariat, in format electronic sau fizic, Tn functie de volumul acestora.

(5) Sedintele Comisiei sunt conduse de catre Presedinte si e desfasoara in prezenta a cel putin
jumatate plus unu din numarul de membri:

Atributiile Comisiei

.art. 17
(1) Verificarea si analizarea documentelor depuse de solicitantii, conform Anexei nr. 4 la
Regulament, in vederea stabilirii dosarelor admise/respinse.
(2) in vederea analizarii cat mai corecte si eficiente a cererilor, Comisia de analiz4 locuinte sociale
poate solicita daca este cazul, informatii sau acte suplimentare de la solicitantii de locuinte sociale
saufsi de la alte institutii, urmand sa contina si termenul de raspuns si/sau completare de
documente din partea solicitantilor
(3) Stabilirea solicitantilor care au acces la locuinte sociale, in functie de conditile de acces
prevéazute de prezentul Regulament.
(4) Intocmirea pentru fiecare dosar admis a Figei criteriilor si a punctajelor pentru intocmirea listei
de prioritali in vederea repartizérii locuintelor sociale, prevazutd n Anexa nr. 6 in vederea
repartizarii locuintelor sociale. Pe baza acesteia, stabileste punctajul aferent fiecarui solicitant si
pozitia acestuia Tn listele de prioritate pentru anul urméator
(5) Intocmirea listelor de prioritafi cu solicitantii de locuinte de sociale si supunerea acestora

Jrobarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti. Listele de prioritati vor fi actualizate Tn
fiecare an si vor fi publicate pe site-ul PMB dupa aprobarea acestora prin Hotarare a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti.
(6) Intocmirea Notelor de repartizare, aprobate de Comisie pentru repartizarea locuintelor sociale
se va realiza In ordinea pozitiei ocupate in lista de prioritati aprobata de catre Consiliul General al
Municipiului Bucuresti  si in functie de locuintele disponibile, fara posibilitatea repartizarii
preferentiale la cererea solicitantilor.
(7) Verificarea si analizarea documentelor depuse de solicitanti privind modificarea contractelor de
inchiriere pentru locuinte sociale (transcriere, includere, excludere, reinnoirea contractului,
actualizare chirie, orice alte clauze contractuale), iar rezultatul este un aviz favorabil sau un aviz
nefavorabil ce se consemneaza in procesul verbal de sedint3 si in Raportul comisiei de analizs
privind modificarea contractului de inchiriere.
(8) Analizarea si solutionarea cererilor privind modificarea Notei de repartizare, in conditiile
prezentului regulament;




Desfasurarea gedintelor

Art. 18

(1) Sedintele Comisiei se desfasoara in prezenta a cel putin jumatate plus unu din numarul total
de membri ai Comisiei.

(1) Hotararile Comisiei se adoptd cu votul a cel putin jumatate plus unu din numarul membrilor
prezenti la sedinta.

(2} Participarea membrilor este obligatorie, iar absentele trebuie motivate.

(3) Membrul titular care nu poate participa are obligatia sa informeze Secretariatul i membrul
supleant.

(4) Membrii supleanti au aceleasi drepturi si obligatii ca membrii titulari, atunci cand participa la
sedintele Comisiei in locul membrilor titulari.

(5) in cazul in care, Presedintele din motive obiective nu poate participa la sedintd, atributiile si
obligatiile acestuia vor fi preluate de catre supleantul acestuia.

(6) n cazul in care nu este prezent, la sedinta Comisiei, nici supleantul Presedintelui, atributiile si
obligatiile acestuia vor fi preluate de catre un alt membru prezent la sedintd, ales prin vot la
inceputul sedintei.

(7) Membrul care are un interes personal, direct sau indirect, ntr-o contestatie sau care a participa}
la analiza initiala a dosarului are obligatia de a se abtine. Abtinerea se consemneaza in procesul-
verbal.

(8) In situatia in care se inregistreaza un numar egal de voturi, votul Presedintelui are un caracter
decisiv.

Documentele emise de Comisie

Art. 19

(1) Rezultatul desfasurarii activitatii in cadrul sedintelor Comisiei se consemneaza in procesul-
verbal al sedintei, care se intocmeste de catre Secretariatul Comisiei in timpul desfasurarii sedintei.
(2) Procesul-verbal se semneaza de toti membrii Comisiei prezenti la sedintd la data desfagurarii
acesteia.

(3) Fiecare membru al Comisiei are dreptul de a solicita si de a primi o copie a procesului-verbal
al sedintei. (

Art. 20

Repartizarea locuintelor sociale se efectueaza prin Nota de repartizare aprobata de comisie, ce va
fi intocmita si semnata, (conform modeluiui prevazut de Anexa nr. 7) de catre membrii Comisiei de
analiza locuinte sociale pe baza listei de prioritate aprobata de Consiliul General al Municipiului
Bucuresti.

Art. 21
(1) Rezultatul analizelor si verificarilor efectuate in cadrul sedintelor  privind
reinnoirealtranscrierea/incetarea contractelor de inchiriere, includerea/excluderea in/din contractul
de inchiriere si actualizarea sumei reprezentand valoarea chiriei aferente n functie de conditiile
specifice ale titularului contractului de inchiriere se materializeazd Tn avize favorabile sau
nefavorabile, adoptate cu majoritate.simpla. La momentul deciziei finale a Comisiei privind modul
de solutionare, se Intocmeg fﬁéﬁﬁﬁ?ﬁ\ care reflectd rezultatul final al activitati de analiza si
verificare a documentelor. /5 Sz Z7&E 2




(2) Opinia separata a membrilor comisiei care au avizat diferit fata de majoritatea, urmeaza sé fie
atasata raportului Comisiei, document ce se inregistreaza separat, Raportul continand precizari
despre continutul pe scurt al opiniei separate.

Art. 22

Rapoartele comisiilor se intocmesc ulterior deciziei acesteia privitoare la modul de solutionare al
fiecarui dosar intrat in analizd si se emit doar la finalizarea analizarii si verificarii tuturor
documentelor aferente cererilor si se completeazd conform Anexei nr. 12

Secretariatul Comisiei de analiza locuinte sociale

Art. 23

Secretariatul Comisiei are urmatoarele atributii:

a) Pregateste documentele necesare desfasurérii sedintelor si le pune la dispozitia membrilor
~omisiei;

v) Intocmeste rapoartele Comisiei, procesele - verbale de sedinta, pe care le inregistreaza;

c) Tine evidenta electronica a tuturor documentelor comisiei:

d} intocmeste convocirile de sedinta Tmpreuna cu ordinea de zi:

e) Pune la dispozitia Comisiei dosarele constituite conform prezentului regulament;

f) lntocmeste procesele verbale si asigurd semnarea acestora de citre toti membrii Comisiei
prezenti la sedintele de lucru ale acesteia;

g) Intocmeste corespondenta Comisiei.

h) Tntocme$te la decizia Comisiei Notele de repartizare si are responsabilitatea de a asigura
includerea, in notele de repartizare a tuturor elementelor stabilite de citre memobrii Comisiei,
respectiv. numele si prenumele beneficiarilor, componenta familiei, adresa locuintei sociale
atribuite, precum si detalii privind structura acesteia (numar de camere, suprafata utila si alte
elemente relevante);

i) Notele de repartizare vor include mentiunea: «Titufarul Notei de repartizare are obligatia ca, in

termen de 10 zile de la primirea acesteia, sd se prezinte la sediul ................ in vederea intocmirii

sau incheierii formalitdfilor legale ce se impun. Neprezentarea in termen echivaleazd cu
neparcurgerea procedurii de repartizare, situatie care conduce la incetarea aplicabilitatii Notei de
repartizare si anularea acesteia”
J) Tine evidenta electronica a tuturor cererilor inaintate spre analiza Comisiei privind:
1. repartizarea de locuinte sociale;
2. prelungirea contractelor de inchiriere avand ca obiect locuintele sociale;
3. modificarea contractelor de inchiriere avand ca obiect locuintele sociale;
k) Secretariatul Comisiei de analiza locuinte sociale, include pentru Ordinea de zi a sedintei de
lucru a Comisiei, Tn vederea anahzarulreparhzaru Situatia actualizatd a locuintelor identificate
libere Tn vederea repartizarii

incheierea contractului de inchiriere pentru locuinte sociale

Art. 24
Contractul de Tnchiriere se incheie de citre Municipiul Bucuresti prin Primarul Generaf sau




cont si de membrii de familie specificati, pe o perioada de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire pe
baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare necesare in baza analizei i verificarii
documentelor de citre Comisie precizate in Anexa nr. 11 din Regulament si a avizului dat de catre
Comisia de repartizare.

Art. 25

Contractul de Tnchiriere va contine cel putin urmatoarele prevederi:

a) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de folosinta a acestora altor
persoane si nu pot schimba destinatia lor, sub sanctiunea rezitierii contractului de inchiriere si a
suportarii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupa caz.

b) Refuzul repetat manifestat de cétre chirias, intr-un interval de cel mult 3 luni, pentru accesul
locatorului in bunul Inchiriat in vederea examinarii acestuia si pentru verificarea modului de
intretinere al acesteia, poate atrage sanctiunea rezilierii contractului de fnchiriere. Optiunea
rezilierii este la latitudinea Municipiului Bucuresti

c) Neplata timp de 3 luni consecutive a utilitatilor si chiriei aferente apartamentului atribuit, atrage
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere. Verificarea se va face de catre administratoru
fondului imobiliar. Aceasta verificare se face lunar de cétre aceeasi entitate care a realizat i
intocmit procesul-verbal in vederea predarii/preludrii unitatii locative catre chirias.

d) Cu cel mult 60 de zile Tnainte de data incetérii contractului de inchiriere, proprietarul poate face
cunoscut chiriasului, in scris, ¢a nu are intentia sa prelungeasca contractul de inchiriere inh aceleasi
conditii, comunicandu-i si eventualele modificari ale clauzelor acestuia. Daca proprietarul nu va
face aceastd comunicare, contractul de inchiriere se considera mentinut Tn continuare in aceleasi
conditii contractuale.

e) In interiorul perioadei de inchiriere de 5 ani a contractului pentru locuinta sociala, beneficiarul
are obligatia ca anual, sd transmitd documentele mentionate in Anexa nr. 9 la prezentul
Regulament.

f) Tn cazul in care titularul contractului de inchiriere a decedat, inchirierea continua in beneficiul
sotului supraviefuitor, descendentiior si ascendentilor, daca acestia indeplinesc n mod cumulativ,
urmatoarele conditii:

1. au optat in termen de 30 de zile de ia inregistrarea decesului, pentru continuarea contractului
de inchiriere pana la expirarea duratei acestuia, \
2. sunt mentionati in contract;

3. au locuit impreuna cu chiriasul;

4. indeplinesc aceleasi conditii si criterii de acces la o locuintd socialé ca si titularul contractului
dejnchiriere;

g) In lipsa persoanelor prevazute la litera f) contractul de inchiriere a locuintei inceteaza Tn termen
de 30 zile de la data inregistrarii decesului chiriagului.

h)incetarea contractului de inchiriere opereaza in termen de 30 zile si in cazul in care chiriasul a
parasit definitiv locuinta. A

i) Se prezuma ca imobilul este parasit, in caz de incetare a folosirii acestuia de catre chirias. In
aceasta situatie, persoanele prevazute la litera f), care pot beneficia de contract dupa 30 de zile
de absentd, pot solicita transferul folosintei locuintei sau dupa caz incetarea contractului de
inchiriere inainte de termen.

j) Dovada faptului c titularul contractului de Tnchiriere a parasit definitiv locuinta, se face prin:

1. Comunicare In scris d ociatiile de locatari sau de proprietari;




3. Comunicare in scris de la serviciul de evidenta a populatiei, prin care se constatd daca titularul
contractului de inchiriere a solicitat o altd adresa de domiciliu.

k) Pentru a opera incetarea contractului de inchiriere, parasirea trebuie sa fie definitiva, continua
si nejustificata.

[) Dacé chiriasul absenteaza de la domiciliu din motive temeinice (detasare/transferare, internare
in spital, plecare pentru studii etc.), locuinta nu poate fi considerata parasita.

m) Chiriasul are obligatia de a anunta in termen de 30 de zile orice modificare intervenits fata de
cele rezultate in actele depuse in vederea repartizarii.

Art. 26

Sunt considerate persoane care folosesc locuinta sociala fir4 a avea acest drept:

a) Persoanele care ocupéd o locuintd sociald fara a exista un contract de inchiriere/contract de
locatiune incheiat pe numele acesteia pentru locuinta ocupats:;

b) Persoanelor al caror drept de a folosi imobilul s-a stins ca urmare a incetrii locatiunii prin
expirarea termenului, precum si persoaneior care nu indeplinesc conditile prevazute la art. 25 litera
f).

rt. 27
In situatia in care se constata ca exista locuinte care sunt folosite sau, dupd caz, ocupate fara drept
de catre fostii locatari sau de cétre alte persoane decat cele mentionate In contractul de inchiriere
sau care nu au solicitat continuarea inchirierii Tn termenul prevazut la art. 25 alin (7), se vor lua
masurile care se impun in vederea evacuarii acestor persoane pe cale judecatoreasca.

Art. 28

Contractele de Inchiriere se Tnregistreaza in termen de 30 de zile de la semnare, la organele fiscale
aferente iocaliei ce face obiectul acestora si constituie titlu executoriu pentru plata chiriei potrivit
art. 1798 din Codul civil cu modificarile si completérile ulterioare. Aceasta activitate va fi efectuats
de cétre departamentul care urmareste incasarea veniturilor.

Art. 29

Debitele restante provenite din contractele de inchiriere se executi de citre compartimentul de

specialitate al PMB, conform prevederilor Legii nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu
adificarile si completdrile ulterioare. Prin debite restante se intelege debit principal si accesorii

aferente acestuia.

Drepturile i obligatiile chiriasilor

Art. 30
Obligatia de plata: chiria se stabileste si se achita conform prevederilor contractului de inchiriere.

Art. 31

Orice modificare ulterioard a contractului-cadru stabilitd de autoritatea deliberativa, Tn acord cu
prevederile art. 17, alin. (7), se aplica printr-un act aditional semnat de ambele parti si comunicat
beneficiari re face parte integranta din contractul de inchiriere.




Art. 32

Chiria se plateste lunar, pana la data stabilita Tn contract. Pentru neplata la termen, se datoreaza
penalititi de intarziere stabilite in cuprinsul contractului cadru de inchiriere. Nivelul penalitatilor
datorate nu poate depasi nivelul debitului principal.

Art. 33

La cererea titularului contractului de inchiriere, Directia Generald de Asistentd Sociala a
Municipiului Bucuresti ofera sprijin pentru intocmirea dosarului necesar acordarii scutirii de la plata
serviciilor de alimentare cu apa si canalizare pentru famiiiile cu dificultati financiare.

Transcrierea contractului de inchiriere pentru locuintele sociale

Art. 34

(1) Transcrierea contractului de tnchiriere reprezinta operatiunea administrativa prin care drepturile
si obligatiile rezultate din contract, sunt transferate catre un alt membru al familiei, cu respectarea
art. 25, alin. (7)

(2) Transcrierea poate fi aprobata in urmatoarele situatii:

a) decesul titularului contractului;

b) parasirea definitiva a locuintei de catre titular;

c) alte situatii justificate, dovedite cu documente.

(3) Persoana in favoarea céreia se solicité transcrierea trebuie:

a) sé fie inscrisa in contractul de inchiriere;

b) s& indeplineasca criteriile de eligibilitate prevazute de legislatia in vigoare;

c) sd nu detind si sa nu fi detinut o locuinté in proprietate ;

d) sa nu inregistreze datorii la plata chiriei si utilitatilor.

(4) Transcrierea contractului de inchiriere se va realiza daca sunt indeplinite exigentele minimale
prevazute de lege.

(5) Transcrierea contractului de inchiriere se face in cadrul termenului de valabilitate al contractului
initial incheiat. '

Includere in contractul de inchiriere pentru locuintele sociale

Art. 35
(1) Solicitrile privind includerea minorilor In contractul de locafiune pot fi aprobate numai Tn situatia
in care parintii sau, dupa caz, reprezentantii legali ai acestora, sunt deja Tnscrisi n contractul de
inchiriere.

(2) Includerea persoanelor majore in contractul de locatiune, poate fi aprobata doar cu respectarea
exigentelor minimale prevazute de Legea locuintei, nr. 114/1996 republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare. In cazul In care aceastd conditie este indeplinita, solicitantul are obligatia
de a depune toate documentele justificative prevazute de Anexa nr. 4 |a prezentul Regulament
(3) Persoana majora care solicitd includerea trebuie:

a) s& aiba domiciliul/resegi I&%!
b) s& nu detind o locuin jn:?’ggz ati
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c) sa nu fi fost exclus& anterior din contract din motive imputabile:
d) sé prezinte documentele prevazute in Anexa nr. 4
(4) Includerea se aproba numai cu acordul titularului contractului de inchiriere.

Excludere din contractul de inchiriere

Art. 36

(1) Excluderea unei persoane din contractul de inchiriere se poate face Tn urmatoarele situatii:
a) la cererea persoanei in cauza;

b) in cazul schimbarii domiciliului/resedintei;

¢) in cazul decesului;

d) in cazul constatérii c& persoana nu mai locuieste efectiv In imobil;

) In cazul incélcarii obligatiilor contractuale.

(2) Excluderea se face pe baza documentelor justificative sifsau a constatarilor comisiei.

Verificarea anuala

Art. 37

(1) Verificarea situatiei socio-economice se realizeaza anual sau ori de cate ori este necesar.

(2) Beneficiarii au obligatia de a prezenta documentele prevézute in Anexa nr. 9 in termenul stabilit.
(3) Neindeplinirea conditiilor de eligibilitate poate conduce la:

a) modificarea contractului;

b) Tncetarea contractului;

c) alte masuri prevazute de lege.

Art. 38

Directia Spatiu Locativ si Spatii cu Altd Destinatie efectueazi anual verificarea situatiei socio-
~onomice a titularului contractului de Tnchiriere si a membrilor de familie inclusi in contract, pe

vaza documentelor prevazute in Anexa nr. 9 la prezentul Regulament, documente pe care chiriasul

are obligatia sa le prezinte la solicitarea Directiei. Documentele prevazute in Anexa nr. 9 pentru

verificarea anualé se inainteaz& Comisiei de analiza a locuintelor sociale, in vederea analizarii si

adoptarii unei decizii.

Art. 39

(1) Municipiul Bucuresti prin Directia Spatiu Locativ si Spatii cu Altd Destinatie verificd anual
veniturile declarate prin interogarea bazeior de date ale ANAF (Patrimven) si prin orice alte mijloace
legale.

(2) Solicitantul, odat& cu depunerea documentatiei de solicitare, isi exprima acordul, conform
Anexa nr. 3 privind verificarea datelor.




Art. 40

(1) Declararea de informatii incomplete sau neconforme cu realitatea atrage dupa sine rezilierea
imediatd a contractului de inchiriere, declansarea procedurii privind recuperarea sumelor restante
datorate si sesizarea organelor competente.

(2) Tn acest sens, Primaria Municipiului Bucuresti prin Comisia cu atributii Tn acest sens, emite o
Nota de incetare a contractului, cu instiintarea prealabiléd a partenerului contractual.

Art. 41

(1) Beneficiarul are obligatia de a comunica Directiei Spatiu Locativ si Spatii cu Alta Destinatie, in
termen de 30 de zile de la data producerii acestora, orice modificari intervenite ulterior incheierii
contractului de inchiriere cu privire la locul de munc3, venitul net al familiei, numarul membrilor de
familie inscrisi in fisa locativa, starea civila, precum si datele de identificare ale titularului si/sau ale
membrilor familiei inscrisi in contract, sub sanctiunea rezilierii de plin drept, fara punere in
intarziere, fira interventia instantei de judecaté a contractului de inchiriere. -’

(2) Independent de obligatia prevazuta la alin. (1), beneficiarul are obligaia de a prezenta in
vederea verificarii anuale, la solicitarea Directiei Spatiu Locativ si Spatii cu Alta Destinatie, toate
documentele necesare actualizdrii dosarului si verificirii anuale a situatiei socio-economice,
conform art. 38 din prezentul Regulament.

(3) In cazul nerespectérii obligatiei de cétre titularul contractului a obligatiilor mentionate la al. (1)
si al. (2), Primaria Municipiului Bucuresti emite o Nota de Tncetare a contractului, pe baza unui
Raport cu motivarea corespunzatoare, intocmit de Comisia de analizd locuinte sociale Tn
conformitate cu prevederile legale si ale prezentului Regulament, cu instiintarea prealabila a
titularului de contract.

Art. 42
Chiria prevézuta in Anexa nr. 2 la contract va fi recalculatéd dupa caz, in functie de prevederil;
legale in vigoare.

Art. 43

Neplata la termen a chiriei atrage o majorare de intarziere de 0,1 % asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila,
fara ca majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante.

Reinnoirea/prelungirea contractului de inchiriere pentru locuintele sociale

Art. 44

Prelungirea valabilititii contractelor de inchiriere se face pe baza rezultatului verificarii de catre
Comisia de analiz3 locuinte sociale a indeplinirii criteriilor de repartizare de catre titular si de catre
membrii familiei prevézu/t;,,iﬁ@g Lactul de inchiriere.




Art. 45

Comisia de analiza locuinte sociale va avea in vedere toate criteriile avute in vedere la repartizarea
locuintei printre care si urmatoarele:

a) daca titularul contractului si membrii familiei inclusi in contract nu detin si nu au instrainat o
locuinta corespunzatoare dupé data de 1 ianuarie 1990, pe raza localitatii in care se afla locuinta
repartizata;

b) in cazul in care nu a avut loc nicio modificare privind majorarea veniturilor $i nu a fost depasit
venitul mediu lunar comunicat de INS, in ceea ce il priveste pe titular sau pe membrii familiei inclusi
in contract, astfel incat dreptul de a beneficia de o locuintd din fondul locativ de stat sa nu fie
afectat;

Art. 46

(1) Verificarea indeplinirii criteriilor pentru a detine in continuare locuinta sociala se va efectua de

catre Comisia de analiz4 locuinfe sociale, cu 30 de zile inaintea expirarii contractului de inchiriere
3 baza cererii chiriasului de prelungire a contractului si a documentelor justificative.

(2) in urma verificari de catre Comisiei, dac se constati c3 sunt indeplinite in continuare criteriile

de eligibilitate, contractul de inchiriere se prelungeste pentru o perioada de 5 ani, prin act aditional.

Art. 47

In acest sens, cu 60 de zile inainte de ajungerea la termen a contractelor de inchiriere Directia
Spatiu Locativ si cu Altd Destinatie va proceda la intocmirea listelor cu locuintele sociale ce va
contine cel putin: adresa fiecérei locuinte, numele titularului, numarul contractului data la care
expira, cuantumul si perioada aferents debitelor, dupa caz, si le va transmite citre Comisia de
analiza locuinte sociale.

Art. 48

Criteriile pe baza cérora Comisia de analiza a locuintelor sociale evalueazi reinnoirea sau

prelungirea contractelor de inchiriere sunt cele prevazute laart. 11 — 12 din prezentul Regulament,
2cum si indeplinirea de catre chirias a obligatiilor stabilite in contractul de inchiriere.

Art. 49

(1) Finalizarea evaludrii in vederea refnnoirii/prelungirii contractelor de inchiriere, se va face prin
intocmirea de catre Comisia de analizd locuinfe sociale, a unui Raport privind
Tndeplinirea/neindeplinirea criteriilor pentru reinnoirea/prelungirea contractului de inchiriere
Conform Anexei nr. 12, ce va contine avizul favorabil/nefavorabil al comisiei cu argumentele ce
stau la baza emiterii acestuia.

(2) Actul aditional de prelungire a contractului de nchiriere va avea mentionat in continutul sau,
numarul si data Raportului comisiei, conform Anexei nr. 12 ce va contine avizul
favorabil/nefavorabil al comisiei cu argumentele ce stau la baza emiterii acestuia. Actul aditional
de prelungire a contractului de inchiriere va avea mentionat in continutul sdu, numarul si data
raportului comisiei.




incetarea contractului de inchiriere

Art. 50

in situatia Tn care, in urma analizei documentelor, se constata ca nu mai sunt indeplinite conditiile
care au stat la baza repartizarii initiale, Comisia de analizé locuinte sociale va propune prin Raport,
incetarea contractului de inchiriere, cu motivarea corespunzatoare, in conformitate cu prevederile
legale aplicabile.

Art. 51
Contractul de inchiriere al locuintei, inceteaza in termen de 30 de zile de la data Tnregistrarii
decesului chiriasului, daca acesta este singurul utilizator al locuintei.

Art. 52

Subinchirierea dreptului de locuire, schimbarea destinatiei spatiului Inchiriat, sunt interzise sut?
sanctiunea rezilierii contractului de fnchiriere si a suportarii eventualelor daune aduse locuintei i
cladirii, dupa caz.

Modificarea Notei de repartizare a unei locuinte sociale,
la cererea titularului contractului de inchiriere

Art. 53

Solicitérile pentru repartizarea unei alte locuinte sociale, n cazul in care beneficiarul detine deja
un contract de inchiriere/contract de locatiune, se analizeaza de catre Comisia de analiza locuinte
sociale si pot fi aprobate numai in baza unor motive justificate, dupa cum urmeaza:

(1) Motive medicale

Nota de repartizare a unei locuinte sociale, poate suferi completari/addugiri menite sa solutioneze
situatii si pot fi aprobate in cazul in care starea de sanatate a solicitantului s-a deteriorat ulterior
repartizarii initiale, iar aceastd  situatie  impune conditi  locative  diferite.
Aprobarea nu este automata si se realizeaza in urma evaluarii Comisiei, pe baza documentelc

medicale.

(2) Reducerea numarului de persoane care ocupa locuinta

Repartizarea unei locuinte cu un num&r mai mic de camere este posibila daca numarul membrilor
familiei a scizut, astfel incat nu se mai justificd mentinerea locuintei actuale.

Solicitarea trebuie s fie justificata inclusiv din perspectiva costurilor de intretinere si se aproba de
Comisie pe baza documentelor doveditoare. De exemplu, se poate solicita schimbarea locuintei
de la 3 camere la 2 camere, de la 2 camere la 1 camera sau de la 3 camere la 1 camera, dar nu
se acceptd schimburi de la 0 camera la doua sau trei camere.

Art. 54
(1) Modificarea notelor de repartizare se poate realiza numai n situatia existentei unui fond locativ
ilor legale si a prezentului Regulament.
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(2) Modificarea notelor de repartizare se poate dispune si ca urmare a sesizarilor formulate de
Administratia Fondului Imobiliar ca urmare a verificarilor periodice efectuate la locuinte, in conditiile
legii s Tn baza analizei efectuate de comisie doar pentru motivele prevazute la art. 53.

Art. 55

Persoanele care formuleazd solicitare pentru schimbarea notei de repartizare in conditiile
prevazute la art. 53, trebuie sa depuna documente justificative precum si s& faca dovada mentinerii
conditiilor prevazute de art. 11 si art. 12 din prezentul Regulament.

Art. 56

(1) Comisia de analiza locuinte sociale analizeaz3 si acorda aviz favorabil sau nefavorabil pentru
solicitarile prevazute la art. 53.

(2) Pentru solicitérile care primesc avizul favorabil al Comisiei de analizi locuinte sociale, Directia
Spatiu L.ocativ si Spatii cu Alta Destinatie va intocmi proiect de hotdrare care va fi inaintat spre
aprobarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Capitolul Ill Reglementéri privind locuintele convenabile

Consideratii generale

Art. 57
Locuintele convenabile sunt locuintele aflate in proprietate privati a Municipiului Bucuresti sau
aflate in proprietatea privata a statului roman, dar administrate de C.G.M.B. care se pot Thcadra Tn
una dintre urmatoarele situati:
(1) Locuinte convenabile libere neafectate de situalii speciale  aflate In proprietate privats a
Municipiului Bucuresti sau aflate in proprietatea privata a statului roman (far4 notificari formulate
in baza prevederilor Legii nr. 10/2001, f&r& procese aflate pe rolul instantelor de judecata si
neincadrate in clasa 1 Risc Seismic (RS1), care pot fi:

locuinte convenabile aflate in proprietate Municipiului Bucuresti si administrarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti:
b) locuinte convenabile aflate n proprietatea statului roman si in administrarea Consiliului General
al Municipiului Bucuresti
(2) Locuinte convenabile ocupate aflate in proprietate privata a Municipiului Bucuresti sau aflate
in proprietatea privaté a statului roman si pentru care sunt in derulare contracte de inchiriere, care
pot fi:
a. locuinte convenabile ocupate aflate in proprietate si administrarea Municipiului Bucuresti:
b. locuinte convenabile ocupate aflate in proprietatea statului roman si n administrarea de
Municipiului Bucuresti
(3) Locuinte convenabile ocupate aflate in proprietate privata a Municipiului Bucuresti sau aflate fn
proprietatea privat a statului roman si pentru care existd notificari formulate in baza prevederilor
Legii nr. 10/2001 si/sau pentru care existd procese aflate Tn derulare pe rolul instantelor de
judecatd, care pot fi in una dintre urmatoarele situatii:




a. Locuinte convenabile aflate in proprietate privatd a Municipiului Bucuresti sau aflate Tn
proprietatea privatd a statului roman pentru care a fost incheiat un contract de inchiriere/contract
de locaiiune, dar a carui prelungire nu a putut fi realizata din cauza existentei unei notificari de
revendicare nesolutionate pand la data prezentei/procese pe rol;

b. Locuinte convenabile aflate in proprietate privatd a Municipiului Bucuresti sau aflate n
proprietatea privat3 a statului roman care sunt notificate si sunt incadrate in RS1 pentru care a fost
incheiat un contract de Inchiriere/contract de locatiune insa a cérui prelungire nu a putut fi realizata
din cauza existentei unei notificari de revendicare nesolutionate/procese pe rol precum si a
tncadrarii imobilului in RS1 sau a stadiului avansat de degradare si/sau a pericolul de prabusire al
acestuia;

c. Locuinte convenabile aflate n proprietate privatd a Municipiului Bucuresti sau aflate n
proprietatea privata a statului roméan notificate si ocupate ale caror contracte initiale nu au mai fost
prelungite/reinnoite deoarece titularii nu mai locuiesc la adresa respectiva, locuintele fiind ocupate
in prezent de alte persoane care le folosesc fara forme legale

(4) Locuinte convenabile aflate in proprietate privata a Municipiului Bucuresti sau aflate n
proprietatea privata a statului roman care sunt ncadrate in clasa RS1, stadiu avansat de degradare
a imobilului si/sau pericol de prébusire:

a. Locuinte convenabile aflate in proprietate privata a Municipiului Bucuresti sau aflate in
proprietatea privatd a statului roman ocupate pentru care a existat un contract de
inchiriere/contract de locatiune, ins& a carui prelungire nu a putut fi realizata ca urmare a Tncadrarii
imobilului in clasa RS1 sau a stadiului avansat de degradare al imobilului si/sau a pericolului de
prabusire;

b. Locuinte convenabile aflaie Tn proprietate privatd a Municipiului Bucuresti sau aflate in
proprietatea privaté a statului romén ocupate fara forme legaie, abuziv;

c. Locuinte convenabile aflate in proprietate privatd a Municipiului Bucuresti sau aflate in
proprietatea privata a statului roméan libere care nu pot fi atribuite conform prevederilor prezentului
Regulament ca urmare a incadrarii imobilului in clasa RS1 sau a stadiului avansat de degradare
al imobilului si/sau a pericolului de prabusire;

(5) Locuinte convenabile aflate in proprietate privatd a Municipiului Bucuresti sau aflate in
proprietatea privata a statului roman ocupate fara forme legale neafectate de situatii speciale (fary
notificari formulate in baza prevederilor Legii nr. 10/2001, fara procese aflate pe rolul instantelor
de judecata si neincadrate in clasa 1 Risc Seismic (RS1), care pot fi.

a. locuinte convenabile aflate in proprietate Municipiului Bucuresti si administrarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti:

b. locuinte convenabile afiate in proprietatea statului roman si in administrarea de Municipiului
Bucuresti




Identificarea locuintelor convenabile aflate in proprietate privata a Municipiului Bucuresti
si/sau aflate in proprietatea privata a statului roman

Art. 58

(1) Pentru toate locuintele convenabile aflate in proprietate privatd a Municipiului Bucuresti sau
aflate Tn proprietatea privatd a statului roman prevazute la Art. 57, se va realiza o actiune de
identificare, Tn termen de 180 de zile, de la data aprobarii prezentului Regulament, de cétre o
Comisie formaté din reprezentanti ai Administratiei Fonduiui Imobiliar, Administratiei Municipala
pentru Consolidarea Ciadirilor cu Risc Seismic, Directiei Generala Politia Locald a Municipiului
Bucuresti, Directia Patrimoniu si Directia Spatiu Locativ si Spatii cu Altd Destinatie

(2) Pentru desfasurarea activitatii de identificare, Administratia Fondului Imobiliar va pune la
dispozitia directiilor/institutiilor prevazute la alin. (1) toate informatiile si datele prevazute in Anexa
nr. 22 la prezentul Regulament.

(3) In situatiile in care pentru o locuintd convenabild aflate Tn proprietate privatsd a Municipiului
—ucuresti sau aflate n proprietatea privatd a statului roman nu au fost identificate actele de
proprietate/detinere, se vor intreprinde urmétoarele demersuri:

a) Directia Patrimoniu va pune la dispozitie documentele existente privind detinerea, dupa caz, si
le va transmite Directiei Juridice;

b} Directia Juridic va verifica existenta unor notificari sau litigii pe rol n vederea formularii punctului
de vedere necesar peniru efectuarea demersurilor privind clarificarea actelor de
proprietate/definere si a dreptului de administrare asupra acestor imobil;

c) Se va actualiza/completa centralizatorul cu informatiile prevazute la lit. b de catre Directia Spatiu
Locativ si Spatii cu Altd Destinatie:

Art. 59
(1) Ulterior finaliz&rii etapei de identificare prevazute la art. 58, se constituie un centralizator privind
locuintele convenabile aflate in proprietate privatd a Municipiului Bucuresti sau aflate in
proprietatea privata a statului roman identificate, care va cuprinde informatiile rezultate din aceasta
tivitate, inclusiv date privind modul de detinere, regimul juridic si situatia locativa, precum si orice
alte informatii relevante.
(2) Centralizatorul prevazut la alin. (1) se realizeazs $i se monitorizeaza de catre Directia Spatiu
Locativ si Spafii cu Altd Destinatie, astfel incat s asigure trasabilitatea informatiilor, prin
evidentierea sursei datelor, a institutiei/directiei care le-a furnizat, si a tuturor modificarilor survenite
in timp.
(3) Centralizatorul se actualizeaza lunar si va cuprinde modificarile cu privire la situatia juridica,
tehnica sau administrativa a locuintelor incluse Tn acesta, pe baza comunicarilor transmise de toate
directiile/institutiile care detin date si informatii.
(4) Responsabilitatea actualizarii informatiilor revine administratorului fondului imobiliar/Directia
Patrimoniu/Directia Juridic/Administratia Municipala pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic
care genereaza sau detin date relevante, acestea avand obligatia de a transmite modificarile
intervenite catre Directia
de la data ludrii la cuno




Locuinte convenabile aflate in proprietatea privata statului romén si in administrarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti

Art. 60

(1) In urma identificarii prevazute la art. 58, pentru unitatile locative aflate Tn proprietatea statului
romén si in administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti, se vor initia demersuri catre
Statul Roman prin Ministerul de Finante, in vederea transmiterii din domeniul privat al statului, in
domeniul privat al Municipiului Bucuresti a imobilelor, Tn scopul unei administrari unitare.

(2) In acest scop, Directia Patrimoniu, Administratia Fondului Imobiliar si Politia Locala vor analiza
in prealabil necesitatea si oportunitatea solicitarii transmiterii in proprietatea Municipiului Bucuresti
a imobilelor aflate Tn proprietatea privata a statului romén si in administrarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sifsau a renuntarii la dreptul de administrare asupra acestora, dupa caz.
(3) Oportunitatea solicitarii transmiterii sus mentionate, se va motiva intr-un Referat intocmit de
Directia Patrimoniu, Administratia Fondului Imobiliar si Directia Generala de Politie Locala a
Municipiului Bucuresti.

Conditii de acces si criterii de evaluare pentru locuintele convenabile libere aflate in
proprietatea privata statului romén si in administrarea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti si repartizarea acestora

Art. 61

(1) Au acces la locuintd convenabila libera, din categoria locuintelor convenabile aflate in
proprietatea privatd a statului roman si n administrarea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, in vederea inchirierii, familile sau persoanele cu un venit mediu net lunar pe persoana,
realizat in ultimele 12 luni, in suma de maxim 2 salarii medii nete ( salariul mediu net comunicat de
Institutul National de Statistica in ultimul Buletin statistic anterior lunii in care se analizeaza cererea,
precum si anterior lunii in care se repartizeaza locuinta);

(2) Venitul net lunar pe familie se stabileste pe baza declaratiei de venit si a actelor doveditoarey
potrivit prevederilor legale.

(3) nu detin in proprietate sau in coproprietate o locuinta in Bucuresti sau llfov;

(4) nu au instrdinat o locuintd dupa data de 1 ianuarie 1990 in Bucuresti sau Iifov

(5) nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte;

(6) nu detin, in calitate de chirias, o aité locuinta din fondul locativ de stat;

(7) nu detin, nu au detinut, nu au instrainat o suprafata de teren construibil intravilan pe teritoriu Tn
Bucuresti sau llfov, dupa 01.01.1990;

(8) NU au detinut anterior o locuinta din fondul locativ de stat, din care au fost evacuati ca urmare
a neplétii chiriei, a distrugerii locuintei, ori a altor motive prevazute de lege privitoare la locuire sau
prin hotarari judecatoresti;

(9) nu figureaza cu datorii restante la bugetul statului conform evidentelor fiscale ale Agentiei
Nationale de Administrare Fiscald sau/si ale Directiilor Generale de Impozite si Taxe Locale, la

(10) au domiciliul pe raza
de identitate provizorii



Criterii de evaluare pentru stabiliri ordinii de prioritate in vederea repartizéarii locuintelor
convenabile aflate in proprietatea privata statului roman i in administrarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti

Art. 62

(1) Criteriile de analiza a cererilor si de stabilire a ordinii de prioritate pentru repartizarea locuintelor
convenabile la nivelul Municipiului Bucuresti sunt cele prevazute in Anexa nr. 14 - Fisa criteriifor gi
a punctajelor pentru intocmirea listei de prioritédti, in vederea repartizarii locuintelor convenabile
aflate in proprietatea privata statului roman si in administrarea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti.

(2) In aplicarea criteriilor prevazute la alin. (1) pot beneficia, in ordinea de prioritate stabilita oricare
dintre urmétoarele categorii de persoane:

(@) persoanele si familile evacuate sau care urmeazi a fi evacuate din locuintele retrocedate
fostilor proprietari,

_J) tinerii care au véarsta de pana la 35 de ani,

(c) tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au implinit varsta de 18 ani,

(d) invalizii de gradele ! si ll, persoanele cu handicap,

(e) pensionarii, veteranii si vaduvele de razboi,

(f) victimele violentei domestice sau alte persoane sau familii indreptatite

(g) familiile sau persoanele cu un venit mediu net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni,
care sa nu depaseasca un nivel de cel mult dous salarii medii nete (salariul mediu net fiind cel
comunicat de Institutul National de Statistica in cel mai recent Buletin statistic anterior luniiin care 29
se analizeaza cererea, precum si anterior lunii in care se realizeaza repartizarea locuintei);

(3) Familiile sau persoanele care solicitd acordarea de locuinte convenabile, aflate in proprietatea
privata statului roman si in administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in vederea
inchirierii, trebuie sa facd dovada venitului lunar pe membru de familie realizat in ultimele 12 luni
anterioare depunerii cererii.

) Venitul net lunar pe membru de familie se determina prin insumarea veniturilor nete realizate
de toti membrii familiei/ luna Tmpartit la numarul membrilor familiei.

Procedura de repartizare a locuintelor convenabile aflate in proprietatea privata statului
roman si in administrarea Consiliuiui General al Municipiului Bucuresti

Art. 63

Persoanele care depun cereri pentru repartizarea unei locuinte convenabile aflate in proprietatea
privata a statului roman si in administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti, de la
Primaria Municipiului Bucuresti, vor parcurge urmatoarele etape:

a) Depunerea tuturor documentele previazute in Anexa nr. 13 - Documente necesare pentru

completarea dosarelor_solicitantilor in vederea repartizérii locuintelor convenabile aflate in

—




la prezentul Regulament, se va face la Registratura Primariei Municipiului Bucuresti sau prin e-
mail la adresa: relatiipublice@pmb.ro ;

b) Solicitantii de locuinte convenabile aflate in proprietatea privata statului roman si in
administrarea Consiliului  General al Municipiului  Bucuresti, au obligatia de a-i
constitui/completa/actualiza dosarul cu documentele prevazute in Anexa nr. 13 la Regulament,
pana cel tarziu in ultima zi lucrédtoare a lunii septembrie a fiecarui an, pentru a putea fi inaintat
Comisiei de analizé locuinte convenabile, in vederea analizarii.

c) Comisia de analizd locuinte convenabile, in urma analizarii $i verificarii, Tntocmeste pentru
fiecare dosar admis, Fisa criteriilor si a punctajelor pentru intocmirea listei de prioritati in vederea
repartizarii locuintelor convenabile affate in proprietatea privaté statului roméan si in administrarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, conform Anexei nr. 14

d) Urmare a centralizarii tuturor punctajelor obtinute de fiecare solicitant, se inftocmesc Listele de
prioritati care stabilesc ordinea de prioritate a solicitantilor de locuinte convenabile aflate Tn
proprietatea privata statului roman si in administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
liste care vor fi inaintate aprobarii Consiliul General al Municipiului Bucuresti.

e) Pana la solutionarea cererii de repartizare a unei locuinte convenabile aflate n proprietates
privata statului roméan si in administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti, persoanele
trebuie si actualizeze anual dosarele in vederea includerii pe listele de prioritéti anuale aprobate
prin Hotarare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, cu documentele prevazute in Anexa
nr. 13

f) Repartizarea locuintelor convenabile aflate in proprietatea privatd statului romén si in
administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti, se realizeazé n ordinea pozitie
ocupate Tn lista de prioritati aprobata de cétre Consiliului General al Municipiului Bucuresti , in limita
locuintelor disponibile, fara posibilitatea repartizarii preferentiale la cererea solicitantilor.

g) Solicitantii de locuinta ale caror dosare sunt incomplete, precum i solicitantii de locuinta ale
caror dosare au riamas neactualizate, nu pot fi inclusi pe listele de prioritati anuale aprobate prin
Hotarare a CGMB.

h) Solicitantii care nu pot fi inclusi in listele de prioritati din anul respectiv, pot fi inclusi Tn listele de
prioritati din anii urmétori, cu conditia reconfirmarii indeplinirii criteriilor de acces prin documente
actualizate la termenele stabilite. (
i) Dosarele care nu au fost reactualizate anual, se considera clasate fara a fi necesara indeplinirea
altor formalitati.

j) Solicitantul care se regéseste in situatia descrisa la lit. h), va depune un alt dosar ulterior clasarii
dosarului initial. La stabilirea vechimii cererii, nu se va lua In calcul numarul/data de inregistrare a
dosarului clasat. ¢ci numarul si data depunerii noului dosar

Locuinte convenabile aflate in proprietatea Municipiului Bucuresti si in administrarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, libere neafectate de situatii speciale
previzute la art. 57 alin. (1), litera a)

Art. 64
(1) Pentru locuintele convenabile aflate in
Consiliului General al Municipiului Bucure
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etatga unicipiului Bucuresti si in administrarea
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99 alin. (1) lit. a), repartizarea spre inchiriere se va realiza prin procedura de licitatie publica, in
conditiile legii.

(2) Procedura de organizare si desfasurare a licitatiei publice in vederea inchirierii locuintelor
convenabile se va stabili printr-un regulament distinct, elaborat in termen de 60 de zile de la data
adoptarii prezentului Regulament, de catre Directia Patrimoniu, Directia Juridic impreuna cu
Directia Achizitii Publice, care va fi inaintat spre dezbaterea si aprobarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

(3) Intocmirea documentatiei aferente procedurii de licitatie se va realiza pentru locuintele care se
incadreaza la art. 57 alin. (1) lit. a), avandu-se Tn vedere conditiile specifice ale fiecarei locuinte,
zona de amplasare, tipul imobilului (locuinta Tn bloc sau locuinté individuald), precum si orice alte
elemente relevante care pot contribui la o evaluare corecta.

(4) Listele cu locuintele convenabile neafectate de situatii speciale care urmeaza a fi supuse
licitatiei conform prezentului Regulament, vor fi supuse spre aprobare Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

Locuinte convenabile aflate in proprietatea Municipiului Bucuresti si in administrarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti si locuintele convenabile aflate in
proprietatea privata statului roman si in administrarea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, care sunt afectate de situatii speciale consténd in notificiri formulate in temeiul
Legii nr. 10/2001 si/sau incadrarea in clasa | de risc seismic ori starea avansati de
degradare a imobilului, prevazute art. 57 alin. (3) - (4)

Art. 65

(1) Locuinte convenabile aflate in proprietatea Municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliulu
General al Municipiului Bucuresti prevazute la art. 57 alin. (3) - (4) care sunt afectate de situatii
speciale constand in notificari formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 si/sau incadrarea in clasa | de
risc seismic ori starea avansatéd de degradare a imobilului, dupa caz, ocupate fara forme legale,
nu pot face obiectul unei licitatii in vederea nchirierii, pana la Incetarea/solutionarea definitiva a
cauzelor care genereaza aceste restrictii.

) In situatia in care Tnceteaza cauzele care au determinat afectarea de situatii speciale a
locuintelor prevazute la alin. (1), acestea pot fi reintroduse n circuitul locativ destinat inchirierii
conform procedurii de licitatie.

(3) Locuintele convenabile aflate in proprietatea privatd statului roman si In administrarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti prevazute la art. 57 alin. (3) - (4) care sunt afectate de
situatii speciale constand n notificari formutate n temeiul Legii nr. 10/2001 sifsau incadrarea in
clasa | de risc seismic ori in stare avansatd de degradare a imobilului, dupa caz, ocupate fara
forme legale, nu pot face obiectul repartizarii spre inchiriere decat dupa incetarea/solutionarea
definitiva a cauzelor care genereaza aceste restrictii.

(4) Locuintele convenabile aflate in proprietatea privata statului roman si in administrarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti prevazute la art. 57 alin. (3) - (4) pentru care Inceteazs
cauzele care au determinat afectarea de situatii speciale a locuintelor prevazute la alin. (3), pot fi
reintroduse in circuitul locativ destinat inchirierii conform prevederilor prezentului Regulament.




Locuintele convenabile aflate in proprietatea Municipiului Bucuresti si in administrarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti ocupate fara forme legale si neafectate de situatii
speciale (fara notificari, fira procese pe rol si fard RS1 prevézute la art. 57 alin. 5 lit a)

Art. 66

(1) Pentru locuintele convenabile aftate in proprietatea Municipiului Bucuresti si Tn administrarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti prevazute la art. 57 alin. (5) lit. a), respectiv cele
ocupate fara forme legale si neafectate de situatii speciale (fara notificari, fara procese pe rol si
fara RS1) identificate potrivit art. 58 si pentru care existd Hotarari judecatoresti definitive de
evacuare se vor intreprinde demersurile prevazute de legislatia in vigoare referitoare la ocuparea
abuzivd, de catre Primaria Municipiului Bucuresti prin directiile de specialitate si de catre Directia
Generala Polifia Locald a Municipiului Bucuresti, in vederea introducerii acestora Tn circuitul locativ
destinat inchirierii conform procedurii de licitatie si prezentului Regulament.

Art. 67

Procedura de organizare si desfasurare a licitatiei publice in vederea Tnchirierii locuintelor
convenabile libere se va stabili printr-un regulament distinct, elaborat in termen de 60 de zile de la
data adoptarii prezentuiui Regulament, de catre Directia Patrimoniu, Directia Juridic impreuna cu
Directia Achizitii Publice, care va fi tnaintat spre dezbaterea si aprobarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

Locuintele convenabile aflate in proprietatea privata statului roméan si in administrarea

Consiliului General al Municipiului Bucuresti ocupate fara forme legale si neafectate de

situatii speciale (fira notificari, fiard procese pe rol si faréd RS1 prevazute la art. 57 alin. 5
lit. b)

Art. 68

(1) Pentru Locuintele convenabile affate in proprietatea privata statului roman si in administrarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti prevazute la art. 57 alin. (5) lit. b), respectiv cele
ocupate fara forme legale si neafectate de situatii speciale (fara notificari, faré procese pe rol si
fara RS1) identificate potrivit art. 58 si pentru care existd Hotarari judecatoresti definitive de
evacuare se vor intreprinde demersurile prevazute de legislatia in vigoare referitoare la ocuparea
abuziva, de citre Primaria Municipiului Bucuresti prin directiile de specialitate si de cétre Directia
Generald de Politia Locald a Municipiului Bucuresti, in vederea introducerii acestora in circuitul
locativ destinat inchirierii conform prezentului Regulament.




Verificarea stérii tehnice a locuintelor convenabile

Art. 69

(1) Starea tehnica a locuintelor convenabile se verifica prin evaluari in teren, efectuate la 2 ani Si
ori de cate ori este necesar, de catre Administratia Fondului Imobiliar, impreund cu Directia
Generala de Politie Local& a Municipiului Bucuresti.

(2) Pentru imobilele care prezinté riscuri n exploatare, se intocmeste un referat tehnic, semnat de
entitatile prevazute la alin. (1), care se transmite cétre Administratia Municipala pentru
Consolidarea Ciadirilor cu Risc Seismic.

(3) iIn baza referatului, Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic
formuleaza un punct de vedere privind starea tehnica a imobilului.

(4) Documentele prevazute la alin. (2) si (3) se inainteazi spre analizi unei Comisii special
constituitd in acest sens prin Dispozitie a Primarului General, care va stabili masurile necesare,
inclusiv daca imobilul poate fi utilizat Tn conditii de siguranti sau daci se impune evacuarea
~~catarilor.

Art. 70

Persoanele identificate in locuintele previzute la art. 57 alin. (31-(5) vor fi indrumate in functie de

situatia Tn care se afld, sa depuna cereri Registratura PMB cétre Directia Spatiu Locativ si Spatii

cu Alta Destinatie pentru repartizarea unei locuinte in conditile stabilite conform prezentului

Regulament, dupa cum urmeaza:

(1) locuinte de necesitate, pentru persoanele care au detinut un contract de inchiriere/contract de

locatiune, iar imobilul a fost incadrat in clasa | de risc seismic (RS1), Tn situatia in care Administratia

Municipala pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic a comunicat inceperea lucrarilor de

consolidare sau de punere in siguranta, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament

(2) locuinte sociale, pentru persoanele care au ocupat abuziv o locuintd si nu au detinut niciodata

un contract de Tnchiriere/contract de locatiune, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament
) locuinte convenabile, prin participarea la procedura de licitatie publicd organizata in vederea

inchirierii, sau procedura prevazuta n prezentul Regulament.




Comisia pentru evaluarea si verificarea eligibilititii solicitantilor/titularilor de locuinte
convenabile aflate Tn proprietatea Municipiului Bucuresti/proprietatea privata a statului
Roman si in administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (Comisia de
analiza locuinte convenabile)

Componenta

Art. 71

(1) Comisia pentru evaluarea si verificarea eligibilitatii solicitantilor/titularilor de locuinte
convenabile aflate in proprietatea Municipiului Bucuresti/proprietatea privata a statului Roman si
in administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (Comisia de analiza locuinte
convenabile)se constituie prin hotarare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, avand in
componenta sa 9 membri (9 ftitulari si 9 supleanti), reprezentanti din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului General (4 membri titulari si 4 membri supleanti), institutii subordonate
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (2 membri titulari si 2 membri supleanti), consilieri
generali ai Municipiului Bucuresti {2 membri titutari i 2 membri supleanti) si un reprezentant al unyf
ONG (1 membru titular si 1 membru supleant).

2) Membrii Comisiei de analizé locuinte convenabile din partea aparatului de specialitate al
Primarului General cét si ai institutiilor subordonate sunt numiti prin dispozitia Primarului General,
reprezentantii desemnati din randul consilierilor generali, prin Hotarare CGMB, iar reprezentantul
ONG va fi selectat cu respectarea unei Metodologii ce va fi aprobata de Primarul General al
Municipiului Bucuresti, initiata de Directia de specialitate din cadrul Priméariei Municipiului Bucuresti
(3) In prima sedintd, membrii Comisiei de analiza locuinte convenabile isi aleg un Presedinte, ptin
vot deschis, cu majoritate simpla.

Mod de organizare

Art. 72

Modul de organizare al Comisiei de analizd locuinte convenabile:

(1) Comisia de analiza locuinte convenabile, isi desfasoara activitatea lunar, la data, ora si locatia
prevazute in convocare.

(2) Secretariatul Comisiei de analiz& locuinte convenabile, |la propunerea presedintelui comisi?
sau ori de cate ori este necesar, va convoca sedinta comisiei, cu minim 5 zile lucratoare Tnaintea
datei stabilite pentru desfasurare, convocare ce va fi transmisa prin e-mail, mentionandu-se atat
data, ora si locatia desfisurarii acesteia cat si ordinea de zi ce va contine: numerele cererilor
solicitantilor cu obiectul acestora (repartizare, prelungire contracte, alte modificari contractuale,
etc), precum si identificarea tuturor locuintelor libere pentru repartizare de catre administratorul
fondului imobiliar.

(3) Ordinea de zi va fi aprobata de catre membrii prezenti la sedinta Comisiei, la inceputul fiecarei
sedinte si se va consemna in procesul-verbal.

(4) Documentele ce urmeazé sa intre in analiza Comisiei, se vor pune la dispozitia acesteia de
citre Secretariat, in format electronic sau fizic, in functie de volumul acestora.

(5) Sedintele Comisiei sunt conduse de cétre Presedinte si se desfésoara in prezenta a cel putin
jumatate plus unu din numarul de membri;




Atributiile Comisiei

Art. 73
(1) Verificarea si analizarea documentelor depuse de solicitantii, conform Anexei nr. 13 Ia
Regulament, Tn vederea stabiliri dosarelor admise/respinse.
(2) in vederea analizarii cat mai corecte sl eficiente a cererilor, Comisia de analiza locuinte
convenabile poate solicita dacé este cazul, informatii sau acte suplimentare de la solicitantii de
locuintele convenabile aflate in proprietatea privats statului roman si Tn administrarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti  sau/si de la alte institutii, urmand sa contina si termenul de
raspuns si/ sau completare de documente din partea solicitantilor
(3) Stabilirea solicitantilor care au acces la locuintele convenabile afiate in proprietatea privata
statului romén si in administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti , in functie de
conditiile de acces prevazute de prezentul Regulament.
(4) intocmirea pentru fiecare dosar admis a Fisei criteriilor si a punctajelor pentru intocmirea listei
de prioritéfi in vederea repartizarii locuintele convenabile aflate in proprietatea privata statului
roman si in administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti sociale, previzuta in Anexa
.14 iIn vederea repartizarii acestora. Pe baza acesteia, stabileste punctajul aferent fiecarui
solicitant si pozitia acestuia in listele de prioritate pentru anu! urmator
(5) Intocmirea listelor de prioritati cu solicitantii de locuinte convenabile aflate in proprietatea privata
statului roman gi in administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti si supunerea
acestora aprobarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti. Listele de prioritati vor fi actualizate
in fiecare an si vor fi publicate pe site-ul PMB dupa aprobarea acestora prin Hotarare a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti.
(6) Intocmirea Notelor de repartizare, aprobate de Comisie pentru repartizarea de locuinte
convenabile aflate in proprietatea privata statului roman si in administrarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti se va realiza in ordinea pozitiei ocupate n lista de priorititi aprobats de
catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti si in functie de locuintele disponibile libere, fara
posibilitatea repartizarii preferentiale la cererea solicitantilor.
(7) Verificarea si analizarea documentelor depuse de solicitanti privind modificarea contractelor de
inchiriere pentru locuinte convenabile aflate n proprietatea privata statului roman si n

ninistrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (transcriere, includere, excludere,
reinnoirea contractului, actualizare chirie, orice alte clauze contractuale), iar rezultatul este un aviz
favorabil sau un aviz nefavorabil ce se consemneazi in procesul-verbal de sedinta si in Raportul
comisiei de analiza privind modificarea contractului de inchiriere.
(8) Analizarea si solutionarea cererilor modificarea notei de repartitie In conditile prezentului
regulament;
(9) Verificarea si analizarea documentelor depuse de solicitanti in vederea prelungirii/reTnnoirii
contractelor de inchiriere aflate sub incidenta art. 55 alin 2 din prezentul Regulament, conform
Anexei nr. 17 la Regulament, in vederea stabilirii dosarelor admise.
(10) Verificarea si analizarea documentelor depuse de solicitanti privind modificarea contractelor
de Tnchiriere pentru locuinte conve ile (transcriere, includere, excludere, reinnoirea contractului,
actualizare chirie, orice alte cl ‘i tuale), iar rezultatul este un aviz favorabil sau un aviz
nefavorabil ce se consemne verbal de sedinta si Tn Raportul comisiei de analiza
privind modificarea contract




(11) Analizarea si solutionarea cererilor privind modificarea Notelor de repartizare emise, in
conditiile prezentului regulament;

Desfasurarea sedintelor

Art. 74

(1) Sedintele Comisiei se desfasoara in prezenta a cel putin jumétate plus unu din numarul total
de membri ai Comisiei.

(1) Hotararile Comisiei se adoptéd cu votul a cel putin jumatate plus unu din numarul membrilor
prezenti la sedinta.

(2) Participarea membrilor este obligatorie, iar absentele trebuie motivate

(3) Membrul titular care nu poate participa are obligatia s& informeze Secretariatul $i membrul
supleant.

(4) Membrii supleanti au aceleasi drepturi si obligatii ca memburii titulari, atunci cand participa la
sedintele Comisiei in locul membrilor titulari.

(5) In cazul in care, Presedintele din motive obiective nu poate participa la sedinta, atribufiile si
obligatiile acestuia vor fi preluate de catre supleantul acestuia.

(6) Tn cazul in care nu este prezent, la sedinta Comisiei, nici supleantul Presedintelui, atributiile ¢
obligatiile acestuia vor fi preluate de catre un alt membru prezent la sedintd, ales prin vot la
inceputul sedintei.

(7) Membrul care are un interes personal, direct sau indirect, intr-o contestatie sau care a participat
la analiza initial& a dosarului are obligatia de a se abtine. Abtinerea se consemneaza in procesul-
verbal.

(8) In situatia in care se inregistreaza un numar egal de voturi, votul Presedintelui are un caracter
decisiv.

Documentele emise de Comisie

Art. 75

(1) Rezultatul desfasurarii activitaii in cadrul sedintelor Comisiei se consemneaza in procesul-
verbal al sedintei, care se intocmeste de catre Secretariatul Comisiei in timpul desfasurérii sedintei.
(2) Procesul-verbal se semneaza de toti membrii Comisiei prezenti la sedintd la data desfasurarii
acesteia. (
(3) Fiecare membru al Comisiei are dreptul de a solicita si de a primi o copie a procesului-verbal
al sedintei.

(4) Avizul favorabil sau nefavorabil se consemneaza intr-un Raport al comisiei, semnat de foti
membrii prezenti la sedinta. in baza raportului, se dispune, dupa caz, prelungirea sau ncetarea
dupa caz, a contractului de inchiriere.

Art. 76

Pentru repartizarea locuintelor convenabile aflate in proprietatea privata statului roman si in
administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti Tn conformitate cu prevederile
prezentului Regulament se face prin emiterea unei Note de repartizare, prevazuta in Anexa nr. 15,




Art. 77

(1} Rezultatul analizelor si verificdrilor efectuate In  cadrul sedintelor  privind
refnnoirea/transcrierea/incetarea contractelor de inchiriere, includerea/excluderea in/din contractul
de inchiriere si actualizarea sumei reprezentand valoarea chiriei aferente in functie de conditiile
specifice ale titularului contractului de inchiriere se materializeazi in avize favorabile sau
nefavorabile, adoptate cu majoritate simpl3. Acestea sunt consemnate in procesul-verbal al
sedintei, iar ulterior, la momentul deciziei finale a Comisiei privind modul de solutionare, se
intocmesc Rapoarte care reflects rezultatul final al activitatii de analiza si verificare a documenteior.
(2) Opinia separatd a membrilor comisiei care au avizat diferit decat majoritatea, urmeaza s3 fie
atasata raportului Comisiei, document ce se inregistreazs separat, Raportul continand preciziri
despre continutul pe scurt al opiniei separate.

Art.78

Rapoartele comisiei privind avizele favorabile pentru solicitarile de reinnoire sau prelungire a

contractelor de finchiriere, transcrierea acestora, precum si includerea ori excluderea din
ntractele de Tnchiriere sunt semnate de toti membrii comisiei.

Art. 79

Rapoartele comisiilor se intocmesc ulterior deciziei acesteia privitoare |la modul de solutionare al
fiecarui dosar intrat in analizi si se emit doar la finalizarea analizrii si verificarii tuturor
documentelor aferente cererilor si se completeaza conform Anexei nr. 12

Secretariatul Comisiei de analiza locuinte convenabile

Art. 80
Secretariatul Comisiei are urmatoarele atributii;
(1) Pregateste documentele necesare desfasurarii sedintelor si le pune la dispozitia membrilor
Comisiei;
(2) Tntocme§te rapoartele Comisiei, procesele - verbale de sedintéa, pe care le inregistreazi;

) Tine evidenta electronica a tuturor documentelor comisiei:
(4 ) Intocmeste convocirile de sedinta Tmpreund cu ordinea de zi;
(5) Pune la dispozitia Comisiei dosarele constituite conform prezentului regulament;
(6) Intocmeste procesele verbale si asigurd semnarea acestora de citre toti membrii Comisiei
prezenti la sedintele de lucru ale acesteia;
(7) Intocmeste corespondenta Comisiei.
(8) Tntocmeg,te la decizia Comisiei Notele de repartizare, si are responsabilitatea de a asigura
includerea, In notele de repartizare a tuturor elementelor stabilite de catre membrii Comisiei,
respectiv: numele si prenumele beneficiarilor, componenta familiei, adresa locuintei sociale
atribuite, precum si detalii privind structura acesteia (numar de camere, suprafata util3 si alte
elemente relevante);
(9) Notele de repartizare, vor include mentiunea: «Titularul Notei de repartizare are obligatia ca, in
termen de 10 zile de la primirea acesteia, s se prezinte la sediul Primérieci Municipiului Bucuresti

in vederea intocmirii si/sau { formalitétilor legale ce se impun. Neprezentarea in termen
.“,‘g.




echivaleazd cu neparcurgerea procedurii de repartizare, situafie care conduce la incetarea
aplicabilitatii Notei de repartizare si anularea acesteia”

(10} Tine evidenta electronica a tuturor cererilor inaintate spre analizéd Comisiei privind:

(a) repartizarea de locuinte convenabile;

(b) prelungirea contractelor de inchiriere avand ca obiect locuintele convenabile;

(c) modificarea contractelor de inchiriere avand ca obiect locuintele convenabile;

(11 Secretariatul Comisiei de analiza locuinte convenabile, include pentru Ordinea de zi a sedinfei
de lucru a Comisiei, in vederea analizarii/repartizarii, Situatia actualizata a locuintelor convenabile
aflate in proprietatea privata statului roman si in administrarea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti identificate n vederea repartizarii

Verificarea anuald a contractelor de inchiriere aflate in derulare pentru locuintelor
convenabile la data adoptarii prezentului Regulament

Art. 81

(1) Verificarea situatiei socio-economice se realizeaza anual sau ori de cate ori este necesar.

(2) Beneficiarii au obligatia de a prezenta documentele solicitate n termenul stabilit, respectiv la
12 luni;

(3) Neindeplinirea conditiilor de eligibilitate poate conduce la:

a) madificarea contractului;

b) incetarea contractului;

c) alte masuri prevazute de lege;

Art. 82

Directia Spatiu Locativ si Spatii cu Altd Destinatie efectueaza anual verificarea situatiei socio-
economice a titularului contractului de inchiriere si a membrilor de familie inclusi in contract, py
baza documentelor prevazute in Anexa nr. 9 la prezentul Regulament, documente pe care chiriasul
are obligatia s4 le prezinte la solicitarea Directiei. Documentele prevazute Tn anexa nr. 9 si depuse
pentru verificarea anuala se inainteaz& Comisiei de analizd a locuintelor convenabile, in vederea
analizarii si adoptarii unei decizii.

Art. 83

(1) Municipiul Bucuresti prin Directia Spatiu Locativ si Spatii cu Alta Destinatie verifica anual
veniturile declarate prin interogarea bazelor de date ale ANAF (Patrimven) si prin orice alte mijloace
legale.

(2) Solicitantul, odat& cu depunerea documentatiei de solicitare, igi exprima acordul (conform
Anexa nr. 3) privind verificarea datelor.




Art. 84

Declararea de informatii incomplete sau neconforme cu realitatea, atrage dup# sine rezilierea
imediata a contractului de tnchiriere, declansarea procedurii privind recuperarea sumelor incasate
necuvenit si sesizarea organelor competente.

Art. 85

(1) Beneficiarul are obligatia de a comunica Directiei Spatiu Locativ si Spatii cu Alta Destinatie, in
termen de 30 de zile de la data producerii acestora, orice modificari intervenite ulterior incheierii
contractului de inchiriere cu privire la locul de munca, venitul net al familiei, numarul membrilor de
familie Tnscrisi in fisa locativa, starea civila, precum si datele de identificare ale titularului sifsau ale
membrilor familiei inscrisi in contract, sub sanctiunea rezilierii de plin drept, far3 punere in
intarziere, fara interventia instantei de judecats a contractului de inchiriere.

(2) Independent de obligatia prevazuta la alin. (1), beneficiarul are obligatia de a prezenta in

zderea verificarii anuale, la solicitarea Directiei Spatiu Locativ si Spatii cu Alt4 Destinatie, toate
documentele necesare actualizarii dosarului si verificarii anuale a situatiei socio-economice,
conform art. 82 din prezentul Regulament.

(3) In cazul nerespectérii obligatiei de catre titularul contractului a obligatiilor mentionate la al. (1)
si al. (2), Primaria Municipiului Bucuresti emite o Noté de incetare a contractului, pe baza unui
Raport cu motivarea corespunzétoare, Tntocmit de Comisia de analizé locuinte convenabile n
conformitate cu prevederile legale si ale prezentului Regulament, cu instiintarea prealabild a
titularului de contract.

incheierea contractului de inchiriere pentru locuinte convenabile si reinnoirea /
prelungirea contractelor de inchiriere aferente focuintelor convenabile aflate in derulare la
data adoptarii prezentului Regulament

Art. 86

(1) Contractul de Inchiriere se Tncheie de catre Municipiul Bucuresti prin Primarul General sau
persoana imputernicita de acesta, pe numele titularului mentionat pe Nota de repartizare tinand
cont si de membrii de familie specificati, pe o pericada de 2 ani, cu posibilitatea de prelungire in
conditiile prezentului Regulament.

(2) Reinnoirea/Prelungirea valabilitatii contractelor de inchiriere se face pe baza rezultatului
verificarii de catre Comisia de analizé locuinte convenabile a respectérii conditiflor stabilite n
prezentul Regulament de catre titular si de cétre membrii familiei inclusi in contractul de inchiriere,
in cazul titularilor care, la data adoptarii prezentului Regulament, detineau contracte de nchiriere.

Art.87

(1) Administratia Fondului Imobiliar va transmite Comisiei de analiza a locuintelor convenabile
situatia contractelor de inchiriere prelunglte anterior prezentului Regulament, precum si a celor
pentru care au ‘transyse notificari in vederea depunerii documentelor necesare reinnoirii




contractelor de inchiriere pe o perioada de 2 ani pentru Locuinte convenabile aflate Tn proprietatea
Municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti si locuintele
convenabile aflate in proprietatea privata statului roman si in administrarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti

(2) Pentru persoanele care nu au dat curs notificarilor de reinnoire a contractelor de inchiriere, la
momentu! analizérii de catre Comisie, se verifica Indeplinirea cumulativa a conditiilor prevazute Tn
prezentul Regulament.

(3) Persoanele care nu raspund solicitérilor pana la data de 31.12.2026, pierd dreptul de folosinta
asupra imobilului, ca urmare a incetarii contractului de inchiriere.

Art. 88

(1) Verificarea indeplinirii criteriilor pentru a detine in continuare locuinta convenabild se va efectua
de catre Comisia de analizé locuinte convenabile, cu 30 de zile Thaintea expirarii contractului de
nchiriere pe baza cererii chiriasului de prelungire a contractului si a documentelor justificative.

(2) in urma verificéri de catre Comisiei, dacéa se constatéd ca sunt indeplinite Tn continuare criteriile
de eligibilitate, contractul de inchiriere se prelungeste pentru o perioada de 2 ani, prin act adi’gionaf

Art. 89
in acest sens, cu 60 de zile inainte de ajungerea la termen a contractelor de inchiriere pentru
locuintele convenabile, Directia Spatiu Locativ si Spatii cu Alta Destinatie, va transmite Comisiei
lista cu famitile/persoanele/locuinte convenabile al caror contract a ajuns/urmeaza sa ajunga la
termen.

Art. 90

La expirarea termenului contractului de Tnchiriere pentru locuintele convenabile, criteriile Tn baza
carora se analizeaza reinnoirea/prelungirea contractelor de inchiriere de catre Comisia de analiza
locuinte convenabile sunt cele care decurg din respectarea obligatiilor prevazute Tn contract sia
prevederilor art. 59, respectiv:

a) dac titularu! contractului si membrii familiei inclusi in contract nu detin si nu au instréinat ¢
locuinta corespunzatoare dupd data de 1 ianuarie 1990, pe raza municipiului Bucuresti/lifov;

b) daca nu a intervenit o modificare privind cresterea veniturilor titularului sau a membrilor familiei
inclusi Tn contract, care ar afecta dreptul de a beneficia de o locuinta din fondul locativ de stat;

c) depésirea venitului maxim pe membru de familie a doua salarii medii nete conform comunicat
de Institutul National de Statistica in ultimul buletin statistic anterior lunii in care se analizeaza
cererea;

d) indeplinirea obligatiilor chiriasului prevazute in contractul de Tnchiriere;

Art. 91
Finalizarea evaluarii in vederea reinnoirii/prelungirii contractelor de inchiriere, se va face prin
intocmirea de catre Comisia de analizd locuinte convenabile, a unui Raport privind
indeplinirea/neindeplinirea cHEHpE. pentru  reinnoirea/prelungirea contractului de inchiriere
Conform Anexa nr. 12 S ;’r‘;\

1\
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Art. 92

in situatia Tn care, in urma analizarii de cétre Comisie a cererilor de reinnoire a contractelor, exista
solicitéri pentru care se emit avize nefavorabile, Tntrucat solicitantii nu indeplinesc conditiile
prevazute la art. 41 si art. 42, contractele de inchiriere se denunta.

Locuinte convenabile aflate in proprietatea Municipiului Bucuresti si in administrarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti

Art. 93

Locuintele convenabile aflate Tn proprietatea Municipiului Bucuresti si in administrarea Consiiiului
General al Municipiului Bucuresti, pentru care Comisia de analiz a locuintelor convenabile a
dispus incetarea contractelor de inchiriere aflate in derulare, devin, dup& eliberare, locuinte
~anvenabile libere si se supun procedurii de inchiriere prin licitatie publica, previzuta la art. 58,

Locuintele convenabile aflate in proprietatea privati statului roman si in administrarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti

Art. 94

Locuintele convenabile aflate in proprietatea privatd a statului si in administrarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, pentru care Comisia de analizé a locuintelor convenabile a
dispus incetarea contractelor de inchiriere aflate in derulare, se supun procedurii de Tnchiriere prin
repartizare stabilita prin prezentul Regulament.

incetarea contractelor de inchiriere pentru locuintele convenabile aflate sub incidenta art.
54 alin 2 din prezentul Regulament

Art. 95

In situatia in care, in urma analizei documentelor, se constat3 ca nu mai sunt indeplinite condltule
prevazute in prezentul Regulament, Comisia de analiza locuinte convenabile va propune pnn
Raport, incetarea contractului de nchiriere, cu motivarea corespunzatoare, in conformitate cu
prevederile legale aplicabile.

Art. 96

Contractul de |nch|r|ere al locuintei, mceteaza in termen de 30 de zile de la data Tnregistrarii
decesului chi
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Art. 97

Subinchirierea dreptului de locuire, schimbarea destinatiei spatiului inchiriat, sunt interzise sub
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere si a suportarii eventualelor daune aduse locuintei si
cladirii, dupa caz. Sunt interzise sub sanctiunea rezilierii de plin drept, fara punere in intérziere,
fara notificare prealabila si fara interventia instantei de judecata a contractului de inchiriere.

Art. 98

in situatia in care titularul contractului de inchiriere pentru locuintd convenabila proprietatea
Municipiului Bucuresti se regaseste in prevederile art. 96 si art. 97, contractul va fi denuntat si
locuinta convenabild va intra in categoria locuinte convenabile libere.

Transcrierea contractului de inchiriere pentru locuintele convenabile

Art. 99 (

(1) Transcrierea contractului de inchiriere reprezinta operatiunea administrativa prin care drepturile
si obligatiile rezultate din contract, sunt transferate catre un alt membru al familiei, cu respectarea
art. 15, alin. (7)

(2) Transcrierea poate fi aprobatd in urmatoarele situatii:

a. decesul titularului contractului;

b. péarasirea definitiva a locuintei de catre titular;

c. alte situatii justificate, dovedite cu documente.

d. siincadrarea in exigentele minimale prevazute de Legea locuintei nr. 114/1996, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

(3) Persoana in favoarea careia se solicita transcrierea trebuie:

a) sa fie nscrisa Tn contractul de inchiriere;

b) sa indeplineascé criteriile de eligibilitate prevazute de legislatia in vigoare;

c) s& nu detina si sa nu fi detinut o locuin{a in proprietate pe raza municipiului Bucuresti/llfov;

d) s& nu inregistreze datorii la plata chiriei i utilitatilor; (
(4)Transcrierea contractului de inchiriere se face in cadrul termenului de valabilitate al contractului
initial incheiat.

(5) Transcrierea contractului de Tnchiriere se va realiza daca sunt ndeplinite exigentele minimale
prevazute de lege.

Includerea in contractul de inchiriere pentru locuintele convenabile

Art. 100

(1) Solicitarile privind includerea minorilor in contractul de locatiune pot fi aprobate numai n situatia
in care périntii sau, dupa caz, reprezentantii legali ai acestora, sunt deja Tnscrisi in contractul de
inchiriere.

(2) Includerea persoanelor majore in contractul de locatiune, poate fi aprobata doar cu respectarea

_ derea trebuie:




a) sa aiba domiciliul/resedinta la adresa respectivi:

b) sa nu detina o locuinta in proprietate locuintd pe raza municipiului Bucuresti/lifov
c) sé nu fi fost exclusa anterior din contract din motive imputabile;

d) sa prezinte documentele prevazute in Anexa nr. 13

(4) includerea se aproba numai cu acordul titularului contractului de Inchiriere.

Excludere din contractul de inchiriere pentru locuinfele convenabile

Art. 101

(1) Excluderea unei persoane din contractul de inchiriere se poate face n urmatoarele situatii:
a) la cererea persoanei in cauza:

b) Tn cazul schimbarii domiciliului/resedintei;

¢) in cazul decesului:

d) Tn cazul constatérii c3 perscana nu mai locuieste efectiv in imobil;

~Y 1n cazul incaicarii obligatiilor contractuale.

.2} Excluderea se face pe baza documentelor justificative si/sau a constatarilor comisiei.

Alte dispozitii referitoare la Locuinta Convenabili

Art. 102

(1) Predarea unei locuinte ctre chiriasi se va realiza prin Proces-Verbal, administratorul fondului 43
imobiliar avand obligatia de a consemna toate detaliile privind starea imobilului.

(2) Anual, administratorul fondului imobiliar va analiza locuintele care necesitd investitii si va
intocmi un Raport in care va preciza natura investitiilor, gradul de urgenta, oportunitatea acestora,
precum si orice alte elemente relevante, raport pe care il va fnainta Comisiei pentru stabilirea
investitiilor destinate fondului locativ, comisie avand componenta prevazutad in Anexa nr. 24.

(3) Comisia pentru stabilirea investitiilor destinate fondului locativ va fi formata din 5 membri (5
**ulari si 5 supleanti) din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General si al institutiilor
wdbordonate CGMB si va fi constituita prin Dispozitie a Primarului General.

Comisia pentru stabilirea investitiilor destinate fondului locativ

(3) Pentru prevenirea ocuparilor abuzive, precum si Tn scopul stabilirii existentei sau inexistentei
unui risc iminent pentru locatarii imobilului, locuintele libere care nu au fost inca atribuite vor fi puse
in siguranta si sigilate cu sigiliul Directiei Generale Politia Locald a Municipiului Bucuresti. De
asemenea, locuiniele eliberate in urma evacuarii ocupantilor vor fi sigilate cu sigiliul Directiei
Generale Politia Locald a Municipiului Bucuresti.

(4) In cazul locuintelor care prezintd un risc iminent de prabusire asupra locatarilor, dac3 acestea
sunt ocupate, se vor initia procedurile de evacuare.




Capitolul IV Reglementari privind locuintele de necesitate

Consideratii generale

Art. 103

(1) Locuinta de necesitate este locuinta aflata in domeniul public si in proprietatea/administrarea
Municipiului Bucuresti, cat si locuinta aflatd 1n domeniul  public/privat si  Tn
proprietatea/administrarea Municipiului Bucuresti pentru care s-a stabilit destinatia de locuinta de
necesitate prin Hotérare CGMB si care poate fi repartizatd, In conditiile prezentului Regulament,
prin Tntocmirea unei Notei de repartizare de citre Comisia de analizd locuinte de necesitate gi
emiterea unei Dispozitii a Primarului General.

(2) Pentru toate locuintele de necesitate aflate Tn administrarea C.G.M.B, se va realiza o actiune
de identificare, in termen de 180 de zile, de la data aprobarii prezentului Regulament, de catre o
Comisie formatd din reprezentanti ai Administratiei Fondului Imobiliar, Administratiei Municipala
pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, Directiei Generald Polifia Locald a Municipiului
Bucuresti, Directia Patrimoniu si Directia Spatiu Locativ si Spatii cu Alté Destinatie (
(3) Pentru desfasurarea activitadlii de identificare, Administratia Fondului Imobiliar va pune la
dispozitia directiilor/institutiilor prevazute la alin. (2) toate informatiile si datele prevazute in Anexa
nr. 22 la prezentul Regulament.

Conditii de acces

Art. 104

Au acces la locuintd de necesitate, familiile sau persoanele ale céaror locuinte:

a) sunt supuse lucrdrilor de reabilitare/consolidare/punere n sigurantd si nu se pot realiza n
sigurant& Tn imobilele ocupate de locatari;

b} au devenit inutilizabile Tn urma unor catastrofe naturale sau accidente;

c) ale caror locuinte sunt supuse demolarii in vederea realizarii de lucrari de utilitate publica:

d) victimele violentei domestice;

Criterii de evaluare {

Art. 105

Criteriile de evaluare se stabilesc pe baza elementelor de urgenta ale situatiilor in care se afla
solicitantii, si se vor avea in vedere urmatoarele:

- data Tnceperii lucrarilor la imobilele care urmeaza sa intre Tn proces de
consolidare/reabilitate/punere n siguranta;

- data inceperii lucrérilor de utilitate publica;

- situatiile generate de evenimente neprevizute: catastrofe naturale sau accidente in care nivelul
de afectare a! cladirii face imposibila continuarea locuirii;

- ordin de protectie pentru victimele violentei domestice;




Art. 106

Nu pot beneficia de locuinte de necesitate, potrivit prezentului Regulament, persoanele sau familiile
care nu fac dovada ca se incadreaza intr-una din categoriile mentionate la art. 104 si art. 105.

Procedura de repartizare locuinte de necesitate

Art. 107

Persoanele care depun cereri pentru repartizarea unei locuinte de necesitate la Priméria
Municipiului Bucuresti, vor parcurge urmitoarele etape:

a) Depunerea tuturor documentelor prevazute in Anexa nr. 18 sau Anexa nr. 19 Documente

necesare peniru completarea dosarelor solicitantilor in vederea repartizérii locuintelor de

necesitate la prezentul Regulament, se va face la Registratura Primariei Municipiului Bucuresti sau

prin e-mail la adresa: relatiipublice@pmb.ro ;

b) Solicitantii de locuinte de necesitate au obligatia de a-si constitui/completa dosarul cu
cumentele prevazute in Anexa nr. 18 sau Anexa nr. 19 la Regulament, pentru a putea fi inaintat

womisiei de analiza focuinfe de necesitate, in vederea analizrii.

¢) Comisia de analizd locuinte de necesitate, verifics indeplinirea conditillor de eligibilitate a

solicitantilor;

d) Urmare a analizarii dosarelor, Comisia de analiza locuinte de necesitate decide cu privire la

avizarea favorabila sau nefavorabil3 a dosarului.

Comisia de analizi a solicitarilor pentru repartizarea locuintelor necesitate si de verificare
a indeplinirii conditiilor de eligibilitate (Comisia de analizi locuinte de necesitate)

Componenta

Art. 108
{1) Comisia de analiza a solicitarilor pentru repartizarea locuintelor necesitate si de verificare a

Jeplinirii conditiilor de eligibilitate (Comisia de analiz3 locuinte de necesitate) se constituie prin
hotarare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, avand in componenta sa 9 membri (9
titulari si 9 supleanti), reprezentanti din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General (4
membri titulari i 4 membri supleanti), institutii subordonate Consiliuiui General al Municipiului
Bucuresti (2 membri titulari si 2 membri supleanti), consilieri generali ai Municipiului Bucuresti (2
membri titulari si 2 membri supleanti) si un reprezentant al unui ONG (1 membru titular si 1 membru
supleant).

(2) Membrii Comisiei de analiza locuinte necesitate din partea aparatului de specialitate al
Primarului General cat si ai institutiilor subordonate sunt numiti prin dispozitia Primarului General,
reprezentantii desemnati din randul consilierilor generali, prin Hotarare CGMB si reprezentantul

ONG va fi selectat cu respectarea unei Metodologii ce va fi aprobatd de Primarul General al
Municipiului Bucuresti, initiata de Directia de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti

(3) In prima sedintd, membrii Comisiei de analiza locuinte de necesitate isi aleg un presedinte, prin
vot deschis, cu majoritate simpla.




Mod de organizare

Art, 109

Modul de organizare al Comisiei de analiz& a solicitarilor peniru repartizarea locuintelor necesitate
si de verificare a indeplinirii conditiilor de eligibilitate (Comisia de analiza locuinte de necesitate):
(1) Comisia de analiza locuinte de necesitate, 1si desfagoara activitatea lunar, la data, ora si locatia
prevazute in Convocare.

(2) Secretariatul Comisiei de analiza locuinte de necesitate, va convoca sedinta comisiei cu minim
5 zile lucritoare Tnaintea datei stabilite sau ori de cate ori este necesar, la propunerea presedintelui
comisiei.

(3) Convocarea va fi transmisd prin e-mail, mentionandu-se atat data, ora si locatia desfagurarii
acesteia cat si Ordinea de zi ce va contine cel putin: numerele de inregistrare ale cererilor
solicitantilor repartizare locuinte, prelungire contracte, alte modificari contractuale, etc.

(4) Ordinea de zi va fi aprobata de catre membrii prezenti la sedinta Comisiei, la inceputul fiecarei
sedinte si se va consemna n procesul-verbal.

(4) Documentele ce urmeazé sa intre In analiza Comisiei, se vor pune la dispozitia acesteia de
catre Secretariat, in format electronic sau fizic, in functie de volumul acestora. ’
(5) Sedintele Comisiei sunt conduse de catre Presedinte si se desfésoara In prezenta a cel putin
jumatate plus unu din numérul de membri;

Atributiile Comisiei
Art. 110
(1) Verificarea si analizarea documentelor depuse de solicitanti, conform Anexei nr. 18 sau Anexei
nr. 19 la prezentul Regulament, in vederea stabilirii dosarelor admise/respinse pentru repartizarea
unei locuinte de necesitate,.
(2) In vederea analizarii cat mai corecte si eficiente a cererilor, Comisia de analiza locuinte de
necesitate poate solicitd daca este cazul, informatii sau acte suplimentare de la solicitantii de
locuinte de necesitate sau/si de la alte institutii;
(3) Stabilirea solicitantilor care au acces la locuinte de necesitate, in functie de conditiile de acceg
prevazute de prezentul Regulament.
(4) Verificarea si analizarea documentelor depuse de solicitanti privind modificarea contractelor de
inchiriere pentru locuinte de necesitate (transcriere, includere, excludere, reinnoirea contractului,
orice alte clauze conftractuale), iar rezultatul este un aviz favorabil sau un aviz nefavorabil ce se
consemneazé in procesul-verbal de sedintd si in Raportul comisiei de analizd privind decizia
modificarii contractului de inchiriere prin act aditional.
(6) Stabilirea intocmirii notelor de repartizare pentru repartizarea locuintelor de necesitate se
realizeaza pentru persoanele ale caror dosare au fost admise de catre comisie si Tn functie de
locuintele identificate disponibile i libere din aceasta categorie.
(7) Tn situatia in care, pentru persocanele ale caror locuinte urmeaza sa intre in consolidare, nu
existd locuinte de necesitate disponibile, se acorda ajutor financiar pentru plata chiriei, n
conformitate cu prevederile stabilite prin Hotarari ale CGMB, dupa caz.

-
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Desfagurarea sedintelor

Art. 111

(1) Sedintele Comisiei se desfasoars in prezenta a cel putin jumatate plus unu din numarui total

de membri ai Comisiei.

(1) Hotérarile Comisiei se adopta cu votul a cel putin jumatate plus unu din numarul membrilor

prezenti la sedinta.

(2) Participarea membrilor este obligatorie, iar absentele trebuie motivate

(3) Membrul titular care nu poate participa are obligatia sa informeze Secretariatul si membrul

supleant.

(4) Membrii supleanti au aceleasi drepturi si obligatii ca membrii titulari, atunci cand participa la

sedintele Comisiei in locul membirilor titulari.

(5) In cazul in care, Presedintele din motive obiective nu poate participa la sedinta, atributiile si

obligatiile acestuia vor fi preluate de catre supleantul acestuia.

(6) In cazul in care nu este prezent, la sedinta Comisiei, nici supleantul Presedintelui, atributiile si

obligatiile acestuia vor fi preluate de catre un alt membru prezent la sedintd, ales prin vot la

inceputul sedintei.

) Membrul care are un interes personal, direct sau indirect, inir-o contestatie sau care a participat
- analiza initiala a dosarului are obligatia de a se abtine. Abtinerea se consemneaza in procesul-

verbal.

(8) In situatia in care se inregistreazé un numar egal de voturi, votul Presedintelui are un caracter

decisiv.

Documentele emise de Comisie

Art. 112

(1)Rezultatul desfasurarii activitatii in cadrul sedintelor Comisiei se consemneaza in procesul-
verbal al sedintei, care se intocmeste de citre Secretariatul Comisiei in timpul desfasurarii sedintei.
(2) Procesul-verbal se semneaz de toti membrii Comisiei prezenti la sedinta la data desfagurarii
acesteia.

(3) Fiecare membru al Comisiei are dreptul de a solicita si de a primi o copie a procesului-verbal
al sedintei.

Art. 113

Repartizarea locuintelor de necesitate in conformitate cu prevederile prezentului Regulament se
face prin emiterea unei Note de repartizare, prevazuta in Anexa nr. 21, semnata de membri
prezenti la respectiva sedinta si intocmirea unei Dispozitii a Primarului General.

Art. 114

(1) Rezultatu! analizelor si verificarilor efectuate in  cadrul sedintelor  privind
refnnoirea/transcrierea/incetarea contractelor de inchiriere, includerea/excluderea in/din contractul
de Tnchiriere se materializeaza in avize favorabile sau nefavorabile, adoptate cu majoritate simpla.
Acestea sunt consemnate in procesul-verbal al sedintei, iar ulterior, la momentul deciziei finale a
Comisiei privind modul de solutionare, se intocmesc Rapoarte care reflecta rezultatul final al
activitatii de analiza si verificare a documentelor.




(2) Opinia separatéd a membrilor comisiei care au avizat diferit decat majoritatea, urmeaza sa fie
atasatad raportului Comisiei, document ce se inregistreaza separat, Raportul continand precizari
despre continutul pe scurt al opiniei separate.

Art. 115

Rapoartele comisiilor se intocmesc ulterior deciziei acesteia privitoare la modul de solutionare al
fiecarui dosar intrat in analizd si se emit doar la finalizarea analizarii si verificarii tuturor
documentelor aferente cererilor si se completeaza conform Anexei nr.12.

Secretariatul Comisiei de analiza locuinte de necesitate

Art. 116

Secretariatul Comisiei are urmatoarele atributii:

(1) Pregiteste documentele necesare desfasurarii sedintelor si le pune la dispozitia membrilor
Comisiei;

(2) intocmeste rapoartele Comisiei, procesele - verbale de sedinta, pe care le inregistreaza;

(3) Tine evidenta electronica a tuturor documentelor comisiei;

(4 ) Intocmeste convocarile de sedintd impreuna cu ordinea de zj;

(4) Pune la dispozitia Comisiei dosarele constituite conform prezentului regulament;

(5) Intocmeste procesele verbale si asigura semnarea acestora de citre toti membrii Comisiei
prezenti la sedintele de lucru ale acesteia;

(6) intocmeste corespondenta Comisiel.

(7) Tntocmeste la decizia Comisiei Notele de repartizare impreund cu proiectul de Dispozitie al
Primarului General si Notele de acordare a ajutorului de chirie, dupa caz,

(8) Secretariatul Comisiei are responsabilitatea de a intocmi si de a asigura includerea, in notele
de repartizare siin referatele de specialitate si Dispozitiile Primarului General, a tuturor elementelor
stabilite de catre membrii Comisiei, respectiv: numele si prenumele beneficiarilor, componenta
familiei, adresa imobilului din care provin persoanele evacuate, adresa locuintei de necesitate
atribuite, durata locatiunii, precum si detalii privind structura acesteia (numér de camere, suprafata
utila si alte elemente relevante); ‘
(9) Dispoxzitiile vor include mentiunea: «Titularul Dispozitiei Primarului General are obligatia ca, in
termen de 10 zile de la primirea acesteia, sd se prezinte la sedjuf ................ in vederea intocmirii
si/sau incheierii formalitatilor legale ce se impun. Neprezentarea in termen echivaleaza cu
neparcurgerea procedurii de repartizare, situatie care conduce ja incetarea aplicabilitatii Dispozitie
si la anularea acesteia, precum si a Notei de repartizare care a stat la baza emiterii sale.”

(10) Tine evidenta electronica a tuturor cererilor Tnaintate spre analizd Comisiei privind:

(a) repartizarea de locuinte de necesitate;

(b) prelungirea contractelor de inchiriere avand ca obiect locuintele de necesitate;

(c) modificarea contractelor de inchiriere avand ca obiect locuintele de necesitate;

(11) Secretariatul Comisiei de analiza locuinte de necesitate include pe Ordinea de zi a sedintei de
lucru a Comisiei, in vederea analizarii/repartizarii, Situatia actualizaté a locuinfelor identificate
libere in vederea repartizarii.




incheierea contractului de inchiriere pentru locuinte de necesitate

Art.117

Contractul de inchiriere se incheie de catre Municipiul Bucuresti prin Primarul General sau
persoana fmputernicita de acesta, cu Beneficiarul Dispozitiei Primarului General, pe perioada
determinata, dupa caz.

Art.118
Contractul de inchiriere va contine urmétoarele prevederi:
(1) Chiriasii nu pot subfnchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de folosintd a acestora altor
persoane si nu pot schimba destinatia lor, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere sia
suportarii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dup3 caz.
(2) Refuzul repetat manifestat de catre chirias, intr-un interval de cel mult 3 luni, pentru accesul
locatorului tn bunui inchiriat n vederea examinarii acestuia si pentru verificarea moduiui de
intretinere al acesteia, poate atrage sanctiunea rezilietii contractului de inchiriere.
13} Neplata utilitatilor comune timp de 2 luni consecutiv, atrage sanctiunea rezilierii contractului de
..:iChiriere, verificarea se va face de catre administratorul fonduiui imobiliar.
(4) in cazul in care titularul contractului de inchiriere a decedat, inchirierea continu& in beneficiul
sotului supraviefuitor, descendentilor si ascendentilor, mostenitorilor, daci au optat in termen de
30 de zile de la inregistrarea decesului, pentru continuarea contractului de inchiriere pana la
expirarea duratei acestuia;
(5) In lipsa persoanelor prevazute la alin, (4) contractul de Inchiriere a locuinfei inceteaza in termen
de 30 zile de la data inregistrarii decesului chiriasului.
(6) incetarea contractului de inchiriere opereaza in termen de 30 zile si in cazul Tn care chiriasul a
parasit definitiv locuinta.
(7) Dovada faptului ca titularul contractului de Inchiriere a parasit definitiv locuinta, se face prin:
a) adrese de la asociatjile de locatari sau de proprietari;
b) extrase de pe listele de intretinere;
¢) adrese de la serviciul de evidenta a populatiei, prin care se constati daca titularul contractului
de inchiriere a solicitat o alti adresa de domiciliu.

) Pentru a opera incetarea contractului de inchiriere, parasirea trebuie sa fie definitiva, continus
si nejustificata.
(9) Daca chiriasul absenteaza de la domiciliu din motive temeinice (detasare/transferare, internare
in spital, plecare pentru studii etc.), locuinta nu poate fi considerata parasita.

Art.119

Toate persoanele care nu sunt titularii/beneficiarii unui contract de Tnchiriere/contract de locatiune
n temeiul caruia s& aiba acordul proprietarului/administratorului fondului locativ de a folosi locuinta
aflata Tn administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti, inclusiv persoanele al caror
drept de a folosi imobilul s-a stins ca urmare a incetérii locatiunii prin expirarea termenului precum
si persoanele care nu fndeplinesc conditile previzute la art.104 si art. 105 sunt considerate
persoane care folosesc imobilul Tn mod abuziv.




Art.120

in situatia in care se constata c exista locuinte care sunt folosite sau, dupa caz, ocupate fara drept
de catre fostii locatari sau de catre alte persoane decét cele mentionate in contractul de inchiriere
sau care nu au solicitat continuarea inchirierii Tn termenul prevazut la art.118 al. (5), se vor lua
masurile care se impun Tn vederea evacudrii acestor persoane pe cale judecatoreasca.

Art.121

(1) Contractele de inchiriere se inregisireaza, in termen de 30 de zile de la semnare, la organele
fiscale aferente locatiei ce face obiectul acestora, au valoare de inscris autentic si constituie titlu
executoriu potrivit art. 1798 din Codul civil cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), contractele de inchiriere Tncheiate cu persoanele sau
familiile relocate din imobile supuse lucrarilor de consolidare, punere tn sigurania ori altor lucrari
de interventie dispuse potrivit legii nu se fnregistreaza la organul fiscal competent.

Art.122

(1) Debitele restante provenite din contractele de inchiriere se executa de catre compartimentul dé
specialitate al PMB conform prevederilor Legii nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu
modificarile si completarile ulterioare. Prin debite restante se intelege debit principal si accesorii
aferente acestuia.

(2) Prevederile alin. (1) nu se aplic persoanelor sau familiilor relocate din imobile supuse lucrarilor
de reabilitare/consolidare/punere in sigurants, acestea fiind scutite de la plata chiriei conform
dispozitiilor legale in vigoare.

Drepturile si obligatiile chiriagilor
Art.123
(1) Obligatia de plata: chiria se stabileste si se achita conform prevederilor contractului — cadru de
tnchiriere aprobat de Consiliul General al Municipiului Bucuresti aflat in vigoare la data solicitarii si
a prevederilor prezentului Regulament.
(2) Prevederile alin. (1) nu se aplica persoanelor sau familiilor relocate din imobile supuse lucrarild
de reabilitare/consolidare/punere in sigurant, acestea fiind scutite de la plata chiriei conform
dispozitiilor legale Tn vigoare.

Art.124
Orice modificare ulterioara a contractului-cadru stabiliti de autoritatea deliberativa, se aplica printr-
un Act aditional comunicat beneficiarului, care face parte integranta din contractul de inchiriere.

Art.125

(1) Chiria se plateste lunar, pana la data stabilité in contract. Pentru neplata la termen se datoreaza
penalitdti de intarziere stabilite in cuprinsul contractului cadru de inchiriere. Nivelul penalitatilor
datorate nu poate depasi nivelul debitului principal.

(2) Neplata la termen a chiriei atrage o majorare de ntérziere de 0,1 % asupra sumei datorate,
pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit
exigibil, fara ca majorarea, ta depasi totalu! chiriei restante, dupa caz (aplicabil celor ale




caror imobile nu intra in proces de consolidare si se afla in una din situatiile prevazute de Ant. 2 lit.
f) din Lg. 114/1996. Penalitatile prevazute tn contractul cadru de inchiriere nu pot depasi cuantumul
debitului principal si se calculeazi pana la data achitérii acestuia din urma, inclusiv.

Transcrierea contractului de inchiriere pentru locuinte de necesitate

Art.126

(1) Transcrierea contractului de inchiriere reprezints operatiunea administrativa prin care drepturile
si obligatiile rezultate din contract sunt transferate catre un alt membru al familiei.

(2) Transcrierea poate fi aprobata in urmatoarele situatii:

a) decesul titularului contractului;

b} parasirea definitiva a locuintei de catre titular;

c) alte situatii justificate, dovedite cu documente.

™Y Persoana in favoarea careia se solicita transcrierea trebuie:

a) sa fie Tnscrisa in contractul de inchiriere;

b) s& indeplineasc3 criteriile de eligibilitate prevazute de legislatia Tn vigoare;

¢) sa nu detina si sa nu fi detinut o locuinta in proprietate:

d) sa nu nregistreze datorii la plata chiriei si utilitatilor;

(4) Transcrierea contractului de inchiriere se va realiza daca sunt indeplinite exigentele minimale
prevazute de lege.

Includere in contractul de inchiriere pentru locuinte de necesitate

Art.127
(1) Solicitarile privind includerea minorilor in contractul de locatiune pot fi aprobate numai in situatia
in care parintii sau, dupd caz, reprezentantii legali ai acestora sunt deja Tnscrisi in contractul de
inchiriere.
") Includerea persoanelor majore in contractul de locatiune poate fi aprobata doar cu respectarea
normei locative aplicabile.
(3) Persoana majora care solicita includerea trebuie:
a) s aiba domiciliul/resedinta la adresa respectiva;
b) s& nu detina o locuintd in proprietate;
c) sa nu fi fost exclusa anterior din contract din motive imputabile;
d) sé prezinte documentele prevazute in Anexa nr. 18
(4) Includerea se aprobad numai cu acordul titularului contractului de inchiriere.

Excludere din contractul de inchiriere pentru locuinte de necesitate

Art.128

(1) Excluderea unei persoane din contractul de inchiriere se poate face in urmétoarele situatii:
a) la cererea persoanei in cauza;

b) in cazul schimbzss (ciliului/resedintei;




d) in cazul constatérii c& persoana nu mai locuieste efectiv in imobil;
e) in cazul incalcarii obligatiilor contractuale.
(2) Excluderea se face pe baza documentelor justificative si/sau a constatarilor comisiei.

incetarea contractului de inchiriere pentru locuinte de necesitate

Art.129

in situatia in care, in urma analizei documentelor, se constata cé nu mai sunt Tndeplinite conditiile
care au stat la baza repartizarii initiale, Comisia de analizé locuinte de necesitate va propune
ncetarea contractului de Tnchiriere prin emiterea unui Raport cu motivarea corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legale aplicabile.

Art.130

Contractul de inchiriere al locuintei inceteaza in termen de 30 de zile, in situatia in care la data
inregistrarii decesului chiriasului, acesta era singurul utilizator al locuintei. f
Art. 131

Subinchirierea dreptului de locuire, schimbarea destinatiei spatiului inchiriat, sunt interzise sub
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere si a suportarii eventualelor daune aduse locuinfei si
cladirii, dupa caz.

Art. 132
Directia Spatiu Locativ si Spatii cu Aitd Destinatie pentru situatile prevazute la art. 130 si art. 131
intocmeste un Raport care este inaintat spre analiza si decizie Comisiei de analiza locuinte de
necesitat

Capitolul V Fisa de calcul pentru contravaloarea lipsei de folosinta

Art. 133
(1)Fisa de calcul pentru contravaloarea lipsei de folosinta se intocmeste in urmatoarele situatii:

a) in cazul in care predarea efectivd a locuintei se realizeaza cu depésirea termenului prevazut in
contractul de Tnchiriere, fisa de calcul vizeaza perioada cuprinsa intre data Tncetarii contractului de
inchiriere si data predarii efective a locuintei;

b) pe durata solutionrii actiunilor privind locuinta (avénd ca obiect pretentii, rezilierea contractului
sau evacuarea), in situatia in care contractul de inchiriere inceteaza in acest interval; in acest caz,
fisa de calcul vizeaza perioada cuprinsa ntre data Tncetarii contractului si data predarii efective a
locuintei;

c) pe durata solutionarii actiunilor ptivind locuinta (avand ca obiect pretentii, rezilierea contractului
tul de inchiriere nu mai este in termen de valabilitate; in




acest caz, fisa de calcul vizeaza perioada cuprinsé intre data incetarii contractului de Tnchiriere si
data predarii efective a locuintei.

(2) Anterior intocmirii fisei de calcul pentru contravaloarea lipsei de folosinta, administratorul
fondului imobiliar inainteazd Directiei cu atributii in domeniu documentatia aferenta situatiei
locative, insotitd de o noté justificativd care va cuprinde cel putin: identificarea locuintei, a
persoanei care o ocupd, regimul juridic si destinatia locuintei, actul in temeiul ciruia a fost exercitat
dreptul de folosinta, dupé caz, data si cauza incetarii acestuia, dupa caz, pericada pentru care se
propune calcularea contravalorii lipsei de folosinta, precum si documentele care dovedesc
ocuparea locuintei.

(3) Documentatia prevézuta la alin. (2) se supune analizei Comisiei de analiza competente conform
prezentului Regulament, Tn raport cu destinatia juridica a locuintei.

(4) Comisia de analizd competentd, potrivit prezentului Regulament, verifica existenta situatiei care
justifica intocmirea fisei de calcul, analizeaza documentele referitoare la persoana pentru care a
fost inaintata nota justificativa, in vederea stabilirii existentei obligatiei de plata a contravalorii lipsei

» folosinta, precum si perioada pentru care aceasta poate fi calculata, si emite un aviz favorabil
sau nefavorabil, motivat, care se consemneaza in procesul-verbal al sedintei si in raportul
Comisiei.

(9) Fisa de calcul pentru contravaloarea lipsei de folosinta nu poate fi intocmita si comunicata Tn
lipsa avizului favorabil prevazut la alin. (4). Avizul Comisiei nu stabileste cuantumul obligatiei de
plata si nu inlocuieste verificarea operatiunilor de calcul de citre compartimentele competente.

(6) In baza avizului favorabil, utterior, departamentul cu atributii in domeniu intocmeste fisa de
calcul, potrivit modelului prevazut in Anexa nr. 23 si tarifelor sau criteriilor de calcul aplicabile, sio
comunica persoanei obligate la plata si Directiei Spatiu Locativ si Spatii cu Alta Destinatie cat si
administratorului fondului imobiliar.

(7) Avizul favorabil si figa de calcul nu constituie titlu locativ, nu confera un drept de folosinta asupra
locuintei, nu echivaleazé cu incheierea ori prelungirea unui contract de inchiriere si nu impiedica
initierea sau continuarea masurilor de evacuare si de recuperare a sumelor datorate.

Capitolul VI Repartizarea dependintelor si anexelor libere din in imobilele
aflate in administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti

Art. 134

(1) Pentru toate dependintele si anexele libere (garaje, boxe, magazii, pivnite, locuri de parcare,
etc.), se va realiza o actiune de identificare, de la data aprobérii prezentului Reguiament, de cétre
Administratia Fondului Imobiliar, Directia Generala Politia Locald a Municipiului Bucuresti, Directia
Patrimoniu si Directia Spatiu Locativ si Spatii cu Alta Destinatie. in termen 180 de zile.

(2) In urma actiunii de identificare prevazute la alin. (1), se supun atribuirii numai dependintele si
anexele cat@aUisunt afectate de situatii sau clauze speciale, respectiv: nu fac obiectul notificarilor
formul egea nr. 10/2001, nu sunt implicate in litigii aflate pe rolul instantelor

*
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judecatoresti, nu sunt situate Tn imobile ncadrate in clasa | de risc seismic (RS 1) si indeplinesc
toate cerintele legale aplicabile, inclusiv cele privind securitatea la incendiu si condifiile specifice
pentru parcari.

Art. 135

(1) Dependintele si anexele libere (garaje, boxe, magazii, pivnite, locuri de parcare etc.), identificate
in imobilele aflate in administrare, se atribuie de céatre comisiile de specialitate prevazute in
prezentul regulament, in functie de categoria acestora (locuinté sociala sau locuinta convenabila).

(2) Cererile privind diversele anexe aferente locuintelor sociale, convenabile sau de necesitate,
dupa caz, aflate in patrimoniul Municipiului Bucuresti si in adminisirarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, vor fi analizate de comisiile competente, in functie de categoria locuintei
careia 1i apartine anexa.

(3) Repartizarea se realizeaza la cererea solicitantilor pentru persoanelor care detin o nota de
repartizare si contract de inchiriere/contract de locatiune pentru o locuinta situata Tn acelasi imob¥

(4) Conditiile pe care trebuie sa le indeplineasca solicitantii care defin o nota de repartizare si
contract de inchiriere/contract de locatiune pentru o Iocumta situatd Tn acelasi imobil, sunt
urmatoarele:

a) s& detina o nota de repartizare si contract de inchiriere/contract de locatiune pentru o locuinta
convenabild Tn imobilul Tn care solicita repartizarea dependintelot/anexelor,

b) sa faca dovada existentei obligatiilor de platé la zi (chirie, cheltuieli de ntretinere, facturi de
utilitati);

(5) Dovada indeplinirii conditiilor se face prin depunerea urmatoarelor documente:

a) contract de inchiriere/contract de locatiune;
b) carte de identitate depusa de titularul contractului de inchiriere;
c) dovada obligatiilor de plat3 la zi prin adeverinta emisa de catre Administratia Fondului Imobiliar
(care atesta plata chiriei la zi), de la Asociatie (pentru plata intretinerii), dovada platii la zi a utilitatilor
(facturi emise de furnizori)

Art. 136

(1) Pentru garajele libere, neafectate de situatii speciale, aflate in proprietatea Municipiului
Bucuresti si in administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti, repartizarea spre
Tnchiriere se realizeazé prin procedura de licitatie publica, Tn conditiile legfi.

(2) Procedura de organizare si desfasurare a licitatiei publice in vederea Tnchirierii garajelor se
stabileste printr-un regulament dlstmct elaborat in termen de 60 de zile de la data adoptarii
prezentulm regulament de catre Directia Patrimoniu, Directia Juridic si Directia Achizitii Publice, si
se supune spre aprobare Consiliului General al MunIC|p|uIU| Bucurestl

Art. 137

(1) Ocuparea fira titlu a dependintelor si anexelor (garaje, boxe, magazii, pivnite, locuri de parcare
etc.) este inferzisa.

(2) Persoanele care ocupa fard drept aceste spatii vor fi evacuate de catre Administratia Fondului
Imobiliar, cu respectarea pr um Ie apllcablle




(3)In acest scop, Administratia Fondului Imobiliar va proceda la notificarea prealabila a ocupantilor,
stabilind un termen pentru eliberarea voluntara a spatiului, iar in caz de neconformare va initia
demersurile legale pentru evacuare.

Capitolul VII Comisia de solutionare a contestatiilor privind repartizarea
locuintelor sociale, locuintelor convenabile, locuintelor de necesitate si
modificarea ori prelungirea contractelor de inchiriere

Dreptul la contestatie

Art. 138

Persoanele interesate pot formula contestatie impotriva deciziilor, avizelor, punctajelor, listelor de
prioritati, notelor de repartizare, dispozitiilor Primarului General, precum $i impotriva oricaror alte
masuri adoptate sau documente emise de comisiile prevazute de prezentul regulament, in termen
de 10 de zile lucratoare de ia data comunicarii ori, dupa caz, a publicarii acestora.

Componenta

Art. 139

(1) Comisia de solutionare a contestatiilor privind repartizarea locuintelor sociale, locuintelor
convenabile, locuintelor de necesitate si modificarea ori prelungirea contractelor de inchiriere
(Comisia de contestatii) se constituie prin hotsrare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
avand in componenta sa 5 membri (5 titulari si 5 supleanti), reprezentanti din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului General (doi titulari si doi supleanti), institutii subordonate Consiliului
General al Municipiului Bucuresti (un titular si un supleant) si din consilieri generali ai Municipiului
Bucuresti (doi titulari si doi supleanti).

Membrii Comisiei de contestatii din partea aparatului de specialitate al Primarului General cat si ai
institutilor subordonate sunt numiti prin dispozitia Primarului General, reprezentantii desemnati
din rndul consilierilor generali, prin Hotarare CGMB.

(3) In prima sedinta, membrii Comisiei isi aleg un Presedinte, prin vot deschis, cu majoritate simpla.
(4) Nu pot face parte din Comisia de solutionare a contestatiilor persoanele care au participat la

@aliza si solutionarea initialéd a cererii care face obiectul contestatiei.

Mod de organizare

Art.140

(1) Comisia de contestatii isi desfisoara activitatea ori de cate ori este necesar, in functie de
numarul contestatiilor inregistrate.

(2) Secretariatul Comisiei, la propunerea Presedintelui sau ori de cate ori este necesar, convoac
sedinta cu minimum 5 zile lucrétoare Tnainte de data desfasurarii acesteia, prin e-mail, mentionand
data, ora, locul desfasurarii si ordinea de zi.

(3) Ordinea de zi cuprinde cel putin numerele de nregistrare ale contestatiilor, obiectul acestora si
documentele aferente.

(4) Documentele care fac obiectul contestatiei sunt puse la dispozitia membrilor Comisiei in format
electronic sau/si fizic.

(5) Sedintele sunt conduse de Presedintele Comisiei si se desfasoard n prezenta a cel putin
jumatate plus upeed wmarul membrilor desemnati prin Dispozitie a Primarului General si prin
ral al Municipiului Bucuresti.
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Atributiile Comisiei

Art. 141

Comisia de contestatii are urmatoarele atributii:

(1) Analizeaza contestatiile formulate impotriva deciziilor, avizelor, punctajelor, listelor de prioritati,
notelor de repartizare sau a altor mésuri adoptate de Comisiile de analiza a locuintelor sociale,
locuintelor convenabile si locuintelor de necesitate.

(2) Verificd legalitatea si temeinicia solutilor adoptate de comisile de analiza, pe baza
documentelor existente la dosar si a motivelor invocate in contestatie.

(3) Analizeaza documentele noi depuse odatd cu contestatia, numai in masura in care acestea
sunt admisibile potrivit prevederilor prezentului Regulament si justifica imposibilitatea depunerii lor
la momentul analizarii initiale.

(4) Poate solicita completarea documentatiei sau informatii suplimentare de la contestatar ori de la
institutille competente, stabilind si termenul de raspuns.

(5) Poate solicita puncte de vedere de la comisia care a emis actul contestat, fara ca membrii
acesteia sa participe la deliberare. r

(6) Delibereaza asupra fiecarei contestatii si adopta una dintre urmatoarele solutii:

a) respingerea contestatiei ca nefntemeiata;

b) admiterea contestatiei si modificarea solutiei initiale;

¢) admiterea partiald a contestatiei;

d) anularea solutjei initiale si trimiterea dosarului spre reanalizare comisiei competente, atunci cand
sunt necesare verificari suplimentare.

(7) in cazul admiterii contestatiei, se comunica decizia Comisiei cu atributii in cele contestate de
catre solicitant pentru luarea masurilor necesare.

(8) Solutioneaza contestatiile formulate Tmpotriva avizelor privind:

repartizarea locuintelor;

a) respingerea cererilor;

b) modificarea, transcrierea contractelor de Inchiriere;

c) prelungirea/reinnoirea sau incetarea contractelor de nchiriere;

d) includerea, excluderea persoanelor din contractele de inchiriere;

e) modificarea notelor de repartizare;

f) orice alte masuri adoptate de comisiile prevéazute de prezentul Regulament.

(9) Hotararea Comisiei de solutionare a contestatiilor, indiferent de solutia pronuntaté, se comunic!

comisiei care a emis actul, documentul ori a adoptat masura contestaté, spre luare la cunostinta
si, dupa caz, pentru ducerea la indeplinire a masurilor dispuse.

Desfiasurarea sedintelor

Art. 142
(1) Sedintele Comisiei se desfésoara in prezenta a cel putin jumatate plus unu din numarul total
de membri ai Comisiei.

(1) Hotéréarile Comisiei se adoptéd cu votul a cel putin jumétate plus unu din numarul membrilor
prezenti la sedinta.

(2) Participarea membrilor este obligatorie, iar absentele trebuie motivate

(3) Membrul titular care nu poate participa are obligatia sa informeze Secretariatul si membrul
supleant.

(4) Membrii supleanti au aceleasi drepturi si obligatii ca membrii titulari, atunci cadnd participa la
sedintele Comisiei Tn locul membrilor titular.




(5) In cazul in care, Presedintele din motive obiective nu poate participa la sedinta, atributiile si
obligatille acestuia vor fi preluate de cétre supieantul acestuia,

(6) In cazul in care nu este prezent, la sedinta Comisiei, nici supleantul Presedintelui, atributiile Si
obligatiile acestuia vor fi preluate de catre un alt membru prezent la sedinta, ales prin vot la
inceputul sedintei.

(7) Membrul care are un interes personal, direct sau indirect, intr-o contestatie sau care a participat
la analiza initiald a dosarului are obligatia de a se abtine. Abtinerea se consemneaza in procesul-
verbal.

(8) n situatia in care se Tnregistreaza un numar egal de voturi, votul Presedintelui are un caracter
decisiv.

Documentele emise de Comisie

Art. 143

(1) Rezultatul activitatii Comisiei se consemneaza in Procesul-verbal al sedintei, semnat de tofi
“embrii prezenti.

\«) Pentru fiecare contestatie solutionata se intocmeste un Raport de solutionare a contestatiei,

care va cuprinde:

a) datele de identificare ale solicitantului:

b) obiectul contestatiei;

¢) analiza motivelor invocate;

d) concluziile Comisiei;

€) solutia adoptaté si motivarea acesteia.

(3) Raportul se semneaza de membrii prezenti. 57

(4) Opinia separatd a membrilor care au votat diferit se ataseaza Raportului si se Tnregistreaza —

distinct.

Secretariatul Comisiei de contestatii

Art. 144
Secretariatul Comisiei are urmatoarele atributii:
inregistreaza si verifica indeplinirea conditiilor de formé privind depunerea contestatiilor;
b) pregateste documentele necesare desfasurarii sedintelor;
c) intocmeste convocirile si ordinea de zi;
d) pune la dispozitia Comisiei dosarele si documentele aferente contestatiilor;
e) intocmeste procesele-verbale si rapoartele Comisiei;
f) asigura Tnregistrarea si arhivarea documentelor:
g) intocmeste si transmite corespondenta catre contestatari si catre celelalte comisii;
h) urmareste punerea in aplicare a solutiilor adoptate de Comisie;
i) tine evidenta electronica a tuturor contestatiilor depuse si a modului de solutionare a acestora;
J) comunica contestatarilor solutia adoptaté in termenul previzut de prezentul Regulament,




Capitolul VIl Dispozitii finale gi tranzitorii

Art. 145 Evidenta documentelor si raportarea situatiei fondului locativ

(1) Documentele intocmite sau incheiate de administratorul fondului imobiliar in exercitarea
atributiilor sale de administrare, inclusiv contractele de Tnchiriere, actele aditionale, procesele-
verbale de predare-primire, fisele de calcul pentru contravaloarea lipsei de folosinta, notificarile si
documentele privind constatarea situatiei locative, se pastreaza si se arhiveaza de catre acesta,
in conditiile legii si ale actului Tn temeiul caruia exercita administrarea.

(2) Pastrarea documentelor de catre administratorul fondului imobiliar nu limiteaza dreptul
Municipiului Bucuresti, prin structurile sale competente, de a avea acces la acestea si de a solicita,
in orice moment, copii certificate pentru conformitate, extrase, situatii centralizatoare sau
documentele Tn format fizic si/sau electronic. f
(3) Administratorul fondului imobiliar are obligatia de a organiza si mentine o evidenta unitara,
completa si actualizata a tuturor locuintelor administrate, care va cuprinde cel putin:

a) adresa, elementele de identificare, suprafata, numarul de camere, regimul juridic si destinatia
fiecarei locuinte;

b) contractele de inchiriere aflate in derulare, titularii si membrii familiei inscrigi in contract, numarul
si data contractului, durata acestuia si data expirarii,

c) contractele expirate, incetate, reziliate sau aflate in procedurd de prelungire, transcriere ori
modificare;

d) locuintele libere, data de la care sunt libere, starea tehnica, masurile de punere n siguranta si
posibilitatea repartizarii;

e) locuintele ocupate fara titlu, persoanele identificate, data constatarii ocupdrii si masuril¢
administrative sau judiciare intreprinse;

f) fisele de calcul pentru contravaloarea lipsei de folosintd, cu indicarea avizului Comisiei, a
perioadei de calcul, a cuantumului stabilit, a sumelor incasate si a soldului restant;

g) debitele din chirii, contravaloarea lipsei de folosinta si utilitati, precum si stadiul masurilor de
recuperare;

h) notificarile, litigiile si procedurile de executare silita avand ca obiect locuinta sau raportul locativ;

i) locuintele afectate de notificari formulate in temeiul Legii nr. 10/2001, de litigii, de risc seismic,
de lucréri de consolidare sau de alte situatii juridice ori tehnice speciale;
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j) orice alte informatii solicitate de Directia Spatiu Locativ si Spatii cu Alta Destinatie, necesare
administrarii si valorificarii legale a fondului locativ.
(4) Situatia centralizaté prevéizuté la alin. (3) se transmite Directiei Spatiu Locativ si Spatii cu Alt3
Destinatie trimestrial, pana cel tarziu la data de 10 a lunii urmétoare trimestrului incheiat, in format
electronic editabil $i semnat electronic, precum si ori de cate ori este solicitata.
(5) Modificarile privind eliberarea unei locuinte, constatarea unei ocupéri fara titlu, incetarea sau
expirarea unui contract si aparitia unei situatii care impiedica repartizarea locuintei se comunica
Directiei Spatiu Locativ si Spatii cu Alta Destinatie in termen de 5 zile lucritoare de la data
constatarii sau inregistrarii acestora.
(6) Directia Spatiu Locativ si Spatii cu Altd Destinatie centralizeaza datele primite, verifica
concordanta acestora cu actele si evidentele proprii si pune la dispozitia comisiilor de analiza
situatiile necesare exercitarii atributiilor acestora.
(7) Administratorul fondului imobiliar raspunde pentru exactitatea, integralitatea si actualitatea
informatiilor comunicate, precum si pentru concordanta acestora cu documentele pastrate Tn
evidentele sale.
Obligatia de intretinere a locuintei si recuperarea prejudiciilor
Art. 146

) Chiriasul are obligatia de a folosi locuinta cu diligenta unui bun proprietar, de a o intretine Tn
bune conditii si de a o utiliza exclusiv potrivit destinatiei prevazute in contractul de inchiriere.
(2) Chiriasul raspunde pentru orice deteriorare a locuintei, a partilor comune, a instalatiilor sau a
bunurilor aferente acesteia, produsa din culpa sa ori a membrilor familiei, persoanelor care locuiesc
impreuna cu acesta sau a persoanelor cérora le-a permis accesul in locuinta.
(3) In cazul producerii unor prejudicil, chiriagul are obligatia de a suporta integral costurile necesare
readucerii locuintei la starea corespunzatoare, pe baza constatirilor efectuate de reprezentantii
proprietarului si a documentelor justificative.
(4) Tn situatia in care chiriasul nu remediazé prejudiciile produse si nu achitd contravaloarea
acestora in termenul stabilit prin notificarea proprietarului, sumele datorate se recupereaza potrivit
dispozitiilor legale aplicabile si prevederilor contractului de inchiriere.

Art. 147
Prezentul Regulament intrd in vigoare de la data aducerii lui la cunostinta publica in conformitate
~u dispozitiile art. 198 din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ.

Art. 148

(1) Pentru toate locuintele provenite din succesiuni vacante, locuinte sociale, locuinte convenabile,
locuinte de necesitate, aftate in administrarea C.G.M.B, se va realiza o actiune de identificarein
conditiile prezentului Regulament.

(2)Orice alte situatii neidentificate in cadrul prezentului Regulament, vor putea fi introduse
reglementate prin Hotarare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, de modificare
completare a Regulamentului.

g

Art. 149
Dispozitiile prezentului regulament se completeaza cu prevederi legale ulterioare ce vizeaza
domeniul de aplicare al acestuia.

gt%{(egulament sunt parte componenta a acestuia.
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Anexanr. 1

CERERE PENTRU CONSTITUIREA DOSARULU!TN VEDEREA REPARTIZARII UNEI
LOCUINTE DESTINATE INCHIRIERII

Domnule Primar,

Subsemnatul(a) domiciliat(a) n

, Str. , Nr. , BL. , SC. , Ap.
____, va rog s&-mi aprobati constituirea dosarului in vederea repartizarii unei locuinte destinate
tnchirierii, pentru urméatoarea categorie:

. S (
Locuinta sociala [:]
Locuintd convenabila D

Locuinta de necesitate D

Mentionez ci familia mea (sot, sotie si copii) este formata din persoane, iar in
prezent locuim:

l:] a)Cu chirie (contract)
I:] b)Tolerati la : Parinti D Rude D Alte persoaneD

D c)Camin familisti/nefamilisti/studentesc D
D d)Adapost social/locuinta protejata

[ e)Locuinta informala

D f) in imobilul situatin ............ Incadrat in clasa de risc seismic ........... imobil ce urmeaza
a fi supus lucrarilor de consolidare

D g)in imobilul situat in ............ devenit inutilizabil in urma catastrofe naturale sau
accidente

D h) in imobilul situat in .......... n care nu mai pot locui din cauza situatiei de violenta

domestica ce imi afecteaza siguranta si integritatea.
la adresa [Jee domiciliu;

D altd adresa




localitatea , Str. , Nr. , BL. , Sc.

 Ap. » Imobil care are Tn compunere camere (se considera numai camera de
zi si dormitoarele), din care familia mea are in folosinta camere.
La adresa locuiesc in total persoane (membrii familiei solicitante impreuna cu parinti, rude,

alte persoane majore care gospodéresc impreuna).

Ma oblig ca in termen de 30 de zile s& aduc la cunostinti orice schimbare aparutd Tn situatia
familiei mele (adresa, componenta, respectarea in continuare in prevederile legislatiei Tn vigoare —
realizare venituri, dobandirea unei locuinte etc).

De asemenea, ma oblig, ca anual, la termenele legale, precum si ori de céte ori situatia o impune,
sa actualizez Tn mod corespunzétor dosarul de locuints.
fn caz contrar, imi asum responsabilitatea excluderii din lista de prioritati aprobati pentru anul
urmator, precum si clasarii dosarului, Tn cazul in care nu depun niciun document la dosar, timp de
5 ani consecutiv.

Telefon de contact:

Adresa de corespondenta:

Lata /! Semnatura

Domnului Primar al Municipiului Bucuresti

Am luat la cunostintd cd datele personaie sunt prelucrat

{UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in S
circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 9544

afia municipiului Bucuresti conform prevederilor Regulamentului
RiRprelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
deplinirii atributiilor le



Anexanr. 2

ACORD PRIVIND VERIFICAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

pentru solicitantii unei locuinte sociale/ necesitate/ convenabila

CNP e, . domiciliat(8)  Tn

in calitate de solicitant(3) al/a unei locuinte sociale/ necesitate/ convenabila,

declar pe propria réaspundere ca sunt de acord ca Municipiul Bucuresti, prin structurile sale de
specialitate, s3 efectueze verificari privind veniturile realizate si alte date relevante necesarl
verificarilor situatiei socio-economice.

Tn acest sens, imi exprim consimtdmantul expres pentru:

interogarea bazelor de date ale Agentia Nationald de Administrare Fiscala (ANAF);
verificarea informatiilor in alte baze de date ale institutiilor publice;

prelucrarea datelor mele cu caracter personal in scopul analizarii eligibilitatii acordarii unei
locuinte sociale/ necesitate/ convenabila.
Am luat la cunostinta ca:

e datele vor fi prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentul (UE) 2016/679 privind
protectia datelor cu caracter personal (GDPR);

e furnizarea datelor este necesard pentru verificarea eligibilitatii indeplinirii conditiilor de a
beneficia de o locuinta sociald/ necesitate/ convenabila;

e refuzul acordarii consimtdmantului poate conduce la imposibilitatea analizarii dosarului.
Prezentul acord se aplicd pe durata analizarii cererii de repartizare a locuintei si, in cazul aprobarii
acesteia, pe perioada deruldrii contractului de locatiune.

Data: ovvveeeeeiii e,

Semnatura; ...oovcev e




Anexanr.3

ACORD PRIVIND VERIFICAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

pentru beneficiarii unei locuinte sociale/ necesitate/ convenabild

CNP , domiciliat(@) TN ...

in calitate de beneficiar(3) al/a unei locuinte sociale/de necesitate/convenabile acordate de citre
Municipiul Bucuresti,

declar pe propria réspundere ca sunt de acord ca Municipiul Bucuresti, prin structurile sale de

necialitate, sa efectueze verificari privind respectarea prevederilor contractului de locatiune,
inclusiv sub aspectul veniturilor realizate si al altor date relevante pentru mentinerea dreptului de
folosinta asupra locuintei.

in acest sens, imi exprim consimtamantul expres pentru:

interogarea bazelor de date ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscalé (ANAF);
verificarea informatiilor in alte baze de date ale institutiilor publice;
verificarea datelor referitoare la derularea si respectarea contractului de locatiune;

prelucrarea datelor mele cu caracter personal in scopul verificarii respectarii conditiilor
contractuale si a mentinerii eligibilitatii pentru ocuparea locuintei.
Am luat la cunostinta ca:

® datele vor fi prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 privind
proteciia datelor cu caracter personal (GDPR);

® furnizarea datelor este necesara pentru verificarea respectirii contractului de locatiune si a
conditiilor de mentinere a dreptului de folosinta;

® refuzul acordarii consimtdmantului poate conduce la imposibilitatea verificarii situatiei si,
dupa caz, la aplicarea masurilor prevazute de lege.
Prezentul acord este valabil pe intreaga perioada de derulare a contractului de locatiune.

Data: .o,

Semnatura: ...




Anexanr. 4

Documente necesare pentru completarea dosarelor solicitantilor in vederea repartizarii
locuintelor sociale

. Cerere tip depusa in nume propriu de titularul cu domiciliul stabil in municipiul Bucuresti;

Il. Documente de identitate, documente privind starea civila si familiala

- Copie act de identitate pentru fiecare membru al familiei;

- Copie certificat de nastere pentru fiecare membru al familiel;

- Copie certificat de césatorie (dupé caz);

- Copie sentinta de divort definitivd/copie certificat divort (dupa caz);

- Hotérare judecatoreasa incredintare minori (dupéa caz);

- Hotarare judecatoreasa de adoptie (dupa caz);

- Copie certificat de deces (dupé caz) ;

lli. Situatia locativa (
- Adresa din care sé reiasa faptul ca beneficiati de servicii de cazare intr-un camin social
sau adapost de noapte, emisé de institutia care administreaza respectivul serviciu (dupa caz),

- Document din care sa reiasa ca locuinta in care locuiti nu reprezinta siguranta in exploatare, emis
de cétre o autoritate cu competente Tn domeniu (dupa caz),

- Ordin de protectie (provizoriu sau definitiv) emis de instanta sau ordin de protectie provizoriu emis
de politie, pentru victimele violentei domestice (dupa caz);

- Document din care sa rezulte ca exista un proces In curs pentru finalizarea partajului, pentru
victimele violentei domestice (dupa caz).

IV. Dovada veniturilor nete realizate in ultimele 12 luni
- Pentru persoanele angajate:
1. Copie contract individual de munca si dovada inregistrarii acestuia la I.T.M. (extras
REVISAL/REGES),
2. Adeverinta de venit cu salariile nete realizate in ultimele 12 luni;

- Pentru persoanele cu statut de pensionar:
Cupoane de pensie pentru ultimele 12 luni

- Pentru toate categoriile de solicitanti:

1. Adeverinta de venit emisd de Agentia Nationala de Administrare Fiscala (A.N.A.F.} ;

2. Certificat de atestare fiscald emis de catre Directia de Impozite si Taxe Locale (D.L.T.L.)
pentru solicitant si membrii majori ai familiet;

3. Adeverinta cu veniturile pe ultimele 12 luni pentru persoanele care beneficiaza de ajutor de
somaj (Agentla Municipald a Fortei de Munca), indemnizatii sociale/stimulente (Agentia de
Plati si Inspectie Sociala/ Dlrectla Generald de Asistenta Sociala a Municipiului Bucuresti);

4. Copu taloane alocatie/extras de cont bancar pentru copiii miori;

V. Starea de sanitate a solicitantului sau a altor membri ai familiei
- Copie certificat de incadrare in grad de handicap;
- Copie decizie de invaliditate grad | sau grad Il;

VI. Pentru persoane ACt e din imobilele retrocedate fostilor proprietari
- Hotararea judec And ca obiect retrocedarea imobilului catre fosti proprietari/
Dispozitie Primar ﬁ@@ﬁ%nd"rfetrocedarea dupa caz;
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- Copie sentinta civild definitivd privind evacuarea/Hotararea judecatoreascad de evacuare, din
locuinta retrocedatd, dupa caz:

- copie Proces Verbal de evacuare din locuinta retrocedata (dupa caz);

- copia a contractului de Inchiriere pentru locuinta retrocedats (dupa caz).

Vil. Dovada faptului ci solicitantul si membrii majori ai familiei nu au detinut si nu detin in
proprietate o locuintd se va face cu urmitoarele documente:
- Adeverinta cu toate domiciliile fnregistrate la Directia de Evidentd a Persoanelor (pentru solicitant
si membrii majori ai familiei);
- Adresé de la Directia Impozite si Taxe Locale in care s& se precizeze cé solicitantul/membrii
majori ai familiei nu au figurat si nu figureaza cu proprietate la domiciliile avute conform adeverintei
emise de catre Directia de Evident3 a Persoanelor:
- Copie act de proprietate/contract de Tnchiriere/contract de locatiune/subinchiriere de la adresa de
domiciliu din cartea de identitate pentru fiecare membru al familiei;
- Declaratie notariala conform art. 48 din Legea nr. 114/1996 privind locuintele pentru solicitant si
~embrii majori ai familiei, in care s& se precizeze urmatoarele: “Nu detinem, nu am detinut in
proprietate o locuintd, nu am instréinat o locuinta dupd data de 01 fanuarie 1 990, nu detin, nu am
detinut si nu am instréinat o suprafata de teren construibil intravifan pe teritoriul Roméniei dupé 01
lanuarie 1990, nu am beneficiat de sprijinul statului in credite $i execufie pentru realizarea unei
locuinte, nu definem, in calitate de chirias, o alts locuinta din fondul locativ de stat, nu ocup si nu
am ocupat abuziv un imobil aflat in proprietatea Statului Romén, Municipiului Bucuresti si in
administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti” .

¢ Pentru persoanele care au copii minori ¢cu varsta sub 14 ani, declaratia notariald va avea

suplimentar urmatorut continut:

‘Nu am asigurat reprezentarea legald pentru actele de dobéndire ori instréinare a unor imobile
pentru (nume copil minor)”

* Pentru persoanele care au copii minori cu varsta de peste 14 ani, declaratia notariala va

avea suplimentar urmétorul continut;

"Nu am asigurat incuviintarea legala pentru actele de dobéndire ori instrainare a unor imobile
nentru (nume copil minor)”

e Solicitantii au obligatia de a preciza starea civild Tn cuprinsul declaratiei.

[ ]
Vill. Documente care atesti incadrarea persoanelor in categorii_speciale, respectiv:
persoane provenite din institutii de ocrotire sociald, victimele violentei domestice cat si
beneficiari ai Legilor nr. 341/2004, nr. 118/1990 si nr. 44/1994, persoanele beneficiare ale
unei forme de protectie internationali in Romania:
- Adeverinta pentru tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociala (dupa caz);
- Copie certificat pentru beneficiarii Legii nr. 341/2004 (dupa caz);
- Dovada drepturilor acordate conform prevederilor Decretului-Lege nr. 118/1990 privind acordarea
unor drepturi persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instaurata cu incepere de la
6 martie 1945, precum si celor deportate in straindtate ori constituite in prizonieri, republicat (dupéa
caz);
- Dovada drept
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- Ordinul de protectie provizoriu emis de politie si/sau ordinul de protectie emis de instanta
judecatoreasca — pentru victimele violentei domestice (dupa caz);

- Copie a documentului care atestd acordarea unei forme de protectie internationald in Roméania
(hotirarea Inspectoratului General pentru Imigrari sau alt document emis de autoritatea
competenta);

- Copie a permisului de sedere/documentului de identitate eliberat de Inspectoratul General pentru
Imigrari, aflat in termen de valabilitate;

1X. Acte ale ultimelor studii absolvite

- Copie diploma de licentd/master (dupa caz);

- Copie diploma de bacalaureat (dupa caz);

- Copie certificat de calificare profesionala in urma absolvirii invatamantului postliceal sau
profesional (dupé caz);

X. Alte documente*® _
_ Anchetd sociald efectuatd de catre Directia Generald de Asistenta Sociala a Municipiuld
Bucuresti (D.G.A.S.M.B.);

Nota:

1. Documentele solicitate se depun de catre solicitant si membrii familiei** care sunt inclusi T
dosarul constituit pentru repartizarea unei locuinte sociale. Pentru persoanele beneficiare
de protectie internationala, documentele privind component{a familiei, dupa caz (certificate
de nastere, certificat de casatorie sau alte acte de stare civila recunoscute de autoritatile
romane ori documente eliberate de Inspectoratul General pentru Imigrari, n conditiile
legii};

2. Solicitarile pentru efectuarea anchetei sociale vor fi inaintate Directiei Generale de Asistenta
Sociala a Municipiului Bucuresti de catre Direclia Spatiu Locativ si Spatii cu Alta Destinatie.

3. Soficitantii de locuinte sociale vor avea obligatia certificarii documentelor depuse la
Registratura Primariei, pentru conformitate cu originalul, respectiv fiecare act/document
depus in copie va purta mentiunea olografa “conform cu originalul’, numele in clar ¢
semnatura petentuiui.

4. Tn cazul in care, din motive obiective, solicitantul nu poate obfine anumite documente
necesare completarii dosarului, Directia Spatiu Locativ si Spatii cu Alta Destinatie va acorda
sprijin si indrumare in vederea identificarii modalitatii de completare a documentatiei. in
situatile in care legea permite obtinerea documentelor sau informatiilor direct de la
autoritatile si institutiile publice competente, acestea vor fi solicitate de catre Directie, cu
acordul expres al solicitantului si cu respectarea dispozitiilor privind protectia datelor cu
caracter personal.

* Comisia de analizé locuinte sociale poate solicita orice alte inscrisuri pentru analizarea cererii, dupa caz.
* * Prin familie se intelege sotul, sotia, copiii si parintii sotilor, care locuiesc si gospoddresc impreuna, in
conformitate cu art. 17 din Legea nr. 114/1996 privind locuintele.
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Anexanr. 5

Documente necesare pentru actualizarea anuali a dosarului in vederea repartizarii unei
locuinte sociale
- cerere
- copie a cartii de identitate a solicitantului si a tuturor membrilor familiei;
- documentele aflate ia dosar al céror termen de valabilitate a expirat (de exemplu: certificat de
Tncadrare in grad de handicap, decizie de incadrare in grad de invaliditate etc.), dupa caz;
- documentele care au fost emise ori au intervenit in ultimul an si nu se regésesc la dosar (de
exemplu: certificat de nastere pentru nou-ndscuti, certificat de casatorie, hotérari/sentinte civile,
copii ale diplomelor de studii obtinute In ultimul an etc.), dupa caz;
- adeverinta de venit emis& de cétre Agentia Nationala de Administrare Fiscals (ANAF), pentru
solicitant si toti membrii majori ai familiei;
- adeverinie cu toate veniturile nete realizate in ultimele 12 luni, sau, dupa caz, alte documente din
care sa rezulte veniturile nete realizate (ex. taloane pensie, taloane alocatii, adeverinte pentru
indemnizatii sociale/stimulente, adeverinte emise de catre angajator, etc.), pentru solicitant si toti
embrii majori ai familiei;
- original Declaratie Notariald conform art. 48 din Legea nr. 114/1996 privind locuintele, pentru
solicitant si toti membrii majori ai familiei, n care s3 se precizeze: “Nu detinem, nu am detinut in
proprietate o locuin{d, nu am instréinat o locuinta dupd data de 01 ianuarie 1990, nu am beneficiat
de sprifinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte, nu detinem, in calitate de
chiriag, o alta locuintd din fondul locativ de stat”,

> Pentru persoanele care au copii minori cu varsta sub 14 ani. declaratie notariala va avea
suplimentar urmatorul continut: “Nu am asigurat reprezentarea legald pentru actele de
dobéndire ori instrdinare a unor imobile pentru (nume copil minor)”;

» Pentru persoanele care au copii minori cu virsta de peste 14 ani, declaratie notariala va
avea suplimentar urmétorul continut: ,Nu am asigurat incuviintarea legaléd pentru actele de
dobandire ori instrdinare a unor imobile pentru (nume copil minor)™:

» Solicitantii au obligatia de a preciza starea civila Tn cuprinsul declaratiei;

- certificat de atestare fiscald emis de Directia de Impozite si Taxe Locale, pentru solicitant si toti

membrii majori ai familiei.

1. Documentele solicitate se depun de catre solicitant si membrii familiei** care sunt inclusi in dosarul
constituit pentru repartizarea unei locuinte sociale.

2. Solicitantii de locuinte sociale vor avea obligatia certificérii documentelor depuse la Registratura
Primariei, pentru conformitate cu originalul, respectiv fiecare act/document depus in copie va purta
mentiunea olografa “conform cu originaiul’,




Anexa nr. 6

DSLSAD nr. /

COMISIA DE ANALIZA A SOLICITARILOR PENTRU REPARTIZAREA
LOCUINTELOR SOCIALE $I DE VERIFICARE A INDEPLINIR!II CONDITILOR
DE ELIGIBILITATE
(COMISIA DE ANALIZA LOCUINTE SOCIALE)

Fisa criteriilor si a punctajelor pentru intocmirea listei de prioritati, in vederea
repartizérii locuintelor sociale

NUME S1 PRENUME:
Numar inregistrare cerere:
Membrii familiei:

Structura locuintei la care se Incadreaza:.

1. | Situatie locativa actuala PUNCTAJ

a. cu contract de Tnchiriere/contract de locatiune proprietate 6
privata/tolerat de rude, parinti, frati, etc./locuinta de serviciu

b. locuire in spatii suprapopulate/conditii improprii (lipsa 10
apé/canalizare/electricitate, lipsé toaleta in imobil, fara

bucatarie, locuinta in stare avansata de degradare, locuinte
improvizate) s




C. persoanele care traiesc in stradd/adaposturi de 15
noapte/asezari informale

d. beneficiari ai centrelor sociale/apartamente sociale/locuinte | 10
protejate

e. In cAmine sociale 8

f. persoane si familii evacuate din locuintele retrocedate fostilor | 15
proprietari

g. persoane si familii care urmeaz3 a fi evacuate din locuintele |12
retrocedate fostilor proprietari

h. persoane care locuiesc cu contract de Tnchiriere/contract de 8
locatiune Tn imobile retrocedate

i. imobil care nu reprezint4 sigurant3 in exploatare (*criteriul va | 15
fi punctat Tn situatia existentei unui document scris 1n acest
sens, emis de o autoritate competenta)

j. familii evacuate de la aceeasi adres4, care figurau in acelasi |5
contract de inchiriere/contract de locatiune si care solicit o
singura unitate locativa

Nota: Se va cumula punctajul pentru solicitantii care indeplinesc criteriile de Ia
litera d si litera f

2. | Starea civild actuala

a. casatorit 2

b. vaduv/divortat/necasatorit 3

3. | Numar copii minori aflati in intretinere sau/si copii majori care gospodaresc
impreuna cu parintii

a. 1 copil 3

b. 2 copii




c. 3 copii

* e acorda cate 2 puncte pentru fiecare copil, in cazul familiilor
care au Tn intretinere peste 3 copii

Starea de sanéatate actuala

a. certificat de handicap grav/accentuat 10
b. decizie invaliditate de grad | sau Il 8
c. certificat de handicap mediu 4
d. certificat de handicap usor 2

Nota: Se va cumula punctajul pentru solicitantii care indeplinesc doué criterii.

Categorii sociale si persoane care se incadreaza intr-un grup
vulnerabil
a. salanati 13
b. pensionari 13
c. somerni 8
d. persoane beneficiare de ajutor social 4
e. persoane provenite din institutii de ocrotire sociala i care au 20
implinit varsta de 18 ani
f. victimele violentei domestice 10
g. familii monoparentale 9
i. victime ale trafic%ge. rsoane, cetateni romani 10
S \‘“ i.)l N
§_. _,-_‘_.',!“l >




J. alte persoane sau familii vulnerabile (persoane eliberate din 10
detentie, persoane dependente de substante)

k. persoane beneficiare ale unei forme de protectie 8
internationala in Romania (Ordonanta 44/2004)

|. veterani si vaduve de razboi, beneficiari ai prevederilor Legii | 15
nr. 341/2004, cu modificarile si completarile ulterioare si
beneficiari ai prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990

Nota: Se va cumula punctajul pentru solicitantii care indeplinesc dous sau mai
multe criterii.

6. [ Venitul mediu net funar pe membru de familie

a. < decét salariul minim pe economie 6
b. intre salariul minim pe economie si venitul mediu net pe 4
economie

7 Studii absolvite

a. studii universitare absolvite cu diploma de licenti/master 2

b. studii postliceale absolvite cu certificat de calificare 4
profesionala

c. studii liceale absolvite diploma de bacalaureat 6
scoala profesionald absolvita cu certificat de calificare
profesionala

Notd: Se va acorda punctaj pentru ultimele studii finalizate.

8. | Vechimea cererii (se acorda punctaj doar in situatia in care dosarul este
actualizat anual, cu toate documentele obligatorii)

a.0-3 ani 2

b.3-5ani 4

c. > 5 ani




9. | Pentru persoanele/familiile care ocupa fara forme legale o locuinta din fondul
locativ de stat se vor scadea puncte din punctajul total

Ocupa far4 forme legale o locuintd din fondul locativ de stat -15

TOTAL GENERAL:

NOTA. La egalitate de puncte prioritatea se stabileste in ordinea numarului de
inregistrare a cererii

APROBAT COMISIE (

Data




Anexanr.7

COMISIA DE ANALIZA A SOLICITARILOR PENTRU REPARTIZAREA LOCUINTELOR
SOCIALE Si DE VERIFICARE A INDEPLINIRII CONDITIILOR DE ELIGIBILITATE

Nota de repartizare

Se repartizeaza doamnei/domnului ................... - titular/a, domnului/doamnei
................................. - sot, domnului/doamnei .................cc.e.o.... — fitd/ fiic, o locuinta
sociala, respectiv. un apartament cu ......... camere, situat la adresa din

Repartizarea se face in ordinea stabilita prin listele de prioritéti pe structuri de camere, conform
Anexeinr. ..... la Hotérarea C.G.M.B. nr. ., de cétre Comisia de
analiza a solicitarilor pentru repartizarea Iocumtelor soc:ale si de verlf;care a indeplinirii conditiifor
de eligibilitate (Comisia de analizé locuinte sociale)

APROBAT
COMISIE:

Titularul Notei de repartizare are obligatia ca in termen de 10 zile de la primirea acesteia, s& se prezinte la sediul
fn vederea intocmirii formalitatilor legale ce se impun.
Neprezentarea echivaleazé cu neparcurgerea intregii proceduri, ceea ce duce la Incetarea aplicabilitatii acesteia




Anexanr. 8

CONTRACT DE INCHIRIERE/CONTRACT DE LOCATIUNE ( locatiune)
pentru suprafetele cu destinatia de locuinta sociala

(3] din e,

intre Municipiul Bucuresti cu sediul ... o] SUUU Sector
............ COQ FSCAl oot CONE e eeeres s eennsesninssesseessne e eeneeennene AESCNIS |2 Trezoreria
Sectorului ............ Bucuresti, reprezentatd prin Primarul General al Municipiului Bucuresti
............................................................... , prin
................... n calitate de Locator si _

.......................................................................................................... domiciliat in Municipiuﬂ
Bucuresti, str. ........... nr. ..., bl....... ,SC. e, B ,ap. ... , judetul/sectorul ............ , legitimat(a)
cu cartea de identitate/carte electronicad de identitate/buletinul/ seria............. 3] PTR e
gliberat(a) e e la data
Fo = PR F o
n calitate de Locatar in baza Notei de repartizare nr...........c...ccoooeeen dine.oe e emisa
o L= ST OO a intervenit prezentul contract.

I. OBIECTUL INCHIRIERII

Art. 1. Primul, in calitate de locator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de locatar, ia cu chirie
locuinta sociald din situata Tn Municipiul Bucuresti, str. ............ nr. ..., bl. ...... , SC. ... ,et. ... , ap.
...... , judetul/sectorul ............, compusé din ............. camere n suprafatd de .... mp (camera .........
mp, camera ......... mp, camera ......... mp, camera ......... mp), dependinte Tn suprafata de ......... mp
(baie ......... mp, bucatarie ......... mp, WC ......... mp, debara ........ mp, camara ........ mp, boxa .......
mp, hol ......... mp, ped ......... mp, pivnita ........... mp), e Slcivene mp si alte dependinte dupi{
CAZ. e eurreereeerernee e folosite Tn exclusivitate, Si........ccoovn , folosite in comun, conform cu
Anexa nr.1 la prezentul contract ,Fisa suprafetei locative inchiriate privind locuinta convenabila
situatd in ............... "(semnatéd de ambele parti), ce face parte integranta din prezentul contract.
Art. 2. Locuinta care face obiectul locatiunii va fi folositda de locatar si de membrii familiei
nominalizati in Nota de repartitie a locuintel A.........con (o [ ISR R A :
astfel: ............... - titular al contractului de inchiriere, ............... - sot/sotie, ............. fil, v
- fiu, - fiicd, o ~ fiica, ..o — fiicad, alti membri de
familie.......cccoeeer i conform Anexa nr. 2 la prezentul contract denumité ,Fisa titularului de
contract si a membrilor de familie care locuiesc Tmpreund in locuinta convenabild situata in
................................. " (semnatd de ambele parti), ce face parte integrantd din prezentul
contract.

Art. 3 Locumta descnsa Ia ct. | se preda n stare de folosmta cu mstalatnle si inventarul




integranta din prezentul contract, conform Anexa nr. 3 Ia prezentul contract, (semnaté de ambele
parti).

Art. 4. Durata contractului este de ........oooevveiil. ani, cu incepere de la data de
........................... pana ladatade...........c.ccooeeveeiiianeeien
4.1. Contractul se poate prelungi numai pe baza actului aditional, cu posibilitatea de prelungire pe
baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare necesare in baza analizei si verificarii
documentelor de cétre Comisia de analiza a solicitérilor pentru repartizarea locuintelor sociale si
verificare a indeplinirii conditiilor de eligibilitate prevazute la art. 43 din Regulamentul aprobat prin
HCGMB nr. si a avizului favorabil dat de céatre Comisie.

Il. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI INCHIRIATE

Art. 5. (1) Chiria lunara aferenta locuiniei este de .........cocoeevevevevonoonn lei si a fost stabilita
conform Anexei 4 la prezentul contract, denumitd ~Fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare
aferente locuinfei sociale situatd in .................... fitular .............. (semnatd de ambele parti),

parte integranta din prezentul contract de inchiriere/contract de locatiune, calculata in conformitate

(2) Chiria se datoreaza incepand cudatade..............ocoooooie si poate fi achitats
panad la data de ................. a fiecarei luni, pentru luna ................oc......... , fie prin numerar la
...................................................................................................................... fie prin virament
bancar n contul A, e deschis la

(3) Neplata la termen a chiriei atrage o majorare de intarziere de 0,1 % asupra sumei datorate,

pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit

exigibila. In situatia Tn care plata se face prin virament bancar data platii este data la care chiriasul

a efectuat viramentul, nu data la care contul Locatorului a fost creditat.

(4) Tn caz de neplats, recuperarealexecutarea silitd se va face conform prevederilor legale, iar

locatarul va fi obligat s& achite atat debitul si penalitatile aferente cat si cheltuielile efectuate de
cator Tn vederea recuperarii sumelor.

Ill. DREPTURILE S| OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA S| INTRETINEREA
SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUL.

Art. 6. Locatorul are dreptul:
a) sa pretinda locatarului (chiriasului) contravaloarea chiriei la termenele stabilite conform
prezentului contract;
b) sa pretindd locatarului (chiriasului) plata cheituielilor de intretinere a bunului inchiriat, a
contravalorii cheltuielilor de reparatie sau inlocuire a tuturor elementelor de constructii si instalatii
din folosinta locatarului, precum si a oricaror alte sume datorate de locatar in legatura cu folosirea
bunului inchiriat ce sunt n sarcina chiriasului, cum sunt: reparatiile a caror necesitate rezulta din
folosinta obisnuitd a bunului ce sunt in sarcina chiriagului, consumul de utilitati (apa, gaz,
electricitate) si alte cheltuieli de intretinere/administrare curentd, lucrarile necesare pentru
mentinerea bunului in stafeﬂﬁwe,[e a fost preluat, ca urmare a utilizarii zilnice;




c) sd examineze locuinta si modul de Tntretinere al acesteia anual (cu informarea locatarului cu 3
zile lucratoare anterior datei verificarii) sau de cate ori aceasta verificare/examinare se impune (ce
se face farid informarea locatarului). Refuzul repetat (3 refuzuri) manifestat de locatar prin
nepermiterea accesului in locuintd Tn vederea efectuarii verificarilor/examinarilor, poate atrage
dupa sine rezilierea contractului;
d) sa pastreze lucrarile adaugate si autonome efectuate asupra bunului de cétre locatar pe durata
locatiunii si care erau in sarcina locatarului, si nu poate fi obligatla despagubiri decat daca locatarul
a efectuat lucririle ce nu erau in sarcina sa dar pe care le-a efectuat cu acordul prealabil al
Locatorului;
e) daca lucrarile au fost efectuate de catre Locatar (chirias) fara acordul prealabil al Locatorului,
acesta poate solicita locatarului aducerea bunului in starea initiala, precum si plata de despagubiri
pentru orice pagubd ar fi cauzata bunului de catre Locatar.
f) in cazul in care nu a avut acordul prealabil al Locatorului, Locatarul nu poate invoca, in niciun
caz, dreptul de retentie. _
[
Art. 7. Locatorul se obliga:
a) sa predea locatarului (chiriasului) locuinta obiect al Tnchirierii;
b) s& ia masuri pentru mentinerea in stare corespunzatoare de folosinta si functionalitate a bunului
nchiriat pe toata durata locatiunii (inchirierii locuintei);
¢) sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii , elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare), curiile
si gradinile, precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, casa ascensorului, holuri,
coridoare, subsoluri), s& intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor,
hidrofor, instalatii de alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incalzire centrala si preparare
a apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a
deseurilor, instalatii de antena colectiva, telefonie etc.);
d) s& efectueze toate reparatiile care sunt in sarcina sa si sunt necesare pentru a mentine bunul
in stare corespunzatoare de intrebuintare pe toatd durata locatiunii, conform destinatiei stabilite.!
e) s3 asigure folosinta linistita si utila a locuintei pe perioada locatiunii (Tnchirierii).

Art. 8. Locatarul are dreptul:
a) de a primi locuinta obiect al locatiunii (inchirierii);
b) s& foloseasca locuinta inchiriatd conform destinatiei prevazute in contract si sa@ beneficieze de
toate spatiile si instalatiile comune, conform contractului;
c) s& foloseasca locuinta inchiriaté potrivit destinatiel stabilite prin prezentul contract, ;
d) s& anunte, prin adresa scrisa, locatorul despre necesitatea efectudrii de lucrari sau reparatii,
precum si orice defectiune intervenita iar orice reparatie necesara neputand fi efectuata decat cu
acordul scris al locatarului.
e) sa locuiascad n imobil impreund cu membrii familiei sale, jiar In caz de deces, membrii
contractului sa poata continua l, in conditiile prevazute de art. 1834 Cod civil.
f) de a aduce Tmbunatatiri logA® g
solicitat in scris; '




g) sa fie informat despre incetarea contractului de inchiriere din alte cauze decat cele previzute

de prezentul contract;

h) sa solicite Locatorului rambursarea cheltuielilor ce au fost efectuate de locatar si care sunt

dovedite prin documente de plati si devize de lucréri, numai in cazul lucrarilor ce cad in sarcina

Locatorului, conform prezentului contract, numai in cazul in care Locatorul refuza sa efectueze

lucrarile si numai Tn situatia in care acestea nu pot fi amanate pana la sfarsitul locatiunii sau a caror

amanare ar expune bunul pericolului de a fi distrus.

Rambursarea de catre Locator a cheltuielilor efectuate de citre locatar nu se va face daci

deteriorérile ce au determinat necesitatea efecturii lucrarilor au intervenit din culpa Locatarului.

Solicitarea ramburséarii acestor cheltuieli vor fi efectuate de citre locator numai daca sunt

indeplinite cumulativ urméatoarele conditii:

- Locatorul a fost informat in scris de cétre locatar despre problemele ivite ce necesitd efectuarea

lucrarilor;

- informarea Locatorului s-a efectuat in prealabil efectudrii lucrarilor;

- Locatorul a constatat la fata locului atat situatia existenta cat si lucririle ce trebuie efectuate:
-ocatorul a aprobat devizul de lucrari implicit costul acestora ;

locatorul refuza efectuarea lucrérilor sau locatorul isi da acordul prealabil in scris cu privire la

efectuarea lucrarilor de cétre locatar.

) sa solicite locatorului, prin cerere scrisa, prelungirea contractului de inchiriere, cu 30 de zile

Tnaintea ajungerii la termenul limitd al contractului de Inchiriere cu atasarea documentelor pentru

sustinerea cererii Tn vederea efectuarii verificarilor.

Art. 9. Locatarul se obliga:

a) sa preia locuinta obiect al prezentului contract;
b) sa plateasca chiria, in cuantumul si la termenul stabilite n contract, precum si cheltuielile de
intretinere, reparatie sau nlocuire a tuturor elementelor de constructii si instalatii din folosinta
exclusiva:
c) sa comunice Municipiului Bucuresti (locatorului) orice modificare intervenita ulterior incheierii
rontractului Tn ceea ce priveste schimbarea locului de munca, venitul net al familiei, numarul
..embrilor de familie inscrisi in fisa locativa, precum si orice modificare privind starea civil, datele
de identificare ale titularului si/sau ale membrilor familiei Tnscrisi in contract, in termen de 30 zile
de la data producerii modificarii;
d) sa asigure curatenia si igienizarea bunului inchiriat $i a partilor de folosintd comuna pe toata
durata contractului de Tnchiriere;

e) sa respecte normele de convietuire sociald (evitarea zgomotului excesiv, respectarea

intervalelor de liniste conform regulilor stabilite, etc);

f) s@ achite cotele de intretinere aferente bunului Tnchiriat, sa contribuie la cheltuielile de utilitati

pentru luminarea, fncalzirea, curétarea partilor si instalatiilor de folosinta comuna, precum si la
orice alte cheltuieli pe care legea le stabileste in sarcina lui;

g) sa asigure reparatiile locative, a caror negesjtate rezulta din folosinta obisnuitd a bunului
inchiriat;




h) sa repare sau s& inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate, din folosinta
comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau
n exteriorul cladirii;

i) sa foloseasca locuinta Inchiriaté cu prudenta si diligenta, s& nu modifice structura locuintei si sa
nu Ti schimbe destinatia;

j) s& nu subinchirieze partial sau integral bunul inchiriat, sa nu transmita dreptul e folosinta ;

k) s& asigure repartiile de intretinere curenta;

1) s& nu efectueze alte lucrari de imbunatatire a bunul Tnchiriat, faré acordul prealabil i n conditiile
stabilite de Locator;

m) s& permitd accesul In locuinté pentru examinarea locuintei si verificarea situatiei la fata locului
de catre Locator cel putin o dati pe an despre care a fost notificat sau ori de cate ori situatia o
impune ce se efectueaza fara notificare;

n) sa restituie bunul Inchiriat prin predarea acestuia catre Locator bunul inchiriat la incetarea
contractului din orice cauzi in stare de folosinta si curédtenie si cu obiectele de inventar trecute in
procesul - verbal de predare - primire intocmit la preluarea locuintei iar contravaloarea oricéro(.
lipsuri, deteriordri, distrugeri consemnate si constatate in procesul verbal de predare-primire a
locuintei vor face obiectul despagubirilor datorate de locatar, locatorutu;

o) are obligatia de a utiliza locuinta cu grija si responsabilitate, de a o mentine Tn bune conditii de
folosinta si raspunde pentru prejudiciile, degradarile sau deteriorarile produse din culpa sa, a
membrilor familiei ori a persoanelor cérora le-a permis accesul in locuinta. Contravaloarea
prejudiciilor astfel produse se recupereazé de la chiriag, pe baza documentelor justificative.

IV. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 10. (1) Contractul de inchiriere inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de
parti ca termen limita fara a fi necesaré o ingtiintare prealabild, daca locatarul (chiriasul) nu a
solicitat prelungirea acestuia, prin depunerea cererii scrise si a documentelor aferente, conform
prevederilor contractului.
(2) Tn termen de 3 zile lucratoare de la data incetérii contractului, locatarul (chiriasul) are obligatiz
predarii locuintei.

Art. 11. In situatia Tn care locuinta, obiect al inchirierii este distrusa in intregime sau nu
mai poate fi utilizata potrivit destinatiei sale de locuinta, locatiunea inceteaza de drept.

Art. 12. Incetarea contractului de inchiriere Tnainte de termenul stabilit poate interveni la:

(1) Cererea Locatarului, prin denuntarea contractului cu conditia notificarii prealabile intr-un
termen minim de 60 de zile.

(2) Cererea Locatorului, prin rezilierea contractului, atunci cand:

a. Locatarul refuza, intr-un interval de cel mult 3 luni, accesul locatorului in locuinta
obiect al inchirierii, in vederea efectudrii de verificari, a examindrii locuintei si pentru verificarea
modului de Tntretinere al acesteia;

b. Locatarul nu a achitat chiria cel mult 3 luni consecutive;

€. Locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata
aceasta, instalatiilor, precygaﬁ'r‘ac‘i‘g\éror alte bunuri aferente lor;

g N




d. Locatarul, membrii familiei sale sau alte persoane carora le-a ingaduit, in orice mod
folosirea detinerea sau accesul in locuinta, are/au un comportament care face imposibila
conviefuirea cu celelalte persoane care locuiesc in acelasi imobil sau Tn imobile aflate in
vecinatate, fie Tmpiedica folosirea normal3 a locuintei sau a partilor comune;

e. Locatarul si/sau membrii de familie mentionati in contract nu/au respectat
obligatiile/clauzele contractuale;

f.  Locatarul nu si-a achitat obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioada
de 3 luni conform documentelor depuse Locatorului de catre asociatia de proprietari sau de
locatari;

g. Locatarul a subinchiriat partial sau integral locuinta sau a cedat folosinta acesteia
partial sau integral altor persoane, a schimbat destinatia si a modificat bunul inchiriat, fara
acordul prealabil si/sau féra a respecta conditiile stabilite de locator. Locatorul poate solicita plata
contravalorii despagubirilor produse de modificirile aduse locuintei fard acordul sau.

V. ALTE SITUATII

a. Incadrul prezentului contract de Tnchiriere/contract de locatiune, fiecare sot are un drept

locativ propriu, chiar dacd numai unul dintre ei este titularul contractului ori contractul

este incheiat inainte de césatorie.

fncetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, precum si hotararea
judecédtoreasca de evacuare a locatarului  sunt de drept opozabile si se executd
impotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu titlu sau fars titlu, impreuna cu acesta.
¢. Evacuarea Locatarului se face conform legii.

d. Locatarul si membrii de familie mentionati in contract sunt obligati sa achite chiria,
utilitatile, cotele de intretinere aferente bunului inchiriat, cheltuielile pentru iluminarea,
incalzirea, curatarea partilor si instalatiilor de folosintd comund, precum si orice alte
cheltuieli pe care legea le stabileste in sarcina lor, la care se adauga si repararea
prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului calculate pané [a data eliberarii efective
a locuintei.

e.  Soful supravietuitor continua exercitarea dreptului sau locativ, daca a soficitat in mod
expres, prin cerere scrisd, in termen de 30 de zile de la inregistrarea decesului titularului
contractului, continuarea contractului de inchiriere pan3 la expirarea duratei acestuia.

f. Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre
titularul contractului (doveditd cu documente) sau de la data inregistrarii decesului, daca
persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat locuinta. Descendentii si ascendentii
locatarului au dreptul, in termenul de 30 de zile de la inregistrarea decesului titularului
contractului (termen prevdzut de lege), sé opteze pentru continuarea contractului de
inchiriere pana la expirarea duratei acestuia, daca acestia sunt mentionati in contract si
daca au locuit impreund cu locatarul (chiriasul titular de contract).

in conditiile in care descendentii si ascendentii Locatarului au cerut continuarea contractului

acestia vor desemna, de comuia-ac ord, persoana sau persoanele care semneaza contractul

o
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de inchiriere in locu! Locatarului decedat. Dacé in termen de 30 de zile de |a data Tnregistrarii
decesului acestia nu ajung la un acord Locatarului, desemnarea se face de catre Locator.

V1. Clauze speciale
Prezentul contract se inregistreaza la organele fiscale, in termen de 30 zile de la data Tnregistrarii

acestuia, de CAIrE ... si constituie titlu executoriu pentru
plata chiriei la termenele si in modalitétile stabilite in contract.

Prezentul contract se completeaza cu dispozitile referitoare la locatiune din Codul Civil.
Prezentul contract de inchiriere/contract de  locatiune s-a  incheiat  astazi
in 2 exemplare, céte unul pentru fiecare parte .

LOCATOR LOCATAR

-------------------------------------------------------
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Anexanr. 9

Documente necesare pentru verificarea anuala a beneficiarilor contractelor de inchiriere,
intocmite in vederea repartizirii unei locuinte sociale/ locuinte convenabile

l. Cerere

Il. Documente de identitate, documente privind 1 starea civila si familiala
- copie act de identitate pentru fiecare membru al familiei:
lll. Situatia locativa

dovada existentei obligatiilor de plata la zi (chirie, cheltuieli intretinere prin emiterea unei
adeverinte de c&tre Asociatia de proprietari, facturi utilitati);

, facturi utilitati);

IV. Dovada veniturilor nete realizate in ultimele 12 luni

- adeverintd de venit cu salariile nete realizate in ultimele 12 luni:

- Cupoane de pensie pentru ultimele 12 [uni

- copii taloane alocatie/extras de cont bancar pentru copiii minori: 81
V. Starea de sdndtate a solicitantului sau a altor membri ai familiei
- copie certificat de Tncadrare in grad de handicap, dupa caz;

Nota:

1. Documentele solicitate se depun de citre solicitant si membrii familiei** care sunt inclusi Tn
dosarul constituit pentru repartizarea unei locuinte sociale.

2. Solicitantii de locuinte sociale vor avea obligatia certificdrii documentelor depuse la
Registratura Primariei, pentru conformitate cu originalul, respectiv fiecare act/document
depus in copie va purta mentiunea olografa “conform cu originalul”’, numele n clar si
semnatura petentului.

* Comisia de analiza locuine sociale poate solicita orice alte inscrisuri, dupa caz.
* * Prin familie se intelege sotul, sotia, copiii $i parintii sofilor, care locuiesc si gospodaresc
impreund, in conformitate cu art. 17 din Legea nr. 114/1996 privind locuintele.




Anexanr. 10

CERERE PENTRU REINOIREA/PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE,
iINTOCMIT PENTRU REPARTIZARE UNEI LOCUNTE SOCIALE/LOCUINTE CONVENABILE

Domnule Primar,

domiciliat(a) in
. Sftr. , Nr. , Bl.

Sc. , Ap. . V& rog s&-mi aprobati reinnoirea/prelungirea contractului de (
camere, situata

Subsemnatui(a)

inchiriere, pentru locuinta sociald/ locuinta convenabila, cu structura
, Nr. , Bl. , Sc. , Ap. ,

la adresa din Str.
localitatea

La adresa anterior mentionata locuiesc in total persoane (membrii familiei solicitante

impreun cu parinti, rude, alte persoane majore care gospodaresc impreuna).

M4 oblig ca in termen de 30 de zile sa aduc la cunostinta orice schimbare aparuta in situatia
familiei mele (adresd, componentd, respectarea in continuare in prevederile legislatiei in vigoare

_ realizare venituri, dobandirea unei locuinte etc).

Telefon de contact:

Data { Semnatura

Domnului Primar al Municipiului Bucuresti

Am luat la cunostinta ca datele personale sunt prelucrate de Priméria municipiului Bucuresti conform prevederilor Regulamentului (UE)Y 2016/679 privind protectia
i privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE, tn scopul

persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal sl
indeplinirii atributiitor legale.




Anexa nr. 11

Documente necesare pentru reinnoirea/prelungirea contractului de inchiriere, intocmit
pentru repartizarea unei locuinte sociale

l. Cerere tip depusa in nume propriu de titularul contractului de inchiriere;

ll. Documente de identitate, documente privind starea civili si familiali
- Copie act de identitate pentru fiecare membru al familiei;

- Copie sentinta de divort definitivé/copie certificat divort (dupa caz);

- Copie certificat de deces (dupa caz);

. Situatia locativd
- dovada existentei obligatiilor de plata la zi (chirie, cheltuieli intretinere dovedite prin depunerea
unei adeverinte emisé de catre Asociatia de proprietari, facturi utilitati);

IV. Dovada veniturilor nete realizate in ultimele 12 luni
- Pentru persoanele angajate:
1. Copie contract individual de munca $i dovada inregistrérii acestuia la |.T.M. (extras
REVISAL/REGES);
2. Adeverinta de venit cu salariile nete realizate in ultimele 12 luni;

- Pentru persoanele cu statut de pensionar:
1. Cupoane de pensie pentru ultimele 12 luni

- Pentru toate categoriile de solicitanti:

1. Adeverinta de venit emisa de Agentia Nationald de Administrare Fiscal (AN.AF.)

2. Certificat de atestare fiscald emis de cétre Directia de Impozite si Taxe Locale
(D.L.T.L.) pentru solicitant si membrii majori ai familiei:

3. Adeverinta cu veniturile pe ultimele 12 luni pentru persoanele care beneficiaza de ajutor de
somaj (Agentia Municipala a Fortei de Munc3), indemnizatii sociale/stimulente (Agentia de
Plai si Inspectie Sociala/ Directia Generala de Asistenta Sociald a Municipiului Bucuresti);

4. Copii taloane alocatie/extras de cont bancar pentru copiii minori;

V. Starea de sanétate a solicitantului sau a altor membri ai familiei
- Copie certificat de Tncadrare In grad de handicap; (dupa caz)

VIl. Dovada faptului ca solicitantul si membrii majori ai familiei nu au detinut si nu detin in
proprietate o locuinta se va face cu urmitoarele documente:

- Adeverinta cu toate domiciliile inregistrate la Directia de Evidenta a Persoanelor (pentru solicitant
si membrii majori ai familiei);

- Adresa de la Directia Impozite si Taxe Locale In care si se precizeze ca solicitantul/membrii
majori ai familiei nu au figurat si nu figureaza cu proprietate la domiciliile avute conform adeverintei
emise de catre Directia de Evidenta a Persoanelor;

- Declaratie notariald conform art. 48 din Legea nr. 114/1996 privind locuintele pentru solicitant si
membrii majori ai familiei, in care s se urmatoarele: “Nu detinem, nu am definut in




proprietate o locuintd, nu am instrainat o locuintd dupé data de 01 ianuarie 1990, nu defin, nu am
detinut si nu am Instréinat o suprafata de teren construibil intravilan pe teritoriul Roméniei dupé 01
ianuarie 1990, nu am beneficiat de sprifinul statului in credite $i executie pentru realizarea unef
locuinte, nu detinem, in calitate de chirias, o alta locuinta din fondul locativ de stat, nu ocup si nu
am ocupat abuziv un imobil affat in proprietatea Statului Roman/Municipiului Bucuresti si in
administrarea Consiliului Municipiului Bucuresti” .
Pentru persoanele care au copii minori cu varsta sub 14 ani, declaratie notariala va
avea suplimentar urmatorul continut:
“Nu am asigurat reprezentarea legald pentru actele de dobéandire ori instrainare a unor imobile
pentru (nume copil minor)”,
Pentru persoanele care au copii minori cu varsta de peste 14 ani, declaratie notariala
va avea suplimentar urmatorul continut:
“Nu am asigurat incuviintarea legald pentru actele de dobéandire ori instrdinare a unor imobile
pentru (nume copil minor)”;
Solicitantii au obligatia de a preciza starea civild Tn cuprinsul declaratiei.

Nota: (

1. Documentele solicitate se depun de catre solicitant si membrii familiei care sunt inclugi in
dosarul constituit pentru repartizarea unei locuinte sociale.

2. Solicitarile pentru efectuarea anchetei sociale vor fi inaintate Directiei Generale de Asistenta
Socials a Municipiului Bucuresti de ctre Serviciul Spatiu Locativ si cu Alta Destinatie.

3. Solicitantii de locuinte sociale vor avea obligatia certificarii documentelor depuse la
Registratura Primariei, pentru conformitate cu originalul, respectiv fiecare act/document
depus in copie va purta mentiunea olografa “conform cu originalul’, numele Tn clar si
semnatura petentului.

* Comisia de analizd locuinte sociale poate solicita orice alte fnscrisuri pentru analizarea cererij
dupa caz. "

* * Prin familie se intelege soful, sotia, copiii si parintii sotilor, care locuiesc si gospodaresc
impreund, in conformitate cu art. 17 din Legea nr. 114/1996 privind locuintele.
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Anexa nr. 12

RAPORT DE ANALIZA AL COMISIEI

Privind solicitarea doamnei/domnului

domiciliat(a) in , Str. . Nr. , Bl. , SC.
, Ap. , cu dosar constituit/solicitare privind urmatoarea categorie:
Locuinta sociala

Locuinta de necesitate
Locuinta convenabila

Numar cerere initiald

Solicita
85
in baza documentelor depuse si a deciziei comisiei conform proces - verbal
nr. /
Comisia decide acordarea AVIZULU| FAVORABIL/NEFAVORABIL

Membrii Comisie




Anexanr.13

Documente necesare pentru completarea dosarelor solicitantilor in vederea repartizarii
locuintelor convenabile aflate in proprietatea privata statului romén siin administrarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti

I. Cerere tip depusa in nume propriu de titularul cu domiciliul stabil in municipiul Bucuresti
sau care isi desfisoard activitatea in municipiul Bucuresti (este disponibila la sediul
Primiriei Municipiului Bucuresti sau pe site-ul institutiei);

Il. Documente de identitate, documente privind starea civila si familiala
- Copie act de identitate pentru fiecare membru al familiei;

- Copie certificat de nastere pentru fiecare membru al familiei;

- Copie certificat de césatorie (dupa caz);

- Copie sentint3 de divort definitiva/copie certificat divort (dupa caz),

- Hotarare judecatoreasa incredintare minori — dupa caz;

- Hotarare judecatoreasa de adoptie — dupa caz;

- Copie certificat de deces (dupé caz) ;

lil._Situatia locativa

_ Adresa din care s reiasa faptul c& beneficiati de servicii de cazare inir-un camin social sau
adapost de noapte, emisa de institutia care administreaza respectivul serviciu,

- Document din care sa reiasa ¢ locuinta in care locuiti nu reprezinta siguranta in exploatare, emis
de citre o autoritate cu competente in domeniu;

- Ordin de protectie (provizoriu sau definitiv) emis de instanta sau ordin de protectie provizoriu emis
de politie, pentru victimele violentei domestice;

- Document din care s3 rezulte cd existd un proces in curs pentru finalizarea partajului, pentr
victimele violentei domestice.

IV. Dovada veniturilor nete realizate in ultimele 12 luni
- Pentru persoanele angajate:
1. Copie contract individual de munca si dovada inregistrarii acestuia la L'T.M. (extras
REVISAL/REGES);
2. Adeverinta de venit cu salariile nete realizate in ultimele 12 luni;
- Pentru persoanele cu statut de pensionar:
1. Cupoane de pensie pentru uitimele 12 luni
- Pentru toate categoriile de solicitanti:
1. Adeverinti de venit emisd de Agentia Nationala de Administrare Fiscala (A.N.A.F.) .
2. Certificat de atestare ggca ms de catre Directia de Impozite i Taxe Locale (D.LT.L)
f efoli ai familiei;

b




3. Adeverinta cu veniturile pe ultimele 12 luni pentru persoanele care beneficiaza de ajutor de
somaj (Agentia Municipald a Fortei de Munca), indemnizatii sociale/stimulente (Agentia de
Plati si Inspectie Sociald/ Directia Generala de Asistentd Sociald a Municipiului Bucuresti);

4. Copii taloane alocatie/extras de cont bancar pentru copiii minori;

5. Declaratie pe propria raspundere privind veniturile;

V. Starea de sdnatate a solicitantului sau a altor membri ai familiei
- Copie certificat de incadrare in grad de handicap;
- Copie decizie de invaliditate grad | sau grad I;

VI. Pentru persoanele evacuate din imobilele retrocedate fostilor proprietari

- Hotararea judecatoreasca avand ca obiect retrocedarea imobilui catre fostii proprietari/ Dispozitie
Primar General privind retrocedarea, dupa caz;
- Copie sentinta civild definitiva privind evacuarea/ Hotirarea judecatoreascd de evacuare, din
locuinta retrocedata, dupé caz;

sopie Proces Verbal de evacuare din locuinta retrocedats;
- copia a contractului de inchiriere pentru locuinta retrocedata.

Vil. Dovada faptului ci solicitantul si membrii majori ai familiei nu au detinut si nu detin in
proprietate o locuintd se va face cu urmitoarele documente:
- Adeverinta cu toate domiciliile inregistrate la Directia de Evidenta a Persoanelor {pentru solicitant
si membrii majori ai familiei);
- Adresa de la Directia Impozite si Taxe Locale in care si se precizeze c3 solicitantul/membrii
majori ai familiei nu au figurat si nu figureaza cu proprietate la domiciliile avute conform adeverintei
emise de catre Directia de Evidentd a Persoanelor:
- Copie act de proprietate/contract de inchiriere/contract de locatiune/subinchiriere de la adresa de
domiciliu din cartea de identitate pentru fiecare membru al familiei;
- Declaratie notariald pentru solicitant si membrii majori ai familiei, Tn care s3 se precizeze
urmatoarele:
Nu detin in proprietate sau in coproprietate o locuinta, in Municipiuf Bucuresti sau Judetul
lifov;

Nu am instréinat o locuintd dupé data de 01 ianuarie 1990, in Municipiul Bucuresti sau
Judetul iifov;

Nu am beneficiat de sprijinul statului in credite $i executie pentru realizarea unei locuinte;
Nu detin, in calitate de chirias, o altd focuinta din fondul locativ de stat:;

Nu detin, nu am definut si nu am instrainat o suprafata de teren construibil intravilan in
Municipiul Bucuresti sau Judetul lffov, dupa 01 januarie 1 990,

Nu am definut anterior o locuintd din fondul locativ de stat, din care am fost evacuat ca
urmare a neplatii chiriei, a distrugerii locuintei, ori a altor motive prevazute de lege privifoare
la locuire sau prin hotaréri Jjudecatoresti;

Nu figurez cu datorii restante la bugetul statului conform evidentelor fiscale ale Agentiei
Nationale de Administrare Fiscald sau/ si ale Directiflor Generale de Impozite si Taxe Locale,

la momentul depunerii solicitarii” .
0PI,
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VIIl. Documente pentru persoanele care se incadreazd in categorii speciale, respectiv:
beneficiari ai Legilor nr. 341/2004, nr. 118/1990 si nr. 44/1994, persoane provenite din
institutii de ocrotire sociald, victimele violentei domestice

- Adeverinta pentru tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociald (dupa caz);

- Copie certificat pentru beneficiarii Legii nr. 341/2004 (dupa caz);

- Dovada drepturilor acordate conform prevederilor Decretului-Lege nr. 118/1990 privind acordarea
unor drepturi persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instauratd cu Tncepere de la
6 martie 1945, precum si celor deportate in strainatate ori constituite in prizonieri, republicat (dupa
caz);

- Dovada drepturilor acordate conform prevederile Legii nr. 4411994 privind veteranii de razboi,
precum si unele drepturi ale invalizilor si vaduvelor de razboi, republicata (dupa caz),

- Ordinul de protectie provizoriu emis de politie si/sau ordinul de protectie emis de instanta
judecatoreasca — pentru victimele violentei domestice (dupa caz);

IX. Acte ale ultimelor studii absolvite

- Copie diploma de licenta/master (dupa caz); (
- Copie diploméa de bacalaureat (dupa caz);

- Copie certificat de calificare profesionala In urma absolvirii Tnvatdmantului postliceal sau
profesional (dupa caz);

Nota:
1. Documentele solicitate se depun de citre solicitant si membrii familiei** care sunt inclusi in
dosarul constituit pentru repartizarea unei locuinte convenabile.
2. Solicitantii de locuinte convenabile vor avea obligatia certificarii documentelor depuse la
Registratura Primériei, pentru conformitate cu originalul, respectiv fiecare act/document
depus in copie va purta mentiunea olografa “conform cu originalul”, numele In clar gi

semnatura petentului.

* Comisia de analizé locuinte convenabile poate solicita orice alte inscrisuri pentru analizarea cererii, dup;’
caz.

* * Prin familie se intelege sotul, sotia, copiii i parintii sotilor, care locuiesc si gospodaresc impreuna, in
conformitate cu art. 17 din Legea nr. 114/1996 privind locuintele.




DSLSAD nr. /

Data

Anexa nr. 14

Comisia de analiza locuinte convenabile

Fisa criteriilor si a punctajelor pentru intocmirea listei de prioritati Tn vederea repartizarii
locuintelor convenabile aflate in proprietatea privata statului roman si in administrarea

Consiliului General al Municipiului Bucuresti

NUME S| PRENUME:

Numar inregistrare cerere:

Membrii familiei:

Structura locuintei la care se incadreaza:

1. | Situatie locativa actuala

PUNCTAJ

a. cu contract de Tnchiriere/contract de locatiune proprietate privata/tolerat
de rude, périnti, frati, etc./locuintd de serviciu




b.locuire in spatii suprapopulate/conditii improprii (lipsa 10
apéa/canalizare/electricitate, lipsé toaleta n imobil, fAra bucéatarie, locuinta
n stare avansata de degradare, locuinte improvizate)

c. persoanele care traiesc in strada/adaposturi de noapte/asezari 15
informale

d. beneficiari ai centrelor sociale/apartamente sociale /locuinte protejate 10

e. Tn cdmine sociale 8

f. persoane si familii evacuate din locuintele retrocedate fostilor proprietari | 15

g. persoane si familii care urmeaza a fi evacuate din locuintele 12
retrocedate fostilor proprietari

h. persoane care locuiesc cu contract de inchiriere/contract de locatiune | 8
in imobile retrocedate

i. imobil care nu reprezinta siguranta in exploatare (*criteriul va fi punctat 15
in situatia existentei unui document scris in acest sens, emis de o
autoritate competenta)

j. familii evacuate de la aceeasi adresa, care figurau in acelasi contract de | 5
tnchiriere/contract de locatiune si care solicitd o singura unitate ocativa

Nota: Se va cumula punctajul pentru solicitantii care Tndeplinesc criteriile de la litera d i
litera f

2. | Starea civila actuala

a. casatorit 6

b. vaduv/divortat/necasétorit 4

3. | Numar copii minori aflati in Tntretinere sau/si copii majori care gospodaresc impreuna
cu parintii




varsta de 18 ani

a. 1 copil 2
b. 2 copii 4
C. 3 copii 6
* se acorda cate 2 puncte pentru fiecare copil, in cazul familiilor care au in
intretinere peste 3 copii

4. | Starea de sanéatate actuala
a. certificat de handicap grav/accentuat 10
b. decizie invaliditate de grad | sau 8
c. certificat de handicap mediu 4
d. certificat de handicap usor 2

Nota: Se va cumula punctajul pentru solicitantii care indeplinesc doua criterii.

5. | Categorii sociale si persoane care se incadreaza intr-un grup vulnerabil
a. salariati 13
b. pensionari 15
C. someri 8
d. persoane beneficiare de ajutor social/ (indemnizatji??) 4
e. functionar public 2
f. persoane provenite din institutii de ocrotire sociali si care au Implinit 20




. victimele violentei domestice 10

h. familii monoparentale 8
i. victime ale traficului de persoane, cetéteni romani 10
j. alte persoane sau familii vulnerabile (persoane eliberate din detentie, 10

persoane dependente de substante)

k. veterani si vaduve de rézboi, beneficiari ai prevederilor Legii nr. 15
341/2004, cu modificarile si completarile ulterioare si beneficiari ai
prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990

Not: Se va cumula punctajul pentru solicitantii care indeplinesc doua sau mai multe criterii.

6. | Venitul mediu net lunar pe membru de familie

a. < decét salariul minim pe economie 6

b. intre salariul minim pe economie si venitul a doua salarii medii nete 4

7. | Studii absolvite

a. studii universitare absolvite cu diploma de licenta/master 8
b. studii postliceale absolvite cu certificat de calificare profesionala 6
c. studii liceale/ scoald profesionald absolvite cu diploma de 4

bacalaureat/certificat de calificare profesionala

Nota: Se va acorda punctaj pentru ultimele studii finalizate.

8. | Vechimea cererii {se acorda punctaj doar in situatia n care dosarul este actualizat
anual, cu toate documentele obligatorii)

a.0-3 ani 2

b.3-5ani 4

c. > 5 ani 6




9. | Pentru persoanele/familile care ocup3 fara forme legale o locuinta din fondul locativ de
stat se vor scadea puncte din punctajul total

Ocupa féra forme legale o locuints din fondul locativ de stat -15

TOTAL GENERAL.:

NOTA: La egalitate de puncte prioritatea se stabileste in ordinea numarului de inregistrare a
cererii

APROBAT COMISIE

Data




Anexanr. 15

COMISIA PENTRU EVALUAREA S1 VERIFICAREA ELIGIBILITATII SOLICITANTIILOR DE LOCUINTE CONVENABILE
AFLATE iN PROPRIETATEA PRIVATA STATULUI ROMAN SI iN ADMINISTRAREA CONSILIULUI GENERAL AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI $1 EVALUAREA ELIGIBILITATI TITULARILOR PENTRU CONTRACTELE LOCUINTE
CONVENABILE AFLATE iN PROPRIETATEA MUNICIPIULUI BUCURESTI SI N ADMINISTRAREA CONSILIULUI GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCUREST SI LOCUINTELE CONVENABILE AFLATE iN PROPRIETATEA PRIVATA STATULUI ROMAN
$1 1N ADMINISTRAREA CONSILIULU! GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Nota de repartizare

Se atribuie doamnei/domnulul ..o — fitular/d, domnului/doamnei
................................. —sot,,domnului/doamnei...................................—fiu/fiicé,olocuin’gé
sociald, respectiv. un apartament cu ......... camere, situat la adresa din

Repartizarea se face Tn ordinea stabilita prin listele de prioritati pe structuri de camere, conform
Anexeinr. ... la Hotararea C.G.M.B.nr. ... , privind aprobarea listelor de prioritati
pe structuri de camere, intocmite conform Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
de citre Comisia de analiza focuinte convenabile

Titularul Notei de repartizare are obligatia ca in termen de 10 zile de la primirea acesteia, s& se prezinte la sediul
n vederea intocmitii formalitatilor legale ce se impun.
Neprezentarea echivaleaza cu neparcurgerea intregii proceduri, ceea ce duce la incetarea aplicabilititii acesteia.




Anexa nr. 16

[\ | T

CONTRACT DE iNCHIRIERE/CONTRACT DE LOCATIUNE (locatiune)

pentru suprafetele cu destinatia de locuintid convenabili

Intre Municipiul Bucuresti cu sediul ... o] FRURRR Sector ............ cod

fcal.....coce, CONE oot deschis la Trezoreria Sectoruiui ............
—dJcuresti, reprezentata prin Primarul General al Municipiului Bucuresti

...................................................................................................................... domiciliat in  Municipiul
Bucuresti, str. ............ nr. ..., bl. ..., sc. ...... , et ... » @p. ......, judetul/sectorul ............ , legitimat(d) cu
cartea de identitate/carte electronicd de identitate/buletinul/ seria............. )| PR eliberat(d) de

in calitate de Locatar in baza Notei de repartitie nr...................... din......on emisa de
........................................................................... a intervenit prezentul contract.

1. OBIECTUL INCHIRIERII

Art. 1. Primul, Tn calitate de locator, inchiriaz3, iar al doilea, Tn calitate de locatar, ia cu chirie
locuinta convenabila situata in Municipiul Bucuresti, str. ........... ar. ....., bl. ... , SC. ...... et ... , ap. ...
. aetulfsectorul ............ , compusa din ............ camere in suprafata de .... mp (camera ......... mp, camera
......... mp, camera ......... mp, camera ......... mp), dependinte Tn suprafatd de ........ mp (baie ......... mp,
bucatarie ......... mp, WC ......... mp, debara ........ mp, camara ........ mp, hol ......... mp, pod ......... mp, pivnita
......... mp, boxa ......... mp), ........ mp curte (gradina) $i ....... mp terasd, garaj ........., piscind............
folosite In exclusivitate, Si ............cccoceeeerienen.. , folosite in comun, conform cu Anexa nr.1 la prezentul
contract denumitd ,Fisa suprafefei locative inchiriate privind locuinta convenabild situatd in
................ “(semnata de ambele parti), ce face parte integranta din prezentul contract.

Art. 2. Locuinta care face obiectul locatiunii va fi folosita de locatar si de membrii familiei

nominalizati in Nota de repartizare a locuintei Nr......c.coccooovvveeevereeer o diR ... oo o B o ,
astfel: .............. - titular al contractului de nchiriere, ............... - sol/sotie, ............. Sfid, e - fiu,
................... ~fiica, ................... —Tiicd, .................. — fiica, alti membri de familie..............................conform

Anexa nr. 2 la prezentul contract denumita «Fisa titulatului de contract §i a membrilor de familie care

locuiesc impreund in locuinta convenabila " (semnatad de ambele parti),
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Art. 3. Locuinta descris3 la art. 1 se preda in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul prevazute
n procesul-verbal de predare-preluare locuintd incheiat intre parti, ce face parte integranta din prezentul
contract, conform Anexa nr. 3 la prezentul contract, (semnaté de ambele parti).

Art. 4. Durata contractului este de ..cooeeeeei it ani, cu Tnceperedeladatade ...l
pand ladatade.........c . cu posibilitate de prelungire cu acordul scris al partilor prin
act aditional la contractul de inchiriere si numai pe baza avizului prealabil favorabil al Comisiei de analiza si
verificare locuinte convenabile ca urmare a rezultatului verificarii indeplinirii conditiilor stabilite prin
Regulament.

L. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI INCHIRIATE

Art. 5. (1) Chiria lunara aferentd locuintei este de ... lei si a fost stabilitd conform
Anexei 4 la prezentul contract, denumita ,Fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare aferente focuintef
convenabile situatd in ... titular ............ “(semnatd de ambele part)), parte integranta din
prezentul contract de Tnchiriere/contract de locatiune, calculata in conformitatf‘?.
o S TRUUEUE TR T U T O P PSPPSR RPPPP P SPPRPPPR I

(2) Chiria se datoreazd incepand cudatade.............coooiin si poate fi achitatd pana la
data de ... a fiecarei luni, pentru luna in curs, fie prin  numerar la
...................................................................................................................... fie prin virament bancar in
(07011101 1 1 | AT deschis [a .....ooveiiei e

(3) Neplata la termen a chiriei atrage 0 majorare de intarziere de 0,1 % asupra sumei datorate,
pentru fiecare zi de Intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila. in
situatia In care plata se face prin virament bancar data platii este data la care chiriasul a efectuat viramentul,
nu data la care contul locatorului a fost creditat.

(4) In caz de neplatd, recuperarea/executarea silita se va face conform prevederilor legale, iar
locatarul va fi obligat sa achite atat debitul si penalitatile aferente cat si cheltuielile efectuate de locator in
vederea recuperarii sumelor.

lil. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA SPATIILOR
CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI.

Art. 6. Locatorul are dreptul:

a) sa pretinda locatarului (chiriasului) contravaloarea chiriei la termenele stabilite conform prezentului
contract;

b) s& pretinda locatarului (chiriasului) plata cheltuielilor de Tntrefinere a bunului Inchiriat, a contravalorii
cheltuielilor de reparatie sau fnlocuire a tuturor elementelor de constructii si instalatii din folosinta locatarului,
precum si a oricaror alte sume datorate de locatar in legatura cu folosirea bunului inchiriat ce sunt Tn sarcina
chiriasului, cum sunt: reparatiile a caror necesitate rezuita din folosinta obisnuitd a bunului ce sunt in sarcina
chiriasului, consumul de utilitati (apa, gaz, electricitate) si alte cheltuieli de intrefinere/administrare curenta,
lucrarile necesare pentru mentinerea bunului in starea in care a fost preluat, ca urmare a utilizarii zilnice;
c) sd examineze locuinta si modul de mmms\al acesteia anual (cu informarea locatarului cu 3 zile
lucratoare anterior datei verificarii) sau e‘catg\arl aceasta verificare/examinare se impune (ce se face fara




informarea locatarului). Refuzul repetat (3 refuzuri) manifestat de locatar prin nepermiterea accesului Tn
locuinta Tn vederea efectudrii verificarilor/examinarilor, poate atrage dupa sine rezilierea contractului;

d) sa pastreze lucrarile ad3ugate si autonome efectuate asupra bunului de citre locatar pe durata locatiunii
$i care erau Tn sarcina locatarului, si nu poate fi obligat Ia despagubiri decat daca locatarul a efectuat
lucrarile ce nu erau fn sarcina sa dar pe care le-a efectuat cu acordul prealabil al Locatorului:

e) daca lucrarile au fost efectuate de citre Locatar (chiriag) fara acordul prealabil al Locatorului, acesta
poate pastra lucrérile fara sa fie obligat la plata de despagubiri Locatarului sau poate solicita locatarului
aducerea bunului in starea initiala, precum si plata de despagubiri pentru orice paguba ar fi cauzata bunului
de cétre Locatar. In cazul in care Locatarul ( chiriagul) nu a avut acordul prealabil al Locatorului, Locatarul
( chiriagul) nu poate invoca, Tn niciun caz, dreptul de retentie.

Art. 7. Locatorul se obliga:
a) sé predea locatarului (chiriasului) locuinta obiect al Inchirierii;
b) s& ia masuri pentru mentinerea in stare corespunzatoare de folosinta si functionalitate a bunului tnchiriat
pe toata durata locatiunii (Tnchirierii locuintei);

sa intretind In bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii , elementele de constructie
exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare), curtile si gradinile, precum
si spatile comune din interiorul cladirii (casa scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri), sa
intretina in bune conditii instalatile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu
apd, de canalizare, instalatii de incilzire centrald si preparare a apei calde, instalatii electrice si de gaze,
centrale termice, crematorii, instalalii de colectare a deseurilor, instalatii de antena colectiva, telefonie etc.);
d) sa efectueze toate reparatiile care sunt in sarcina sa si sunt necesare pentru a mentine bunul fn stare
corespunzatoare de intrebuintare pe toatd durata locatiunii, conform destinatiei stabilite.
e) sd asigure folosinta linistita si utild a locuintei pe perioada locatiunii (Tnchirierii).

Art. 8. Locatarul are dreptul:

a) de a primi locuinta obiect al locatiunii (inchirierii);
b) s& foloseasca locuinta Tnchiriatd conform destinatiei prevazute in contract si s& beneficieze de toate
spatjile si instalatiile comune, conform contractului:
~ sa anunte, prin adresa scrisa, locatorul despre necesitatea efecturii de lucriri sau reparatii chiar daca

-estea sunt in sarcina locatarului, precum si orice defectiune intervenitd, orice reparatie necesara
neputand fi efectuatd decéat cu acordul scris al locatorului.
e) sé locuiascé in imobil impreuna cu membrii familiei sale, iar in caz de deces, membrii contractului sa
poaté continua contractul, in conditiile previzute de art. 1834 Cod civil.
f) de a aduce Imbunatatiri locuintei numai cu acordul prealabil scris al locatorului, acord ce trebuie solicitat
n scris;
g) séfie informat despre incetarea contractului de inchiriere din alte cauze decat cele prevazute de prezentul
contract;
h) s& solicite locatorului rambursarea cheltuielilor ce au fost efectuate de locatar si care sunt dovedite prin
documente de plata si devize de lucrari, numai in cazul lucrarilor ce cad in sarcina locatorului, conform
prezentului contract, numai in cazul in care Locatorul refuza sa efectueze lucrarile si numai Tn situatia Tn
care acestea nu pot fi aménate pana la sfarsitul locatiunii sau a caror amanare ar expune bunul pericotului
de a fi distrus.
Rambursarea de cétre locator a cheltuielilor efectuate de citre locatar nu se va face daci deteriorrile ce
au determinat necesitatea efectudrii lucrarilor au intervenit din culpa locatarului.
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Solicitarea rambursarii acestor cheltuieli vor fi efectuate de catre locator numai dacd sunt indeplinite
cumulativ urméatoarele conditii:

- locatorul a fost informat in scris de catre locatar despre problemele ivite ce necesitd efectuarea lucrarilor;
- informarea locatorului s-a efectuat in prealabil efectuarii lucrarilor,

- locatorul a constatat la fata locului atét situatia existenta cat si lucrérile ce trebuie efectuate;

- locatorul a aprobat devizul de lucrari implicit costul acestora;

- locatorul refuza efectuarea Iucrarilor sau locatorul si da acordul prealabil in scris cu privire la efectuarea
lucrarilor de catre locatar.

i) sa solicite locatorului, prin cerere scrisa, prelungirea contractului de inchiriere, cu 30 de zile inaintea
ajungerii la termenul limitd al contractului de inchiriere cu atasarea documentelor pentru sustinerea cererii
in vederea efectudrii verificarilor

Art. 9. Locatarul se obliga:
a) s& preia locuinta obiect al prezentului contract;
b) sa plateasca chiria, in cuantumul si la termenul stabilite in contract, precum si cheltuielile de intretinere,
reparatie sau tnlocuire a tuturor elementelor de constructii si instalatii din folosinta exclusiva. fn cazulin care
intarzierea la plata chiriei si/sau a majorarilor si / sau a cotelor de intretinere si / sau a utilitatilor depasestb
3 luni consecutive de la data scadents, Locatarul se afld de drept in intarziere prin simplul fapt al neplatii,
iar contractul se reziliaza de drept fara punere in intarziere, fara vreo formalitate prealabile sifara interventia
instantei de judecata, Locatarul avénd obligatia sa elibereze neconditionat locuinta si s& o predea
Locatorului prin proces-verbal de predare-primire, libera de orice sarcini, avand obligatia sa achite toate
sumele restante, precum si orice alte sume ce suntimputabile locatarului ( penalitati, c/val utilitati, deteriorari
ale spatiului sau a unor elemente ale spatiului, alte sume datorate, etc)
c) s& constituie un depozit cu titlu de garantie, in termen de 15 de Zile de la data fncheierii contractului, in
suma de ..o, lei , echivalentul contravalorii chiriei pentru 3 luni. Depozitul va fi suplimentat, in
termen de 6 luni de la semnarea contractului si cu contravaloarea medie a utilitatilor, cotelor de intretinere
aferente bunului inchiriat pentru 3 luni. Depozitul cu titlu de garantie se va constitui Thtr-un cont indicat de
locator.
Neconstituirea acestei garantii atrage dupa sine pierderea dreptului de folosintd asupra locuintei, obiect al
prezentului contract, implicit rezilierea contractului de inchiriere in termen de 30 de zile de la notificarea
Locatorului privind neindeplinirea obligatiilor contractuale.
Depozitul cu titlu de garantie constituit va fi utilizat atat pentru restantele inregistrate chirias rezultate din
neplata chiriei, a cotelor de infretinere respectiv a cheltuielilor comune, c¢ét si pentru plata lucrarilor aflate in
sarcina chiriasului, alte servicii realizate Tn folosul chiriasului, de care acesta a beneficiat pe pericada
existentei contractului de inchiriere $i pe care nu le-a achitat, pentru inl&turarea stricaciunilor pricinuite
locuintei de catre chiriag precum si pentru despagubirile aferente lucrarilor ce au fost efectuate asupra
locuintei inchiriate fara acordul locatorului;
d) s& comunice Municipiului Bucuresti {locatorului) orice modificare intervenita ulterior incheierii contractului
in ceea ce priveste schimbarea locului de muncé, venitul net al familiei, numérul membrilor de familie inscrigi
in fisa locativa, precum si orice modificare privind starea civila, datele de identificare ale titularului si/sau ale
membrilor familiei inscrisi in contract, in termen de 30 zile de la data produceril modificarii;
e) s& asigure curdtenia si igienizarea bunului Tnchiriat si a partilor de folosinia comuna pe foatd durata
contractului de Tnchiriere;
f) sa respecte normele de convietuire sociala (evitarea zgomotului excesiv, respectarea intervalelor de
liniste conform regulilor stabilite, etc); /u\\\ : )
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g) sa achite cotele de intretinere aferente bunului inchiriat, s& contribuie la cheltuielile de utilitati pentru

iluminarea, incalzirea, curétarea partilor si instalatiilor de folosinta comuna, precum si la orice alte cheltuieli

pe care legea le stabileste in sarcina Iui;

h) sa asigure reparatiile locative, a caror necesitate rezulta din folosinta obisnuitd a bunului inchiriat;

i) s& repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate, din folosinta comuna3, ca

urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii;

T) sé& foloseasca locuinta inchiriaté cu prudenta si diligenta, s& nu modifice structura locuintei;

j) sa@ nu subinchirieze partial sau integral bunul inchiriat, sa nu transmita dreptul e folosinta ;

k) s8 asigure reparatiile de Tntretinere curenta;

I} s& nu efectueze alte lucrari de imbunatatire a bunul inchiriat, f4r3 acordul prealabil si in conditiile stabilite

de Locator;

m) s&@ permitd accesul in locuintd pentru examinarea locuintei si verificarea situatiei la fata locului de catre

Locator cel putin o datéd pe an despre care a fost notificat sau ori de cate ofi situatia o impune ce se

efectueaza fara notificare:

n) Sa constituie un depozit de garantie, in termen de 15 de zile de la data incheierii contractului, echivalent
contravaloarea chiriei pentru 3 luni. Depozitul va fi suplimentat, in termen de 6 luni de la semnarea

contractului si cu contravaloarea medie a utilitatilor, cotelor de Tntretinere aferente bunului inchiriat pentru 3

luni. Neconstituirea acestei garantii atrage dupa sine rezilierea contractului de fnchiriere in termen de 30 de

zile de la notificarea Locatorului privind neindeplinirea obligatiilor contractuale. Depozitul de garantie

constituit va fi utilizat atat pentru restantele inregistrate chirias rezultate din neplata chiriei, a cotelor de

Tntretinere respectiv a cheltuielilor comune, cat si pentru plata lucrarilor aflate in sarcina chiriasului, alte

servicif realizate in folosul chiriasului, de care acesta a beneficiat pe perioada existentei contractului de

inchiriere si pe care nu le-a achitat, pentru inlaturarea stricaciunilor pricinuite locuintel de cétre chirias

precum si pentru despagubirile aferente lucrarilor ce au fost efectuate asupra locuintei inchiriate fara acordul

locatorului;

0) sa nu schimbe destinatia bunului inchiriat;

p) sé& restituie bunul inchiriat prin predarea acestuia catre Locator bunul inchiriat la incetarea contractului
din orice cauza in stare de folosinta si curdtenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul - verbal de
predare - primire Tntocmit la preluarea locuintei iar contravaloarea oriciror lipsuri, deterioréri, distrugeri
consemnate si constatate in procesul verbal de predare-primire a locuintei vor face obiectul despagubirilor
torate de locatar, locatorului.

q) are obligafia de a utiliza locuinta cu grija si responsabilitate, de a o mentine n bune conditii de folosinta
si raspunde pentru prejudiciile, degradarile sau deteriorarile produse din culpa sa, a membrilor familiei ori a
persoanelor carora le-a permis accesul in locuintd. Contravaloarea prejudiciilor astfel produse se
recupereaza de la chirias, pe baza documentelor justificative.

IV. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 10. (1) Contractul de inchiriere Inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti ca
termen limita faré a fi necesara o instiintare prealabila, daca focatarul (chiriasul) nu a solicitat prelungirea
acestuia, prin depunerea cererii scrise si a documentelor aferente, conform prevederilor contractului.

(2) In termen de 3 zile lucratoare de la data ncetarii contractului, locatarul (chiriasul) are
obligatia predarii locuintei.

Art. 11. In situatia in care locuinta, obiect al inchirierii este distrusa in intregime sau nu mai poate
fi utilizata potrivit destinatiei sale de locuint3, locatiunea inceteazs de drept.




(1) Cererea Locatarului, prin denuntarea contractului cu conditia notificarii prealabile intr-un termen
minim de 60 de zile.
(2) Cererea Locatorului, prin rezilierea contractului, atunci cand:

a. Locatarul refuza, intr-un interval de cel mult 3 Juni, accesul locatorului Tn locuinta obiect al
inchirierii, in vederea efectudrii de verificari, a examindrii locuintei si pentru verificarea modului de
intretinere al acesteia;

b. Locatarul nu a achitat chiria si / sau intretinerea si / sau utilitatile 3 luni consecutive;

c. Locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasts,
instalatiilor, precum si oricéror alte bunuri aferente lor;

d. Locatarul, membrii familiei sale sau alte persoane cérora le-a fngaduit, in orice mod folosirea
detinerea sau accesul in locuintd, are/au un comportament care face imposibila convietuirea cu celelalte
persoane care locuiesc in acelasi imobil sau Tn imobile aflate n vecinatate, fie Tmpiedica folosirea
normala a locuintei sau a partilor comune;

e. Locatarul si/sau membrii de familie mentionati in contract nu/au respectat obligatiile/clauzele
contractuale;

f.  Locatarul nu si-a achitat obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioada de 3 lur
conform documentelor depuse Locatorului de citre asociatia de proprietari sau de locatari;

g. Locatarul nu a procedat la constituirea, la termenele stabilite, a garantillor prevazute in
contract;

h. Locatarul a subinchiriat partial sau integral locuinta sau a cedat folosinia acesteia partial sau
integral altor persoane, a schimbat destinatia si a modificat bunul inchiriat, fara acordul prealabil si/sau
fara a respecta conditiile stabilite de locator. Locatorul poate solicita piata contravalorii despagubirilor
produse de modificarile aduse locuintei fard acordul sau. 10¢

V. ALTE SITUATII

a. In cadrul prezentului contract de inchiriere/contract de locatiune, fiecare sot are un drept locativ
propriu, chiar dacd numai unul dintre ei este titularul contractului ori contractul este incheiat inainte
de casétorie.

b. Incetarea, din orice cauza, a contractului de Tnchiriere, precum si hotararea judecéatoreasca d
evacuare a locatarului sunt de drept opozabile si se executd impotriva tuturor persoanelor care
locuiesc, cu titiu sau fara titlu, impreuna cu acesta.

¢c. Evacuarea Locatarului se face conform legii.

d. Locatarul si membrii de familie mentionati in contract sunt obligati sd achite chiria, utilitatile, cotele
de intretinere aferente bunului inchiriat, cheltuielile pentru iluminarea, incalzirea, curatarea partilor
si instalatiilor de folosintd comund, precum si orice alte cheltuieli pe care legea le stabileste in
sarcina lor, la care se adauga si repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului calculate
pané la data eliberérii efective a locuintei.

e. Soful supravietuitor continua exercitarea dreptului sdu locativ, daca a solicitat Tn mod expres, prin
cerere scrisd, Tn termen de 30 de zile de la inregistrarea decesului titularului contractului,
continuarea contractului de Tnchiriere pand la expirarea duratei acestuia.

f  Contractul Tnceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul
contractului (doveditd cu documente) sau de la data Tnregistrarii decesului, dacad persoanele
indreptatite prin lege nu au solicitat locui ﬁ@éndentii si ascendentii locatarului au dreptul, Tn




termenul de 30 de zile de |a inregistrarea decesului titularului contractului (termen prevazut de lege),
sa opteze pentru continuarea contractului de inchiriere péna la expirarea duratei acestuia, daca
acestia sunt mentionati in contract si dacd au locuit Tmpreuna cu locatarul (chiriasul titular de
contract).

In conditiile in care descendentii si ascendentii Locatarului au cerut continuarea contractului acestia
vor desemna, de comun acord, persoana sau persoanele care semneaza contractul de inchiriere in
locul Locatarului decedat. Daca in termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului acestia nu
ajung la un acord Locatarului, desemnarea se face de catre Locator.

VL. CLAUZE SPECIALE

Prezentul contract se inregistreaza la organele fiscale, in termen de 30 zile de la data inregistrarii
acestuia, decatre ................ccooociii, si constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele Si
n modalitatile stabilite fn contract.

Prezentul contract se completeaza cu dispozitiile referitoare la locatiune din Codul Civil.
ezentul contract de inchiriere/contract de locatiune s-a fncheiat astizi ...

pentru fiecare parte .

LOCATOR LOCATAR

AVIZAT

INTOCMIT,




Anexa nr. 17

Documente necesare pentru reinnoirea/prelungirea contractului de inchiriere, intocmit
pentru repartizarea unei locuinte convenabile

l. Cerere tip depusa in nume propriu de titularul contractului de inchiriere (este disponibila
la sediul Primariei Municipiului Bucuresti sau pe site-ul institutiei);

Il. Documente de identitate, documente privind starea civila si familiala
- Copie act de identitate pentru fiecare membru al familiei;

- Copie sentint3 de divort definitivd/copie certificat divort (dupa caz),

- Copie certificat de deces (dupé caz)

Ill. Situatia locativa

- dovada existentei obligatiilor de plata la zi (chirie, cheltuieli intretinere prin emiterea ung’
adeverinte de citre Asociatia de proprietari, facturi utilitati);

IV. Dovada veniturilor nete realizate in ultimele 12 luni
- Pentru persoanele angajate:
1. Copie contract individual de muncé si dovada inregistrarii acestuia la L.T.M. (extras
REVISAL/REGES)
2. Adeverintd de venit cu salariile nete realizate in ultimele 12 luni;
- Pentru persoanele cu statut de pensionar:
1. Cupoane de pensie pentru ultimele 12 luni
- Pentru toate categoriile de solicitanti:
1. Adeverinta de venit emisa de Agentia Nationald de Administrare Fiscala (AN.AF);
9. Certificat de atestare fiscald emis de catre Directia de Impozite si Taxe Locale (D.I.T.L.)
pentru solicitant si membrii majori ai familiei;
3. Adeverinta cu veniturile pe ultimele 12 luni pentru persoanele care beneficiaza de ajutor de
somaj (Agentia Municipal& a Fortei de Munca), indemnizatii sociale/stimulente (Agentia de
Plati si Inspectie Sociald/ Directia Generala de Asistenta Sociald a Municipiului Bucuresti);
4. Copii taloane alocatie/extras de cont bancar pentru copiii minori;

V. Starea de sinitate a solicitantului sau a altor membri ai familiei
- Copie certificat de incadrare in grad de handicap;

VIi. Dovada faptului ci solicitantul si membrii majori ai familiei nu au detinut si nu detin in
proprietate o locuintd se va face cu urmétoarele documente:

- Adeverinta cu toate domiciliile Tnregistrate la Directia de Evidenta a Persoanelor (pentru solicitant
si membrii majori ai familiei);

- Adres de la Directia Impozite si Taxe Locale Tn care sa se precizeze ca solicitantul/membrii
majori ai familiei nu au figurat si nu figurea; rietate la domicilile avute conform adeverintei
emise de citre Directia de Evidenté a PAR
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- Declaratie notarialda pentru solicitant si membrii majori ai familiei, in care s& se precizeze
urmatoarele:

Nota:

Nu detin in proprietate sau in coproprietate o locuintd, in Municipiul Bucuresti sau Judetul
Iifov;

Nu am instrdinat o locuintd dupd data de 01 ianuarie 1990, in Municipiul Bucuresti sau
Judetul lffov;

Nu am beneficiat de sprijinul statului in credite sf execulie pentru realizarea unei locuinte;
Nu detin, in calitate de chirias, o afta locuinta din fondul locativ de stat:

Nu detin, nu am detinut si nu am instrainat o suprafata de teren construibil intravilan in
Municipiul Bucuresti sau Judetul lifov, dupa 01 ianuarie 1990;

Nu am detfinut anterior o locuintd din fondul locativ de stat, din care am fost evacuat ca
urmare a neplatif chiriei, a distrugerii locuintei, ori a altor motive prevazute de lege privitoare
la locuire sau prin hotéréri judecétoresti;

Nu figurez cu datorii restante la bugetul statului conform evidentelor fiscale ale Agentiei
Nationale de Administrare Fiscald sau/ si ale Directiilor Generale de Impozite si Taxe Locale,
la momentul depunerii solicitérii” .

. Documentele solicitate se depun de cétre solicitant si membrii familiei** care sunt inclusi in

dosarul constituit pentru repartizarea unei locuinte sociale.

. Solicitantii de locuinte sociale vor avea obligatia certificarii documentelor depuse Ia

Registratura Primariei, pentru conformitate cu originalul, respectiv fiecare act/document
depus Tn copie va purta mentiunea olografa “conform cu originalul”, numele in clar si
semnatura petentului.
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Anexanr.18

Documente necesare in vederea repartizarii unei locuinte de necesitate pentru
persoanelor evacuate din imobilele supuse lucrarilor de interventie, punere in siguranta si
consolidare derulate de Municipiul Bucuresti

- solicitare proprietar/membru al familiei care face dovada ca a locuit cu forme legale cel
putin 6 luni de zile fnainte de transmiterea notificarii de catre Administratia Municipala pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic sau hotarare judecitoreasca de evacuare, dupa caz;

- adresa Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic prin care
se conformé faptul ¢ a fost emisa autorizatie de construire valabila si a fost Tncheiat un contract
de executie a lucrarilor de punere Tn siguranta si‘'sau consolidare;

- copii acte de identitate valabile pentru solicitant si membrii familiei cu care acesta locuieste
si gospodareste impreuna, dupa caz;

- copie certificat de casatorie/sentinta de divort/copie certificat de deces, dupa caz;

- copie certificat de nastere pentru minori;

- dovada valabila a detinerii/utilizarii de catre solicitant a locuintei din imobilul care va fi
supus lucrarilor de interventie, punere n siguranta si consolidare (act de proprietate/ certificat de
mostenitor/act de donatie, contract de constituire a uzufructului, contract de constituire abitatie,
s.a. dupa caz),

- certificat de rol fiscal pentru solicitant si membrii familiei;

- adeverinta eliberatd de Asociatia de Proprietari/Locatari prin care se certificd numele si
numarul persoanelor care au locuit efectiv la adresa respectiva in ultimele 6 luni. in situatia in care
solicitantul a dobandit dreptul de proprietate asupra imobilului cu mai putin de 6 luni Tnainte de
data depunerii cererii, acesta este exceptat de |a obligatia depunerii prezentei adeverinte.

- certificat de incadrare in grad de handicap, dupa caz;

- declaratie notarialéd pe propria raspundere a solicitantului si a fiec&rui membru major al
familiei, din care sa rezulte c&, la data solicitarii locuintei de necesitate, acesta nu detine Tn
proprietate o alta locuinta situata pe raza Municipiului Bucuresti, '

_ orice alte Tnscrisuri solicitate de membrii Comisiei in scopul solutionérii cererii depuse de
petent.

- Acordul solicitantului cu privire la locuinta propusa spre repartizare (Anexa _ la
prezentul Regulament).
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Anexanr. 19

Documente necesare pentru constituirea dosarelor de locuinte de necesitate destinate
persoanelor si familiilor, ale céror locuinte au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe
naturale sau accidente

- solicitare proprietar/membru al familiei:

- acte de identitate valabile pentru solicitant si toti membrii familiei din care s3 reiasa ca acestia au

domiciliul la imobilul inutilizabil (in cazul cartii de identitate electronice se va solicita si adeverinta

din care sé& reiasa domiciliul);

- certificat de nastere pentru minori;

- certificat de csétorie/sentinta de divort/certificat de deces (dupa caz);

- proces verbal de constatare emis de catre Inspectoratul General pentru Situatii de
genté/Inspectoratul de Stat in Constructii/orice alt document privind starea imobilului, emis de

institutiile abilitate, din care rezults c3 unitatea locativa este inutilizabila;

- declaratie notariala pe propria raspundere a solicitantuiui st a fiecarui membru major al familiei,

din care sa rezulte ca, la data solicit&rii locuintei de necesitate, nu detine n propristate o alta

locuinta situata pe raza Municipiului Bucuresti;

- dovada valabila a detinerii locuinfei printr-un act de proprietate, certificat de mostenitor/act de

donatie, contract de constituire a uzufructuiui, contract de constituire abitatie s.a. dupa caz, sau a

utilizarii printr-un contract de locatiune incheiat cu unul dintre administratorii fondului imobiliar;

- orice alte Tnscrisuri solicitate de membrii Comisiei in scopul solutionarii cererii depuse de petent.
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Anexa nr. 20

Documente necesare pentru constituirea dosarelor de locuinte de necesitate pentru
victimele violentei domestice

in vederea accesarii masurilor de protectie si a serviciilor complementare prevazute de legislatia
in vigoare privind prevenirea si combaterea violentei domestice, persoanele victime pot depune,
dupa caz, urmatoarele documente:

- Cerere

- Copie a actului de identitate (C1/Bl/pasaport)

- Certificate de nastere peniru copii (daca este cazul)

- Certificat de casatorie / hotarare de divort (dacé este cazul)

- Declaratie pe proprie raspundere privind situatia de violenta domestica

- Ordin de protectie (provizoriu sau definitiv) emis de instantd sau ordin de protectie provizoriu
emis de politie

- Hotarare judecatoreasca (dacé existd) din care rezulta situatia de violenta
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Anexa nr. 21

COMISIA DE ANALIZA A SOLICITARILOR PENTRU REPARTIZAREA LOCUINTELOR
NECESITATE SIDE VERIFICARE A INDEPLINIRI CONDITIILOR DE ELIGIBILITATE

NOTA DE REPARTITIE

in conformitate cu prevederile:

-egii nr. 114/1996 privind locuintele, cu modificarile si completérile ulterioare, cat si Hotérarea de
Guvern nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederifor Legii focuintei nr. 114/1996;

- Legii nr. 212/2022 privind unele mdsuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor

- Hotérarii de Guvern nr. 1426/2008 privind trecerea unor imobife, situate in Municipiul Bucuresti,
din proprietatea publica a statului si din administrarea Ministerului Dezvoltarii, Lucrérilor Publice si
Locuintelor in proprietatea publicd a Municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului General
al Municipiului Bucuresti, 107
- HCGMB nr. oo privind constituirea Comisiei de analizd a cererilor
solicitantilor de locuinte de necesitate si asigurarea secretariatului de catre Directia Spatiu Locativ
si Spatii cu Alta Destinatie (DSLSAD);

-DP.G.Nr e, privind constituirea si componenta Comisiei de analiz a cererilor
solicitantilor de locuinte de necesitate, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Luand n considerare decizia Comisiei de analizi a cererilor solicitantilor de locuinte de

cesitate dindatade ............... consemnata in Procesul Verbalnr. .................o.ooo . i
-Adresanr. ... , inregistraté la PMB cu nf. e , prin care se
transmite liber de sarcini, in vederea repartizarii, apartamentul nr. .......... , Situat Tn imobilul din

PROPUNE:
Repartizarea locuintei de necesitate formata din .............. camere si dependinte exclusive,
amplasatd in imobilul situat TN ..o ,
domnului/doamnei..............c.oeeeoeeo — titular, domnuluifdomnului..............................

(SOUSOHR) Si co.veceie e o - {fiu / fiica).




Contractul de locatiune pentru locuinta de necesitate anterior mentionatd, va fi incheiat de catre
................................................. _iar durata contractului de locatiune va fi egalad cu durata de
executie a lucrarilor de consolidare a imobilului situat [0 TP PO PPPTPRY :
proprietar n imobilul situat la adresa anterior mentionata.

Membrii Comisiei de analiza a cererilor solicitantilor de locuinte de necesitate

Secretariat Comisie

Data:
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FISA DE CALCUL

Anexa nr. 23

VIZAT

Contravaloare lipsi folosintd spatiu cu destinatia de locuinta situata in

-------------------------------------------------------------------------------------------

UTILIZATOR & . emierinmnir s issmsninn e
ZONA: .........

Nr.

Elemente componente
pentru calculul
contravaloare folosinta

Suprafata
(mp)

Tarif
(lei/mp)

Coef.
Zona

Suma
(col.2x3x4)

Suprafata locuinta

Reduceri:

- 15% pentru camerele
situate la subsol, demisol
sau mansarda *

- 10% pentru locuintele
lipsite de instalatie de apa,
canal, electricitate sau
numai de unele din acestea

- 10% pentru locuinte
construite din materiale de
constructii inferioare

TOTALI[1-(2+3 +4)]

Suprafata antreu, tinda,
verand3, culoar, bucétarie,
chicineti, oficiu, debara,
camara, camera baie, wc

Suprafata terase, pivnite,
boxe, logii, spalatorii,
uscatorii — magazii

Curte si gradina aferente
suprafetei locative

TOTAL Il (5 +6+7+8)
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10 | Venit mediu net lunar pe
membru de familie

11 | Salariu mediu net
lunar/economie

12 | Dublul salariului net
lunar/economie

13 | Venit net lunar pe familie

14 | TOTAL contravaloare

folosinta locuinta ( rand 9
sau rénd 13)

* intreaga suprafata locuibili se afli Ia subsol, demisol sau mansardi

Vizat CFP

intocmit,




Anexa 24

Comisia pentru stabilirea investitiilor destinate fondului locativ

in vederea analizarii si stabilirii investitilor necesare fondului locativ, se constituie comisia in
urmatoarea componenta:

Membrii comisiei:

Membru — reprezentant al Directiei INVestlii ...

Membru — reprezentant al Directiei JURIICE ..o 11

Membru — reprezentant al Directiei Patrtimoniu ..o
Membru — reprezentant al Administratiei Fondului IMObIliar ....ccvvoveree s

Membru — reprezentant al Administratiel Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc
SBISIMIC . e e e




Primar General

Nr. P02 10806 2026

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea Regulamentului privind repartizarea locuintelor sociale, locuintelor
convenabile si locuintelor de necesitate, reglementarea acestora, precum §i stabilirea
modului de organizare si functionare al comisiilor de analiza si repartizare

Avand Tn vedere prevederile Legii nr. 114/1996 privind locuintele, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Hotirarii Guvernului nr. 1275/2000 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii locuintei, ale Ordonantei de urgents
nr. 57/2019 privind Coduf administrativ, precum si ale celorlalte acte normative incidente
in materia administrarii fondului locativ $i protectiei sociale, se propune aprobarea
Regulamentului privind repartizarea locuintelor sociale, locuintelor convenabile si
locuintelor de necesitate, precum si stabilirea modului de organizare si functionare a
comisiilor de analiza si repartizare.

Necesitatea adoptarii acestui Regulament rezultj din nevoia crearii unui cadru
unitar si transparent privind administrarea si repartizarea fondului locativ aflat in
proprietatea  Municipiului Bucuresti, in proprietatea statului roman si administrarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, precum si din necesitatea actualizarii
procedurilor existente in raport cu situatiile intalnite tn practica.

Prin regulament se urmareste stabilirea unor reguli clare privind repartizarea
locuintelor sociale, locuintelor convenabile si locuintelor de necesitate, precum Si
administrarea anexelor si dependintelor aferente acestora. Totodata, sunt prevazute
masuri privind verificarea periodica a beneficiarilor, monitorizarea modului de utilizare a
locuintelor si recuperarea spatiilor ocupate fara forme legale, in conditiile legi.

Regulamentul propune si realizarea unei evidente unitare a fondului locativ
administrat de Consiliul General al Municipiului Bucuresti, prin identificarea situatiei
juridice si tehnice a locuintelor si constituirea unui centralizator actualizat permanent.

In ceea ce priveste locuintele sociale, sunt introduse conditi mai clare privind
accesul si mentinerea calitatii de beneficiar, fiind avute in vedere criterii privind veniturile,
situatia familiala, plata obligatiilor contractuale si respectarea conditiilor de eligibilitate.

Referitor la locuintele convenabile, regulamentul stabileste o delimitare clara intre
imobilele aflate in proprietatea Municipiului Bucuresti si cele aflate Tn proprietatea statului
si administrate de Consiliul General al Municipiului Bucuresti, precum si procedurile de
atribuire aplicabile acestora. Sunt excluse din procedurile de repartizare imobilele aflate in
litigiu, cele notificate in baza Legii nr. 10/2001, cladirile incadrate in clasa de risc seismic
RS1 si imobilele aflate intr-o stare avansats de degradare.
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n ceea ce priveste locuintele de necesitate, sunt mentinute dispozitiile prevazute
de Legea nr. 114/1996 privind Jocuintele, cu modificarile si completarile ulterioare, fiind
reglementata inclusiv posibilitatea acordarii acestora victimelor violentei domestice.

Totodata, proiectul urméreste centralizarea procedurilor de repartizare Ia nivelul
Municipiului Bucuresti, prin atribuirea tuturor unitétilor locative aflate in administrarea
Consiliul General al Municipiului Bucuresti prin structurile de specialitate ale Primariei
Municipiului Bucuresti, in baza hotarérilor Consiliului General al Municipiului Bucuresti si a
aprobarilor Primarului General.

Fatd de cele prezentate, supun spre dezbatere si aprobare Consiliului General al
Municipiului Bucuresti proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului privind
repartizarea locuintelor sociale, locuintelor convenabile si locuintelor de necesitate,
reglementarea acestora, precum si stabilirea moduiui de organizare si functionare al
comisiilor de analiza si repartizare.

PRIMAR GENERAL
CIPRIAN.GIUC

/

AN\

/: ¢
i A

?r_‘: P‘F_-'“ 1%

DIRECTIA JYRIDIC

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 0121.305.55.00, int 5074 LRQA
CERTIFIED

http:/iwww.pmb.ro

150 5001 - 150 FA0LL




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Spatiu Locativ si Spatii cu Altd Destinatie

DSLSAD Nr. 93504/ 03.06.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Regulamentului privind repartizarea locuintelor sociale, locuintelor
convenabile si locuintelor de necesitate, reglementarea acestora, precum si stabilirea modului
de organizare si functionare al comisiilor de analiza si repartizare

Avand in vedere prevederile:

- Legii nr. 114/1996 privind locuintefe, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 212/2022 privind unele mésuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor,

- Legii nr. 292/2011 a asistentei sociale, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 196/2016 privind venitul minim de incluziune, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei
pentru spaiile cu destinafia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare:

- Ordonantei de urgentéd a Guvernului nr. 74/2007 privind asigurarea fondului de locuinte sociale
destinate chiriasifor evacuati sau care urmeaza a fi evacuati din locuintele retrocedate fogtifor
proprietary,

- Legii nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap,
republicata;

- Legii nr. 217/2003 pentru prevenirea si combaterea violentei domestice, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv;

- Legil nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului:

- Hotarariior Consiliului General al Municipiului Bucuresti incidente in materia administrarii
fondului locativ;

- Dispozitia Primarului General nr. 416/2026 privind constituirea Grupului de lucru pentru
elaborarea Regulamentului privind atribuirea, reinnoirea si incetarea contractelor de inchiriere
pentru locuinfele sociale, locuintele convenabile si locuintele provenite din succesiuni vacante,

Fata de prevederile legislative anterior mentionate s-a intocmit prezentul proiect de
hotérare, care are ca obiect aprobarea Regulamentului privind repartizarea locuintelor sociale,
locuintelor convenabile si locuintelor de necesitate, precum si stabilirea modului de organizare
si functionare a comisiilor de analizd si repartizare, Regulament care are in vedere crearea
unui cadru unitar de administrare a fondului locativ aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti,
proprietatea privatd a statului roman si/sau in administrarea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti.
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Necesitatea elaborarii acestui regulament rezulta din dificultatile ntampinate in
gestionarea fondului locativ in baza reglementaritor existente, respectiv existenta unor proceduri
neunitare, lipsa unei evidente centralizate complete si necesitatea actualizirii modului de
repartizare in raport cu situatiile existente in practica.

Fondul locativ al Municipiului Bucuresti, la data prezentei, este constituit atat din locuinte
aflate direct in propristatea Municipiului Bucuresti sau proprietatea statului roman Si
administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau in administrarea Consiliilor
Locale ale Sectoarelor 1-6, find necesara crearea unui sistem unic de administrare si
repartizare.

Totodata, s-a constatat necesitatea clarificarii situatiei juridice si tehnice a unui numar
important de locuinte, precum si instituirea unor reguli clare privind monitorizarea beneficiarilor
in raport cu utilizarea si ocuparea locuintelor repartizate.

in acest context, se propune adoptarea unui Regulament privind repartizarea locuintelor
sociale, a locuintelor convenabile si a locuintelor de necesitate, respectiv dependinte (garaje,
boxe, magazii, pivnite, locuri de parcare) care stabileste conditile de acces, criteriile de analiza
si procedurile de urmat, precum si stabilirea modului de organizare si functionare al comisiilor
de analizd, repartizare si prelungirea contractelor de inchiriere. De asemenea, se are in vedere
cresterea gradului de transparents in procesul de repartizare precum si consolidarea controlului
administrativ asupra modului de utilizare a fondului locativ.

Un element important al regulamentului il reprezinta protejarea persoanelor vulnerabile.
Sunt avute in vedere familile cu venituri reduse, persoanele evacuate, victimele violentei
domestice, persoanele cu handicap si alte categorii aflate in dificultate. Pentru acestea,
procedurile de sprijin si repartizare vor deveni mai clare si mai rapide.

Totodata, regulamentul introduce masuri pentru verificarea anuala a situatiei chiriasilor,
actualizarea contractelor si recuperarea locuintelor ocupate abuziv, astfel incat fondul locativ s3
poata fi folosit eficient si legal. Se urmareste si crearea unui centralizator actualizat permanent,
care sa permita o evidenta clard a tuturor locuintelor si a beneficiariior,

Referitor la structura regulamentului, s-a avut in vedere mentinerea unor coordonate
similare in cadrul primelor capitole ale celor trei regulamente ale Comisiilor de analiza pentru
locuintele sociale, locuintele convenabile i locuintele de necesitate, Tn scopul asigurarii
claritatii, coerentei si aplicarii distincte a prevederilor specifice fiecirei comisii, avand fn vedere
atributiile si procedurile proprii fiecareia, evitand astfel interpretarile sau dificultitile de aplicare
Ce ar putea aparea in cazul reglementarii acestora intr-un capitol comun.

in ceea ce priveste locuintele sociale:

Prezentul Regulament stabileste cadrul, criteriile si categoriile de beneficiari previzute
de legislatia in vigoare pentru accesul la locuintele sociale, acordand prioritate persoanelor cu
handicap, persoane provenite din institutii de ocrotire sociala, persoanelor evacuate din locuinte
retrocedate fostilor proprietari, famililor monoparentale, victimelor violentei domestice, precum
si altor categorii de persoane previzute de legislatia Tn vigoare ca avand prioritate la atribuirea
unei locuinte sociale, stabilind totodats si conditiile privind mentinerea dreptului de folosinta
asupra locuintelor repartizate.

in ceea ce priveste locuintele convenabile:

Regulamentul face o diferentiere clara intre locuintele convenabile aflate in proprietatea
Municipiului Bucuresti si cele aflate n proprietatea statului, stabilind modul in care acestea pot fi
atribuite spre inchiriere. Astfel, in functie de regimul juridic al fiecarei locuinte, atribuirea se
realizeazé fie prin licitatie publica, fie pe baza listelor de prioritati aprobate prin hotdrari ale
Consilivlui General al Municipiului Bucuresti. Totodata, Regulamentul ia in considerare Si
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situatiile in care este utilizatd fisa de calcul a contravalorii lipsei de folosintd a spatjului, in
anumite cazuri legate de ocuparea imobilelor f&rd forme legale.

in ceea ce priveste locuintele de necesitate:

Regulamentul stabileste cadrul, criteriile si categorile de beneficiari previzute de
legislatia in vigoare pentru accesul la locuintele de necesitate, avand acces la fnchiriere,
familile sau persoanele ale caror locuinte: sunt supuse lucrarilor de reabilitare ce nu se pot
efectua in clédiri ocupate de locatari, au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale
sau accidente, ale céror locuinte sunt supuse demolrii in vederea realizarii de lucrari de
utilitate publica cét si victimele violentei domestice;

Prin proiect se urmireste si centralizarea procedurilor de repartizare fa nivelul
Municipiului Bucuresti, prin stabilirea faptului ca toate unitdtile locative aflate in administrarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (C.G.M.B.)vor fi repartizate prin structurile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului General, in baza Hotararilor C.G.M.B. Sia
aprobarilor emise de Primarul General.

in ceea ce priveste identificarea fondul locativ administrat de citre Consiliului
General al Municipiului Bucuresti:

Un aspect important al Regulamentului il reprezinti identificarea exactd a fondului
locativ administrat de cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti si realizarea unui
centralizator global care sa cuprindé situatia juridica si tehnica a locuintelor si anexelor aferente.
In acest sens, structurile competente, vor avea obligatia de a identifica si clarifica situatia tuturor
spafillor administrate, urmand ca evidenta acestora sa fie actualizata permanent.

Fata de cele mai sus mentionate, a fost intocmit prezentul proiect de hotirare privind
aprobarea Regulamentului privind repartizarea locuintelor sociale, locuintelor convenabile si
locuintelor de necesitate, reglementarea acestora, precum si stabilirea modului de organizare si
functionare a comisiilor de analiza si repartizare.
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