
MUNICIPIUL 8uc URE in
CABINrr SECRrrAR GENERAL

PROIECT DE HOTARARF

NR. ) gO
)MR t) ' o##$

Consiliul General al Municipiului Bucure$ti

conform grt. 24,3., ali$, H
0.U

AVIZAT,_‘

HOTARAR
privind trecerea din domeniul public al Municipiului Bucure9ti Tn domeniul privat al Municipiului

Bucure9ti a imobilului cladire situat in Bucure9ti, Sectorul 4, 9os. Giurgiului nr. 94, Tnscris Tn
CF 212862-CI, in vederea casarii, demolarii parjiale, valorificarii 9i edificarii unei construcjii cu

destinajia de spajii administrative
(

Avand Tn vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucure9ti
........................ 9i raportul de specialitate nr. ................................ al Direcjiei Patrimoniu;
vazand avizul Comisiei Patrimoniu nr. , avizul Comisiei de Tnvatamant si

tineret nr. ; 9i avizul Comisiei Juridice 9i de disciplina nr. din cadrul
Consiliului General al Municipiului Bucure§ti;

Luand in considerare
- Hotararea Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 76/25.06.2026 privind transmiterea unei solicitari catre
Consiliul General al Municipiului Bucure§ti de adoptare a unei hotarari privind schimbarea destinatiei
imobilului situat Tn §oseaua Giurgiului nr. 94, sector 4 cu nr. cadastral 212862 din imobil cu destinatia
de Tnvatamant in imobil cu destinatia de spatii administrative 9i solicitarea acordului pentru demolarea
partiala, consolidare 9i reconfigurarea construcjiei identificata cu nr. cadastral 212862-CI ;
- Adresa nr. 136875/13.08.2026 Sectorul 4 al Municipiului Bucure9ti, inregistrata la Registratura
Municipiului Bucure9ti cu nr. 136875/1 3.08.2026 9i la Directia Patrimoniu cu nr. 136875/13.08.2026;

Tinand cont de prevederile :
- art.1, alin (1) 9i art 7, alin (163) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor,
republicata, cu modificarile 9i completarile ulterioare;
- art.2 alin(1), art.18 alin(2) 9i art.22 lit h) din Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu
modificarile 9i completarile ulterioare; 9i
- Ordonanta Guvernului nr. 112/31.08.2000 pentru reglementarea procesului de scoatere din
functiune, casare 9i valorificare a activelor corporale care alcatuiesc domeniul public al statului 9i al
unitatilor administrativ-teritoriale;

in conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. c) 9i d), alin.(7), lit. c), k) 9i p), art. 139,
alin(3) lit.g), art.300 alin(1) lit j) 9i art.361 alin (2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile 9i completarile ulterioare.

(

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
HOTARA§ TE:

Art.1. (1) Se aproba trecerea din domeniul public al IMunicipiului Bucure9ti Tn domeniul privat al
Municipiului Bucure9ti a irnobilului construcjie situat Tn Bucure9ti, Sectorul 4, 9os. Giurgiului nr. 94,
inscris in CF 212862-CI, in vederea casarii, demolarii parjiale, valorificarii 9i edificarii unei constructii
cu destinajia de spajii administrative.
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(2) Se aproba casarea, demolarea parjiala 9i valorificarea imobilului construcjie mentionat la
(1)

(3) Imobilul menjionat la alin. (1) se identifica potrivit extrasului de carte funciara, anexa la
prezenta hotarare.
Art. 2. (1) Opera+iunile necesare pentru casarea, demolarea, valorificarea construc+iei, precum 9i
pentru construirea noului corp de cladire, vor fi duse la Tndeplinire de Sectorul 4 al Municipiului
Bucuresti

(2) Demolarea 9i construirea se vor face pe baza autorizajiilor de desfiintare gi de construire,
care se vor obtine de catre Sectorul 4 al Municipiului Bucure9ti.
Art. 3. Avizele necesare 9i cheltuielile ce implica realizarea proiectului men+ionat Ia art. 1, cad in
sarcina Sectorul 4 al Municipiului Bucure9ti.
Art. 4. Realizarea obiectivului de investitii propus de Sectorul 4 al Municipiului Bucure9ti, cu
respectarea prevederilor urbanistice Tn vigoare.
Art. 5. Noul corp de cladire cu destinajia de spajii administrative va fi inventariat de catre
administrator ca bun apar+inand domeniului public al Municipiului Bucure9ti.
Art. 6. Ulterior finalizarii obiectivului men+ionat Ia art. 1, Sectorul 4 al Municipiului Bucure9ti, va face
demersuri pentru actualizarea carjii Funciare nr. 212862, urmand sa comunice proprietarului -
Municipiul Bucure9ti, documentele emise de catre Oficiul de Cadastru 9i Publicitate Imobiliara Bucure9ti;
Art. 7. Direc+iile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucure9ti 9i
Sectorul 4 al Municipiului Bucure9ti, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

alin

(

Aceasta hotarare a fost adoptata Tn 9edinja Consiliului General al Municipiului Bucure9ti, din data de
2026

PRE$EDINTE DE §EDINTA SECRETAR GENERAL AL

MUNICIPIULUI BUCURE9TI
GEORGIANA ZAMFIR

(

Bucuresti 2026
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OfIc}ul de Cadastru $i Publicitate Imobiliari BUCUREsn
Biroul de Cadastru St Publicitate Imobillari SectoIUl 4

W

CARTE FUNCIARA NR. 212862-cl
COPIE

I\ 1 \ II \ \

Carte Funciara Nr. 212862-CI Bucuresti Seclvdll 4

A. Partea I. Descrierea irB£bltului
Construc©l

Constructli

Mn
li

Adresa Observa VII / Relerlnbe

(

Al 212862-CI C

4. Loc. Bucurestl Sectorul 4. Sos
Giurgiu, Nr. 94

)

comertial agroalimentar P+IE, structura de rezlstenta
mixta, beton si metal. construtta Tn anul 2011. detine

certificatut de perfomanta energetica nr.263/19.04.2011,
'fHa lift, Scd = 1673 mp

B. Partea it. Proprietari Sl ade

hSCden pHvkoan la dnptul de pmApHeta fe SI aIre dmptuH pale

Partea III. SARCINI

inscrieri privind dezmunbr#mlntele dreptulul de propdetate, drepturi reale
de garan;ie $i sartinl

r Refennje

(
a
i:dI'h it/-MI Eie+lima (btfacM $B%
VERBAL DE PREDARgPRIMIRE-ANEXA 4/16-la-2Q13 emts de DIRECrIA DE ADMINISTRARE A PIFrELOR;

se noteaza cantractul de inchiriere pe o perioada de 5 ani incepand cul Al
Cl Idata de 16.10.2013 pana Ia data de 15.10.2018 pentru suprafata deF

1.462.03
1) socl+fiTEi FARMACIA WORDE PHARMA COMPANY SRL

mg / 19/12/M
Act Non it nr - ':-ontract de inchiriere aut.2059, din 16/10/2013 emis de N.P.- Alexandru Elena-Simona;

C2 se resplnge cererea de notare contract de inchiriere
Al

2
M-dFFliilifr–a–tiG– RFN:–aFi6/10/2013 emis de S.C.MAX BET S,R.L, SC FARMA WORLD TRADE PHARMA
COMPANY nl {act aditional nr 1/04.11.2013 incheiat intre S.C.MAX BET S.R.L, SC FARMA WORLD TRADE
PHARMA COMPANY SRL);

c3 jse respinge cererea de notare contract de subinchiriere i Al
9
mahal nr, 3169, din 17/09/2014 emis de NP lava Claudia Elena;

In Ma-contractului de cesiune-de drepturi aut nr 3169/17.09.2014
emis de NP IOVA CLAUDIA ELENA , incheiat Intre DIRECTIA DE
ADMINISTRARE A PIETELOR SECTOR 4 in calitate de LOCATOR. SC
FARMACIA WORLD TRADE PHARMA COMPANY SRL in calltate de
cedent, SC FARMA CENTRO INVEST SRL in calitate de cesionar , se
noteaza cesionarea tuturor drepturilor si obligatillor ce tzvorasc dIn
contractul de inchiriere aut sub nr 2059/16.10.2013 emis de

n

C4
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-T-i3 membrimintele,dreptului de proprietate, d reM@
de gara#!ie ;i sarcinl

Cafte Funciari Nr. 212862-CI Comuna/Ora$/Municipiu; Bucuresti Sectorul 4

RefeHnle

>rm–7aTeGlm
C4 ]contractului mentionat ma/ sus, catre cesionar si intra in vigaare

iincepand CU data de 01./0.2014
43012 7l6/69?2
MsmLBarifa-aFFFRGU
TRADE PHARMA COMPANrfRL,

Se noteaza Contractul de subinchiriere FN din data de 16.10.2013 cu
perioada de inchiriere incepand cu data de 16.10.2013 par\a la data

C5 Ide 15.10.2018 , pentru o suprafata de aproximativ 250 mp din imoblt.
modificat pnn Actul aditional nr. 1/04.11.2013 si prin Actul aditional
nr. 2/29.09.2014
1) S.C. MAX BET S.R.L.

12650 / 19/02/2020
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 24Ci6–6, din 28/11/2019 emis de Go6d CBani Mt::
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 1, din 12/02/2020 emis de Good Clean SRL, Niko Group Com SRL.:

El

Fl

c ORLD

b
-F\

C6 se respinge cererea de notare contract de subinchiriere

(

f A

J
FPI

y
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Carte Funciara Nr. 212862-CI Comuna/Ora$/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4
Anexa Nr. 1 La Partea I

iOe
rid ica C) t) I Ife rin;e

'Rnr
I Comp Pxconstructii

industriale si
edilltare

aFaRms
llimentar P+IE,

beton si metal
2011, detine certificatul de

Fetica nr.263/19.04.2011, fara

212862-CI
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Primar General

\ 6

Referat de Aprobare

privind trecerea din domeniul public al Municipiului Bucure9ti Tn domeniul privat al Municipiului
Bucure9ti a imobilului cladire situat Tn Bucure9ti, Sectorul 4, 9os. Giurgiului nr. 94, 'inscris Tn
CF 212862-CI, in vederea casarii, demolarii parjiale, valorificarii 9i edificarii unei construcjii cu
destina+ia de spajii administrative

(

Prin adresa nr. 54156/29.06.2026 Sectorul 4 at Municipiului Bucure9ti a comunicat
Hotararea Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 76/25.06.2026 privind transmiterea unei solicitari
catre Consiliul General al Municipiului Bucure9ti de adoptare a unei hotarari privind schimbarea
destinatiei imobilului situat Tn §oseaua Giurgiului nr. 94, sector 4 cu nr. cadastral 212862 din imobil
cu destina jia de invalamant Tn imobil cu destinatia de spajii administrative 9i solicitarea acordului
pentru demolarea paniala, consotidare 9i reconfigurarea constructiei identificata cu
nr. cadastral 21 2862-C 1 , Tnregistrata la Registratura Municipiului Bucure9ti cu
nr. 80332/14.05.2026 9i la Directia Patrimoniu cu nr. 81622/15.05.2026.

Imobilul situat Tn Bucuresti, Sectorul 4, 9os. Giurgiului nr. 94, Tnscris Tn CF 212862-CI, este
proprietatea publica a Municipiului Bucure9ti, aflat Tn administrarea Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti.

Pentru imobilul constructie obiect al solicitarii a fost Tntocmit F:portul de Expertiza tehnica,
de expertul tehnic ing. Dogioiu A Ion in anul 2026.

I
in conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1995 republicata, ale Legii nr. 50/1991

republicata, ale P100-3/2019 9i ale „indrumatorului privind cazuri particulare de expertizare
tehnica a cladirilor", indicativ C 254/2022, se certifica prin prezentul raport ca lucrarile de
demolare partiala (axele 1–8), consolidare, reconfigurare 9i schimbare de destinajie in spajii
administrative a Corpului C1 din Mun. Bucure9ti, Sector 4, pos. Giurgiului nr. 94, **sunt posibile Tn
raport cu sistemul constructiv existent**, cu conditia executarii lucrarilor de consolidare descrise la
cap. 4.2 9i cu respectarea integrala a tehnologiei de demolare 9i a masurilor de siguran+a
prevazute Ia cap. 4 al prezentului raport.

Prin lucrarile propuse 9i executate in condijiile stabilite prin prezenta expertiza nu se
afecteaza structura de rezisten@ 9i stabilitatea, in Tntreg sau parjial, a elementelor construc+iei

existente care se pastreaza, fiind astfel Tndeplinita condijia impusa prin Certificatul de Urbanism
nr. 602 / 53214 din 06.07.2026.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod poetaI 050013. sector 5. Bucure$ti, Romania
Tel: 021.305.55.00/int 5031
http://www.pmb. ro



Avand Tn vedere cele menjionate mai sus, in baza raportului de specialitate Tntocmit de

catre Direc jia Patrimoniu 9i Tn conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, propun spre dezbaterea Consiliului General al Municipiului Bucure9ti proiectul de
hotarare privind trecerea din domeniul public al Municipiului Bucure9ti Tn domeniul privat al
Municipiului Bucure9ti a imobilului cladire situat Tn Bucure9ti, Sectorul 4, 9os. Giurgiului nr. 94,
Tnscris Tn CF 212862-CI, in vederea casarii, demolarii parjiale, valorificarii 9i edificarii unei
constructii cu destinajia de spa Iii administrative.

PRIMAR GENERAL

Ciprian CIUCU

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po$taI 050013. sector 5, Bucure gi, Romania
Tel: 021 .305.55.00
http://www.pmb. ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
\J

BUCURE§TI
Direcjia Patnmoniu
Serviciul Evidenta Patrimoniu

I

N- 497g# / NB .o8 2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind trecerea din domeniul public al Municipiului Bucure9ti Tn domeniul privat al Municipiului
Bucuregti a imobilului cladire situat Tn Bucure9ti, Sectorul 4, 9os. Giurgiului nr. 94, Tnscris Tn
CF 212862-CI, in vederea casarii, demolarii par{iale, valorificarii 9i edificarii unei construcjii cu
destina+ia de spa Iii administrative

(

Imobilul situat Tn Bucure9ti, Sectorul 4, 9os. Giurgiului nr. 94, Tnscris in CF 212862-CI, este
proprietatea publica a Municipiului Bucure9ti, aflat in administrarea Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti .

'in anul 2005 a fost adoptata Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucure§ti

nr. 138/14.07.2005 privind transmiterea unor terenuri din administrarea Consiliului General al
municipiului Bucre9ti in administrarea Consiliului Local al Sectorului 4, prin care terenul situat la
intersec+ia 9os. Giurgiului cu str. Verigei, in suprafala de 2184,00 mp a fost transmis din
administrarea Consiliului General al Municipiului Bucure9ti in administrarea Sectorului 4 al
Municipiului Bucure9ti, 'in vederea construirii unui complex agroalimentar.

La nivelul anului 2010 pe terenul imobilului inscris in CF 212862, a fost edificata
constructia individualizata, in prezent prin nr. cadastral 212862-CI.

(

Prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucure9ti nr. 124/03.04.2025 a fost
schimbata destina+ia imobilului situat in 9os. Giurgiului nr. 94, sector 4, identificat cu
nr. cadastral 212862 din piaji/complex agroalimentar Tn imobil cu destinajie invalamant.

in urma analizei oportunita+ii investijiei, Sectorul 4 a constatat ca o parte din construejia
existenta poate fi menjinuta 9i valorificata prin lucrari de consolidare, reabilitare 9i reconfigurare
func+ionala Tn spajii administrative/birouri, fara a mai fi necesara adaptarea acesteia la exigenjele
specific unei unitati de Tnvatamant.

Ulterior, prin adresa nr. 54156/29.06.2026 Sectorul 4 al Municipiului Bucure9ti a comunicat
Hotararea Consiliului Local at Sectorului 4 nr. 76/25.06.2026 privind transmiterea unei solicitari
catre Consiliul General al Municipiului Bucure9ti de adoptare a unei hotarari privind schimbarea
destina+iei imobilului situat Tn §oseaua Giurgiului nr. 94, sector 4 cu nr. cadastral 212862 din imobil

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod poetaI 050013. sector 5, Bucure gi, Romania
Tel: 021.305.55.00/int 5031
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cu destinatia de Tnvatamant in imobil cu destinatia de spatii administrative 9i solicitarea acordului
pentru demolarea par{iala, consolidare 9i reconfigurarea construcjtei identificata cu
nr. cadastral 212862-CI.

Prin adresa nr. 65971/13.08.2026 a Sectorului 4 al IMunicipiului Bucure9ti, Tnregistrata la
Registratura Municipiului Bucure9ti cu nr. 136875/13.08.2026 9i la Direcjia Patrirnoniu cu
nr. 136875/13.08.2026, Sectorul 4 al Municipiului Bucure9ti ne-a transmis Certificatul de urbanism

nr. 602/53214/06.07.2026, Tnsotit de expertiza tehnica pentru demolarea par+iala, consolidare,
reconfigurare 9i schimbare de destinatie Tn spajii administrative 9i amenajarea incintei inscnsa Tn
CF 212862-CI .

Raportul de expertixa tehnica a fost eleborat la solicitarea Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti Tn vederea evaluarii starii tehnice a constructiei existente si a stabilirii conditiilor tehnice

in care pot fi realizate demolarea paqiala a acesteia, consolidarea, reconfigurarea 9i schimbarea
parjii ramase Tn spatii administrative.

Constuc jia existenta – Corpul C1 – a fost proiectata 9i executata in anului 2010, cu
destinatia de complex commercial agroalimentar, ulterior compartimentata 9i utilizata de mai mulji

beneficiari, cu funcjiuni de spajii comerciale 9i administrative. Construc+ia nu este alipita dq
constructiile adicente.

in raport se precizeaza ca rezulta o majorare a cerin+ei seismice de proiectare de cca.
50% faIa de ipotezele avute Tn vedere la proiectarea din anul 2010. Acesta reprezinta elementul
determinant al expertizei 9i face foarte probabila necesitatea consolidarii.

Ca 9i descriere a intervenjiilor propuse Tn raportul de expertiza se regasesc:

- Demolarea parjiala, conform memoriului DATD, lucrarile de desfinjare ce cuprind:

• Zona de demolare totala – axele A-C-1-8, respectiv 7 travei de 5,00 m (cca.
35,00 m) cu demolarea integral a suprastructurii, a plan9eelor, apardoselilor 9i, Tntr-o etapa
ulterioara, a fundatiilor;

• Zona de desfaceri – axele A-C-1-8, respectiv 8 travei de 5,00 m (cca. 40,00 m)
unde se pastreaza structura de rezistenta 9i se desfac inchiderile exterioare, anveloanta. Sistemul
de fajada, compartimentirile interioare, finisajele 9i instalajiile. r

- Reconfigurarea 9i schimbarea destinatiei

Tronsonul pastrat (axele 8-16 din numerotarea existent, renumerotate 1-9 in planurile de
propunere) se reconfigureaza ca cladire administrative P+E, cu Sc=500,00 mp, Sd=1000,00 mp 9i
H max=+9,50 fala de CTA.

Concluziile raportului:

1. Construcjia existenta – Corp C1, proiectata Tn anul 2010 – are structura de rezisten la
in cadre metalice contravantuite, cu funda Iii izolate legate cu grinzi pe ambele direcjii, 9i se afla Tn
stare tehnica generala buna, cu urmatoarele degradari: degradari locale, fara caracter structural

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po$taI 050013. sector 5, Bucure gi, Romania
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determinant, constand Tn principal in deteriorari ale protec+iei anticorozive 9i coroziune superficiala
in zonele umede ale fostului complex (R2 = 85).

2. Demolarea parjiala a zonei dintre axele 1 9i 8 este posibila Tn raport cu sistemul
constructiv existent, cu condijia respectarii tehnologiei 9i a masurilor de siguran@ prevazute la
cap. 4.1 9i a restricjiilor impuse de zona de protecjie METROU S.A.

3. in urma demolarii partiale, tronsonul pastrat (axele 8–16) hi pastreaza stabilitatea de
ansamblu Tn ambele direcjii principale; sunt necesare de completare a sistemului de
contravantuire 9i de consolidare a Tmbinarilor diagonalelor, pentru acoperirea deficitului de
capacitate rezultat din calcul lucrari de completare a sistemului de contravantuire.

4. Schimbarea destinajiei Tn spa Iii administrative, coroborata cu aplicarea codului P100-
1/2013 9i cu incadrarea in clasa II de importan R, conduce Ia o cre9tere a cerinjei seismice unitare

de cca. 50 % fa@ de ipotezele de proiectare din anul 2010; corelat cu reducerea masei seisrnice
rezultata din trecerea de la incarcari de spajiu comercial la incarcari de birouri, for+a taietoare de
baza cre9te cu cca. 27 c%, la aceea9i ipoteza privind capacitatea de disipare a structurii.

(

5. Verificarile prin calcul conduc Ia R3 = 0,80, respectiv la clasa de risc seismic Rslll
pentru situajia finala.

6. in consecinji, sunt necesare lucrarile de consolidare descrise Ia cap. 4.2, care se
detaliaza prin proiectul tehnic de specialitate.

7. Lucrarile propuse nu afecteaza construcjiile invecinate, iar execu+ia se desfa9oara
conform masurilor de la cap. 4.4.

8. Prin lucrarile propuse nu se afecteaza stabilitatea construc+iei existente, condi jie impusa
prin Certificatul de Urbanism nr. 602/06.07.2026.

Restric Iii datorate zonei de protec jie METROU S.A. Amplasamentul se afla Tn zona de
protecjie a infrastructurii de metrou. in consecin P, se utilizeaza exclusiv procedee de demolare cu
producere redusa de vibra Iii (taiere cu disc diamantat, foarfeca hidraulica, demontare element cu
element), se interzic procedeele cu 9oc, tar pe durata lucrarilor se instituie monitorizarea
vibratiilor, conform conditiilor din acordul METROREX S.A.

(

Urmare a concluziilor se propunere Demolarea parjiala care se va executa pe baza
documentajiei tehnice D. T.A.D. 9i a unui proiect de organizare a execujiei, cu respectarea
prevederilor NP 55-88 9i GE 022-1997.

Conform expertizei tehnice, Tntocmita de expertul tehnic ing. Dogioiu A Ion in anul 2026,
se precizeaza urmatoarea Concluzie Finala:

in conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1995 republicata, ale Legii nr. 50/1991
republicata, ale P100-3/2019 9i ale „indrumatorului privind cazuri particulare de expertizare
tehnica a cladirilor", indicativ C 254/2022, se certifica prin prezentul raport ca lucrarile de
demolare par{iala (axele 1–8), consolidare, reconfigurare 9i schimbare de destina ge in spajii
administrative a Corpului C1 din Mun. Bucure9ti, Sector 4, §os. Giurgiului nr. 94, **sunt posibile Tn

raport cu sistemul constructiv existent**, cu condijia executarii lucrarilor de consolidare descrise la
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cap. 4.2 9i cu respectarea integrala a tehnologiei de demolare 9i a masurilor de siguran@
prevazute Ia cap. 4 al prezentului raport.

Prin lucrarile propuse 9i executate Tn condijiile stabilite prin prezenta expertiza nu se
afecteaza structura de rezistenla 9i stabilitate, in Tntreg sau parjial, a elementelor construcjiei
existente care se pastreaza, fiind astfel Tndeplinita conditia impusa prin Certificatul de Urbanism
nr. 602 / 53214 din 06.07.2026.

in conformitate cu prevederile OG nr.112/2000 pentru reglementarea procesului de
scoatere din funcjiune, casare 9i valorificare a activelor corporale care alcatuiesc domeniul public

al statului 9i aI unitalilor administrativ-teritoriale:” Activele corporale care alcatuiesc domeniul public
al statului sau aI unitalilor administrativ-teritoriale de natura mijloacelor fixe, cu durata normala de
utilizare consumata sau neconsumata, a caror menjinere Tn funcjiune nu se mai justifica, se scot
din functiune, se valorifica 9i se caseaza Tn condiliile prezentei ordonan Ie” 9i” Pentru scoaterea din
funcjiune, in vederea valorificarii 9i, dupa caz, casarii, activele corporale prevazute Ia art. 1 vor fi
trecute Tn domeniul privat al statului sau al unitalilor administrativ-teritoriale, potrivit reglementarilor
privind proprietatea publica 9i regtmul juridic al acesteia.

Potrivit art.1, alin (1) 9i art 7, alin (163) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarF
lucrarilor, republicata, cu modificarile 9i completarile ulterioare:” Executarea lucrarilor de construc iiI
este permisa numai pe baza unei autoriza Iii de construire sau de desfiinjare, emisa Tn condijiile
prezentei legi, la solicitarea titularului unui drept real asupra unui imobil - teren 9i/sau construc Iii -

identificat prin numar cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel.” 9i “Primariile pot demola
construcjiile, proprietate a unita(ii administrativ-teritoriale, aflate Tn stare avansata de degradare 9i
care pun in pericol siguranja publica, cu excep jia construcjiilor monument istoric, pe baza de
autoriza jie de desfiinjare emisa Tn condiliile alin. (16).

Avand Tn vedere cele mai sus menjionate, a fost Tntocmit proiectul de hotarare a Consiliului
General al Municipiului Bucure9ti privind trecerea din domeniul public al Municipiului Bucure9ti Tn
domeniul privat al Municipiului Bucure9ti a imobilului cladire situat Tn Bucure9ti, Sectorul 4,
9os. Giurgiului nr. 94, Tnscris Tn CF 212862-CI, in vederea casarii, demolarii parjiale, valorificarii 9i

edificarii unei construcjii cu deftinajia de spatii administrative.

r

Director executiv,
Mariana PER§UNARU

\§ef serviciuJ
\ng. Camel# MANDESCU

r\

(

\

\\

intocmit,
Expert superior
Jurist Claudia ANGHEL

Data: l:3.08.2026/1 ex.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, aod po9tal 050013, sector 5, Bucure9ti, Romania
Tel: 021 .305.55.00/int 5031
http://www.pmb. ro
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI

PRIMAR M•mber of Cl sa Federation

#APARATUL DE SPECIALITATE8

B-duI George Co9buc nr. 6-16
sector 4, Bucure§ti

Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90

RIIn SIMTEX O
CERTIFIED MANAGEMENT SYSTEM

ISO 8001 . ISO 14001
180 46001

Directia Juridici

N' p.6/.M.7n3.08.2026
SECTORUL 4

AL MUNICIPIULUI8UCURE$TI
REGISTR ATtiRA

Citre : PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST

Direc Pa Patrimoniu
Serviciul Evidenti Patrimoniu

A =•
DIRECTIA PATRIMONIU

in aten Oa: Doamnei Mariana PER§UNARU

(
1 3 ;,'I S. ?n 76

Director Executiv
NR.mI /3£Dr

Buna ziua,

Avand Tn vedere adresa dumneavoastra nr. DP 110690/23.07.2026 Tnregistrata la Sectorul 4 al
Municipiului Bucure§ti sub numarul 63171/03.08.2026, va comunicam documentele solicitate in
vederea promovarii pe odinea de zi a Consiliului General al Municipiului Bucure;ti a proiectului de
hotarare privind schimbarea destinajiei imobilului situat Tn §oseaua Giurgiului nr. 94, sector 4 cu nr.
cadastral 212862 din imobil cu destinajia de Tnvalamant in imobil cu destinaTia de spajii administrative
;i acordul pentru demolarea parjiala, consolidare ;i reconfigurarea construcjiei identificata cu nr.
cadastral 212862-C 1 , dupa cum urmeaza:

1. Certificatul de urbansim nr. 602/53214/06.07.2026 emis Tn copul: ” demolare parjiala,
consolidare, reconfigurare ;i schimbare de destinaTie in spajii administrative, amenajare
incinta §i organizare execujie lucrari

(

2. Raportul de expertiza tehnica “cladiri existente - demolare parjiala, consolidare,
reconfigurare ;i schimbare de destinajie in spajii administrative ;i amenajare incinta ”
Tntocmit de Expert tehnic Dogioiu Ion, atestat M.D.L.P. A. -domeniul Al, A2, Cae nr. B06796.

PRIMARU
D,

;CtI {JI 4,4

ge/&t u 1 B @

Director Executiv



SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
PRIMAR

Member of el SO Federation

RI}R qTEX ()
*APARATUL DE SPECIALITATE*

B-duI George Co;buc nr. 6-16, sector 4, Bucure;ti
Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90

CERTIFIED M ANAGEMENT SYSI EM

LSO 9001 . ISO 1
SO 4SOC I

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. ._SS)2,._,1 53214 din ._QQ,Q7,__.... 2026

nnrb4t•r [Xdlu Canrlcn•Arzrln
nT + o loohCtl-rlIJI

in scopul: demolare par gala, consolidare, reconfigurare ;i schifnbare de de£tina jie in
spajii administrative, amenajare incinti §i organizare executare lucriri.

Ca urmare a cererii adresate SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI, CUI
4316422. cu sediul Tn municipiul Bucure;ti, sectorul 4, b-duI George Co§buc nr. 6-16, bl. -, sc. -,
et. -. ap. -. telefon 0770921545, e-mail sorin.penisoara@ps4.ro, inregistrata la nr. 53214 din
24.06.2026,

pentru imobilu] - teren $i/sau construcjii - situat in municipiul Bucaregti, £ectorul 4,' §os.
GIURGIULUI nr. 94. sau identificat prin planuri cadastrale/ topografice scara l: 500 si 1:2000,

in temeiul reglementarilor documentajiilor de urbanism faza P.U.G. (Plan'Urbanistic General)
al Municipiului Bucure;ti, aprobata prin Hotirarea Consiliului General al Municipiului
Bucure;ti (H.C.G.M.B.) nr. 269/2000 ;i Hotirarile Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 324/2010, n.r. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 §i H.C.G,M.B. nr.
877/12.12.2018 (pentru prelungirea valabilitalii P.U.G.).

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii..lucrarilor .de
construcTii. republicata, cu modificarile ;i completarile ulterioare.

(

1; ' '_d ' ,+',. JJ Irb.S, *£l SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul intravilan, compus din construejie §i teren Tn suprafaTa de 2.184,00 rip., reprezinta

domeniu public in proprietatea STATULUI ROMAN prin administrator DIRECTIA DE
ADMINISTRARE A PIETELOR SECTOR 4, conform Extrasului de Carte funciara eliberat cu
cererea nr. 59577/25.06.2026. Imobilul este inscris Tn Cartea funciara nr. 212862, cu incheierile nr.
386188/07.10.2010 si nr. 15091/13:06’.2012 - numb cadastral 212862. ' ' "" ' " ' ' ' “‘

Imobilul nu se afla pe lista monumentelor istorice. actualizata.

(

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosin ja actuali: curTi construe Iii.
Destinafie: conform P.U.G. al municipiului Bucure;ti imobilul se ana in CB3 – subzona polilor

urbani principali: - Barbu vacarescu. Berceni, BIG Berceni, Colentina, Cranga;i, Drumul Taberei,
Filaret. Fundeni. Gara Basarab, Giurgiului. Lacul Morii vest. Obor. Orhideelor, Panduri. Pantelimon.
Pipera, P-Ta Presei Libere - Poligrafiei. salaj. Titan. vacare$ti.

Imobilul este cuprins in zona fiscala de tip < B » a municipiului Bucure$ti.

3. RE(,IMUL TEHNIC:
Autorizajia de construire se va emite Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata, cu
modificarile $i completarile ulterioare ii a ReguIamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Bucure$ti aprobat pNn H.C.G.M.B. nr.
269/2000, a carui valabilitate a fost prelungita succesiv prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, nr. 241/2011.
nr. 232/2012, nr. 224/2015 ;i nr. 877/12.12.2018 (pentru prelungirea valabilitaIii P.U.G.), imobilul

pag. 1



C.U. nr.... gP;........./ 53214 din ......Q.a..Q.7.............2026

se af:la in zona CB3 – subzona polilor urbani principali: - Barbu vacarescu, Berceni, BIG Berceni,
Colentina. Cranga$i. Drumul Taberei. Filaret, Fundeni. Gara Basarab, Giurgiului. Lacul Morii vest,
Obor, Orhideelor. Panduri, Pantelimon, Pipera, P- ja Presei Libere - Poligrafiei, salaj, Titan, vacare$ti
POT maxim = 70%. CUT maxim = 4,5 mp. ADC/mp.teren.

Imobilul se ani in zona de protec Pe METROU S.A.
Daca expertiza tehnica Tntocmita de experet tehnic atestat stabile§te ca lucrarile sunt posibile Tn

raport cu sistemul constructiv. se permite executarea lucrarilor de demolare parjiala. consolidare.
reconfigurare §i schimbare destina Ue din complex comercial in spaTii administrative.

Lucrarile de construire vor respecta urmatoarele condiTii :
- nu vor fi afectate structura de rezistenji. stabilitatea in Tntreg sau parjial a unor elemente ale

constructiei existente;
- vor fi respectate prevederile legislajiei in vigoare, in special cele ale Legii nr. 10/ 1995 privind

calitatea in constructii .
Se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitaTi prin rampe. de acces. accesul la etajele

superioare va respecta legislajia in vigoare.
Sistemul constructiv va respecta normele Tn vigoare. Scurgerea apelor pluviale ;i organizarea

executarii lucrarilor se vor reatiza Tn incinta. Parcarea ;i gararea se vor realiza conform prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 66/2006.'(

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat Tn scopul declarat pen au: realizare documenta Oe
de avizare a lucririlor de interven+ii (DALI) §i ob+inerea autorizafiei de construire.

Certificatul dc urbanism nu jine loc de autorizaTie de construire/desfiinjare $i
nu confera dreptul de a executa lucrari.de construc ii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentadei pentru autorizarea executarii_ lucrarilor- de Construejii
- construire/desfiinjare - solicitantul se va adresa autoritalii competente pentru protecTia mediului :

Ministerul Mediului - Agen ga Pentru Protecfia Mediului Bucure;ti
Aleea Lacul Morn Nr.1 Sector 6 Bucure§ti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice $i private asupra mediului. modificata prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE
;i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului
la elaborarea anumitor planuri ;i programe in legatura cu ldediUI $i modificare& cu' privire la
participarea publicului ;i accesul lajustijie. a Directivei 85/337/CEE $i a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligajia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze $i sa decida. dupa caz, Tncadr4rea/neTncadrarea ptoiectului
investijiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desR$oara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentajiei
pentru autoHzarea executarii lucrarilor de construc Iii la autoritatea administrajiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protec jia mediului stabile;te mecanismul asigurarii consultarii publice,
centralizarii opjiunilor publicului $i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investijiei Tn acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligajia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protec jia mediului Tn vederea evaluarii inijiale a investiTiei ;i stabilirii
demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului ;i/sau a procedurii de evaluare
adecvata
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in urma evaluarii inijiale a notincarii privind intenda de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autoritaIii competente pentru protec jia mediului.

in situajia in care autoritatea competenta pentru protecjia mediului stabile ite efectuarea
evaluarii impactului asupra mediului $i/sau a evaluarii adecvate. solicitantuI are obligaTia de a notifica
acest fapt autoritatii administrajiei publice competente cu privire la menjinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de construcTii .

in situaTia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii
de evaluare a impactului asupra mediului. solicitantul renun@ la intenjia de realizare a investijiei.
acesta are obligaiia de a notifica acest fapt autoritalii administraliei publice competente.

5. CERERE A DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE/CONSTRUIRE va fi
insofiti de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren §i/sau construc Iii
§i dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat Ia zi ;i extrasul de carte funciar5 de informare
actualizat Ia zi;
[x] acord definitor drept de proprietate;
[x] dovada de luare in evidenfi a proiectului de arhitecturi Ia O. A.R.;

(

c) documentafia tehnici - D.T., dup5 caz (2 exemplare originale):

[x] D.T.A.C. [x] D.T.O.E. [x] D.T.A.D.

d) avizele ;i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize ;i acorduri privind utilitifile urbane ;i infrastructura (copie):
[ ] alimentare cu apa [ ] gaze naturale [ ] canalizare [ ] telefonizare [ ] transport urban
[ ] alimentare cu energie electrica [x] salubritate [ ] alimentare cu energie termica

Alte avize/acorduri
d.2) avize ;i acorduri privind:
[x] securitatea la incendiu [ ] protecjia civila [x] sinitatea populafiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale ;i/sau ale sewiciilor
descentralizate ale acestora (copie):
[x] acord METROREX S.A.;'. (

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
[x] releveu fotografic (parte componenti a D. T.A.D);
[x] studiu geotehnic;
[x] expertizi tehnic5 elaborate de expert tehnic atestat;
[x] raport audit energetic/ Certificat de performan@ energetici;
[x] calculul coeficientului de transfer termic “G”;
[x] deviz general;
[x] referate de verificare;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoriti Pi competente pentru protec ga mediului
(copie);

g) Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie): taxi timbru arhitecturi
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 24 (douizeci ;i patru) luni de la data emiterii.

Primarul Sectorului 4 al Municipiului Bucure;ti, Secretarul General al Sectorului 4,

Daniel BALUTA

Baluta :i'is:{;’g=',1,
[) a II i e I 11 )::tle£ : i : 2S::

Diana Anca A
gScmnntdr Artene DIana.Anca

rxrtu sl lira henrI\drit :0:6 th :9 16.31 43 ti3tXI

Arhitect-$ef,
Yahia DARDARI

Yah ia EX:Xi: sJ:Uri

Dardari 1 : Lei lo62:8o3%2o7
(

Scutit taxi conform art. 476, ann. 1, lit. e din Codul Fiscal.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin po$ta la data de ...... ......

in conforInitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
construe(ii, republican, cu modificarile $i completarile ulterioare.

se prelunge;te valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de .____________ pani Ia data de ____.________.

Dupa aceasta data. o noua prelungire a valabilitaTii nu este posibila. solicitantul urmand sa ob Tina, in
condiliile legii. un alt certificat de urbanism.

Primarul Sectorului 4 al Mqnicipiului Bucure;ti, Secretarul General al Sectorului 4,

r

Arhitect-$ef,

Achitat taxa de: ................... 1ei, conform Chitanjei
Transmis solicitantului Ia data de ........ ........ ................. direct/prin po;ta.

==='.*'„ --„„„.„„...„, @

Data prelungirii valabilitalii
dinnr

intocmit. Dediu Carmen_ HEY.==J=dn

Ing. Carmen DEDIU Aurdia ?#£iY''8f81

pag. 4



SCCREAWE D£S©N ENGINEERING aRL
CREATIVE
DESIGN
ENGINEERING

}iiFar & tLOtT) „ .I

Nr. /CDE 08.2026

RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA

„CLADIRI EXISTENTE"

DEMOLARE PARTIALA, CONSOLIDARE, RECONFIGURARE SI SCHIMBARE
DE DESTINATIE

iN SPATII ADMINISTRATIVE SI AMENAJAREA INCINTEI

Obiectiv: Corp Cl – fostul complex comercial agroalimentar „Piafa Giurgiului", regim de
Trriltime P+1 E

Amplasament: Mun. Bucure$i. Sector 4. §os. Giurgiului nr. 94

BENEFICIAR / INVESTITOR

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

B-duI George Co§buc nr. 6–16, Sector 4. Bucure§ti; CUI 43 1 6422

EXPERT TEHNIC

Ing. DOGIOIU A ION
Expert tehnic atestat M.D,L.P.A. – dolneniul AI, 42 CAr. Nr. B 06796

(

2026

blu I

Ropor! de e\Deal:& tellnic& "- Corp Cl. Sos. Giargjyjui tir . 94, Sector 4. ivlun t;ucu rest: !3eRr€>!off i>=nlai£}. con::)i:icio, r€ccnflguror€ si sch:mbci? de d€stirICI it in SPC;Ii
adm:ri;strotiv€. DRAFT DE LUC8U.
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CREATIVE
DESIGN
ENGINEERING

sa CREATIVE DESIGN Eb©INEERINGSRL

Frira U; IL#;'t . a

I. FOAIE DE CAPAT

1,1, bATE DE RECUNOA§iTE RE A INVESTITIEI

TITLU L: Demolare par{iali. consolidare, reconfigurare §i

schimbare de destinajie in spa di administrative §i
arnenal area Inclntel

A\'IPLASAN4 ENT: Mun. Bucure§ti, Sector 4, §os. Giurgiului nr. 94; nr.
cadastral 212862. C.F. nr. 21 2862

FAZA :

INVESTITOR:

EXPERTIZ.I TEHNIC A

SECTORUL 4 AL N4UNICIPIULUI BUCLRESTI,

CUI 4316422, B-duI George Co§buc nr. 6–16,
Sector 4, Bucure§ti

(

PROPRIETAR: STATUL ROMAN – domeniu public;
administrator: DIRECTIA DE ADMINISTRARE A
PIETELOR SECTOR 4

PROIECTANT GENEh\L: Asocierea CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS
S.R.L. – EURO BUILDING IDEEA S.R.L

AQUAPROtECT s. A. – PROSPECT DRILL
S.R.L. (proiect nr. GC)25)

EXPERT TEIINIC: Ing. Dogioiu lon – atestat M.D.L.P.A.. domeniu1
Al, Seria VAE Nr. 1 1275

(-ER'FIFI(: A"f DE URBANISM Nr. 602 / 53214 din 06.07.2026, emis de Sectorul 4

al l\’lunicipiului Bucure§ti

DATA: AUGUST 2026

II. BORDEROU GENERAL

( I1, 1, PIE SE SC-RISE

1. Foaie de capit

/gh
:lanuri dT propFnere (pja: dF situatIe, pla_n pHu #w jqR. we \ : I\

2. Raport de expertiza tehnica

3. Certificat de atestare al expertului tehnic

4. Anexa I
}{
l\Anexa 2

ReleveefQtogrance (seanexeazareleveulfmgrafiq§:V; FRet,pcTieila
C- :'.; i, iiI.L:’ \WiLl#

Extrase din proiecful original de rezistenTa (2010)

6. Anexa 3
faTa locului)

11.2. SINTEZA RAPORTULUI DE EXPERTIZA

Prezentul raport analizeazi starea tehnica a construcjiei existente – Corpul Cl. fostul
comp]ex cc)mercia] agroalimentar situat Tn Mun. Bucure§ti, Sector 4. §os. GiurgiuIui nr. 94 – in

R(>For I de e\pelt, Id tc}ini(: a -- Corp Ci, Sos ISlurcjiu:at /jr . 94, Sector 4, Mun Su(ulesti Den IDioR i>aRiai€i. conscider e. r€ccnfiguror€ si schimtlcre de d€3t inc tie in spa;It
admlnistrotiv€. DRAFT DE i.UCRU
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sa CREATIVE DE9GN Eh)GIqEERING aRL

vederea realizarii lucrarilor de demolare par{iali, consolidare, reconfigurare $i schimbare de
destina Oe in spa Iii administrative. conform Certificatului de Urbanism nr. 602/06.07.2026.

ConstrucTia existenta a fost proiectata in anul 2010. are regim de Tnallime P+IE §i o structura

de rezisten{i alcatuit3 din cadre metalice contravantuite. cu fundajii izolate legate cu grinzi pe
ambele direc Iii. Suprastructura are dorIa deschideri de 5,00 m 9i 15 travei de 5,00 m (cca. 10,00 x

75.00 m). cu stilpi HEA 280. grinzi IPE 200 – IPE 300. contravantuiri din profile UAP 80 §i UPN 160
§i pane IPE 140. Plan;eu! peste paner este de tip compozit – tabla cutata §i placa din beton armat

rezemati pe grinzile metalice de cadru.

!ntervenlia propusa consta Tn demolarea tot,III a zonei cuprinse intre axele I §i 8 (7 travei
cca. 35.00 m) §i Tn pistrarea §i reconfigurarea zonei eur)rinse Tntre axele 8 §i 16 ( 8 travei, cca. 40.00

m). cu desfacerea integral a a inchiderilor exterioare. a compartimentarilor. a finisajelor §i a instalajiilor

§i cu amenajarea unei cladiri administrative P+IE. cu Sc = 500 mp §i Sd = 1.000 mp,

Aspectele determinante ale prezentei expertize sunt urmatoarele:.

• majorarea ac{iunii seismice de proiectare – construcTia a fost proiectata Tn anul 2010. sub
incidenTa Pl 00-1 /2006, cu ag = 0.24 g §i cu factor de importanTa Tl.e = 1 ,00 (clasa 1 11). in timp ce

cladirea administrativa rezultata se incadreaza in clasa II de importan@ (71,e = 1,20) §i se
veriHca la P100- 1/20 13, cu ag = 0,30 g – de unde o cre§tere a cerinjei seismice de proiectare de
cca. 50 o/o;

• pierderea unuia dintre cele trei panouri contravantuite longitudinale: proiectul original
prevede contravantuiri verticale Tn X pe axul C, in traveele l–2, 8–9 §i IS–16: pNn demolarea

axelor l–8 se pierde panoul din tra\'ea 1–2. tronsonul pastrat conser\'and' panourile din traveele
8–9 §i 15–16. dispuse la cele doua capete ale acestuia:

• majorarea incircirilor uUle la trecerea de la spaTii comerciale la spatii administrative cu arhive.

camera server. camera de anne ;i spaTii cu acces public;

• amplasarea in zona de protecjie a METROU S. A., care impune limitarea vibraTiilor pe durata
demolarii si obtinerea acordului METROREX S.A.

in urma evaluarii calitative ;i a verificarilor prin catcul rezulti indicatorii RI = 84, R2 = 85 ;i
R3 = 0,80. valori care conduc la incadrarea construe{iei. in situaTia final& in clasa de risc seismic RsIll.

Se constati astfel ca demolarea parjiata a traveelor 1–8 §i schimbarea destinajici par}ii pastrate sunt

posibile Tn raport cu sistemul constructiv existent. cu condiTia executarii Iucrarilor de consolidare
descrise la capitolul 4.2. necesare pentru acoperirea deficitului de cca. 20 % al gradului de asigurare

structurala seismic& Valorile indicatorilor §i soluTiile de interven jie se detaliaza prin proiectul tehnic

==1:"’"'’'"'”’'’'=="“:'*'“:='' ,4,
R,p„t„1 d, ,,p„ti,a t,h,i,a , f„t ,I,b„,t I, „li,it„,, b,„,$d4„N&.M@ + ,i

Municipiului Bucure§ti. in vederea evaluarii starii tehnice a construe}ieijexi\tqnte ;f a std?iliri!

condiliiIor tehnice Tn :are pot A realizate demoIMea partiala a acesteia. consoI%% b&b&jq
schimbarea destinaTiei par(ii ramase h spaTii administrative. V;HV

+

(‘

R(3DOr{ de e\peRl::ei tet in}{. a "' COrp Ci. SOS. tSIUr(;iUIUl ar . 94, SeCt(,r 4, Mun SU(Ur fiSt! !3en\cior€ pa?tiui Ii. consoiiiiore. r€cDnftguri ire 3: sch:nIkbe!? de d€3t inc!!( in spa;Ii
administrative . DRAFT Of i. U CPU
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Elaborarea expertizei tehnice este impusa in mod expres prin Certificatul de Urbanism nr.
602 / 53214 din 06.07.2026. care prevede: ,.Daca expertiza tehlricd tntocnr iIa de expert tehIIic atestat

stabile IIte cd lucrdrite sunt posiiiiie in raport cti sistelntd collstructiv, se perlrate execldurea lucrdritor

de demotare parjiata. consQlidare. recoII.Hgurare gi schimbare destinatie din complex comerciat Irl

spaTii adlniuisfrafi\e" .

Certincatul de urbanism impune. de asemenea. ca pNn !ucrarile de construire si nu fie afectate

structura de rezisten@ §i stabilitatea, in intreg sau parjial, a elementelor construcjiei existente ;i

sa fie respectate prevederile Legii nr. 10/1995 pri\’ind calitatea in construelii.

Expertiza tehnica are ca obiect principal de studiu: EVALU AREA STARII TEHNICE A
CONSTRUCTIEI EXISTENTE iN VEDEREA DEMOLARII PARTIALE, A CONSOLIDiRII
§I A SCHIMBARII DESTINATIEI iN SPATII ADMINISTRATIVE, cu veriHcarea capacitalii

tronsonului pastrat de a prelua Tncarcirile corespunzatoare noii funcjiuni si acjiunea seismica aferenta
noii incadrari. precum §i cu stabilirea masurilor de interven Vie structurala necesare.

Documentele puse la dispozi jie de catre beneficiar §i de catre proiectanttil genera]. avute Tn
vedere ta elaborarea expertizei:

• Certificat de Urbanism nr. 602 / 53214 din 06.07.2026. emis de Sectorul 4 al Municipiului
Bucure§ti ;

(

• Memoriu de arhitectura – faza Certificat de Urbanism, proiect nr. G025 / 2026. elaborat de
CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L.:

• Memoriu tehnic general – faza D. T. A.D., proiect nr. G025 / 2026 (..DEMOL ARE IMOBIL").
elaborat de CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L.;

• Planuri de propunere: plan de situaTie. plan parter, plan etQi:

• Piese desenate faza D.T. A.D. – RELEVEU (RV.00 – RV.06) si DESFIINTARE (DTAD.00 –
DTAD.06):

• Extras de Carte Funciara nr. 212862. eliberat cu cererea nr. 59577/25.06.2026;

• Extrase din proiectul original de rezisten@ (anul 2010). elaborat de S.C. EPIRECOM S.R.L.:

plan§a .,Plan fundaTii" sc. 1 :50, cu detaliu1 de reazem al stalpilor HEA 280 §i extrasu1 aparatului

de reazem; planut plan§eului peste parter; plan§a ..ElevaTie ax C"; plan§a de detalii de imbinare;

• Relevee cadastra le – ,.Reteveu parter'’ si .,Releveu etaj". sc. 1 :100, Tntocmite de S.C. THEOTOP

S.R.L. (ing. Cojocea Georgiana-Ionela), septembrie 2018:

• Studiul geotehnic al amplasamentului, verincat la cerinja Af. solicitat prin Certificatul de
Urbanism nr. 602 / 53214 din 06.07.2026;

• Cartea tehnica a construcTiei §i procesele-verbale de recep Vie

La elaborarea prezentei expertize s-au av'ut in vedere constatarile efi

la faTa locului din data de 28.07.2026. in prezen}a reprezentanTilor benefi

general

(

RoBert de e\p€rti:a teriRica -.. Corp (:i . Sc)s .:ilurc: iLi:Ul ar. 94. Sec tar 4. Mi in Su curest, i)eRr:)iON i): lala itS. consoli.ict e. r€(onflgurc ire }; sctiimbele de destina{ it !a spatil
admin;stfotiv€. DRAFT DE LUCRU
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1. DATE GENERALE ASUPRA CONSTRUCTIEI

1.1. DATE ISTORICE si SITUATIA JURIDICA

Itnobilul este situat in Mun. Bucure§ti. Sector 4. Sos. Giurgiului nr. 94. pe un teren intravilan

de forma neregulata. cu suprafaTa masurata de 2.184,00 mp. inscris Tn Cartea Funciara nr. 212862,
num& cadastral 212862. cu incheierile nr. 3861 88/07. 10.2010 si nr. 15091/13.06.2012.

Inrobilul reprezinta domeniu public in proprietatea Statului Roman. administrat de DirecTia
de Administrare a Piejelor Sector 4. Imobilu! nu se ana pe lista monumentelor istorice actualizata.
Folosin ra actuala este de curji-construe}ii.

Terenul se invecineaza Ia nord cu un imobil de locuin Ve colective, la est cu un imobil de spaIii
comerciale §i un ilnobil de birouri. la su(1 cu Strada Verigei §i la vest cu §oseaua Giurgiului. Accesele
se realizeaza din §oseaua Giurgiului §i din Strada Verigei. Cotele terenuiui, conform ridicirh
topografice. sunt cuprinse LItre 81,80 §i 82,70 mdM.

Construc fia existenta – CorpuI Cl – a fost proiectata §i executata in anul 2010. cu destina jia

de complex comercial agroalimentar, ulterior compartimentata §i utilizata de mai muITi beneficiari. cu
func}iuni de spaTii comerciale ii administrative. Construejia nu este alipita de construcTiile adiacente.

(

Bitun! leritorial

Indicator

Suprafa}a teren

Suprafa}a construit£1 (Sc)

Situafia eristenti

2.184,00 mp

835 nlp ( re]e\'-at) / 907.45 mp
(C.F,)

1.670 nlp

P+1 E

Situajia propusi

2. 184.00 nlp

500 mp

Suprut-alil deslh$nrMa (Sd)

Regim de Tnaltime

inaltime Ina\ima

1.000 mp

P+IE

+9.50 m fata dc C.’I-.A +9.50 m fan de C.’l'.A

P.O.T.

C.U.T

Subzon ll R,I,.U. (P.U.G. Bucure§ti)

38.23 ?6 (max. admis 70 %)

0.764 (max. admis 4.5)

CB3 – sub2:ona polilor urbani

principali

(

0_45

C-B3

Releveele cadastrale din septenrbrie 2018 indica o suprafa ta utila d9WW.ja parter §i de

: : ::: : a:= r a :ae I let: : t e s : : : : : :i n f:: : no: : : :ti uII =uasc; :r ! Tj c :nW:%:cO :
exploatarea de tiP comeKial ;i existenTa unor zone umede in interiouT'tWdeVan'W directa
asuprae,al„arii starii decoroziune astruct„rii metalice. {i * { NR .VT '>h ; ’ i

Se senlnaleaza necorelarea dintre suprafaTa construita indic&#,#qxtrasul ai/ir@/funciara
(907,45 mp). cea rezultata din releveu (835 mp) §i cea rezultata din g&hi bid#,bK\N#eclarate Tn
memoriul D.T.A.D. (15 travei * 5,00 m x 10.00 m = 750 mp). De ase;b+MMaja construita
propusa (500 nlp) deF)a$e;te am prenta tronsonului pastrat rezultata din hama (8 travei x 5,00 m x 10.00
in = 400 mp).

RoI)or! de e-\p€rtl:: a t clinic. a -- Corp Ci. Sos Giurc3}ulul nr . 34, Se( :(Jr 4, Iv:url Sticure sti iJenrcior€ i>aRialiS. CORSO iNctR. r€(orlfiguror€ si sc}lin lbc:e de d€3tirlo!!( in spot it
udlninistrotiv€ DRAFT DE LUCRU.
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1,2, iNCADRAREA CONSTRI;CTTEI PE CLASE sl CATEGORII

Categaria de importan{a (H.G. 766/1997):

Clasa de importanla–expunere la cutremur,
sltuatl a exlstenta:

C

Clasa III (construelii de tip curent, spa;ii comerciale)
yI.e = 1,00

Clasa Il – 71,e = 1,20 (clidire administrativa cu
aglomerari de persoane), conform P100-1 /2013,

Tab. 4.2 – clasa stabilita prin tema de proiectaw

Pl 00-1/2006 – ag = 0.24 g: TC = 1 .6 s (Mun.
Bucure$ti)

P 100-3/2019. coroborat cu PIC)0-1/2013 – ag =

0.30 g; TB = 0,33 s; TC = 1 ,6 s; TD = 2.0 s

sa,k = 2,00 kN/m= (IRIR 50 ani)

qb = 0.50 kPa (IRIR 50 ani); categc)ria de teren III
(urban); clasa de fiabilitate RC2

Cadre metalice contravantuite centric

Clasa de importanTa–expunere la cutremur.

situa jia proF>usa:

Codul de proiectare Ia data execuTiei:

Codul de evaluwe aplicabil:

( Zona de zapada (CR 1 -1-3/3012):

Zona de vant (CR 1- 1 -4/20 1 2):

Sistem structural:

Clasa de ductilitate: DCN,I

Zone de protecTie: Ilnobilu! se ana in zona de protec Oe METROU
S. A. – este necesar acordul METROREX S. A.

Cre§terea ac{iunii seismice de proiectare. Raportul dintre cerinja seismica actuala §i cea
avuta Tn vedere la proiectarea din anul 2010 se estimeaza astfel:

Ipotezi ag ' yI,e Raport faf5 de proiectarea
ini{iali

1,00 (nFerin}a)Situajia la proicctare (201 (1): ag = o.240 g
0.24 g: clasa IIli yI.c = 1.00

Situa Fia propus il: ag = 0.30 g; cliba 0.360 g

IIi VI.e = 1.20

T+Wen

(

i ,50

Rezulta o lnqjorare a cerin Tei seislnice de proiectare de cca. 50 % faTa de ipotezele avute in

vedere la proiectarea din anul 2010. Aceasta reprezinta elementul determinant al expertizei ;i face
foarte probabili necesitatea consoIidirii. ceea ce corespunde de altfel §i denumirii obiectivului de

investijii. care include explicit lucrari de consolidare.

1.3. DESCRIEREA CONSTRUC-TIEI EXISTENTE

AlcatuireafHnqion,dd (

Corpul C1 are forma reguiata Tn plan. este amplasat
P+IE. FuncTiunea inijiala a fost de spaTiu comercial (complex

compartimentat ii utilizat de mai mulli beneficiari, cu func}iuni
expertizei. construcTia cuprinde 51 de camere la nivelul parterului

Tnaltime

ulterior
La data

'.\
Ge la nivelul

Ro,>art de e\p€rtl:: a tt:}inlc: a '- Corp Ci. Sos 'Slur(;iu lui nr . 94, Sector 4, Mun Su( u rest;. Den\t):ore f) alti{ Iiii. cons:)iiliare, rec:>rlflgurore ;, sc}} in\baiT de desI:nolit in si){}{It
admlnistrotj'y-c. DRAFT DE i.UCRU
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etajului I, cu destinaTii diverse: birouri. casierie. camera server, 1loturi. grupuri sanitare, centrala

termica, saId de jocuri. bucatarie.

tna]}imea libera a parterului este de cca. 3,20 m. iar cea a etajului I de cca. 2,70 m. Accesul Tn
c13dire se realizeazi de pe toate cele patru laturi – §oseaua Giurgiu lui. Strada Verigei ii Strada

Magurei – prin zone de acces formate din trepte §i rampe din beton armat. Cota de calcare este
variabila: pe faTada laterala stanga se ana la cca. 1,00 m faIa de cota terenului amenajat (Strada
Verigei), iar pe restul faTadelor Ia cca. 0.25 m.

Alcirtuire€t structural a

Conform memoriului tehnic al proiectantului general. structura de rezistenTa a Corpului C1 are
urITlitoarea alcatuire:

(

Element Caracteristici

Anul proiectirii / execujiei

Sistenr structural

2010

Cadre metal ice contravantuite centric

C-onfiguralie Tn plan Doua deschideri interax de 5,00 m si 1 5 travei de

5.00 m (cca. 10,00 x 75,00 m)

Profile laminate HEA 280stalpi

Grinzi Profile laminate IPE 200. IPE 220, iPE 270, IPE 300

ProfIle U AP 80 si UPN 160Contravantuiri

Pane Profile IPE 140

P]an§eu peste parter Sistem compozit: tabla cutata §i placi din beton

armat, rezemata pe grinzile metalice de cadru

Panouri tip sandwich; acoperi§ tip terasa
necirculabili

Plan§eu / acoperi9 peste etaj

Pardoseala paKer

Infrastructura

Beton annat

;(
Funda;ii izolate, legate cu grinzi pe ambele direcTii

Elemente usoareCompartimentiri interioare

inchideri exterioare Panouri tip sandwich $i pereji cortina cu profile din
aluminiu $i geamuri. cu parapet din B.C. A. la baza

Din analiza extraselor din proiectul original de rezisten Ia (S.C. EPIRECOVI S.R.L.. 2010)
rezulta urmatoarele precizari. care completeaza datele din memoriuI tehnic:

:===„' :=„Hib\.„,
:ocT :i::::n/I: :{ {t1:: 1 % i f= W ; i I c u a x e 1 e

Pe axe ie A, B\;.J+TronIc IFFgQ.abE 300

Nr;:ti;Pg:I<eV
\t's: : IIBI

Grinzi principale transversale

R{3port de e\pe-rtl::a t clinic.& „- Corp Ci. Sos .3iuf gjgjLIt nr. 94, Sec,tel 4. Mon !;ucu rest; DeFIcit)re i>=rtl=!6. can:t>i:date. r€ Ccllfi3uror€ }; st:himba tv de d€3tino!!€. !ri SPOil!
udminlstrGt ive_ DRAFT DE LUCRU .
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Grinzi secundare longitudinale Pe axele A'. A". B', B" – profile IPE 200 / IPE 320.
cu deschiderea de 5,00 m si interax de cca. 1 .67 in.
susjinand placa compozita

Sistem Tn X. pe ambete niveturi. in traveele l–2, 8–
9 $i 15–16 (3 panouri contravantuite din 15 travei)

U AP 80 ;i UPN 160. prinse cu §uruburi pe gusee
sudate de stalpi §i de grinzi

IPE 140

Contravantuiri verticale pe ax111 C

Profile de contravantuire

Pane de acoperi§

Fundatii Izolate, tip Fl. F2 §i F3 (talpa §i cuzinet). cu cota de
fundare Ia cca. –1 .20 m ;i cota superioara a
cuzinetu lui la cca. –1 ,05 m

(

Grinzi de funda jie GL 30/70 §i GL 30\75, dispuse pe ambele direcTii,

pe toate axele

Aparat de reazem tip HEA 280, cu placa de baza.
buloane de ancoraj. §aibe si piutile, conform
detaliului §i extrasului din plan§a de fundajii

Placi de capit sudate si. §uruburi M 16x75, grupa 8.8.
in imbinari de tip P+2S

Table groase – de exempIu P3 1 Tg 520x200x20,
P38 Tg 280/270x 1 0, P36 Tg 241 \233 x 10

Profile laminate LAP, UPN. IPE. HE A: tabla groasi
pentru table de capat, gusee si rigidizari; ;uruburi
grupa 8.8.

Baza st£lpilor

imbinari grinda–stalp

Gusee de contravantuire

X4ateria ie

Se reTin. ca aspecte relevante pentru evaluare. urmatoarele:

sistemul de preluare a for{elor orizontale este asigurat exclusiv de contravantuirile centrice:
cadrele lnetalice. cu Tmbinari curente de tip articulat sau semirigid. au capacitate redusa de
preluare independenta a follelor laterale – in consecinTi, numirul ;i distribu jia panourilor
contravantuite constituie elementul critic al colnportarii seism ice;

contra\.’antuirile sunt realizate din profile U (UAP 80, UPN 160). sec{iuni cu rigiditate redusa la
tlambai in afara planului §i cu conformare care necesita verificarea explicita a zvelteTei

adimensiona Ie ;i a suprarezisten tei imbinarilor. conform 66.7 din Plply®§f4~ \
pl,,?,,I ,,mp,,it P”t' P”t”.”ig"'a 'r”t"1 d' ;'iba rigidi@>@©i§Fl pil:
panouri sandwich nu are capacitaTe de §aiba. efectuI de diafragl6aj£nive MB 4£oRe\gtiXIi mind

asigurat exclusiv de contravantuirile orizontale – element de veqi$gat W.Ww; ! ' '}

f„„da}iile i,,1,t, 1,g,t, c„ g,i„,i GL 30*70 / 30*75 pe amb4%hITlii asigqpJp?}hcrarea
infrasUucturii; grinzile de legituri din axul de sectionare (axaWRM,SWJWe capat
dupa demolare §i necesita verincare distincta; \4g IIb#‘

naUIBHL

(

R(>9,3rl de i?\ De-Its:5 tc}ini( i „„ (or;: (:i, Sos. Glurg iu:ul rii . 34. Sc( tar 4. Mun Su( u rest,. Denrt>lore ;>=rtl=iii. ccr!:oi;;icie. re confI:juroR si schiff\bci'e de destinc! it !a spa{Ii
udministrotiv€. [;RAFT DE LUCRU
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panoul contravantuit din tra\'ea 8–9 este adiacent axului de secjionare – stalpii din axul 8
de pe axul C sunt stalpi ai unui panou contravantuit. ceea ce face obligatorie asigurarea provizorie

a acestora Tnainte de orice operajiune de delnolare;

diagonalele sunt prinse cu §uruburi pe gusee: pentru structurite Tn cadre contravantuite centric,

veritlcarea determinanta este cea de suprarezistenTa a imbinarii faTa de capacitatea plastica la

Tntindere a diagonatei (Rd ? 1,1 ' yov ' Npl.Rd. conform $6.5.5 din Pl 00-t/2013) – verificare

cu risc ridicat de neindeplinire la structurile proiectate Hra cerin(e de disipare.

1.4. DESCRIEREA iNl-ERVEN-rlILOR PROPUSE

u) Demotarea par(iata

(-
Conform memoriului D. T.A.D.. lucrarile de desfiin}are cuprind:

• ZONA DE DEMOLARE TOTALA – axele A–C - 1–8. respectiv 7 travei de 5.00 m (cca.
35,00 m), cu demolarea integrala a suprastructurii, a plan§eelor, a pardoselilor §i. Tntr-o etapa
ulterioara. a fundaTiilor;

• ZONA DE DESFACERI – axele A–C - 8–16, respectiv 8 travei de 5,00 m (cca. 40,00 m).
uncle se pastreaza structura de rezisten@ §i se desI’ac inchiderile exterioare, anvelopanta sistemul

de farada compartirnentariie interioare, finisajele ;i instalajiile.

Demolarea se executa .conform NP 55-88 – .,Normativ cadru provizoriu pri\'ind demolarea

palliala sau totala a construcTiilor" §i GE 022-1997 – .,Ghid pri\'ind execu Tia !ucrarilor de demolare a
elementelor de construc}ii din beton si beton armat". in cloud etape succesive: dezechiparea construcriei

§i demolarea propriu-zisa. ,.bucata cu bucata". de sus in jos. in ordinea inversa execuTiei.

Se rejine propunerea proiectantului ca. TIEr-o prima etapi, demolarea sa se realizeze pana la

cota terenului alnenajat, cu pastrarea fundajiilor existente. demolarea acestora urmand a se corela cu

lucrarile pentru amenajarea incintei.

b) Recon$gurarea ii schimt>area destina{ici

Tronsonul pastrat (axete 8–16 din nulnerotarea existent& renumerotate t–9 Tn pianurile de
propunere) se recontlgureazi ca clidire administrativi P+IE. cu Sc = 500 mp, Sd = 1 .000 mp §i H

max = +9,50 m fa;a de C.T.A. Distribu Tia funcTionala. conform planurilor de propunere. este
urmatoarea:

(

parter – foyer public. registratura. birou onIer de serviciu. birou ordine public& birouri de
proximitate. sala de instructaj (cca. 20 persoane), patru camere de ancheta, camera de interpelare.

camera de arme. vestiaK cu grupuri sanitme. cenuala tennica §i JKmv;
etd – birou $ef sec tie, adjunct. secretariat, birouri de investig@q®©qlinaljgjca:
,;m,ri se, i,=,, ,,h;,i ,nii; jig„bi„;;i,;itare.CLI ilumirlar;at:VIii£kigit&#?}j;r-i;irl£
d, I„minatoa„ tiP „,1., d„,„p„ ,„,i „&ii I. {i * ! NR.bn :! - ’'!

inchiderile §i compartimentarile propuse, conform memorit;!A &'.4rhite:tura:..'.V

p,K„ – p„,!i d, i„,hid„, di„ ,ida,i, B.C.A. d, 25 ,m g,&#git(@&&pm,PHi cu
inaITime variabila sau pereTi pe intreg nivelul. cu termosistem din plhbg&Cd&-AKerala bazaltica
de 15 cm

@

RapoN de e\D€rti:5 tetini{: a '- Corp {;i , Scs Glurg itilill nr. 34. Sector 4. iv:on Sucur€3t!. !)eF\GicrR i>=niai iI. consolidate. r€ccnfiguror€ 1i sct’limbo:-e de d€3tinQ tie in SPa; ii
udmirlistrotiv€ DRAFT DE LUCRU
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• etaj – vitraj de tip cortina. cu sticla tip oglinda §i shadow-box-uri cu miez plin Tn dreptul placilor
de nivel §i al stalpilor de faTadi:

invelitoare din panouri tip sandwich, cu luminator in dreptul sc£'lrii principale;

compaHimentiri interioare din gips-carton. cu rezistenje diferen}iate la umiditate si la foci

• pereji din boltari de beton cu inimi armati in zona parterului, in spajiul de depozitare dintre
axele B–C - 5–6 (camera de anne)

Se atrage aten}ia asupra faptului ca pere}ii din boItari de beton cu inima arm ata din zona camerei

de anne §i zidaria B.C. A. de 25 cm de la parter introduc mase suplimentare importante faIa de
inchideriIe u§oare existente (panouri sandwich). Aceste elemente se modeleaza explicit in calcul. atat

ca mas,I cat §i ca rigiditate. intrucat pot genera efecte nefavorabile de tip stalp scurt sau de torsiune
generaia prin dispunere asilnetrica,

Amenajarile exterioare cuprind platforma de parcare auto, aleile de acces, imprejmuirea pe
toate laturile §i zona de parc din panea de sud a lotului, conform planului de situaTie.

(

1.5. PRINCIPALELE SCOPURI ALE EXPER’rlZEI TEHNICE

I

9

Evaluarea starii tehnice actuale a structurii metalice existente si identificarea degradarilor. a
coroziunii si a eventualetor deficierlte de alcatuire sau de executie.

Stabilirea faptului daca lucrarile de delnolare parjiala. consolidare, reconfigurare §i schimbare de

destinaTie sunt posibile in raport cu sistemul constructiv existent – cerin la expresa a
Certiflcatului de Urbanism nr. 602/06.07.2026.

Verincarea stabilita Iii tronsonului pastrat (axele 8–16) atat pe durata lucrarilor de demolare. cat

91 in situa jia finala. cu analiza distribujiet contravantuirilor ramase pe ambele direcTii principale.

Stabiiirea tehnologiei de demolare partiala $i a masuri tor de siguran Ia, cu luarea Tn considerare a

alnplasarii in zona de protecTie METROU S. A.
£valuarea seismic,a a consnucTiei ramase conform P100-3/2019. pentru parametrii P100- 1/2013

;i pentru clasa de importanla corespunzatoare noii destina Iii

VeriHcarea plan$eului compozit peste parter li a structurii !a’incarciirile utile specifice funcjiunii
administrative, cu Menlie asupra zonelor de arhiva. a camerei server §i a camerei de anne.

Stabilirea soluliilor de consolidare necesare pentru atingerea obiectivului de performanla impus.

Formularea condiliilor tehnice de execu Vie §i de urmarire a comportarii Tn timp a construcTiei.

3.

4

5.

6.

7.

8.

,(

STAREA TEHNTCA ACTUAL,i A STRUCTURII DE

st£ilpi HEA 280 – veHicalitate. deformaIii remanente. voalari

protec}ici anticorozive ;i eventuale pierderi de sec{iune: /

grinzi IPR: – sageTi relnanente. defonnaTii laterate. starea

§uruburi. cordoane de sudura);

• contravantuiri UAP 80 / UPN 160 – integritate,
inrbinarilor. existenta unor elernente demontate sau

realizarea de goluri sau treceri;

• pane IPE 140 §i contravantuirile orizontale de acoperi§ – continuitate. prinderi. coroziune;
R{3pof{ de e\peRl:: a tcP}nic:& "" ( i)rp C:i. Sos '31ur(; iulul nr . 34, S(( f(.'r 4. t.eun Su{ i;rest, Den it)lore i):;rti£Iii}. con£oiidcr9. r€(onfiguf ore }, s(:It in lbc i? de de3tinQ!!( iII sj>v{Ii
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• plan§eulcompozit peste parter – fisuri in placa. starea tablei cutate la intrados, coroziune. zone

cu infiltraUi. goluri realizate ulterior Hra proiect=

buloane de ancoraj §i blocuri de funda jie – starea betonului. integritatea ancorajelor, existenTa

tasarilor diferen{iafe semnalate prin fisuri in pardoseli sau denivelaH:

inchideri §i pere$ cortina – starea prinderilor, degradari. innltra Iii;

protec fia la foc a structurii metalice – existenT& tipul si starea vopselei termospurnante sau a

protecliei pNn placare.

•

•

•

O aten Vie deosebita se acorda coroziunii in zonele umede ale fostului complex agroalimentar

(spaHi de comercializare a produselor proaspete. grupuri sanitare. zone de spalare). uncle structura

metalica poate prezenta pierderi locale de secjiune semnificative. In aceste zone se efectueaza
lnasuratori de grosime a secjiunilor prin metode ultrasonice.

( 1.7. DEF IN IRE A CONDITIII.OR DE AMPLASAMENT

Acliunea seismica (P 1 00- 1 /2013): ag = 0,30 g; TB = 0,33 s; TC = 1,6 s; TD = 2.0 s

(Mun. Bucure jII)

yI,e = 1.20 (clasa II de importanji)

so.k = 2,00 kN/m=; pen tru acoperi§ cu panta redusa.
pI = 0,8 –> s = 1.60 kN/m2

qb = 0,50 kPa; categoria de teren IIli clasa de
flabi]itate RC2

Factorul de impollan Q:

Acliunea zapezii (CR 1-1-3/2012):

Acliunea vantului (CR 1- 1 -4/2012):

Adancimea de Tnghe! (STAS 6054-77):

Condilii geotehnice:

0,80 – 0,90 m de la cota terenului natural

Se pniau din studiu1 geotehnic al amplasamentului.
verificat la cerinta Af: stratificatia terenului.

presiunea convenTionala de calcul, nivelul apei
subterane. categoria geotehnica ;i riscul geotehnic
Valorile astfel stabilite se utilizeazi Id verificarea
fundatiilor izolate existente in noua situatie de
'inca rcal'e .

(

Cote teren natural : 81,80 – 82,70 md NI (conform ridicarii topografice)

Zana de protecTi€
acordu I METRO

transnllse terenu

RestricT! i specifice:

1.8. STABILIREA NIVELULUI DE cuNOA§'rERE

Nivelul de cunoa§tere se stabile§te conform cap. 4 din P100-:

recenta (anul 2010), exista premisa recuperarii doculnentaTiei tehnice Ol

sau din cartea tehnica a construcTiei. ceed ce permite atingerea unui nivel de cunoa§tere ridicat.

Id relati\

luI initial

Categoria de informajii Situajia la data expertizei Observa$i

R(JPOr{ de e\pelt,: a tetin!( i -- Corp Ci , Sos .IS{urgiu iu, Iii . 94, Sectcr 4. Mun SU(Ur€3t,. i)eRIC lore ;} aRIa13, coRSOIHere, r€confi3urcr€ } i sc:}!imbai-e de Clest inc} ie in SPOil!
oftn:nlstrQlive. [;RAFT DE LUCRU .
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Gconr,-tria structurii cunoscuta integral din rclcvcul D. T. A.D. (RV.00 –
RV.06) si din mcrnoriul tehnic

din plan!-ele originate de deter]ii $i
din planul de fundatii

Alcatuirea dc delaliu (imbinari.

prinderi. arn18re pIaca)

Cunoscuta pentru Tmbinririle
grind it–stalp. gusce §i baza
stalpilor:

estlrTI ateMateriale ( marcia otelului. Clasa

betonului )
din nota de materiale de pe plan$e

$i,"sau din incercari: in lipsa
datelor se adopta S235 acoperitor

confonn Pl 0(>-3/2019:

disponibilitatca plan$clor origina]e
pcnnite atingerca ni\'clului KL2.
condi}ionat de completarea
documentaLiei

aplicat nzistcnlclor medii aic
materialeior

Nivel de culloa$tore rezultat KI.2

( Factor de incredere CF 1 .20

Fiind disponibile plan§ele originale de structura – plan funda Iii cu detalii de reazem, planul
plan§eului peste parser. elevajia pe axul C ;i plan§a de detalii de Tmbinare – niveiul de cunoa§tere
poate fi ridicat la KL2. cu factor de incredere CF = 1.20.

1.9. STABILIREA OBIECTIVELOR DE PERFORMANT,i

in conform itate cu PIC)0-3/2019, se impune verincarea la doua stari limita:

• Starea limiti de limitare a degradirilor (SLD) – se urmare§te limitarea deplasarilor relative
de nivel ;i protejarea elementelor nestructurale Ti a instalajiilor. astfe! incat clidirea sa rimini
funcTionala dupa cutremur;

• Starea !imiti ultima (SLU) – se urmare§te evitarea pierderii stabilitalii de ansamblu §i a
cedarilor cu caracter fragil. in special in imbinarile contravantuirilor.

Pentru structurile in cadre meta]ice contravantuite centric. verificarile deterlninante sunt. de

regula: capacitatea la compresiune-flambaj a diagonalelor. suprarezistenja imbinirilor diagonalelor
(tlnbinarea trebuie sa ramana elastica ta plastificarea diagonalei intinse), capacit:
staipilor din panourile contravantuite la eforturile transmise de diagonale ;i verifi(
relative de nivcl.

(

t\
(.NR.Vii )

’+’
li

( t
t\

Rc>poll de e\ceRI:a teRRi C & :.;cs. Glurgiu lui nr . 94, Se( tor 4, Mun Su<i£r€3ti. !)en\t>ior€ i>;;rtiaiii . cons:> i:.:icr e, r€cDrlfl9ur ore } i st:}i:RIba;'e de de:,tina !!( in spa;It
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2. EVALUAREA CONSTRUCTIEI

Evaluarea se realizeaza pNn metodologia de nivet 2 conform P100-3/2019. pentru situa Oa

finali – dupa demolarea traveelor. ]–8 §i dupa reconfigurarea funcTionala – §i cuprinde evaluarea

calitativa (Ri. R2). evaluarea prin calcu] (R3) §i verincariie specince impuse de demolarea parTiaIa ii
de schimbarea destinatiei .

2.1. GRADUL I)E iNDEPLINIRE A COXDITlILOR DE ALC.iTUIRE SEISMIC.i – Rl

Critcriu

Fra;eu direct si continuu al
incarcarilor

Regulmit,in in plan Ii pc verticala

Alcatuirea clementclor structurale

fi a imbinarilor

RedundanTi li capacitate de

deformarc

Interacliuned cu elementeie

nestructurale

St,iron dc dcgradmc a clcmentclor

F( )’fA IJ Rl

Punctaj maxim

20

Punctaj acordat
+-

18

(

20

20

2()

18

15

15

It)

I

8

84

10

10

1 ( tO

La punctarea criteriilor se au in vedere. in mod obligatoriu. urmatoarele aspecte specifice
situatiei analizate:

• reducerea lungimii construcTiei de la 75.00 m la 40.00 m nlodifica raportu1 laturilor de la 7.5: 1 la
4: 1 – favorabil din punctul de vedere al regularita Tit in plan. dar cu reducerea corespunzatoare

a nunrarului de panouri contravantuite longitudinale:

• dispunerea contravantuirilor ramase dupi delnolare trebuie si fie cvasi-simetrici in raport cu
centrul de masa: o dispunere asimetrica genereaza torsiune de ansamblu si penalizeaza sever

criteriul de regularitate;

:'.!:X::b':=*';':“;::::r;:B44
• cele doua case de scara nctu create. impreuna cu golul de luminator din{jacdpe}}{:sW'iB£a;sut+

aspectul continuita}ii §aibei plan§eului peste parter. \r \? ’ .r.; .J
.. \\'h _ ;~~.';.:-. A9-.'''; - 1/ .\-//

2.2. (;RADUL DE AFECTARE STRUCTURALA – R2 \C; '{->eff} \vy

Indicatorul R2 cuantifica nivelul de degradare structurala constatat. Pentru stru?Rmetalice,
degradarea detemlinanta o constituie coroziunea. cu pierderile de secjiune asociate, alaturi de
eventualele defonnajii relnanente ale diagonalelor.

R2 = 85%. corespunziitor unei stari de degradare

\

+ 'I' I t.

(

R{!porl de £\p€rti Ia tell iIi( a ... ({}rF Ci, Sos GiUr{jiU:UI or. 94. Se'( fOr 4. M!in Su(GraSS CeRIDiON portIa:3. con:ciiicie. r€ccnftgurc ire ? i sc:} limbolP de dttsting! it in SP:it:\
odIn:nistf Olive DRAFT DE LUCRU.
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2,3, GRADI L DE ASIGU RARE STRUC-TI;R ALA SEISMIC,i R3

Indicatorul R3 se detennina ca raport intre capacitatea structurii §i cerin{a seismic& pentru
situa jia finala. Modelui de calcul se realizeaza in ROBOT §i cuprinde:

• geometria tronsonului pastrat – 8 travei x 5,00 m pe direc{ia longitudinala §i 2 deschideri x 5.00
m pe direc jia transversala;

secjiunile reale ale elementelor – staIpi HEA 280, grinzi IPE 200 – IPE 300. contravantuiri UAP

80 ;i UPN 160. pane IPE 140 – cu reducerite de seejtune datorate coroziunii. acolo uncle este
cazul ;

•

• contravantuirile efectiv ralnase dupa demolare – panourile ’in X din traveele 8–9 §i 15–16 pe

axul C. plus cele identincate pe axul A ;i pe direcjia transversala – cu poziTia exacta confirnrata

prin releveu;

• grinzile secundare longitudinale TPE 200 / IPE 220 de pe axele A'. A". B' ii B". cu interaxul de
cca. 1 ,67 m. $i grinzile principale transversale TPE 270 / IPE 300 de pe axele A, B §i Ci

• plan§eu! colnpozit peste parser modelat ca §aiba rigida. cu goIurile aferente cclor doua case de
scara;

• masele corespunzatoare noii func}iuni – inchideri din B.C.A. cu termosistem. perete cortina,

compartimentari din gips-carton, pereTi din boltari armaji. finisaje, instala Iii §i Tncarcari utile

cvaslperlrranente;

rigiditaTile reale ale elelnentelor, cu luarea Tn considerare a factorului de Incredere CF:

• flexibilitatea imbinarilor si a fundaliilor izolate. daci este semnificativ£-t

Veriacarile se efectueaza at6t Tn situaTia final& cat si, daca este cazu1, in situa fia intermediar5
de execu}ie. ilnediat dupa secTionarea structurii Tn axul 8, inainte de reatizarea colnpletarilor.

R3 = 0.8. ConfOIrn P100-3/201 9. o valoare R3 < 1.00 impune masuri de intervenTie structurala.

(

2.4. EFEC'I- UL DE!\'IOLARII PAR'!'IALE ASUPRA TRONSON ULUI PAsTRAI

(

DFTolarea CFlor 7 tra\'ei dintr: axel? 1 §i 8 modinci schema statiy4®©Viditati tor

"'“"y:'’- :: ":':='TT- T"'TTT''T’:'’.:':,T’T'T“'”T''T::. W’:q&
Inventarul panourilor contravantuite. Conform plan§ei „#ie;b'he aya-y d\A,:{)Fbiectul

original, pe direcTia longitudinala exista trei panouri contravantuite diX, jdiN}#.MYFe ie 1+2. 8–
9 ii 15–16. pe alnbe le niveluri. Situajia dupa demolare este urmatoarea$. \ ,J /

Sit„,!i, P,,,„ri ,ontr,„a.t„it, p, „„I D,„,Mi#$w04K€&
'}f--

/

C 1 G:JaU.:. :=_BPH'

Exist enta
75.00 m)

Dupa dcmolare
Ira\’ei, 40,00 m)

Panou picrdut prin detrlol are

alcIe 1–16 ( 15 travei. l-raveele l–2, 8–9. 1 5–16 –, 3
pallour 1

Traveele 8–9 si 15–16 –, 2
panouri

Travela l–'2

3 / 15= 0.20

axclc 8–16 (8 2 / 8 = 0925

Rc]port de e\peRII a t(fIDiC & '- Corp Ci, $os '3iur(; jyjul fjr . 34, Se c :c,r 4, &/lun But I /rest; Den toloFf i>=rtl{lili. cons:>i:dare, r€conftguror€ }, st:}tinIbore de d€stirlg{ ie in spa;It
administrctiv£. DRAFT DE LUCRU
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Rezulta ca. pe direcTia longitudinal& tronsonul pastrat conserva doui din cele trei panouri
contravantuite, dispuse chiar la cele doua capete ale acestuia (traveele 8–9 §i 1 5–16). ConfiguraTia
este favorabili: dispunerea este cvasi-simetrica Tn raport cu centrul de mas& tar densitatea de
contravantuire raportata la ]Lmgime cre§te cu cca. 25 % faTa de situa Via existenti. Aceasta cre§tere
compenseaza parTial. dar nu integral. majorarea de cca. 50 % a cerinjei seismice rezultata din cap. 1,2.

Se reTin. in continuare. urmatoareIe verincari obligatorii:

verificarea sistemului de preluare a for}eIor pe direc(ia transversali (deschideri de 5.00 m
pe a\ele A–B–C). asigurat' fie prin cadre cu imbinari rigide. fie prin contravantuiri transversale,

;i identificarea traveelor in care acestea sunt dispuse;

verificarea excentricitijii dintre centrul de rigiditate §i centrul de masa in situaTia finali, !inand

seana ;i de masele noi introduse asimetric (pereTi din boltari armaTi la axele B–C - 5–6. parapeji
din B.C.A. de 25 cm):

stabilitatea temporari a tronsonului pastrat pe durata demolarii. cu montarea sprijinirilor si a
contravantuiritor provizorii inainte de secjionarea oriciuei legaturi structuraIe in axul 8: se
subliniaza ci axul 8 este untIl dintre stalpii panoului contravantuit 8–9, ceea ce impune aten jie

maxima la aceasta opera}iurie:

• modul de secjionarc a elementelor continue – pane IPE 140, grinzi, contravantuiri orizontale
de acoperi§. placa compozita peste parter – §i tratarea capetelor ramase; secjionarea placii
compozite se realizeaza pNn taiere cu disc diamantat. cu evitarea §ocurilor;

• realizarea noului fronton Tn axul 8: stalpi de fronton. rigle. contravantuiri ;i inchidere

perimetrala. dimensionate la acjiunea vantului pe suprafaja nou expusa (cca. 10,00 x 9.50 m);

• verificarea funda+iilor izolate din axul 8 (tip F1/F2/F3) bt a grinzi]or de legatura GL 30x70 /
30x75. care i;i modifica schema de incarcare. devenind elemente de capat; funda}iile stalpilor
panoului contravantuit 8–9 se verifica suplilnentar la efonurile de smulgere ii de compresiune

translnise de diagonale:

• refacerea etan§eit5(ii in zona de sec}ionare –terasa, atic. sistem pluvial. hidroizoIaTie la nivelul

socl u] ui : /nFPl

£'T.=T;H':'T’"""'""“"’“,''“”“""’'“,}@H++
2.5. EFECTUL SCHIMBARI I I)ESTINATIEI ASt;PRA iNCARCARlf4dl{ *\Ii:’ Ty: ’->h ;

Valorile de mai jos sunt orientative, conform SR EN 1991-1-1 ;&IIi;} p4M4;/gA
conn rma pri n tema de proiectare : X=;- T:+:': #

13iroM B 2.50 kN/'m2

3.00 – 4,00 kN,'’nr=

Zong / element Categoria de utilizare tncircare uti15 gk

LH#‘

4

,(

(

Sata de instructai. foyer public.

spalii cu acces public

Coridoare. holuri, sciri

Arhive. camera server

Cl /C'2

C3 / A (sciri) 4.00 kN/m=

min. 5,00 kN/m=

R{3DOr{ de e\pq-rtl::$ teltin}( & -' Corp CI, $cs GiUr:jiUliii fir . 94. Se< tar df iV!1In Buc ure st; Den ICiON purtiui iI. consci:Jure, r€(onfi3urcr€ ; i SC}i in\beiT de des!:no{ it in spa;it
aciministfotjy€. DRAFT DE LUCRU
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Camera dc mmc (depozitwe) El min. 5.00 kN/m=: valoarea se

majoreaza in funcjic de greutatea
efectiv& a dulapurilor de arrnament

si a rastelurilor. conform temei dc
prolectare

0.80 kN/m2 (incircare echi\'alenta
unifonn distribuita)

2.5 kN/m2

Compartimenttki u$oare din gips-
carton

Pere Ii din boltari dc beton cu ininl&
UFlll aLa

- Acoperi§ – z apadi . – 1.60 kN/m2

(

AtenTie: amp]asarea whivelor la etaj (axele l–2 ii 2–3 din pianul de propunere) este o decizie

cu impact structural direct – plan§eul peste parter din sistem compozit a fost dimensionat pentru
incarcari de spa liu comercia I. Se recomanda verificarea prioritara a acestor zone §i. daca rezu]tatul este
nefavorabil, relocarea arhivelor la parter. solu jie care elimina o parte importanta din necesarul de
consolidare.

Efectul cumulat asupra cerin Tei seislnice se cuantifica prin compara;ie cu situaTia de proiectare:

Pa ram etru

Dcstinatie

Cod dc proicctarc / c\'aluarc

Acceleratia de proiectdre ag

CIa sia de importan Iii / 71.e

Produs ag ' Vl.e

Masa seismica totala

Porta taietoare de ban

(:resterea cerintei scismice

Situafia existenta (2010)

Complex comercial dgroalimentar

P 1 00- 1 /2006

Situafia propus5

Spa Iii administrative

Pl 00- 1/2013 + P 1 00-3/2019

0.30 g

11 / 1,20

0.360 g

cca. 3.500 kN (= 357 t)

cca. 790 kN

ccrin ti unitari: cca. +50 96;
forji t5ietoare de bazi: cca. +27
(%

0.24 g

III / 1.00

0.240 g

cca 4. 130 kN (= 421 t)

cca. 620 kN

(

Ipotezele a\'ute in vedere la estimarea preliminara a maselor ;i a for Fei taietoare de baza din
tabelul de mai sus sunt urmatoarele:

aria pe nivel a tronsonu]ui pastrat: 40,00 '' 10,00 = 400 m2, cu doui niveluri de masa – plan;eul compozit
peste parter ;i acoperi;ul;

plan§eu PFste paM: g.Kuute.FYmanenta.tad? ?e cca. t.80 kN/m2 (placy98®@@$€aalice.

='==:=,::::;:';:=;::„„i„,„ w,.F:'’#h,I.,
zipada cvasipermanema; g -:: {' NR.\Wd : ' ']
incarcari utile luate Tn masa seismica: pentru situa tia existenti, spatii comerciA.q,cu qk 1 4,00-X N/m$i V2

= 0.6; pentru situajia propusi, birouri cu qk = 2,50 kN/m= ;i V2 = 0,3; \1 \> ' =. M!{,y :/,/

i„,hid„i, ,idarie B.C.A. d, 25 ,m ,. te,m.si,tem 1, parte, $i p„et, ,,rtiifj€}gM@gpe c,Ie
dc>ua niveluri de masai

Rap,Dr{ de 9\pelts::5 tCbRiC i -- t:orr Ci, Sos Glurgjy luI nr . 94, Sector 4. Mon 8ucu rest:. fJen\oior€ purtl=:6, consDiNgle. r€ccnflguri;re fi se:}iimbci? de d€3tinc tie !a SPOT it
adlnirlistrodv€. DRAFT DE LUCRU.
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spectru de proiectare cu PC) = 2.50 §i TC = 1,6 s, perioada fundamentali estimati TI = 0,25 – 0.35 s < TC,
factor de corecjie X = 1.00 (doua niveluri);

• factor de componare q = 4,00. corespunzitor cadrelor contravantuite centric cu diagonale in X. in ambele
sltua Ill conlparate.

Se subliniaza ca reducerea masei seismice cu cca. 15 %. rezuItata din trecerea de la incarcari

de spaTiu comercial la incarcari de birouri, compenseaza paIlial majorarea acTiunii seismice: cre§terea
cerin lei unitare este de cca. 50 %. in Hmp ce cre§terea foQei taietoare de baza este de cca. 27 %.

lpoteza determinanti rimane tasi factorul de comportare. Daca veritlcarea imbinarilor
diagonalelor nu confirma condi Tia de suprarezistenla prevazuta ]a $6.5.5 din PI 00- 1/2013. structura se

incadrcaza Tn catcgoria slab disipativi. cu q = 2.00, iar forja taietoare de bazi sc dubleaza. ajungand la
cca. 1.575 kN. Aceasta verificare este cea care decide amploarea lucrarilor de consolidare §i se
efectueaza cu prioritate in cadrul proiectului tehnic.

(

2,6, SIN-FEZA I NDiC-ATOgILOR

Indicator

RI – grad tie intleplinire a

conditiilor de alcituire seismica

\’aloare

84

Semninca jie

Alcatuire seismica

corespunzatoare. cu penalizari la

criteriile pri\'ind atcituirca
imbinirilor ;i redundanta:
domeniul Rsl11 (61–90)

Dcgradiri structuralc nloderatc, cu
caracter local: dolneniul Rslll

(71 –90)

DefIcit dc cca. 20 eb al capacitilii
faTa de cerin}a seismic& domeniul
Rsl11 (66–90)

confornr p 100-3/2019

R2 – grad de afcctarc structurala 85

R3 – grad de asigurdrc structurala 0.80 (80 %)
sei SIn lca

(-lasa de risc seismic rezultati Rslll

(

Ro}}all de e\ Ds-rtl:: a te}ini c.a •-• Ci>fp Ci , Sos GIUrgiU lui fir . 34, $€{t{''r df PvIun Buci;rest; !)en\cior€ portia:i. con:i> iBore, reconfigurE;re :, i schip\bare de d€!sting!!( in spc;!!
acllninistroti'ge . DRAFT DE EveRy
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3. SINTEZA EVALUARII SI FORMULAREA CONCLUZIILOR

Pe baza evaluirii calitative §i a veritlcarilor prin calcu I prezentate la capitolul 2. se formuleaza
urmatoarele concluzii :

I . Construc;ia existenta – Corp Cl, proiectata in anul 2010 – are structura de rezisten@ in cadre
lnetalice contravantuite, cu fundaTii izo late legate cu grinzi pe ambeIe directii, ei se afla Tn stare

tehnica generala buna, cu unnatoarele degradari: degradari locale, Hra caracter structural
determinant. constand Tn principal in deteriorari ale protecjiei anticorozivc $i coroziune
supernciala in zonele umede ale fostului complex (R2 = 85).

2. Demolarea parliala a zonei dintre axele 1 si 8 este posibili fn raport cu sistemul constructiv
existent. cu condijia respectarii tehnologiei §i a masuHlor de siguranTa prevazute Ia cap. 4.1 si a
restricTiilor impuse de zona de protecjie METROU S.A.

3. in urma delnolarii paniale. tronsonul pastrat (axele 8–16) T§i pastreaza stabilitatea de ansamblu
in ambele directii principale; sunt necesare de completare a sistemului de contravantuire §i de

consolidare a TInbtnarilor diagonalelor. pentru acoperirea deficitului de capacitate rezultat din
calcul lucrari dc completare a sistemului de contravantuire.

4. Schimbarea desttnaliei Tn spa Iii adlninistrative. coroborata cu aplicarea codului Pt 00-1/2013 si

cu Tncadrarea in clasa II de importanT& conduce Ia o cre§tere a cerinlei seismice unitare de cca.

50 t7, faTa de ipotezele d.e proiectare din anu1 2010; corelat cu reducerea masei seismice rezultata

din trecerea de la incarcari de spajiu comercia! la Tncarcari de birouri, forta taietoare de baza cre§te

cu cca. 27 %. !a aceea§i ipoteza privind capacitatea de disipare a structurii.

5. Verificarile prin caIcu1 conduc la R3 = 0.80. respectiv la clasa de risc seismic Rslll pentru situaTia
finala

(

6. in consecinji, sunt necesare lucrari ie de consolidate descrise la cap. 4.2. care se detaliaza prin

proiectul tehnic de specialitate.

7. Lucrarile propuse nu afecteaza construc{iile invecinate. iar execulia se desH$oara conform
lnisurilor de la cap. 4.4.

8. Prin lucririle propuse nu se afecteazi stabilitatea construe{ici existente. condi jie ilnpusa pNn
Certificatul de Urbanism nr. 602/06.07.2026.

HP-H:

It? '1

.- (

,491$Ai\
4,1, 'rEHNOLOGIA DE DEMOLARE PARTIALA J' / {'\ / _\ \ \\

::-_ T:::::::,-:"::::.-,'- IT::::::'._._'_, .._Ci_;_i #::m :I_.,.:'!_.__,__. ._

organizare a execuTie-i. cu res'pectarea pRvederilor Np’ 55-88\r&+r .i+j+y’)/urmitoarea
succesiune: \Cf. :'PT 1 : IT it ,,Sy

1. imprejmuirea perilnetrala a §antierului cu panouri metalice ;i plase t;"m'©rotectie Tmpotriva

prafu tui; semnalizarea zonei periculoase §i {nterzicerea accesului persoanelor neautorizate.

2. Predarea-primirea frontului de lucru pe baA de proces-verbal. dupa dezafectarea §i det)ran;area

tuturor uti]itiTilor (energie electric& apa. gaze. termic). confirlnate de personal autorizat. respectiv
ANRE pentru instalaliile de gaze.

4. PROPUNERI DE INTERVENTII

R(JPDr{ de f\FertIle t(}\n}{ a .- (crp {:i. Sos Giurcliu:ul or . 94. S({ ter 4. M{in Su{ur€3tt i)en\cior€ i)=rtl ai6. con:oiiJcre. r€(orlfl3uror€ fi sc:bimbo?-e de d€3tirIelie in si>={!!
udtninistrct ivf DRAFT DE LUC8U-
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3. Dezechiparea integrala: instala Iii. echipamente. mobilier. tamplirie (Tntai parTile mobile, apoi
tocurile). lambriuri, placari §i finisaje.

4. Montarea sprijinirilor $i a contravantuirilor provizorii la tronsonul pastrat. in travea adiacenta
axului 8, inainte de secTionarea oricarei legaturi structurale.

Demontarea coInpartimentarilor interioare §i a tavanelor false. la etd ;i la parter.

6. Desfacerea Tnchideri[or perimetrale. a perelilor cortin& a panourilor sandwich §i a elementelor

aferente terasei, de la margini spre -interior.

7. Seclionarea in axul 8 a elementelor continue – pane IPE 140. contravantuiri orizontale de

acoperi$ grinzi !ongitudinale – pNn taiere mecanica sau termic& de sus in jos.

8. Demontarea structurii acoperi§ului din zona demolata: intai contravantuirile. apoi panele §i

grinzi Ie. dinspre interior spre exterior.

9. SecTionarea ptacii compozite peste parser tn axut 8. pnn taiere cu disc dialhantat. cu evitarea
§ocurilor §i a vibrajiilor: demolarea etapizata a placii din zona demolata. dinspre margini catre
zone]e de acces.

10. Demontarea grinzilor §i apoi a stalpilor din zona demolata, cu manipulare controlata si Hra

prabu§iri necontrolate.

II . Demo Iarea pardoselilor din beton armat. eu taierea §i evacuarea armaturilor, pang la cota
terenului amenaj at.

12. Pastrarea. Tntr-o prin3a.Qtapa, \fundaTiilor existente; demolarea acestora se coreleaza ulteriol
cu }ucrarile de amenajare 'a incini ai. cu;$BcepTia fundajiilor din axul 8. care se pastreaza §i se
verifica.

13. Realizarea noului fronton in axul 8 §i refacerea etan;eita Iii terasei, a aticului ;i a sistelnu lui

pluvial Tn zona de secjionare.

14. Umplerea §i compactarea gropilor rezultate. in straturi de max. 30 cm. pana la gradul de
compactare prevazut prin proiect; nivelarea terenul ui .

15. Evacuarea $i gestionarea de§eurilor din construcTii §i demolari prin firme autorizate. cu
autovehicule acoperite Si cu'cara{area rolilor Tnainte de ie§irea pe domeniu! public.

Interdic{ii exprese. Se interzice demolarea prin tragere. Tmpingere, rasturnare. afundare. §ocuri

repetate sau exp]ozie/implozie. Se interzice inceperea demolarii de la baza construcTiei. Se interzice
sec}ionarea oricarui element de contravantuire Tnainte de montarea sistemului provizoriu de asigurare

:':==: EFl'=:'=T:=„::"""” "'’ "''"'"'" ’“:" IqT’''‘
R„t,i,Iii d,t„,t, „„,i d, p,,t„$, METROU S.A. AHh„,iM'u/ baR;\n zona de

p„te,a, , i„f„,t„„t.,ii d, ,„„t„,. i. ,,n§„inta. „ „tilizeazi @ic{usNFphWd+ d£holare cu
producere redusa de vibraIii (taiere cu disc diamantat. foarfeca VJ?q\djcK demoN/re :#lement cu

element). se imerdc procedeele cu §oc. jar pe durda ]ucMrilor se Mg@@vibr4iilor,
conform condiTiilor din acordu1 METROREX S. A. \d! ’ib?

(

Roport de experts:a te}init a --. Corp Ci . }cs. Giitrg lulu, or . 34. Sector 4. Mun Su(ur€3ti DeFI:) lore pGnlai c3. ccrlsci;'ieie, r€(onfl3uf orc §: sct'limbc?? de deslinc{ ie in spatIi
odIn:r!;strotjy€. DRAFT DE LUCFtU.
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4,2, IXTERVENTII LA TRONSONUL P.iSTRAT

completarea sistemului de contravantuire vertical. pe mnbeie directii principale. prin
introducerea de panouri contravantuite noi – de preferinli in traveele centrale ale tronsonului

pistrat (1 1–12 sau 12– 13). pentru pastrarea simetriei faIa de panourile existente din traveele 8–9
§i 15–16 – dimensionate pentru preluarea cerin jei seismice mQiorate cu cca. 50 %;

consolidarea imbinirilor diagonalelor – gusee (P3 1 Tg 520x200x20 §i similare). $uruburi

MI 6 grupa 8.8. cordoane de sudura – astfel incat acestea sa respecte condi}ia de suprarezistenta

fa{a de capacitatea plastica a diagonalei intinse: se anticipeaza necesitatea supiimentarii

numarul ui de §uruburi $i/sau a inl.ocuirii guseelor:

consolidarea stalpilor §i a grinzilor din panourile contravantuite. pNn adaugarea de platbande

sau prin cima;uire metalica. pentru preluarea eforturilor suplilnentare transmise de diagonale;

remedierea degradirilor din coroziune: cur£l rare pana Ia metal curat. refacerea protecliei
anticorozive. iar Tn zonele cu pierderi de secjiune peste limitele admise – dublarea sau inlocuirea
elementet orI

ancorarea §i fixarea elementelor nestructurale – pereji cortina, compartimentari. tavane.
corpuri de iluminat. echipamente – la acliunea seismic& conform cap. 10 din P100-1/20 13.

•

(

4.3. MiSUIil l$1PUSE DE NOUA FUNCI'IUNE

©

•

•

verificarea prioritara a plan;eu lui peste parter Tn zonele de arhivi Bi de camera server. cu analiza

soluTiei alternative de relocare a acestora la parter;

modelarea explicita a perelilor din boltari de beton cu inimi armati din zona camerei de arme
(a\eIe B–C - 5–6) §i a parapeTilor din B.C.A. de 25 cm. atat ca masa. cat §i ca rigiditate. cu
evitarea efectelor de tip stalp scuM:

adoptarea de solu;ii de compartimentare cat mai u§oare. pentru linritarea cre§terii masa seismice;

limitarea deplasgrilor relative de nivel Ia SLD. corelata cu tipul peretelui cortina de la etaj §i cu
capacitatea de deformare a prinderi !or acestuia:

corelarea soluliilor structurale cu scenariul de securitate la incendiu – in special protecjia la foe
a structurii metalice, care este determinanta pentru cladirile administrative, ;i separarea zonelor
cu risc (camera de anne. centrala terlnica. arhive. camera server);

realizarea golurilor pentru instala;ii, pentru caseIe de scara §i
afectarea elementelor structurale principale; orice gol nou Tn

de acoperi§ se avizeaza de expertul tehnic;

asigurarea accesului persoanelor cu dizabi]itali prin rampe de
de scara cu cerinteie de evacuare din normativul P 1 18 – cerinte

de Urbanism;

rezolvarea scurgerii apelor pluviale Tn incinta §i realizarea parcarilor
66/2006, conform conditiilor din Cenificatul de Urbanism.

-'nlnl

(

pent

pla

,elux fara

R%VlenteIe

= L,;iF=
J)

? lol doda case
;ificatul

nr .

Rc)porT de f\ peRi:a te}}nic& „•' Colj: (:i , $cs. GlurcjiU:Ui nr . 94ir Sect(-r 4, Man Su(are:It;. DeFlcioFe piIni:Jill. coIISoillaTe, f€confiGuror€ ti st:tiinIbc?e de d€3tinc!!c in SPOII!
ucIIn in;strotiv€. DRAFT DE LUCRU.
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4.4. CONDIT II DE EXECUTIE $1 DE CR)'IARIRE
•

•

a

Lucrarjle se executa de personal calificat. cu experien@ in lucrari de demolare §i in construcTii
lnetalice. sub coordonarea unui responsabi1 tehnic cu execu jia atestat. pe baza proiectului tehnic

verificat de verificatori atestaTi la cerinjele AI /A2 §i Af.

Intregu] personal se instruie§te. anterior inceperii lucrarilor. asupra procesului tehnologic. a
succesiunii operaliilor §i a masurilor specifice de protecTia muncii.

Anterior inceperii demolarii se instaleaza sistemul provizoriu de asigurare a stabilitalii. cu
consemnare in proces-verbal de lucriri ascunse. verincat de expenul tehnic.

Pe parcursuI demolarii se asigura urmarirea comportarii tronsonului pastrat. cu masurarea

periodica a verlicalitaUi st£lpilor din axul 8 ;i cu monitorizarea vibraTiilor. conform acordului
METROREX S.A.

Lucrarile nu se executa in condi Tit meteorologice nefavorabile (vant puternic. ploaie, inghe!).

Orice neconcordanTa intre situa Tia constatata la decopertare §i ipotezele prezentei expertize se

aduce de indat5 la cuno§tin Ta expertului tehnic §i a proiectantului, lucrarile fiind sistate pana la
stabilirea soluliei. Se men{ine rezerva de completare §i adaptare a soluTiilor propuse in funcTie de

situaliile reale identificate pe teren.

Recep Tia !ucrarilor de consolidare se face in prezenja expertului tehnic §i a proiectantului de
specialitate. cu intocmirea proceselor-\'erbale pe faze determinante.

Se instituie urmarirea curenti a colnportarii in tilnp a construejiei. conform P 130-1999, cu
inspecTii anuale §i cu completarea carjii tehnice a construeliei.

(

CONCLUZIE

in conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1995 republicata. a]e Legii nr. 50/199 1 republicata,

ale PI00-3/2019 si ale ltindrumitorului pri\’ind cazuri particulare de expertizare tehnici a
clidirilor", indicativ C 254/2022, se certifica prin prezentul rapoH ca lucrarile de demolare parTiala
(axele l–8). conso{idare, reconHgurare Pi schimbare de destinatie in spatii administrative a Corpului
Ct din Mun. Bucuresti, Sector -4, §os. Giurgiului nr. 94. ##sunt posibile . in raport cu sistemul
constructiv existent++, cu condiTia execut3rii lucrarilor de consolidare descrise Ia cap. 4.2 §i cu
respectarea integra]a a tehnologiei de demolare §t a masurilor de siguranta prevazute la cap. 4 al

prezentulu1 fapon' ,aRi-A;
P'i" I"'a'il' P”P"” ;i ''”'t't' T' ”nditiile 'tabilite prin PJ@@@Ve afecteazi

structura de rezisten@ §i stibilitatea, in intreg sau parjial, a e}diD;htJ8r}3as-$aki existente

care se pistKa'i, Hind astfel hdeplinita condiTiaimpusaprin cnuyE WX+ p, 102 / 53214

Prezentul raport de expeltiza tehnica este valabil exclusiv pe\+}p\d}%vRq@Vdeggqse ii pentru

destinajia precizata. Orice moditIcare a temei de proiectare, a destina39&aBM@/emolare sau a
solu}iilor structurale impune reanalizarea de clare expenul tehnic.

\

In
\

UbU: nUNn

(

Rot)or I de f\peRil& tet init a „- Corp (:i. Sos Glurgjy lui r}r . 94. Sector 4. Mun Sucur€3t, Den IDioR ;} aRI.Iii). conscider e, r€(cnfi3uf ore !i sc}}imbcie cie d€st inc!!( in SPOtIi
ad Inlrlistrotiv€ DRAFT DE LUCRU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Patrimoniu
Serviciul Evidenti Patrimoniu

7}a)
Citre,
PRIMARIA SECTORULUI 4 AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Bd George Co9buc, nr. 6-16, Sector 4, Bucure9ti

CABINET SECRETAR GENER,u
'1-

2 3 JUL, 2026

PW NR. llo£9a,

Spre 9tiin+i,
CABINET SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Asistenta Tehnica si Juridica a C.G.M.B

(
Urmare a adresei Primariei Sectorului 4 nr. P.7.1/388/26.06.2026, inregistrata la

Cabinet Secretar General cu nr. 109524/30.06.2026, transmisa de Directia Asistenta
Tehnica 9i Juridica a C.G.M.B cu nr. 110690/01.07.2026 9i Tnregistrata la Direcjia Patrimoniu
cu nr. 110690/01.07.2026, prin care a fost transmisa Hotararea Consiliului Local Sector
4 al Municipiului Bucure9ti nr. 76/25.06.2026 privind transmiterea unei solicitari catre
Consiliul General al Municipiului Bucure9ti de adoptare a unei hotarari privind schimbarea
destinajiei imobilului situat in §os Giurgiului, nr.94, Sector 4, cu numir cadastral 212862
din imobil cu destina}ia de invi}amant in imobil cu destina}ia de spajii administrative
9i solicitarea acordului pentru demolarea parjiali, consolidare 9i reconfigurarea
constructiei identificati cu numar cadastral 212862-CI, va comunicam

Hotararea Consiliului Local Sector 4 al Municipiului Bucure9ti nr. 76/25.06.2026,
are ca obiect imobil constructie C1 –CF 212862, carte funciara Tn care in mod eronat a fost
Tnscrisa ca proprietar Direc jia de Administrare a Pietelor Sector 4, fapt pentru care va
adresam rugamintea de a dispune, in calitatea dumneavoastra de administrator,
rectificarea cir}ii funciare, respectiv Tnscrierea ca proprietar Municipiul Bucure9ti 9i
administrator Sectorul 4 al municipiului Bucure9ti.

Tntrucat solicitarea dumneavoastra presupune 9i schimbarea destinajiei imobilului,
va rugam sa ne transmiteji in completare Certificatul de Urbanism emis pentru imobilul Tn

in vederea Tntocmirii Raportului de specialitate pentru proiect de hotarare prin care

art 22 lit i) din Legea 10/1995 privind calitatea in construc gi cu modificirile gi
completirile ulterioare, este necesar sa ne transmite li raportul de expertizi tehnici Pi
de evaluare care fundamenteaza necesitatea demolarii parjiale a corpului constructie Cl-
CF 212862- edificat Tn anul 2011 9i Tn care se detaliaza modalitatea de realizare,(care
secjiune din imobil se demoleaza) expertizi realizati de un expert tehnic autorizat -
acreditat M.D.L.P.A., conform legii.

cauza

imobilul Tn cauza sa fie demolat parjial, pentru respectarea prevederilor art.: 18 alin(2) gi

(

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po$al 050013, sector 5, Bucure91, Romania
Tel: 021 .305.55.00
http://www.pmb. ro

LRQA
CERTIFIED



Avand Tn vedere faptul ca anterior ne-aji transmis Expertiza tehnica ( datata aprilie
2026, fara numar) Tntocmita de catre expert tehnic atestat Radu Aurel-Sorin, pentru
demolarea cladirilor conform c254/2022 privind proiectul de investitii” Conversia complexului
comercial agroalimentar din adresa §os Giurgiutui nr. 94, Tntr-un imobil cu func june de
gradinita 9i funcjiuni conexe, Tmrejmuire teren, amenajare incinta 9i organizare executare
lucrari”( ata9ata HCL Sector 4 nr.45/11.05.2026, abrogata prin HCL Sector 4
nr.76/25.06.2026), iar Hotararii Consiliului Local Sector 4 al Municipiului Bucure9ti nr.
76/25.06.2026, prin care se solicita acord pentru demolare parjiala, a+i transmis ata9at
punctul de vedere al aceluiaji expert referitor la desfiin{are construcjie existenta pentru
edifit,are corp unitate de Tnvalamant, de9i solicitarea nu este aceea9i, precum 9i o adresa a
Politiei Sectorului 4 in format ilizibil, va rugam sa ne transmiteji in completare date 9i
Tnscrisuri( lizibile) privind necesitatea 9i oportunitatea schirnbarii destinajiei irnobilului Tn
cauza

Cu stimi

Direcr8r :ecutiv

M/riang/ER§UNARU

Tntocmit expert Mariana TIANU
Data:23.07,2026/3ex./120-223.26-PH8/2026

CLaM/

(

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po$taI 050013, sector 5, Bucure gi, Romania
Tel: 021 .305.55.00
http://www.pmb. ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
iiIidl;A gECkETAR GENERAL

Direcjia Patrimoniu
Serviciul Evidenti Patrimoniu

I

I
2 3 JUL. 7026

q„r,:+,~ //@%_ _ i
/

,/

(

Spre stiinti,
CABINET SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Asistenta Tehnica si Juridica a C.G.M.B

Urmare a adresei Primariei Sectorului 4 nr. P.7.1/388/26.06.2026, Tnregistrata la
Cabinet Secretar General cu nr. 109524/30.06.2026, transmisa de Directia Asistenta
Tehnica 9i Juridica a C.G.M.B cu nr. 110690/01.07.2026 9i Tnregistrata la Direcjia Patrimoniu
cu nr. 110690/01.07.2026, prin care a fost transmisa Hotirarea Consiliului Local Sector
4 al Municipiului Bucure9ti nr. 76/25.06.2026 privind transmiterea unei solicitari catre
Consiliul General al Municipiului Bucure9ti de adoptare a unei hotarari privind schimbarea
destinajiei imobilului situat Tn §os Giurgiului, nr.94, Sector 4, cu numir cadastral 212862
din imobil cu destinajia de inva}im6nt Tn imobil cu destina}ia de spajii administrative
9i solicitarea acordului pentru demolarea par+iali, consolidare 9i reconfigurarea
constructiei identificati cu numir cadastral 212862-CI, va comunicam

Hotararea Consiliului Local Sector 4 al Municipiului Bucure9ti nr. 76/25.06.2026,
are ca obiect imobil constructie C1 –CF 212862, carte funciara Tn care in mod eronat a fost
Tnscrisa ca proprietar Direcjia de Administrare a Pie+elor Sector 4, fapt pentru care va
adresam rugamintea de a dispune, in calitatea dumneavoastra de administrator,
rectificarea carjii funciare, respectiv Tnscrierea ca proprietar Municipiul Bucure9ti 9i
administrator Sectorul 4 al municipiului Bucure9ti.

Tntrucat solicitarea dumneavoastra presupune 9i schimbarea destinatiei imobilului,
va rugam sa ne transmiteji in completare Certificatul de Urbanism emis pentru imobilul Tn

in vederea Tntocmirii Raportului de specialitate pentru proiect de hotarare prin care
irnobilul Tn cauza sa fte demolat parjial, pentru respectarea prevederilor art.: 18 alin(2) 9i

completirile ulterioare, este necesar sa ne transmiteti raportul de expertizi tehnica si
de evaluare care fundamenteaza necesitatea demolarii parjiale a corpului constructie Cl-
CF 212862- edificat Tn anul 2011 9i Tn care se detaliaza modalitatea de realizare,(care
sectiune din imobil se demoleaza) expertizi realizati de un expert tehnic autorizat -
acreditat M.D.L.P.A. , conform legii.

cauza

art 22 lit i) din Legea 10/1995 privind calitatea in construc Iii cu modificirile si

(

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po9tal 050013, sector 5, Bucure gi, Romania
Tel: 021 .305.55.00
http://www.pmb. ro



Avand Tn vedere faptul ca anterior ne-aji transmis Expertiza tehnica ( datata aprilie
2026, fara numar) Tntocmita de catre expert tehnic atestat Radu Aurel-Sorin, pentru
demolarea cladirilor conform c254/2022 privind proiectul de investijii” Conversia complexului
comercial agroalimentar din adresa §os Giurgiului nr. 94, Tntr-un imobil cu funcjiune de
gradini@ 9i funcjiuni conexe, Tmrejmuire teren, amenajare incinta 9i organizare executare
lucrari”( ata9ata HCL Sector 4 nr.45/11.05.2026, abrogata prin HCL Sector 4
nr.76/25.06.2026), iar Hotararii Consiliului Local Sector 4 al Municipiului Bucure9ti nr.
76/25.06.2026, prin care se solicita acord pentru demolare par+iala, a+i transmis ata9at
punctul de vedere al aceluiaji expert referitor la desfiintare construcjie existenta pentru
edificare corp unitate de Tnvalamant, de9i solicitarea nu este aceea9i, precum 9i o adresa a
Poli+iei Sectorului 4 in format ilizibil, va rugam sa ne transmite Ti in completare date 9i
Tnscrisuri( lizibile) privind necesitatea 9i oportunitatea schimbarii destina+iei imobilului Tn
cauza

Cu stima,

Director exe

Mariar) !§UNARU

§ef +eNi4iu

Ing. CaM NDESCU

Tntocmit expert Mariana TIANU
Data:23.07.2026/3ex./120-223.26-PH8/2026

dbaMJ–

(

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po;taI 050013, sector 5, Bucure91, Romania

Tel: 021.305.55.00
http://www . pmI). ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Secretar General al Municipiului Bucure9ti

Nr. 1{ 0696) IM m '. 2026
catre,

Directia Patrimoniu
Doamnei Director Executiv Mariana Per9unaru

0 1 JUL. 2026

Direcjia Cultura 9i Turism
Doamnei Director Executiv Felicia ANGHELACHE

va transmitem alaturat, in copie, spre analiza, adresele Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti nr. 54156/29.06.2026, respectiv nr. 54152/29.06.2026, inregistrate la Registratura
Municipiului Bucure9ti cu nr. 109524/29.06.2026, respectiv nr. 109478/29.06.2026, la
Cabinet Secretar General cu nr. 109524/30.06.2026, respectiv nr. 109478/29.06.2026 9i la
Directia Asistenta Tehnica si Juridica a CGMB cu nr. 109524/30.06.2026, referitoare la
Hotararea Congiliutui Local al Sectorului 4 nr. 76/25.06.2026 privind transmiterea unei
solicitari catre Consiliul General al Municipiului Bucure§ti de adoptare a unei hotarari
privind schimbarea destinatiei imobilului situat Tn §oseaua Giurgiului nr. 94, sector 4
cu nr. cadastral 212862 din imobil cu destinatia de invatamant in imobil cu destinatia
de spatii administrative gi solicitarea acordului pentru demolarea partiala,
consolidare 9i reconfigurarea construcjiei identificata cu nr. cadastral 212862-CI, in
conformitate cu prevedertte art. 136 alin. (8) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile 9i completarile ulterioare.

'in situatia Tn care, din analiza materialelor transmise, aprectati ca nu se poate
Tntocmi proiectul de hotarare cu documenta jia aferenta, va rugam sa formulaji 9i sa ne
transmiteti punctul de vedere motivat cu privire la proiectul de hotarare pentru ca, la randul
nostru, sa-I putem comunica inijiatorului Tn termenul legal.

in situatia Tn care pe parcursul analizarii materialului transmis consideraji ca sunt
necesare si alte informatii detinute de alte directii din cadrul aparatului de lucru al Primarului
General al Municipiului Bucure9ti sau institujii de interes local, va rugam sa va adresa li
direct acestora cu respectarea termenelor mentionate mai sus.

Totodata, daca in urma analizarii materialului transmis considerati ca nu este de
competenta directiei dumneavoastra va rugam sa direcjionaji lucrarea direcjiei competente,
faM a o returna directiei noastre

(

(-

Cu deosebit respect,

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

Sef serviciu

"*@Tq'intocmit
Expert Ana Nichita,
3 ex./01.07.2026

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po9tal 050013, sector 5, Bucure9ti, Romania
Tel: 021.305.55.00/ hterior 3031

http://www.pmb.ro
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
PRIMAR

Member of elsa FodHa6on

I

RIIn SIMTEX Q’FAPARATUL DE SPECIALITATE+

Bd. George Co$buc nr. 6-16, sector 4, Bucure9ti
Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21.337.07.90

I
SYSTEM

ISO 9001 - ISO 14001
ISO 46001

SECTOr UL 4
AL MUNICIPIULL'lBUCURE$ TI

R[GISTRATURA

2 9 JUN 2026
3 B lblP 2821

,TiE PUBLr
Acte Admit

'rgiana ZAMFIR

Bucure§ti de adoptare a unei hotarari pentru transmiterea Tn

unei suprafeje de 1778,47 mp din totalul de 4633mp, domeniul

privat al Municipiului Bucure$i, suprafaTa aferenta imobilului situat Tn str. Turnu Magurele nr. 5, sector 4,

cu numar cadastral 248073, in vederea edificarii unei parcari ;i unor terenuri de sport multifunc{ionale,

Hotararea Consiliului Local al Sectorului 4 nr, 76 privind transmiterea unei solicitari catre Consiliul

General al Municipiului Bucure§ti de adoptare a unei hotarari privind schimbarea destinajiei imobilului situat

in §oseaua Giurgiului nr. 94, sector 4 cu nr. cadastral 212862 din imobil cu destina jia de invaTamant Tn imobil

cu destinajia de spa di administrative §i solicitarea acordului pentru demolarea parjiala, consoIidare §i

reconfigurarea construcjiei identificata cu nr. cadastral 212862-CI §i Hotararea Consiliului Local al

Sectorului 4 nr, 77 privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucure§ti de emitere a unei

hotarari pentru aprobarea declan§arii procedurii de expropriere pentru imobilele proprietate pHvata situate

pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica .,Sisfenrcrt i:are fi alnenajare locu ri de parcare Tnt re st razile

Re$ijtr – Gradi$tea – H uedin ", adoptate in ;edinfa ordinari din data de 25.06.2026, in vederea introducerii

pe ordinea de zi a ;edin jei Consiliului General al Municipiului Bucure;ti, urmand circuitul legal de avizare.

in anexa: 36 file

liul General al Municipiului

'a Consiliului Local Sector 4 a

(

Cu sam&

-tel BUg#

Documcntc care conjin date cu caractcr personal. protej ate de prevcdcri le Rcgulamentului UE nr. 679/201 6 !



”

S SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

RIgR SIMTEX GA
App

Bda George Co9buc nr, 6-1 6, sector 4, Bucure9ti
+APARATUL DE SPECLALIFATE+

Tel. i +40-21.335.92,30 / Fax, : +4D-21-337.07.90
SO

+TI
dABINET'SECRETAR GENERAL- MCTORUL 4

BUCURE gTIAL MUNICfPIULUI’2'
R£CIST8A7URAve

2 9 11 in 2026 29 JUN 2026

ISO 9001 - ISO 14001
a6001

Serviciui
ADMnVISTRATDE PUBLB

cAT RE,

MUNICEPIULUI BUCURE$TI

dlui PHmar General Ciprian CIUCU

W' o+
(

va transmitem Hot£rarea ConsiHului Local al Sectorului 4 nr. 75 privind solicitarea

catre Consiliul General al Municipiului Bucure;ti de adoptare a und hotarari pentru transmiterea Tn

administrarea Consiliului Local Sector 4 a und suprafeVe de 1778,47 mp din totalul de 4633mp, domeniul

pdvat al Municipiului Bucure§ti, suprafa@ aferenta imobilului situat in str. Tumu Magurele nr. 5, sector 4,

cu numir cadastral 248073, in vederea edificarii unei parcad ;i unor terenuri de sport multifuncTiona1%

Hotararea Consiliului Local al Sectorului 4 nra 76 privind transmitcna unei solicitari caDe Consiliul

General al Municipiului Bucun;ti de adoptare a unei hotarari pivind schimbarea destinaTiei imobilului situat

in $oseaua Giurgiului nr. 94, sector 4 cu nr. cadastraI 212862 din imobi1 cu destinaFia de inva{amant tn imobil

cu destinalia de spa;ii administrative $i solicitarea acordului pentru demolarea paqiala, conso]idare ;i

nconfigurarea construcjiei identificata cu nr. cadastral 212862-CI ;i Hotararea ConsiHului Local al

Sectorului 4 nr. 77 pivind solicitana catre Consiliu1 General al Municipiului Bucure;ti de emitere a unei

hotarari pentru aprobarea declan;arii procedurii de exproprien pentru imobilele proprietate privata situate

pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica „Sistematizare fJ amenajare !ocuri de parcare tntre strdziLe

Re:iFa – Gradi$tea – Huedin” , adoptate Trl ;edinfa ordinarX din data de 25.06.2026, in veder% intmducerii

pe ordinea de zi a $edinjei Consiliului General al Municipiului Bucungti, urmand cimuitul legal de avknre.

in anexa: 3n file

(

Cu sam&

Documente care can+in date cu caracter personal, protejate de prevederile Regulamentului UE nr. 679/2016 !



De la: serviciultehnic@ps4. ro
Data: 29.06.2026 13:42:11
Subiect : HCLS4 nr 75-77/25.06.2026, PS4
Continut :
Buna ziua,

Va trimitem in atasament HCLS4 nr 75-77 adoptate de Consiliul Local Sector 4 in
sedinta ordinara din data de 25.66.2026, precum si adresa de inaintare nr.
54152/29 . 06 . 2026

Madalina Bratu-Directia Administratie Publica-Primaria Sector 4

(

Documente care contin date cu caracter persona1, protejate de prevederile
Regulamentului UE nr. 679/2016 !

Serviciu1 Tehnic
, Serviciul Tehnic Comunicare acte administrative
DirecTia Administratie Publici
Sectorul 4 al Municipiului Bucure;ti
Bd. George Co;buc nr. 6-16, Sector 4
Bucure9ti, Romania
Call Center : 021. 9441
serviciultehnic@ps4. ro
web: www.ps4. ro
[Banner ]<https : //www . ps4. ro>

(

NOTIFICARE DE CONFIDENTIALITATE
ConTinutul acestui mesaj de e-mail ;i orice ata;amente sunt destinate exclusiv
destinatarului(lor) 9i poate conjine informaTii confidenTiale ;i/sau
privilegiate §i pot fi protejate din punct de vedere lega1.
Daci nu sunteji destinatarul vizat a1 acestui mesaj sau agentu1 acestuia, sau

daca acest mesaj v-a fost adresat din gre§eala, va rugam sa anunjaji imediat
expeditorul prin e-mail de raspuns §i apoi §tergeji acest mesaj ;i orice
atasamente .
Daca nu sunteTi destinatarul vizat, sunteTi prin prezenta anunjat ca orice
utilizare, diseminare, copiere sau stocare a acestui mesaj sau a ata;amentelor
acestuia sunt strict interzise.



f

MUNICIPIUL BUCURE$TI
CONSILItJL LOCAL AL SECTORULUI 4

B-duI George Co9buc nr. 6-16, sector 4 bucure;ti
Tel. +(4)021.335.92.30 Fax. +(4)021.337.33.10

HOTARARE

privind transmiterea unei solicitiri citre Consiliul General al Municipiului Bucure$i de
adoptare a unei hotirari privind schimbarea destina{iei imobilului situat tn §oseaua Giurgiului nr.
94, sector 4 cu nr. cadastral 212862 din imobil cu destinafia de invijimant Tn hnobil cu destinaga

de spa gi administrative ;i solicitarea acordului pentru demolarea par$ali, consolidare ;i
reconfigurarea construe$ei identificati cu nr. cadastral 212862.Cl

Consiliul Local al Sectorului 4;

A\rand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 ;i Raportul comun de
specialitate nr. P.10.1/261/23.06.2026 al Direcjiei de Dezvoltare, Serviciul Investi Pi ;i Verificare Lucrari
Publice ;i Direc}iei Generate de Urbanism ;i Amenajuea Teritoriului,

vazand avizul Comisiei nr. 2 - Comisia juridica, de disciplina, apdrarea ordinii publice,

respectared drepturilor cetd}ene$ti, resurse umane, administrdrea patrimoniutui, protec Ba
consumatorului;

Luand Tn considerare:

Solicitarea DirecTici Generale de PoliTie a Municipiului Bucure;ti-Polijia Sectorului 4 nr.
4704185/23.06.2026;

Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucure;ti nr. 124/03.04.2025 privind schimbarea
destiriatiei imobilului situat Tn Sos. Giurgjului, nr. 94, sector 4, identificat cu nr. cadastral 212862 din
piaji/complex agroalimentar in imobil cu destinaOe invalamant;

Hotararea Consiliului Local Sector 4 nr. 45/11.05.2026 pdvind transmiterea unei solicitari catre
Consiliul General al Municipiului Bucure;ti de adoptare a unei hotarari privind trecerea din domeniu1
public in domeniul privat al Municipiului Bucure;ti a imobilului construc He situat in §oseaua Giurgiului
nr. 94, sector 4, inscris in CF 212862-CI, in vederea casarii, demoladi, valoificarii ;i edificadi unei
constructii cu functiunea de Tnvatamant;

Legea nr. 50/1991 pdvind autorizarea executadi lucriilor de construcTii, republicata, cu
modificarile ;i completarile ulterioare;

Nota justificativa a proiectantului cu nr. CDSC06194/19.06.2026;
Tinand cont de prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru

elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile ;i completarile ulterioare;
in conformitate cu prevederile art. 139 ann. (3) lit. g), art. 166 ann. (2) lit. g), art. 196 ahn. (1) lit.

a) ;i art. 197 din OUG nr. 57/05.07.2019 pivind Codul administrativ, cu modificarile §i completarile
ulterioare;

(

(

HOTARX$TE:

Art.1. (1) Se aproba transmiterea unei solicitari catre Consiliul General al Municipiului Bucure§ti
de adoptare a unei hotarari privind schimbarea destinaTiei imobilului situat Tn §oseaua Giurgiului nr. 94,
sector 4 cu nr. cadastral 212862- teren §i 212862-Cl-construc jie, din imobil cu destinajia de Tnva{amant Tn
imobil cu destinaOa de spaHi administrative/birouri.

(2) Se solicita acordul Consiliului General al Municipiului Bucure§ti Tn
parTiale, consolidarii ;i reconfigurarii imobilului construcTie situat Tn §oseaua Giurg©©
Tnscris Tn CF 212862-C 1, corespunzator noii funcjiuni de spaTii



(3) Imobilul men}ionat Ia ahn. (1) se identifica potrivit Anexei care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 2. OperajiunHe §i cheltuielile necesare realizarii proiectului se vor efectua pnn grija
Sectorului 4 al Municipiului Bucure§ti.

Art.3. La data intrarii Tn vigoare a prezentei se abrogi Hotararea Consiliului Local Sector 4 nr.
45/1 1.05.2026.

Art. 4. (1) Primarul Sectorului 4 §i direcTiile din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 4 vor duce la Tndeplinire prevederile prezentei hotarari , conform competenTelor legale.

(2) DirecTia Administra Ue Publica pan Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative va
asigura comunicarea prezentei hotarad entitalilor menjionate la ahn. (1), precum 91 InstituTiei Prefectului
Municipiului Bucurc;ti.

Aceasti hotirare a fost adoptati Tn §edinja ordinari a Consiliului Local al sectorului 4 din data de
25.06.2026

PRE$ED:
+ (1

Andrei-(£eor

/LIU
/UL
LOG_$

Contrasemneazi
Conform Codului Administrativ

Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE

(W/––2 (

Nr. 76/25.06.2026
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Carte Funciari Nr. 212862 Bucure5ti Sectorul 4 li1111111im''il'liu

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Nr. CF vechi:75008

Nr. cadastral vechi:10911

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 4, Loc. Bucuresti Sectorul 4, Sos GIURGIULUI, Nr. 94
Nr. INr. cada5tral Nr, Observa Iii / Referin SeSuprafaja+ (mp)topograficCrt

O2.184212862Al
teren;teren in proprietate

rQ
B. Partea ll. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate ;i alte drepturi reale ReferirRe

0
c e URESTI (HOTARARE nr
22/30.03.2006 emis de CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;ADRESA nr. 927187/7625/1/22.07.2010 emis de
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI;CERTIFICAT FISCAL nr. 5260188/29.09.2010 emis de CLS 4 DGITL

nr. 386188/07.10.2010 emis de OCPI BUCRESTISE -OR 4:DOCUMENTATIE CAD
e, cotaI nta Fe PROPRIETATE AlUBl actuala 1

1) STATUL ROMAN PRIN ADMINISTRATOR DIRECrIA DE ADMINISTRARE A PiFrELOR SEcroR 4
1

c t administrativ nr. 78/16-05-2011 emis
de Sewiciul disciplina in constructii-Politia Locala sector 4; act administrativ nr. lID320089/07-06-2012 emts
de Directia generala de impozite si taxe locale sector 4; documentatie cadastrala avizata sub nr. 15091 din
13.06.2012 de OCPI BUCURESTI

Al
B2 lse noteaza actualizarea datelor tehnice

C. Partea III. SAF\CINI .

UH'""'"b'Ui;JF::#St=' hIIL.w
NU SUNT Abv- ' ' \

+ \r '

Document care con Vine date cu caracter personal. protejate de. prevederile Legii Nr. 677/20 C)1. Pagina I din 3
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Carte Funciari Nr. 212862 Comuna/Ora$/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Observajii / Referin;eNr cadastral

212862 teren;teren in proprietate
)

DETALII LINIARE IMOBIL

ltat:3 S

(; :3:i:;4]
(

Date referitoare la teren
Categorie llr,tra
folosin$ jviIan

aLrti 2.184DA1
constructii

Tarla Parceli Obsewa;ii / ReferinteNr. topo

Ramm=nTd (ntra n
de metaltarus

Date referitoare la construcjii
Crt Numar Destinatie

construcjie
constructii

industriale si
edilitare

jaf. (mp)1?JH Obsewa iii / Referinje

o
agroalimentar P+IE, structura de rezistenta
mixta. beton si metal. construita Tn anul 2011
detine certificatul de perfomanta energetica nr

,9.04.2011, fara26

212862-CI
Cu acte

in CF
proprlu

+ Aceasta constructie este inscrisa intro carte funciara proprie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt oblinute din proiec[ie in plan.

C) Q
;In \r

Punct
Tnceput

1

Punct
sfaQit

2

Lungime segment
{'- (m)

29.624

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

£xtra5e pantry in’rutHIare en-line !a &rJt'es3 epay.ancpi.ro
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Carte Funciara Nr. 212862 Comuna/Ora;/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4

Punct Lungime segment
Tnceput C.' (m)

2 3 7.864
3 25.9964
4 5 6.003

5 6 21.462
7 18.6256

7 6.9738

8 82.9689

9 26.538
Ma becjie Stereo 70 $i sunt rotunjite Ia 1 milimetrurIn A n @

#* Distanla dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mid decat valoarea I milimetru

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conjine informajtile din cartea
funciara active la data generirii. Acesta este valabil Tn condiliile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, perltru activitali ;i procese
administrative prevazute de legislajia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsi ;i in forma fizica a
documentului, fira semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institujiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii ;i realitatii informatiilor contirlute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul gener3rii documentului.rS

Data ;i ora generirii,
27/04/2026, 13:27

LaaD/tA.

y E v

1

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru aIji solicitanji, costul
extrasului este de 25 de lei la ghi;eu, respectiv 20 de lei daci este oblinut online pnn platforma
http://epay.ancpi .ro

Document care con jine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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LUI 4

PROIECT

privind transmiterea unei solicitiri citre Consiliul General al Municipiului Bucure;ti de
adoptare a unei hotirari privind schimbarea destinajiei imobilului situat tn §oseaua Giurgiului nr.
94, sector 4 cu nr. cadastral 212862 din imobil cu destina Pa de Tnvijimant in imobil cu destina$a

de spa gi administrative ;i solicitarea acordului pentru demolarea par gala, consolidare ;i
reconfigurarea construcjiei identificati cu nr. cadastral 212862-CI

Consiliul Local al Sectorului 4;

(
Avand in vedere Referatul de aprobare a1 Pam.arului Sectorului 4 ;i Raportul comun de

specialitate nr. P. 10.1/261/23.06.2026 al DirecTiei de Dezvoltare, Serviciu] Investi Iii ;i Verificare Lucrari
Publice ;i Direcjiei Generale de Urbanism ;i Amenajarea Teritoriului,

vazand avizul Comisiei nr. 2 - Comisia juridicd, de discipLina, apdrarea ordinii publice,
respectarea drepturilor cetd+ene§ti, resurse um.ane, administrarea patriwtoniuLui,' protec Pa
consumatorului;

Luand Tn considerare:

Solicitarea Direcjiei Generale de PoliOe a Municipiului Bucure§ti-Poli Ha Sectoru lui 4 nr.
47041 85/23.06.2026;

Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucure;ti nr. 124/03.04.2025 privind schimbarea
destina}iei imobilului situdt Tn §os. Giurgiului, nr. 94, sector 4, identificat cu nr. cadastral 212862 din
pia}a/complex agroalimentar Tn imobil cu destinajie TnvaTamant;

Hotararea Consiliului Local Sector 4 nr. 45/11.05.2026 privind transmiterea unei solicitari citre
Consiliul General al Municipiului Bucure;ti de adoptare a unei hotarari pdvind trecerea din domeniul
public in domeniul privat al Municipiului Bucure§ti a imobilului construe be situat Tn §oseaua Giurgiului
nr. 94, sector 4, Tnscris Tn CF 212862-CI, in vederea casarii, demolarii, valorificarii si edificarii unei
constructii cu functiunea de invatamant;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construc Oi, republicata, cu
modificarile ;i completarile ulterioare;

Notajustificativa a proiectantului cu nr. CDSC06194/19.06.2026;
Tinand cont de prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru

elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile ;i comp]etarile ulterioare;
in conformitate cu prevederile art. 139 ann. (3) lit. g), art. 166 alin. (2) lit. g), art. 196 ann. (1) lit.

a) ;i art. 197 din OUG nr. 57/05.07.2019 pivind Codul administrativ, cu modificirile ;i completarile
ulterioare;

(

HOTARA$TE :

Art.1. (1) Se aproba transmiterea unei solicitiri catre Consiliul General al Municipiului Bucure§ti
de adoptare a unei hotarari privind schimbarea destinajici imobilului situat in §oseaua Giurgiului nr. 94,
sector 4 cu nr. cadastral 212862- teren §i 212862-Cl-construcTie, din imobil cu destinatia de Tnvatamant Tn
imobil cu destinaUa de spa Iii administrative/birouri.

(2) Se solicita acordu1 Consiliului General al Municipiului Bucure;ti in vederea demolarii
parTiale, consolidarii ;i reconfigurarii imobilului construcTie situat Tn §oseaua Giurgiului nr. 94, sectol 4,
inscris Tn CF 212862-CI, corespunzator noii funcjiuni de spaIii administrative/birouri.



(3) Imobilul menjionat Ia ann. (1) se identifica potrivit Anexei care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 2. Opera}iunile §i cheltuielile necesare realizarii proiectului se vor efectua prin grija
Sectorului 4 al Municipiului Bucure§ti.

Art.3. La data intririi Tn vigoare a prezentei se abroga Hotararea Consiliului Local Sector 4 nr.
45/1 1 .05.2026

Art. 4. (1) Primarul Sectorului 4 §i direc bile din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 4 vor duce la Tndeplinire prevederile prezentei hotarari, conform competenTelor legale.

(2) Direc ria AdministraOe Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative va
asigura comunicarea prezentei hotarari entitalilor menjionate la alin. (1), precum ei Institu}iei Prefectului
Municipiului Bucure;ti.

PRE$EDINTE DE $EDINTA,

Andrei -George TROCAN

(

Avizeazi
Conform Codului administrativ

Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE

(
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EXrRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

!1IIiIiI#111111Carte Funciari Nr. 212862 Bucuresti Sectorul 4

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Nr. CF vechi:75008

Nr. cadastral vechi:10911

Adresa: Jud. Bucurestt, UAT Bucuresti Sectorul 4. Loc. Bucuresti Sectorul 4, Sos GIURGIULUI

Observajit / RefeHnje

FCorTstructia Cl inscris;212862 2.184A1
teren;teren in proprietate

Nr. 94

B. Partea ll. Proprietari Si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate ;i alte drepturi reale Referinje

a
HE nrC

22/30.03.2006 emis de CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;ADRESA nr. 927187/7625/1/22.07.2010 emis de
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI;CERTIFtCAT FISCAL nr. 5260188/29.09.2010 emis de CLS 4
SECTOR 4;DOCUMENTATIE CADASTRALA AVIZATA nr. 386188/07.10.2010 emis de OCPI BUCRESTI

AlIntabulare, drept le PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1
1) STATUL ROMAN PRIN ADMINISTRATOR DIRECrIA DE ADMINISTRARE A PlrrELOR SEcroR 4

15091 / 13/06/2012
c (act administrativ nr. 78/16-05-2011 emis
de Serviciul disciplina in constructii-Politia Locala sector 4; act admini5trativ nr. lID320089/07-06-2012 emts
de Directia generala de impozite si taxe locale sector 4; documentatie cadastrala avizata sub nr. 15091 din
13.06.2012 de OCPI BUCURESTI

Al
B2 jse noteaza actualizarea datelor tehnice

C. Partea III. SARCINI
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garan;ie $i sarcinl
L

Referln[e

(

Document care con;ine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina I din 3
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Carte Funciari Nr. 212862 Comuna/Ora;/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral

212862
ISuprafata Cmp)

2.184 teren;teren in proprietate
Observatii / Referinte

8 Suprafa ja este determinati in planul de proiec\ie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
SuprafajaNr

Crt (mp)
CU 2.184DA1

constructii

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinje

e
tarusi de metal

Date referitoare la construcjii
Numar Destinajie

constructie Supraf. (mp) Fr.Fd;;!gI Observajii / Referir\\e

;81TTIFTrip-eilplex com-g:ciF;;RTf; a
Cu actejagroatimentar P+IE structura de rezistenta

in CF Imixta, beton si metat, construita Tn anul 2011
riu Idetine certificatul de perfomanta energetica nrprop

.9.04.2011263 fara lift, Scd = 1673 m

Tonstru
industriale si

edilitare212862-CI

+ Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt oblinute din proiecjie Tn plan.

Punct
’inceput

1

Punct
sfaQit

2

Lungime segment
t.' (m)

Document care con Vine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciari Nr. 212862 Comuna/Ora§/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4

1:

PunctPunct
sfaQit?nceput

2 3

3 4

54

5 6

76
8
9

9

1 1r suntIn
+++ Distanja dintre puncte este

Lungime segment
C-. (m)

7.864
25.996
6.003

21.462
18.625
6.973

82.968
26.538

a iecIIe Stereo 70 ;1 sunt rotunjite Ia 1 milimetru.et:e
formati din segmente cumulate ce sunt mat mid decat valoarea I mllimetru

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI con\ine informajiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil Tn condiliile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitali ;i procese
administrative previzute de legislajia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsi ;i in forma fizica a
documentului, firi semnatura olografi, cu accept:ul expres sau procedural al institu\iei publice ori entititii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii ;i realiti;ii informajiilor conjinute de document se poate face la adresa
www,ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibit Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

/

Data ;i ora generirii,
27/04/2026, 13:27

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru aIli solicitanji, costul
extrasului este de 25 de lei la ghi§eu, respectiv 20 de lei dac6 este objinut online prin platforma
http://epay.ancpi . ro

Document care can Vine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
PRI MAR Hmt&nr at el SQ Foci&.+Gan

\

t
CEnT! Fl£O M AN AGe FSENT $Y€#T£Nt

tsa gaol - fsa VpDO I
isa #$801

R::R $#MT£X Q$APARATUL DE SPECIALITATE+

B-duI George Co9buc, nr. 6-16, sector 4,
Bucuresti

/ Fax. : +40-21-337.07.90ORULUI 4LOt{SIL:UL LOI 92.30Li
SEe

F =,. .&iNTRA
tE DE APROBARE

a proiectului de hotarare pri\)ind transwriterea und solicitdri cdtre Consitiut General at Municipiului
Bucure§ti de adoptare a und hotdrari privind schimbarea destinajlet imobitului situat tn §oseaua

Giurgiului nr. 94, sector 4 cu nr. cadastral 212862 din imobil cu destina fia de tnvdjdmant tn imobil cu
destina lia de spalii administrative Ii solicitarea acordului pentru demolarea par Pali, consolidare §i

reconfigurarea cons auc$ei identi$cala cu m. cadastrat 212862-CI

(8 Sectorul 4 al Municipiului Bucure;ti deruleaza un amplu program de reconfigurare
urbanistica, p.rin reabilitarea infrastructurii rutiere, spajiilor publice ;i construc$ilor
administrative, in vederea Tmbunatalirii ;i wodernizarh.condiThlor de desfa;urare a.activiti$jor
€ierulate Tn beneficiul cetajenilor, in acord cu normativele yi standardele de siguran fa in vigoare.

in acest sells, in baza Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucure;ti nr.
124/03.04.2025 §i a Hotirarii Consiliului Local Sector 4 nr. 45/11.05.2026 a fost iniTiat proiectul
de investijii „Conversia complexului comercial agroalimentar din adresa §oseaua Giurgiului nr.
94 ink-un imobil cu func{iune de gradini@ ;i func}iuni conexe, Tmprejmuire teren, amenajare
incinta ;i organizare executare lucrari”.

in cadrul acestui proiect, in luna aprilie 2026, a fost elaborata Expertiza tehnica din care a
reie;it faptul ca starea existenta a construcTici ;i caracteristicile structurale ale acesteia nu permit

conversia imobilului la func}iunea de unitate de invaTamant, cu respectarea cerinjelor
fundamentale privind reZisten@ ;i stabilitatea construc}iilor, precum ;i a normativelor specifice

aplicabile cladirilor destinate procesului educajional, solu ga tehnica recomandata prin expertiza
fiind demolarea integrala a construcjiei existente.

Ulterior elaborarii expeaizei, Sectorul 4 a reanalizat oportunitatea investi}iei, avand Tn
vedere necesitalile funcTionale actuale, disponibilitatea fonduilor pentru realizarea investiTiei,
precum ;i rezultatele studiilor ;i investiga}iilor efectuate asupra amplasamentului. in urma
acestei analize s-a constatat ca o parte a construcTiei existente poate fl menjinuta ;i valoificata
pAn lucrari de consolidare, reabilitare ;i reconfigurare funcjionala in spa$i

administrative/birouri, faa a mai fi necesara adaptarea acesteia la exigenjcIe specifice unei
unitati de invatamant

Aceasta solu jie a fost sujinuta pin analiza efectuata de cairo proiectant, conform Notei
justificative a proiectantului cu nr. CDSC06194/19.06.2026. Un factor determinant in
fundamentarea deciziei pe langa costurile mai .mari pentru demolarea imobilului ;i reconstruirea

unei unitag de TnvaTamant, a fost ii analiza mediului educaTional din zona, ce a relevat faptul ca

exista Tn apropiere nu mai puTin de 4 gradini Te de stat ( Gradini Ta 242, GradiniTa CiupercuTa,

GradiniTa George Bacovia, Gradini}a 262), astfel ca nu se mai justifici proiectul inijial.



It

Mai mull }inand seama de contextul administrativ ;i social, dezvoltarea serviciilor
publice asigurate cetajenilor presupune desfa;urarea activita$1or administrative in spaQi ce
permit un me(liu de lucru modern, adaptat actualelor nevoi ;i dotari tehnologice §i integridi sale
in concep Oa unui spaTiu urban coerent, funcjiuni ce actualul imobi1 degradat nu le poate sus jine .

in consecin@ prin prezentul proiect se propune demolarea parTiala a construc Bei
existente, consolidarea ;i reconfigurarea elementelor pastrate, precum ;i schimbarea Tn spaIii
administrative, amenajarea incintei §i reorganizarea spaTiilor exterioare aferente noii func$uni.

Solu jia propusa permite valorificarea parTiala a fondului construit existent ;i adaptarea
imobilului Ia o funcjiune compatibila cu posibilitaTile reale de interven ge asupra structurii, in
condi gi de siguran@ §i cu respectarea reglementarilor tehnice ;i urbanistice aplicabile.

Totodata, prin solicharea nr.4704185/23.062.2026 Direc Pa Generala de Poli Tie a

Municipiului Bucure§ti -PoliTia Sectorului 4 solicita sprijinul autoitaIii publice locale in vederea
asigurarH condiTiilor tehnice §i administrative pentru renovarea ;i modernizarea Sec}iei 15 PoliTic

;i Sec bei 16 Polijie sau identificarea unei solulii pentru ca acestea sF;i desfa;oare activitatea Tn
condi gi de eficien@ ;i calitate in exercitarea atribuTiilor specifice de poliOe.

Necesitatea este determinata de starea impropde a actualelor cladirii ce nu mai
corespund din punct de vedere funcTional pentru indeplinirea atribu}iilor esenjiale Tn domeniul

menjinerii ordinii ;i lini§tii publice, prevenidi §i combaterii infracjionalitaOi, cercetarii penale,
interven}ie,i prompte Ia- .evenimente ;i rela{ini cu ceji}enii,._.,av£nd _';ul ! Inn,act , direct asupra .,

comunitatii.

Avand Tn vedere rolul autoritaOi publice locale de a se implica in susTinerea unui climat
de ordine ;i hni;te sociala Tn randul comunitaOi, un pilon important in constituie sprijinul
acordat autoritaTilor competente in vederea asiguririi unor 'masuri ;i politici menite sa dezvolte
siguranja sociala Tn scopul combaterii ;i prevenirii faptelor antisociale.

De altfel, potrivit art. 22-25 din Legea nr. 218/2002 privind organizarea ;i func}ionarea

Polijiei Romane, principiul cooperarii Tntre autoritapIe pubhce locale ;i unita}ile de poliTie este

consacrat atat pentru exercitarea competen}elor in domeniul ordinii publice cat ;i pentru
incheierea de protocoale de cooperare in vederea indeplinidi atribuTiilor specifice poliTiei.

Tinand cont de solicitarea pdmita cat ;i de faptul ca, urmare a reanalizarii oportunitabi
investijiei, Sectorul 4 al Municipiului Bucure;ti inten}ioneaza sa reconfigureze actuala

construcTie din §os Giurgiului 94 in cladire cu destinaTia de spajii administrative/birouri, pentru a

sprijini ;i contribui la desfa§urarea activitalilor specifice ale polijiei noua construcTie va asigura
temporar, parra la finalizarea lucradlor de modernizare ale Sec}iilor 15 §i 16 PoliOe, relocarea
personalului ;i activitiTilor poliOei in aceasta cladire, ca sediu administrativ.

Acest sprijin contribuie in mod direct la cre;terea capacitagi operative §i administrative a
structurilor specializate din cadrul poliTiei Tn beneficiul comunitigi locale ;i interesului public.

Avand Tn vedere cele prezentate ;i }inand cont de concluziile expertizei tehnice, precum §i
de necesitatea adaptarii invest$ici la condiTiile tehnice §i func$onale existente, in vederea
continuarii activitatilor contractuale si elaborarii documentatiilor aferente investitiei este necesar

acordul proprietarului pnn hotarare a Consiliului General al Municipiului Bucure;ti.
A\rand in vedere cele prezentate ;i !inand cont de concluziile expenizei tehnice, precum ;i

de necesitatea adaptarii investi$ei la condiTiile tehnice ei func}ionale existente, in vederea
continuarii activita}ilor contractuale ;i a elaboririi documentajiilor aferente investiTiei este
necesu acordul propdetarului prin hotarare a Consiliului General al Municipiului Bucure;ti.
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Fag de cele de mai sus, pentru a nu exista Tnt6rzieri Tn derularea proiectului,
supunem spre aprobare fn regim de urgenfi proiectul de hotarare privind transmiterea
unei solicitiri citre Consiliul General al Municipiului Bucure;ti de adoptare a unei
hotirari privind schimbarea destinajiei imobilului situat fn §oseaua Giurgiului nr. 94,
sector 4 cu nr. cadastral 212862 din imobil cu destinatia de invitimant Tn imobil cu
destinafia de spa gi administrative ;i solicitarea acordului pentru demolarea par gala,
consolidare Ti reconfigurarea construc Pei identificata cu nr. cadastral 212862-CI.
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’BAPARATUL DE SPECIALITATE+

B-duI George Co9buc, nr. 6-16, sector 4,
Bucure9ti

Tel. : +40-21-335.92.3C) / Fax. : +40-21-337.07.9C)

DIRECTIA DE DEZVOLTARE
Serviciul Investitii si Verificare Lucriri Publice
Nr. P.10.1/261/23.06.2026

DIRECTIA GENERALA DE URMANISM §I AMENAJAREA TERITORIULUI

GONSii„EUL LOCAL AL SECTORULUI 4
SECRETARiAT eoNSILiul LOCAL

INTRARE
FisH E

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE

re Sectorul 4 al Municipiului Bucure;ti deruleaza un amplu program de reconfigurare
urbanistica, prin reabilitarea infrastmcturii rutiere, spaTiilor publice §i construc$ilor
administrative, in vederea Tmbunata}irii §i modemizarii condi}iilor de desfa;urare a activitalilor

derulate Tn benegeiu! wtijcnilor, - in acord cu normative Ie ;i standarcbb-..de-£iguran{i, Trl vigoare.

in acest sens, in baza Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucure;ti nr.
124/03.04.2025 ;i a Hotararii Consiliului Local Sector 4 nr. 45/11.05.2026 a fost ini bat proiectul
de investiIii „Conversia complexului comercial agroalimentar din adresa §oseaua Giurgiului nr.
94 tntr-un imobil cu funcTiune de gradini@ ;i func}iuni conexe, Tmprejmuire teren, amenajare
incinta ;i organizare executare lucrari”.

in cadrul acestui proiect, in luna aprihe 2026, a fost elaborata Expertiza tehnica din care a

reie;it faptul ca starea existenta a construe#ei ;i caracteristicile structurale ale acesteia nu permit
conversia imobilului la func}iunea de unitate de Tnvalamant, ' cu respectarea cerinTelor
fundamentale pdvind rezisten Ia ;i stabilitatea construcTiilor, precum ;i a normativelor specifice

aplicabile cladirilor destinate procesului educaTional, soluTia tehnici recomandata prin expenizi
fUnd demolarea integrala a construcTiei existente.

Ulterior elaborarii expertizei, Sectorul 4 a reanalizat oportunitatea investijiei, avand in
vedere necesitalile funcTionale actuale, disponibilitatea fondurilor pentru realizarea invest+ici,

precum ;i rezultatele studiilor ;i investigajiilor efectuate asupra amplasamentului. In urma
acestei analize s-a constatat ca o parte a construcTiei existente poate fi men}inuta ;i valorificata

prin lucrari de consolidare, reabilitare -;i reconfigurare funcrionala Tn spaBi
administrative/birouri, faM a mai fi necesara adaptarea acesteia 'la exigen Tele specifice unei
unitati de Tnvatamant.

Aceasta solu ge a fost sujinuta prin analiza efectuata de catre proiectant, conform Notei

justificative a proiectantului cu nr. CDSC06194/19.06.2026. Un factor determinant in
fundamentarea deciziei pe langa costurile mai mari pentru demolarea imobilului ;i reconstruirea

unei unita@ de Tnvalimant, a fost ;i analiza mediului educaTional din zona, ce a relevat faptul ci
exista in apropiere nu mai puTin de 4 gradiniTe de stat ( Gradini@ 242, Gradini}a CiupercuTa,

Gfadini}a George Bacovia, Gradinija 262), astfel ci nu se mai justifica proiectul iniTial.

( C)
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B-duI George Co§buc, nr. 6-16, sector 4,

Bucuresti
Tela : +40-21=335892a30 / FaxB : +40n21n337807a90

Mai InuIt, anand seama de contextul administrativ si social, dezvoltarea serviciilor
publice asigurate cetaTenilor presupune desfa;urarea activitaFilor administrative in spaTii ce
permit un me(liu de lucru modem, adaptat actualelor nevoi ;i dotari tehnologice ;i integraii sale

in concepTia unui spajiu urban c-oerent, funcjiuni ce actualul imobil degradat nu le poate sus$ne .
In consecin Ta, prin prezentul proiect se propune demolarea parjiala a construcFiei

existente, consolidarea gi reconfigurarea elementelor pastrate, precum ;i schimbarea Tn spaTii
administrative, amenajarea incintei ;i reorganizarea spajiilor exterioare aferente noh funcjiuni de
birouri/sediu administrativ.

Solu Oa propusa permite valorificarea parTiala a fondului construit existent ;i adaptarea
imobilului Ia o funcjiune compatibila cu posibilitiFile reale de interven Tie asupra structurii, in
condijii de siguranTa ;i cu respectarea reglementarilor tehnice §i urbanistice aplicabile.

Totodata, prin solicituea nr. 4704185/23.06.2026 DirecTia Generala de PoliTie a

yIuPicipi_plui.pu9vfeltj. -PolOa Se9t£!!+$=f__soli.?!4*sprijilnr.I ?uto ritalii plrt21.igc Locale. In _y?sis!? I
asigurarli condijiilor tehnice ;i administrative pentru reno.vatea ;i modernizarea SecTici 15 Poli Tie
;i Sec bei 16 PoliTie sau identificarea unei solu}ii pentru ca acestea sa-;i desfa;oare activitatea in
condiTii de eficien Ii ;i calitate Tn exercitarea atribuTiilor specifice de poliOe.

Necesitatea este determinata de starea improprie a actualelor cladidi ce nu mai
corespund din punct de vedere funcTional pentru indeplinirea atribu}iilor esenTiale in domeniul
menTinerii ordinii §i lini;tii publice, preveniii §i combaterii infrac}ionalitaIii, cercetarii penale,
intervenjiei prompte la evenimente ;i relaTiei cu ceta}enii, avand un impact direct asupra
comunitatii.

Avand in vedere rolul autoritaTii publice locale de a se implica Tn sus}inerea unui climat
de Qrdine ;i hni;te sociala in randul comunitaTii, un pilon important in constituie sprijinul
acordat autoritalilor competente in vederea asigurarii unor masuri ;i politici menite sa dezvolte
siguran}a sociala Tn scopul combaterii ;i prevenirii faptelor antisociale.

De altfel, potrivit art. 22-25 din Legea nr. 218/2002 privind organizarea $i funcTionarea
Polijiei Romane, principiul coopuarii intre autoritiTile publice locale ;i unitalile de poliTic este

consacrat atat pentru exercitarea competenjelor Tn domeniul ordinii publice cat ;i pentru
incheierea de protocoale de cooperare in vederea Tndeplinirii atribuTiilor specifice poliOei.

Tinand cont de solicitarea primita cat ei de faptul ca, urmare a reanalizarii oportunitaPi
investi}ici, Sectorul 4 al Municipiului Bucure;ti intenTioneaza sa reconfigureze actuala

construcTie din §os Giurgiului 94 in cladire cu destinaFia de spaTii administrative/birouri, pentru a
sprijini ei contribui la desfa;urarea activitalilor specifice ale poliOei noua constmcTie va asigura

temporar, pana la finalizarea lucrarilor de modemizare ale SecTiilor 15 §i 16 PoliTic, relocmea
personalului ;i activitaTilor poliTiei in aceasta cladire, ca sediu administrativ.

Acest sprijin contdbuie Tn mod direct la cre;terea capacitaTii operative ;i administrative a
structurilor specializate din cadrul poli}iei tn beneficiu1 comunitaOi locale ;i interesului public.
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A\rand in vedere cele prezentate gi !inand cont de concluziile exputizei tehnice, precum ei
de necesitatea adaptarii investijiei la condi}iile tehnice ;i func}ionale existente, in vederea
continuadi activitalilor contractuale §i elaborarii documentajiilor aferente investi bei este necesar
acordul proprietarului prin hotarare a Consiliului General al Municipiului Bucure§ti.

Fag de cele de mai sus, pentru a nu exista Tntarzieri in derularea proiectului care ar
putea avea impact direct asupra siguran fei ;i ordinii pubHce, supunem spre aprobare fn
regim de urgen@, proiectul de hotirare privind transmiterea unei solicitiri citre Consiliul
General al Municipiului Bucure;ti de adoptare a unei hotirari privind schimbarea
destina Pei imobilului situat Tn §oseaua Giurgiului nr. 94, sector 4 cu nr. cadastral 212862
din_.i.mg,b_i_1. .cu.de$$pa$a de Tnvifimajlt. in imobil cu_ desjina$a dq spajii administrativ9 ;i
soHcitarea acordltlu! perltru demolarea par Pali, con&olidare §i-rec9n£gu%rea constr.uclici
identificati cu nr. cadastral 212862-CI.

COORDO ARHITECT SEF,

YAHIA DARDARI

DIRECTOR EXE' AVIZAT,

Florina C] TI DIRECTIA JURIDICA
iS'fO noR ESC U

SERV INVESTITII SI/tEREFICARE
LUCRARI PUBLICE

§EF SERVICIU
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CDSC06194/19.06.2026

NOTA JUSTIFICATIVA

catre: SECTORUL4 AL MUNICIPIULUI BUCUR§TI

Referitor Ia; Referitor Ia: Contractul subsecvent de servicii nr. 159, Tncheiat sub nr. 704 din data de 02.11.2023 -

„Servicii de proiectare constand Tn expertiza tehnic5, audit energetic ;i certificat de performan$

energetic3 iniTial, documentaTia de avizare a lucr3rilor de intewenTie, studiu de fezabilitate, plan
urbanistic de detaliu, documentaTii pentru obTinerea avizelor cerute prin certificatul de urbanism gi
documentaTia tehnic3 pentru autorizarea lucririlor de construire, proiect tehnic §i detalii de
execu;ie, asisten$ tehnici, certificat de performanT3 energetici la Tncheierea lucrarilor ii punctul de
vedere al proieLLdrILuiui, pentru co-rfstruc Vii existente gi extinderi, construc;ii-fM-;'aferent Fruiuttului

;,ConVersia compiexuial cbmdrcial 'igrd-allmentar din adresa §6seaua Giurgiuiui- nf: 94 IrbIt-uh Imobll

cu func;iunea de gridini Ti ii funcliuni conexe, Tmprejmuire ii amenajare incinti", Tncheiat Tn baza

Acordului-cadru nr. 177/20.11.2019.

tmobilul situat Tn Municipiul Bucure§ti, §oseaua Giurgiului nr. 94, identificat prin numirul cadastral 212862, este
amplasat pe un teren cu suprafaTa de 2.184 mp ii cuprinde o construc;ie existenti cu suprafa;a construit3 desf3§urat5

de 1.391,09 mp, respectiv 670,66 mp la parter Fi 720,43 mp la etaj.

in baza Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucure§ti nr. 124/03.04.2025 privind schimbarea destinaTiei

imobilului situat Tn $oseaua Giurgiului nr, 94, Sector 4, identificat cu numarul cadastral 212862, din piaT5/complex
agroalimentar Tn imobil cu destinaTie de Tnv3j3mant, a fost iniliat proiectul de investi;ii „Conversia complexului
comercial agroalimentar din adresa §oseaua Giurgiului nr. 94 Tntr-un imobil cu func;iune de gr5diniT3 gi funcliuni

conexe, Tmprejmuire teren, amenajare incinti-§i organizare executare lucriri".re in cadrul acestui proiect, in luna aprilie 2026, a fost etaborat3 Expertiza tehnic3 perltru demolarea c13dirilor conform
C254/2022, din care a reie§it faptul c3 starea existent3 a construcTiei §i caracteristicile structurale ale acesteia nu
permit conversia imobilului la funcliunea de unitate de Tnv3;5mant, cu respectarea cerinlelor fundamentale privind
rezistenta gi stabilitatea construcjiilor, precum Fi a normativelor specifice aplicabile cladirilor destinate procesului
educational.

in consecinli, solu Tia tehnici recomandat3 prin expertizi a fost demolarea integrali a construcTiei existente.

Ulterior elaboririi expertizei, beneficiarul a reanalizat oportunitatea investiTiei, avand in vedere .necesiti;ile

funcTionale actuale, disponibilitatea fondurilor pentru realizarea investiTiei, precum gi rezultatele studiilor $i
investigatiilor efectuate asupra amplasamentului. in urma acestei analize s-a constatat ci o parte a construcTiei
existente poate fi menjinut5 gi valorificata prin lucr3ri de consolidare, reabilitare gi reconfigurare func;ionali, fari a

mai fi necesar5 adaptarea acesteia la exigenTele specifice unei unitiTi de Tnv3jimant.

in consecinli, prin prezenta documentalie se propune demolarea parTiala a construcliei existente, consolidarea ii
reconfigurarea elementelor pistrate, precum §i schimbarea Tn spa;ii administrative (suprafaji tota13 ramasi de

aproximativ 340 mp la parter gi 340 mp la etaj). Totodati, se propune amenajarea incintei gi reorganizarea spaTiilor
exterioare aferente noii fLlnctiuni



SoluTia propusi permite valorificarea partiali a fondutui construit existent §i adaptarea imobilului Ia o funcjiune
compatibi13 cu posibilitilile reale de intervenTie asupra structurii, in condilii de siguran$ §i cu respectarea

reglementirilor tehnice §i urbanistice aplicabile.

Avand in vedere cele prezentate gi Tinand cont de concluziile expertizei tehnice, precum §i de necesitatea adaptirii
investiTiei la condiTiile tehnice gi functionale existente, vi rugirn si ne transmiteTi punctul dumneavoastra de vedere

cu privire la solulia propus5, respectiv demolarea parTiali, consolidarea, reconfigurarea §i schimbarea de destina Tie a
pirTii de construcjie menTinute Tn spaTii administrative, in vederea continuirii activititilor contractuale §i a elabor5rii
documentatiilor aferente investitiei.

Vi rnultumim.

Cu stimi,

( ASOCIEREA:

CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L

BAU STARK S.R.L.

YARDM AN S.R.L.
EUkO BUILDiNG IDEEA S.R.L.
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PUNCT DE VEDERE PENTRU CERINTA FUNDAMENTALA - REZISTENTA MECANICA ;I STABILITATE

CONSTRUCTIE EXISTENTA gI EDIFICARE CORP UNITATE DE TNVATAMANT

PUNCT DE VEDERE
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2. RAPORT TEHNiC

2.1. DATE DE iDENT Ft CARE A CLADt Rii EXISTENTE

AMPLASAMENT

Terenul este amplasat in $OSEAUA GIURGIULUI, NR. 94, Municipiul Bucuresti, Sector 4.

In partea de Nord amplasamentul se invecineaza cu imobil locuinte colective, la Est cu imobil spatii

comerciale si imobil de birouri, la Sud cu Strada Verigei, Vest cu Soseaua Giurgiului.

REGIMUL TEHNIC

Intravilanul Mun. Bucuresti –$OSEAUA GIURGIULUI, NR. 94

Terenul vizat are forma neregulati Tn plan.

Terenul are in prezent o constructie existenta, cu regim de inaltime P+IE.

C

C}
12862 238341

(
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PLAN ETAJ – SiTUATEE EXESTENTA
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2.2 fEMA, SCOPULEXPERTIZEI TEHN ICE SI BENEF;CtAIRUL

Prezentul raport se elaboreaz3 la cererea BENEFICIARULUI §i are ca obiect analiza construcTiei din
fondul construit existent, in vederea evalu3rii fezabilit3 Tit interven TitSor propuse privind CONSTRUCTIE

EXISTENTA SI EDIFICARE CORP UNITATE DE TNVATAMANT"

Analiza vizeaz5 determinarea impactalui modific3rilor propuse asupra structurii de rezistenT3 a
construcjiei existente, in raport cu cerin Tele actuale privind rezistenTa mecanica §i stabilitatea,
conform reglementirilor tehnice Tn vigoa re.

De asemenea, expertiza are in vedere verificarea conform3rii construcjiei la cerinjele specifice
funcjiunii de unitate de Tnv5j5mant, inclusiv din punct de vedere al siguran+ei in exploatare, al
Tnc5rc3rilor specifice gi al condiliilor impuse de normele aplicabile.

n
RSD
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in cadrul prezentului document se vor identifica eventualele neconformit3 Ti ale structurii existente,
precum ii necesitatea adopt5rii unor m5suri de intervenjie (consolidare, modificare sau adaptare
structurali), in vederea asigu r5rii unui nivel corespunz3tor de siguran$ ;i funcjionalitate.

2.3. DATE PRiVEND AVIPLASAMENTUL PR iN PRECiZAREAACTIUNILOR

RELEVANTE PRiV! ND COMPORTAREA CLADIRlt

Clasa de importanta: Ill
Categoria de importanta: C - normald

( =?
Acjiunea seismica, conform PIC)0-1/2013

ag = 0,30g (acceleraTia terenului pentru proiectare - pentru componenta orizontala a mi;cirii
terenului)

Tc =1,65 (perioada de control/coIT a spectru lui de rEspuns elastic pentru co-rnponentele oriz3=:baleal a

attcierajiei tei-en u lui) ’''- : -

Acliunea zdpezii, conform : CR-1-1-3/2012
sk = 2,0 kN/m2 (valoarea caracteristici a Tnc5rc5rii din z3pad3 pe sol, in amplasament)

Acliunea v6ntului, conform: CR-1-1.4/2012

qb = 0,50 kN/m2(valoare de referinji a presiunii dinamice a vantului)

2.4. DESCRiEREA GENERALA' A CLADI Kit EXiSTENTE DPDV STRUCTURAL

ConstrucTia are regimul de TIIal Time P+IE, cu funcjiunea de complex comercial, nefiind alipiti

fajl de construcTiile adiacente. C6nstrucjia a fost proiectat3 Tn anul 2010. Structura de rezistenta este

format3 din fundajii izolate, legate cu grinzi pe ambele direcTii la nivelul infrastructurii. Suprastructura

este realizat3 din cadre metalice contravantuite §i prezint5 urmitoarea configurajie:(;
Doug deschideri interax de 5 m si 15 travei de 5 m.

Stilpi tip HEA 280; grinzi tip IPE 200, IPE 220, IPE 270, IPE 300; contravantuiri UAP 80, UPN
160; pane IPE140.

Compartimentarea spaTiilor interioare este realizat3 din elemente u§oare.

Plan§eul de peste parter este alc5tuit dintr-un sistem compozit de tip tab15 cutat5 §i plac5 din beton
armat ce reazemi pe grinzile metalice de cadru. Plan;eul peste El este realizat din panouri sandwich.

Pardoseala ihterioari este realizati din beton armat.

Acoperi§ul este tip teras3 necirculabili.

Tnchiderile exterioare sunt realizate din panouri tip sandwich ii pereli cortina cu profile din aluminiu
;i geamuri, la baza lorfiind ;i un parapete din bca.
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Intrarea Tn incinta complexului se reatizeaz5 prin mai multe zone de acces, formate din trepte ;i rampe
din beton armat.

Utilit3Tile existente pe teren nu se vor pistra pentru viitoare bran;amente

2.5. STAREA GENERALX DE DEGRADARE A CLADI Rtl EXiSTENTE

Starea de degradare a construcjtei se-’incadreaz5 Tn limitele normale, Hind in concordanT5 cu
durata ;i condiliile de exploatare ale acesteia.

2.6. DESCRiEREA GENERALA A CLADiRiLOR SiTUATE iN iMEDtATA VECiNATATE

ConstrucTia este realizat5 Tn regim independent, firi alipiri la alte imobile. Lucr3rile de
interven Tie propuse nu prezinti risc de degradare sau influen Te negative asupra construcTiilor
Tnvecinate, amplasamentul dispunand de spaTiul necesar pentru execu Tia acestora Tn condi;ii
corespunz5toare de siguranji..

2.7. REZULTATE LE !FqVESI- iGAT: £ LCR GEOTE HN iCE
aJARASg rEAP

( r ,

Pe amplasamentul dat, s-a realizat un foraj geotehnic Fl §i doui dezveliri de fundaTie SDI ;i SD2,
realizate de citre SC GEOTERRA INSTAL S.R.L.

Forajul Fl a interceptat urmitoarea stratificaTie:

- de la 0,00 la 1,10 m - umpluturi din resturi materiale de construcjii in masa argiloas5 (U);

- de la 1,10 la 2,70 m - argila cafenie, tare, cu plasticitate foarte mare, umedi (CI);

- de la 2,70 la 3,60 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie, vartoasa, cu plasticitate mare (si CI);

- de la 3,60 la 7,00 m - praf argilos galbui cu vine de calcar (cl Si).

Dezvelirea SDI a fost executat3 adiacent peretelui exterior – latura/col! nord-est:

- adancimea t31pii fundajiei faia de cota terenului amenajat/trotuar : 1,50 m;

-tipul furIdajiet: beton armat/cuzinet stalp; cuzintul are 80 cm Ii Time/lungime si grosimea de 50 cm;

-terenul de fundare: argi15 cafenie

Dezvelirea SD2 a fast executati adiacent pereteiui exterior – zona median3 faTada nord-est:

- adancimea t51pii fur\daItei faTa de cota terenului amenajat/trotuar : 0,80 m;

- tipul fundaltei: beton arrnat/grind5 de fundare;

- terenul de fundare: argili cafenie.

La data execujtei forajului, apa subterani nu a fost interceptat5 pani la adancimea investigat5 de
7,0C)m.

Conform studiului realizat amplasamentul se ’fncadreazi Tn categoria geotehnici de grad 2.

( (

n
RSD
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2.8. ANALIZA TEHN icA

in conformitate cu prevederile NP 010-2022, organizarea funcTionala a unei unitali de Tnv313mant

impune asigurarea unorspaTii de circula Tie adecvate (culoare, holuri, zone de evacuare), dimensionate

corespunz5tor fluxurilor de utilizatori §i cerinjelor de sigurah A la incendiu ;i evacuare. Acestea
presupun 13+imi minime reglementate, trasee coerente ;i o relaTionare func}iona15 clara Tntre salile de

clas5 ;i spajiile auxiliare.

Analiza configuraTiei existente evidenTiaz5 faptul c5 traveile structurale actuale nu corespund acestor

cerinTe func}ionale, atat din punct de vedere dimensional, cat ;i al modului de organizare a
circulaTiilor. Dispunerea elementelor structurale (stalpi ;i contravantuiri) lirniteaz3 posibilitatea
realiz3rii unor culoare continue, cu lijimi conforme §i trasee eficiente de evacuare.

Pentru oblinerea unei compartimentiri raTionale specifice funcTiunii de Tnvij5mant, ar fi necesar5

modificarea semnificativ3 a geometriei structurale, inclusiv translatarea axelor principale (in special a

axului central longitudinal B), Tn vederea adaptirii deschiderilor structu'rale la dimensiunile optime ale

s51ilor de clas{}i ale s.paTiilor de circuta Tie.

O astfel de intew'ei1 jie iinpiic3 mcdificarea substanTiala a sistemului''-~stfuct;a-rai;'-3xistent} pr-in

repozi}ionarea elementelor portante ;i reconfigurarea tramei structurale. Implicajtile structurale
menTionate atrag dupi sine modificarea Tntregului ansamblu structural, incluzand elementele
verticale §i orizontale (stalpi, grinzi,'plan§ee), precum §i infrastructura (fundajii), cu impact direct
asupra modului de preluare ;i transmitere a Tnc5rc5rilor. Aceste intervenjii conduc la lucriri de mare

compIexitate gi la costuri ridicate de execujie.

in consecinT5, neconcordanTa dintre geometria structurali existenti ;i cerinjele funcTionale impuse

de NP 010-2022 reprezinta un factor determinant in aprecierea caracterului nefavorabil al
intervenjiilor din punct de vedere tehnico-economic.

in aceste condi Iii, varianta optimi o reprezinti demola rea integrali a suprastructurii existente §i

realizarea unei construc Vii not, sotulie care ofer5 o flexibilitate superioar5 Tn configurarea spaTiilor ii

in adaptarea la cerinjele fun.cjionale actuale §i viitoare

( L;
2.9. CONCLUZ!! SE RECOMANDAR}

Avand in vedere lucririle propuse de reconfigura re ii schimbare a destinajiei construcjiei existente Tn
unitate de Tnv3j3mant, precum §i constat3rile rezultate Tn urma investigaTiilor, s-a concluzionat c3

imobilul nu Tndepline§te cerin Tele ii normele Tn vigoare aplicabile acestui tip de func}iune. Totodat5, s-

a stabilit ci acesta nu poate fi adaptat corespunz5tor prin reconfigurare. in aceste condiTii, expertul
tehnic recomandi desfiintarea construcliei existente si realizarea une} clidiri noi, conforme cu

reglementirile actuale.

Digitally
signed by

RADU
AUREL-
SORIN

Tntocmit,

Ing. Aurel-Sorin RADU
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(-ONSILltTl. LOCAL AL SEC'TORULUI + AL blUNICIPIULUI BUCURE$TI
for\llSIA NR. 2 - ('ornisia juridicd, dc disciplini, apdrarea ordinii publice, respectarea
drepturilor cetl-Ilenelti, resurse umane, administrarea patrimoniului, protec$a consumatorului

AVIZUL
Nr. 40 din 25.06.2026

la proiectul de hotirare nr.89/24.06.2026 privind transmiterea unei solicitiri citre
C-onsiliul General al Municipiului Bucurc$ti de adoptare a unei hotirari privind schimbarea
destinajiei imobilului situat Tn §oseaua Giurgiului nr. 94, sector 4 cu nr. cadastral 212862 din
imobil cu destina{ia de Tnvijimant in imobil cu destina fia de spajii administrative §i solicitarea
acordului pentru demolarea par Pali, consolidare §i reconfigurarea construcjiei identificati cu
nr. cadastral 212862-CI

( Avi-Ind in yet]ere in vedere e-mail-ul Scrviciului Tehnic Cclmunicare Acte Administrative din
data de 24.06.2026, ora 16.40 prin care s-a trimis spm avizare proiectul de hotarare, in temeiul
prevederilor art. 1 25 al in. ( 1 ) lit. b) din Ordonan Ta de urgenla a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile $i completarile ulterioare, respectiv al prevederilor art. 15 alin. (1 ) lit.
Ui din Regulamentul de organizan ;i funcjionare a consiliului local, cu modificarile §i completarile
u lterioare, Com isi a nr. 2 - Colnisia juridirL’1, cIe disriltlilld. up,lrclrecl ordinii pIlltlice, respectclrecr
£trcpTurilor reId(cne III, resurse umclne, cldlninisTrclrccl pcllrilnc>niului, prorecjict consllln(ltorului.
adc)pta urmatoru I aviz:

Art.1.- Se avizea7a fayorabil/ nefu\'orabil proicctul de hotirflre nr.89/24.06.2026 privind
transmitcrca unei soIicitari catre Consiliul General al Municipiului Bucure§ti dc adoptare a unei
hotarari pri\'ind schinlbarea des;tinajiei imobilului situat in §oseaua Giurgiului nr. 94, sector 4 cu nr.
cddastral 212862 din imobil cu destinajia dc invalalnfurt in imobil cu des;tina(ia de spajii
administrative !i solicitarea acordului pentru demolarea parTiala, consolidare Ti reconfigumrea
construe;ici identificata cu nr. cadastral 21 2862-C. cu . . ./ firi amendamente.

Art.2. - Amendamentele $i observajiile memhrilor comisiei se regis;esc in ancxa care face parte
integr£lnta din prezentul aviz, cu . . ./ tara ajrexi.

(

Art.3. - Prezcntul aviz se comunica prin grija s€creLatului comisiei, in tcrlncnul recomandat,
Sccretarului General al Sectorului + al MunicipiuIHi Bucure gi.

F
,//

Pre$edintele Cot ;leI

iN c) I ACHEEcateri

dAe , abe a Secretarul Comisiei,

CUtbq
Elena-Daniela DUMITRU




