MUNICIPIUL BUCURESTI W oy
CABINET SECRETAR GENERAL G ¢ s
PROIECT DE HOTARARE VB

NR. O
oara: /% -0F JOd

Comnsiliul General al Municipiului Bucuresti

AVIZAT
conform art, 243, alin. (1) lit. a)
din 0.U.G,nr

HOTARARE RS
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publics a Cinematografului Gloria,
imobil situat in str. Baba Novac nr. 25A, sector 3, inscris in Cartea Funciari

nr. 232599, aflat in proprietatea publici a Municipiului Bucuresti si in administrarea
Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti

Avand in vedere Referatul de Aprobare al Primarului General al Municipiului
Bucuresti nr. / 2026 si Raportul de specialitate comun al Directiei
Patrimoniu si al Directiei Generald Economica nr. / 2026;

Vazand avizele favorabile ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;

Tindnd cont de prevederile:

- Hotararii Consiliului Local al Sectorului 3 nr. 72/15.04.2026 privind solicitarea catre
Consiliul General al Municipiuiui Bucuresti de imputernicire a Consiliului Local al Sectorului
3 n vederea inchirierii Cinematografului Gloria din Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti,

- Hotéararii Consiliului Local al Sectorului 3 nr. 628/26.11.2025 privind aprobarea
Regulamentului — Cadru in vederea inchirierii cinematografului Gloria din Sectorul 3 al
Municipiului Bucuresti;

In temeiul prevederilor art, 129, aiin. (2), lit. c), alin. (6), lit. a), art. 139, alin. (&l
art. 332, art. 333 alin. (1) - (3), alin. (5), art. 334 si art. 336 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba inchirierea prin licitatie publicd a Cinematografului Gioria, imobil
situat Tn str. Baba Novac nr. 25A, sector 3 (teren Tn suprafatd de 1288,00 mp,
din care constructie cu 2 nivele in suprafati de 1183,00 mp), inscris in Cartea Funciar3
nr. 232599, aflat in proprietatea publicd a Municipiului Bucuresti si Tn administrarea
Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, in urmatoarele conditii:
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- Bunul se va inchiria numai pentru activititi cu caracter cuitural, artistic si
educational;

- Durata de inchiriere este de 10 ani:
- Pretul chiriei lunare in suma minim3 de 29.400 lei fara T.V.A..

Art.2. Valoare de inventar a imobilului mentionat la art. 1 este de 8.662.730,00 lei.

Art.3. Se imputerniceste Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti sa initieze formalitatile
necesare cu privire la organizarea licitatiei publice in vederea Tnchirierii bunului mentionat
la art. 1 din prezenta hotarare.

Art.4. Sumele incasate cu titlu de chirie din contractul de inchiriere, ca rezultat al
aplicarii prezentei hotarari, se vor face venit la bugetui local al Municipiului Bucuresti,
in procent de 50%, iar cota de 50% - perceput& ca taxa de chirie — va fi incasati de
Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti,

Art.5. Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti are obligatia ca in termen de 30 de zile
de la data incheierii contractului de nchiriere s transmit Municipiului Bucuresti o copie
conforma cu originalul a acestuia.

Art.6. Consiliul Local al Sectorului 3, Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti impreuna
cu directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti vor duce la thdeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Secretar General al
Municipiului Bucuresti,
Georgiana ZAMFIR

Nr. ...............
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!\ @ | PRIMAR GENERAL
Nr. 426330, 1/2.0F 2026

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a Cinematografului Gloria, imobil
situat in str. Baba Novac nr. 25A, sector 3, inscris in Cartea Funciari nr. 232599,
aflat in proprietatea publica a Municipiului Bucuresti si Tn administrarea Sectorului 3
al Municipiului Bucuresti

Imobilul ce reprezintd Cinematograful Gloria are adresa postald str. Baba Novac
nr. 25A, sector 3, este inscris in Cartea Funciard nr. 232599 ca domeniu public, teren
nefmprejmuit Tn suprafatd de 1.288,00 mp, din care constructie cu 2 nivele, in suprafatd de
1.183,00 mp, cu drept de proprietate asupra terenului si constructiei — Municipiul Bucuresti
si drept de administrare — Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti.

Avand in vedere:

- adresa Primariei Sectorului 3 nr. 156249/16.04.2026 inregistrata la Primaria Municipiului
Bucuresti sub nr. 62217/16.04.2028, la Cabinet Secretar General sub nr, 62217/16.04.2026, ia
Directia Asistenta Tehnica si Juridica sub nr. 62217/20.04.2026 si in cadrul Directiei Patrimoniu
sub nr, 64238/20.04.2026, prin care ne transmite si Hotardrea Consiliului Local al Sectorului 3
cu nr. 72/15.04.2026 privind solicitarea céatre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de
Imputernicire a Consiliului Local al Sectorului 3 in vederea inchirierii Cinematografului Gloria din
Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti, in vederea introducerii pe agenda Consiliuvlui General al
Municipiului Bucuresti,

- prevederile art. 300, alin. 1), litera ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, conform cdrora Consiliul Local al Sectorului 3, n calitate
de administrator, efectueaza formalitéfile necesare cu privire la inchiriere, in limitele actului de
dare in administrare si cu respectarea legislatiei aplicabile,

- prevederile art. 332 si art. 333 alin. (1) si (3) din O.U.G. nr. 57/2019 - Codul
Administrativ,

- Raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu si al Directiei General3
Economica,

propun spre dezbatere si aprobare prezentul proiect Consiliului General al
Municipiului Bucuresti privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a Cinematografului
Gloria, imobil situat in str. Baba Novac nr. 25A, sector 3, inscris In Cartea Funciara
nr. 232599, aflat in proprietatea publicd a Muhnicipiului Bucuresti si in administrarea
Sectorului 3 al Municipiului Bucuregti. '

AVIZAT,
DIRECTHA JURIDICA
DIREGTOREXECUTIV,
Bomar Adrian IORDACHE
vz‘{;ﬂw 2%
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania \ —= -
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| @ / Directia Patrimoniu
A\ , . 5 L.
= Directia Generald Economica

Nr.DP 0239 1 2K DY 2026
Nr. DGE 426° 994 149, €. 2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a Cinematografului Gloria, imobil
situat in str. Baba Novac nr. 25A, sector 3, inscris in Cartea Funciara nr. 232599,
aflat in proprietatea publica a Municipiului Bucuresti si in administrarea Sectorului 3
al Municipiului Bucuresti

Prin adresa Primériei Sectorului 3 nr. 156249/16.04.2026 inregistrat3 la Primaria
Municipiului Bucuresti sub nr. 62217/06.04.2026, la Cabinet Secretar General sub
nr. 62217/16.04.2026, la Directia Asistentd Tehnica si Juridicd sub nr. 62217/20.04.2026
$i in cadrul Directiei Patrimoniu sub nr. 64238/20.04.2026, ne-a fost transmisa Hotérarea
Consiliului Local al Sectorului 3 cu nr. 72/15.04.2026 privind solicitarea cétre Consiliul
General al Municipiului Bucuresti de Imputernicire a Consiliului Local al Sectorului 3 in
vederea inchirierii Cinematografului Gloria din Sectorul 3 al Municipiuui Bucuresti.

Conform Raportului de specialitate nr. 145356/06.04.2026 Ttocmit de catre Directia
Economica si Resurse Umane din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sector 3
pentru hotararea anterior mentionaté:

- inchirferea cinematografului este oportund, Intrucét ar asigura un acces sporit la
culturé si divertisment in proximitate”,

- "pe de alla parte, Inchitierea cinematografului ar contribui la organizarea de
evenimente in mod constant pentru copii, tineri, seniori sau persoane defavorizate
ce ar pute transforma acest spatiu intr-un loc al incluziunii, unde cultura devine un
liant intre oameny”,

- fotodata, activarea constantd a cinematografului va genera beneficii economice
indirecte prin stimularea activitdtilor comerciale din zond (cafenele, restaurante,
magazine). In acelasi timp ar contribui la revitalizarea urband, prin atragerea de
vizitatori si cresterea atreactivitétii zonei. Astfel, cinematograful ar deveni nu doar
un centru cuftural, ci si un factor de dinamizare urbana”

Potrivit evidentelor detinute de Directia Patrimoniu, imobilul cu adresa
str. Baba Novac nr. 25A, sector 3 (Cinematograful Gloria) este inscris in Cartea Funciara
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nr. 232599, ca domeniu public, teren neimprejmuit in suprafatd de 1288,00 mp, din care
constructie cu 2 nivele, in suprafata de 1183,00 mp, cu drept de proprietate asupra
terenului si constructiei — Municipiul Bucuresti si drept de administrare Sectorul 3 al
Municipiului Bucuresti.

In evidentele cadastrale ale orasului Bucuresti (intocmite pe baza de declaratii la
nivelul anului 1986), la adresa str. Baba Novac nr. 25A, sector 3, figureaza Tnscris imobil
cu teren in suprafatd de 1250,00 mp constructii, categoria de folosinta "dotari culturale”,
ca proprietate de stat, cu posesor de parceld la data Tntocmirii evidentelor
CEN ROMANIAFILM BUFTEA.

Imobilul cu adresa str. Baba Novac nr. 25A, sector 3 (Cinematograful Gloria) a
facut obiectul:

- OG nr. 39/14.07.2005 privind cinematografia, cu modificarile si completarile ulterioare,
in care in tabelul Anexa nr. 2 — Imobile care nu se afld in posesia RAD.EF.
"Romania-Film”, la pozifia 34, este consemnat Cinematograful Gloria cu adresa Aleea
Bucovina nr. 7, sector 3,

- Protocolului de predare-primire nr. 6884/CP/04.06.2016 incheiat intre Priméria
Sectorului 3 cu Regia Autonoma de Distributie si Exploatarea Filmelor Romania Film, prin
care imobilul din Aleea Bucovina nr. 7, sector 3, trece in domeniul public al Municipiului
Bucuresti si in administrarea Consiliului Local al Sectorului,

- HCGMB nr. 216/08.06.20217 prin care Cinematograful Gloria situat in Aleea Bucovina
nr. 7, sector 3, a fost inscris in inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al
Municipiului Bucuresti.

Totodats, imobilul ce a facut obiectul HCGMB nr. 216/08.06.2017, pentru care s-a
folosit descrierea Aleea Bucovina nr. 7, este consemnat in evidentele cadastrale intocmite
la nivelul anului 1986 cu nr. 25A pe str. Baba Novac, sector 3, Bucuresti, adresa pe care o
poarta si in prezent.

Potrivit HCLS 3 nr. 72/15.04.2026, valoarea de inventar a imobiluiui este de
8.662.730,00 lei.

Aprobarea inchirierii Cinematografului Gloria este conditionatd de urmétoarele
cerinte si obligatit.

- Bunul se va inchiia numai pentru activitati cu caracter cultural, artistic s.
educational,

- Durata de inchiriere este de 10 ani;

- Pretul chiriei lunare in suma minima de 29.400 lei fara T.V.A;

- Sumele incasate cu titlu de chirie din contractul de inchiriere, ca rezultat al aplicarii
prezentei hotarari, se vor face venit la bugetul local al Municipiului Bucuresti, T
procent de 50%, iar cota de 50% va fi incasatd de Sectorul 3 al Municipiului
Bucuresti.

De asemenea, atribuirea contractului de inchiriere al imobilului se va face de catre
Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu Regulamentul Cadru si a
documentatiei de atribuire a Contractului de inchiriere a Cinematografului Gloria, aprobate
prin HCLS 3 nr. 628/26.11.2025.
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Conform prevederilor art. 300, alin. 1), litera ¢) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, Sectorul 3 al Municipiului
Bucuresti, in calitate de administrator, efectueaza formalitatile necesare cu privire la
inchiriere, n limitele actului de dare in administrare st cu respectarea legislatiei aplicabile.

Contractul de inchiriere a unui bun proprietate publicd se incheie de catre
autoritatile prevazute la art. 287 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ sau de
catre titularul dreptului de administrare (art. 332), iar conform art. 333, alin.(1)
.inchirierea  bunurilor proprietate  publicd a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale se aprobd, dupd caz, prin hotdrdre a Guvemului, a consiliului
judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.”
Hotararea trebuie sa contind urmétoarele elemente: datele de identificare si valoarea de
inventar ale bunului care face obiectul Tnchirierii, destinatia data bunului, durata inchirierii,
pretul minim al inchirierii.

Avand in vedere cele de mai sus, a fost intocmit prezentul proiect de hotirare
al Consiliului General al Municipiului Bucuresti privind aprobarea inchirierii prin
licitatie publica a Cinematografului Gloria, imobil situat in str. Baba Novac nr. 25A,
sector 3, inscris Tn Cartea Funciard nr. 232599, aflat in proprietatea publica a
Municipiului Bucuresti si in administrarea Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti.

DIRECTIA GENERALA ECONOMICA

DIRECTOR GENERAL,
Emanuela JUGUREANU

DIRECTIA PATR

DIRECTOR
Mariana

SEF SERVICIU NCESIONARI SI EXPROPRIERI,
Floriana Marina UCR

/
rd

SEF SERVICIUL EVID TA PATRIMONIU,
Camelia MANDESCU

\\

Intocmit: Adriana TOUFIC - expert
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Tel: 021.305.55.00, int. 5998 LRQ/\ :
hitp:/fsww.pmb.ro CERTIFIED | &




Yol 9506 Jol%

e Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillars BUCURESTI
' Biraul de Cadastru si Publicitate fmobiliard Sectoru! 3

, CARTE FUNCIARA NR. 232599
RhE A COPIE
Carte Funciard Nr. 232599 Bucuresti Sectoful 3

A, Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 3, Loc. BucurestiSectorul 3, Str BABA NOVAC, Nr. 25A

Nr. [Nr. cadastral Nr. ¥ . .
Crt topografic Suprafata* (mp) . Observatii / Referinte
Din acte: 1.288  [Teren neimprejmuit;™ ’
Al
e Masurata: 1.413 | (domeniul public) °

Constructii

Nr cadastral ; - -
| nr topografic Adresa Observatli / Referinte

ALl 232500.c1 | Jud. Bucuresti, UAT Bucure‘sEFfSe{:‘tqrui Nr. niveluri:2; S. construita la sol:1183 mp; S, construita
' 3, Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str BABA |desfasurata; 1600 mp; Constructie - Cinematograf Gloria,
NOVAC, Nr 254 P+1Er, Stiprafata desfasurata = 1600mp

B. Partea I. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare [a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

51487/ 05/07/2018

Act Administrativ nr. 216, din 08/06/20%7 emis de CONSILUL GENERAL AL MUNICIPIULU! BUCURESTI; Act
Administrativ nr. 6884, din 04/06f2015 emis de PRIMARIA.SECTOR 3; Act Notarial nr. 3568, din 19/09/2018
emis de lonescu Cristi Stefania; Act Administrativ nr. 58344SEFF, din 05/04/2018 emis de PRIMARIA SECTOR
3; Act Administrativ nr. 7578, dih 19/06/2015 emis de PRIMARIA SECTOR 3; Act Administrativ nr. 1836763,
din 03/09/2018 emis de DGITL SECTOR 3; Act Administrativ nr. 181805, din 05/09/2018 emis de PRIMARIA
SECTOR 3; Act Administrafiy. nr..1614594/6285, din 23/04/2018 emis de Primaria Municipiului Bucurestj
Directia Patrimoniu Servicul Gadastry;

B1 Inscrierea provizorie, dreptide PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota Al, Al.1
actuala 1/1, coigiinitiata 171

1) MUNICIPIUL BOCURESTI
B2 |Inscrierea provizorie, drept de ADMINISTRARE GUCESS
1) CONSILIUL LOCAL SECTOR 3 B

C. Partea llI. SARCINI

' Tnscrieri. pri@fﬁdiaéihembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

25813 /.09/03/2026
Act Administrativ nr. 83859, din 02/03/2026 emis de PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCUREST! - DIRECTIA
DEZVOLTARE DURABILA SI SUSTENABILITATE URBANA; Act Administrativ nr. 611, din 13/02/2026 emis de
PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI; Inscris Sub Semnatura Privata hr. 770A/IUNIE 2025, din 02/06/2025
emis de ING., QANCE IONUT-SERGIU; Inscris Sub Semnatura Privata nr. PETITIA NR. 3388, din 05/03/2026

emis de PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI - DIRECTIA DEZVOLTARE DURABILA S SUSTENABILITATE
URBANA;

c1 |'se noteazi faptul ca imobilul a fost incadrat Tn "clasa de risc seismic ALl |
II", conform Legii nr. 212/2022" AL _
Dacument care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulii (UE) nr, 679/2016 si Legil 190/2018 Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 232599 Comuna/Orags/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren s
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinfe.
232509 Din acte: 1.288 {domeniul public)

Masurata: 1.413

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

glrt f«iffgﬁ?; :;T;: Sug;ag?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte :
1 curti D,A' 1.413 _ - _ Teren intravilan delimitat de trotuarul
constructii| o aferent constructiei
Date referitoare la constructii
LR Destinatie Situatie . .
Crt Numér constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
; i Nr. niveluri:2; S, construita la sol:1183 mp; S.
constructii
o ] ' construita desfasurata:1600 mp; Constructie -
AlL 232599-C1 adm‘mlstrlatwelm 1.183 Cu acte Cinematograf  Gloria, P+1Er,  Suprafata
social culturale desfasurata = 16G0mp

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ {m) inceput sfarsit = {m)
1 2 19.544 2 3 1.204

3 4 1.523 4 5 1.104

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentuiui {UE) nr. 678/2016 si Legii 180/2018
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Carte Funciara Nr. 232599 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Punct Punct Lungime segment Punct, Punct Lungime segment

fnceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit =+ {m)

5 6 3.057 6 7| & 2.41

7 8 4.25 8 9 3.546

9 10 20,141 10 1] 0.559

11 12 6.671 12 134, 12.229

13 14 0.509 14 15 2.822

15 16 0.505 16 17 6.716

17 18 6.764 18 19 19.749

19 20 3.534 200 2t 4.664

21 22 2.199 225 23 0.696

23 24 4,132 24 25 2211

25 28 17.149 .26 27 2.182
27 1 13.895

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro ectie Stereo --Jﬁ'si;sunt roetunjite la 1 millmetru.
¥k Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce'surit.mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Dectiment care contine date cu ceracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 s/ Legii 190/2018 Pagina 3 din 3
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Patrimoniu
Serviciul Evidenta Patrimoniu

e Imbliosag |

= = Bl
Nr. 64238/.98. 06, 2006 y qu} -

Catre,

Serviciul Concesionari

In completarea adresei dumneavoastrs nr. 64238/2026, referitoare la situatia jlridics a
imobiluiui situat in str. Baba Novac nr. 25A, sector 3, v3 comunicdm urmétoarele:

Imobilul cu adresa str. Baba Novac nr. 25A, sector 3 (Cinematograful Gloria), a facut
obiectul:

- OG nr. 39/14.07.2005 privind cinematografia, cu modificarite si completdrile
ulterioare, Tn care in tabelul Anexa nr.2 — Imobile care nu se mai afla in posesia R.A.D.E.F.
“Romania-Film”, la pozitia 34, este consemnat Cinematograful Gloria cu adresa Aleea
Bucovina nr.7, sector 3;

- Protocolului de predare-primire nr.6884/CP/04.06.2016 incheiat intre Primdria
Sectorului 3 cu Regia Autonoma de Distributie si Exploatare a Filmelor Romania Film, prin care
imobilul din Aleea Bucovina 7, sector 3, trece in domeniul public al Municipiului Bucuresti si In
administrarea Consiliului Local al Sectorului ;

- HCGMB nr. 216/08.06.2017 prin care Cinematograful Gloria” situat in Aleea Bucovina
nr.7, sector 3, a fost inscris in inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al Municipiului
Bucuresti.

Potrivit adresei nr. 1614594/6285/2018 a Serviciului Cadastru: “imobilul ce a facut
obiectut HCGMB nr. 216/08.06.2017, pentru care s-a folosit descrierea Aleea Bucovina nr.7,
este consemnat in evidentele cadastrale intocmite la nivelul anului 1986 cu nr. 25A pe str.
Baba Novac, sector 3, Bucuresti, adresi pe care o poarti si in prezent.

Anexam, in copie: p
i

- Extras din Anexa nr.2 la OG nr.39/14.07.2005 privind cinemat grafia, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- HCGMB nr. 216/08.06.2017.

Cu stima,

EF SERVICIU,
Ing. Cainelia MANDESCU

Intocmit,
Expert superior,

Mona lliescu AN

Data: 08.06.2026/2ex.

Bd. Regina Elisabeta i, 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Roméania T
Tel: 021.305.55.00 LRQA
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ORDONANTA nr. 39 din 14 iulie 2005

privind cinematografia

EMITENT * Guvernul

Publicat Tn

Data intrdrii in vigoare 09-12-2024

Imobile care nu se mai afid in posesia RADEF. Roménia-

Anexanr. 2
{ )
Nr. Denumirea
ort.
0 1

Adresa

2

Formd consolidati valabild la data 08-06-2026

Prezenta formd consolidatd este valabilg incepéand cu dota de 09-12-
de 08-06-2026

Numar

de

locuri

3

21. Imobile transferate in baza Legii nr. 303/2008

1

Columna

Victoria

Arta - complex
cinematografic
cu 2 sgli

Grddina de
varg Arta

legis/oficiale/index/printdiract

Judetul Alba,
municipiul
Alba lulig, Str.
Zorilor nr. 8

Judetul Albg,
oragu Teius,

Str. Clujului nr,

B0

Judetul Arad,
municipiul
Arad, str.
Vasile
Alecsandri nr.
2

Judetul arad,
municipiul
Arad, str,
Vasile
Alecsandri nr.
2

500

219

250 +
60

445

legis/oficiale/index/printdirect

Monitorul Oficial nr 704 din data 04-08-2005

Modulfn care a
iesit din
patrimaniu

transferat in bazg
Legiinr. 303f2008

transferat in baza
Legii nr. 303/2008

transferat in baza
Legii nr. 3032008

transferot in bazg
Legii nr. 303/2008

Film"

2024 pani la data

Observatji

Leged nr.
303/2008

Leged nr.
303/2008

Legeda nr.
303/2008

Legea nr.
303/2008
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b

10

1

12

13

14

15

Studio

Gradigte

solidaritatea

Popular

Ghioroc

Bucuresti

Orizont

Capitol

Uranus

Libertatea -
complex
cinematografic
cu 3 sdli

Transilvania

Lamieinfirialefindex/orintdirect

Judetul Arad,
municipiul
Arad, str.
Vasile Goldig
nr.+3

Judetul Arad,
municipiul
Arad, str. P.
Rareg nr. 25

Judetul Arad,
municipiul
Arad, Str.
Codruluinr.1

Judetul Arad,
orasgul

santanaq, str.
Muncii nr. 58

Judetu! Arad,
comunad
Ghioroc nr. 86

Judetful Arges,
raunicipiul
Pitesti, calea
Bucurestinr. 2

Judetul Bacdu,
municipiul
Bacdu, str.
Mardgestinr,
165

Judetul Bacduy,
raunicipiul
Onesti, Str.
Pogtei nr. 3

Judetul Bacdu,
oragul Targu
Ocnag, str. C.
Dionisie nr.1

Jucietul Bihor,
municipiul
Oradeaq, Str.
Independentel
nr.1

Judetul Bihor,
municipiul
Oradea, piata
Regele
Ferdinand nr. 2

Iegis,’oﬁcialefindex/printdirect

587

310

261

220

186

458

500

457

285

981

309

transferat n baza
Legii nr. 303/2008

transferat in baza
Legii nr. 303/2008

transferat in baza
Legii nr. 3032008

transferat in baza
Legii nr. 303/2008

transferat in bazo
Legii nr. 303/2008

transferat in baza
Legii nr. 303/2008

transferat in baza
Legii nr. 303/2008

transferat in boza
Legii nr. 303{2008

transferat in bazo
Legii nr. 303{2008

transferat in baza
Legii nr. 303/2008

transferat in baza
Legii nr. 303/2008

Leged nr.
303/2008

fegeant.
303/2008

Leged nr.
303f2008

Leged nr.
3032008

Leged nr.
303/2008

Legea nr.
303/2008

Legea nt.
303/2008

Legeaq nr.
2303/2008

Legeda nr.
303/2008

Leged nr.
303/2008

Legea nr.
303/2008

27
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30 Excelsior
d (

31 Cotroceni
{4

32 Giulesti

legis/oficiale/index/printdirect

legistoficiale/index/printdirect

Municipiul 801
Bucuresti,

sectorul 1, bd.

lon Mihalache

nr. 174

Municipiul 150
Bucuresti,

sectorul g, sos,
Cotroceninr. 9

Municipiul 350
Buecuresti,

sectorul 1,

calea Giulesti

nr. 56A

Sentinta civild nr.
1.246015.04.2014 -
Curtea de Apel
Bucuresti - Sectia
aVill-a
contencios
administrativ gi
fiscal prin care
RADEF o fost
obligatd sd
fncheie protocol
de predare-
primire si s&
predea imobilul
in baza Legii nr.
303/2008
Primdiriei Sector 1,
Bucuregti; Dosar
de executare nr.
54/2018 - proces-
verbal din
13.04.2018 +
proces-verbal din
16.04.2018

Sentinta civiid nr.
1.246/15.04.2014 -
Curtea de Apsl
Bucuresti- Sectia
a Vill-a
contencios
administrativ gi
fiscal prin care
RADEF o fost
obligaté sd
incheie protocol
de predaore-
primire si sé
predea imobiiul
in baza Legii nr.
303/2008
Primdriei Sector 1,
Bucuresti; Dosar
de executare nr.
58/2018 - proces-
verbal din
13.04.2018 +
proces-verbal din
24.04.2018

transferat in baza
Legii nr. 303/2008

Legea nr.
303/2008;
preluat de
UAT Sectar
1fard
protocoi
de
predare-
primire

Legea nr.
303/2008;
preluat de
UAT Sector
1fdrd
protocol
de
predare-
primire

Legea nr.
303/2008

A7
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a3

34

35

trnobil + teren -

Gradina de
vard Parc

Gloria

Favorit

legisioficiate/index/printdirect

legis/oficiale/index/printdirect

Municipiul 160
Bucuresti,

sectorul 1, Bd.
Poligrafiei nr.1

Municipiul 652
Bucuresti,

sectorul 3,

aleea

Bucovina nr. 7

Municipiul 044
Bucuresti,

sectorul 8,

Drumul

Taberei nr, 24A

Sentinta civild nr.
1.248/16.04.2014 -
Curted de Apel
Bucuresgti - Sectia
a Vil-a
contencios
administrativ si
fiscal prin care
RADEF a fost
obligotisd -
Tncheie pretocol
de predare-
primire si s
predea imobilul
n baza Legii nr.
303/2008
Primdriei Sector 1,
Bucuresti; Desar
de executare nr.
55/2018 - proces-
verbal din
13.04.2018 +
proces-verbat din
14.04.2018

transferat in bazd
Legii nr. 303/2008

transferat In baza
Legii nr. 3032008

Legeda nr.
303/2008;
prelugt de
UAT Sector
1fard
protocol
de
predare-
primire

Legea nr.
303/2008

Legea nr.
2032008

6/7
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Consiliul

by T T

_ HOTARARE
privind inscrierea imobiiului “Cinematograful Gloria" situat in Alesa Bucovina nr, 7, sector 3, in
inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniyj pubfic al Municipiului Bucuresti

Avénd In vedere EXpunerea de motive a Primarului General a Municipiujui Bucuresti gi
raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu;

Vazénd raportul Comisiej culturd si culte nr, 12/07.06.2017, raportul Comisiel patrimoniy nr.

. 47/07.06.2017 si raportul Comisiei juridice $i de disciplina nr, 192/07.06.2017 din cadrul
[, Consiliului General a Municipiului Bucuregti:

Tindnd cont de adresa nr. 5689/17.05.2017 emisd de cétre Primaria Sectorului 3;
In conformitate cu prevederile:

" - Hotdrari Consiljuiui Local & Sectorului 3 nr. 173/09.05.2017;

- Ordonantei Guvernului nr, 39/2005 privind cinematografia, cu modificsrile §i completsrile
ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST]
HOTARASTE:

Art.1 Se aprob3 inscrierea imobilului “Cinematograful Glorig® situat in Aleea Buc
in inventarul bunuritor ce alcatuiesc domeniyl public al Municipiului Bucurest!,

Art.2 Imobilul prevazut la art. 1 se identifica potrivit anexei care face parte integrant3 din prezenta
hotérare.

ovina nr. 7, sector 3,

PRESEDINT SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!,

Marian Orlgndo Culea eorgiana Zamfir

Bucuresti, 08.06.201 qM
Nr, 216

;;‘-. > ! /. - 'fll .
: ol %@Q_&BS 00; www.bucuresti-primaria.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Patrimoniu
Serviciul Evidenta Patrimoniu

Céatre,
Serviciul Concesiondri

Urmare adresei dumneavoastrd nr. 64238/2026, prin care salicitati informatiile pe care le
detinem referitor la situatia juridicd a imobilului situat in str. Baba Novac nr. 25A, sector 3, va
comunicam urmatoarele:

Imobilul cu adresa str. Baba Novac nr. 25A, sector 3 (Cinematograful Gloria), este inscris
in Cartea Funciard nr. 232599, ca domeniul public, teren neimprejmuit in suprafatd de 1288,00
mp, din care constructie cu 2 nivele, in suprafata de 1183,00 mp, cu drept de proprietate asupra
terenului — Municipiul Bucuresti si drept de administrare Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti.

Tn evidentele cadastrale ale orasului Bucuresti (intocmite pe baza de declaratii la nivelul
anului 1988), la adresa str. Baba Novac nr. 25A, secior 3, figureaza Tnscris imobil cu teren in
suprafata de 1250,00 mp, din care 886,00 mp constructii, categoria de folosinta “dotari culturale”,
ca proprietate de stat, cu posesor de parcela la data intocmirii evid?nt,elor CEN ROMANIAFILM
BUFTEA.

Cu stima,

pSEF SERVICIU,

H
i

Ing. Gamelia MANDESCU

intoemit,

Expert superior, /l/( 7{,\‘
Mona lliescu

Data:/9: 09..2026/2ex.

Bd. Regina Efisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00 LRQA %

http:/fwww.pmb.ro CERTIFIED

o ANAGEMENT
1507001 - 156 14001 A EME




,1 o kv T 2 ob latk
“ mkﬁ Q)N.ch Nﬂ }yﬂ oh, Zﬁ&é (:;ﬂ,"w’
.  PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Direcfia Generald Administratie si Relatia cu CGMB

e ) R D I L BUDUREST
Directia Asistenta Tehnica si Juridic | RECHAFATINONU

L

NR.G" 62 5} 20.04.2026

= \
Catre, |

oLon Pl '
: miten"/ laturat, in dopie, spre analizi( Adresa Sectorului 3 al Municipiului

o - Blcuresti/nr. 156249/16.04.2026, inregistrat la Regi$tratura Municipiului Bucuresti cu nr.

¢ ' 04.2026, la Cabinet Secretar General cu nr. 62217/16.04.2026 si la Directia
Asistentd Tehnicé si Juridic3 cu nr. 62217/20.04.2026, referitoare |a Hotérarea Consiliului
Local al Sectorului 3 nr. 72/15.04.2026 privind solicitarea citre Consiliul General al
Municipiului Bucuresti de imputernicire a Consiliului Local al Sectorului 3 in vederea
inchiderii Cinematografului Gloria din Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
5712019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

In situatia in care, din analiza materialelor transmise, apreciati c3 nu se poate intocmi
proiectul de hotérére cu documentatia aferents, v rugém sa formulafi si s3 ne transmiteti
punctul de vedere motivat cu privire la proiectul de hotirare pentru ca, la réndul nostru, s3-f
putem comunica initiatorului in termenul legal.

In situatia Tn care pe parcursul analizarii materialului transmis considerati c& sunt
necesare si alte informatii detinute de alte directii din cadrul aparatului de lucru al Primarului
General al Municipiului Bucuresti sau institufii de interes local, va rugam s¥ v adresati direct
acestora cu respectarea termenelor mentionate mai sus.

Totodatd, dacé Tn urma analizérii materialului transmis considerati cd nu este de
competenta directiei dumneavoastra va rugam sa directionafi lucrarea directiei competente,
fara a o returna directiei noastre.

(
Cu deosebit respect, /}J-’
N .
: - { C)'b”@{ [ @PDlRECTOR EXECUTIV
N ) N[‘D . QQV“ ] = Mariana Bro
»ﬁ (9] A ;,-..,ﬁe-?f"ﬁﬂ"

intocmit,
Expert Ana Nichita,
2 ex./20.04.2026

bt

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romdnia

Tek 021.305,55.00¢ int, 3031
hitp:iivewa, pmb.ro
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' PRIMARLA EGRETAR ICENE wé?c\j’ﬁ%_u
SECTORULU[3 I.% SEC AR GENERAL AL TORULY
BUCURESTI

@&& i SﬂLmsectnrs

e A A7
Sl - ,

TELEFON ({004 021} 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 18 03 04 EMAIL sacretar® primaries.ro
Calea Dudegti nr. 193, Sector 3, 031084, Bucuresii

Nr. 156249/16.04.2026

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Domnalui Primar Ciucu Ciprian

Spre stiintd: Consilinlui General al Municipiului Bucuresti

% Va transmitem, aliiturat, in copie, in vederea introducerii pe agenda Consiliului General al Municipiului
Bucuresti:
P > Hotiirirea nr. 72/15.04.2026 privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de

imputernicire a Consiliului Local al Sectorului 3 in vederea inchirierii Cinematografului Gloria din
Sectorul 3 al Municipiului Bucuregti
A P > Hotirdrea nr. 73/15.04.2026 prin care se solicits Consiliului General al Municipiului Bucuregti si
aprobe trecerea din domeniul public al Municipiului Bucuresti in domeniul privat al acestuia a
imobilului situat in str. Tosif Albu nor. 1 - Piata Iosif Alba, Sector 3, in vederea demolirii si realizdrii
unei piete moderne, adaptate cerinelor actuale
» Hotirfrea nr. 74/15.04.2026 prin care se solicitds Consiliului General al Mumnicipiului Bucuresti si
b ]> aprobe trecerea din domeniul public al Municipiului Bucuresti in domeniul privat al acestuia a
W},'. imobilului situat in Aleea Barajul Dunérii nr. 12A -Piata Minis, Sector 3, in vederea demolirii si
realizirii unei piete moderne, adaptate cerintelor actuale
» Hotirfirea nr. 75/15.04.2026 prin care se solicitd Consilinlui General al Municipiului Bucuresti si
. t P aprobe trecerea din domeniul public al Municipiului Bucuresti in domeniul privat al acestuia a
v, imobilului situate in B-dul Camil Ressu nr. 23D - Piata Ramnicu Sirat, Sector 3, in vederea demolirii
Fa. %3 k& si realizirii unei piete moderne, adaptate cerinfelor actuale
P adoptate de Consitiul Local al Sectorului 3 in sedinta ordinara din data de 15 aprilie 2026.

Informatiile necesare sustinerii proiectelor vor fi furnizate de citre:
- Domnul Sirbu Alexandru - Director Executiv al Directiei Economice si Resurse Umane — tel
0721101929, pentru HCLS3 nr. 72/15.04.2026.
- Doamna Mehedinteanu Oana Maria - Director Executiv Adjunct al Directiei Administrative si
Management Informational —tel 0729959938, pentru HCLS3 nr. 73 - 75/15.04.2026.

.
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Datele dumneavoastrii personale sunt prelucrate de Priméra Sectorului 3 conigonnitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atribufiilor legate. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile prevazute in Reguiamentul
UE 2016/679 nrinfr.o cerere eorich semaati o dakatd franemies ne adrocs DrimSeial @ ot 4



MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind solicitarea ciitre Consiliul General al Municipiului Bucuregti de fmputernicire a
Consilinlui Local al Sectorului 3 in vederea inchirierii Cinematografului Gloria
din Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti

Consiliul Local al Sectorului 3 al Maunicipiului Bucuresti,
ales in condifiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritifilor administraiei publice
locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru
modificarea i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alegilor locali,
intrunit in sedinta ordinari, azi 15.04.2026

Avénd in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 147144/CP/07.04.2026 al Primarului Sectorutui 3;
- Raportul de specialitate nr. 145356/06.04.2026 al Directiei Economice si Resurse Umane —
Compartimentul Culturs;
- Raportul de evaluare nr. 70/23918/21.01.2026, intocmit de evaluatorul autorizat ANEVAR;
- HCLS3 nr. 628/26.11.2025 privind aprobarea Regulamentului - Cadru tn vederea inchirierii
cinematografului Gloria din Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti;
- Adresa nr. 145578/06.04.2026 2 Directiei Economice si Resurse Umane — Compartimentul
Culturi.
in conformitate cu prevederile:
= Art 332 — art. 348 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completfirile ulterioare;
- Art. 858 — art. 865 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatsi, cu modificarile si
completirile ulterioare;
Lufind in considerare:,
- Avizul Comisiei de buget, finante, sevicii publice si alte activitsti economice §i relatia cu mediul
de afaceri;
- Avizul Comisiei juridice, de discipling, apérarea. ordinii publice, fond locativ §i respectarea
drepturilor cetitenilor
fn temeiul prevederilor art.139 alin.(1) si art. 166 alin. (2) lit. g) coroborat cu alin. (3) din OUG
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completiirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art, I. Se solicit# acordul Consiliului General al Municipiului Bucuresti de fmputernicire a
Consilinlui Local al Sectorului 3 tn vederea inchirierii Cinematografului Gloria localizat in Sectorul 3 al
Municipiului Bucuresti, strada Baba Novac nr. 25A, inscris in Cartea funciard cu nr.232599 avand o
valoare de inventar 8.662.730,00 lei, in urm#toarele conditii:

a}  Bunul se va inchiria numai pentru activitdti cu caracter cultural, artistic si educational;

b)  Durata de inchiriere este de 10 ani;

©)  Preful chiriei lunare in sumi minima de 29.400 lei firs TVA;

d)  Coti/parte incasati de ciitre Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti este de 50% din pretul chiriei
lunare.




Art. 2. Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti se obligi si faci toate demersurile necesare in
vederen atribuirii Contractului de inchiriere a Cinematografului Gloria, conform Regulamentului —
Cadru §i documentatici de atribuire a Contractului de fnchiriere a Cinematografului Gloria, aprobate prin

HCL 83 nr 628/26.11.2025.

Art. 3. Primarul Sectorului 3, prin compartimentele de specialitate, va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotfiréri.

PRESEDINTE DE SEDINTA
BIRSAN MIHAI — DANIEL

co EMNEAZA
SECRET RAL
CORHANA EDUVARD-MARIAN

NR. _dobs

DIN 15.04.2026



; FREMARIA
ﬁ SECTORULUI3 Ivg CABINET PRIMAR
e BUCUREST!

1 love sector 3

W%, pritmaria.ro
Calea D

REFERAT DE APROBARE Cy Oh 280¢
a proiectului de hotdrdre privind solicitarea cétre Consiliul'General a| Municipiului
Bucuresti de imputernicire a Consiliului Local al Sectorului 3 1n vederea inchirierii
Cinematografului Gloria din Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti

Tindnd cont de potentialul Cinematografului Gloria de a deveni un veritabil centry
cultural al cartierului Titan $i nu numai, in contextu! unef dezvoltari urbane continue,
Consiliul Local al Sectorului 3 a aprobat prin Hotararea nr. 628 din 26.11.2025 Regulamentul
- Cadru in vederea Tnchirierii cinematografului Gloria din Sectorul 3 a! Municipiului Bucuresti,

inchirierea cinematografului este oportund, intrucat ar asigura un acces sporit a
culturd si divertisment in proximitate. Tntr-un sector dens populat, dar relativ sirac in spatii
culturale dedicate, Cinematograful Gloria ar putea functiona ca un pol de atractie local,
contribuind la revitalizarea urband, activarea constanti a cinematografului generind
beneficii economice indirecte prin stimularea activitdtilor comerciale din zonj {cafenele,
restaurante, magazine).

Totodatd, h urma atribuirii Contractului de inchiriere a Cinematografuluyi Gloria,
Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti ar beneficia de cota parte din valoarea chiriei lunare (20-
50 %), conform raportului de evalare nr. 70/23918 /21.01.2026 intocmit de evaluatorul
autorizat ANEVAR, vaioarea de piaté a chiriei lunare fiind de 29400 lei fira TVA.. -

Luénd in considerare cele prezentate si tindnd seama de ‘raportul de specialitate
nr.145356/06.04.2026 al Directiei Eonomice si Resurse Umane — Compartimentul Culturs,
am initiat proiectul de hotdrare pe care il supunem aprobrii Consiliului Local al Sectorului 3,

I

ROBERT SORIN NEGOITA
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Nr. 145356/06.04.2026

R

RAPORT DE SPECIALITATE

privind solicitarea acordului Consiliut General al Municipiului Bucuresti in vederea
inchirierii cinematografului Gloria din Seetorul 3 al Municipiului Bucuresti

fntr-un context urban in continua dezvoltare, in care nevoia de spatii culturale accesibile
devine tot mai evidentd, inchirierea §i utilizarea Cinematografului Gloria din Sectorul 3 reprezintd (
o initiativi oportunZ si beneficé pentru comunitatea locald, Cinematograful are potentialul de a
deveni un veritabil centru cultural al cartierutui Titan si al sectorului, oferind locuitorilor acces la
activitiji educative, artistice §i recreative, Intr-un cadre modem §i prietenos.

inph_@eerrﬁmﬁ, intrucét ar asigura un acces sporit la culturd gi
divertisment in proximitate. Sutr-un sector dens populat, dar relativ sirac in spafii culturale
dedicate, Cinematograful Gloria ar putea functiona ca un pol de atractie local, evitdnd nevoia
locnitorilor de a se deplasa spre centrul oragului pentru a participa la evenimente culturale. Astfel,
comunitatea ar beneficia de o ofertd culturald diversificats, adaptatd nevoilor si vérstelor diferite
ale publicului.

Pe de altd parte, inchirierea cinematografului ar contribui la organizarea de evenimente in
mod constant pentr;.l copii, tineri, seniori sau persoane defavorizate ce ar putea transforma acest
'-spa;iu intr-un loc al incluziunii, unde cultura devine un liant infre oameni. Proiectiile tematice, (1
atelicrele educative, piesele de teatru sau lansérile de carte ar putea stimula interesul pentru arté i
ar crea un cadru favorabil dialogului §i participarii civice.

Totodatd, activarea constant a cinematografului va geneta beneficii economice indirecte
prin stimularea activitatilor comerciale din zona (cafepele, restaurante, magazine).:I?;celagi timp,

ar contribui la revitalizarea urband, prin atragerea de vizitatori §i cregterea atractivititii zonel.

Astfel, cinematograful ar deveni nu doar un centru  cultural, ¢i §i un factor de dinamizare urband.

Printr-o gestionare echilibratd §i o viziune orientatd spre comunitate, Gloria ar putea
redeveni ceea ce a fost odinioar - un loc de intalnire, de bucurie §i de descoperire, unde cultura
devine accesibili tuturor.

In urma atribuirii contractului de inchiriere a cinematografului Gloria, Sectorul 3 al
Municipiului Bucuresti ar beneficia de cota parte din valoarea chirie Tunarare (20-50 %) conform

Detele dommesvonstss personate sunt prefucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitaie ¢ Regulamentei Unfonii Busopens 2016/672 in gopul
indeplinirii atribufilor legale. Datels pol i Gezvatuite vnor erji In baga i temet legal justificat. V2 putets exercite dreplurile previzge in

Regalamerta UB 201 &G 79, Primir-0 CerETe sorish, semmatd si dataid transiais? po sdress Primériel Ssotor 5. 1
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art. 333, alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si

completarile ulterioare. Conform raportulvi de evalare nr 70/23918 /21 -01.2026, valoare de piata
a chiriei lunare este de 29,400 lei fara TVA (pretul nu include cheltuielile de management cladire)

Avénd in vedere cele mai sus pbrezentate, supunem spre analizi gi aprobare Consiliului

Local al Sectorului 3, proiectul de hotirire privind solicitarea acordului Consiliul General al

Municipiului Bucuresti in vederea inchirierii cinematografului Gloria din Sectorul 3 al
Municipiului Bucuresti.

intocmit,
Mihsela Radu




‘4

B0 EVALUATDH FA nkl TREERD

e e e T g

EVALUATOR AUTORIZAT
MEMBRU TITULAR RNEVAR
SPECIALIZARILE EPI,EBM

RAPORT DE
EVALUARE

Nr. 70/21.01.2026

Chirie de piata
Sala Gloria t
Bucuresti, Sector 3
Str:BABA NOVAC, Nr. 25A Gy
« nrcadastral - 232599 a .,



lanuarie 2026
Catre PRIMARIA SECTORULUI 3,

RE: Raport evaluare chirie de piata SALA GLORIA , Sector 3, Bucuresti
Stimata Doamna / Stimate Domn,

In urma solicitarii din partea dumneavoastra, an demarat procesul de intocmire ai raportului de evaluare pentru
obiectivul de mai sys.

Pentru intocmirea prezentulyi raport, ce se axeaza pe standardels actuale de piata, am avut ¢a baza atat
informatiile furnizate de d-voastra cat si date furnizate de piata de sector si baza de date proprie. In cazul in care
orice informatie din cele ce urmeaza, se dovadeste a fi Incorecta say incompleta, acuratetea prezentel evaluari
poate fi afectata si, in tonformitate, ne rezevam dreptu! de a rectifica raportul,

Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator calificat sa ofere consultanta in ceea ce priveste evajuarea unei

proprietati de acest tip, in acest amplasament. Acest raport a fost realizat in conformitate cy Standardele de
Evaluare a Bunurilor impuse de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati — ANEVAR,

In urma aplicarii metodelor de evaluare, concluzia asupra valorii este:

Valoare chirie de
piata sala GLORIA

29.400 Lei /[ luna,
echivalent
5.800 Euro /luna

* Valoare de piata a chiriei nu include cheltuiclile de management cladire.
®  Vealoarea de piata 2 chiriei este pentru primul an de chirie,
® Valoarea de piata a chiriei nu include TVA.

Cu stima,

Rares Treeroiu
Evaluator autorizat,
Specializari EP! si EBM
Legitimatie 18433

Birou Eveluator Rares Traoroiy,
Tel: O724,973.259

rargs@evalualorproprietatiro




SINTEZA EVALUARI 4
1. TERMENN DE REEERINTA Al EVALUARI 5
L1 |dantificarea evaluatoruly 5
1.2 |dentificarea clienlukil 5
i3 \dentificaren altor uiiizatori desemnaal 5
14 Activul supus evaluaril &
15 tdoneda evaluarii 5
1.6. Utilizarea desemnata 5
1.7 Tipul valorii utilizate &
18 Datz evaluarii 6
19 NMatura si amploarea activitatitor eyaluatorulul si orice hmitari ale acestara [
119 Hatura 5t sursa informatiilor pe Care save baza eyaluares
1.11. Ipotere siipoteze spectale K
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z PREZENTAREA DATELOR 9
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I Date despte z0ng, OTas, velnat a7l si amplasere iC (
1) Pozitionare gi rol 10
2} Organizare administrativd 10
3) Populatie i caracter demografic 10
4) Infrastructurd §i accesibilitate 10
5) Profil economic 10
&) Fond construit 5i dezvoltare urband 11
7) Viats culvurald i educationald 11
) $payii verai gi calitatea viekii 11
g) conchuzie (formulare profesionald) it
Yecinititi - 5ala Glorla, Sector 3, Bucuresti 12
Vecingtati imediate 12
Caracterul zonel 12
Acces la mijloace de transport 1z
@ Metrou 12
£% Transport public de suprafati {STB) ' 12
4 Acres auto v 12
Localizare 13 f {
Caracterul zonei 13
Aceesihilitate 13
23 Informaty despre amplazare 13
psperts privindutiizaree 15
b5, Dascriara imooil 15
1. Teren 15
2. Constructia 16
3. Situagia juridica 16
4. Conehuzle (formulare profesionald) 16
Sala GLORIA (Sector 3, Bucuresti) - descriere gi spacificatit 17
1} dentificare §i amplasament 17
2} Tip clidire 5i destinatie i7
3] Capacitate §i configurare 17

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259

rares@egaluatorgrogﬁetgu' 1o




4} Scend - dimensiunl si corditii tehnice (publicate)

5) Dotiiri ! facilitay! pentru public

6} Utilizare tiplcd {conform programelor publice)
3. AMALIZA PIETE! IMOBILIARE

3.1, Piata imgkiliara
1. Evolutia generald in 2025

2. Cerere 5l tranactii ~ prudentd in decizii

3. Piata in 2026 - previziuni de stabilizare

4. Segmentul chiriilor 5l imobifiare comerdiale
**5. Diferente regionale si sugere

6. Factori macroeconomici $i Influente externe
7. Concluzli generale pentrus 2625-20256

3.2 Plata specifica

34 Analiza si previziunea cererii .

1} Conteaxtul cereril: consum cultural 5t “trafic” de public
Teatru / spectacole {iive)

Gnema

2} Cine genereazs cererea de inchiriere {tipuri de “chiriasi"futilizatorl}
3) Factorii care “trag” cereraa (drivers) in plata chiriflor cufturale
A. Accesibilitatea s micro-localizarea

B. Calitatea dot3rilor tehnice {reduce costul arganizatorului)
C. Elasticitatez I pretin functie de tipul evenimentulul
D, Sezonalitate

4} Cum se manifests cererea In negeciarea chirial {tipare de piata
5) Concluzil pentru 2025-2026 [cerere po termen sourt)
3.4, Analiza §i previziunaa ofertei
1, Structura ofertei existenta
a} Spatii publice / institutianale
b} Spatli private dedicate {single-screen f <ali independente)
<) Spatii multifunctionale adaptate
d} Multiplexuri / cinematografe comerciale

2. Nivelul efertei ~ cantitativ
3. Calitatea ofertei {dotdri # functionalitate)
Spatiile cele mai competitive ofers:

Spatitle slab compatitive:

4. Disponlbllitatea si flexibilitates ofertel

5. Tendinte I structura ofartei (2025-2026)
6. Impact asupra nivelului chiriijor

2. Concluzie

35 Analiza echilibruli pietes specifice
4. EVALUAREA
41 Metodelogia de evaluare
4.7 - Abordarea prin plata ~ Metada comparatiei directe ~ Stabilirea chiries de piata

Meodalitotea de ajustare in timp & chiriel - Sala Glorla, pe baza 1PC {INS)
5. ANALIZA REZULTATELOR §; CONCLUZIA ASUPRA VALORN

Sedn Analiza r=zultatelor
52 Concluziz asupra valorii

G. ANENE

Birou Evaluator Rares Treeroly,
Tel: 0724.973.259

rares@evaluglorproprietaliro
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SINTEZA EVALUARIL

cClient; PRIMARIA SECTOR 3

Proprietar: PRIMARIA SECTOR3

Utilizator: PRIMARIA SECTOR 3

Tipul Proprietatii: Proprietate imobHiara - SALA GLORIA
Data evaluarii: 15.01.2026

Data inspectiei : 15.01.2026

Data si nr raportului de evaluare : 70 / 21.01.2026

Valoare chirie lunara:

Chirie lunarii (firs TVA) - LEl 29,400
Curs EUR/LEI : 5.0891
Chirie lunari (fird TVA) - EU rRo| 5,800

(
Cursul de schimb 1 euro = 50891 lei
1a data evaluarii
Ahordart utilizate Abordarea prin piata —
Metoda comparatiei directe
Evaluator autorizat,
TREEROIU RARES
Legitimatie 18433
Specializari EP1, EBM _
{'(

Birou Eveluator Rares Treeroit,
Tel: 0724.873.258

rarsg@evaluatorgrogﬂ etatiro




:_L TEQMEN_I! DE REFERINTA Al EVALUARI
1.1 Identificarea evalustorulul

Evaluator Autorizat d! TREEROIU RARES Membru Titular ANEVAR, cu legitimatia nr. 18433 valabila pe 2026.

In vederea realizarii raportului de evaluare mentionez ca nu s-a apelat la asistenta substantizla din
partea niciunui ait specialist,

Evaluatorul nu are niciun interes sau legatura, in prezent sau in perspectiva, in ceea ce priveste
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici nu a fost influentat de vreuna dintre
partile implicate,

Nu au existat factori care ar putea restrange abilitatea evaluatorului de a efectus prezentu! raport
de evaluare; informatille si opiniile prezentate in raport sunt concluzii personale ale evaluatorului si sunt
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

1.2, ldentificarea clienteiui

Client:

Denumire: PRIMARIA SECTOR 3

Cod de Inregistrare Fiscal: CIF 4420465

Sediu: Bucuresti, strada Calea Dudesti, nr 191

1.3.Identificarea altor utiizator desemnati
Utilizator desemnat: Acest raport de evaluare il este adresst PRIMARIA SECTOR 3 si nu poate fi utilizat in
alte scopuri sau de catre alti utilizatori, decat cu acordul acestuia,

1.4. Activul supus evaluarii

Proprietate imobiliara — SALA GLORIA

Element descriere

Valoare

Adresa UAT Bucuresti Sectorul 3, Loc. Bucuresti

. Sectorul 3, Str BABA NOVAC, Nr. 25A s
Suprafata construiti la sol {mp) 1183 '
Suprafata construita desfasurati (mp) 1600
Capacitate sala {numar focuri) 400
Dotéri ~ lumin Sistem Huminat scenic Dolby Stereo Surround
Dotéri — sunet Sistem sonorizare profesional
Dotéri ~ proiector 2 prolectoare MO 5x + IAPS 35 -8-1
Suprafaté scend (mp) 120
Cabine artisti Da

1.5. Moneda evaluarii
Concluzia finala asupra valorii va fi exprimata in lei si euro.

1.6. Utilizarea desemnata

Utilizarea desemnata este informarea clientulyi a utilizatorilor desemnati, in legatura cu valoarea chiriei
de piata, in vederea inchirieri.

Birou Evalusior Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259

raresi@evaluatornronrietatiro




1.7.Tipul valorii utilizate

Tipul valorii estimate este valoarea de piota asa cum este ea definita in Standardele de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR, SEV 102 Tipuri ale valorii si anume: “Valooreo de piatd este suma estimata pentry care
un activ sou o datorie ar puted fi schimbatia), la data evaluari, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partife au actionat fiecare in

cunostinta de couza, prudent si fara constrangere.”
Valoarea este exprimata in euro si lei la data de referinta a evaluarii, avand in vedere cursul valutar la data
de 15.01.2026—5.0891 RON/ EUR

1.8. Data evaluarii

Data evaluarii este 15.01.2026, data la care sunt valabile infarmatiile privind nivelul preturilor si
documentele furnizate de client ¢i |a care se considerd valabile ipotezele si ipotezele speciale luate in
considerare precum si valorile astimate de ciitre evaluator.

Data redactarii raportului este 21,01.2026
1.9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si orice jimitari ale acestora

Pasii parcursi in documentarea necesara pentru elaborarea evaluaril au fost:
e Solicitarea documentelor privind bunul supus evaluarii
Evaluatorul 2 analizat decumentele puse la dispozitie de catre client si a identificat activul/activele
impreuna cu reprezentantul clientului.
La data inspectiei, au fost pretuate informatii referitoare la proprietatea evaluata {identificare,
starea fizica, , caracteristicile proprietatii, vizualizarea documentelor in original).
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor

invecinate.

o Culegerea si analiza datelor de de piata

1.10. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatlilel utilizate au fost:

Date specifice {informatii primite de la client) Date economice generale (informatii colectate de
evaluator)
. Documente privind dobandirea dreptului de - Informatii privind piata imobiliard specifica

{preturi, nivel de chirii etc);

. Website-uri anunturi imobiliare, agentii
iraobiliare;

. Cataloage costuri iROVAL

- Indreptare tehnice costuri Matrix Rom.

. Baza de date a evaluatorului.

. Banca Nationala a Romaniei (BNR)

proprietate {Acte de proprietate);

- Documente privind intabularea dreptului de
proprietate (Extrase Carte Funciara, Incheieri
de intabulare);

1 Sursele de informatl au fostreprezentanti solicitantului, pentru informatille legate de proprietatea imobiliara evaluats (situaiie
juridic, suprafete, istaric, samd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

Birou Evaluator Rares Traeroiu,
Tel: 0724.973.259

rares@eyg{_uagommgdetaﬁ.m

{




1.11. Ipoteze si ipoteze speciale

Pentru evaluarea proprietatii imobiliare descrisa maF sus, evaluatorul a avut in considerare
urmatoarele ipoteze speciale de fucru :
> Terenul a fost identificat cu ajutorul schitelor puse Iy dispuzitie de client. Evaluarea se
face In ipoteza ca acest mod de identificare este corect, evaiuatorul neavand la dispozitie
nici un fel de alte informatii privind localizarea,
> Proprietatea a fost evaluata ca fiind lipsita de sarcini;
Conditiile limitative ale evaluarii sunt urmatoarele:

»  Evaluatond! isi rezerva dreptul de a reveni asupra valoril, daca se constata ca exista si alte
documnete in care sunt elemente care sa afecteze valoarea exprimata in prezentul raport de
evaluare:

&  Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez §i nu are calificarea necesara pentru a masura
si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost identificate si descrise in rapert
corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o
valoare a proprietatii Identificata 5i descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu
cea din documentele de proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificata
si cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata
pentru proprietatea identificata in raport. Daca eventuale lucrari topografice cu referire la
proprietatea evaluata vor invalida aceste masuratori, evatuarea va trebui reconsiderata,

¢ Valorile estimate sunt valabile atdt timp cit conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietel, nivelul cereril si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara};

*  Orice alocare de valori pe componente este valabila numal in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide
daca sunt astfel utitizate;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicara a acestuia;

*  Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consuftanta say
53 depuna marturie in instanta relativ Ia proprietatea in chestiune;

® Nici prezentul raport, nici parti ale sale {in special concluzii referitor ia valor], identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

®  Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfe]
de distribuire a fost prevazutain raport.

ipoteze speciale: NU SUNT

1.1z Restrictii de utilizare, difuzare say publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, este confidential, destinat numai partilor desemnate in
cadrul raportului (a se vedea utitizatorii desemnati) 5i in scopul precizat. Astfel, acest raport nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitdtii fira acordul seris §i prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextulul in care urmeazs 53 apari.

Publicarea, partiala sau integrals, precum §i utilizarea lui de citre alte persoane decdt cele la care s-au ficut
referiri anterior, atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuafe.

De asemenea, intrarea in posesia unui tert 2 unei copif a acestui raport nu implicE dreptul de publicare a
acestuia.

Prezenta lucrare este protejati de legislatia dreptului de autor §i reprezinti proprietatea intelectuals a
autorulul, drept care copierea acesteia este strict interzisi,

Birou Evaluaior Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.258
1 evaluator jetati




1.13. Declararea conformitatii avaluarli cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR

prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu standardele de Evaluare a Bunurilor, emise
de ANEVAR si vatide |a Data evaludrii, acestea fiind in acord cu Standardele internaticnale de Evaluare {IVS).
Au fost aplicate abordari si metode de evaluare acceptate la nivel national §i international.
Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2025, urmirite in cadrul prezentului raport sunt:

Standarde generale Standarde pentru active si Ghiduri de evaluare
utilizari specifice
SEV 100 Cadrut genera al SEV 230 —Drepturi asupra
evaluarii {(IVS 100} proprietatii imobiliare (1vS 400) GEV 630 — Evalyarea bunurilor
imobile
SEV 101 - Termenii de referinta | SEV 310 - Evaluari ale drepturilor A
ai evaluarli (VS 101) asupra proprietatii imobiliare (

pentru garantarea imprumutului
SEV 102~ Tipuri ale vaiorli {IVS
102)

SEV 103 - Abordari in evaluare
(Vs 103)

SEV 104 — Informatii despre date
de intrare {{VS 104)

SEV 105 —Metode de evaluare
SEV 106 — Documentare si
raportare (VS 106)

Codul de etici al profesiei de evaluator autorizat

1

;‘J

Cu stima,

Rares Treeroiu
Evaluator autorizat,
Specializari EP1 si EBM
Legitimatie 18433

Birou Evaluator Rares Treeroit,
Tol: 0724.973.259

rares@eva]uatommgﬁetaﬂ.m




2, PREZENTAREA DATELOR

2.1.ldentificarea proprietatii imobifiare subjact, Descriere juridica,

SALA GLORIA situat in Sector 3, Bucuresti,
Conform actelor de proprietate, imohilul este:

% |dentificarea
proprietatii
imobiliare subiect

% Descrierea juridica

Birou Evaluator Rares Treeroiu,

Tel: 0724.973.250

(= valuatorproprietat],

Element descriere

Adresa UAT Bucwresti Sectorul 3, Loc. Bucurest]
Sectorul 3, Str BABA NOVAC, Nr. 254

Suprafata construitd ia sol {mp) 1183

Suprafata construits desfasurata (m, 1600

Capacitate al3 (numar lacur) 400

Dotiri — lumini Sistem lluminat scenic Dolby Sterec Surround

Dotiri — sunet Sistem sonarizare profesional

Dotdri ~ prolector 2 prolectoare MO 5x + JAPS 35 g.1
{Supratats scend (mp) - 120

Cabine artist Da

Conform datelor obtinute Iz data inspectiei am constatat ¢a identificarea
scriptica  corespunde cu fdentificarea fa ptica.

Proprietar: PRIMARIA SECTOR 3, persoana juridica romana,

Este supus evaluarii dreptul deplin de proprietate al PRIMARIA SECTOR 3
asupra proprietatii descrisa mai sus, conform documentelor puse Ia dispozitie
si anexate prezentului raport de evaluare {vezi Anexa 2.)

Date privind dobandirea dreptulul de proprietate:

Dreptul de proprietate a fost doband e prin Act Administrativ nr. 216, din
08/06/2017 emis de CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI; Act
Administrativ nr. 6884, din 03/06/2015 emis de PRIMARIA SECTOR 3; Act
Notarial nr. 3568, din 19/09/2018 emis de lonescy Cristi Stefania; Act
Administrativ nr. 58344SEFF, din 05/04/2018 emis de PRIMARIA SECTOR

3; Act Administrativ nr. 7578, din 19/06/2015 emis de PRIMARIA SECTOR k1
Act Administrativ nr, 1836763, din 03/09/2018 emis de DGITL SECTOR 3; Act
Administrativ nr. 181805, din 05/03/2018 emis de PRIMARIA ;
SECTOR 3; Act Administrativ nr, 1614594/6285, din 23/04/2018 emis de
Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Patrimoniu Servicul Cadastru

Date privind intabularea:

Constructille este inscrisa in Cartea Funciara nr 232589 a Sectorului 3 3!
Capitalel.

Sarcini;

Conform Sectiunii Il a Extrasului de Carte Funclara, asupra imobilelor nu exista
sarcini.

Date privind documentatia cadastrala:

Proprietatea are intoemita documentatia cadastrala din care ne-au fost
prezentate: Extras CF. Plan de situatie.

Date privind documentatia urbanistica:

Nu este cazul .




2. Date despre zon:

< Date despre zonz,
oras
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s, vecinatati si amplasare

1) Pozitionare i rol

Bucuresti este capitala Romaniei, principalul pol administrativ, economic,
cultural si educational al tarii. Orasui este situatin sud-estul Roméniei, in
Campla Romana, §i concentreazi cea mal mare parte a activitdtilor
guvernamentale, financiare si culturale la nivel national.

2) Organizare administrativa

Municipiul este impirtit in & sectoare administrative {Sector 1-6), fiecare cu
primarie proprie, iar administrarea generald este asiguratd de Priméria
Municipiului Bucuresti {PMB). Structura administrativd permite o gestiohare
descentralizati a servicillor publice si a dezvoltirii urbane.

3) Populatie si caracter demografic ( {

Bucurestiul are o populatie de peste 1,7 milioane locuitori {rezidenti), la care
se adaug zilnic un numar semnificativ de navetisti si populatie flotanta.
Orasul prezint:

« densitate ridicati a populatiei,

« fortd de munca diversificata,

s+ pondetemarea populatie active 5i a specialistilor cu studii
superioare.

4) nfrastructurd §i accesibilitate
Bucuresti dispune de cea mai dezvoltatd infrastructurs din Romania:

s Retea extinsd de transport public: metrou (mai multe magistrale},
tramvaie, autobuze, troleibuze;

¢ Retea rutierd majord: bulevarde radiate siiinclare, legéturi rapide cu
autostrizile AL, A2, A3; w4

o Transport aerian: Aeroportul Internationat Henri Coandé {Otopeni), {
principalul hub aerian al tarii; {

o Infrastructurs feroviard: Gara de Nord — nod feroviar national.

5) Profil economic
Orasul este centrul economic al Romaniei, concentrénd:

. sedii de bind, companii multinationale si tnstitutii financiare;

o clustere IT&C, servicii profesionale, consultant3, real estate;

+ zone de birouri de clasa A (Pipers, Floreasca—Barbu Vacarescu,
Centry, Orhideea-Politehnicd).
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Bucurestiul genereazi cea mai mare contributie la PIB-ul national.
6) Fond construit si dezvoltare urbang
Fondul construit aste eterogen:

* zone istorice si centrale (Centru Vechi, Calea Victoriei);
cartiere rezidentiale consolidate (Titan, Drumul Taberei, Militari);
deavoltiri imobiliare moderne {ansambluri rezidentiale nof, cladiri
de birouri, centre comerciale),

Crasul se afld intr-un proces continuu de reconfigurare urbans si
regenerare,

7) Viatd culturals i educationals
Bucuresti este principalul centry cultural al tarii, cu:

teatre, opere, sili de concerte, cinematografe;
muzee de importanis national§;
*  universitti si centre de cercetare prestigioase,

Oferta culturald este divers3 s! activa pe tot parcursul anulyi.
8) Spatit verzi gl calitatea vietil

Municipiul dispune de parcuri urbane de marl dimensiuni {Herastriu,
Tineretului, IOR), zone de agrement si lacuri. Calitatea vietii este influentats
de:

* accesul la servicii publice,
¢ infrastructurd,
* dinamica pletei imobiliare 5i a locurilor de munes.

9) Concluzie {formulare profesional3)

Bucuresti reprezinty principalul centru urhan al Roraniei, cu o important
strategicd major} Iz nivel national 5i regional, caracterizat prin accesibilitate
ridicatd, infrastructurs complexs, diversitate functionali st un nivel ridicat
al activit3tii economice $i culturale, fiind un pol atractiv pentru investitii,
locuire si activitdti culturale.

Planurile strategice locate §i regionale vizeazd atragerea de investitit
eurcpene, sustinerea inovatiei, promovarea turismului si imbun3tatirea

calftatii vieti,




4 Date despre Vecinatsti — Sala Gloria, Sector 3, Bucuresti

vecinatati
Vecinit3ti imediate

» Parcul Alexandru loan Cuza (IOR) — zond verde de mari dimensiuni,
pol de agrement §i trafic pietonal intens

o Cladirl de locuinte colective {blocuri P+4 / p+10) — regim
predominant rezidential

o Unititi de invatamant {scoli, gradinite)
Spatii comerciale de proximitate {magazine alimentare, farmacii,
servicii)

« Institutii publice si culturale locale

s+ Parcari publice si parcari adiacente blocurilor de locuinte

Caracterul zonei

« Zonaurband consolidats, cu functiuni mixte {rezidential -~ comercial

— cultural) ( r
s Cartier cu densitate medie-ridicata, infrastructurl complet
dezvoltatd

« Grad bun de vizibilitate si accesibilitate pietonald

Acces la mijloace de transport

@ Metrou

« Metrou Titan {(M1) - aproximativ 8~10 minute de mers pe jos
» Metrou Costin Georgian (M1) - aproximativ 10-12 minute de mers

pe jos
= Transport public de suprafata (STB)

o~ Autobuze: linii care deservesc Bulevardul Nicolae Grigorescu,
Bulevardul Liviu Rebreanu sl zonele adiacente

« Tramvaie: linii activein proximitatea cartierului Titan, cu legdturi (
rapide cétre centrul municipiului

e Troleibuze: accesibile in zona adiacenta

&4 Acces auto

»  Acces facil din:
o Bd. Nicolae Grigorescu
o 8d, Liviu Rebreanu
o Str. Bucovina
. Zond cucirculatie rutierd medie, specifici cartieretor rezidentiale
mature
s Posibilititi de parcare publicd in zona adiacentd.
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i Amplasarea

Sala Gloria este amplasats in municipiul Bucuregti, Sector 3, pe Strada
Bucovina nr. 6, intr-o zond urbans consolidatd, cu functiuni mixte,
predominant rezidentiale si culturale.

Localizare

Imobilul este situat in cartlerul Titan, una dintre zonele mature ale Capitalei,
caracterizatd printr-o densitate ridicats a populatiei, infrastructurs complet
dezvoltats si acces facil la servicii publice. Amplasamentul se aft3 in
apropierea unor axe ruticre importante sia unor puncte de interes major
pentri comunitate.

Caracterul zonej

Zona are un caracter rezidential-urban, cu insertii de spatii comerciale,
Institutii de Tnviitimant si obiective culturale. in imediata vecinitate se
regsasesc:

cladiri de locuine colective {blocuri de apartamente),
spatii verzi si de agrement,

unitati comerciale de proximitate,

institutii publice si educationale,

* & o »

Prezenta Parcului Alexandru Joan Cuza {IOR) in apropiere confers zonei un
plus de atractivitate st genereazd un flux pietonal constant.

Accesibilitate

Amplasamentul beneficiazi de accesibilitate foarte buns, atit pietonals, cit
st auto:

*  acces rapid la reteaua de transport public {metrou - magistrala M1,
autobuze, tramvaie); '

* acces auto facil din bulevarde principale ale zonej (Bd. Nicolae
Grigorescu, Bd. Liviu Rebreanu);

»  posibilititi de parcare in zona adiacents,

2.3.Informatii despre amplasament

% Geografia

& Accesul la drum
public

4 Facilitati

& Utilitat!

< Servitutii si restrictii
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Refieful proprietatii este plat, iar forma este relatiy dreptunghiulara,

Proprietatea acces la drumuri publice moderne , asfaltate cu acces auto si
pietonal.

Nu este cazul.

Utilitati de care dispune proprietatea:
Energie electrica: Da.

Gaze: Da

Apa: Da

Nu exista
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2.4. Aspecte privind utilizarea

4 Utilizarea proprietatii  La data inspectiei proprietatea era se afla in stare buna, fiind renovata recent.
la data inspectiei

< Analiza celei mai Lea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si
bune utilizari legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata

adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzua!l in una din urmatoarele situatfi:
¢ ceamai buna utilizare a terenului liber
® ceamai buna utilizare a terenului construit.

Analiza efectuat¥ a presupus culegeres unor informatii de pe terenurilor
intravilane si de posibilitatile de folosire a acestora.

Concluzia este ci:
In conditiile pletei actuale, cea mai bund utilizare a proprietstii in este ca

proprietate imobifiara — teren oretabil pentru proprietati culturale,

Prin prisma criteriflor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:
¢ este permisibila legal conform Autorizatie de Construire,
* indeplineste conditia de fizic posiblla (deschidere teren / acces / et}
* este fezabila financiar,
¢ este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in
conditiile celei mai bune utilizari (dlestinatii),

2.5, Descriere imobit

Imobilul analizat este situat in municipiul Bucuresti, Sectorul 3, la adresa Strada Baba Novae nir. 25A, fiind
inscris in Cartea Funt_:iari nr. 232599 Bucuresti — Sector 3. Proprietatea este alcstuits din teren intravilan
sl constructie cu destinatie culturald, respectiv Cinematogeaf Gloria,

1. Teren

Terenul aferent imobilului este intravilan, neimprejmuit, apartinind domeniului public, avind
urmitoarele caracteristici:

Suprafaté din acte: 1.288 mp

Suprafatd misurats: 1.413 mp

Categorie de folosints: curti-constructii

Regim juridic: domeniul public

Terenu! este delimitat de trotuarul aferent construciiei, fiind integrat in tesutul urban existent.

® & a 0 o
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2. Constructia

Pe teren este edificata o constructie identificata cadastral cu nr. 232599-C1, avand destinatia de
constructii administrative §i sotial-culturale, cunoscuts ca Cinematograf Gloria.

Caracteristici principale 2le constructiet:

s Regim de inditime: P+1E

o Suprafath construitd la sol: 1.183 mp

s Suprafatd construits desfisurats: 1.600 mp

« Situatie juridici: canstructie cu acte

»  Functiune: spatiu cultural - cinematograf / sala de spectacole

Constructia este amplasat integral pe terenul descris, fiind adaptata functiunii culturale §i utilizérii
publice.

3. Situatia juridicé
« Dreptde proprietate: Municipiul Bucuresti, coti 1/1, dobandit prin lege

« Drept de administrare: Consiliul Local Sector 3
»  Sarcini: nu sunt Inscrise sarcini, jpoteci sau alte dezmembriminte ale dreptului de praprictate

imobilul este liber de sarcini, conform mentiunilor din cartea funciard.

4. Concluzie (formulare profesionald)

Imobilul situat in Bucuresti, Sector 3, 5tr. Baba Novac nf. 25A, este compus din teren intravilan apartingnd
domeniului public $i o constructie cu destinatie social-culturald {Cinematograf Gloria), avand regim de
insltime P+1Esio suprafati construita desfasurati de 1.600 mp, fiind Tnscris in cartea funciard f3ra sarcini
st aflat in administrarea Consiliutui Local Sector 3.

{
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Sala GLORIA {Sector 3, Bucuregti) - descriere i specificatii
1) identificare §i amplasament
*  Denumire locatie: Sala Gloria {utifizat3 ca sald de spectacole; asociatd in comuniessi si ¢u ,Teatrul
Metropolis — Sala Gloria”)
Adresd: Strada Bucovina nr. 6, Sector 3, Bucurasti
*  Zona / repere: in proximitatea Parculuj AL L. Cuza (IOR), cartier Titan
e Telefon (listat public): 0374 956 169
2) Tip clédire si destinatie
*  Spatiu cultural de tip saki de spectacole Interioard, utilizats pentru teatry, stand-up comedy,
spectacole pentru copii, evenimente artistice {conform programarilor publice de evenimente).
s Locatia este descriss ca fostul Cinema Gloria, In prezent sali modern3 de spectacole.
3) Capacitate si configurare
*  Capacitate salii: 400 locuri

{Notd: In unele surse istorice despre , Cinema Gloria” apar alte valori de capacitote; pentru salg de
spectacole folositd eurent ca , Stila Gloria” apare copacitateq de 400 locuri,)

4) Scen# ~ dimensiuni §i conditii tehnice {publicate)

= ndltime utild scend: 4,5 m (mentionat ,fir corting”)

»  Deschidere scend: 12 m

¢ Tniiltime pand la tavan: 5 m

= Adancime scenii: 10 m

»  Echipare tip black-box: mentionats »Barniturd neagra® {drapaje/masciri)

5) Dotdri si facilititi pentru public

Aer cenditionat |

Toalete

Acces’bilitate pentru persoane cu mobilitate redus {scaun cu rotile)
Wi-Fi

6) Utilizare tipicd {conform programelor publice)

*  Locatia gézduleste frecvent:
o comedii / teatruy,
o stand-up,
o spectacole pentru copi,
o concerte / recitaluri {in functie de preductii).
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5. ANALIZA PLETEI IOBILARE

3,1.Piaf y imobiliars

1. Evolutia generatd in 2025

.~/ Preturile locuintelor au continuat s3 creascdin 2025, in ciuda unui context economic dificil, mareat
de inflatie ridicatd, costuri mai mari de constructie sl incertitudine pe pietele financiare. Preturile medii
solicitate de vanzitori ia nive! national au crescut semnificativ fat3 de 2024, iar indicatorii principali ai
pietei imobiliare au aritat trenduri ascendente.

De exemplu, in statisticile platformelor imobiliare principale, preturile apartamentelor au inregistrat
cresteri anuale cu doui cifre (aproximativ +13% fatd de 2024), evidentiind persistenta cererii.

2. Cerere sl tranzactii — prudentd in decizii

“\ Volumul tranzactiilor a sciizut, in parte din cauza costurilor ridicate de finantare i 2 incertitudinii ((
economice, ceea ce a determinat cumpéritori si investitori s fie mal sefectivi 5i s& T5i améne decizille
importante ptivind achizitia de locuinte.

e Multi potentiali cumparstort anticipeaz scideri sau staghare a preturiior in 2026, ceea ce a
generat negocieri mai intense si prelungirea peripadei de luare a deciziilor.

« Aceastd prudentd se reflectd si in sondaje, unde o parte semnificativi a persoanelor interesate
de achizitii se asteapté |3 postéri ale prefurilor in 2026.

3, Piatain 2026~ previziuni de stabilizare

o Tn 2026, piata imobiliard din Romdnia este asteptatd si {reacs printr-o fazé de stahilizare sau ajustare
moderati:

o Preturile locuintelor ar putea inregistra cresteri mai moderate comparativ cu 2025, cu unele
ectimiri ce sugereazd majoréri de 5-10%, in funictie de regiune §i segmentul loculntelor.

+ Inanumite orase sau categorii de proprietdti, stagnarea sau ajustarile ujoare ale preturilor ar
putea avea loc, influentate de factori macroeconormicl, accesut la finantare si puterea de
cumparare.

(1

4, segmentul chiriilor si imobiliare comerciale

& segmentul spatiilor de birouri si de inchiriere comerciale aratd semne de consolidare, cu agteptari ca
chiriile s3 continue sé creascd sau si riméina stabile, in special pentru activele de calitate ridicata.

=#5_Diferente regionale §i sugere
nte geografice™*
. Existd diferente semnificative fntre pietele locale:
« Bucuresti continud sé fie cea mai scumpd piatd, cu preturi ale imobilelor si chiriilor ceva mai

ridicate decét in alic orase mari din Romania.
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*  Orage precum Craiova, Cluj-Napoca, Timisoara etc. au inregistrat ritmuri de trestere solfde, dar
sl variatii semnificative ale nivelului preturilor, uneori mai accelerate decst media nationali,

6. Factori macroeconomici si influente externe

B Factori precum costid finantérii (dobanzile creditelor ipotecare), conditifle macroeconomice
generale, inflajia 5 politicile fiscale vor influenta semnificativ dinamica pietei. Ratele de dobands
ridicate pot limita accesibilitatea pentru unii cumpéritori, in timp ce o eventuals scédere a acestora ar
putea stimula cereres,

7, Concluzii generale pentru 2025-2025

X Piata imobillaré din Roméania in perioada 2025-2026 peate fi caracterizatd prin:
Crestere a preturilor rezidentiale, dar cu semne de temperare st prudents.
Scidere a tranzactiilor si decizii mai ponderate ale cumpiritoriior.

Stabllizare relativi a pietei in 2026, cu segmentarea clard intre zone i tipuri de proprietiti,
Chiril 5i segmentul comercial influentate de cererea pentru spatii eficiente si bine localizate,

¢ B ¢ o

3.2.Piata specifica

Piata specifica este cea a imobilelor destinate functiunii culturale si utilizarii
publice.

3.8. Analiza si previziunea cererii
1) Contextul cererii: consum cultural i “trafic” de public

Teatru / spectacole (live)

* Tn Rominia, Institutiile §l companiile de spectacole si concerte au
sustinut in 2024 circa 26,0 mii reprezentatii (in tard), urmarite de
aproximativ 6,9 milioane spectatorf,

¢ Tendinta recents indic:?{é tsoard crestere a publicului fats de anul
anterior (la nive! agregat),

Implicatie pentru cererea de chirie: plata “live” rdméne activi {turnee,
productii independente, stand-up, spectacole pantry copii), sustindnd o
cerere constantd pentru inchirlere pe seard/pe ori si pentru rezidente pe
perioade scurte (serii de rep rezentatii).

Cinema

¢ Datele publice indic3 o scidere 2 numarului de spectatori Ia cinema
in 2024 (aprox. 11,2 mitioane) fat3 de 2023 (aprox. 13,1 milicane), iar
incasérile au sciizut usor, in contextul cresterii pretului mediu al
biletelor.
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» Statisticile CNC (Anuarul cinematografiei) sunt o sursh de referingd
pentru evolutiile de spectatori/'incaséri si confirma dinamica post-
pandemic (varf in 2023, ajustare in 2024).

implicatie: cererea de spatii tip cinema {in special single-
sereenfindependente} tinde s3 fie mai sensibils la puterea de cumpérare gila
competitia alternativelor (streaming), ceea ce influenteaza direct bugetul de
chirie 51 preferinia pentru costuri variabile (ex. share din tncasari / chirie per
eveniment).

2) Cine genereazd cererea da Tnchiriere (tipurl de #ehiriasi” futilizatori)

1. Companii de teatru / produciitori independenti
o Cauti sali cu 200-600 jocuri, scend functionaid, backstage,
dot3ri minime de lumind §i sunet.
o Prefera contracte flexibile: fnchiriere pe zi / seard, pachete
pe 2-8 reprezentatii, sau rezidente de 1-4 saptamani. {f
2. Promotori / organizatori de evenimente (stand-up, conferinte, gale,
Jansari)
o Cerere puternic dependentd de calendar {weekend,
sirbatorl, “sezon” —~toamna/larna).
o Sensibili I3 acces (metrou/parcare), vizibilitate §i capacitate.
3. Zona edutationald gi corporate
o Inchiriaza pentru evenimente interne, training, premiere,
festivaluri gcolare, de obicel in intervale de zi sau inceput de
sear3, cu cerinte AV {proiectie, microfoane).
4. Festivaluri f retele de distributie culturald
o Negociazé pachete multi-zite si conditii preferentiale; cerinte
tehnice mai ridicate.

3} Facterji care “grag” cererea {drivers) in piata chiriilor culturale
A. Accesibilitatea §i micro-localizarea

o Cererea este mai ridicata pentru sali cu:
o acces rapid la transport public,
o zonecu densitate rezidentiaia mare (public local),.
o proximitate de poluri comerciale / promenadi {flux pietonal).

E. Calitatea dotdrilor tehnice {reduce costul organizatorului)

.  Sunet/lumini/proiectie: daca sala are dotiri bune i personal tehnic,
organizatorul economiseste (inchiriere echipamente, logistica), daci
accepts o chirie mai mare.

« fntipsa dotrilor, cererea se muts catre sili “ready-to-play” sau se
negociazs agresiv.
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“Sewni’
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C. Elasticitatea la pret in functie de tipul evenimentului

¢ Stand-up / teatru comercial: de reguld bugete mai robuste, focus pe
capacitate §i vanzéri bilete - tolerant$ mai mare la chirie.

*  Produciii culturale independente / educationale: bugete fragile -»
prefers tarife reduse, granturi, parteneriate, sau incaséri partajate.

D. Sezonalitatea

= Varfuri: octombrie-decembrie si februarie-mai (si week-end).
*  Minime: iulie~august {vacante), uneori januarie {dupé sarbitori) —
depinde de oras si profil.

4) Cum se manifestd cererea in negocierea chiriel (tipare de piat
In piat3 apar frecvent 3 modele {in functie de risc si de profilu) salii):

1. Chirie fixd per oréi/per sears (cel mai des pentru sili
publice/municipale sau private bine pozitionate)

2. Chirle fixd + costuri tehnice (operator tehnic, pazd, utilitsti,
curdienie)

3. Revenue share / minim garantat + procent din incasiri {mai des in
evenimente cu risc, festivaluri, sau s3li care vor s3 maximizeze
ocuparea}

Tendinta generald, in contextul costurilor mai ridicate si al prudentei la
bugete, este citre flexibilitate si pachete negociate (mai ales pentru seri
multiple).

5} Concluzii pentru 2625-2025 (cerere pe termen seurt)

* Segmentul spectacole live rimane un motor important: volum mare
de reprezentatii si public agregat semnificativ - sustine cererea
pentru sdli medii, bine conectate.

= Segmentul cinema este mai volatil (scidere de spectatori in 2024} =
cererea de chirie pentru spatii tip cinema este mai sensibild si se muts
spre:

o evenimente hibride (proiectii + QRA, festivaluri),
o inchirferi corporate,
o conversii citre sald multifunctional3,

*  Pentru proprietari/administratori, strategia cu cerere cea mat solidi
in 2025-2026 este pozitionarea silii ca spatiu cultyral
multifunctional {teatru + stand-up + copii + corporate), cu dotsri
tehnice care reduc costul organizatorilor.




i previziunea oferie

ai
1. Structura ofertei existente

Oferta de spatii destinate activitatilor culturale este relativ limitatd 5i

eterogend, fiind cornpusé din mai multe categorii distincte:

a) Spatii publice / institutionale

cinematografe si teatre aflate in proprietatea sau administrarea

autoritatilor publice {primérli, consilit locale);
cl&diri cu destinatie culturald istoricd, modernizate partial;

L]
ofer de reguli inchiriere punctuald {per spectacol / per zi).

Catacteristica principala:

oferts stabils, dar rigida ca program st condifii contractuale.

{(

b} Spatii private dedicate {single-screen 7 sdli independente)

E ]
o sili private de spéctacole
« localizate preponderent i

foste cinematografe reconvertite;
tu capacitate medie {200-600 locuri);

n zone urbane consclidate

Caracteristica:

oferts redusi numeric, dar foarte chutatd, datorita flexibilitatii si dotdrilor

tehnice.

c) Spatii multifunetionale adaptate

s3li de conferinte, centre culturale, spatil de evenimente;
utilizate alternativ pentru spectacole, proiectii, stand-up, evenimente

corpotate;
put necesita adaptari tehnice suplimentare.

(( :

Caracteristica:

ofertd mai larga, dar neomogeni calitativ si cu limitdri functionale.

d) Muttiplexuri / cinematografe comerciale

s spatli mari, integrate in centre comerciale;
s rardisponibile pentru inchiriere clasicd;
utilizate punctual pentru premiere, proie

corporate.

® ctii speciale sau evenimente
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Caracterlstica:

ofertd foarte limitatd pentru inchiriere culturals independents.

2. Nivelul ofertei ~ cantitativ

*  Numirul salilor dedicate excluslv activititilor culturale este redus
comparativ cu cererea potentiald, mai ales in orasele mari,
¢ O parte semnificativd a fondului construit este:
o fnvechit,
¢ Insuficient modernizat,
o subutilizat din cauza costurilor de operare,

Rezultatul este o oferts rigid¥, cu putine alternative pentru organizatorii
de evenimente,

3. Calitatea ofertei (dotéri si functionalitate)
Spatiile cele mai competitive ofers;

*  scend functionald si vizibilitate bung;

* instaiatii de sunet, Jumini si prolecfie integrate;

* cabine artigti si spatii tehnice;

*  acces public facil st infrastructurs urbang complets.

Spatiile slab competitive:
* lipsa dotdrilor tehnice moderne;
s acustica deficitars;
¢ lipsa backstage-ului;
+  acces dificil sau parcare lisitatd.

Diferentele da calitate genereaz} variatil semnificative ale nivelului
chiriilor.

4. Disponibilitatea i flexibilitatea ofertei
Oferta este caracterizaty prin:

» disponibilitate limitat in intervalele de virf {weekend, seara});
¢ program incircat pentru silile bine pozitionate;
» flexibilltate mai mare in perioadele de extrasezon
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Modele de ofertare intélnite:

e chirie fix3 f ord sau/ spectacol;

o« chirie fixd + costuri tehnice;

» pachete pentru mai multe evenimente;

s partajarea veniturilor (mai ales la spatii cu grad de ocupare scizut).

5. Tendinte Tn structura ofertei (2025-2026)

o Conversia spatiilor cultura le citre format multifunctional (teatru +
stand-up + copii + corporate);

« investitii selectiven modarnizarea dotérilor tehnice;

« reducerea ofertei de cinematografe clasice single-screen;

» crestereaimportantei salilor medii, bine echipate, cU costuri

predictibile.
Oferta se adapteazd cererii, dar intr-un ritm lent, din cauza investitiilor {
tidicate necesare. {

6. Impact asupra nivelului chiriilor
Structura actualé a ofertei determina:

« mentinerea chiriilor la niveluri ridicate pentru clile bine localizate §i
dotate;

s presiune asupra spatiilor slab echipate {discounturi, negocieri);

« avantaj competitiv pentru salile publice modernizate sau private

eficiente.
7. Concluzie
LR
Oferta de spatii destinate activitatilor culturale este limitats, fragmentatd §i {

diferentiati calitativ, cuun numar redus de sali moderne, bine dotate 5l
flexibile. Aceasti structurd a ofertel sustine uh nivel relativ vidicat al chiriilor
pentru spatiile performante §i favorizeazs adaptarea sélitor citre functiuni
multifunctionale, in vederea maximizirii graduiui de ocupare.

Birou Evaluator Rares Treeroit,
Tel: 0724.973.259

rares@gvg!uafommgﬁetaﬁ.ro




3.5. Analiza echilibrului pietei specifice
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Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau
niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a
afacerilor, datorita instabilitatii econoimice, activitatea imobiliara raspunzand
la stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclu! pe termen scurt depinde de
schimbarile fa nivelu! caracteristicitor populatief existente si de veniturite sale,
in timp ce pe termen Jung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si
conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta este superioara
cererii, fapt datorat accesului dific I3 finantare.

Estimarea atractivitatii: Comparand atributele productive ale proprietatii cu
cele ale proprietatilor competitive putem concluziona ca proprictatea de
evaluat are lichidiate mica.




4. EVALUAREA

a.1.Metodologia de evaluare

Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului fiber, utilizate in practica profesionala sunt:

Pentru a obiine valoarea definita de tipul valorii adecvat (valoarea de piaia tn cazul de fata), se pot utiliza
una sau mai multe abordari in evaluare, dintre cele trei descrise si definite in IVS Cadrul general. Aceste trei
abordari sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru, anticiparii beneficiilor sau
substitutiei, astfel:

e Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea imobilului evaluat cu altele

comparabile (identice sau sitnilare}, ale caror preturi se cunosc; daca nu exista tranzactii recente, sau
acestea sunt putine sifsau informatiile despre ele sunt putin credibile, pot fi luate In considerare §i
preturile comparahilelor care sunt listate sau oferite spre vanzare, daca acestea sunt relevante.

e Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare

intr-o singura valoare curenta a ca pitalului. Aceasta abordare ia in considerare venitul pe care un activ

1l va genera pe durata lui de viata utila i indica valoarea printr-un proces de capitalizare -

transformarea venitului intr-0 valoare a capitalulul prin aplicarea unei rate adecvate de ;

capitalizare/actualizare. Y
e Abordarea prin cost oferao indicatte asupra valori prin aplicarea principiuiui aconomic al substitutiei

{un cumparator rational nu va plati pentru un activ mai mult dect costul necesar obtinerii unui activ

cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire; prin urmare preful pe care cumparatorul

ar plati pentru activul supus evaluarli, nu va fi mai mare decat costul aferent construirii unui activ

echivalent.

pPaca exista suficiente date de intrare reale sau observabile in piata, specifice unei metode, care sa
conduca [a o concluzie credibila, se poate aplica doar metoda respectiva; in caz contrar {date insuficiente
si/sau sumare, cu credibilitate redusa), se recomanda in mod special utilizarea a cel putin doua abordari

sau metode. Astfel, pentru misiunea de evaluare prezenta, vor fi apticate doar doua ahordari, bazate pe

date de intrare in cantitate §i cu credibilitate satisfacatoare {este varba despre abordarea prin venit i cea

prin cost); abordarea care nu s-a aplicat, respectiv cea prin piata, nu este adecvata si nici relevanta in

acest caZ.

Valoarea terenului trebuie considerata in termeni de cea mmai buna utilizare. Chiar daca amplasamentul are
amenajari functionale, valoarea acestuia este bazata pe cea mai buna utilizare a sa, considerat ca fiind liber sl
disponibil pentru dezvoltare la utilizarea cea mai eficienta.

Asa cum este specificat in GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, evaluarea unui teren liber {sau considerat
astfel) se poate face prin sase metode:

» comparatia directa—cea ai utilizata si cea mai adecvata, atunci cand exista informatii disponibile ( 2
despre tranzactii §i/sau oferte comparabile; Tn aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate i '
ajustate informatiile privind tranzactiiie sifsau ofertele 5i alte date privind terenuri strilare, in scopul
gvaluarii terenului subiect; comparabiiele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU cu
subiectu, diferentele identificate fiind legate de optimizarea utilizarii §i nu de naturaftipul acesteia;

s extractla de pe piata—este © metoda ptin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare
al unei proprietai construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda
costului de infocuire net

e metoda alocarii {cunoscuta §i ca metoda proportiei} — se bazeaza pe principiul echifibrutut si pe
principiul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului $i
valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprieta imobiliare, din anumite
Iocalizari

e metoda reziduala—are aplicabilitate limitata st poate fi utitizata doar atunci cénd sunt indeplinite,
cumulativ, urmatoarele conditii:
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t. wvaloarea constructiei existente sau ipotetice, reprezenting CMBY a terenului ca fiind liber, este
cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie

2. venitui anval net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat 5i este cunoscut
sau poate fi estimate

3. potfiidentificate pe piata ratele de capitalizare atét pentru teren, ¢4t si pentru constructie

4. daca exista autorizatie de construire.

* capitalizarea rentei funciare — renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata,
extrasa de pe piata, pentry a estima valoarea dreptului de proprietate asupra terenului
arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat de tocatiune; daca renta contractuala
corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare {adecvate) de pe
piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate

analiza pareelarii si dezvoltarii - este 0 metoda utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand
potential de parcelare §i {re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat; este utilizata in studit
de fezabilitate si 'n evaluari in care tranzactiile/ofertele de ioturi mari comparabile sunt rare, far
parcelarea terenului evaluat reprezinta CMBU a acestuia,
In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin piata — Metoda Cormparatiel directe.

4.2.. Abordarea prin piata ~ Metoda comparatiel directe — Stabilirea chiriei de piata

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin
compararea acestefa cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe, Metoda consts in analiza unor tranzactii recente
53U a unor preturi de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare / com parabile cu subiectul sl aplicarea ajustarilor
necesare aferente elemantelor de tomparatie aless & Feprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de proprietate transmise, conditii de finantare,
conditii de piata, localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim tehnic ete.

Instrumentiul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piota care reprezinta un tablou ce are pe iini
elementele de comparatie, pe prima coloana Proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, proprietitile
comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doud linii: una pentru comparare si alta pentru
ajustare. Tn grila datefor de piata, au fost preluate, sintetizate si utiiizate toate informatiile culese pentru com paratie, care
s& justifice ajustérile operate asupra pretului de vinzare/oferta al fiecirei proprietati similare comparabile.

Inpartea de jos a grilel existd o sectiune de analizi a rezutatelor cu dous linii: total ajustari exprimate absolut $i
procentual din pregul de vanzare, Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitatea
tranzactiilor/ofertelor fata de proprietatea evaluata si s3 selecteze valoarea finald. Comparabilele care nacesita cele mai
rici ajustari vor avea ponderez cea mai mare in alegerea valorii ﬁnale. Tn acelasi timp, ponderea va reflecta si
increderea pe care o are evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile similare {terenuri) din zona studiata existente in
ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor firme imoblliare precum si din baza de date
proprie aferenta departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii imobiliare [vez] Comparabile utilizate

Conform Standardelor de Evaluare ANEVAR {SEV} si Ivs:

Chiria de piatd este suma estimati pentru care un imobil (sau un drept asupra acestuia) ar §i inchiriat, la data
evaluirii, intre un locator i un locatar dornici s3 incheie tranzactia, Intr-o tranzactie echilibrat, in condkiii
concurentiale, dups o expunere adecvati pe piats.
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2. Scopul evalufirii

Stabilirea chiriel de piatd are mai multe scopuri:

» Fundamenteaz decizia de stabilire a chiriei intr-un coniract nou sau renegociat;

» Este utiiizata in audituri interne saul externe;

o Este cerutd pentru raportari financiare {conform IFRS 16);

« Serveste autoritatilor publice (inchiriere spatii in domeniul public sau privat al statului);
« Poate fi folositd pentru justificarea bugetarii costurilor operationale,

3. Metode utilizate in evaluarea chiriei de piatd

Evaluarea chiriei de piatd se pazeazi pe analiza pietei i comparatii directe:

') Metoda compardrii directe

« Este metoda principald folositd;

» Se compard chiria estimati cu chirii practicate pentrit imobile similare {ca locatie, suprafata, caracteristici,
dotiri};

« Se aplici gjustiri pentru diferentele dintre proprietati {ex: stare tehnicl, pozitionare, etaj, facilitil, perioada
contractului, indexare etc.).

1) Metoda venitului {secundard)

» Se estimeazd chiriaca o componentd a valorii econornice, in funcile de randamentele practicate in zond;
« Este utild mai ales pentru spaii deja inchiriate sau pentru estim3ri pe termen lung.

4, Elemente analizate in raportul de evaluare

s Localizarea proprietatil {accesibilitate, zond comerciall/rezidentiald, vecinatati);

« Tipul spatiutul: birou, retail, industrial, logistic, rezidential;

« Suprafata inchiriabild (GLA} 5| configuratia;

» Nivelul dotarilor: HVAC, retele IT, lifturi, paza, parcare;

» Durata contractulti si conditiile de inchiriere {termene, indexare, facilitatiy

« Datele tranzactionale din piaté {chirie €/mp/luni), ajustate in functie de termeni si conditii.

COMPARABILELE FOLOSITE SUNT URMATOARELE:

Comparabile inchiriere
Comparabila 1

Fovesrmreerates

Pentru mai multe
detalii vizitati-ne p<

WWW.CCS-I‘O

sala de spectacole ,Joma Laurentiu”
ctaj 2 — 460 locuri fixe.
Tarif sata — 875 leifora. . achitd rramin 2 ore
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Comparabila 2
ttps://ccs ro/sali-s

etaj 2 - 200 locuri mobile

i

Comparab

ila 3
- ;" - i

rulclisab:

o

DESPRE HO)  ZPECTACOLT 1 BILETE DEPLASARS ACTORI BOSTRI  DINNER X A SHOW  CURSURI ACTORIE CORPRRATE EVENTS CONTACT 51

Dl

Bvantinoentvl &y cul;;nfalc manil 1 2pali £6 mbsua
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1Rl DINNER kA SHOW GUREUR! ACTORIE oA, EVENTS  CONTACT & LOGARS

DEGPRE HOl  SPECTACOLE § BILETE DEPLASERI ACTORM NOF

Comparabila 4 |
hitps://doe. mb.rolconsiliufdezbatere!],666!v1 ph_l666_xerox-scag 40042024111839.pdf

7 ROCIEN BpE
4. Proj wngrel F0-Wie vy
5 R L] =y g idertice cucolo g la pt 3 Ma-e
Bilets spestacole online:

6. Pra] iniex — biatele &4 achizifonaxzd ot ckne
o ie G Ts punciels 18 inciud fimbeu fewira, S Crucea Roqio §¢ Koz pa $paciaco.

Te
W OTRShOPU] FORICAS 17 GRGr prefectam T T T
7, Bret iniegrel g5 100 W sestod Dusteor de ore
“Tarifa realizare tururi ghidate e
- & Pre} inegral " AR 16 ~ 20 fel

Titife caieto program.

Ca e grogrom spettacoi ‘ "§ 2 10 bai, (n funChe e costhA® do producie . '\
t
]

_—

[P - i IR
Tarite inchiffarg gl laxe fotogratiere

T terd T dore | 3o ‘{ 4 orn i 5ore

| fencriere
' Toril Inchiriore Sald apectacotn 0K bt £ 200 le b B00 i 7 At 4 0
! tant Inchirinre Amfiaatra 409 bt R0 b 1 700 e 1R | 2 5C3
Taxt reatizars fotogratu Al bt 500 At * qome | 2o0cDa |
fopeo el 1 600t I Cthome ' Fenew | Ad0e |

| Taxa roalizsro bimace
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Comparabila 3
Ips.//salaluceafarul.ro/inchiriere-sala/

Inchiriere Sala

Sinteza analiza de piata:

g —— e e e s - ——

Capacitate sala subiect (locuri) o TR doo]ﬁaé-uri_ *
f_(_:q_eﬁf_{e 2nt scalare capacitate (B)—folositin ajustarea ] _ 0.30] [
i

;Rata‘rvf (optional, peﬂtrutotalgleA] e }‘___51-5—0:%5‘

| Marji interval recoggndit 1) = _10.00% _l
i_lv_lonedéi{text) - Ji ~ RON| .'
|Datareferingg | 15an-2025

1 A | Capacitate | Suprafat3 Tip scaune
Nume sala Oras/Zona s f ! §ia 0 Ng s .
: {locuri) stena (mp) | (Fixe/Mohile/Mix)

[ 3 Salade spectacole |Sector 5/ pre o9 e 4
Compl | omalAURENTIL | Plevnei | ; ’ v
Saladespectacoel [Seetors/
Comp 2 t gn o F . gk .
TR |stupentoius  [plewnen | 290 | o - - Mpglle
|Sals REGINAMARIA [Sector s / |
Comp 3 330 | 68 Fi |
&b Teatrul Elisabeta | Cismigiu , 1 %
Comp4 |TeatruiMasca o296 | 09 T Fixe 1
FUverturii
Comp5 SalalUCEARARUL |~=ctorl 500 | 84 Fixe

Universitate
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Metodologie caleul:

Metodologia utilizaté are 1a bazi abordarea prin piatd, prin analiza comparativ a tarifelor de inchiriere
practicate pentru séli de spectacol similare, cu ajustiri cantitative §i calitative pentru a reflecta
caracteristicile specifice ale s3lii sublect {400 locuri).

Etapele de caleul sunt urmitoarele:

1
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Determinarea tarifului efectiv al comparabilelor

Pentru fiecare sali analizati se determin tariful efectiv/ord, prin includerea tuturor costurilor
relevante:

o tarif de bazd/or§;
o costuri suplimentare obligatorii {personal tehnic, taxe fixe/eveniment), repartizate pe

numérul mediu de ore rezervate.
Ajustarea pentru capacitate

Tarifete comparabilelor sunt ajustate proportional fn functie de diferenta de capacitate fatd de (
sala subiect (400 locuri), pentru a asigura comparzbilitatea economica a spatiilor analizate. (

Ajustiiri calitative

Se aplicé ajustari procentuale pentru diferente privind:
calitatea acusticii si vizibifitatii;

dotirile tehnice (sunet, lumini, protectie);

facilitati auxiliare (cabine artistl, acces public, parcare};
pozitionarea §i atractivitatea locatiei.

o 0 O ©

Ajustarile pot fi automate sau introduse manual, in functie de nivelul de detaliu dorit.

Determinarea tarifului ajustat

Rezultd un tarif ajustat/ord pentru fiecare comparabil, refiecténd conditii echivalente cu sala
B RS

evaluata.

2
RN

Stabilirea tarifului recomandat (

Tariful final de piati este determinat ca medie ponderati a tarifelor ajustate, ponderile fitnd
stabilite in functie de relevanta fiecarui comparabil (grad de similitudine, actualitate, {ocalizare).

Estimare medie numar spectacole lunare:

Din istoricul inchirierilor media spectacolelor lunare este in numar de 12,




1}INPUTURI {¢completes celulele slbastre)

(Capacitate saldflocuri)
Preg pe ord sald (RON/or3) - rotunijit
'Durata spectacal [ore)

iOre pregitire Trainte (ore)

Dre de montarelcuritenle dupi {ore)
Nr.s_pectacule / lung

‘Discount [%6)

VA [5%)

2} CALCULE & REZULTATE

'Ore totale e / spectacol

Ore totale [ lund

Chirle Iunara [ﬁri TVA]
Mwaloare]

TOT&L chirie lunard (cu oA}
(:ust I loc / kun3 {ﬁréT\lA)
'Cost / spectacol {fira TvA)

Calculator chirie lunara -

salade spectacol GLORIA

400,
?OD 00 HOH IConform anahza a piata |
: o UD

1 OD

050/
- 12 -

009( 10% = ﬁrédlscount

2’_-_99‘_[

350 o
4200 |
29,400, BO RON
T 6,174.00 Bomu
35 5?4 00 RDN
73 50 RON'

2, 450 001 RON

880.00
860.00
840.00
820.00
800.00

760.00

|
740.00

720.00

700.00

680.00

TOMA LAURENTIU STUDENT CLUB

Tarif ajustat (RON/ora) - comparabile

Sala de spectacole Sala de spectacoel Sala REGINA MARIA Teatrul MASCA  Sala LUCEAFARUL
Teatrul Elisabeta ) )

& Sala de spectacole TOMA
LAURENTIU

» Sala de spectacoel STUDENT CLUB

Analiza de piata sigrila med:ana pret Anexa 1.
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Modalitatea de ajustare in timp a chiriei dupa primul an pana la maxim 20 ani~ Sala Gloria, pe baza iPC
(INS)

Pentru Sala Gloria, ajustarea chiriel in timp se poate face printr-o clauzi de indexare care leagé chiria de
evolutia indicelui Preturilor de Consum (1P} publicat de Institutul National de Statisticd (INS). [deea este
simpl3: chiria se actualizeazd periodic {de reguld anual) astfel Incat sd reflecte inflatia.

1) Cum se stabiieste clauza
Tn contract se precizeaza clar:

o Chiria initial (la data semnarii / luna de referinta).
s  Frecventa indexdrli: anval {cel mat vzual), 1a data aniversara a contractului.
« Sursa: IPC publicat de INS {de obicei “IPC total” / "Alt items”).

+ Perioada de referinta:
o fie se foloseste IPC al lunii semnirii vs IPC al lunii anterioare indexdrit,

o fie se foloseste IPC decembrie/decembrie, sau media anuald (depinde cum vrei sa fielin

contract}).
» Optional: plafon {cap) si/sau prag minim (floer) {ex: minim 0%, maxim 10% pe an).

2) Formula de calcul {recomandatd — pe indici, cea mai “curatd”)
Dach INS publica IPC ca indice {ex: 100 = baza}, atuncl:

Unde:

Chiric de bazé = chiria stabilita la inceput (sau chiria valabild fnainte de indexare}

IPC_bazi = IPC INS din luna/ perioada de referintd initiald
IPC_nou = IPCINS din luna/ perioada folositd 1a indexare (de ex. luna anterioara indexarii)

[ I

-
3} Variante uzuale de implementare in contract

A. Indexare anuald la aniversare {cea mai folositd) ¥

o SeialPCpentru luha anterioars datei de indexare si se comparé cu IPC din lura semnarii.
» Se aplica formula de mai sus.

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.269

rares@eyaluatomronrietaﬁ.m
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5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

5.1. Analiza rezultatelor

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregil lucrérl, pentru a putea avea siguranta ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul 51 logica au condus ia judeciti corecte.

Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse considerate de incredere.

in analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva;
valoarea este o comparare; tinandu-se cont de orlentarea spre piata,

in procesul de analiza se cantaraste semnificatia relativa, aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat
al valorit si se bazeaza mal mult pe metoda cea mai adecvata cu natura proprietatii evaluate,

Decizia privind declararea valorji necesita o analiza atenta a logicii, critreriile fiind adecvarea, precizia sl
cantitarea informatiilor.

Din punct de vedere al adecvaril abordarea prin piata este cea mai potrivita pentru acest tip de proprietate,
intrucat tendintele pe piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada fiind si nhumarul
mai mare al informatiilor privind oferte de tranzactii de locuinte comparativ cu cele privind inchirieri.
Precizia unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate
pentru fiecare comparabile analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si marimes
ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor ne indica de asemenes abordarea prin piata ca fiind
cea mai precisa in cazuf de fata. Atat adecvarea cat sl precizia trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor; chiar si informatiile precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.

Birou Evaluator Rares Treeroiy,
Tel, 0724.973.259

rares@evaluatorproprictati.ro




§.2.Concluzia asupra valori

Avand in vedere cantitates, calitatea informatiilor detinute ca urmare a analizelor, adecvarea abordarilor
prezentate, principiul prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorii
opineaza ca valoarea de piata a proprietatil imobiliare supuse evaluarit este estimata prin abordarea prin
piata - metoda comparatiitor directe la :

Valoare chirie de
piata sala GLORIA

29.400 Lei / luna,
echivalent
5.800 Euro / luna

e

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
e Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si prevederile prezentului raport;
« Valoarea opinata include terenul atat cota exclusiva cat si cea indiviza;
» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;
Valoarea este o estimare;
Valoarea de piata estimata nu contine TVA
Valparea este subiectiva;
Evaluarea este ¢ opinie asupra unei valori,

Cu stima,

Rares Treeroiu
Evaluator autorizat,
Specializari EPI si EBM
Legitimatie 18433

Birou Evaluator Rares Treerolu,
Tel: 0724.973.259

rares@evalgatorgmgrie;aﬁ.ro




6. ANEXE

Anexa 1 - Grila comparatiilor de piata chirii
Anexa 2 - Docurnente
Anexa 3 - Documentar foto

Birou Evaluator Rares Treerol,
Tel: 0724.973.259
I valtialorproprietati s
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SCARA 1:500
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SUPRAFATA TEREN (PUNCTE CONTUR 1-7) = 3552 mp
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i Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard BUCURESTI Nr. cerere 40839
' o Birou! de Cadastru si Publicitate imebitiard Sectorul 3 Zilua 07
P Luna 04
w Anul 2026
ANCPBL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlficare
AUFNTILESTO AN PENTRU INFORMARE

niy BEABASTTLN
FrREITITATE B MR RARN

AHERG

Carte Funciard Nr. 232599 Bucuresti Sectorul 3

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 3, Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str BABA NOVAC, Nr. 25A

Nr. |Nr. cadastral Nr. N -
Cril  topografic Suprafata* {mp) ] Observatii / Referinie
Al Din acte; 1.2688 | Teren neimprejmuit;
232239 Masurata: 1.413 _ [{domeniu! public}
Constructit N
Nr cadastral . .
Crt | nr topografic Adresa Observatii / Referinte |
ALl 232599.C1 | Jud- Bucurest, UAT Bucurest Sectorul |Nr. niveluri:2; 5. construita fa sol:1183 mp; 5. construita
3, Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str BABA |desfasurata:1600 mp; Constructie - Cinematograf Gloria,
NOVAC, Nr. 25A P+1Er. Suprafata desfasurata = 1600mp

B. Partea |l. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale
|51487 / 05/07/2018

Referinte

Administrativ nr. 6884, din 04/06/2015 emis de

PRIMARIA SECTOR 3; Act Notarial nr. 3568, din 19/09/2018

/ Act Administrativ_nr. 216, din 08/06/2017 emis de CONGSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI; Act

emis de lonescu Cristi Stefania; Act Administrativ nr.
+3; Act Administrativ nr. 7578, din 19/06/2015 emis d

58344SEFF, din 05/04/2018 emis de PRIMARIA SECTOR
& PRIMARIA SECTOR 3; Act Administrativ nr. 1836763,

¥ SECTOR 3: Act Administrativ nr. 1614594/6285, din 73/04/2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti -

din 03/09/2018 emis de DGITL SECTOR 3; Act Administrativ nr. 181805, din 05/09/2018 emis de PRIMARIA

Directia Patrimoniu Servicul Cadastry;

B1 Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin lLege, cota
actuala 1/1 :

1) MUNICIPIUL BUCURESTI
B2 |Inscrierea provizarie, drept de ADMINISTRARE
1) CONSILIUL LOCAL SECTOR 3

C. Partea lil. SARCINI

[ Tnscrier privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcini

Al, ALl

Al, A1l

Referinte l

25813 7 09/03/2026

IAct Administrativ.nr. 83859, din 02/03/2026 amis de PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI - DIRECTIA
DEZVOLTARE DURARBILA S| SUSTENABILITATE URBANA: Act Administrativ nr. 611, din 13/02/2026 emis de
PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCUREST!; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 770AIUNIE 2025, din 02/06/2025
emis de ING.,, OANCE IONUT-SERGIU; Inscris Sub Semnatura Privata ar. PETITIA NR. 3388, din 05/03/2026
emis de PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI - DIRECTIA DEZVOLTARE DURABILA S| SUSTENABILITATE
URBANA;

c1 "se noteaza faptul c& imobilul a fost incadrat in "clasa de risc seismic

1®, conform Legii nr. 212/2022"

All

——

Dotument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

Extrase pentru Informare en-ine la adresa epay.ancplro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 232599 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Anexa Nr, 1 La Partea|

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
232599 Din acte: 1.288 {domeniul public)

Masurata: 1.413

¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETAL) LINIARE IMOBIL

"

Date referitoare la teren
i (égit:gg;'; e Suz:la;)ata Taria _ Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 cuti Ipal 1413 . - Teren intravilan defimitat de trotuaral
constrictii ; aferent constructiei .
Date referitoare la constructil
“ tinati i n :
Crt Numar 3?1‘:;,,'::};; Supraf. (mp) lsl:::’;?ée : HObservatﬂ / Referinte
constructii 5. construita fa sol1i83 mp; S. construita
dministrati i desfasurata:1600 mp; Canstructie -
ALY 123259551 asoTilanl'SCl:ﬁuwmi:l 12183 ol Cinematograf  Glorla, P+1Er, Suprafata
desfasurata =  1600mp
Lungime Segmente
1) Valorlle lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan,
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit o= (i) fnceput sfarsit o= {m)
1 2 19.544 2 3 1.204
3 4 1.523 4 5 1.104

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-ine la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 232599 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
nceput sférgit = {m) inceput sfarsit ¢+ {m)
5 5 3.057 6 7 2.41
7 8 4,25 8 9 3.546
g 10 20141 10 11 0.559
ik 12 6.671 12 13 12.229
13 14 0.500 14 15 2.822
15 16 0.505 16 17 6.716
17 18 6.764 18 19 19.749
19 20 3.534 20 21 4.664
21 22 2.199 22 23 0.696
23 24 4,132 24 25 2.211
25 26 17,148 26 27 2.182
27 1 13.896

# Lungimie segmentelor sunt determinate n planul de prof
*# Distanta dintre puncte este formata din segmente cumu

Extrasul de carte funciard generat p
funciara active la data generarii. Ace:
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exc
administrative prevazute de legislatia in
documentului, fard semnatura olografa,

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realititii informatiilor continute de doc
dul de verificare online disponi

www.ancpl.rofverificare,
de la momentul generérii documentului.

30 de zile calendaristice

Data si ora generarii,
0770472026, 10:36

cest docurnent se eliber:

extrasulul este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lel dack este obiinut
http:ffepay.ancpl.ro

folosind co

vigoare, Valabilita
cu acceptul expres sau procedural

az3 gratuit pentru proprietaril imobilefor. Pentru alii soli

N i

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

ectie Stereo 70 st sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
late ce sunt mal micl decAt valearea 1 milimetru.

rin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
sta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
lusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese ‘
tea poate fi extinsa si In forma fizica a

al institutiei publice ori entitatii

ument se poate face |a adresa _
bil in antet. Codul de verificare este valabil

g 3 o
il

1
1141
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SIRECTIA ECOMOMICA S RESURSE UMANE

RIS SERVICIUL ECONOMIC I
SECTORULU}
UCURESTI
8 ' COMPARTIMENTUL CULTURA I'%
oAy N o i love sector 3
LH-primaries.ro T TELEFON (004 021) 318 03 23 FAX {004 021) 316 03 04 E-MAIL cultura@primaries.ro
$os. Mihal Bravy . 428, Sector 3, Bucuregti
i Aprobat
{ cuindeplinirea
l dispozititlor legale
Citre, | PRIMAR

Cabinet Primar

in vederea supunerii spre aprobarea Consiliuhii Local Sector 3, vi transmitem
propunerea de inifiere de ciitre Primarul Sectorului 3 a urmitorului proiect de hotiirare:

Solicitarea acordului Consiliul General al Municipiului Bucnresti in vederea Snchirierii
cinematografului Gloria din Sectorul 3 al Municipiului Bucuregti.

Se anexeazi:
- Raportul de specialitate intocmit de Compartimentul Cultura din cadrul Directiei
Economice si Resurse Umane; :

- Proiectul de hotdrdre,
- Raportul de evaluare numarul 70/23918 /21.01.2026. ¥

DIRECTIA ECONOMICA SI RESURSE UMANE

DIRECTOR EXECUTIV,
RU SIRBU

intocmit,
Mihaela Radu

W

Datele dunsneavoastsd personale sant prelucrate de Primiiria Sectorului 2 in conformitate cu Regolamential Unimnit Buropene 2016/679 i
seopul fndeplingi atrdbuiiilor logale. Datele pot 3 dezvahsite unor terli in bezz unud temes legal justifieat, Va puteyl exercita drepturile previzate
i Heguiprentd UF 201574, nrintr-o cerere soriss, semnaia o dntatd tanseisa e adresa Primaried Sectar 2, 1




MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de buget, finante, servicii publice, alte activitati economice gi relatia cu
mediul de afaceri

AVIZUL
referitor la Proiect de hotirire privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti de imputernicire a Consiliolui Local al Sectorului 3 in vederea inchirierii
Cinematografului Gloria din Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti

Comisia de buget, finanfe, servicii publice, alte activitiati economice si relagia cu mediul
de afaceri, Intrunitd in sedinta din data de 14.04.2026, ora 11.00, in sistem Easyconf, a analizat
proiectul de hotirére mentionat mai sus si considerd ci acesta A FOST intocmit in conformitate

cu prevederile legale.

fn conformitate cu prevederile art. 136 alin(3) litb) si alin. (8) lit.c) din OUG .
57/2019 privind Codul Administrativ, Comisia de buget, finante, servicii publice, alte activitati
economice si relatia cu mediul de afaceri, avizeaza proiectul de hotarére mentionat mai sus

FAVORABIL

Fatd de hotirérea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:
Conform inregistrare

Avénd in vedere organizarea sedintei in sistem Easyconf, prezentul Aviz este semnat de
Presedintele si Secretarul Comisiel.

PRESEDINTE, SECRETAR,
Moldoveanu Citéilin - Florin Sava Jleana
MOLDOVEANU E%‘;%éiﬁdgm. S AVU Rié;::!v signed by SAVU
CATALIN-FLORIN E;;%gpnsm.umms . ILEANA ?Eéﬁzfagf.;?

MEMBRI / VOTUL EXPRIMAT

Moldoveanu Citilin - Florin Da
Savu [leana Da
Negoitd Anda Da
Voicu Ion - Valentin Da
Baicu Constantin - Adrian Abtinere
Ciocoi Cristian-Gabriel Da
Cucu Eduard Da
Matei Romulus Eugen Abtinere
Buduroi Adrian-Tiutd Da
Andone Brigitie - Alexandra Abtinete
Nita Alexandru-Marco Da




MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Comisia juridicé, de disciplina, apararea ordinii publice, fond locativ i
respectarea drepturllor cetitenilor

AVIZUL
referitor la
Proiect de hotiirire privind solicitarea ciitre Consiliul General al Municipiulni Bucuresti de
imputernicire a Consiliului Local al Sectorului 3 §n vederea inchirierii Cinematografului Gloria
din Sectorul 3 al Manicipiului Bucuresti

Comisia juridicd, de disciplind, apirarea ordinii publice, fond locativ si respectarea drepturilor
cetifenilor, intrunitd in sedinta din data de 14.04.2026, in sistem de videoconferinti, a analizat
proiectul de hotirdre mentionat mai sus.

in conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) i alin, (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, Comisia juridics, de discipling, apirarea ordinii publice, fond locativ si
respectarea drepturilor cetiitenilor, avizeazi proiectul de hotirare mentionat mai sus

FAVORABIL / NEFAVORARBH.

Fatii de hotérdrea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:

Avind in vedere organizarea sedintei in sistem de videoconferin{3, prezentul Aviz este semnat de
Pregedintele i Secretarul Comisiei.

PRESEDINTE, SECRETAR,
Matei Romulus-Eugen Szocs Avgustin
MATEI ROMUILUS- ggfgﬂ{{} ’;_QE'Legngy MATE! SZOCS AUGUSTIN Rll?étsg!s;igned byszocs
EUGEN Date: 2026.04.14 21:47:32 +03'00' ‘ Date: 2026.04.14 18:03:08 +0310¢"
MEMBRI / VOTUL EXPRIMAT

Matei Romulus-Engen . Abtinere

Szocs Augustin Abtinere

Voicu Alip-Tonut Da_

Radoi Marin Da

Moldoveanu Citilin-Florin Da

Anghel Danisl Abtinere

Enichescu Marian Daniel Da

Stan Andrei-Valentin Abtinere

Tudoroiu Cristina-Eugenia Abtinere

Birsan Mihai-Daniel Da

[ Marincea Cristian Da






