
MUNICIPIUL BUCURE$TI
CABINET SECRErAR GENEW

PROIECT DE HOTAfW?E

NR r=

;2:]=DATA

Consiliul General al Municipiului Bucure$ti

conform arI 243, ali
din O.U
S

M\ZNI

HOTARARE
privind aprobarea Tnchirierii prin licitajie publica a Cinematografului Gloria,
imobil situat Tn str. Baba Novac nr. 25A, sector 3, inscris Tn Cartea Funciara

nr. 232599, aflat Tn proprietatea publica a Municipiului Bucure9ti 9i Tn administrarea
Sectorului 3 al Municipiului Bucure9ti

(

Avand Tn vedere Referatul de Aprobare al Primarului General al Municipiului
Bucure9ti nr. / 2026 9i Raportul de specialitate comun al Direc+iei
Patrimoniu si al Directiei Generala Economica nr. / 2026:

vazand avizele favorabile ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului General al
Municipiului Bucure9ti;

Tinand cont de prevederile:
- Hotararii Consiliului Local al Sectorului 3 nr. 72/15.04.2026 privind solicitarea catre

Consiliul General al Municipiului Bucure9ti de Tmputernicire a Consiliului Local al Sectorului
3 in vederea Tnchirierii Cinematografului Gloria din Sectorul 3 al Municipiului Bucure9ti,

- Hotararii Consiliului Local al Sectorului 3 nr. 628/26.11.2025 privind aprobarea
Regulamentului – Cadru Tn vederea Tnchirierii cinematografului Gloria din Sectorul 3 al
Municipiului Bucure9ti;

'in temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. a), art. 139, alin. (3),
art. 332, art. 333 alin. (1) - (3), alin. (5), art. 334 9i art. 336 din Ordonanja de Urgenji a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile 9i completarile
u lterioare.

(

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
HOTARA§T E :

Art.1. Se aproba Tnchirierea prin licita+ie publica a Cinematografului Gloria, imobil
situat Tn str. Baba Novac nr. 25A, sector 3 (teren Tn suprafata de 1288,00 mp,
din care construcjie cu 2 nivele Tn suprafata de 1183,00 mp), Tnscris Tn Cartea Funciara
nr. 232599, aflat Tn proprietatea publica a Municipiului Bucure9ti gi in administrarea
Sectorului 3 al Municipiului Bucure9ti, in urmatoarele condijii:
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Bunul se va Tnchiria numai pentru activitali cu caracter cultural, artistic 9i
educational ;

Durata de Tnchiriere este de 10 ani;
Pretul chiriei lunare Tn suma minima de 29.400 lei fara T.V.A..

Art.2. Valoare de inventar a imobilului mentionat Ia art. 1 este de 8.662.730,00 lei.

Art.3. Se Tmputernice§te Sectorul 3 al Municipiului Bucure§ti sa initieze formalita{ile
necesare cu privire la organizarea licitatiei publice Tn vederea Tnchirierii bunului mentionat
la art. 1 din prezenta hotarare.

Art.4. Sumele Tncasate cu titlu de chirie din contractul de Tnchiriere. ca rezultat al
aplicarii prezentei hotarari, se vor face venit la bugetul local al Municipiului Bucure9ti,
in procent de 50%, iar cota de 50% - perceputa ca taxa de chirie – va fi Tncasata de
Sectorul 3 al Municipiului Bucure9ti.

Art.5. Sectorul 3 al Municipiului Bucure§ti are obligatia ca in termen de 30 de zile
de la data Tncheierii contractului de Tnchiriere sa transmita Municipiului Bucure9ti o copie
conforma cu originalul a acestuia.

(

Art.6. Consiliul Local al Sectorului 3, Sectorul 3 al Municipiului Bucure9ti Tmpreuna
cu directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucure9ti vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRE§EDINTE DE §EDINTA,
Secretar General al

Municipiului Bucure9ti,
Georgiana ZAMFIR

Nr
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§T!
PRIMAR GENERAL

N,./Begg.q....//g=.Pg.'.2026

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea inchirierii prin licita jie publica a Cinematografului Gloria, imobil
situat in str. Baba Novac nr. 25A, sector 3, Tnscris Tn Cartea Funciara nr. 232599,

aflat Tn proprietatea publica a Municipiului Bucure9ti 9i in administrarea Sectorului 3
al Municipiului Bucure9ti

Imobilul ce reprezinta Cinematograful Gloria are adresa po9tala str. Baba Novac
nr. 25A, sector 3, este Tnscris in Cartea Funciara nr. 232599 ca domeniu public, teren
neTmprejmuit Tn suprafata de 1.288,00 mp, din care construc jie cu 2 nivele, in suprafa la de
1.183,00 mp, cu drept de proprietate asupra terenului 9i construcjiei - Municipiul Bucure9ti
9i drept de administrare - Sectorul 3 al Municipiului Bucure9ti.

(

Avand Tn vedere:
- adresa Primariei Sectorului 3 nr. 156249/16.04.2026 Tnregistrata la Primaria Municipiului

Bucuresti sub nr. 62217/16.04.2026, la Cabinet Secretar General sub nr. 62217/16.04.2026, la
Directia Asistenta Tehnica si Juridica sub nr. 62217/20.04.2026 si in cadrul Directiei Patrimoniu
sub nr. 64238/26.04.2026, prin care ne transmite 9i Hotararea Consiliului Local al Sectorului 3
cu nr. 72/1 5.04.2026 privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure§ti de
Tmputernicire a Consiliului Local al Sectorului 3 in vederea Tnchirierii Cinematografului Gloria din
SectoruJ 3 al Municipiului Bucure§ti, in vederea introducerii pe agenda Consiliului General al
Municipiului Bucure9ti,

- prevederile art. 300, alin. 1), litera c) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile 9i completarile ulterioare, conform carora Consiliul Local al Sectorului 3, in calitate
de administrator, efectueaza formalitatile necesare cu privire la Tnchiriere, in limitele actului de
dare in administrare 9i cu respectarea legislatiei aplicabile,

- prevederile art. 332 9i art. 333 alin. (1) 9i (3) din O.U.G. nr. 57/2019 - Codul
Administrativ,

- Raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu 9i al Directiei Generala
Economica ,

(

propun spre dezbatere qi aprobare prezentul proiect Consiliului General al
Municipiului Bucure;ti privind aprobarea Tnchirierii prin licitajie publici a Cinematografului

25A, sector 3, inscris Tn Cartea Funciara
Bucure§ti §i Tn administrarea

Gloria, imobil situat Tn str. Baba Novac nr.
nr. 232599, aflat in proprietatea publica a
Sectorului 3 al Municipiului Bucure§ti.

AVIZAT,
DIR

DIR

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod poetaI 050013, sector 5. Bucure gi, Romania
Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb. ro



\J

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Directia Patrimoniu

I

Directia Generala Economica!

Nr. DP /26333 / /X . aF- 2026

N' DGE ZZ#gg} .12 g. OY . 2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea inchirierii prin licita}ie publica a Cinematografului Gloria, imobil
situat Tn str. Baba Novac nr. 25A, sector 3, inscris Tn Cartea Funciara nr. 232599,

aflat Tn proprietatea publici a Municipiului Bucure9ti 9i Tn administrarea Sectorului 3
al Mlunicipiului Bucure9ti

(

Prin adresa Primariei Sectorului 3 nr. 156249/16.04.2026 Tnregistrata la Primaria
Municipiului Bucure9ti sub nr. 62217/06.04.2026, la Cabinet Secretar General sub
nr. 62217/16.04.2026, la Directia Asistenta Tehnica si Juridica sub nr. 62217/20.04.2026
§i Tn cadrul Directiei Patrimoniu sub nr. 64238/20.04.2026, ne-a fost transmisa Hotararea
Consiliului Local al Sectorului 3 cu nr. 72/15.04.2026 privind solicitarea catre Consiliul
General al Municipiului Bucure§ti de Tmputemicire a Consiliului Local al Sectorului 3 in
vederea Tnchirierii Cinematografului Gloria din Sectorul 3 al Municipiului Bucure9ti.

Conform Raportului de specialitate nr. 145356/06.04.2026 Tntocmit de catre Direc jia
Economtca 9i Resurse Umane din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sector 3
pentru hotararea anterior menjionata:

“Tnchirierea cinematografului este oportuna, Tntrucat ar asigura un acces sporit la
cultura §i divertisment Tn proximitate” ,
"pe de alta parte, Tnchirierea cinematografului ar contribui la organizarea de
evenimente Tn mod constant pentru copii, tineri, seniori sau persoane defavorizate
ce ar pute transforma acest spajiu Tntr-un Ioc al incluziunii, uncle cultura devine un
liant Tntre oamenF’ ,
“totodata, activarea constanta a cinematografului va genera beneficii economice
indirecte prin stimularea activita+ilor comerciale din zona (cafenele, restaurante,
magazine). in acela§i timp ar contribui la revitalizarea urbana, prin atragerea de
vizitatori §i cre§terea atreactivitalii zonei. Astfel, cinematograful ar deveni nu doar
un centru cultural, ci si un factor de dinamizare urbana” .

(

Potrivit evidentelor detinute de Directia Patrimoniu, imobilul cu adresa

str. Baba Novac nr. 25A, sector 3 (Cinematograful Gloria) este Tnscris Tn Cartea Funciara
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nr. 232599, ca domeniu public, teren neTmprejmuit Tn suprafa{a de 1288,00 mp, din care
construc{ie cu 2 nivele, in suprafa Ta de 1183,00 mp, cu drept de proprietate asupra
terenului 9i construcjiei – Municipiul Bucure9ti 9i drept de administrare Sectorul 3 al
Municipiului Bucure9ti.

in evidenjele cadastrale ale ora9ului Bucure9ti (Tntocmite pe baza de declara{ii la
nivelul anului 1986), la adresa str. Baba Novac nr. 25A, sector 3, figureaza Tnscris imobil
cu teren in suprafata de 1250,00 mp construc+ii, categoria de folosinla “dotari culturale”,
ca proprietate de stat, cu posesor de parcela Ia data intocmirii evidentelor
CEN RONnANiAFiLM BUFTEA

Imobilul cu adresa str. Baba Novac nr. 25A, sector 3 (Cinematograful Gloria) a
facut obiectul:

- OG nr. 39/14.07.2005 privind cinematografia, cu modificarile 9i completarile ulterioare,
in care in tabelul Anexa nr. 2 – Imobile care nu se afla in posesia R.A.D.E.F.
”Romania-Film”, la pozijia 34, este consemnat Cinematograful Gloria cu adresa Aleea
Bucovina nr. 7, sector 3,
- Protocolului de predare-primire nr. 6884/CP/04.06.2016 Tncheiat intre Prirnaria
Sectorului 3 cu Regia Autonoma de Distribujie 9i Exploatarea Filmelor Romania Film, prin{
care imobilul din Aleea Bucovina nr. 7, sector 3, trece Tn domeniul public al Municipiului'
Bucuresti si in administrarea Consiliului Local al Sectorului,

- HCGMB nr. 216/08.06.20217 prin care Cinematograful Gloria situat Tn Aleea Bucovina
nr. 7, sector 3, a fost Tnscris Tn inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al
Municipiului Bucure§ti.

Totodata, imobilul ce a facut obiectul HCGMB nr. 216/08.06.2017, pentru care s-a
folosit descrierea Aleea Bucovina nr. 7, este consemnat Tn evidentele cadastrale Tntocmite
la nivelul anului 1986 cu nr. 25A pe str. Baba Novac, sector 3, Bucure9ti, adresa pe care o
poarta 9i Tn prezent.

Potrivit HCLS 3 nr. 72/15.04.2026, valoarea de inventar a imobilului este de
8.662.730,00 lei.

Aprobarea Tnchirierii Cinematografului Gloria este condijionata de urmatoarele

cerinje 9i obligatii:
Bunul se va Tnchiria numai pentru activita li cu caracter cultural, artistic 9,
educational;
Durata de Tnchiriere este de 10 ani;
Pretul chiriei lunare Tn suma minima de 29.400 lei fara T.V.A.;
Sumele Tncasate cu titlu de chirie din contractul de Tnchiriere, ca rezultat al aplicarii
prezentei hotarari, se vor face venit la bugetul local al Municipiului Bucure9ti, in
procent de 50%, tar cota de 50% va fi Tncasata de Sectorul 3 al Municipiului
Bucuresti

De asemenea, atribuirea contractului de Tnchiriere al imobilului se va face de catre
Sectorul 3 al Municipiului Bucure9ti, in conformitate cu Regulamentul Cadru 9i a
documentatiei de atribuire a Contractului de ’inchiriere a Cinematografului Gloria, aprobate
prin HCLS 3 nr. 628/26.11.2025.
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Conform prevederilor art. 300, alin. 1), litera c) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile 9i completarile ulterioare, Sectorul 3 al Municipiului
Bucure9ti, in calitate de administrator, efectueaza formalita+ile necesare cu privire la
Tnchiriere, in limitele actului de dare in administrare 9i cu respectarea legislajiei aplicabile.

Contractul de Tnchiriere a unui bun proprietate publica se incheie de catre
autoritalile prevazute Ia art. 287 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codu I Administrativ sau de
catre titularul dreptului de administrare (art. 332), iar conform art. 333, alin.(1)
„inchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a unitalilor
administrativ-teritoriale se aproba, dupa caz, prin hotarare a Guvemului, a consiliului
judejearl, a Consiliului General al Municipiului Bucure§ti sau a consiliului local.”
Hotararea trebuie sa contina urmatoarele elemente: datele de identificare si valoarea de

inventar ale bunului care face obiectul Tnchirierii, destinatia data bunului, durata inchirierii,
prejul minim al Tnchirierii.

Avand Tn vedere cele de mai sus, a fost intocmit prezentul proiect de hotarare
al Consiliului General al Municipiului Bucure9ti privind aprobarea inchirierii prin
licitajie publici a Cinematografului Gloria, imobil situat Tn str. Baba Novac nr. 25A,
sector 3, inscris Tn Cartea Funciari nr. 232599, aflat Tn proprietatea publici a
Municipiului Bucure9ti Pi in administrarea Sectorului 3 al Municipiului Bucure9ti.

(

DIRECTIA Pl
DIRECTOR
Mariana ?

DIRECTIA GENERALA ECONOMICA
DIRECTOR GENERAL,

Emanuela J}JGWANU

SEF SERVICIUt\\(.,qNCESIONARI sl EXPROPRIERI,
Floriana Marina Ucb

I

h\

J

('

SEF SEkVICIUL EVIDI

Camelia\MANDESCU
ITA PATRIMONIU,

\\\

'intocmit: Adriana TOUFIC - expert

'/aVJ
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Oficiul de Cadastru ;i Publicitate Imobiliari BUCURESTI
Biroul de Cadastru 9i Publicitate Imobiliara Sectorul 3

AXGP} CARTE FUNCIARA NR. 232599
: J : ::“,=Ty:; COPIE

Carte Funciari Nr. 232599 Bucuresti Sectoru{ 3

A &

Iq+isa ) } :4 &B ]! $ { it'll

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 3, Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str BABA NOVAC, Nr. 25 A
Nr. cadastral Nr,

rajii / ReferinjeSuprafaja+ (mp)topografic
Fr actiTHiT FemBTRTBT7m232599A1

1.413 domeniul publicMas

Construcjii

'–T-Nr cadastral
Observajii / ReferinjeCrt

Nr. topografic
L )Tumcures -NrA1.1 232599-CI

3. Loc. Bucuresti Sectorul 3 desfasurata 1600 mp Constructie - Cinematograf Gloria
P+IEr, Sr )rafata desfasu rataNOVAC, Nr. 25A 1600m

Tnscrieri privitoare la dreptu Referin Ve;i alte dre

0
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI; ActAct Administrativ nr. 216, din 08, de CONSILIU
Notarial nr. 3568, din 19/09/2018Adminis
14/2018 emis de PRIMARIA SECTORemf
3; Act Administrativ nr. 1836763
din 05/09/2018 emis de PRIMARIA

n 23/04/2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti

B. Partea ll. Proprietari $i acte

; Ti O P R I E TAT E 1 d o b a n 1 t prin Lege, cota

b MUNICIPIUL BUCURESTI

Inscrierea provizorie, drept de ADMINISTRARE
IL SECTOR 31) CONSILIUL LO

C. Partea III. SARCINI

Tnscrie =membramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinje
de garanjie ;i sarcini

25813 / 09/03/2026
DIRECTIAnr. 83859, din 02/03/2026 emis de PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI

BILA Sl SUSTENABILITATE URBANA; Act Administrativ nr. 611, din 13/02/2026 emis de
LUI 3 BUCURESTI; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 770A/IUNIE 2025, din 02/06/2025

emis de ING., OANCE IONUT-SERGIU; Inscris Sub Semnatura Privata nr. PETITIA NR. 3388, din 05/03/2026
DIRECTIA DEZVOLTARE DURABILA Sl SUSTENABILITATEemis de PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI

URBANA
aza faptul ci imobilul a fost Tncadrat Al.1"clasa de risc seismicCl Atii nr. 212/2022"conform

Document care conjine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 gi Legii 190/2018

g (Iris(' !)Grit:r:.i :rIf':,!'rfl;31'€: /:::: ' iii' ? iiI ::':;i'€.Si epay,ancpi,ro

Pagina I din 3

ForrrIJter val's itil)pa 3.1



Carte Funciara Nr. 232599 Comuna/Ora;/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3
Anexa Nr. 1 na art:ea 1

J

Teren
Nr cadastral ISuprafaja (mpmr ::fm

(domeniul public)b4asurata: 1.41
+Suprafata este determinati in planul de proiecjie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Ta rIa Parcela Observajii / ReferinteNr. topo

-Time avilan delimitat de trotuarul
aferent constructiei

curti mT==1

constructii \I
ab

DestinatieCrt
constructie

Date referitoare la construcjii
Supraf. (mp) PitYi.!!! Observa;ii / Referinte

m:RTiFim S. construita Ia sol:1183 mp; S
construita desfasurata:1600 mp; Constructie

P+IEr, SuprafataGloriaCtnematograf
desfasurata 160C)m

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt oblinute din proiecjie 'in plan.

Punct
Tnceput

1

3

Punct
sfa r;it

2
4

Lungime segment
(H (m)

Punct
Tnceput

32

Lungime segment
(# (m)

19.544
1.523

Document care conjine date cu caracter personal. protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 §i Legii 190/2018
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Carte Funciara Nr. 232599 Comuna/Ora$/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Lungime segment
CH (m)

3.057

4.25
20.141

6.671
0.509
0.505

6.764
3.534

2.199
4.132

17.149

13.895

Punct Punct
sfaHit'Fnceput

76

98

11

12 13
1514

116

––lg18

3220

2 ra
06 27

Lungime segment
(** (m)
2.41

3.546

0.559

12.229
2.822

6.716
19.749

4.664
0.696
2.211

2.182

6

8

10
12

14
16

18

20
22
24

26

# Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de priiec jie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
w* Distanja dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt maI mici decat valoarea I milimetru.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Patrimoniu
Serviciul Eviden@ PatHmoniu

(CF
,/

o,P/o9.o6.d
Nr. 64238/. .gBL PQ . 1 ... . .2026

Citre,

Serviciul Concesionari

in completarea adresei dumneavoastra nr. 64238/2026, referitoare la situa jia j&ddica a
imobilului situat in str. Baba Novac nr. 25A, sector 3, va comunicam urmatoarele:

Imobilul cu adresa str. Baba Novac nr, 25A, sector 3 (Cinematograful Gloria), a facut

- Protocolului de predare-primire nr.6884/CP/04.06.2016 Tncheiat Tntre Primaria
Sectorului 3 cu Regia Autonoma de Distributie 9i Exploatare a Filmelor Romania Film, prin care
imobilul din Aleea Bucovina 7, sector 3, trece Tn domeniul public al Municipiului Bucure9ti 91 in
administrarea Consiliului Local al Sectorului :

- HCGMB nr. 216/08.06.2017 prin care Cinematograful Gloria” situat Tn Aleea Bucovina
nr.7, sector 3, a fost Tnscris in inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al Municipiului
Bucuresti

>otrivit adresei nr. 1614594/6285/2018 a Serviciului Cadastru: “imobilul ce a facut
obiectul HCGMB nr. 216/08.06.2017, pentru care s-a folosit descrierea Aleea Bucovina nr.7,
este consemnat in eviden}ele cadastrale intocmite la nivelul anului 1986 cu nr. 25A pe str.
Baba Novac, sector 3, Bucure9ti, adresi pe care o poarta 9i in prezent.

obiectul
- OG nr. 39/14.07.2005 privind cinematografia, cu modificarile 9i completarile

ulterioare, in care in tabelul Anexa nr.2 – Imobile care nu se mai afli in posesia R.A.D.E.F.
“Romania-Film”, la pozijia 34, este consemnat Cinematograful Gloria cu adresa Aleea
Bucovina nr.7. sector 3:

(-

Anexam, in copie:

(
Extras din Anexa nr.2 la OG nr.39/14.07.2005 privind cinemat9grafia, cu modificarile 9i
completarile ulterioare;
HCGMB nr. 216/08.06.2017.

Cu stima,

EF SERVICIU,

Ing. Cabelia MANDybCU

'intocmit

Mnli:::inor’ -/ II)tK
Data: 08.06.2026/2ex.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod poetaI 050013, sector 5, Bucure gi, Romania
Tel: 021 .305.55.00
http://www.pmb. ro
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ORDONANTJL nr. 39 din 14 iulie 2005
privind cinematografia

EMITENT • Guvernul

Publicat Tn Monitorul Oficial nr 704 din data 04-08-2005

Data intr6rii Tn vigoare 09-12-2024

Forma consolidata valabild Ia data 08-06-2026

Prezenta forma consolidatd este valabild incep&nd eu data de 09-12-2024 pana Ia data
de 08-06-2026

0
Anexa nr. 2

Imobile care nu se mai afld Tn posesia R.A.D.E.F. „Romania-Film

f( [oN

Nr. Denurnlrea
crt.

Adresa Numdr
de
locuri

Modul Tn care a

ie§it din
patrirnoniu

Observalii

0 1 2 3 4 5

2.1. lmobile transferate Tn baza Legii nr. 303/2008

1 Columna Judejul Alba,
rnunicipiul
Alba tulia, Str.
Zorilor nr. 8

500 transferat Tn baza

Legii nr. 303/2008

Legea nr.
303/2008

2 Victoria Judejul Alba,
ora§u I Teiu9,
Str. Clujului nr.
90

219 transferat in baza
Legii nr. 303/2008

Legea nr.
303/2008

(

3 Arta - complex
cinematografic
cu 2 salt

Jude\ul Arad,
rnunicipiul
Arad, str.
Vasile
Alecsandri nr
2

250 +
60

transferat Tn baza
Legii nr. 303/2008

Legea nr,
303/2008

4 Grddina de
vard Arta

Jude juI Arad,
municipiul
Arad, str.
Vasile
Alecsandri nr
2

445 transferat Tn baza

Legii nr. 303/2008

Legea nr.
303/2008

leg is/oficiale/ind
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5 Studio Judejul Arad,
rnunicipiul
Arad, str.

Vasile Goldi9
nr. 1-3

587 transferat Tn baza

Legii nr. 303/2008
Legea nr.
303/2008

6 Gradi9te Judelul Arad,
municipiul
Arad, str. P.

Rare9 nr. 25

310 transferat Tn baza
Legii nr. 303/2008

Legea nr.
303/2008

7 Solidaritatea Judejul Arad,
rnunicipiul
Arad, Str.
Codrului nr. 1

261 transferat Tn baza
Legii nr. 303/2008

Legea nr.
303/2008

8 Popular Jude{ul Arad,
ora9ul
santana, Str
Muncii nr. 58

220 transferat Tn baza
Legii nr. 303/2008

Legea nr.
303/2008

(

9 Ghioroc Judejul Arad,
corrlurla
Ghioroc nr. 86

186 transferat in baza

Legii nr. 303/2008
Legea nr.
303/2008

IO Bucure§tl Judejul Arge§,
rnunicipiut
Pite§ti, catea
Bucure§ti nr. 2

459 transferat Tn baza
Legii nr. 303/2008

Legea nr.
303/2008

11 Orizont Judejul Bacdu,
rnunicipiul
Bacau, str.

Mara Belti nr.
165

500 transferat in baza
Legii nr. 303/2008

Legea nr.
303/2008

12 Capito Judejul Bacdu,
municipiul
One§ti, Str.
Po§tei nr. 3

457 transferat Tn baza

Legii nr. 303/2008
Legea nr.
303/2008 (-

13 Uranus Jude juI Bacdu,
ora9ul Targu
Oona, str. C.
Dionisie nr. I

285 transferat Tn baza

Legii nr. 303/2008
Legea nr.
303/2008

14 Libertatea -

complex
cinernatografic
cu 3 sali

Jude lut Bihor,
municipiul
Oradea, Str.
Independenjei
nr. 1

961 transferat in baza

Legii nr. 303/2008
Legea nr.
303/2008

15 Transilvania Judejul Bihor,
rnunicipiul
Oradea, piala
Regele
Ferdinand nr. 2

399 transferat in baza

Legii nr. 303/2008

Legeq nr.
303/2008

la'.i=/''fi .in ip/index/nrintdirect 2/7
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30 Excelsior Municipiul
Bucure9ti,
sectorul 1, bd.
Ion Mihalache
nr. 174

801 Sentin\a civild nr.
1.246/15.04.2014 -
Curtea de Apel
Bucure§ti - Sec Iia
a VIII–a
contencios

adrninistrativ gi
fiscal prin care
RADEF a fost

obligat6 sa
Tncheie protocol
de predare-
prirnire gi sa
predea irnobilul
in baza Le9ii nr.
303/2008
Primdriei Sector 1,
Bucure§ti; Dosar
de executare nr
54/2018 - proces-
verbal din
13.04.2038 +

proces-verbal din
16.04.2018

Legea nr.
303/2008:
preluat de
UAT Sector
1 fdrd
protocol
de

preda re-
prlrnlre

((

31 Cotrocerli Municipiul
Bucure9ti,
sectorul 6, Qos.
Cotroceni nr. 9

150 Sentin ja civild nr.
1.246/15.04.2014 -
Curtea de Apel
Bucure9ti - Sec{ia
a VIII-a
contencios
administrativ Qi
fiscal prin care
RADEF a fost

obligata sa
Tncheie protocol
de predare-
primire 9i sa
predea irnobilul
in baza Legii nr.
303/2008
Prim6riei Sector 1,
Bucure§ti; Dosar
de executare nr.

58/2018 - proces-
verbal din
13.04.2018 +
proces-verbal din
24.04.2018

Legea nr.
303/2008;
preluat de
UAT Sector
1 fdra

protocol
de

preda re-
prlrrllre

(A

32 Giule9ti Municipiul
Bucure§ti,
sectorul I,
calea Giute§ti
nr. 56A

350 transferat Tn baza
Legii nr. 303/2008

Legea nr.
303/2008

leg is/oficiale/index/printdirect 6/7
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33 Imobil + teren -

Gr6dina de
vard Parc

Municipiu!
Bucure9ti,
sectorul 1. Bd
Poligrafiei nr. I

150 Sentinla civild nr.
1.246/15.04.2014 -
Curtea de Apel
Bucure§ti - Sec{ia
a VIII-a
contenclos
adrninistrativ Qi
fiscal prin care
RADEF a fost

obligata sa
Tncheie protocol
de predare-
primire gi sd

predea irnobilul
in baza Le9ii nr.
303/2008
Primariei Sector 1,
Bucure9ti; Dosar
de executare nr

55/2018 - proces-
verbal din
13.04.2018 +

proces–verbal din
14.04.2018

Legea nr.
303/2008:
preluat de
UAT Sector
1 fdrd
protocol
de

predare–
F)rlrnlre

,f

f

34 Gloria Municipiul
Bucure9ti.
sectorul 3,
aleea
Bucovina nr. 7

652 transferat in baza
Legii nr. 303/2008

Legea nr.
303/2008

35 Favorit Municipiul
Bucure§ti,
sectorul 6,
Drumul
Taberei nr. 24A

944 transferat Tn baza

Legii nr. 303/2008
Legea nr.
303/2008

/

legis/oficiale/index/printdirect 6/7
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Consiliul General al Municipiului

HOTARAR E
privind Tnscrierea imobilului "Cinematograful Gloria" situat Tn Aleea Bucovina nr. 7, sector 3, in

inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al Municipiului Bucure gi

Avand Tn vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucure§ti $i
raportul de specialitate al Direc}iei Patrimoniu;

vazand raponul Comisiei cuitura $i cutte nr. 12/07.06.2017, raportul Comisiei patrimoniu nr.
47/07.06.2017 $i raportul Comisiei juridice 9i de disciplini nr. 192/07.06.2017 din cadrul
Consiliului General al Municipiului Bucure$ti;

Tinand cont de adresa nr. 5689/17.05.2017 emisa de catre Primaria Sectorului 3:
in conformitate cu prevederile:

- Hot8rarii Consiliului Local al SectoruIui 3 nr. 173/09.05.2017;
- Ordonanjei Guvernului nr. 39/2005 privind cinematografia, cu modificarile 9i completarile
ulterioare;
- Legii nr. 213/1 998 privind bunurile proprietate publica, cu modificanle $i completadle ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 36 ann. (2) lit. c), art. 45 alin. (3), art. 81 alin. (2) lit. f) $i art. 120 din
Legea nr. 215/2001 privind administrajia publica locali, republicata, cu modificarile 9i completarile
ulterioare,

(

( f-

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI
HOTARA§ TE:

Art.1 Se aproba Tnscrierea imobilului "Cinematograful Gloria" situat Tn Aleea Bucovina nr. 7, sector 3,
in inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al Municipiului Bucure9ti.

Art.2 Imobilul prevazut Ia art. 1 se identifica potrivit anexei care face parte integranta din prezenta

Art.3 Lista anexa la Hotararea C.G.M.B. nr. 186/2008 se completeazi in mod corespunzator.
Art.4 Se imputernice§te Primaru: Sectorului 3 sa efectueze toate procedurile aferente publicitalii

nobiliare pentru imobilul prevazut ta art. 1.
Art.5 Direcjiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General at Municipiului Bucure;ti $i

Consiliul Local al Sectorului 3 vor aduce la Tndeplinire prevederile prezentei hotarari.

hotarare
t
t‘

(

Aceasta hotarare a fost adoptati Tn 9edinja ordinara a Consiliului General al Municipiului
Bucure;I din data de 08.06.2017.

PRE$EDll

Marian

:DINTA,

ea

SECRETAR GENERAL

Bucure9ti, 08.06
Nr. 216

Bd. Regina Elisabeta nr.47, sector 5, Bucure$1 as.Din e!!!-'\p. i.-\>-;FT/Sg:---- ;,i' tl
:/ / t u L GL
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Patrimoniu
Serviciul Eviden@ Patrimoniu

Nr. 64238/. . .<?: P.'?: : . . . . . .2026

catre,

Serviciul Concesionari

Urmare adresei dumneavoastra nr. 64238/2026, prin care solicitati informajiile pe care le
detinem referitor la situatia juridica a imobilului situat Tn str. Baba Novac nr. 25A, sector 3, va
comunicam urmatoarele

Imobilul cu adresa str. Baba Novac nr. 25A, sector 3 (Cinematograful Gloria), este Tnscris
in Cartea Funciara nr. 232599, ca domeniul public, teren neTmprejmuit in suprafala de 1288,00
mp, din care construc jie cu 2 nivele, in suprafata de 1183,00 mp, cu drept de proprietate asupra
terenului – Municipiul Bucure9ti 9i drept de administrare Sectorul 3 al Municipiului Bucure9ti.

in evidenjele cadastrale ale ora9ului Bucure9ti (Tntocmite pe baza de declara Iii la nivelul
anului 1986), la adresa str. Baba Novac nr. 25A, sector 3, figureaza Tnscris imobil cu teren Tn
suprafa+a de 1250,00 mp, din care 886,00 mp construcjii, categoria de.folosin@ “dotari culturale”,
ca proprietate de stat, cu posesor de parcela Ia data Tntocmirii evidQntelor CEN ROMANIAFILM
BUFTEA

(

Cu stima,

fl
! §EFSERVICIU,

Ing. Ijamelia MAI\

\

IESCU

'intocm it ,

Expert superior, JU7(b
Mona lliescu -
Data :GIgS..2026/2ex.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po$taI 050013, sector 5, Bucure gi, Romania
Tel: 021 .305.55.00
http://www.pmb. ro

LRQA
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Cw oNa JIg/go#.baG CPO
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Generala Administrajie 9
Direqia Asisten@ Tehnica 9i Juridica

2 G i;':. };};$

N/

catre,

b
ldresa Sectorului 3 al Mlunicipiului

'6tratura Municipiului Bucure9ti cu nr
nr. 62217/16.04.2026 9i la Direcjia
referitoare la Hotgrarea Consiliului

licitarea catre Consiliul General al
lui Local al Sectorului 3 in vederea

Tnchiderii Cinematografului Gloria din Sectorul 3 al Municipiului Bucure9ti, in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) din Ordonanja de Urgen}a a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile gi completarile ulterioare.

in situatia Tn care, din analiza materialelor transmise, apreciati ca nu se poate Tntocmi
proiectul de hotarare cu documentajia aferenta, va rugam sa formula+i 9i sa ne transmiteji
punctul de vedere motivat cu privire la proiectul de hotarare pentru ca, la randul nostru, sa-I
putem comunica inijiatorului Tn termenul legal.

in situatia Tn care pe parcursul analizarii materialului transmis considerati ca sunt
necesare 9i alte informajii dejinute de alte direc+ii din cadrul aparatului de lucru al Primarului
General al Municipiului Bucure9ti sau institu+ii de interes local, va rugam sa va adresati direct
acestora cu respectarea termenelor men+ionate mai sus.

Totodata, daca Tn urma analizarii materialului transmis considerati ca nu este de
competenja directiei dumneavoastra va rugam sa directionaji lucrarea direc+iei competente,
fara a o returna direcjiei noastre.

( \Fy~
Cu deosebit

tc/
C'’

JS
d

{1/

}fd:’'al
ITIV

bqJ

( ilP
// UP

,&
intocmit
Expert Ana Nichita,
2 ex./20.04.2026

Ih&l, .

\Nn

IF\r

v“ t
Bd. Regina Elbabeta nr. 47. cod po9tal 050013, sector 5, Bucure$ti, Romania

Tel: 021.305.55.00/ ht. 3031
http://www.pmb.ro
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TEIEFQN (oo4 021) 3l8 o3 23 - 28 FAX (oo4 oar) 3l8 a3 a4 EMAIL 9Mretar@primarie3.m
Calea Dudetti nr. 191, Sector ), o3ro84, Bucurefti

Nr. 156249/16.04.2026

'’„'{p IULU
bp\DINiiT SECR£TAR

'2-CATRE,
PRIMXRIA MUNicniuLUI BUCURE$TI

Domnalui Primar Ciucu Ciprian 1 6 '’:p 2026

Spre lain@: ConsiHului General at Municipiutui Bucure;ti 'W NR.&Ac

-\ f . Vi transmitem, alaturat, in copie, in vederea introducerii pe agenda Consiliului General al Municipiului
’ - ' Bucure$i:

> Hotirarea nr. 72/15.04.2026 privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucum$i de
b P imputernicire a Consiliului Local al Sectorului 3 in vederea inchirierii Cinematografului Gloria din

Sectorul 3 al Municipiului Buoure$i
R r\> Hotirarea nr. 73/15.04.2026 pNn care se solicita Consiliului General al Municipiului Bucure$i sa
Far.. aprobe trecerea din domeniul public al Municipiului Bucure$i in domeniu1 privat al acestuia a
pw 1 imobilului situat in str. Iosif Albu nr. 1 - Piaja Iosif Albu, Sector 3, in vederea demolarii 9i realizarii

Imei pie{e moderne, adaptate cerinjelor actuale

> Hotirarea nr. 74/15.04.2026 pan care se solicita Consiliului General al Municipiului Bucure;ti sa
} p aprobe trecerea din domeniul public al Municipiului Bucure$i in domeniul privat al acestuia a

\(' T \ imobilului situat in Aleea Barajul Dunadi nr. 12A -Piata Mini$ Sector 3, in vederea demolarii ;i
realizarii unei pieje moderne, adaptate cerinjelor actuale

> Hotirarea nr. 75/15.04.2026 pNn care se solicita Consiliului General al Municipiului Bucure$i sa

b p aprobe trecuea din domeniul public al Municipiului Bucwe$i in domeniul privat al acestuia a
\r:1 imobilului situate in B-duI Camil Ressu nr. 23D - Piaja Ramnicu Sirat*Sector 3, in vederea demoladi

;i realizarii unei pie;e modern% adaptate cerin}elor actuale
adoptate de Consiliul Local al Sectorului 3 in 9edin}a ordinari din data de 15 aprilie 2026.+

(

UHF

t

Informajiile necesare susfinerii proiectelor vor fi furnizate de citre:
Domnul STrbu Alexandru - Director Executiv al Direcjiei Economice §i Resurse Umane – tel
0721101929, pentru HCLS3 nr. 72/15.04.2026.
Doamna Mehedinfeanu Oana Maria - Director Executiv Adjunct al Direcjiei Administrative §i
Management Informational – tel 0729959938, pentru HCLS3 nr. 73 - 75/15.04.2026.

Cu deoset>ita considerajie,

70. APR. 2026,
a83 ba hIHda

h IEDUARD
it

Gheor3 Elena

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de
indeplinirii atribuliilor legale. Datele pot fi dezvaluite urlor teRi in baza unui temei legal justi6cat. va pute li exercita dnpturile prevazute in Regulamentul
UF: 2016/679 nrinfr_n cerere qcrjq5 \Pmnqt3 qi datnt5 tr9nernic3 np aHrnc' D' irnB': A; Qaa+AP a

Primaria Sectorului 3 in lrmitate cu Reaulamentul Uniunii EuroDene 2016/679 in SCODUl



MUNICIPIUL BUCURE§TI
GONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dude+tI nr, 491, S©e+or 3,
www,prlrnarie3.ro

HOTARARE
prh4nd solicitarea catre ConsiHul General al Municipiului BucurQti de imputernicire a

Consiliului Local al Sectorului 3 in vederea tnchirierii Cinematografului Gloria
din SectoruI 3 al ]Vlunicipiului Bucure9ti

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucurqti,
ales in covrdi}Uk stabitite de Legea nr. 115/2015 pentru alegwea autoHta$tor administmjiei p©btic€

locate, pentru modWcared LegH administraPi pubhce locate nr. 21 S/2001, precam $i pentru
modi/rcarea $i comptetarea LegE nr. 393/2004 prtvind Stattaut ate$tor locali,

in#unit in 9edinja ordinar$, azi 15,04,2026

(

Avand in vedere:

Referatul de apmbare nr. 147144/CP/07.04.2026 al Prinwului SeotoruhH 3;
Raportul de specialitate nr. 145356/06.(M.2026 al Dheqiei Economice si Reswse Umane
Compartimartul Cuitur%;
Raportul de evahwe nr. 70/23918/21.01.2026, intocmit de evaluatorul autorizat ANEVAR;
HCLS3 nr. 628/26.11.2025 privind aprobarea Regulamentului - Cadru in vederea inchiriedi
cinwratografului Gloria din Sectorul 3 al Municipiuha Bucure$ti;
Adresa ru. 145578/06.04.2026 a Direclid Economice si Resurse Umane – Compartimentul
Cultura.

in conformitate cu prevederile:
Art. 332 – art. 348 din OUG nr. 57/2019 pdvind Codul Administrativ, cu modificgdle 9i
completarile ulterioare;
Art. 858 – art. 865 din Legea nr. 287/2009 pdvind Codul Civil, wpublicata, cu modificarile 9i
oompletadle ulterioare;

Luand tn coasiderare:,
- Avizul Comisiei de buget, finanfe, sevicii publice 9i alte activitag eoonomice ;i relafia cu mediul

de afaceri;
Avizul {,’omisiei juridice, de disciplina, alialana ordinii publi®, fond locativ ;i respectarea
drepturilor ceta+arilor
in temeiul prevederilor art.139 ann.(1) $ art. 166 alin. (2) lit. g) coroborat cu ann. (3) din OUG

nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificadle ;i complet£dle ulterioare;

(

HOTARA$TE:

Art. L Se solicita acordul Consiliului General al Municipiului Bucun9ti de Tmputerniche a
Consiliului Local al Sectoru lui 3 in vederea inchiderii Cinematogra&rlui Gloria localizat in Sectorul 3 al
Municipiu lui Bucure9ti, strada Baba No%c m. 25A, inscris in Canea Rrncing ou nr.232599 avand o
valoare de inventar3.662.730,00 lei, in urmatoarele condigi:

a) Bunul se va inchida ndhaT$entru activita$ cu caracter cultural, artistic si educafional;
b) Durata de Tnchiriere este de 10 ani;
c) Preful chiriei lunare in suma minima de 29.400 lei Hra TVA;
d) CoB/parte incasata de catre Sectorul 3 al Municipiului Bucun$i este de 50% din preful chiriei

lunare



Art 2. Sectorul 3 al Municipiuhd Bucure9ti se obliga sa faa toate demersurile necesare in
vedena atribuirii Contractului de inchiriere a Cinematogmfului Gloria, conform Regulamartului –
Cadru 9i documenta}iei de atdbuhe a Contractului de inchidere a Cinematografului Gloria, aprobate pan
HCL 83 nr 628/26.11.2025.

Art. 3. Primarul SectoruhH 3, pan compartimentele de specialitate, va dum la indeplinire
prevederile prezentei hotar&i.

BAZA
IERA T ,

coRnAiiA EDI

It

NR}a.
DIN 15.04.2026
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PnlUXRIA
SEcroRULU

8UCURE$T

CABINET PRI MAR

I twa sector 3

.www.pHmarie3.to TELEFON (aN oar) 3l8 % 23 - 38 FAX
;PBSeaor 3,

a proiectului de hotirare
Bucure gti de fmputernicire a Consiliului Local al Sectorului 3 in vederea fnchirierii

Cinematografului Gloria din Sectorul 3 al Municipiului Bucure§ti

(

Tinand cont de potenlialul Cinematografului Gloria de a deveni un veritabil centru
cultural al cartierului Titan $i nu numai, 'in contextul unei dezvolt5ri urbane continue,
Consiliul Local al SectQrulUi 3 a aprobat prin Hotir6rea nr. 628 din 26.11.2025 Regulamentul
- Cadru in vederea Tnchirierii cinematografului Gloria din Sectorul 3 al Municipiului Bucure$ti.

Tnchirierea cinematografului este oportuni, Tntrucat ar asigura un acces sporlt la
cultur5 fi divertisment Tn proximitate. 'intr-un sector dens populat, dar relativ sirac Tn spalii
culturale dedicate, Cinematograful Gloria ar putea func;iona ca un pol de atracTie local,
contdbuind la revitalizarea urbana, activarea constanti a cinematografului generand
beneficii economice indirecte prin stimularea activitililor comerciale din zon§ (cafenele,
restaurante, magazine).

Totodati, in urma atribuirii Contractului de Tnchiriere a Cinematografului Gloria,
Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti ar beneficia de cota parte din valoarea chiriei lunare (20-
50 %), conform raportului de evalare nr. 70/23918 /21.01.2026 Tntocmtt de evaluatorul
autodzat ANEVAR, valoarea de pia$ a chiriei lunare fUnd de 29.409 lei f6r3 TVA .

Luand Tn considerare cele prezentate $i !inand seama de 'raportul de specialifate
nr.145356/06.04.2026 al Direcliei Eonomice ;i Resurse Umane – Compartimentul Cultur5,
am inijiat proiectul de hot5rare pe care II supunem aprobirii Consiliu lui Local al Sectoru lui 3.

!

T

A.Ii::
\ :P

Datel8 dualneavoastr% persarale sunt pnhrcrate de Pdaad8 Sectondui 3 in confonnitate cu Regul8mentu1 Uniunii Eumpene 2016/679 th scopu]
indep]jnirii aaRJUTUlor legale. Datele pot fi duvThrtte unor terIi in tnza unIIi temei legal jusHficar. Vi puteli exercita dnparrUe pwvazute in
Regulamentul UE 2016/679. printro cerere scris& sealnata si datatX bansrnisa De adresa PHmIHei Sector 3
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Nr. 14S356/06.04.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind soEcitarea acordului ConsiHul General al Municipiului Bucure;ti in vederea
inchirierii cinematografului Gloria dill Sectorul 3 al Municipiului Bueure9ti

ina-un context urban in continua dezvoltare, in care nevoia de spaIii culturale accesibile

devine tot mai evident& inchiderea $ utilizarea Cinematografblui Gloria din Sectorul 3 reprezintg

o ini}iativa oportun5 $i bene6ca pen&u comunitatea locaIE Cinanatograful are potallialul de a

deveni un vaitabil centru cultural al cartienrlui Titan ;i al sectorului, ofmind locuitodlor acoes la

activitali educative, aHistioe ;i reGreative, intr-un cadru alodan 9i pdetenos.

inchiriq9a 9inanatograful©este_qpgr!!@, intrucat ar asi_guKpn acces sporit la cultura $

divertismalt in proximitate. intr-un sector dens populat, dar reladv sarac in spaIn culturale

dedicate, CinanatograRl] Gloria ar putea funcfiona ca un pol de attacHe local, evitand nevoia

locuitorilor de a se deplasa spre caltrul ora§ului pentru a participa la evenimente culturale. Astfel,

comunitatea ar bene6cia de o oferta culturala diversificatg, adaptata nevoilor ;i varstelor difedte

ale publicului.

Pe de alta parte, inchiderea cinematografblui ar contHbui la organizarea de evarimarte in

atblier8le eduJali ie, piesele de teatlru sau lansarile de carte ar putea stimula intuesul pentru arta ;i

ar uea un cadru favorabil dialogului 9i pmticipadi civice.

Totodata, activarea constanti a cinanatografului va genera bme6cii economice indirecte

p,i„ stimula,e,„tivitaB1„ „m„,i,I, din ,,na (,a@!1,, „,taurante, magadne). in ;cela§idmp,

ar contribui la revitalizarea urbana, pan- atragerea de vizitatori ;i cre;terea atractivitafii zonei.

Astfel, cinanatografbl ar deveni nu doar un centn_1 pultwa, d ;i un factor de dinamizare urbana.

mod constant pmtru copii, tineri, smiori sau pusoane defavmizate ce al putea transforma acat

spalu ina-un Ioc al incluziunii, IInde cultura devine un liant brae oameni. Proiec+iile tematiw,

-

(( 1

((
__//

Printr-o gestionare echilibrata ;i o viziune orientata spm comunitate, Gloria ar putea

redeveni ceea ce a fost odinioara – un loo de intalnire, de bucude ;i de descoperire, uncle cultwa

devine accesibila tutu!:or.

In uuna atribuirii conbactului de inchiri ue a cinmatografului Gloria, Sectonr=1 3 al

Munjdpiului Bucwesti ar bale£da de oota parte din valoarea chiMe lunarare (20-50 %) conform

Datele dumne£v08sba pusoneie sunt pleluuate de Prinlar£a Sectoru lui 3 in conformitae cu Regtaamentul ! inFant i EuTopme 2016/679 in aCPIIl
hdep}intrij auibuFncr Iep:e. Date]= FOI fi d&n'8uite unor teqi Tn b+2 cm; mid lega1 jusHflcm. Vl Fctc$ exe rc:ta drqtuHle prwaz Ve in
Regu]a:nenral LiE in 18/679, pHntr-a &ere:e sa ish 5ealnata fi d=tata transmisi pe aches; ?rinrldei Sector 3 . 1



PRI MARIA

SEcroRU LUI
BUCU REfTI

DIRECFIA ECONOMICA II RESURSE UMANE

SERVICIUL ECONOMIC

COMPARTIM£NTUL CULTURA

dI\\ 8
--- Woprimarie3.rosliP + +

ltovesector 3

art. 333, ahn. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile $

completadle ulterioare. Conform mportuhi de evalare nr 70/23918 /21.01.2026, valoare de piata

a chirid lunare este de 29.400 lei fara TVA (pretul nu include cheltr£elile de managmrent cladire).

Avand in vedere oclc mai sus pnzentate, supunem spIe analiza $i aprobare Consiliului

Local al Sectorului 3, proiectul de hotarare privind solicitana aoordului Consiliu1 Gmual al

Municipiului Bucwe9ti in vederea inchirierii cinematografbhi Gloria din Sec;toni 3 al
Muracipiului Bucure;ti.

Director ex

Direcfia Economi
'0F

:Grse Umane,
ba

tntocmit,

Mihaela Radu

2



EVALUATOR AUTORIZAT

Wb8BRU TITULAR ANnVAR

$PECIALIZARIIJ£ EPI , EBM

B tHOU EVALUATOR RAnE$TREEnQHU

ff )

RAPORT DE

EVALU ARE
Nr. 70/21.Ol.2026

Chirie de piata
Sala Gloria

Bucuresti, Seetor 3
Str:BABA NOVAC, Nr. 25A

• nr cadastral - 232599 (( J



lanuarie 2026

Catre PRIMARIA SECTORULUI 3,

RE: RaIloR evaluare chIHe de plata SALA GLORIA , Sector 3, Bucuresti
Stimata Doamna / Stimate Domn,

In urma solidtarii din partea dumneavoastra, am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare pentru
obiectivul de mai sus.

Pentru intocmirea prezentului raport, ce se axeaza pe standardele actuale de piata, am avut ca baza atat
;nformatiile furnizate de d-voastra cat si date furnizate de piata de sector si ban de date propde. In cazul in care
orice informatie din cele ce urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari
poate fi afectata si, in conformitate, ne rezevam dreptul de a rectifin rapoRul.

Acest raport a fast intocmit de catre un Evaluator calificat sa ofere consultanta in ceea ce priveste evaluarea unei
proprietati de acest tip, in acest amplasament. Acest raport a fost realizat in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor impuse de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati - ANEVAR.

(

In urma aplicarii metodelor de evaluare, concluzia asupra valorii este:

Valoare chirie de

piata sala GLORIA
29'400 Lei / luna

echivalent

5.800 Euro / luna

• Valoare de piata a chiriei nu include cheltuielile de management cladire.

e Valoarea de piata a chiriei este pentru ddmul an de chirie.

• Valoarea de piata a chiriei nu include TVA.(

\WWF

Cu stima,
Rares Treeroiu
Evaluator autorizat,
Specializari EPI si EBM
Legitimatie 18433

TUOll
IAIBU6nRIH
l#ulhbk+U4B

VUbBHM

;q=

Birou Evaluator Rams Troeroiu,
Tel: 0724.973.259
£ares@levaluatorproprietati.ro
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9) Conduzle (formulare profesiona15)

Vecinit5;i -Sala Gloria, Sector 3, Bucure+ti
Vednlttfl imedlate

Caracterul zonel

Acces la mijloace de transport
a Metrou

a Transport public de suprafali (STB) 12

JBAaes auto 12

Localizare 13 ((J
Caracterul zonei 13

Acceslbilttate 13

2 2. Infortn3t ll desprt arrp+3=3rr eIIt

: J. Asptt-rte pri. ind Ut,1I:arI;a
J S. De$crlefe irnc\bit

1. Teren

13
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16

16

2. Construejia

3. Situa lia juridici

4. Cancluzle (formulare profesionaii} 16

1/
17

17

17

Sala GLORIA (Sector 3, BucureFti) - ducriere fi specifia;ii
1} tdentificare $i arnplasament

2} Tip clidire ii deainalie

3) Capacitate }i configurare

Birou Evaluator Raros Troeroiu.
Tel: 0724.973.259
rares©}evaluato©roprietati,ro
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3.1 . Plata imobili3r3
1. Evolu Ifa gureuli Tn 2025

2. Cerere ii tnnracIii - pruden Ia in dedzil

3. Pia fa in 2026 - prevlzluni de stabilinre

4. Segmentul chINHor $ imabHiare comerdale

8-S. Dlferen fe re€iona Ie si su8ue

6. Factori maaononarnici si Influen Se externe

7. CbnduH BennIe pentru 202b2026

3.2 Plata spectRa
3.3. Analiza si prevlziunea cererii
1) Cantextul ceredl: consum cultural }i “traHt:” de public

Tatty / gpu&age (IIve)

anwna

2) Cine genereazi cerwea de inchidere (tipuri de “chiria5i“/u61intori)
3} Faaoni care “trag" cenrea {drivers) in piaja chlriitor cutturale

Bc Accuibilttatm $1 mIcro-localtzar@

B. Calitatea dotidlortehniee (reduce costul orpnintorului)

C. ElastlcFtatea Ia pre+in funcjie de tlpul evenlmentulul

D. Sezonalltatea

4) Cum se manlfesti cererea in negocierea chidel {tipare de piali
5) Con£luzil pentru 2025-2026 jcerere pe terrrlen scud)
3.4. Analiza si previziunea ofertei
1. Structura ofertei existente

a) Spa$iI put>lice / institu+ionale

b) Spa yi prIvate dedlate (singlescreen / slli independente)

c) Spalii mulbfunQianale adaptate

d) Multiplexuri / cinematagrafe camerciale

2. Nivelut ofertei - can6tativ
3. Calitatea ofertei (daMN $1 funclionalltate)

Spa$He tele mai competitIve aferi:

Spa fINe slab competitive:

4. Disponlbllitatea fi flexibilitatea ofertei
5. Tendin fe in struaura ofenei (ze2s-2025)
6. Impact a5upra nivelului chiriilor
7. Concluzie

3.5 Analiza ectl}llbrultli pietel speciGce

(
If

t.

4+ EVALUARE A

41
42

Metodologia de evaluare
Abordare3 prin pint,t - hlrtoda cornparatiei directe - $tabillrea chlrlel de piata

Modalitat aa de ajustare in Hmp a Chiriel - Sala GlorIa, pe hara IPC (INS)

ANALIZA REZULTATELOR Sl CONCWZIAA5UPRA VALOR iIS.

SI
tx:

Analia re:ultateior
(,oncluzi F asupra valor :

35

36

376. AND(E

Birvu Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259
rerq StaeyeluQtorPFDPHeletitr9



SINTEZA EVALUARII

Client: PRIMARIA SECTOR 3
Proprietar: PRIMARIA SECTOR 3
Utilizator: PRIMARIA SECTOR 3
Tipul Proprietatii: Proprietate imobiliara - gALA GLORIA
Data evaluarii; 15.01.2026

Data inspectiei : 15.01.2026
Data si nr raportului de evaluare : 70 / 21.01.2026

Valoare chirie lunara:

Va la are
le:h ;L\ , ' r- "

tEI 29,400
5.0891

E

rr J

Cursul de schimb
la data evaluarii

1 euro ; 5.0891 lei

Abordari utilizate Abordarea prin piata -
Metoda comparatiei directe

Evaluator autorizat,
TREEROIU RARES

l£gitlmatie 18133
Spedalinri EPI, EBM L'J =.=& ++. Pl

BM

Birou Evaluator Rares Tneroiu,
Tel: 0724.973.259
rare$@>,ovaluatorproprietati.ro
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1. TERMENII DE REFERINTA At EVALUARII

:1.1,Identificarea evaluatorului

EvaluatorAutodut dl TREEROIU RARES MembruTitularANEVAR, cu legitimatia nr. 18133 valabila pe 2026.
In vederea realizarii raportului de evaluare mentionez ca nu s-a apelat la asistenta substantiala din

partea niciunui aIt specialist.
Evaluatorul nu are niciun Interes sau legatura, in prezent say in per5pectiva, in ceea ce priveste

proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si rad nu a fost Influentat de vreuna dintre
partile implicate,

Nu au existat factari care ar putea restmnge abilitatea evaluatorului de a efectua prezentul raport
de evaluare; informatiile si opiniile prezentate in raport sunt conclu2ii personale ale evaluatorului si sunt
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

1.2. Identificarea clientului

Client:
Denumire: PRIMARIA SECTOR 3
Cod de Inregistrare Fiscal: CIF 442W16S
Sediu: Bucwe stl, strada Calea Dudesti, nr 191

(

1.3.Identificarea altor utlllzatori desemnati

Utilizator desemnat: Acest raport de evaluare ii este adresat PRIMARIA SECIOR 3 si nu poate fi utilizat in

alte scopuri sau de catre aRI utilizatori, decat cu acordul acestuia.

1.4. Activul supus evaluarii

Proprietate imobiliara - SAtA GLORIA

Element deseriere iValoa re
q

UAT Bum1IBMgb, Loc. Bucuresti
Str BABA NOVAC, Nr. 25ASectorul

1183
1600
400

Slstem lluminat scenic Dolby Stereo Surround
r

2 llectoare MO 5x + IAPS 35 -8-1
120

}a construita Ia sol (mSu
construita desfasurn

Capacttate saB {num& locul
a
Dotari - sunet
r
Suprafi SQeni tmp
Cablne artl$ti

1.5.Moneda evaluarii

Concluzia finala asupra valorii va fi exprimata in lei st euro.

1.6. Utilizarea desernnata

Utilizarea desemnata este informarea clientului a utilizatorilor desemnati, in legatura cu valaarea chiriei
de piata, in vederea inchirierii.

Birou Evaluator Flares Treerviu,
Tel: 0724.973.259
rpres©>eVall©torPrQPRQtBti.ro



1.7.Tipul valorii utilizate

Tipul valorii estimate este valoarea de piuta asa cum este ea definita in Standardele de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR, SEV 102 Tipuri ale valorii si anume: Waloarea de pia Id este suma estimata pentru care
un activ sau o datorie ar putea fl schimbat{a), la data evaluarii, intre un cumparatar hotamt si un vanzator
hotarat, intro tranzactie nepartlnitoare, dupa un marketIng adec\rat si in care partile au actionatflecare in
cunostinta de cauza, prudent sifara constrangere."

Valoarea este exprimata in euro si lei la data de referinta a evaluarii, awnd in vedere cursul valutar Ia data
de 15.Ol.2026 - 5.0891 RON/ EUR

1.8. Data evaluafli

Data evaluarii este 15.01.2026, data la care sunt valabile informatiile privind nivelul preturilor $i
documentele furnizate de client si la care se consideri valabile ipotezele si ipotezele speciale luate Tn
considerare precum §i valorite estimate de citre evaluator.

Data redactarii raportului este 21.01.2026

1.9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si orice limited ale acestora

Pasli parcursi in documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii au fast:
• Solicttarea documentelor privind bunul supus evaluarii

Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre client si a identifiat activul/activele
impreuna cu reprezentantul clientului.
La data inspectiei, au fast preluate infgrmatii referitoare la proprietatea evaluata (identtficare,
starea fizica, , caracteristicile proprietatii, vizuali2area documentelor in original).
Nu s-au realizat investigatii pnvind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor
invecinate.

rr)

• Culegerea si analiza datelor de de piata

1.10. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informajiilel utilizate au fast:

Date spectfice (informatll primite de la client) Date economice generale (informatii colectate de
evaluator)

Documente privind dobandirea dreptului de
proprietate {Acte de proprietate);
Documente prMnd intabularea dreptului de
proprietate {Extrase Carte Funciara, Incheieri
de intabulare);

Informajii privind piala imobiHara specifica
{preluri, nivel de chirii etc.);
Website-uri anunturi imobiliare, agentii
imobiliare;
Cataloage costuri IROVAL

Indreptare tehnice costuri Matrix Rom.
Baza de date a evaluatorului.

Banca Nationala a Romaniei (BNR)

(rJ

1 Sunob de informagi au fastreprezentan Iii $olicitantului, penbu InformajIIe legate de propHetatea imobiliarB evaluata (situage
juridica, suprafeje, istoric, $enId.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea infonnajiilor fumtzate;

Birou Evaluator Rams Treeroiu,
Tel: 0724.973.259

rares©>,ev9jyatorproprietati.rv



1.11. lpoteze si lpoteze speciale

Pentru evaluarea proprietatN imobiliare descrisa mai sus, waluatorul a avut in consldernre
urmatoank ipotae spedale de lucru :

> Terenul a fest identificat cu ajutorul nhltelor prIse la dispoztUe de client. Evaluarea se
face in lpoteza ca aaest mod de Identifican este aorect, evaluatorul nea%nd la dlspozitie
nici un feI de alte informatfl privind lo@liarea.

> Proprietatea a fast evaluata ca fUnd lipslta de $arclnl;
Conditiile limitative ale evaluarii sunt urmatoarele:

• Evaluatorul isi rezerva dreptul de a revenl asupra valorii, daca se constata ca exlsta si alte
documnete in care sunt elemente care sa afecteze valoarea exprimata in prezentul raport de
evaluare:

• Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez $ nu are calificarea necesara pentru a masura
ii garanta ca locatia $i Hmitele propnetatii a$a cum au fost identificate $i descrise in raport
corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o
valoare a propnetatll Identificata $i descrisa fn raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu
cea din documentele de proprietate. ONce neconconcordanta intre proprietatea identificata
$i cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea egtimata §i
proprietatea atestata de dacumentele de praprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata
pentru proprietatea identificata in raport. Daca eventuale lucrari topografice cu raferire la
proprietatea evaluata vor invalida aceste masuratori, evaluarea va trebul reconsiderata.

(

e Valorile estimate sunt valabile atat timp cat conditiile in care s.a realizat evaluarea (starea
pletei, nivelul eeFerii si ofertei, Inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica
semnificattv. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si vaHatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara);
once alocare de valori pe componente este valabila numal in cazul utilizaRI prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare sl sunt invalide
daca sunt astfel utilizate;
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu Implica dreptul de publican a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncH sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau
sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;
Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valorl, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acardul prealabil al evaluatorului;
Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si once divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel
de di5tribuire a fest prevazuta in raport.

e

e

•

•

e

(

lpoteze speciale: NU SUNT

1.12. Restrictii de utillzare, difuzare sau pubIIcan

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parTi, este confidenTial, destinat numai pirTHor desemnate tn
cadrul raportului (a se vedea utilizatorii desemnaH) $i in scopul precizat. Astfel, ace5t raport nu poate fi
publicat, nici indus fntr-un document destinat publiciti gi firi acordul scris gi prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei $i contextului tn care urmeaza si apara.
Publicarea, parjiata sau integrala, precum $i utilizarea lui de c5tre alte persoane decat cele Ia care s-au ficut
referiri anterior, atnge dupi sine incetarea obligajiilor contractuale.
De asemenea, intrarea tn posesia unui terI a unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a
acestuia

Prezenta lucrare este protejati de legisla+ia dreptului de autor fi reprezinti proprietatea intelectuali a
autorului, drept care copierea ace5teia este strict interzis5.

Birvu Evaluator Rares Treeroiu.
Tel: 0724.973.259
mre$@evaluatorPr9Paeteti.n



1.13. DecJararea canformitatii evaluarii cu Standardele de Evaluare a Bunurilor AN£VAR

Prezentul raport de evaluare a fost tntocmit Tn conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, emise
de ANEVAR $i valide Ia Data evaluirii, acestea fUnd in acord cu Standardele Internationale de Evaluare {lVS).

Au fost apIicate abordari $i metode de evaluare acceptate la nivel nalional ii interna;ional.
Standardele de Evaluare a Bunurilor, edi}h 2025, urmirite Tn cadrul prezentului raport sunt:

Standarde generale Standarde pentru active st
utilinri $pecifice

Ghiduri de evaluare

SEV 100 - C3drul general al
e%luarii (IVS laD)

SEV 230 - Drepturi asupra
propHetatii imobiliare (IVS 400) GEV 630 - Evaluarea bunurilor

imobile
SEV 101 -Termenii de referinta
ai evaluadi (tVS 101)

SEV 310 - Evaluari ale drepturilor
asupra proprietatii imobiliare
pentru garantarea imprumutului

f( )
SEV 102 -Tipuri ale valorii {lVS
102)

SEV 103 -Abordari in evaluare
(lvS 103)

SEV 104 - Informatii despre date
de intrare (IVS 104)

SEV 105 – Metode de evaluare
SEV 106 – Documentare si
raportare {lVS 106)

Codul de eUcS al profesiei de evaluator autorizat

Cu stima,
Rares Treeroiu
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PREZENTAREA DATELOR

2.1.Identtficarea proprietatii imobitiare subiect. De$crlere judd ica.

& Identificarea
proprietatii
imobiliare subiect

SALA GLORIA situat in Sector 3, Bucuresti,
Conform actelar de proprietate, imobilul este:

flernerrt tjgscriere
== mmHm

Str BABA NOVAC, Nr. asASeetorul
mI
1600
no

St8t8m llurninat $cenle Dol e
8 = Fe8lonal

5x +nPS 35 -8.1.leetoare h2
To
Da

r

fa 6ala (numir
Dotari - lumini
mo i
mo leetor
Su see
m1

Conform datelor obtinute Ia data inspectiei am constatat ca identificarea
scriptica corespunde cu identificarea faptlca.

+ Descrlereajuridica
Propnetar: PRIMARIA SECTOR 3, persaana juridica romana.

Este supus evaluarii dreptul deplin de proprietate al PRtMARIA SECTOR 3
asupra proprietatii descrisa mai sus, conform documentelor puse la dispozitie
si anexate prezentului rapart de evaluare (vezi AQua 2.)

Date pri\lind dobandirea dRptulul de proprietate:

Dreptul de proprietate a fast dobandit pnn Act Admlnistrativ nr, 216, din
08/06/2017 emis de CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI; Act

Admlnistntlv nr. 6884, din CB/06/2015 emis de PRIMARIA SECTOR 3; Act
Natarial nr. 3568, din 19/09/2018 emls de lonescu Crlsti Stefania; Act
Administrativ nr. 58344SEFF, din 05/04/2018 emis de PRIMARIA SECTOR
3; Act Admlnis&ativ nr. 7578, din 19/06/2015 emis de PRIMARIA SECTOR 3;
Act Admlnlstratlv nr. 1836763, din 03/09/2018 emis de DGnl SECTOR 3; Act
AdmlnistnUv nr. 181885, din 05/OD/2018 emls de PRIMARIA

SECTOR 3; Act Administrativ nr. 1614594/6285, dIn 23/04/2018 emis de
PHmaria Municipiului Bucuresti - Directla PatrTmoniu Sewicul Cadastru

(

\'UHuB

Date privind intabularea:
Constructiile este inscrisa in Cartea Funciara nr 232599 a Sectorului 3 al
Capitalei.
Sarcini:

Conform Sectiunii III a Extrasului de Carte Funciara, asupra imobilelor nu exista
sarcini.

DatetXval dclocumentatiac4da5tnl
Proprietatea are intocmita dccumentatia
prezentate: Extras CF. Plan de situatie.
Date privind documentatia urbanistica:
Nu este cazul .

cadastrala din care ne-au fast
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2.2. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

& Date despre zona,
oras

1) Pozijionare fi roI

Bucure gti este capltala Romaniei, principalul pol admlnlstrativ, economic,
cultural $i educaTional al T5rii. Ora Ful este situat Tn sudestul Romaniei, in
campia Romani, $i concentreazi cea mai mare parte a actMt3+ilor
guvernamentale, financiare $i culturale la nivel na;ional.

2) Organizare administrativa

Municipiul este Tmpir+it in 6 sectoare administrative {Sector 1-6), fiecare cu
prim5rie proprie, iar administrarea generali este asigurati de Primiria
Municipiului Bucuregi (PMB). Structura administrativi permite o gestionare
descentralizat5 a sewiciilor publice $i a dezvoltarii urban&

3) PopulaSie Si caracter demograflc d)
Bucure$tiul are o populaTie de peste 1,7 milioane locuitorl (reziden fi), la care
se adaugi zilnic un numir semnificativ de navetigti $i populalie flotanti.
Ora$ul prezinti:

• densitate ridicati a popula)iei,
• foRa de munci diversiHcata,
• pondere mare a populaliei active fi a speciali$tilor cu studii

superioare.

4) Infrastructud $i accesibilitate

BucureFti dispune de cea mai dezvoltat3 infrastructuri din Romania:

•

•

e

•

Refea extinsi de transport public: metrou (mai multe magistrale},
tramvaie, autobuze, troleibuze;
Re+ea rutier5 major& bulevarde radiale fi inelare, legituri rapide cu
autostrizile AI, A2, A3;
Transport aerian: Aeroportul InternaTional Henri Coandi {Otopeni),
principalul hub aerian al ;5rii;
Infrastructuri feroviar3: Gara de Nord - nod feroviar naTional.

(( J

5) Profil economic

Ora$ul este centrul economic al Romaniei, concentrand;

•

•

e

e

sedii de band, companii multinalionale fi institu Vii financiare;
clustere IT&C, servicii profesionale, consultan+5, real estate;
zone de birouri de dasi A (Pipera, Floreasca–Barbu Vicirescu,
Centru, Orhideea-Politehnici).
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Bucuregtiul genereazi cea mai mare contribuye la PI&ul nayonal.

6) Fond construtt $i dezvoltare urbani

FortduI construit este eterogen :

• zone lstorice $1 centrale (Centru Vechi, Calea Victoriei);
• artlere rezidenliale consolidate (Titan, Drumul Taberei, Milttari);
• dezvoltiri Imoblllare moderne (ansambluri reziden+iale noi, didiH

de biroun, centre comerciale).

Ora$ul se afli intr-un proces cantinuu de reconf18urare urbana $
reBenerare.

7) Via$ cultun15 $i educa+lonala

Bucure}ti este principalul centru cultural al !irii, cu:

• teatre, open, sili de concerte, cinematografe;
• muzee de importan$ na}ionali;
+ universita+i +i centre de cercetare prestigioa5e.

Oferta culturali este diversi $i activi pe tot parcursul anului.

8) Spajii veal ;i calitatea vielif

Municipiul dispune de parcuri urbane de mari dimensiuni (Heristriu,
Tineretului, IOFt), zone de agrement ;i lacuri. Calitatea viejit este influenlati
de

• accesul la seNicii publice,
e infrastructuri,
• dinamica piejei imobiliare ii a locurilor de munca.

9) Conclude (formulare profeslonali)

Bucure;ti reprezinti principalul centru urban al Romaniei, cu o importan A
stntegic3 major3 Ia nivel na+tonal ii regional, caracterizat pnn aaesibilitate
ridicati, Infrastructuri complex& diversttate func+ionali ;i un nivel ridiat
al actlvtt3+H economlce fl culturale, fiind un pol atractiv pentru investi fil
locuire $i activiti fi culturale.

Planurile strategice locale $i regionale vizeazi atragerea de investifii
europene, sus+inerea inova+iei, promovarea turismului $i Tmbunitilirea
caRtalii vie;ii.
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’& Date despre
vecinatati

Vecinit51i - Sala Gloria, Sector 3, Bucure;ti

Vecinit5$ imediate

@

e

•

•

•

•

Parcul Alexandru loan Cuza OOR) -zoni verde de mari dimensiuni,
pot de agrement ;i trafic pietonal intens
Clidirl de locuinje colective {blocuri P+4 / P+10) - regim
predominant rezidential
Uniti fi de Tnvi+amant ($coli, gr3dinl+e)
SpaIN @mercia Ie de proximitate (magazine alimenta re, farmacii,
sewicii)
Institu gi publice gi cutturale locale
Parc5rl publice ;i parciri adiacente blocurilor de locuin+e

Caracterul zonei

•

•

e

Zoni urbana consolldat5, cu func;iuni mixte (reziden;ial – comercial
– cultural)
Cartier cu densitate medie-ridicati, infrastructuri complet
dezvoltati
Grad bun de vizibilitate $i accesibilitate pietona15

r'r)

Acces la mijloace de transport

Meta>u

• Metrou Titan (Ml) - aproximativ b10 minute de men pe jos
• Metrou Costin Georgian {MI)-aproximativ ICb12 minute de men

pe jos

a Transport public de suprafa Ia (STB)

e

•

•

Autobuze: linn care deservesc Bulevardul Nicolae Grigorescu,
Bulevardul Uviu Rebreanu Fi 20nele adiacente
Tram%ie: linii active in proximitatea cartierului Titan, cu legituri
rapide c5tre centrul municipiului
Troleibuze: accesibile Tn zona adiacenti

r(' )

a Acces auto

• Acces facil dini
o Bd. Nicolae Grigorescu

Bd. Uvlu Rebreanu
Str. Bucovina

0

0

Zoni cu circula+ie rutier3 medie, specifici cartierelor rezidenliale
mature
Posibilit51i de parcare publici Tn zona adiacenta.

e

e
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& Amplasarea Sala Gloria este amplasat3 tn municipiul Bucurefti, Sector 3, pe Strada
Bucovina nr. 6, Tntr-o zon3 urban3 consolldat5, cu funqiuni mine,

predominant rezidenliale $i cultural&

l£>calizare

Imobilul este $ituat fn canlerul Titan, una dintre zonele mature ale Capttalei,
caracterizati printr-o densttate ridicata a popula;iei, infrastructura complet
dezvoltat5 fi acces facil la servicii publice. Amplasamentul se afli in
apropierea unor axe rutiere Importante $ a unor puntIte de interes major
pentru comunitate.

Caracterul zonei

Zona are un caracter reziden+iaForban, cu inserjii de spa;ii comerciale,
institu+ii de inv5j5mant fi obiective culturale. in imediata vecinitate se
reg5sesc:

• didiri de locuirRe calective {blocuri de apartamente),
• spa+ii verzi $i de agrement,
e unitali comerciale de proximitate,
• institujii publice $i educaTional&

Prezenfa Parculul Alexandru loan Cuza (IOR) in apropiere confera zonei un
plus de atractivitate $i genereazi un flux pietonal constant.

Aaeslbllttate

Amplasamentul beneflciaz5 de awesibilitate foarte bung, atat pietona15, cat
$i auto:

•

e

e

acces rapid la re;eaua de transport pubIIc (metrou - magistrala Ml,
autobuze, tramvaie);
acces auto facil din bulevarde prindpale ale zonei (Bd. Nicolae
Grigorescu, Bd. Uviu Rebreanu);
posibillt5 Vi de parcare tn zona adiacenti.

(

2.3.Informatii despre amplasament

4 Geografia Relieful proprietatii este plat, tar forma este relativ dreptunghiulara.

4 Accesul Ia drum
public

Proprietatea acces la drumuri publice moderne , asfaltate cu acces auto si
pietonal.

+ Facilitati Nu este cazul.

4 Utilitati Utilitati de care dispune proprietatea:
Energie electdca: Da.
Gaze: Da

Apa: Da

+ Servitutii si restrictii Nu exista
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2.4.Aspecte privind utnizarea

& Utilizarea proprietatii La data in5pectiei proprietatea era se afla in stare bun B fUnd renovata recent.
la data inspectiei

+ Analiza celei mai

bune utilizari
Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si
legaIa a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata
adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatti:

• cea mai buna utiltzare a terenului liber
• cea mai buna utilizare a terenului construit.

Analiza efectuati a presupus culegerea unor informajii de pe terenurilor
intravllane si de posibllltatlle de folosire a aceston.

Concluzia este c3:

In conditiile pietei actuale, cea mai bung utilizare a propnet5 Iii in este ca
proprietate imobHiara -teren pretabil pentru proprietati culturale.

Pnn prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

• este permi$ibila legal conform Autorizatie de Construire.
• indeplineste conditia de fizic posibila (deschidere teren /acces / etc)
• este fezabila financiar.

• este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in
conditiile celei mai burn utilizari (destinatii}.

2.5. Descriere imobil

Imobilul analizat este situat Tn municipiul BucurefU, Sectorul 3, la adresa Strada Baba Name nr. 25A, Hind

Tnscris Tn Cartea Funciara nr. 232599 Bucure gti - Sector 3. Proprietatea este alcituiti din teren intravllan
fi construejie eu destina+ie cultural& respectiv Cinematogtaf GlorIa.

(

1. Teren

Terenul aferent irnobilului este intravilan, neTmprejmuit, apar+inand domeniului public, avand
urmitoarele caracteristici:

•

a

a

e

e

Suprafa$ din ade: 1.288 mp
Suprafa$ m3surat5: 1.413 mp
Cate8orie de folosinP: cur+i-construcIii
Reglm juridic: domeniul public
Terenul este delimitat de trotuarul aferent construc+iei, fiind integrat in +esutul urban existent.

Birou Evaluator Rares Troeroiu,
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2. ConstrueIia

Pe teren este edificat3 o construeye identificat5 cadastral cu nr. 232599-CI, a\and destina}ia de
construe+ii administrative ;i social-cultunle, cunascuti ca Cinematograf Gloria.

Caractedstici principale ale construejid:

•

•

•

•

@

Reglm de in31+ime: P+IE
Supnfa+5 construit5 Ia sol: 1.183 mp
Suprafa}a construit$ desf5$urat5: 1.600 mp
Situa+iejuridic5: construclie cu acte
Funcjiune: spa liu cultural - cinematograf/sali de spectacole

Construciia este amplasat3 integral pe terenul deserts, Hind adaptat3 func+iunii culturale $i utilizirii
publice.

3. Sttua ya juridic$

• Drept de proprietate: Municipiul Bucure$ti, cota 1/1, dobandit pan lege
• Drept de administrare: Consiliul Local Sector 3
• Sartini: nu sunt in5crise sarcini, ipoteci sau alte dezmembriminte ale dreptului de proprietate

rr)

linobllul e5te liber de sareini, conform menTiunilor din cartea funciara.

4. Concluzie (formulare profesiona15)

Imobilul situat Tn Bucure gti, Sector 3, Str. Baba Novac nr. 25A, este campus din teren intravilan aparjinand
domeniului public $i o construc+ie cu de$tinalie social-cultura13 (Cinematograf Gloria), a and regim de
TrIal+ime P+IE ii o suprafafa construiti desfi$urat3 de 1.600 mp, fUnd Tnscris Tn cartea funciara fira sarcini
$i aflat fn administrarea Consiliului Local Sector 3.

(7 ]
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gala GLORIA (Sector 3, BucunFti) - dendere $1 specifta+ii

1) Identificare fi amplasament

•

©

©

•

Denumire Iaeage: Sala Gloria (utilizat3 ca san de spectaaole; asociati Tn comuniciri $i cu „Teatrul
Metropolis - Sata Gloria”)
Adresa: Stnda Bucovina nr. 6, Sector 3, Bucure$ti
Zona / repere: in proximitatea Parcului Al. I. Cum {lORI cartier TItan
Telefon (llstat pubIIc): 0374 956 169

2) Tip dadire $ destina ge

•

•

Spaliu cultural de tip saII de spectacole Intedoar5, utilizati pentru teatnr, stan&up aomedy,
sp@taoole pentru copli, evenlmente arUsdce (conform programirilor publice de evenimente}.
Localia este descrisi ca fostul CInema Gloria, in prezent saIS modena de spectaaole.

( )
3) Capacitate $ configurare

• Capadtate saB: 4CXI locud

{Natal in unele surse istorice de5pre HCinema Gloria” opal alte valorl de capacitate; pentru sola de
spectacolefolositd curent ca ,Sata Gloria" apare capacttatea de 400 locuri.)

4) Scen5 -dlmenslunl Vi @ndigi tehnice (publicate)

•

©

e

el

Tn51$me utiH seen5: 4,5 m (menjionat „firi coding’)
Deschidere sceni: 12 m
Tn5t+IIne pan5 Ia taun: 5 m
Adancime sani: 10 m
Echipare tip black.box: rnen+ionat5 „garnituri neagr5" (drapaje/masc5ri)

5) Dot5ri ;i facilitl jl pentru pubIIc

o Aer cendigonat
e Toalete
• Acces:bilitate pentru persoane cu mobilitate redus5 {scaun w rotile)
• WI-FI(1

6) Utilizan tipkg (conform programelor publice)

e Locatia g3zduie$te frecvent:
a comedli/teatru,
o stand-up,
a spectacale pentru copii,
o conoerte /recttaluri (in funclie de produc+ii).
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3. ANALIZA PIFrEI IMOBILIARE

3.1. Plata imobiliara

1. Evolulia generali Tn 2025

'-'/ Prejurile loculnlelor au continuat si creasci tn 2025, in ciuda unui context economic dificil, marcat
de infla ge ridicati, costuri mai mari de construelie $1 incertitudine pe pie+ele financiare. Pre;urile medii
solicitate de vanzitori la nivel najional au crescut semnificativ fa+a de 2024, iar indicatorii principali ai
pie jei imobiliare au ar5tat trenduri ascendente.

- De exemplu, in statisticile platformelor imobiliare principale, pre+urile apartamentelor auTnregistrat
cre$teri anuale cu doua cifre (aproximativ +13% fa;i de 2024), eviden+iind persistenla cererii.

2. Cerere $1 tranzacIii - prudenji Tn dedzii

-> Volumul tranzaqiilor a scizut, in parte din cauza costurilor ridicate de finanlare $i a incertitudinii
economice, ceea ce a determinat cump5ritori $i investitori si fie mal selectivi fi si bi am8ne deciziile
importante privind achizi+ia de locuin fe.

fr -)

• Mul;i poten+iali cump5r5tori anticipeaz3 sc5deri sau stagnare a prejurilor Tn 2026, ceea ce a
generat negocieri mai intense $i prelungirea peNoadei de luare a deciziilor.

' Aceasti prudenT5 se reflecta $iTn sondaje, uncle a parte semnificativi a persoanetor interesate
de achizilii se a$teapti la postari ale pre+urilor tn 2026.

3. Piaja in 2026 - previzfuni de stabilizare

III in 2026, pia+a imobiliari din Romania este a$teptata si treaci printr-o fazi de stabiHzare sau ajustare
moderat5:

e

e

Prejurile locuinjelor ar putea inregistra creFteri mai moderate comparativ cu 2025, cu unele
estim5ri ce sugereaz3 majoriri de 5-10%, in funcjie de regiune $i segmentul locuin+elor.
in anumite ora$e sau categorii de proprietiji, stagnarea sau ajust3rlle u$oare ale pre}urilor ar
putea avea loc, infIuen;ate de factori macroeconomici, accesul Ia $nanlare ;i puterea de
cumpirare.

(i )
4. Segmentul chiriilor $1 imobiliare comerciale

© Segmentul spatiilor de birouri ;i de inchtrlere comerdale arati semne de con'solidare, cu a;tept3ri ca
chiriile si continue si creasc5 sau sa rimini stabile, in special pentru activele de calitate ridicata.

+'5. Diferenle regionale ;i sugere

rIte geografice* +

; Exist5 diferenje semnificativefntre pie;ele locale:

• Bucure$i continu5 sa Re cea mai scump3 pia B, cu prefuri ale imobilelor Fi chiriilor ceva mai
ridicate decat Tn alte ora fe mari din Romania.
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• Ora$e precum Cnlova, Cluj.Napoca, Tlml$oara eK. au Tnregistrat ritmuri de cre}tere solide, dar
$i variajii semnificative ale nivelului prejurilor, uneori mai accelerate dec3t media na+ionala.

6. Factori macroeconomid il influen je exteme

a Factori precum aostul finan+gdl (dobanzHe creditelor ipatecare), condBHle macroeconomice
generale, infla+ia $ politidle fiscale vor influen ja semnificativ dinamica pie;ei. Ratele de dobanda
ridicate pot limita accesibilitatea pentru una cumpiritori, in Hmp ce o eventuali scadere a acestora ar
putea stimula cererea.

7. Concluzll genenle pentru 202b2026

f Piata ImDblliari dIn Romania in perioada 202b2026 poate fi Garacterizata pnn;

• Cre$tere a pre+urilor rezidenjlale, dar cu semne de temperare $ prudenT5.
• scadere a tranzac#ilor $1 decizH mal ponderate ale cumpiritorilor.
• Stabilizare relattv3 a pie;ei in 2026, cu segmentarea dad Tntre zone ii tipuri de proprietiji.
• Chiril $1 segmentul oomercial influenjate de cererea pentru spa+ii eficiente ;i bine localizate.

3.2. Piata specifica

Piata spectfica este cea a imobilelor destinate functiunii culturale si utilizarii
put)bce.

3.3,Analiza si previziunea cererii

1) Contextul cereHi: consum cultural $ “trafic'' de public

Teatru / spectacole {live)

•

e

in Romania, InstitulIIe $1 companHle de spectacole fi oonoerte au
susjinut in 2024 cIrca 26,0 mit reprezenta+H (in !arg), urmirite de
aproximativ 6,9 mllloane spectatori.
Tendin la recenti indici’i u$earl cre$tere a publicului faf5 de anul
anterior (la nivel agregat}.

ImpInge pen&u arerea de chirie: pla ja -live" r5m8ne activi {turnee,
producIii Independent% stand-up, spectacole pentru copii), sus+inand o
cerere constanti pentru inchlrlere pe searS/pe ora $i pentru rezldenle pe
perioade scurte ($erii de reprezentalii).

Cinema

• Datele publice indici o sc5dere a num3rului de spectatori Ia cinema
In 2024 {aprox. 11,2 mllioane) faTI de 2023 (aprox. 13,1 mllioane), iar
Tncasirile au scazut u$or, in centextul cre$terii pre+utui mediu al
biletelor.
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• Statisticile CNC {Anuarul cinematognfiei) sunt o sursi de referin$
pentru evolu+iile de spectatori/'incasiri $i confirmi dinamica post-
pandemici (varf in 2023, ajustare tn 2024).

Implica+Ie: cererea de spa+H tip cinema (in special single-
screen/independente) tinde si fie mai sensibi15 la puterea de cumpirare $i la
competifia alternativelar (streaming), ceea ce influenjeaza direct bugetul de
chlrie $i preferinja pentru costurl varIable (ex. share din tncasiri / chirie per
eveniment).

2) Cine genereazi cererea de inchiriere (tipuH de “chiriasi“/utilizatori)

1. Companli de teatru / pnducitori independenli
o Cauti sili cu 20CF€00 1ocuri, scena func+ionala, backstage,

dot5ri minime de lumini $i sunet.
o Preferi contracte flexibile: Tnchiriere pe Ii / sean, pachete

pe 2-8 reprezentafii, sau reziden Ie de Idl siptarn8ni.
Promoted / orBanlzatorf de evenimente {stand.up, conferin Ve, gale,
lansiri)

rCT)
2.

o Cerere puternic dependenti de alendar (weekend,
s5rbitori, “sezon” –toamn3/iarna).
Sensibili la acces (matruu/parcare), vizibilitate $i capadtate.0

Zona educa+iona15 $i corporate
Tnchiriazi pentru evenimente interne, training, premiere,
festi%lurl $colare, de obicei fn intervale de zi sau Tnceput de
seari, cu cerin je AV (proieclie, microfoane).

0

Fe$tivalurl / re+ele de distribu+ie culturali
Negoclazi pachete multi-zile $i condiTii preferen+iale; cerin}e
tehnice mai ridicate.

0

3.

4.

3) Factarii care “tng” cererea (drivers) in piaja chiriilor culturale

A. Accesibilitatea ;i micro.localizarea

((' )
• Cererea este mai ridicata pentru sili cu:

o acce5 rapid la transport public,
o zone cu densitate reziden;iali mare (public local),
o praximitate de poluri comerciale/promenadi {flux pietonal).

B. Calitatea dot3rilor tehnlce {reduce costul organizatorulul)

•

•

Sunet/lumini/proiecge: dad sala are dotiri bune $i personal tehnic,
organizatorul economise$te (Tnchiriere echipamente, logistical deci
accepti o chirie mai mare.
in lipsa dotarilor, cererea se muM citre sili “ready-taplay” sau se
negociazi agresiv.
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C. Elastidtatea Ia pre! in tuneBe de tlpul evenimentului

• Stand-up /teatru comercial: de reguli bugete mai robuste, focus pe
capacttate $ vanzin bilete + toleran$ mai mare la chine.

• ProdutIII cutturale Independente /educajionale: bugete fragile +
preferi tarife reduse, granturi, parteneriate, sautncasiri partajate.

D. Sezonalltatea

• V§rfuri: octombriuiecembde$i februaribmai (si week-end).
• Mlnlme: tune-august (vacan fe), uneori ianuarie (dupi sarbitori) –

depinde de ora$ $i profI.

4) Cum se manifest5 eererea Tn negocierea chiriei (tipare de pia$

r -)
in pia$ apar frecvent 3 modele { in funcge de risc ii de profilul silii):

1.

2.

3.

Chlrie fix5 per on/per sean (cel mai des pentru 5ili
publlce/municipale sau private bine pozijionate)
chine fix5 + costuri tehnl@ (operator tehnic, pad, utiltti Ii,
curitenie)
Revenue share / minim 8amntat + pmantdinfncasiri {mai des in
evenimente cu risc, festivalun, sau sili care vor si maximizeze
ocuparea}

Tendin}a generali, in contextul costurilor mai rldieate ;i al pruden lei la
bugete, este citre flexibllltate $i pachete negociate (mai ales pentru seri
multiple).

5} Gonduzii pen&u 2025-2026 (cerere pe termen scurt)

e

@

Segmentul spectaeole IIve rimane un motor important: volum mare
de reprezenta+ii $i public agregat semnificativ + susfine cererea
pentru s31i medii, bine conectate.
Segmentul cInema este mai volatil (scidere de spectatori Tn 2024) +
cererea de chirie pen au spa Di tip cinema este mai sensibi13 $i se muG
spre

a evenimente hibdde (proiecfii + Q&A, festivaluri),
o Tnchlrlerl corporate,
o conversii cgtre saII multifunc+lonali.

Pentru proprietari/administratori, strategia cu cerere cea mai solidi
in 2025-2026 este pozijionarea silii ca spaliu cultural
multifunc+lonal {teatru + stand-up + copii + corporate), cu dotiri
tehnice care reduc costul organizatorilor.

()

+
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3.4, Analiza si previziunea ofertei
1. Structura ofertei existente

OfeRa de spalii destinate activitalilor culturale este relattv limitat5 gi
eterageni, fiind compusi din mai multe categorii distincte:

a) Spalii publice / institu}ionale

• cinematografe $i teatre aflate Tn proprietatea sau administrarea
autorit5filar publice (primarii, consilii locale);

• clidiri cu destina+ie culturali istoric5, modernizate par;ial;
• ofer5 de reguli inchldere punctua15 (per spectacol /per zi).

Caracterlstic5 principa15:

ofert5 stabili, dar rigidg ca program $i condi Iii contractuale.

rr-l
b) SpaTii private dedicate {singlescreen / sali independente)

• foste cinematografe reconvertite;
• s51i private despectae61e cu capadtate medie (20CF600 locuri);
+ localizate preponderent Tn zone urbane consolidate

Caracteristici:

oferti redus5 numeric, dar foarte c5utati, datorit5 fIexibiliti;ii $i dotarilor
tehnice.

c) Spa}ii multifuncjionale adaptate

• sili deconferin;e, centre culturale, spaTii de evenimente;
• utilizatealternativ pentru spectacole, proiec;ii, stand-up, evenimente

corporate;
• pot necesita adaptiri tehnice suplimentare.

(( \

Caracteristlci:

ofert5 mai lard, dar neomogeni calitativ fi cu limitari func+ionaIe.

d) MultiplexuH / cinematografe comeniale

• spa+ii mari, integrate in centre comerciale;
• rardisponibile pentru Tnchidere clasici;
• utilizate punctual pentru premiere, proiecfH speciale sau evenimente

corporate.
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Caracterlstici:

oferta faarte limitat3 pentru Tnchiriere culturali independenti.

2. Nlvelul ofertel - cantttatlv

e

•

Numirul sililor dedicate exduslv activiti+ilor cutturale este redus
comparatlv cu cererea poten}iali, mai ales in ora$ele mari.
O parte semnifiaativ5 a fondului construit este:

a fhvechit,
a insuficient modernizat,
a subutilizat din cauza costurilordeoperare.

* Rezultatul este o ohrt5 rIgId& cu pu;ine alternative pentru organizatorii
de evenimente.

r -I
3. Calttatea ofertei (dotgrt $ funclionalttate)

Spatiile cele mai competItive CIfed:

• sceni funclionali fi vizlbititate bung;
• instalalii de sunet, lumlni fi proleqie integrate;
• cabine arti$ti fi spa;ii tehnice;
• acces publicfacil $i infrastructuri urbana complet5.

Spajiile slab competitIve:

• lipsa dotirilortehnice moderne;
• acustici deficitaB;
• lipsa backstage.ului;
• acces dificil sau parcare limitati.

Diferen;ele de calitate genere££5 varia Iii semnificattve ale nivelului
chiriilor.

-J

4. Disponibilitatea $1 flexlbllhatea afertei

Oferta este caracterizata pnn:

• disponibilitate limitat3 fn intervalele de varf (weekend, sean);
• program incircat pentru silile bine pozi+ionate;
• flexibilitate mai mare Tn perioadele de extrasezon
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Modele de ofertare Tntatnite:

• chirie fixi /ori sau/spectacol;
e chirie fix5 + costuritehnice;
• pachete pentru mai multe evenimente;
• partajarea veniturilor (rnai ales la spa;ii cu grad de ocupare scazut).

5. Tendin+e in structura ofertei {202S-2026)

•

•

e

e

Conversia spajiilor culturale c5tre format multifunc{ional (teatru +
stand-up + copii + corporate);
investi Vii selective in modernizarea dot3rilor tehnlce;
reducerea ofertei de cinematografe clasice singlbscreen;
creFterea importanTei sililor medii, bine echipate, cu costuri
predictibile.

Oferta se adapteazi cererli, darintr-un Htm lent, din cauza investi}iilor
ridicate necesare. rt-l

6. Impact asupra nivelului chiriilor

Structura actuali a ofertei determini:

e

•

e

menlinerea chiriilor la niveluri ridicate pentru s51ile bine localizate fi
dotate;
presiune asupra spaliilor slab echipate {discounturi, negocieri);
avantaj competitiv pentru 5ilile publice modernizate sau private
eficiente.

7, Conclude

Oferta de spajii destinate activiti;ilor culturale este limttati, fragmentati fi
diferen}Iata calitativ, cu un numar redus de sili modern& bine dotate ;i
flexibile. Aceast5 structura a ofeRei sus;ine un nivel relativ ridicat al chiriilor
pentru spa Title performante $i favorizeaz3 adaptarea sililor citre func+iuni
multifunc;ionale, 'in vederea maximizarii gradului de ocupare.

(>' ')
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3.5. Analiza echilibrului pietei specifice

Din punct de vedere teoretic, punt;tuI de echilibru este greu de atins sau
niciodata, cidul imobiliar neputand fi sincronizat cu cidul de dezvoltare a
afacerilor, datorita instabilitatii economice, activttatea imobiltara raspunzand
la stimuli pe termen lung sau scurt. Cidul pe termen scurt depinde de
schlmbarile la nivelul cancterisucnor populatiei existente si de ventturile sale,
in Bmp ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si
condttiilor de finantare.
In ceea ce priveste piata spedfica proprietatii evaluate, oferta este superioara
cererii, fapt datorat aocesulul dtficil la finantare.

Estimarea atractMtatii: Comparand atributele productive ale proprietatii cu
cele ale proprietatilor competitive putem concluziona ca proprietatea de
evaluat are lichidttate mica.

( ’)

()
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4. EVALUAREA

4.1.Metodologia de evaluare

Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala sunt:

Pentru a ob jine valoarea definita de tipul valorii adecvat (valoarea de piaTa tn cazul de fan), se pat utiliza
una sau mai mutte abordari in evaluare, dintre cele trei descrise fi definite in IVS Cadrul general. Aceste trei
abordari sunt fundamentate pe principiile economice ale prejului de echilibru, anticiparii benefidilor sau
$ubstituliei, astfel:

e Abordarea prin pia;a ofera o indicajieasupm valorii prin compararea imobilului evaluat cu altele
comparabile (identice sau slmilare), ale caror pre}uri se cunosc; daca nu exista tranzacjii recente, sau
acestea sunt pu line $i/sau informajiile despre ele sunt pu;in credibile, pot fi luate fn considerare ;i
prejurile comparabHelor care sunt listate sau oferite spre vanzare, daca acestea sunt relevante.
Abordarea prin venit ofera o india lie asupra valorii pNn convertirea fluxurilor de numerar viitoare
Tntr-a singura valoare curenta a capitalului. Aceasta abordare ia in considerare venitul pe care un activ
TI va genera pe durata lui de viaja utila $i india valoarea printr-un proces de capitalizare -
transformarea venitului intro valoare a capitalului pnn aplicarea unei rate adecvate de
capitalizare/actualizare.

• Abordarea prin costofera o indicaTie asupra valorii prin aplicarea principiului economic al substitu)iei
(un cumparator rajtonal nu va plati pentru un activ mai mult decat costul necesar ob;inerii unui activ
cu aceea$i utilttate, fie prin cumparare, fie prin construire; prin urmare preful pe care cumparatorul F
ar plati pentru activul supus evaluaril, nu va fi mai mare decat costul aferent construirii unui activ
echivalent.
Daca exista suficiente date de intrare reale sau obsewabile tn pia+a, speci6ce und metode, care sa

conduca Ia o conclude crediblla, se poate aplica doar metoda respectiva; in caz contrar {date insuficiente
$i/sau sumare, cu credibilitate redusa}, se recomanda in mod special utilizarea a cel pu}in doua abordari
sau metode. Astfel, pentru misiunea de evaluare prezenta, vor n aplicate doar doua abordari, bazate pe
date de intrare Tn cantitate $i cu credibilitate satisfacatoare (este vorba despre abordarea prin venit $i cea
pan cost); abordarea care nu s-a aplicat, respectiv cea prin piala, nu este adecvata $i nici relevanta tn
acest caz

Valoarea terenului trebuie cansiderata Tn termeni de cea mai buna utilizare. Chiar daca amplasamentul are
amenajari funcTional& valoarea acestuia este bazata pe cea mai buna utilizare a sa, considerat ca Hind liber Fi
disponibit pentru dewoltare la utilizarea cea mai eficienta.

((-'\

A$a cum este specificat Tn GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, evaluarea unui ter9n Uber (sau con5iderat
astfel) se poate face prin $ase metode:

compara fia directa - cea mai utilizata $ cea mai adecvata, atunci cand exista informaTii disponibile•

despre tranzacIii }i/sau oferte comparabile; in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate $i
ajustate informagile privind tranzat.+iile $i/sau ofertele gi alte date prMnd terenuri similare, in scopul
eva luarii terenului subiect; comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceea$i CMBU cu
subiectul, diferen Tele identlficate fiind legate de optimizarea utilizarii $i nu de natura/tipul acesteia;
extrac+ia de pe piaja - este o metoda pNn care valoarea terenului este extrasa din pre luI de vanzare
al unei proprietali construite, pnn scaderea valorii contribu+iei construqiilor, estimata prin metoda

•

costului de Tnlocuire net

metoda alocarii (cunoscuta fI a metala proporjfei) - se bazeaza pe principiul echilibrului fi pe
principiul contribuTiei, care afirma ca exista un rapoR tipic sau normal intre valoarea terenului $i

a

valoarea proprieta+ii imobiliare, pentru anumite categorii de proprieta}i imobiliare, din anumite
localizari

(r }

el metoda reziduala - are aplicabilitate lirnitata g poate fi utilizata doar atuncl cand sunt tndeplinite,
cumulativ, urmatoarele condiFii:

Birou Evaluator Rams Treemiu,
Tel: 0724.973.259
raresca>.evaluatomroprietati.ro



1. valoarea construc;iei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fUnd liber, este
cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie

2. venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabHi2at $i este cunoscut
sau poate fi estimate

3, pot fi idenUficate pe pia fa ratele de capitalizare atat pentru teren, cat $i pentru construcjie
4. daca exista autoriza Ile de construire.

• capIHHzarea rentei fundare– renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata,
extrasa de pe piafa, penVu a estima valoarea dreptului de proprietate asupra terenutui
arendat/Tnchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat de locajiune; dan renta contractuala
corespunde rentei de pia;a, %loarea estimata prin aplicarea ratei de capitalinre (adecvate) de pe
piaja va fi echivalenta cu valoarea de piala a dreptului de propHetate

analiza parceladi $i dewoltarii - este o metoda utllizata pentru evaluarea unui teren liber, avand
poten+ial de parcelare $i (re)dezvoltare, prin analin fluxului de numerar actualizat; este utHizata Tn studii
de fezabilitate fi in evaluari Tn care tranzaqiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare, iar
parcelarea terenului evaluat reprezinta CMBU a acestuia.

In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea pnn piata - Metoda Gomparatiei directe.

rl 4.2. . Abordarea pnn plata - Metoda comparatiei direcite - StabHirea chiriei de plata

Abordarea prln piata este procesul de obtinere a unei indiatii asupra valorii proprietatii imobiHare subietl, prin
compararea acesteia cu proprietati simllare care au fost vandute recent nu care sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a uUlizatmetoda oomparatlel dlrecte. Metoda const5Tnanaliza unortranzacIii recente
sau a unor prejuri de tmn2actii sau de oferti de bunuri similare / comparabile cu subiectul si aplicarea ajustarilor

necesareahrente elementebrdemmpara@ alma reprezentative.
Elementele decomparatieinclud:tipultranncHei, drepturi de proprietatetransmise, conditiideflnantare,
conditii de piMa, loalizare, suprafata, distantafata de utilitati, regim economic, regimtehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe llnl

elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, propnetagle
comparable. Uneori pentru fiecare element de comparatie se alod doui lina: una pentru comparare§i alta pentru

ajustare. in grila datelor de pia la, au fost preluate, sintetinte $ utilizate toate informa;tHe culese pentru compara tie, care
sa justifice ajust5rile operate asupra prejului de v8nzare/oferta al fiec5rei proprietati dmilare comparable.

In partea de jos a gHlei wisH o secliune de anaHzi a rezuttatelor al dou5 linii: total ajustari wpdmate absohA $i

procentual din prelul de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatQrul poate estima camparabilttatea
tranzacjiilor/ofertelarfata de proprietatea ewluata si si selecteze valoarea $naG. Comparabilde care necesita oele mai

mid ajustari vor awa ponderea cea mai mare in alqgerea wlorii finale. in acela$i Hmp, ponderea vareflecta si

increderea pe are o are evaluatnrul in datele pHvindtranzacHile/afertele oomparabile.()
Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de %nzare de imobile simllare (terenuri} din zona studiata existente in

ziarele/revistele despecialitate, din paginile de web aledtferttelorfirme imoblllare pncum si din ban de date
proprie aferenta departamentelar de evaluare respectiv detranzactli imoblliare tvezl Comparabile utillzate

Conform Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV) $i IVS:

Chiria de pia}a este suma estimata pentru care un imobil (sau un drept asupra acestuia} ar 8 inchiriat, la data
evaluarii, intre un locator $i un locatar dornici sa incheie tranzacfia, intra tranacjle echilibrat5, in condiTii
concuren;iale, dupi o expunere adewati pe pia A.

Birou Evaluator Rams Treerviu,
Tel: 0724.973.259
rares@evgjygt9rproDdetgti,n



2. Scopul evalu5rii
Stabilirea chiriei de plaTa are mai multe scopuri:
• Fundamenteaz3 decizia de stabilire a chiriei 'intr.un contract nou sau renegociat;
• Este utilizati tn audituri interne sau externe;
• Este ceruti pentru raport5ri financiare (conform IFRS :16);
• Serve fte autoriti+ilor publice {Tnchiriere spajii in domeniul public sau privat al statului);
• Poate fi folosit5 pentrujustifiarea bugetirii costurilor operajionale.

3. Metode utilizate in waluarea chlriei de piafi
Evaluarea chiriei de pia}a se bazeazi pe analiza pie;ei $i compara+ii directe:
U Metoda compar3rii directe
• Este metoda principa15 folositi;
• Se compari china esUrnati cu chirii practicate pentru imobile similare (ca locajie, suprafaTi, caracteristici,
dotiri);
' Se aplici ajust3ri pentru diferenjele dintre propriet5;i (ex: stare tehnici, pozi;ionare, etaj, facilitifi, perioada
contractu lui, indexare etc.).
a Metoda venitului (secundari)
• Se estimeazi chiria ca a component5 a valoni economic% in funcIle de randamentele practicate in zoni;
• Este utili mai ales pentru spaTii deja inchiriate 5au pentru estim5ri pe termen lung. Ifr )
4. Elernente analizate in raportul de evaluare
• Localizarea proprieti;ii (accesibilitate, zoni comenia13/reziden Tial& vecinit5;i);
• Tipul spa+iului: birou, retail, industrial, logistic, reziden Tial;
• Suprafa}a Tnchiriabi15 (GLA) $i £Qnfigura lia;

' Nivelul dotirilor: HVAC, re;ele IT, lifturi, paza, parcare;
• Durata contractului $i condi;tile de Tnchiriere (termene, indexare, faciliti Ii);
• Datele tranzac+ionale din pia;i (chirie €/mp/luna), ajustate Tn funcfie de termeni $i condi;ii.

COMPARABILE LE FOLDS ITE SUNT URMATOARELE:

Comparabile inchiriere
Companbila I
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Comparabila 5

Inchiriere Sata

CU O capO:It ate de sac dr p'rr30r-tr 11 ur lag,cr CC 400 de fret’I ratra{: sdln£ln,'rrla e\ld' !.;.,I','I it plc,II IIon?rtl r.'g311:Ipce D'ICIfUr r','nnirrlftn:. an 1a p eye de
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Av3n:31•:it p'' t.h•e 1I' iIIHr.\ \III\.Ul S:'a1

Scan : dP 12.5 tTl latIno Lt - I rTI d J3;l;'r’l•1

F’rai.x lot : f. 3C'

Cut isc cu dl.r uf III' :,I'r' rIa nln HI?IIlyjA jq'p'r rll'
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Sinteza analiza de piata:

Capacitate sa15wbiect (locurl)

m;l1 slala-re ;;Jacitate O)-foloslt tn ajustarea

iamRoi{ibnit;jentrL;totat cutVA)
Mr iervat recomandat (D
Monei3 {text)
Rata referin$5

locuri

1 '1

Comp 1 Mle ;;{d!} S’&tor s/
TOMALAURENTIU !Plevnei

g£i-a&L-£p;c-taccel SectorS /
PlwneiSTUDENT CLUB

Comp 3

Comp 4

l£;T;iEiiiTmIiiari;
FTeatrul Hisabeta { Cismigi u

Sector 6
200Teatrut MASCA

i/Uvert uri i

Sector 1
Sata LUCEAFARUL 500

UniversitateComp 5
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Metodologie calcul:

Metodologia utilizati are la bali abordarea pnn pla A, pnn analiza comparativi a tarifelor de inchiriere
pncticate pentru silt de $pectacol similare, cu ajustiri cantitative fi calitative pentru a re Becta
caracteristicile specifice ale silii subiect {400 locuri).

Etapele de calcul sunt urm5toarele:

1. Determinarea taHfulul efectlv al comparabilelor

Pentru fiecare sali analizati se determini tariful efectiv/ori, prin includerea tuturor costurilor
relevante:

a tarif de baza/ora;
o costuri suplimentare obligatorii {personal tehnic, taxe fixe/eveniment), repartizate pe

num5rul mediu de ore rezervate.

2. Ajustarea penUU apacitate

Tarifele comparabilelor sunt ajustate proporjional fn func+ie de dtferenfa de capacitate fa$ de
sala subiect (400 locun), pentru a asigura comparabilitatea economic5 a spafiilor analizate. fri

3. Ajust5ri alitatiw

Se aplici ajustari procentuale pentru diferenTe privind:

o calttatea acusticii $i vizibiliti Iii;
o dotiriletehnice (sunet, lumini, proiec{ie);
o facilitali auxiliare {cabine arti$ti, acce5 public, parcare);
o pozijionarea gi atractivitatea loca Dei.

Ajustarile pat fi automate sau introduse manual, in func;ie de nivelul de detaliu dorit.

4. Determinarea tarifulul ajustat

Rezulta un tarifajustat/ori penvu fiecare comparabil, reflect6nd condiTii echivalente cu sala
evaluati. ’ : :

5. Stabilirea tarifului recomandat
r('\

Tariful final de pia$ este determinat ca medie ponderat5 a tarifelor ajustate, ponderile fUnd
stabitite tn funcVie de relevan}a nec3rui comparabil (grad de $imilitudine, actualitate, localizare).

6. Estimare medie numar spectacole lunare:

Din istoricul inchirierilor media spectacolelor lunare este in numar de 12.

BirDU Evaluator Rares Treemiu,
Tel: 0724.973.259
rares@,evaluatorpropHetatiro



!}INPUTURI {completed celulele 2lba5tre }

Capacitate nII Oacurl)
Pret pe org saII (RON/ori)-rotunjit
Duran spectacol (ore)
the preBatiretnainte jore)
Ore €iemontare/cur8enle dupi {ore)
Nr. spectacole / luni
DIscount (%)
TVA (%)

IN

HI

I + ;'!e1
' ntS*P

'T

400

' i:'' [!'' iIT , ! Conform qpgliq.pia;p
2,00 ,
1.00
0.50

o.£!o%=HBdk8uM
21,0%

2}CALCULE & RaUUATE

1 Ore totale /£pectacol
Ore totale / luna
Chirie lunari [f%r$TVA)

M(valoareJ
'IDTAL chlrie lunaR {eu IVA}
CoM / Ioc / luna (fbi IVA)
Cost / spectacol {f%raTVA)

q3.50

42.00

29.400.00 RON

6.174.00 RON

35,574.00 RON
73.50 RON

2,450.00 RON. __ !

(A

Tarif ajustat (RON/ora) - comparabile
880.00

860.00

840.00

820,00

800.00

78aoo

1 760.00

8 Sala de spectaoole TOMA
LAURENTIU

BSala de spectaooel ST06EMT CLUB

a • P :i =

( -\

740.00

720.00

700.00

680.00
Sala de spectamIe Sala despectacoel Sala REGINAMARIA Teatrul MASCA

k TOMA LAURENTIU STUDENT CLUB Teatrul Elisabeta

Analiza de plata si grlla mediana pret Anexa I.

Sala LUCEAFARUL

Birou Evaluator Rams Treeroiu,
Tel: 0724.973.259
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Modalitatea de ajustare tn timp a chiriei dupa primul an parra la maxim 20 anl Sala Gloria, pe bala IPC
(INS)

Pentru Sala Gloria, ajustarea chiriei Tn bmp se poate face printr-o clauza de indexare care leagi chiria de
evolu Tia IndIaluI Prelurilor de Consum {IPC) publicat de Instltutul Najional de StatisticS (INS). Ideea este
simpli: china se actualizeazi periodic {de reguli anuaD astfel fncat si reflecte infla+ia.

1) Cum se stabile fte clauza

In contract se precizeazi clar;

•

•

•

e

Chiria ini+ia15 (la data semnirii / luna de referinTI).
Frecven ja index3Hl: anual (cel mat uzual), la data aniversari a contractului.
Sum: IPC publicat de INS (de obicei “IPC total” / “All items”).
PeHoada de refeHn A:

o fie se folose fte IPC al lunn semn3rii vs IPC al lunn anterioare Index5rii,
o ne se folose$te IPC decembrie/decembrie, sau medIa anua13 (depinde cum vrei si fie in

contract).
OpTional: plafon (cap) $i/sau prag minim {floor) {ex: minim 0%, maxim 10% pe an).•

fr-)

2) Formula de calcul (recomandat3 - pe indici, cea mai “curat3")

Dad INS publici IPC ca indice (ex: 100 = bala), atunci:

Uncle:

• Chirie de baz3 = chiria stabilit5 la Tnceput (sau chiria valabili Tnainte de indexare)
• IPC_bazi = IPC INS din tuna/ perioada de referinji ini+iala
• IPC_nou = IPC INS din luna/ perioada folositi la indexare (de ex. luna anterioari indexarii)

3) Variante uzuale de implementare in contract

A. Indexare anuali la aniversare (cea mai folositi)

• Se ia IPC pentru Iu'na anterioari datei de indexare gi se compara cu IPC din lurla semnirii.
• Se aplici formula de maisus. f)

Bimu Evaluator Rares Treeroiu.
Tel: 0724.973.259
raresttilevaluatororoorietati.ro



5. ANALIZA REZULTATELORSI CQNCLUZIA ASUPRAVALORII

5.1,.Analiza rezultatelor

Pentru anallza rezuttatelor s-a procedat Ia revederea intregii lucan, pentru a putea avea siguran Ia ca
datele disponibile, tehnicile analttice, rajlonamentul $i logica au condu5 Ia jud uali corecte.
Datele utilizate sunt pertinente $i suficiente, fiind oblinute din surse considerate de tncredere.
in analiza rezultatelor s.au avut in vedere faptul ca valoarea este o prediclie; valoarea este subiecttva;
valoarea este o compamre; tinandu.se cont de onentarea spre piaji.

In procesul de analiza se cantareste semntficatia relativa, aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat
al valorii si se bazeaza mai mult pe mgtoda cea maI adecvata cu natura proprietatii evaluate.
Decizia privind declararea valorii necesita o anallza atenta a logidi, aitreHHe fUnd adecvarea, precizia si
cantitarea informatlilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea pNn piata este cea mai potrivita pentru acest tip de propHetate,
intrucat tendintele pe piata specifica egte de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada fInd si numarul
mai mare al informatllar privind oferte de tranzactii de locuinte cqmparativ cu cele privind inchirieri.
Precizia und evaluari este apreciata de increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate
pentru fiecare comparablla anallzata. Din pnsma acestui criteriu tlnand cont de numarul si marimea
ajustarHor aplicate precizia relativa asupn abordarilor ne india de asemenea abordarea pnn piata ca fUnd
cea mai precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat sI precizia trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor; chiar si informatiile precise si adecvate potfiafectate de Insuficienta cantitate.

(--)

Birou Evaluator Flares Treeroiu,
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5.2.Concluzia a supra valorii

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmare a analizelor, adecvarea abordarilor
prezentate, principiul prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorii
opineaza ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare supuse evaluadi este estimata prin abordarea prin
piata - metoda comparatiilor directe Ia :

Valodre chirie de

piata sala GLORIA
29.400 Lei / luna

echivalent
5.800 Euro / luna

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
• Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si prevederile prezentului nport;

Valoarea opinata include terenul atat cota exclusiva cat si cea indMza;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerlntele legale;
Valoarea este o estimare;
Valoarea de piata estimata nu contine TVA
Valoarea este subiectiva;

• Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

e

•

a

•
•

fr,

Cu stima,
Rares Treeroiu
Evaluator autorizat,
Specializari EPI si EBM
Legitimatie 18433

FI
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6. ANEXE

Anexa I - Grila comparatiilor de piata chirii
Anexa 2 - Documente
Anexa 3 - Docurnentar foto

()

Birou Evaluator Rares Treerolu,
Tel: 0724.973.259
©rg§@,evalua&,)rproprietati.rg



Grili comparable - s51i de spectacol {aiustare pref fnchiriere/oral
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!! g:£LHldf££d£i=gipPuubR IEE£eI:=bRiiLar?sBeujourEF3TI
/
AN£PT . EXTRAS DE CARTE FUNCIARX

:{lt ?': IIi!!TAy PENIRU INFORMARE
rt lllcrraT8 INn+UIJRA

Nr. cerere 40939
Ziua 07
Luna 04
/\nuI 2026

Cod ver{flcare

IIII Ii$111K1811Carte Funciari Nr. 232599 Bucuresti Sectorul 3

A. Partea I. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

Adlesa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti SectoIUl 3, Loc. Bucuresti SectoIUl 3, Str BABA NOVAC, Nr. 25A

SupraM* tmp) Observa Iii / Refednle

1537;-#£i e38232599Al
Masurata: 1.413 :domeniul lblic

Construe#1

Er1[ ]
C

Nr. tDI lfic Observalii / Referin le

232599-CI TLam CmmtmmaV= TRil-g:EiFfsTm;U

3, Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str BABA Idesfasurata:1600 mp; Can5tructie Cinematograf Gloria
P+IEr. Suprafata desfasurata = 1600mNOVAC. Nr. 25A

B. Partea ll. PropHetari $i acte

TnscHerl prMtoare la dreptul de proprletnte $1 alte dreptud reale

0
e Ul

Administrativ nr. 6884, din 04/06/2015 emis de PRIMARIA SECTOR 3; Act Notarial nr. 3568, din 19/09/2018
emis de lonescu Cristi Stefania; Act Admlnistrativ nr. 58344SEFF, din 05/04/2018 emis de PRIMARIA SECTOR
3; Act Administrativ nr. 7578, din 19/06/2015 emis de PRIMARIA SECTOR 3; Act Administrativ nr. 1836763
din 03/09/2018 emis de DGITL SECTOR 3: Act Administrativ nr. 181805, din 05/09/2018 emis de PRIMARIA
SECTOR 3; Act Administrativ nr. 16:14594/62.85, din 23/Q4/2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti
Directia Patrimoniu Servicul Cadastru

1InscriereaBl
a–cEna

M

B2 1lnscrierea provizorie, drept de ADMINISTRARE

C

mA

C. Partea III. SARC;INI

Inscrterl privlnd le dnptulul de pmprietate, drepturl reale
de garan lle $1 sarclnl

0
I e e I

DEZVOLTARE DURABILA Sl SUSTENABILITATE URBANA; Act Administrativ nr. 611, din 13/Q2/2026 emis de
PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 770A/IUNIE 2025, din 02/06/2025
emis de ING., OANCE IONUT-SERGIU; Inscris Sub Semnatura Privata nr. PETTTIA NR. 3388, din 05/03/2026
emis de PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI DIRECrIA DEZVOLTARE DURABILA Sl SUSTENABILITATE
URBANA;

r mor Fe risc seismicmeaZaml Al.1Cl
conform Legii nr. 212/2022"

Document care con Vine date cu caracter personal, protejate de prevederile LegH Nr. 677/2001. Pagina I din 3

Extrase pentru informare on.line la adresa ef\ay arIcpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciar6 Nr. 232599 Comuna/Ora§/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3
Anexa Nr. :1 La Partea I

Teren
Nr cadastral ISuprafata (mp): Observalii / Referln;e

(domeniul public}

) b-gi7iT76}T;RTmeT)BI
DETAUI LINIARE IMOBIL

P,

It ,

.')

Date referitoare Ia Bren

I'; I DA 1,413

Nr. topo Observajii / Referinje
e
aferent canstructiel

Date nferltoare la constru
Supraf. (mp) Ha!!I Observa Iii / Referinje

O

administrative si
social culturale

232599-CI
c bug?Huh?desfasurata;1600Cu acte mp

SuprafataP+IEr,Cinematograf GlorIa,
160C)mdesfa5urata

1.183

1#nglme Segmentn
1) ValoHle lunglmllor segmentelor sunt obllnute dIn pmlulle tn plan.

Lungime segment
e Intl , UW me seg PFI$

1 9.544
1.523

Document care conlhe date cu caracter personal, protejate de prevededle Legii Nr. 677/20DI.

Extrase pent:ru informare orI'line la adresa ep8y.8ncpt.ro

Pagina 2 din 3

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 232599 Comuna/Ora§/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

la :1 mlltmetru.
Valoarea I mlllmetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciari active la data generarii. Acesta este valabil Tn condi;iile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, /
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitali §i procese T
administrative previzute de legislajia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizlca a
documentului, fira semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural at institujiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii ;i realita Iii informajiilor conjinute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rDNenflcare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

;‘

Data $1 ora geneMnl,
07/04/2026, 10:36

Ace st document se elibereazi gntuit pentru proprietadl irnobllelor. Pentru aili solicitanli. costu!
extrasului est€ de 25 de leI la ghi$eu, respect& 20 de lei daca este ob;lnut onIIne prin dlatforma
http://epay.ancpl.ro

Document care canjhe date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Formutar versiunea 1.1Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancp!.to



!)IREqiA ECONOMiCA ;I RESURSE UhIANE

PRIMXRIA

SECTORU LUI
BUCURE;TI

SERVICIUL ECONOMIC

COMPARTIMENTUL CULTURA

TELEFON (oo4 021) 3l8 o3 23 FAX {oo4 ou) 3l8 a3 o4 E-MAIL cu}tura@primarie3.ro
;as. Mihai Bravu nr, 428, Sector 3, BucurefU

Rrobat
i cu indep}inirea
+ dispoziliilor legale
! PRIMAR

U•=n••nIH

Nr. 14: £04.2026

+.!i
+

IfI
C:Citre,

Cabinet Primar

jI, in vederea supunerH spre aprobarea Consiliului Local Sector 3, va transmitem
propunwea de ini gere de catre Primarul Sectorului 3 aunnatorului proiect de hOWIe:

Solicitarea acorduhH ConsiHul General al Municjpjqjrli Bucure$ti in vederea inchiri£rU
cinematografnlui Gloria din Sectorul 3 al Municipiului Bucure$6.

Se anexeaza:

Raportul de specialitate tntocmit de Compartimentut Culture
Economice si Reswse Umane;
Proiectut de hothare;
Raportut de evatuare mmarul 70/23918 /21.01 .2026.

din cadnd Direcjiet

(

DIRECTIA ECONOMIcA §I RESURSE UMANE

DERECTOR wmv,
VDRU SiRBUAL

Datele dumneavoutSr penonale sunt pnlucrate de PHmari8 Scctonlui 3 in confonnibte cu Reg=laInorM I Uahnii Eunpene 2016/679 in
seoFu! ir,dTp?!niHI atdbu iiilor 1388l9. Dateie pot E dezvaluite IIner toni in baa cold tenlei legal just+feat ve putcii exgrciia dreFoxilcpnvazute

in I(rFltl;,-yuri tuI Ul:' PIl ! b'c7'i. printrq\ c=rcrc bcrisi, scmlrai$ :i dcI IIla trunsr,lisa FC ;ldrcsu !+inlar ici Sec•,or 3. 1



MUNICIPIUL BUGURE$TI
GONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Comisia de buget, flnan+e, $ervieii publlee, alte aetivita li eeonomiee Pi rela ga eu
mediul de afaeeri

AVIZUL
referitor la Proiect de hotirare privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului
Bucure;ti de imputernicire a Consiliului Local al Sectorului 3 in vederea inchirierH
Cinematografului Gloria din Sectorul 3 al Municipiului Bucure§ti

Comisia de buget, finanfe, servicii publice, alte activita$ economice 9i relaIia cu mediu1
de afaceri, intrunita in $edinIa din data de 14.€M.2026, ora 1 1.00, in sistem Easyconf, a analizat
proiectul de hotarare menjionat mai sus ;i considera ca acesta A FOST intocmit Tn conformitate
cu prevederile legale.

in confonnitate cu prevederile art. 136 ahn.(3) hIb) §i alin. (8) lit.c) din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, Cornish de bugel nnanTe, sewicii public% alte activita$
economice 9i relafia cu mediul de afaceri, avizeaza proiectul de hotarare menjionat mai sus

-}FAVORABIL

FaB de hot5rarea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:
Conform inregistrare

Avand Tn vedere organizarea §edinjei in sistem Easyconf, prezentul Aviz este semnat de
Pre§edintele ;i Secretarul Comisiei.

PRE$EDINTE,
Moldoveanu Cit51in - Florin

SECRETAR,
Savu Ileana

DlgIQHy sIgned by
MOLDOVEANU !AOLDOVEAWCATAU'1-

FLORIN

CATALIN-FLORIN bM;ibS.A.14222495
+03'00'
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MUNIGIPIUL BUCURE§TI
CONSILIUL LOGAL AL SECTORULUI 3

Comisia juridiea, de diseiplini, apararea ordinil publl6e, fond loeativ $i
respeetarea drepturllor eet6+enilor

AVIZUL
referitor la

Proiect de hot£rare privind solicitarea citre ConsiHul General al Municipiului Bucure9ti de
Irnputernicire a Consilialui Local al Sectorului 3 in vederea inchirierii Cinematografului Gloria

din Sectorul 3 al Municipiului BucurQti

Comisia juridica, de discipHna, apararea ordinii public& fond looativ ;i respectarea drepturilor
ceta{enilor, intrunita in 9edinTa din data de 14.04.2026, in sistem de videoconferin!& a analizat
proiectul de hot3rare rnen$onat mai sus.

in conformitate ou prevederile art. 136 ahn.(3) lit.b) ;i alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019 prMnd
Codul Administrativ, Comisia juridica, de disciplinE ap5rarea ordinii put>lice, fond locativ ;i
respectarea drepturilor cetg}enilor, avizeaza pmiectul de hotMe men}ionat mai susl FAVORABIL /NBRA#on4BEb

Fag de hotararea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:

Aand in vedere organizarea ;edinjei in sistem de videoconferinfa, prezentul Aviz este semnat de

Pre;edintele 9i Secretarul Comisiei.

PRE$EDINTE,

Matei Romulus-Eugen
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