MUNICIPIUL BUCURESTI
CABINET SECRETAR GENERAL
PROIECT DE HOTARARE
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

e A EES=SSS i
AVIZAT

conform art. 243, alin-1;1it. a)

din O\U.G, 95N

HOTARARE
privind aprobarea listei spatiilor temporar disponibile din Sectorul 1, Sos. Odai, nr.3-5, sectiuni din
imobilul constructie Tnscris in cartea funciara cu nr. cadastral 264872 aflat in administrarea Sectorului
1 prin Directia Generala de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Sector 1 si schimbarea destinatiei
acestora din spatii administrative si social culturale in spatii comerciale, in vederea inchirierii prin
licitatie publica

Avénd in vedere Referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti nr.

si Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu nr. / 2026 ;
Vazand avizul Comisiei Patrimoniu nr. , avizul Comisiei economice, buget,
finante si credite externe nr. si avizul Comisiei Juridice si de discipling nr.

din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Luand in considerare:
- Hotararea Consilivlui Local Sector 1 nr. 404/22.12.2025 privind solicitarea aprobarii de catre
CGMB a listei spatillor temporar disponibile situate in Sos Odai nr.3-5, Sector 1, Bucuresti, aflate in
administrarea DGASPC Sector 1 Tn vederea inchirierii si de Tmputernicire expresa a Consiliului
Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti prin Directia Generald de Asistentd Sociald si
Protectia Copilului Sector 1 de a desfasura procedura de scoatere la licitatie publics in vederea
inchirierii i a incasarii cotei de 50%din chirie;
- adresa nr. K/53/12.01.2026 a Serviciului de Tehnica Legislativa, Secretariat si Arhivéd din cadrul
Primariei Sector 1;
- adresa nr. 2816/06.02.2026 a Directiei Generale de Asistentd Socialad si Protectia Copilului,
transmis@ cu adresa nr. K/97/470/09.02.2026 a Serviciului de Tehnica Legislativa, Secretariat si
Evidenta Electorald din cadrul Primariei Sector 1; si
- Hotérarea Consiliului Local Sector 1 nr.208/11.12.2014 privind transmiterea in administrarea
Directiei Generale de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1 a unor bunuri imobile.

In temeiul prevederilor; art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. a), art. 139 alin (3) , art.166 alin(2)
lit.g), art.298, art. 332, art. 333, art. 334 si art. 338 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
97/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba lista spatiilor temporar disponibile din Sectorul 1, Sos. Oddi, nr.3-5, sectiuni din
imobilul constructie Tnscris in cartea funciard cu nr. cadastral 264872 aflate in administrarea Sectorului
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1 prin Directia Generala de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Sector 1, conform anexei nr. 1 care
face parte integrantd din prezenta hotérare.

(2) Se aproba schimbarea destinatiei spatiilor prevazute ia alin (1), din spatii administrative si social
culturale Tn spatii comerciale, in vederea inchirierii prin licitatie publica.

Art.2 Imobilele spatii, mentionate la art.1, sunt parte din imobilul constructie din Sos. Odai, nr.3-5,
Sector 1, cu |E 264872, inscris in evidentele contabile ale Directiei Generale de Asistentd Socials si
Protectia Copilului Sector 1, cu o valoare totald de inventar de 5.896.000 lei si se identificd potrivit
anexelor nr. 2, nr. 3 si nr. 4 care fac parte integranta |la prezenta hotérare.

Art.3 Se imputerniceste expres Sectorului 1 al municipiului Bucuresti prin Directia Generalad de
Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1 sa desfésoare procedura de scoatere Ia licitatie publica
in vederea inchirierii a spatiilor prevazute la art. 1.

Art.4 Cota de 50% din veniturile percepute cu titlu de chirie din contractele de inchiriere va reveni
proprietarului, in speta Municipiul Bucuresti, iar cota de 50% perceputé cu titlu de chirie va fi incasata
de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.

Art.5 Schimbarea destinatiei spatiilor prevazute la art.1 duce la abrogarea prezentei hotarari.

Art.6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti,
Directia Generala Economica si Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti vor duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

Aceastd hotarare a fost adoptata in sedinta Consiliului General al Municipiului Bucuresti, din data de
ceeeeeeenenn .. 2026.

PRESEDINTE DE SEDINTA
SECRETAR GENERAL AL

MUNICIPIULUI BUCURESTI,
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti 2026
Nr.
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Lista spatiilor temporar disponibile situate in Soseaua Odii nr. 3-5, Sector 1, Bucuregti, aflate in administrass Directiei Generale de Asistenta
Socialy §i Protectia Copilului Sector 1, in vederea Inchirierii

Nr. | Adresa Numir carte Plan Suprafate | Durat} Preful minim al inchitieni (fars Destinafia
crt. fimeiard amplasament | utils, tn inchiriere TVA) bunului
mp
Soseaua Odai nr. 3- | CF.or. 264870 | da 15491 mp | 5 ami 9 EUR/mpSu/lun-1,394 Spatiu ’
5, Sector |, Bucuresti, sectorul EURAMuni comercial
Bucuresti 1
$oseana Odii or.3- | CF. or. 264875 da 149,81 mp | 5 ant 9 EUR/mpSu/luni-] 343 Spatin
5, Sector 1, Bucuregti, sectorul EUR/luna comercial
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar BUCURESTI N, cerere 6122
»
» Biroul de Cadastru s Publicitate Imabiliara Sectorul 1 Ziua 21
» Luna 01
Anul 2026
.AN.CB.L EXTRAS DE CARTE FUNC’A Cod v‘!‘l_.fic_are
FUE s PENTRU INFORMARE Wi'%ibi .
Carte Furiciard Nr, 264872 Bucuresti Sectorul 1 mln I l IHHI

A. Partea |. Descrierea Imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 1, Loc. Bucuresti Sectorul 1, Sos ODAI, Nr. 3-5

E','t o f:::gﬁ%'c Nl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 264872 570
Constructil
Nr cadastral
Crt | r. topografic Adresa Observati / Referinge

1 2. Jud, Bucuresti, UAT Bucuresti Sectordl |S, construita 1a soR570 mp; Cladire P+M2+1E, construlta
ALSTHaeREF672-Co1 1, Loc. Bucuresti Sectorul 1, Sos ODAI, |in 2014,
Nr, 3-5

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

70789 / 21/10/2014
Act Normativ nr. 1451, din 12/12/2002 emis de Guvernul Romaniei (act administrativ nr. 71/15-05-2013
emis de Consiliul Local al Sectorului 1: act administrativ nr. Protocol/17-01-2003 emis de Primaria Sectoruiui
1 si UM 02523; act administrativ nr. Proces Verbal/17-01-2003 emis de Primaria Sectorului 1 si UM 02547; act
administrativ nr. 5/1EAV/0/19-04-2010 emis de Primaria Sectorului 1; act administrativ nr. JUE1130/24-06-
2011 emis de Sectoru! I al Municipiului Bucuresti; act administrativ nr. JUEL126/23-06-2011 amis de Sectorul
1 al Municipiului Bucuresti; act administrativ nr. JUE1119/22-06-2011 emis de Sectorul 1 a Municipiuiui
Bucuresti; act administrativ nr. 74/08/0/22650/06-03-2012 emis de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti: act
administrativ nr. 685/E/16-05-2013 emis de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti; act administrativ nr.
JUC386/07-05-2013 emis de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti; act administrativ nr. 26/2/EAV/D/30-07-2010
emis de Primaria Sectorului 1; act administrativ nr. JUC387/07-05-2013 emis de Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti; act administrativ nr, JUC165/28-02-2013 emis de Sectorul 1 al Municipittui Bucuresti; act
administrativ nr. 476/12/0/23649/22-11-2012 emis de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti: act administrativ
nr. 166/09/0/12601/24-05-2012 emis de Sectorui 1 al Municipiului Bucuresti; act administrativ nr.
31/2/E/0/10-12-2010 emis de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti; act administrativ nr., 181477/20-05-2013
emis de DITL Sector 1;);
B2 intabulare, drept de PROPRIETATE(DOMENIU PUBLIC), dobandit prin Al/B.14
Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL BUCURESTI

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 262008/Bucuresti Sectoruf 1, inscrisa prin incheierea nr. 35516 din

11/06/2013;
35564 / 14/04/2016
Act Normativ nr. hotarare nr. 208, din 11/12,2014 emis de CONSILIUL LOCAL SECTOR 1 {nota nr. K/322 din
12.03.2015 emisa de Primaria Sector 1, niota nr. Kf347 din 18.03.2015 emisa de Primaria Sector 1, nota nr.
K/1174 din 01.09.2015 emisa de Primaria Sector 1, hotararea nr. 48 din 26.02.2015 emisa de CONSILIUL
LOCAL SECTOR 1),

B12 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE
1) DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA S} PROTECTIA COPILULUI SECTOR 1
C. Partea Ill. SARCINI .

Al Al.51

inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
_ de garantie sl sarcini
NU SUNT
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina i din 3

Extrase peniry infarmare on-lre 12 adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1,1




Carte Funciard Nr. 264872 comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
I cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
264872 570
# Sy prafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALI LINIARE IMOBIL

254755
7] 10

264755
Tt

244733

264%2

254064

5
905 2848332

5 264883

284885
2564886

5
264857

264573

‘ /
3
244374
24878 264527
264674
204637
3 e 284528 648 275367
J
54860

*

Date referitoare la teren

wr | Categorie {intra | Su rafata = " \
ot Tolosints - E’ iy p)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte | |
1| ecuttt 1pA} 570 . . :
constructii |
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie
Crt Numar constructie supraf. (mp} juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita 1a 501.570 mp; Gladire P+Mz+1E,
AlL51] 264872-C51 administrative sl 570 Cu acte|construita in 2014.
social culturale
Lungime Segmente
1) Valorile lungimior segmentelor sunt obtinute din prolectle n plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput starsit o (m)
i 2 9578
2 3 14.121
| 3 4 6.868
pocument care confine date cu caracter personai, protejate de prevederite Legii Nr. 67 772001, Pagina 2din 3
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Carte Funciard Nr. 264872 Comuna/Ofas/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Punct Punct Lungime segment
inceput|  sfarsit L .

4 5 2774
5 B 7.107

6 7 2.861 5
7 8 6.672
8 9 13.938
9 10 0.845
10 11 4,451
1 12 6.684
12 13 12,348
13 14 7472
14 15! 12.275
15 16 8.579
16 1 4.601

#* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.

#ob% [listanta dintre puncte este formaté din sepmente cumulate ce sunt mai mid decht valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciars active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitéti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fira semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinil si realitétii informatiflor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabi!
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generiirii,
21/01/2026, 14:20

Acest document se elibereaz gratuit pentru proprietaril imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghigeu, respectiv 20 de lel daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

Nr./S63/3 112.0F. 2026

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea listei spatiilor temporar disponibile din Sectorul 1, Sos. Odai, nr.3-5,
sectiuni din imobilul constructie Tnscris in cartea funciard cu nr. cadastral 264872 aflat in
administrarea Sectorului 1 prin Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia
Copilului Sector 1 si schimbarea destinatiei acestora din spatii administrative si social
culturale in spatii comerciale, tn vederea inchirierii prin licitatie publica

Prin Hotarérea Consiliului Local Sector 1 nr. 404/2025 Sectorul 1 al municipiului
Bucuresti a solicitat aprobarea de cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti a listei
spatiilor temporar disponibile situate in Sos Odai nr.3-5, Sector 1, Bucuresti, aflate in
administrarea Directiei Generale de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 1, n
vederea fnchirierii si de Imputernicire expresd a Consiliului Local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti prin Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului
Sector 1 de a desfagura procedura de scoatere la licitatie publica in vederea inchirierii si a
incasarii cotei de 50%din chirie.

Imobilele spatii ce urmeaza a fi inchiriate reprezinta sectiuni din imobilul constructie
fn suprafatd de 570mp, inscris in cartea funciard cu nr. cadastral 264872, proprietate
publica a Municipiului Bucuresti, aflat in administrarea Sectorului 1, prin Directia Generala
de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 1, potrivit hotararii Consiliului Local
Sector 1 nr. 208/11.12.2014 privind transmiterea in administrarea DGASPC Sector 1 a
unor bunuri imobile.

Potrivit art. 2 al H.C.L. Sector 1 nr.404/2025, spatiile in cauza “sunt parte din imobilul-
cladire din Bucuresti, Sector 1, Sos. Odai, nr.3-5, Tnscris in evidentele contabile ale
Directiei Generale de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 1, cu o valoare de
inventar de 5.896.000lei, asa cum rezuitd din ultima reevaluare”.

Directia Generalé de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 1 a comunicat
faptul ca “ultimele activitati desfasurate in spatifle respective au fost activitéti comerciale si
au facut obiectul unui contract de inchiriere in baza HCL Sector 1 nr. 68/25.04.2018, iar in
prezent acestea sunt libere si nu se desfédsoara alte activitati”; destinatia inscrisa in cartea
funciara 264872 este de “constructii administrative si social culturale”.

in rapoartele de specialitate ale hotarari Consiliului Local al Sectorului 1
nr.404//2025, este redatd necesitatea inchirierii spatiilor in cauza prin faptul cé:

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
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- Imobilul, din care fac parte spatiile obiect al solicitérii, este situat Tn imediata
vecinitate a ansambiului imobiliar de locuinte sociale, iar in prezent nu se
desfasoara activitati conform destinatiei acestuia;

- Locuintele sociale din zona sunt ocupate de aproximativ 750 persoane, parte dintre
acestea s-au adresat DGASPC Sector 1 cu solicitari de amenajare magazine; si

Se apreciaza ca valorificarea prin inchiriere a spatiilor aflate in administrare reprezinta in
egald masuri o modalitate de a raspunde nevoilor comunitétii locale din zond, realizand
totodata un venit la bugetul local si de asemenea se previne degradarea acestora prin
neutilizare.

Avand in vedere cele anterior mentionate si Tn conformitate cu prevederile OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile uiterioare,
propun spre dezbatere si aprobare Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
proiectul de hotérare privind aprobarea listei spatiilor temporar disponibile din Sectorul
1, Sos. Odai, nr.3-5, sectiuni din imobilul constructie inscris in cartea funciara cu nr.
cadastral 264872 aflat in administrarea Sectorului 1 prin Directia Generala de Asistenta
Sociala si Protectia Copilului Sector 1 si schimbarea destinatiei acestora din spatii
administrative si social culturale in spatii comerciale, in vederea inchirierii prin licitatie
publica.

AVIZAT,
DIRECTIA JURIDICA
Diregtor executiv
AdriaWiQRDACHE

QL&;{? HoZ- 2%
= f'"

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitp:/fwww.pmb.ra

)
f<s ‘

150 500 - 150 14003 om




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Patrimoniu

N DP {33879 110087 2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea listei spatiilor temporar disponibile din Sectorul 1, Sos. Odai, nr.3-5, sectiuni

din imobilul constructie Tnscris in cartea funciard cu nr. cadastral 264872 aflat in administrarea
Sectorului 1 prin Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 1 si
schimbarea destinatiei acestora din spatii administrative si social culturale in spatii comerciale,
in vederea Tnchirierii prin licitatie public

Prin adresa nr.K/53/12.01.2026, inregistratd la Cabinet Secretar General cu nr.
2748/13.01.2026, transmisa de Directia Asistentd Tehnica si Juridica cu nr. 4957/15.01.2026 si
inregistrata la Directia Patrimoniu cu nr. 4857/15.01.2026, Primaria sectorului 1 a transmis
Hotérdrea Consiliului Local Sector 1 nr. 404/2025 privind solicitarea aprobarii de catre
Consiliul General al Municipiului Bucuresti a listei spatiilor temporar disponibile situate in Sos
Odai nr.3-5, Sector 1, Bucuresti, aflate Tn administrarea Directiei Generale de Asistentd Sociala
si Protecfia Copilului Sector 1, in vederea inchirierii si de Tmputernicire expresa a Consiliului
Local al Sectorului 1 al Municipiviui Bucuresti prin Directia Generala de Asistentd Social3 si
Protectia Copilului Sector 1 de a desfasura procedura de scoatere la licitatie publica in vederea
Tnchirierii si a incasarii cotei de 50%din chirie.

Imobilele spatii ce urmeaza a fi inchiriate reprezintd sectiuni din imobilul constructie Tn
suprafatd de 570mp, inscris in cartea funciard cu nr. cadastral 264872, proprietate publica a
Municipiului Bucuresti, aflat in administrarea Sectorului 1, prin Directia General3d de Asistents
Socialda si Protectia Copilului Sector 1, potrivit hotararii Consiliului Local Sector 1 nr.
208/11.12.2014 privind transmiterea in administrarea DGASPC Sector 1 a unor bunuri imobile.

Potrivit art. 2 al H.C.L. Sector 1 nr.404/2025, spatiile in cauzi “sunt parte din imobilui-
cladire din Bucuresti, Sector 1, $os. Odai, nr.3-5, inscris in evidentele contabile ale Directiei
Generale de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 1, cu o valoare de inventar de
5.896.000lei, asa cum rezuita din ultima reevaluare”.

Prin adresa nr. 2816/06.02.2026, transmisd cu adresa nr. K/97/470/09.02.2026 a
Serviciului de Tehnica Legislativa, Secretariat si Evidentd Electorald din cadrul Primariei Sector
1, Tnregistrata la Cabinet Secretar General cu nr. 20819/11.02.2026, transmis3 de Directia
Asistenta Tehnica si Juridica cu nr.23729/16.02.2026 si Tnregistraté ia Directia Patrimoniu cu nr.
23729/16.02.2026, Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 1 _a
comunicat faptul cd ‘ultimele activitdli desfisurate in spatiile respective au fost activitati
comerciale si au fdcut obiectul unui contract de inchiriere in baza HCL Sector 1 nr.
68/25.04.2016, iar in prezent acestea sunt libere si nu se desfdsoard alte activitdti’; destinatia
fnscrisd in cartea funciard 264872 este de “constructii administrative si social culturale”

In rapoartele de specialitate ale hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr.404//2025,

este redata necesitatea inchirierii spatiilor in cauza prin faptul ¢a:

- Imobilul, din care fac parte spatiile obiect al solicitdrii, este situat in imediata vecinitate a
ansamblului imobiliar de locuinte sociale, iar in prezent nu se desfagoara activitéti conform
destinatiei acestuia;

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector §, Bucuresti, Roméania
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- Locuintele sociale din zond sunt ocupate de aproximativ 750 persoane, parte dintre acestea
s-au adresat DGASPC Sector 1 cu solicitari de amenajare magazine; si

- Se apreciaza ca valorificarea prin inchiriere a spatiilor afiate in administrare reprezinta in
egald masurd o modalitate de a réspunde nevoilor comunitatii locale din zon3, realizand
totodatd un venit la bugetul local si de asemenea se previne degradarea acestora prin
neutilizare.

Conform prevederilor art. 300, alin. 1), litera c} din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codu/
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti prin
Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului, in calitate de administrator
efectueazs formalititile necesare cu privire la inchiriere, in limitele actului de dare in administrare
si cu respectarea legislatiei aplicabile.

Contractul de inchiriere a unui bun proprietate publicd se incheie de catre autoritatile
prevdzute la art. 287 sau de cétre titularul dreptului de administrare potrivit art. 332, iar conform
art. 333, alin (1) si alin(2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare: “Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitaflor
administrativ-teritoriale se aprobd, dupéd caz, prin hotdrare a Guvernului, a consiliului judetean, a
Consililui General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local’, iar , Hotédrérea trebuie sa
conting urmétoarele elemente: datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face
obiectul inchirierii, destinatia data bunului, durata inchirierir, pretul minim al inchirierif’.

Potrivit art.333, alin(3) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Coduf Administrativ, cu modfficarile si
completarile ulterioare: “ In cazul Tn care contractul de inchiriere se incheie de catre titularul
dreptului de administrare, acesta are dreptul sa incaseze din chirie o cota-parte intre 20 - 50%
stabilitd, dupa caz, prin hotirarea Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului prin care s-
a aprobat inchirierea’.

Avand in vedere cele mai sus meniionate, a fost intocmit raportul de specialitate pentru
proiectul de hotarare al Consiliuiui General al Municipiului Bucuresti privind aprobarea listei
spatiilor temporar disponibile din Sectorul 1, $os. Odai, nr.3-5, sectiuni din imobilul constructie
inscris in cartea funciara cu nr. cadastral 264872 aflat in administrarea Sectorului 1 prin Directia
Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1 si schimbarea destinatiei acestora
din spatii administrative gii,social culturale in spatii comerciale, in vederea inchirierii prin licitatie
publica.

DIRECTIA PA]}RIM NIU DIRECTIA GENERALA ECONOMICA
DIRECTOR EXELUTIV, PIRECTOR GENERAL,
Mariana /PERSUNARU Emanuela JUGUREANU

SEF SERVI C,fONCESIONARl S| EXPROPRIERI,
Floriana Ma UCA

SEF SERVICIUD EVIDENTA PATRIMONIU,
Camelia MANDESCU

( Wldo)

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregli, Roméania
Tel: 021.305.55.00 LRQA
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i
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Oficiul de Cadastru sl Publicitate tmoblliard BUCURESTI
Biroul de Cadastru §i Publicitate imoblliars Sectorul 1

INSTIINTARE
in atentia MUNICIPIUL BUCURESTI
avand resedinta TN St e e [RTTRUITTTNN .| AVOUPPIPIN .| SRS veserr S ccrirrpisinien
Bt iviesrs @PecenceeloCalltatea ... OO RpSPPPPPET T FTIT: 1= 1| IR ST

In conformitate cu art. 163 din Legea nr, 134/2010 privind Codul de procedurd civila, republicata, cu
modificirile 5 compietarile uiterioare, v ingtiintdm cé ladatade .. ........ ora ... ... am procedat la
afisarea prezentei, nefiind indeplinite conditiile de inméanare a incheierli din dosarul cu nr. 123281/ anul
2025, afiat pe rolut B.C.P.L. Sectorul 1, cu sediul Tn LOC: BUCURESTI, BD EXPOZITIEI NR. 1A SECTOR 1 Tel:
0374488100

V3 comunicam c3 sunteti in drept s& va prezentali dupa o zi de la afisarea prezentei, dar nu mai mult
de 7 zile, pentru Inménarea incheieril fa sediul subunitatii postate . . .... ... , in zilele lucritoare intre
orele . ... ......DDe asemenea mention3dm ¢4, in cazul in care, fara motive temeinice, nu va prezentati
pentru comunicarea actelor in termenul de 7 zile, actele de procedurd se vor considera comunicate la
implinirea acestui termen,

Agent insarcinat cu inméanarea:
{nume, prenume, functia)
SEMNALUID weerernrairiressas
Oficlut de Cadastru §i Publicitate Imokiliar BUCURESTI
giroul de Cadastru gl Publicitate tmobliiara Sectarul 1
COMUNICAREA INCHEIERII
Nr. 123281 din data de 10-10-2025
Citre MUNICIPIUL BUCURESTI,
L. irersssernmrenitveranssaeraanyyasnanses s S oisvereverner Mfeviiceann Bl , SC cecnnimnennen Bl
AP.cev i, 10CANEALEA i e vrmeeeeesnnnnennesy qudetul e e ..., VB comunicam,

A turat. Inchelerea nr, 123281 din data de 10-10-2025, emisé de catre B.C.P.I Sectorul 1.

Referent, ....coc--cviriaeasasnnes

»r’ DOSAR nr, 123281 / anul 2025
r DOVADA DE PRIMIRE St PROCES-VERBAL DE PREDARE
;I-;!:l_l.eg:v‘l:'llu“: AStaZi ------- seysatuann ITTIILLLLET] Fi ’una CELERRLLLRLL] anu‘ EEELEEL R R LLLR S
Subsemnatul, agent . avand de inmanat inchejerea nr. 123281, data de B.C.P.1. Sectorul 1, m-am deplasat

D SEE. eorrermeeereesrarstensees Mlvies Bloocy € oo €, ap...localitatea ..... QTR . Judetul ..., la adresa numituluif{ei}
MUNICIPIUL BUCURESTI, unde: {

1. GAsind pe .ecensann destinatar, sot, ruda cu destinatarut, perspana care locuiegte cu destinatarul. portar,
administrator, serviciul de registraturd sau functionarul Insarcinat cu primirea corespondentel, serviciul resurse umahe,
administratia spitatulut, comandamentul unitatli militare, administratia focului de detinere*): a) aceasta a primit, semnénd
in fata noastrd; b) primind actul, a refuzat s3 semneze de primire; ¢) primind actul, au a putut si semneze deoarece
et sssanenscs-ssaesy 0 FEfUZAN primirea, actul a fost depus la cutia postala, in aplicarea art, 163 din Codul
de procedura civila;

2_In lipsa cutiei postale, trimiterea postala a fost avizatd §i este disponibild la dispozitia destinatarului la sediul subunitétii
pastale ....... — pentru o perioada de 7 zile: la explrarea termenului de pastrare va fi retumati expeditorului.

3. Motivu! inapoieril: a) destinatarul, schimb&ndu-si adresa, nu s-a putut afla noua adres3 {noua adresd eSte ...u.eenens s
b) destinatar decedat; ¢} casa demolatd; d) teren viran; €) calamitati; 1) persoana citats refuzd primirea actelor de
procedurd si nu sunt posibilitati de afisare; g) destinatar mutat de la adresd si noul locatar nu permite afisares; h)
destinatar necunoscut: 1} adresa Incorectd; §) lipsa numar de casa indicat; Kk} bloc cu mai multe intrari fard indicarea scarll.

Semnitura agentuful. Semnatura prmitorditl At o mmer - —aemsmm e s smmmae e n s
Calitatea In care a primit actul __ .o emeenan N e
Act identitate al prmItOruil . o aeer o mwmmoenmmmemeswaanm oo

------------------ - ke

*) se vor sublfnia cuvintele care corespund madulul de indeplinire a procedurii
Docurment care cuntine date cu caracter personal. prete/st de prevederite Regulamentutul (UE) nr. 679/2016 5t Legii 190/2028 Pagina 1 din 3
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Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobillar BUCURESTI
Biroul de Cadastru 5 Publicitate Imobillara Sectorul 1

"o Adresa: LOC: BUCURESTI, BD EXPOZETIE! NR, LA SECTOR 1 Tel: 0374488100;

COMUNICAREA INCHEIERII
Catre MUNICIPIUL BUCURESTI,
e ¥ T UD TSRS U PSSO S RSRSRPOIUPTANE | AYSUPROYODUTOR . SSVOTOUOUNUE - oSPIOIURIUNPUPN | JPUPPRPOUTPURRRY . | ¢ NPPROONY |- =111 £-1 -7
FETTOTRRUPR ¥ 1 1 (1 | E OV ORO R

Recomandata

NE oo Locahitatea: .....ccooonvvviiennmiasnienn

Stampliia cu data sasirii

Comunicare de Incheiere
DOSAR nr. 123281 / anul 2025

Judet {Sector): ...... oo oD
Codul postal: .....vvermeanrarercnninn s
Oficid postal: ......oovmveenresmcisnr

s — — n v

Stampila cu data prezentaril

DOVADA
Cétre,

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI,
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillara Sectorul 1,
Adresa: LOC: BUCURESTL BD EXPOZITIEI NR. 1A SECTOR 1 Tel: 0374488100;

omandata
zﬁc Localitatea: Sectorul 1

---------- judet (Sector}: BUCURESTI

Codul pogtal: ... iiiimiiennnan
Oficiul postal: «.oooeiiviininine

Stampila cu Stampila cu
data inapaierii data sosirii

Document care canting date cu caracter persondl, protejat de prevederile Regqulamentuiid fUE) ar. £79/2018 5t Legn 190/2018
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. Adresa: LOC: BUCURESTL BD EXPOZITIEI NR. 1

Oficlul de Cadastru §l publicitate Imobiliard BUCUREST)
Biroul de Cadastru 51 Publicitate imobliiars Sactorul 1
A SECTOR 1 Tel: 0374488100:

Destinatar: MUNICIPIUL BUCURESTI

AT DL I =
judetfsector

.................

str .
ap...-, !ocahtatea .......................

DOSAR nr. 123281 / anul 2025

COMUNICAREA INCHEIERN
Nr. 123281 din data de 10-10-2025

Stimatid doamna / stimate domn

Vi comunicdm, alaturat, incheierea nr. 123281 din data de 10-10- 2025, emisa de catre
Biroul de Cadastru §i publicitate Imobiliard Sectorul 1.



Ay

incheiere Nr. 123281 / 10-10-2025

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCUREST]

AR FILXATIO 6
. LRI IR

SV ENNYY  Blroul de Cadastru si Publicitate Imobitiars Sectorul 1

Dosarul nr. 123281 / 10-10-2025

INCHEIERE Nr. 123281

Registrator: FLORENTINA DANIELA STOICA
Asistent: CATALIN BOGDAN POPA

Asupra cererii introduse de CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUL 1 BUCURESTI privind
Rectificare in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.123116/09-10-2025 emis de OCPIB;

tariful achitat in suma de 0 lei, cu documentul de plata:
pentru serviciul avand codul 251P
vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 264872, inscris in cartea funciara 264872 UAT Bucuresti Sectorul 1
avand proprietarii: MUNICIPIUL BUCURESTI in cota de 1/1 de sub B.2;

- se noteazd indreptarea erorii materiale din cuprinsu! cartii funciare,in sensul mentionarii faptului
ca imobilul face parte din domeniul public asupra A.1, A1.51 sub B.14 din cartea funciara 264872
UAT Bucuresti Sectorul 1;

Prezenta se va comunica pértilor:
MUNICIPIUL BUCUREST!?
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUT 1 BUCURESTI

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Birou! de Cadastru sl
Publicitate imohiliara Sectorul 1, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionrii, Registrator, Asistent Regisfrator,

10-10-2025 FLORENT, NIELA STOICA CATALIN BOGBDAN POPA

Deocument semnat cu sighiu electronic bazat pe certificat digital callficat, In conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicats, cu modificérile sl completirile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiflor prevézute fa Art. 52 alin. (1) din Reguiamentui de raceptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprabat prin Ordinul Directoruiui General al ANCPI

Document care conjine dat ¢y Caracter frorstnat, protejur de prevadarie Regdlamentulul [UE) ar. 676/2015 5t Legit 1902018 pagTﬁ:,a Idin1
Autentrcitalea documentutul poate fi vendicatd la adresa www shept.rofvenlicars



,r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobilfara BUCUREST! Nr. cerere 123201
. o Birou! de Cadastru st Publicitate Imcbillard Sectorul 1 Ziua 10
7 F4 tuna 0
y Anul 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA i
S S PENTRU INFORMARE | ﬁi?fﬁmﬂw ,
PPob ey ISl AVIMEILE AN Y |
Carte Funciard Nr. 264872 Bucuresti Sectorul 1 M“ " ll“

A. Partea |, Descrierea imobilufui
TEREMN Intravilan

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 1, Loc. Bucuresti Sectorul 1, Sos ODAI, Nr, 3-5

Nr. Jhr. cadastral N Suprafata (mp) Observatii / Referinte
AL 264872 570
Constructif
Nr cadastral
crt | nr topografic Adresa QObservatll / Referinte

jud. Bucurest, UAT Bucurest] Sectorul |S. construita la sol:570 mp; Ciadire P+-Mz+1E, construita
A1S1]) k264 872-CS1 1, Loc. Bucurestl Sectorul 1, Sos ODAJ, {in 2014,
Nr. 3-5

B. Partea Il. Proprietari st acte
Tnscrieri privitoare ia dreptul de proprietate gl alte dreptur] reale Referinte

70789 /21/10/2014

Act Normatliv nr. 1451, din 12/12/2002 emis de Guvernui Romaniei (act administrativ nr. 71/15-05-2013
emis de Consiliul Local al Sectorului 1; act administrativ nr. Protocel/17-01-2002 emis de Primaria Sectorului
1 si UM 02523; act administrativ nr. Proces Verbal/17-01-2003 emis de Primaria Sectorului 1 si UM 02547; act
administrativ nr. 5/1EAV/0/19-04-2010 emis de Primaria Sectorutui 1; act administrativ nr, JUE1130/24-06-
2011 emis de Sectorut 1 al Municipiului Bucuresti; act administratlv nr. JUE1126/23-06-2011 emis de Sectorui
1 al Municipiului Bucurest; act administrativ nr. JUE1119/22-06-2011 emis de Sectord 1 al Municipiului
Bucuresti: act administrativ nr. 74/08/0/22650/06-03-2012 emis de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti; act
administrativ nr. 685/E/16-05-2013 emls de Secter! 1 al Municipivlui Bucuresti; act administrativ nr.
JUC3B6/07-05-2013 emis de Sectorul 1 al Municipiulul Bucuresti; act administrativ nr. 26/2/EAV/0430-07-2010
emis de Primaria Sectoruiui 1; act administrativ nr, JUC387/07-05-2013 emis de Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti; act administrativ nr. JUC165/28-02-2013 emis de Sectorul 1 al Municipiului Bucurestl; act
administrativ nr, 476/12/0/23649/22-11-2012 emis de Sectorul 1 al Municipiului Bucurestl; act administrativ
nr. 166/09/0712601/24-05-2012 emis de Sectoru! 1 al Municipiului Bucuresti: act administrativ nr.
31/2/E1/Q/10-12-2010 emis de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti; act administrativ nr. 181477/20-05-2013
emis de DITL Sector 1;): - il

B2 [Intabulare, drept de PROPRIETATE (DOMENIU PUBLIC), dobandit prin Al/B.14
|Lege, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL BUCURESTI
’—' OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 262008/Bucuresti Sectorul 1, inscrisa prin inchelerea nr. 35916 din
11/06/2013;

35564 / 14/04/2016

Act Normativ nr. hotarare nr. 208, din 11/12/2014 emis de CONSILIUL LOCAL SECTOR 1 (nota nr, K/322 din
12.03.2015 emisa de Primaria Sector 1, nota nr. K/347 din 18.03,2015 emisa de Primaria Sectar 1, nota nr.
K/1174 din 01.09.2015 emisa de Primarla Sector 1, hotararea nr, 48 din 26.02.2015 emisa de CONSILIUL,
LOCAL SECTOR 1); }

B12 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE
1) DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA Si BROTECTIA COPILULUI SECTOR 1

C. Partea ll). SARCINI .

Inscrier privind dezmembirimintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referi
de garantle sl sarcini nte

AT, AL 51 1

DL L

Document care confing date cu caracter personal, protefat de prevedenie Regul: i {UE) nr. 578/2015 5l Legh 180/2018 Pagina I din 3
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Carte Funciard Nr. 264872 Comuna/OrasiMunicipiu

(S

: Bu_urest! Sectonj! 1

Anexa Nr. 1 La Partea |

-

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
264872 570
= quprafaia este determinata in planul de proiectie Sterea 70,
DETALI LINIARE IMOSIL
% UGS
.r’ 12 11
. 244058
o .
% 284733
'.\ 284737
il 13
]
14
F64pcd
€51 6&
&
- 37 15 e 2p4peT
2a{B32
A, 284ELA
24380
204865
AL
/ Ze4247
! Fea9T3
L4478
24873 Ta40i?
Ea8TY
264570 by 2raa8?
i 254877 -
164457 . :
Date referitoare la teren
Nr | Categorie {intra Suprafaia N - .
cr| folosinta |vien fmp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
3| curtt |pA| 570 - . -
constructil |
Date referitoare la constructil
. Destinatie Situatle . R
crt Numar constructie supraf. {(mp} juridica Observatii / Referinte
constructii S. cons@runi.:a Ts sol:570 mp; Cladire P+Mz+1E,!
A151] 264872-C51 administrative si 570 Cu acte|construita in 2014.
soctal culturale
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan,
Punct Punct Lungime segment
nceput sfargit m {m)
1 2 9.576
2 3 14.421
3 4 6.868
Document care confine date £ caracter personal, protefat e prevedestie I mentulul (UE] he 67972016 8 Legh 19072018 pagina 2 din 3
Egpertrliar worseonead 1
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8 Carte Funciard Nr. 264872 Cornuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

, Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= {m)
4 5 2.774
5 6 7.107
6 7 2.861
7 8 6.672
8 9 13.938
9 10 9845
10 11 4.451
11 12 6.684
12 13 12.348
13 14 7.172
14 15 12,275
15 16 6.579
16 1 4.601,

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,
*h Distanfa dintre puncte este formatd din segmente cumuilate ce sunt mal micl decst valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrats de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciari este valabil la autentificarea de céitre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legli.

S-a achitat tariful de O RON, -, pentru serviciul de publickate imoblliard cu codul nr. 251P,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
10-10-2025 CATALIN BO POPA

Data eliberarii,

hed (parata si sem*étura) {parafa si semnatura)

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobitelor. Pentru al{i solicitanti, costui
extrasului este de 25 de lel la ghigeu, respectiv 20 de let dac} este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpi.ro

Decument care confine date cu caracter § ), protejat de derile ) A (2] rr. §79/2016 i Legii 190/2018 Pagina 3 din 3
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ANCEL  oficiul de Cadastru §! Publicitate Imobiliard BUCUREST
Biniiiane  Biroul de Cadastru §l Publicitate Imobliiard Sectorul 1

FLRRAE FTAT PMARVRAARA

Dosarul nr. 123116 7 09-10-2025

INCHEIERE Nr. 123116

Registrator: OVIDIU-PAVEL SAMAN
Asistent: CATALIN BOGDAN POPA

Asupra cererii introduse de CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 BUCURESTI privind
Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
.Act Normativ nr.1451/12-12-2002 emis de Guvernul Roméaniei (act administrativ 71/15.05.2013

emis de Consiliul Local Sector 1);
-Act Administrativ nr.F.N./22-10-2020 emis de Executor judecitoresc Tanurca Cristina (dosar

executare 894/2020});

i fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a pubiicitatii imobiliare n.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ultericare, tariful achitat in suma de O lei, cu
documentul de plata:
pentru serviciul avand codul 231, 251P, 242
Vazand referatui asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire fa:

- imobiluf cu nr. cadastral 264872, inscris in cartea funciara 264872 UAT Bucuresti Sectorul 1
avand proprietarii; MUNICIPIUL BUCURESTI I cota de 1/1 de sub B.2, SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI
BUCUREST) in cota de 1/1 de sub B.7, CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 BUCURESTI, SECTOR 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI in cota de 1/1 de sub B.9;

< se noteazd indreptarea erorii materiale din cuprinsul incheierii 70789/2014 in sensul mentionarii
dreptului de administrare in favoarea Sectorului 1 Bucuresti asupra A.1, A1.51 sub B.13 din cartea
funciara 264872 UAT Bucuresti Sectorul 1;

- ¢e radiaza notarea urmdririi silite Tnscrisd sub €.1 asupra A.1, A1.51 sub C.10 din cartea funciara
264872 UAT Bucuresti Sectorul 1;

Prezenta se va comunica pértilor:
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULU! 1 RBUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 BUCURESTI
SECTORUL 1 AL MUNICIFIULUI BUCURESTI

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Sectorul 1, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Regjstrator,
I
08-10-2025 OVIDIU-PAVEL SAMA CATALIN AN POPA
=

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, fn conformitate cu art, 28”1 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificlrile 51 compietdrile uiterioars.
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Autenticitatea dorumentuiul poate i verificatd Ia adresa www.ancpl.rofvetificare




Inchelere Nr. 123116/ 09-10-2025
vazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptle si inscriere In evfdentéie

*) Cy exceptia situa tiitor pre
probat prin Ordinul Directerului General al ANCP!

de cadastru gi carte funciars, a

epRmEntulul [UE] . 67672046 & Lep 201 ~Pagina Z din 2

Document care coiting date cu caracter personal, At de pr
Ia adrasa www.ancpl.rolverificars

Autenticitatea documentuiul poate fi vearificatld



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind trensmiterea in administrarea Direcfiei Generale de Asistentd Sociaki i
Pratectia Copilului Sector 1 a unor bunuri imobile

Avénd in vedere Raportul de specialitate al Directiei Investitii si Expunerea de motive a
Primarului Sectorului 1;

Tinand seama de Raportul Comisiei pentru administratie publici locald, juridicd, apararea
ordinii publice, respectarea drepturilor si libertitilor cetifenilor si patrimoniu si al Comisiei de
sdndtate §i protectie sociald ale Consiliului Local al Sectorului 1;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativi
pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare;

Tin&nd seama de prevederile Hotardrii Guvernului Roméniei nr. 1451/2002 privind
transmiterea unui imobil din proprietatea publicd a statului §i din administrarea Ministerului
Aparidrii Nafionale in proprietatea publicd a municipiului Bucuresti §i in administrarea
Consiliului Local al Sectorufui 1;

Vizind actul ipire autentificat sub nr. 1777 din 17 octombrie 2014 de citre
Socictatea Profesionald Notariald ,,Aequifas™,

Ludnd in considerare incheierea nr. 70789/21.10.2014. precum 5i extrasul de carte
funciard nr. 70789/21.10.2014, ambele emise de citre Oficiul de Cadastry st Publicitate
Imobiliard Bucuresti ~ Biroul de Cadastru gi Publicitate [mobiliars Sector 1 pentru imobilul sitaut
in Bucuresti, Sos, odai or, 3-5, Sector 1;

In temeiul art.45, alin.(3), art.80, art.81, alin(1} si art.115 alin(1), litb) din Legea
nr. 215/2001 a administraiei publice locale, republicati, cu modificarile $1 completirile
ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art.1. Se ia act de finalizarea operatiunilor cadastrale si notariale de dezmembrare a
terenului si constructiilor aflate in administarea Consiliului Local al Sectorului 1, sifuate in
Sos. Odii nr, 3-5, Sector 1.

Art.2. Incepand cu data prezentei hotirdri, imobilele avand datele de identificare in
Anexa nr. 1 vor fi transmise in administrarea Directiei Generale de Asistentd Sociali §i Protectia
Copilului Sector 1.

Art.3. Predaren, respectiv primirea imobilelor mentionate la art. 2 se vor realiza pe bazi
de protocol de predare-primire incheiat intre Consiliul Local al Sectorului 1 gi Directia Generald
de Asistenta Sociald si Protectia Copilului Sector 1, in termen de maximum 60 de zile de 12 data
adoptirii prezentel hotirari.




Art.4. Se mandateazi Primarul Sectorului 1 si numeasci din rindul aparatului de
specialitate comisia care sd procedeze la predarea-primirea imobilelor mentionate in Anexa
nr. 1 a prezentei hotdrari.

Art.5. Primarul sectorului 1, Directia Investitii, Direc{ia Management Economic, Directia
Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu si Evidentd Electorald, Directia Generala de Asisten{d
Sociald si Protectia Copilului Sector 1 si Serviciul Secretariat General, Audienfe vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotdrari.

Aceasti hotdrire a fost adoptatd in sedinta ordinard a Consiliului Local al Sectorului 1
din data de 11.12.2014.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

Ion Brad
SECRETAR

Remus Alexandrn Moldoveanu

Nr.: 208
Data: 11.12.2014



Anexa nr, 1
la Hotérédrea Consiliului Local
nr. 208/11.12.2014
PRESEDINTE DE SEDINTA,
TIon Brad

LISTA
imobilelor care vor fi transmise in administrarea
Directiei Generale de Asistentd Saciali si Protectia Copilului Sector 1

1. Lot nr. 342 reprezentind trotuar, cu numir cadastral 264868, compus din teren in
suprafatd de 231 mp;

2. Lot nr. 344 reprezentdnd spatiu verde, cu numdr cadastral 264870, compus din teren in
suprafati de 126 mp;

3. Lot nr. 345 reprezentind spatiu verde, cu numir cadastral 264871, compus din teren in
suprafata de 33 mp.

4. Lot nr. 346 reprezentdnd imobil, cu numir cadastral 264872, compus din teren in
suprafajd de 570 mp si constructie edificatd pe acesta, cu destinatia de spatiu comercial, avand
regim de indlfime S+P+1E, cu suprafatd construiti la sol de 570 mp si suprafatd construitd
desfasurati de 6.115 mp, cladire construiti in 2014;

5. Lot nr. 347 reprezentind trotuar, cu numir cadastral 264873, compus din teren in
suprafati de 233 mp;
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Va transmitem aldturat, in copie, adreué' ' Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr.
K/97/470/09.02.2026 Tnregistraté la Registratura Municipiului Bucuresti cu nr. 20819/10.02.2026 sila
Direcfia Asistentd Tebnicd si Juridic cu nr. 20819/13.02.2026 prin care fransmite completare
documentatie referitoare la Hotérdrea Consiliutui Local Sector 1 nr. 404/2025 privind solicitarea
aprobéril de catre Consiliului General al Municipiului Bucuresti a listel spatiilor temporar
disponibile situate in $oseaua Odai nr. 3-5, Sector 1, Bucuresti, aflate in administrarea
Directiei Generale de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 1, in vederea inchirierii si
de imputernicire expresd a Consiliului Local al Sectorului 1 ai Municipfului Bucuresti- prin
Directia Generala de Asistenta Sociald gi Protectia Copilului Sector 1 de a desfisura procedura
de scoatere la licitatie publica In vederea inchirierii si a incasérii cotei de 50% din chirie - act
administrativ cu caracter individual.
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Directia Patrimoniu
Doamnei Director Executiv Mariana Pergunaru
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Primaria Serviciul Tehnic3 Legislativa, Secretariat,

S0y Sectoruylui 1 Arhiva si Evident3 Electoral3
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tre: Consiliulul General al Municipiului Bucuregti
n atentia: - domnului CIPRIAN CIUCY - Primor General ol Municiplului Bucuresti
- doamnei GEORGIANA ZAMFIR — Secretarul General ol Municipiului Bucuregti
Adresa: B-dul Regina Elisabeta, Nr. 47, Sector 5, cod postal 050013, Bucure Mmmﬁ'
E-mail: relatiipublice@pmb.ro CABINET SECRETAR GENERAL

11 Fes, 2026

Stimate Domnule Primar General Ciprian Clucy,
TESIRE NR-M

in completarea Adresei nr. K/53/12,01.2026 inregistrati la Prim3ria Municipiuiui Bucuresti
sub nr. 2748/12.01.2026, ca urmare a Adresel Primériel Municipiului Bucuresti — Directia Patrimoniu
( nr. DP4957/29,01.2026 inregistratd la Registratura Sectorulul 1 af Municipiului Bucuresti sub nr.
97/02.02.2026, in temeiul art. 166 alin. (3) st alin. (4} din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirife si completgrile uviterioare, v transmitem Adresa nr.
2816/06.02.2026 a Directiei Generale de Asistentd Sociala si Protectia Copilului, cu rugamintea de
a dispune masuri pentru demararea procedurilor de analiza, avizare si inscrierea in proiectul ordinii
de zi a sedintei Consilivlui General al Municipiului Bucuresti a proiectelor de hotirari ale Consifiului
General al Municipiuiui Bucuresti care au la bazj urm3toarele acte administrative:

1. Hotérérea nr. 404/22.12.2025 privind solicitarea aprobdrii de cdtre Consiliului Generaf al
Municipiutui Bucuresti a listei spatiilor temporar disponibile situate in Soseaua Od3i nr. 3-5,
Sector 1, Bucuresti, aflate in administrarea Directiel Generale de Asistentd Sociald si Protectia
Copilului Sector 1, in vederea inchirierii si de imputernicire expresd a ConsHiului Local al Sectorului
1 al Municipiului Bucuresti- prin Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului
Sector 1 de 3 desfisura procedura de scoatere la licitatie publica in vederea inchirierii si a incasrii
cotei de 50% din chirie 5i documentatia aferents care a stat la baza adoptarii acesteia.

r Cu deosebitéd consideratie,

PRIMAR,
George-Cristian TUTA

SECRETAR GENERAL, -4 7 ;
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intocmit,
Sorana Danubianu
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Primaria Serviciul Tehnick Legislativa,
Sectorului § Secretariat si Arhiva

........ 23t L2010 2036

Citre: Conslliului General al Municipiului Bucuresti
in atentia: - domnuhui Ciprian Giucu - Primar General al Municipiulul Buturesti
- doamnei GEORGIANA ZAMFIR ~ Secretarul General ol Municipiului Bucuresti
Adresa: B-duf Regina Elisabeta, Nr, 47, Sector 5, cod postal 050013, Bucuresti
E-mail: relatiipublice@pmb.ro

Stimate Domnule Primar General Ciprian CiUCU,

in temeiul art. 166 alin, (3} 5i alin. (4} din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificisile si completrile ulterioare, vd rugim s dispuneti masuri pentru
demararea proceduriior de analizi, avizare si inscrierea In prolectul ordinti de zi a sedintei
Consiliului General al Municipiului Bucuresti a proiectului de hotirire a Consiliuluil Genaral al
Municipiului Bucuresti care are fa bazd urmdtorui act administrativ:

1. Hotdrdre nr. 404/22.12.2025 privind solicitarea aprobdrii de citre Consilivlui General al
Municipiului Bucuresti a Hstei spatiilor temporar disponibile situate In Soseaua Od¥i nr. 3-5,
Sector 1, Bucuresti, aflate n administrarea Directiei Generale de Asistent3 Sociali i Protectia
Copilului Sector 1, in vederea inchirierii si de Mnputernicire expresi a Consiliufui Local al
Sectorulul 1 af Municipiului Bucuresti- prin Directia Generald de Asistents Social3 si Protectia
Copilului Sector 1 de a desfésura procedura de scoatere la ticitatie publici in vederea inchirierii
§i a incasdrii cotei de 50% din chirie si documentatia aferent care a stat la baza adoptirii

acesteia;
R
Cu deosebitd consideratie, ,{ \‘
/ PRIMAR,
George-Cristiarn\}‘U]'A ;
<4 /
& / Y '
SECRETAR GENERAL,
MENWURESAN
intocmit,
Sorana Danubiany
Pag 1/1
Cakal ) ;) Bd. Banu Manta nr. 9, Settorul 1, Buourest
‘ 150 3007 . Tel: 44021/310,10.13; $4021/315.10,16
w JUREAL VERITAS B Eﬂ;tmtunﬂmlrllﬂ.ro
—_—— ik 2 wwwpritnaniasettort.ro
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Priméria Sectorului 1
Bulevardul Banu Manta, Nr. 9, Sector 1, Bucuresti < i
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Dlrecga Patrimoniu 572 %EE

a Generald Administratie i Relatia cu C.G.M.B.

ifectia Asistentd Tehnics si Juridica

Urmare a adresei Primdriei Sectoruiui 1 nr.K/53/12.01 2026, 1nregistraté la Cabinet Secretar

General cu nr. 2748/13.01.2026, transmis¥ de Directia Asistenid Tehnica si Juridica cu .
4957/15.01.2026 §i inregistraté ia Direciia Patrimoniu cu nr. 4957/15.01.2026, prin care a fost
transmisd Hotdrarea Consiliului Local Sector 1 nr. 404/2025 privind solicitarea aprobiri de
cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti a listei spatiilor temporar disponibile situate in Sos
Odai nr.3-5, Bector 1, Bucuresti, aflate In administrarea Directiei Generale de Asistenta Sociali si
Protec{ia Copiluiui Sector 1, in vederea inchirierii si de Imputernicire expresé a Consiliulut Local al
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti prin Direclia Generald de Asistentd Socials si Proteciia
Copilultsi Sector 1 de a desfasura procedura de scoatere la licitatie publica 7n vederea inchirieri $i
a Incas&rii cotel de 50%din chirie, véi comunicim:

Pentru a putea da curs solicitdrii dumneavoastrs vé rugdm:
s& ne fransmitefi identificarea celor doud spalii, (relevee, planuri) care sa fi rin
semnéturd, acestea urmand s constituie anexi la HCGMB;
s ne comunicali ce activitate s-a desfiigurat/se desfisoard In cale dous spatli; si
$a ne precizafi destinatia actuald a celor doud spatii, pentru ca profectul de hotdrare s&
prevada si schimbarea destinatiei, in mésura in care ests necesar,

Cu stima,

Director executiy,
AT T
‘__:;‘i-‘agt,‘r'!:..‘ﬁ r o
Maridna PER
.'I",%'. LT
Sef serviciu Sqrticiul Concesionari, 7 Faynih serviciu SEP.,
DY LI
NI g .«/
Floriana Warina UCA ((’Lif . Camelia MANDESCU
\ W o)., R Intocmit expert Mariana TIANU
. Data; 28.01.2026/30x, [PH1-2026
Vo L. W
O whobied. ACLS
e P o Er——

Bd. Regina Eiisabela nr. 47, cod pojtal 050013, sacior 5, Bucwest, Rm&ania““ O

Tk 021.305.55.00 ch% % @ i
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CONSILIUL LOCAL SECTOR. 1 BUCURESTI
DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCYALA ST PROTECTIA COPILULUIL
Bld. Maregal AL Averescu, br.17, Sector 1, Bucuresti
DIRECTIA JURIDIC, CONTENCIOS ST RESURSE UMANE
tel/fax: 021.222,99.17

e-mail: juridic.contencios@dgaspe-sectorull.ro Website: www.dgaspe-sectoril ro

Secretarul General al Sectorulni 1 al Municipinlui Bucnresti
Doamna Mirona Giorgiana Muregan

i U B, FEL, 1%

|3

Stimatd doamnii Secretar general, L!- E % IRE NR. 2 af/

nnnnnnnn
T P

Avénd in vedere solicitarea dumneavoastrs transmisi prin intermediul postei electronics,
tnregistrati in cadrul Directiei Generale de Asistent Sociald i Protectia Copilului Sector 1 cy
nr.8944/05.02.2026, c¢u referire la adresa Primiriei Municipiulni Bucuresti nr.
DP4957/29.01.2026, vé transmitem tn atasament releveele pentru cele dous spatii ce fac obiectul
H.C.L.Sector 1 nr. 404/2025.

Totodats, vi comunicim c4, ultimele activititi desfigurate in spatiile respective au fost
activitifi comerciale si au ficut obiectul unui contract de inchiriere Incheiat in baza H.C.L. Sector
1 nr. 68/25.04.2016 iar in prezent acestea sunt libere $i nu se desfigoara alte activitsti.

fn ceea ce priveste destinatia spatiifor respective, anexdm extrasul cartii funciare 264872
potrivit chiruia destinatia inscrisa este de constructii administrative si social culturale.

Cu stim,

DIRECTOR GENERAL,
STANCIU DANUT-MADALIN-GEORGE

t

Intocmit,
Director Exeé:utiv Juridic, Contencios §i Resurse Umane

Florin-Alin Carstoju




HM fncheiere Nr. 123281 7 10-10-2025

ANGRL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI
Biroul de Cadastru sf Publicitate Imobiliard Sectorui 1

A RABRYL, TR 2
A1 BLA ZIATE SUFEMIESR

Dosarul nr, 123281 / 10-10-20258

INCHEIERE Nr. 123281

Registrator: FLORENTINA DANIELA STOICA
Asistent: CATALIN BOGDAN POPA

Asupra cererii introduse de CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUL 1 BUCUREST! privind

Rectificare in cartea funciara, In baza:
-Act Administrativ nr.123116/09-10-2025 emis de OCPIB:

tariful achitat in suma de 0 lei, cu documentul de plata:
pentru serviciul avand codul 251p
Vazand referatul asistentulut registrator

DISPUNE

Admiterea cereril cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 264872, Inscris in cartea funciara 264872 UAT Bucurest! Sectoryl 1
avand proprietaril: MUNICIPIUL BUCURESTI in cota de 1/1 de sub B.2;

- 5@ noteazé Indreptarea erorii materiale din cuprinsul cartil funciare,in sensul mentlondrii faptului
ca imobilul face parte din domeniul public asupra A.1, A1.51 sub B.14 din cartea funclara 264872
UAT Bucurest! Sectorul 1;

Prezenta se va comunica pértilor:
MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUT 1 BUCURESTI

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zite de la comunicare, care se depune fa Biroul de Cadastry si
Publicitate imobifiara Sectorui I, se inscrie in cartea flinciara sl se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionérii, Reglstrator, Asistent Regisftrator,
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Carte Funciari Nr. 264872 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
iNr cadastrel  [Suprafata (mp)¥ Observatil / Referinfe
264872 570
" Suprafare este determinats in planul de prolectie Stereo 70.

DETALIi LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Categorie {intra } Supraia -
i folozgnt,% wian] fmmta Tarla Parceli Nr. topo Observatii / Referinte
1| et Ipal 570 - - N
construckii
Date referitoare la constructii
2 BDestinatie Situatle
crt Numar constructie Supraf, (mp} Juridica Observatli f Referinte
constructi S, canstruita la sal:570 mp; Cladire P+Mz+1E,
a1.51| 264872-C51 [ administrative si 570 Cu acte|[construita in 2014.
social culturale
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sférgit = (m)
1 2 9.576
2 3 14,121
3 4 6.368
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Carte Funciard Nr, 264872 Bucurest! Seciorul 1 it H MWH

A. Partea |. Descrierea imobfului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucurestf Sectorul 1, Loc. Bucurest Sectorul 1, Sos ODAI Nr. 3-5

gr"-t Nr. g::;rt:%lc r, Suprafate* (mp) Observatii / Referinte
Al 264872 570
Constructil
Crt hl;ir f::::g;‘c Adresa Observatii / Referinte 2

Al 264872-c51 | Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 5. construita fa sol:570 mp; Cladire P+Mz+1E, construita
51 BasT-C 1, Loc. Bucuresti Sectorut 1, Sos ODAL, |in 2014, '
Nr. 3-5

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscriert privitoare {a dreptul de proprietate ¢ alte drepturi reale Referinte

70789 7 21/10/2014
Act Normativ nr. 14531, din 12/12/2002 emis de Guvernul Romaniei {act administrativ nr, 71/15-G5-2013
emls de Consiliul Local al Sectorulul 1; act administratlv nr. Protocol/17-01-2003 emis dg Primaria Sectorului
1 si UM 02523; act administrativ nr. Proces Verbalf17-01-2003 emis de Primaria Sectorului 1 si UM 02547: act
administrativ nr. 5/1EAV/0/18-04-2010 emlis de Primaria Sectorului 1; act administrativ nr, JUE1130/24-06-
2011 emis de Sectorul 1 al Municipiului Bucurest!; act administrativ nr, JUE1126/23-06-2011 emis de Sectorul
1 al Munlcipiuiul Bucuresti; act administrativ nr, JUE1119/22-06-2011 emis de Sectorul 1 al Municipiutui
Bucuresti; act administrativ nr. 74/08/0/22650/06-03-2012 emis de Sectorul 1 a1 Municipiulul Bucurasti: act
administrativ nr. 685/E/16-05-2013 emis de Sectorul 1 al Municiplului Bucurest; act administrativ nr.
JUC3B6/07-05-2013 emis de Sectorul 1 al Municipiului Bucurestl; act adminlstrativ nr. 26/2/EAV/C/30-07-2010
emis de Primaria Sectorulul 1; act administrativ nr. JUC387/07-05-2013 emis de Sectorul 1 al Municiplufui
Bucuresti; act administretiv nr. JUC165/28-02-2013 emis de Sectoru] 1 al Munlciplulul Bucoresti; act
administrativ nr. 476/12/0/23649/22-11-2012 emis de Sectorul 1 al Municiplului Bucuresti; act adminlistrativ
nr. 166/08/0/12601/24-05-2012 emls de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti; act administrativ nr.
31/2/EifOF10-12-2010 emis de Sectorul 1 al Municipiuiul Bucuresti; act administrativ nr. 181477/20-05-201.3
emls de DITL Sector 1;); _
gz [Intabulare, drept de PROPRIETATE {DOMENIU PUBLIC), dobandit ptin AL7/B.I4
Lege, cota actuaia 1/1
1} MUNICIPIUL BUCURESTI

OBSERVATIR pozitie franscrisa din CF 262008/BucurasH Sectorul 1, inscrisa prin inchelerea nr. 35916 din

11/06/2013;
35564 / 14/04/2016

12.03,2015 ernisa de Primaria Sector 1, nota nr. K/347 din 18.03.2015 emisa de Primaria Sector 1, nota nr.
K/i174 din 01.09.2015 emisa de Prirnaria Sector 1, hotararea nr. 48 din 26.02.2015 emisa de CONSILIUL
LOCAL SECTCR 1);

B12 jintabulare, drept de ADMINISTRARE

Al, ALS1

Act Normativ nv, hotarare nr, 208, din 11/12/2014 emis de CONSILIUL LOCAL SECTOR 1 (nota nr. /322 ginl

1

1) DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA S!1 PROTECTIA COPILULUI SECTOR 1
C. Partea ill, SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale " Refert
de garantie gl sarcini nte

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 264872 Cormuna/Oras/Municipiu: Bucyresti Sectorul 1

Punct Punct Lungima segment
fnceput sfargit o= {m}
4 5 2,774

5 6 7.107

6 7 2,881

7 8 6.672

8 9 13.938

9 10 0,845

10 11 4.451

11 12 £.684

12 13 12,348

13 14 7.472
14 18 12,275

16 16 6.579

16 1 4.601

# Llngimile s5egmentelor sunt determinate In plenul Ge proiectie Stefen 70 5 sunt rotunfite la 1 millmetru,
#ek Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mic decit valoarea 1 milimetru,

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originali, plstratd de acest
birou,

Prezentul extras de carie funclard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actefor Juridice prin
care se sting drepturiie reale precum i pentru dezbaterss succesiunilor, far informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditifle legll,

$-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu coduf nr. 251P.

Data solutionaril, Referent,
10-10-2025

Data eliberarii,

N “(parafa s semnatura)

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarli imobllelor. Pentru alif solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lel |a ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obiinut online prin platforma

hitp://epay.ancpi.ro
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MUNICIPIy], BUCUREST]
CONSILIpI, LOCAL AL SECTORULUY 1

HOTARARFE

Privind aprobarey inchivierii Spatiilor comercigle

Vizénd Expunerea de motive a primaryly; Sectorului I, precym $i Raportul de specialitate
Intocmit de cpre Directia Generals de Asistenti Socialy $i Protectia Copilului Sector 1 $

In conformitate oy Prevederile Legi; nr. 213/1998 priving Proprietatea pyblicy §i regimyl
Juridic aj acesteia, oy modificirile $i completirile ultenoare;

Ludnd in considerare Prevederile Legi; nr 287/2009 priving Codul civil, republicatd, on
modificirile si completirije ulterioare;

Luénd in considerare Prevederile Legii nr, 2732006 privind finanele publice locale, cu
modificirile gi Completirile ulterioare;

Avind in vedere §i prevederile Hotararii Guvernulyj nr. 1434/2004 privind atribufiile gj
Reg.xlamentul-cadru de organizare $i fanctionare ale Directiej generale de asistentd socialy st
protectia copilului, republicats, oy modificirile §1 completirile ulterioare;

In temeiy) Art4s, alin.(3) g alin(5), tezg 5 II-a, art, 8, art.81, alin.(1) si art.115, alin (1),
lith) din Legea nr 215/2001 5 adruinjstratiei publice locale, republicati, ¢y modificirile §i
completirile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art.1. Se 2probé Inchirigres spatiitor comerciale situage in imobily] din Bucuresti, Sector
1, Sos. Odj nr. 3-5, aflate in administrareg Directie; Generale de Asistent§ Sociajx §i Protectia
Copilului Sector 1, prin licitafie publici ¢y strigare, Organizats in bagg Procedurii aprobate prin
brezenta hotirsre,

. Art2, Se aprobi Procedurs de inchiriere 5 Spatiilor comerciale situate tn Bucuregti, sector
1, Sos. Odii nr, 3-5, aflate i administrareg Directiej Generale de Asistents Socialj g Protectia
Copilului Sector | conform Anexei nr. I, care face barte integranty dip prézenta hotiirare,

" Art3, Se aprobi modelul-cadm, al caietyly; de sarcinj privind inchirieres prin licitatie
publici cy stigare, la cel mg; Inare pret oferit, 4 spatiilor ¢y destinatie Comercialy situgte 3



Bucuresti, sector 1, Sos. Odai nr. 3-5, conform Anexel nr. 2, car¢ face parte integrantd din
prezenta hotdrare.

Art.4. Se aprobi modelul-cadru al contractului de fnchiriere 2 spatiilor comerciale situate
in Bucuresti, sector 1, Sos. Odai nr. 3.5, conform Anexei nr. 3, care face parte integrantd din
prezenta hotérére.

Art.5. Se aprobd modetul tip al formularelor care vor sta la baza inchirierii spatiilor
comerciale situate %o Bucuresti, sector 1, Jos. Odai nr. 3-5, conform Anexei or. 4, care face parte
integrantd din prezenta hotéxdre.

Art.6. Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 1 va aplica
procedura de fnchiriere a spatiilor comerciale situate in Bucuresti, sector 1, Sos. Odai nx. 3-5,
dupi finalizarca demersurilor de {ramscriere a dreptului de adsministrare in cartea funciard a
irnobilutui.

Art.7. (1) Se constituie Comisia de evaluare @ ofertelor primite in vederea inchirierii
spatiilor comerciale situate in Bucuresti, sector 1, Sos. Odai nr. 3.5, in urmatoarea componenta:

- Tasel Sitvicd Stan - consilier local;

. Trnase Stamule . consilier local;

- un reprezentant al Directiei Generale de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector
1;

- un reprezentant ol Directiei Generale de Asistentd Sociala §i Protectia Copilului Sector
1

- un reprezentant al Directiei Generale de Asistentd Sociald §i Protectia Copilului Sector

(2) Pentru fiecare membrul titular al Comisiei de evaluare se Va desemna un membru
supleant, care va tnlocui mensbrul titnlar care, din motive obiective, 1 se poate prezenta ia
lucrarile Comistei. Din partea Consilinlui Local al Sectorului 1, membril supleanti vor fi:

- Doru Jamandi - consilier local;

- un reprezentant al Directiei Generale de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 1
pentru fiecare membru din pariea directie;

(3) Comisia de evaluare este Jegal intronitd numai in prezenta tuturor membrilor, iarx

hotararile s¢ 1au cv votul majoritatii membrilor.

Art8. Se copstitnie Comisia de solutionare & contestatiilor formulate fmpotriva
hotardrilor Comisiei de evaluare 2 ofertelor, in womatoarea componenti:

. Cosmin Marius Fodoroiu - consilier local;

- Florin Nicolae Andrel Diaconescu - consilier local;

. un reprezentant al Directiel Generale de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector
1;

- yun reprezentant al Directiei Generale de Asistentd Sociald i Protectia Copilului Sector
1

. un reprezentant al Directiel Generale de Asisten 3 Sociald §i Protectia Copilutui Sector

3

Artd. (1) Se {mputerniceste Directorul Genesal al Directiel Generale de Asistentd Soctald
si Protectia Copitutui Secior 1, ¢ in lipsd, fnlocuitorul acestuia, s& semnez® toate inscrisurile
necesare pentru aducerea la fndeplinire 2 dispozitiilor prezentel hotardn.

~m



(2) Se imputerniceste Directorul General al Directiei Generale de Asistentd Sociald si
Protectia Copilului Sector 1, si in lipsd, inlocuitorul acestuia, si semneze toate contractele de
fnchiriere a spatiilor comerciale sitvate in Bucuresti, sector 1, Sos. Qdai nr. 3-5 precum si actele
adifionale care se¢ vor incheia la acesiea.

Art.10. (1} Primarul sectoruiui 1, Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia
Copilului Sector 1, directorul general al Directiei Generale de Asistentd Sociali si Protectia
Copilului Sector 1, inlocuitoru] directorului general al Directiei Generale de Asistenti Sociali i
Protectia Copilului Sector 1, membrii titulari §i supleanti ai Comisiei de evaluare a ofertelor gi ai
Comisiel pentru solutionarea contestatiilor vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotiirari.

(2) Serviciul Secretariat General, Audiente va asigura comunicarea prezentei
institutiel mentionate la alin.(1), precum si Institutiei Prefectutui Municipiului Bucuresti,

Aceasti hotarire a fost adoptati in gedinta ordinari a Consiliului Local al Sectorului 1
din data de 25.04.2016.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Adrian Téanésescu
SECRETAR
Remus Alexandru Moldoveanu

Nr.; 68
Data: 25.04.2016




Anexa nr.l
1a Hotirirea Consiliului Local
nr.68/25.04.2016 d
PRESEDINTE DE SEDINTA,
Adrian Tinfsescu

Procedura de inchiriere
a spatiilor comerciale situate in Bucuregti, sector 1, Sos. Odii nr. 3-5, aflate in domeniul
public al Municipiutui Bucuregti §i in administrarea Directiel Generale de Asistent# Sociali
§i Protectia Copilului Sector 1

CAPITOLULI
Domeniul de aplicare

Art. 1. - Prezenta procedurd reglementeazd modul de nchiriere a spatiifor comerciale
situate in Bucuresti, sector 1, Sos. Od#i nr. 3-5, aflate in domeniul public al Municipiului
Bucuresti si In administrarea Directici Generale de Asistents Sociali si Protectia Copilului Sector
1 (in continuare D.G.A.S.P.C. Sector 1).

Art. 2. - (1) Contractele de inchiriere a spatiilor previzute la art. 1 se pot incheia cu orice
comerciant, romén sau striin, dupd caz, in conditiile legii §i ale prezentei Proceduri.

(2) Durata maximé a unui contract de inchiriere pentra spatiile care fac obiectul prezentei
proceduri nu poate depisi 5 (cinei) ani.

(2) Durata maximi a unui contract de inchiriere pentm spafiile care fac obiectul prezentei
proceduri nu poate dep#isi 5 (cinei) ani, cu posibilitatea prelungiréi, prin acte aditionale, pentru cel
mult 5 (cinci) ani.

(3) Prelungirea contractelor de inchiriere este permisi numai daci sunt Intrunite,
cumulativ, urmatoarele conditii:

a, locatarul a achitat chiria la termenele convenite, fird a avea micar o singurZ tntérziere;

b. locatarul a respectat, fird exceptii, toate celelalte clauze contractuale;

c. locatarul nu este fnregistrat cu debite la bugetl de stat, bugetul local, bugetul
asigurdrilor sociale de stat, bugetele fondurile speciale etc.

d, locatarul nu a fost sanctionat vreodati prin acte ale organelor abilitate s controleze
modul in care igi desfigoard activitatea;

€. locatarul nu se afli in procedurd de dizolvare ori lichidare, dupi caz;

f. locatarul nu se afld in procedurd insolventei:

g. locatarul prezinti dovada solvabilitatii:

h. locatarul nu si-a modificat, pe parcursul deruldrii contractului de Inchiriere,
profilul/obiectul de activitate in raport cu cel avut 1a data participarii la procedura de licitatie.

(4) La implinirea termenului de inchiriere, spatiile previzute la art. 1 in cazul ciirora mu
opereazd prelungirea confractului prin act aditional vor fi inchiriate prin licitatie publici,
organizati §i desfasuratd in conformitate cu prevederile prezentei proceduri §i cu dispozitiile
legale in vigoare la acea datii,

Art. 3. - (1) Comerciantii care dobandesc calitatea de locatar al spatiilor previzute la art.
1 vor putea realiza, Tn interes privat §i cu suportarea integral a costurilor aferente, unele



constructii provizerii, numai dacil acestea sunt strict necesare pentrn desfasurarea i rentabilizarea
activitagii.

(2) Constructiile provizorii vor putea fi realizate, cu acordul prealabil scris al
reprezentantului legal al administratorului, numai in interiorul spatiului §i numai cu respectarea
prevederilor legale privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii §i a reglementdrilor
privind documentatiile urbanistice aprobate.

(3) Constructiile provizorii realizate potrivit prezentului articol, precam si dotérile si
amenajirile spaiilor ficute de locatari vor rdmane, la incetarea contractului de inchiriere, in
proprietatea tocatorului fira vreo obligatie de platd a contravalorii lor in sarcina acestuia.

CAPITOLUL II
Definitii

Art. 4. - In sensul prezentei proceduri, termenii §i expresiile de mai jos au urmatoarele
semnificatii:

a) contract de Iachiriere - contractul prin care Direclia Generald de Asistentd Sociala si
Protectia Copilului Sector |, denumitd locator, se obligi si asigure unei persoane, denumitd
locatar, folosinti temporard, totali sau partiald a unui bun imobil, in schimbul unei sume de bani
numité chirie;

b) bunuri imobile - spatii cu destinafie comerciald situate To Bucuresti, sector 1, $as. Odéi
nr. 3-5, aflate fn domeniul public al Municipiului Bucuregti gi in administrarea Directiei Generale
de Asistentd Sociala §i Protectia Copilului Sector 1;

¢) activiti{i complementare - orice alte activitifi care trebuie derulate pentru realizarea
activititilor de comercializare gi de prestari servicii in spatiile inchiriate;

d) titularul dreptului de administrare - Directia Geerald de Asistentd Sociald §i Protectia
Copilului Sector 1;

€) initierea procedurii de Inchiriere - prima etapa in cadrul procedurii de inchiriere, in care
compartimentele din cadrul D.G.AS.P.C. Sector 1 elaboreazd §i inainteazd spre aprobare
referatul de oportunitate si caietul de sarcini;

f) avizarea documentatiei de fnchiriere - etapd din cadrul procedurii de inchiriere n care
se aprobd referatul de oportunitate gi forma finala a caietului de sarcini;

g) licitatia publicd cu strigare - etapd din cadrul procedurii de inchiriere in care se
analizeazi §i se evalueazi ofertele depuse, se liciteazd i se stabileste oferta castigiitoare;

h) atribuirea contractului de inchiriere- etapi din cadrul procedurii de Inchiriere in care se
incheie contractul de Inchiriere cu ofertantul cigtigator.

CAPITOLUL 1II
Etapele procedurii

SECTIUNEA A
Initierea procedurii de inchiriere

Art. 5. - Compartimentele din cadrul D.G.A.S.P.C. Sector 1 inijiazd procedura de
inchiriere prin intocmirea referatului de oportunitate i completarea caietului de sarcini, denumite

impreunii documentatia de inchiriere.
Art. 6. - (1) Referatul de oportunitate cuprinde in mod obligatorin urmatoarele date:



a) descrierea bunului imobil care unmeazd a fi inchiriat, inclusiv situatia juridici a
acestuia (sarcini, privilegii etc.);

b) motivele de ordin economic gi social, dup# caz, care justifici incheierea contractului
de inchiriere;

C) precizarea expresd a activitifii pentru care se soliciti incheierea contractului de
inchiriere;

d) durata inchirierii, care este de maximum $ (cinci ani);

€} nivelul minim al chiriei propuse, care nu poate fi mai mic decét cel stabilit prin
HCGMB nr. 32/2007, precum si faptul ca aceasta va fi actualizatil anual, automat, cu indicele de
inflagie;

i) ate considerafii care fundamenteazi oportunitatea incheierii contractului de Inchiriere.

(2) Stabilirea cuantumului chiriei minime de 1a care va fi pomit} licitafia se realizeazii pe
baza unei expertize de evaluare imobiliari §i cu luarea in considerare a nivelurilor zonale de
chirie stabilite prin HCGMB nr. 32/2007.

Art. 7. - Caletul de sarcini va contine, In mod obligatotiu:

a) datele de identificare ale institutiei care initiaz3 licitatia;

b) descriersa bunului imobil care face obiectul inchirierii;

¢} conditiile de inchiriere i regimul de exploatare a bunului;

d) obiectivele de ordin economic §i social, dupi caz, urmérite de titularul dreptului de
administrare;

e) criteriul de atribuire utilizat, respectiv prefu! cel mai ridicat:

f) cerintele privind calificarea ofertantilor, respectiv;

- informatii generale despre ofertant;

- dovada Inregistrérii la oficiul registrului comertului (copie certificatd);

- certificat de sarcini fiscale in termen de valabilitate (original);

- statut gi/sau act constitutiv, dupd caz (copie certificati);

- certificat constatator emis de oficiul registrului comertului (original);

- ofertantul trebuie si aib¥ cuprinse in obiectu! de activitate si si desfigoare efectiv
activitifi de comerf cu aminuntul de bunuri alimentare gi nealimentare, hoteliere, de turism,
restauratite;

- declaratie pe propria rispundere a ofertantului ci nu se afld in litigiu cun titularal
dreptului de administrare;

- cazierul fiscal al ofertantalui;

- alte cerinte.

g) destinatia bunurilor imobile care fac obiectul inchirierii;

h) interdicia subinchirierii san cesiondrii bunului imobil gi/sau a contractului de inchiriete
ori a constituirii acestora ca garantie sub orice formi, precum §i interdictia modificirii, pe
parcursul derulérii contractului de fnchiriere, a profilului/obiectului de activitate in raport cu cel
avut la data participirii la procedura de licitatie;

1) durata inchirieri, stabiliti conform celor previizute tn referatul de oportunitate;

J) chiria minim4, stabiliti conform celor previzute in referatul de oportunitate;

k) clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere, cu asumarea unui pact
comisoriu de gradul IV de citre locatar;

1) cuantumul garangiei de participare la licitatie, respectiv cuantumul & minimum 3 (trei)
chirit minime lunare de la care pomneste licitatia, precum si conditiile penfru restituirea san
executarea acesteia;

m) facilit{i suplimentare, daci este cazul:

n) perioada de valabilitate a ofertei:



o) posibilitatea revizuirii anuale a clauzelor contractuale, fird ca o astfel de revizuire s3
conduci la stabilirea unor clauze dezavantajoase pentru locator;
p) garantia de bund execufie a contractului.

SECTIUNEA B
Aprobarea documentatiei de tnchiriere

Art. 8. - Referatul de oportunitate se aprobd de cétre directorul general al D.G.A.S.P.C.
Sector 1.

Art. 9, - fn situatia Tn care directorul general al D.G.A.S.P.C. Sector 1 considerd ci este
necesard completarea/revizuirea documentatiei de Inchiriere de citre compartimentele
competente din cadrul D.G.A.S.P.C. Sector 1, se va acorda un termen de maximum 10 zile in
vederea refacerii ori completarii cu datele/actele solicitate, dupa caz.

SECTIUNEA C
Licitatia publicd cu strigare

Art. 10. - (1) Compartimentele din cadru! D.G.A.S.P.C. Sector 1 au obligatia de a publica
in cel putin un ziar de circulatie nationali si locald, inctusiv pe website-ul propriu, cu cel putin 14
zile inainte de data fixati pentru organizarea licitatiei, un anung de participare, care cuprinde
urmitoarele date:

a) denumnirea autoritdtii publice care organizeaza licitatia;

b) conditiile de participare;

¢) cuantumul §i forma garantiei de participare;

d) descrierea snceinti & bunului imobil care urmeaza a fi inchiriat;

¢) data, adresa si ora-limitd a depunerii ofertelor, data si locul deschiderii acestora;

f) modul de obtinere a documentelor licitatiei, prejul lor §i modalitatile de platé a acestora.

(2) Ofertele se depun pini la data-limitd stabilitd in anunful de participare. Ofertele se
depun in plic sigilat la sediul D.G.A.S.P.C. Sector 1 din Bucuresti, sector 1, B-dul Maresal Al
Averescunr. 17, pind a data-limitd de depunere mentionatd in anunt.

(3) Plicul va fi marcat cu denumirea $i adresa locatorului (titularul dreptului de
administrare) 5i cu inscriptia "A nu se deschide fnainte de data de ........, ora ..,
locul...ceinricriennens " si va indica bunul imobil (spatiul comercial) pentru care este depusé oferta; In
interior plicul trebuie si cuprindd fnscrisurile reprezentind documentatia de calificare.

(4) In interiorul plicului vor fi depuse actele solicitate pentru calificarca ofertantilor, cu
exceptia scrisorii de fnaintare si a dovezii constituirii garantiei de participare care se atageaza la
exterior.

(5) Toate documentele care alcdtuiesc oferta trebuie si fie stampilate §i semnate cu
numele i clar de reprezentantul legal sau de Imputernicitul special autorizat si angajeze
ofertantul i contractul de inchiriere §i s# aiba trecutd data la care s-a redactat respectival
document, Orice stersiturd, addugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide numai
dach sunt vizate de citre persoana autorizatd si semneze oferta. Nu sunt admise completari
ulterioare ale documentatiei de calificare.

Art. 11. - (1) Ofertele depuse se analizeazi §i se evalueazi de citre 0 comisie constituitd
prin Hotirfre a Consiliului Local Sector 1, denumitd in continuare comisia de evaluare.

(



Desemnarea nominald a membritor Comisiei care fac parte din structura D.G.A.S.P.C. Sector 1 s¢
va face prin dispozitie emisi de directorul general al institutiei.

(2) Comisia de evaluare este alcituitd dintr-un numir impar de membri §i are un
presedinte, care stabileste modalitatea de lucru a comisiei. Pentru fiecare membru al comisiei de
evaluare se va desemna un membru supleant, care va Inlocui membrul titula, care din motive
obiective, nu poate participa la lucriirile comisiei. Secretariatul Comisiei de evaluare se asiguri de
cétre D.G.A.S5.P.C. Sector 1, prin persoane desemnate in acest sens de citre directorul general,

(3) Atributiile Comisiei de evalnare sunt:

a) deschiderea ofertelor;

b} verificarea indeplinirii conditiilor de participare de citre ofertanti, inclusiv a termenului
in care ofertele au fost depuse;

c) verificarea fiecirei oferte in corelatie cu cerintele caietului de sarcini;

d) stabilirea ofertelor neeligibile sau neconforme §i a motivelor care stay la baza
respingerii acestora;

¢) incheierea proceselor-verbale de calificare/descalificare;

f) intocmirea §i comunicarea invitatiilor de participare ciitre ofertantii calificati in vederea
participérii la licitatia cu strigare;

) comunicarea motivelor de descalificare ciitre ofertantii descalificati;

1) Intocmirea hotérérii de atribuire a contractului de inchiriere;

j) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.

(4) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenfa tuturor membrilor, iar
deciziile se iau cu votul majorititii membrilor.

(5) Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptatd an dreptul de
a-5i prezenta punctul de vedere separat, printr-o nota scrisd, atagati hotirarii de evaluare.

{6) Deciziile comisiei de evaluare se semneaz3 de ciitre presedintele acesteia.

(7) Calificarea/descalificarea ofertantilor se face de c#itre Comisia de evaluare In gedingd
ulterioard, fird participarea ofertantilor, incheindu-se proces-verbal semnat de citre membrii
Comisiei. Lipsa oricdrui document de calificare atrage descalificarea ofertantufui aflat intr-o
astfe] de situatie.

{8) Pentru ofertantii calificafi se trece la etapa licitatiei publicd cu strigare.

(9) Pretul de pornire al licitatiei este cel previzut in raportul de evaluare intocmit de citre
un evaluator selectat de citre D.G.A.S.P.C. Sector 1 in conformitate cu prevederile legale, cu
lnarea in considerare a prevederilor Hotirarii Consiliului General al Municipiului Bucuregti
nr. 32/2007 . ;

(10) Pasul de licitatie, In urcare, este de 50 euro din pretui de pomire a licitatiei iar
cistigator va fi desemnat ofertantul care liciteazi cel mai mare pref,

(11) In situatia previizuti la alin. {10) in cel mult 5 zile lucriitoare Comisia de evaluare va
anunta oferta cagtigitoare,

Art, 12. - Dac3 pani la expirarea termenului-limité de depunere a ofertelor nu se depun
cel putin doud oferte, titularul dreptului de adminisirare reia procedura de atribuire a contractului
de Inchiriere a bunului imobil incepand cu etapa publicirii anunjului de participare.

Art. 13. - In cazul in care, dupi deschiderea ofertelor, nu sunt cel puin doua oferte care
indeplinesc cerinfele din caietol de sarcini, procedura de licitatic se reia incepind cu etapa
publicarii anuntului de participare.

Art. 14. - In situatia in care, dupi repetarea procedurii de licitatie, se prezinii o singurd
oi:erta care indeplineste cerinfele caietului de sarcini, contractu] se atribuie titularului aceste
olerte.



Art. 15. - Rezultatul licitafiei se consemneazi intr-un proces-verbal care se semneazi de
catre membrii comisiel §1 de cétre participantil la ultima etapd a licitagiel.

Art. 16. - (1) Contestatii pot fi formulate in termen de 3 zile lucriitoare, calculate de la
data stabilirii rezultatului licitafiei, §i se depun in acelasi loc unde s-au depus ofertele.

(2) Solutionarea contestatiilor se face in termen de 3 zile lucriitoare de la data inregistririi,
de cétre Comisia constituitd in acest scop prin hotérirea Consiliului Local Sector 1 iar rezultatul
se comunici celor in cavzi in cel mult doua zile de la solufionare.

(3) Comisia analizeazi contestatia formulati gi decide, dupd caz, admiterea sau
respingeres acesteia, intocmind in acest scop un proces-verbal.

(4) In situatia n care contestatia este admis3, Comisia anuleazd decizia Comisiei de
evaluare adoptatd mitial §i dispune refuarea procedurii de licitatie.

SECTIUNEAD
Atribuirea contractului de inchiriere

Arxt. 17. - (1) In termen de 15 zile de la implinirea termenului de contestare sau de la
solutionarea contestatiei/contestaiilor, dacd asemenea cii de atac au fost exercitate, D.G.A.S.P.C.
Sector 1 va incheia contractul de inchiriere, in forma scrisd, cu ofertantul a ciirui oferti a fost
stabilitd ca fiind cistigitoare.

(2) In cazul in care contractul de inchiriere se va incheia in formi autentificats, taxele vor
fi suportate de citre locatar,

(3) Modelul contractului de inchiriere va fi aprobat prin hotdrare a Consiliului Local al
Sectorului 1.

Art. 18. - Refuzul explicit al ofertantului declarat cigtigitor de a incheia contractul de
inchiriere Tn termen de 15 zile ori neprezentarea acestuia la semparea contractului in acelasi
termen atrag retinerea garantiei de participare la licitatie,

Art. 19. - In situatia in care ofertantul declayat cistigitor refuzd explicit incheierea
contractului de fnchiriere ori nu se prezinti In termen pentru semnarea lui, contractul de Inchiriere
s¢ poate incheia cu ofertantul clasat pe locul urmaétor o1 se poate organiza o noud procedurd de
licitatie, pe baza propunerii compartimentelor din cadrui D.G.A.8.P.C. Sector 1.

CAPITOLUL IV
Dispozitii finale

Art. 20, - (1) Confractul de inchiriere §i orice act aditional la acesta se semneazd numai
dupi verificarea respectarii cerinfelor din caietul de sarcini §i a clavzelor din contractul-cadru de
citre compartimentele din cadrul D.G.A.S.P.C. Sector 1.

(2) Contractul de inchiriere va cuprinde in mod obligatoriu prevederile din contractul-
cadru, clauzele din cajetni de sarcini §i alte clanze previzute de prezenta procedurd.

(3) Contractele de inchiriere gi actele adifionale ulterior Incheiate cu nerespectarea
prevederilor din caietul de sarcini referitoare la pret, duratd gi destinatia spatiului sunt lovite de
nulitate absolutd gi nu produc efecte juridice.

Art. 21. - Compartimentele din cadryl D.G.A.S.P.C. Sector 1 au obligatia de a asigura
pastrarea documentelor care stau la baza Tncheierii contractului de Inchiriere pe toata durata
acestuia si cel pugin 3 ani de la data incetirii lui.



Art. 22, - Orice contract de Inchiriere va fi inscris In cartea funciard a imobilului iar
costurile inregistririi vor fi suportate de locatar,

Art, 23. - In termen de 30 (treizeci) zile de la data aprobirii prezentei proceduri, dar nu
mai devreme de finalizarea inscrierilor fn cartea funciari a dreptutui de administrare,
compartimentele din cadrul D.G.A.S.P.C. Sector 1 au obligatia de a initia procedura de inchiriere
a spatiilor cu destinatie comerciald sitiate in Bucuresti, sector 1, Sos. Oddi nr. 3-5, aflate in
domeniul public al Municipiufui Bucuresti si in administrarea D.G.A S.P.C. Sector 1.

ll/




Anexa nr.3
1a Hotlirdrea Consiliului Local
nr.68/25.04.2016 3
PRESEDINTE DE SEDINTA,
Adrian Tindisescn

MODELUL CONTRACTULUY DE INCHIRIERE

Piirtile contractante

Avand in vedere rezultatul procedurii de inchiriere a unor spatii comerciale prin licitatie publica cu
strigare si adjudecare la cel mai mare pret oferit, a intervenit prezentul contract de inchiriere, denumit in

ey

continuare ,,Contract™, intre;

a) Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1, cu sediul in Bucurest,
sector 1, B-dul Maresal Al. Averescu nr. 17, telefon/fax , cod fiscal , cont nr,
> deschis la Trezoreria Sector 1 Bucurest, reprezentat prin Director General
Fleaci Danut Joan §i Director General Adjunct Economic Nifd Victorita Daniela, in calitate de LOCATOR, pe
de o parte,

si

b) (denumirea Locatarului),
adresd .
telefon/fax » e-mail , mumér de fomatriculare
in Registrul Comertului » cod figcal , cont (trezorerie)
, Teprezeniati prin
(numele si prenumele semnaterului), functia

(calitatea) , in calitate de LOCATAR, pe de alt3 parte.

Art. 1. Definitif
In prezentul Contract, cu exceptia cazului in care din context nu rezulta altfel:

Autoritate inseamna. orice autoritate publica centrala sau locala, organ sau agentie
guvemnamentala, autoritate judecatoreasca, orice departament, compartiment,
serviciu, sectie din cadrul acestora, precum $i orice functionar sau persoana
autorizata legal de catre acestea;

Boxele inseamna fiecare si toate spatiile de depozitare situate in imobilul din
Bucuresti, sector 1, Sos. Odai nr. 3-5:

Cartea Funciara inseamna cartea funciara tinuta de Oficiul pentru Cadastru si Publicitate
Imobiliara al Sectorului 1, Bucuresti;

Chirie inseamna chiria convenita de catre parti pentru transmiterea folosintei
spatiului inchiriat, calculata in econformitate cu art. . din prezenmi
contract;

Chiria Totala inseammna chiria corespunzatoare intregii durate a contractului, pe care



Contract

Costul Utilitatilor

Data Inceperii
Data de Incepere a Platii

Chiriei
Data Incetarii

Data Semnarii

Datele Platit Chiriei

Destinatia Permisa

Drepturile Locatarujui
Durata
Echipament

Legislatie

Locator si Locatar
Locuri de Parcare

Obligatiile Locatarului

locatarul wrmeaza sa o plateasca locatorului;

inseanma prezentul contract si orice document incheiat ulterior de parti, care
il completeaza sau il modifica;

reprezinta costurile aferente utilitatilor furnizate spatinlui comercial,
respectiv costul apei reci si calde menajere, gazelor, energiel electrice,
colectarii deseurilor menajere si altele, dupa caz;

inseamna data semnarii prezentului contract;

inseamna data de d

inseammna data incetarii prezentului confract, care poate interveni in orice
mod;

inseammna data la care prezentul contract a fost semnat de catre fiecare dintre
patti;

inseamma oricare dintre urmatoarele date:

a data de 10 2 fiecarei huni, pana le cere locatarul are obligatia de a plati
chiria, in conformitate cu prevederile art. ___ din prezentul contract, sau

b. in cazul in care data de 10 a lunii nu este 0 Zi Lucratoare, Ziua Lucratoare
imediat urmatoare;

inseamna destinatia comerciala san in scopuri legate de o astfel de destinatie
ori 0 alta destinatie pe care locatorul o aproba in scris;

inseamna drepturile prevazute la art. ___ din prezentul contract;
inseamna perioada mentionata la art. ___din prezentul contract;

inseamna, dupa caz, toate masinile mecanice, electrice si de alta natura si
echipamentul folosit in comun, cate deservesc imobilul situat in municipiul
Bucuresti, Piata Amzei nr. 13, sector 1, incluzand urmatoarele:
a. lifturi pentru persoane si matfa, casa liftului;
b. echipament pentru incalzire, climatizare, iluminat, aer
conditionat;
¢. echipament pentru colectarea si depozitarea deseurilor
menajere;
d. orice retele private sau publice de telefonie, retele de
internet si televiziune,
e. echipament de protectie impotriva incendiilor si de
stingere 2 incendiilor si sisterne de alarma in caz de
incendii si patrundere prin efractie.

inseamna orice acte normative in vigoare, adoptate/emise de Parlament,
Guvem, alte autoritati publice centrale sau locale cu atributii legislative,
inclusiv orice modificari periodice ale acestora si orice acte administrative
ernise in baza acestora;

inseamna partile prezentului Contract;

inseamna toate si fiecare dintre locurile de parcare aferente imobilului situat
iu Bucuresti, sector 1, Sos. Odai nr. 3-5, inclusiv cel/cele inchiriate
locatarului;

inseamna obligatiile prevazute laart. ___din prezentul Contract;
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Parcare inssamna zona de parcare aferenta imobikului situat in Bucuresti, sector 1,
Sos. Odii nr, 3-5, indiferent de administratorul acesteia;

Parti Comune inseamna pasgje pietonale, cai de acces, spatii de incarcare-descarcare,
platouri pietonale, drumuri, rampe, liftori, scari, pasaje, receptii, holuri si alte
zone ele imobilului situat in Bucurest, sector 1, Sos. Odai nr. 3-5 care sunt
desemnate de locator ca fiind pentru uzul contum al locatarilor;

Polite de Asigurare inseamna politele de asigurare incheiate de Proprietar si mentinute in vigoare
de caire acesta, conform obligatiilor sale prevazute in Contract si Polita de
Asigurare insearmna oricare dintre acestea;

Predare inseamna predarea spatiului comercial catre locatar;

Proprietate Invecinata inseamna osice proprietate limitrofa sau invecinata cu spatiui comercial,
inchugiv alte spatii comerciale inchiriate de locator unor terti;

Riscuri Asigurate inseamma incendiu, fortuna, inundatii, cutremur, trasnet, explozie, revolie,

insurectii civile, razboi, daune provocate deliberat, explozii sau deversari de
rezervoare de apa, aparate sau conducte, coliziuni ale vehiculelor (in masura
in care asigurarea impotriva acestor riscuri este in mod obisnuit convenita cu
un asigurator de bun renume) si aite asifel de riscuri, san asigurari pe care
Proprietarul le poate solicita periodic (cu conditia ca in toate cazurile sa se
respecte limitarile impuse de asiguratori), iar Risc Asigurat inseamna oricare
din acestea;

Situatii de Forta Majora inseamna evenimente sau situatii exiraordinare pe care o parte nu le-a putut
prevedea sau preveni prin mijloace rezonabile, inclusiv, dar fara a se limita
la: calamitati naturale, cutremure, razboi, revolutii, revolte, insurectii civile,
exproprieri, nationalizari, explozii nucleare, contaminari radicactive sau
chirmice, sau radiatii jonizate si alte situatii care mu se afla sub controlul
rezonabil al partii. Lipsa de fonduri nu reprezinta in niciun caz o situatie de
forta majora;

Spatii inseamna toate si fiecare dintre spatiile, comerciale ori cu alfa destinatie,
situate in imobilul din Bucuresti, sector 1, Sos. Odai nr. 3-5 si includ toate
camerele/apartamentele, boxele si locwile de parcare aferente, spatiile
comune, precum si orice parte si orice modificare sau extensie a acestora si
toate echipamentele si utilajele existente in cladire si‘san adiacente acesteia,
care deservesc cladirea;

Spatiu Inchiriat inseamna totalitatea suprafetei data in folosinta chiriasului in baza
prezentului contract;
Suprafata Inchiriata inseamna suprafata bruta utila a Spatiului Inchiriat, dupa cum este descrisa

in art, din prezentul contract;

Zi Lucratoare inseamna o zi (exclusiv sambata, dumivica san sarbatorile legale) in care
bancile sunt deschise pentru activitate bancara in Bucuresti, Romania.

Art. 2. Interpretare
In prezentul Coniract, in cazul in care contextul nu cete altfel:

] 1, orice obligatie a locatarului de a nu face orice act sau fapta include o obligatie de a nu permite incheierea
unui astfel de act sau comiterea unei astfel de fapte.

' 2. refer_irile _Ia un act sau o incalcare din partea locatarului inciud acte sau incalcari sau neglijenta oricarui
angajat sau a oricarel persoane care presteaza o activitate pentru locatar in Spatifle Inchiriate.
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3. referirile la saptamani, luni si ani inseamna referirile la saptamanile, lunile si anii calendaristici.

4, referirile la ,Costuri” includ toate obligatiile pecuniare, pretentiile, cererile, procedurile, daunele,
pierderile, costurile si cheltuielile efective.

5. referirile la orice drept al locatorului de a avea acces la sau in Spatiile Inchiriete vor fi interpretate ca
aplicandu-se oricaror angajati, agenti, reprezentanti ai Jocatorului si ai sub-contractantilor sai si tuturor persoanelor
imputernicite in mod rezonabil si corespunzator de locator.

6. referirile la un gen includ toate genurile si referirile la singular includ pluralul si invers.
7. referirile la:

s persoane includ orice persoana fizica sau juridica, sociefate, parteneriat sau asociere nesupusa
inregistrarii (fie ca are san nu personalitate juridica distincta); si

. societati vor include orice forma de organizarea a societatilor comerciale, filialele, sucursalele,
san orice organ al societatil, indiferent de locul inmatriculasii;

8. referirile la prezentul contract vor include orice preambul si anexe la acesta si refenirile la articole si
anexe vor insemna referiri la articolele si anexele prezentului contract; referirile la paragrafe si parti vor
insemna referiri la paragrafele si partile prezentului contract.

9. anexele la prezentul Contract vor face parte integranta din acesta.
10, refereririle la ,,a include” sau ,,inclusiv” vor fi interpretate fara niciun efect limitativ; si

11. titlurile sunt incluse numai cu scop orientativ si nu vor afecta interpretarea prezentului contract.

Art. 3. Scopul Contraciului

(1) Locatoru inchiriaza locatarului, jar acesta ia cu chirie de la locator spatiul comercial situat in
imobilul din Bucuresti, sector 1, Sos. Odai nr. 3-5, parter, avand urmatoarele date de identificare:

{2) Locatorul acorda locatarului pe Durata contractului, Drepturile Chiriasului cu privire la Spatiul
Inchiriat.

(3) Locatorul acorda, de asemenea, locatarylui un drept de folosinta a Partilor Comune pe intreaga
Durata a inchirierii.
Art. 4. Obiectul Dreptului de Felosinta

Ohbiectul dreptulni de fologinta al locatarului va fi urmatorul:

a. Suprafata Inchiriabila - cea prevazuta in docurnentele cadastrale aferente Spatiutui Inchiriat, asa cum  (
acestea au fost inregistrate Ia Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara competent, respectiv mp.

b. Boxele - (se descriu, daca este cazul).
¢, Locurile de Parcare - (se descriv, daca este cazul),

d. Teren - {se descrie, daca este cazul).

Art. 5. Durata Contractului
(1) Prezentul contract intra in vigoare si va produce efecte juridice incepand cu data semmarii loi.

{2) Prezentul contract a fost incheiat pe o perioada determinata de timp, respectiv ani, incepand cu
data semmnarii si pana la data de .




{3) Prezentul contract poate inceta ivzinte de data mentionata la alin. (2), in cazul rezilierii acestuia de
catre oricare dintre parti, cu respectarea prevederilor de la art. ___ din prezentul contract, sau in cazul prevazut la
art, din prezentul contract.

(4) Prezentul contract poate fi prelungit pentru o perioada de cel mult ___ ani, prin act aditional si numai
daca sunt infrunite, cumulativ, urmatoarele conditii:

a) locatarul a achitat chiria si contravaloarea utilitatilor la termenele convenite, faya a avea macar
o singura intarziere pe toata durata de derulare a contractului;

b) locatarul a respectat, fara exceptii, toate celelalte clauze contractuale;

¢) locatarul nu este inregistrat la data expirarii contractulni cu debite la bugetul de stat, bugetul
Iocal, bugetu} asigurarilor sociale de stat, bugetele fondurile speciale etc.;

d) locatarul nu a fost sanctionat vreodata prin acte ale organelor abilitate sa controleze modul in
care isi desfasoara activitatea;

e) locatarul nu se afla in procedura de dizolvare ori lichidare, dups caz;

f) locatarul nu se afla in procedura insolventei;

g) locatarul prezinia dovada solvabilitatii;

h) locatarul mu a schimbat destinatia spatiului si nu si-a modificat, pe parcursul derularii
contractului de inchiriere, profilul/obiectul de activitate in raport cu cel avut la data participarii
la procedura de licitaiie.

Art. 6. Chiria

(1) Chiria si costul utilitatilor se datoreaza de catre locatar incepand de Ia data incheierii prezentuluj
contract. '

(2) Chiria aferenta Spatiutui Inchiriat este in cuantum de euro/luna, respectiv
euro/mp wiil, euro/mp util Ia care se adauga TVA.

(3) Chiria se achita de catre locatar in lei, la cursul BNR euro/leu din ziua emiterii facturii de cétre
locator, in contul bancar al locatorului nr, deschis Ia Trezoreria Sectorului 1,
in primele 10 (zece} zile ale lunii urmatoare celei pentru care se datoreaza.

(4) Chiria lunard se actualizeazi automat cu indicele de inflatie, in fiecare an, fird a mai fi necesard
incheierea unui act aditional la contractul de Inchiriere.

{5) In cazul in care termenul de plata a chiriei prevazut Ia alin. (3) de mai sus ou va fi Tespectat,
locatarul va avea obligatia de a plati locatorului penalitati de intarziere in cusntum de 0,1% din sumele restante
pentru ficcare zi de intarziere, pana la achitarea integrala a sumelor restante.

(6) Chiria nu include costul utilitatitor aferente Spatiului Inchiriat si partilor comune care se vor achita
separat de catre Jocatar, in contul nr. , deschis la » pe
baza facturilor emise [unar de locator, in termen de cinci zile lucratoare de la erniterea acestora. Prevederile alin.
(5) se aplica si in cazul intarzierilor inregistrate de locatar la plata utilitatilor.

(7) Locatarului ii revine si obligatia de a achita catre Iocator:
. sumele mentionate la Articolul 10 alin. (1} din prezentul Contract;

. toate costurile efectuate in mod legal si rezonabil de catre Locator ca rezultat al oricaror
incalcari ale obligatiilor ce revin locatarului conform prezentului contract.



(8) Locatarul va avea dreptul la deducerea proportionala a Chiriei si costului cu utilitatile aferente
Spatinlui Inchiriat, pentru perioada de timp in care, eventual, a fost lipsit de folosinta Spatiilor Inchiriate din
motive imputabile exclusiv Locatorului.

Art. 7. Declaratii si Garantii

(1) Locatorul declara si garanteaza Locatarul ca este administratorul exclusiv al spatiului inregistrat in
mod corespunzator in Cartea Funciara.

{2) Locatarul declara fata de Locator si il garanteaza pe acesta ca:
a, prezentul Contract genereaza si va genera obligatii vilabile si legale ale Locatarului;

b. executarea de catre Locatar a obligatiilor sale in conformitate cu termenii prezentului
Contract, continutul si intinderea acestor obligatii, precum si toate raspunderile care rezulta din aceasta:

. au fost in mod corespunzator aprobate de catre organele competente ale Locatarului si au
fost obtinute toate autorizatiile, avizele, aprobarile necesare;

. nu contravin regulilor de organizare si functionare care guverneaza activitatea
Locatarului;

. nn vor avea ca efect direct sau indirect incalcari ale actelor normative in vigoare, ale
oricaror obligatii legale sau contractuale asumate de Locatar;

€. toate informatiile furnizate de locatar si inscrise in prezentul Contract sunt eorecte, complete
si actualizate;

d. a acordat declaratiile si garantiile care fac obiectul clauzelor de mai sus, cunoscand si
anticipand fapml ca Locatorul 2 incheiat prezentul Contract in baza si sprijinindu-se pe fiecare astfel de
declaratie sau garantie.

Art. 8, Predarea Spatiiului Inchiriat

(1) Spatiul Inchiriat a fost predat Locatarului astazi, data semnarii Contractului, iar Locatarul accepta
Spatiul Inchiriat constatand ca acesta se gaseste in starea descrisa in Documentatia de inchiriere.

(2) Predarea Spatiului Inchiriat s-a facut in baza unui Proces-verbal, semnat reciproc de reprezentantii
auforizati ai ambelor Parti, in urma unei inspectii detaliate efectuate de catre Locatar si care confirma conditia
Spatiului Inchiriat afirmata de catre Locator.

(3) Locatarul declara ca accepta Spatiul Inchiriat, fara obiectiuni.

Arxt, 9. Obligatiile Locaterului

(1) Pe toata Durate Coniractului, sub conditia ca Locatarul sa isi achite Chiria si alte sume datorate
conform prezentului Contract si sa isi indeplineasca toate celelalte obligatii prevazute de acesta, Locatarul se va
bucura de folosinta pasnica a Spatiului Inchiriat, fara nicio inferventie din partea Locatorului sau oricarei
petsoane care ar putea emite pretentii cu privire la Spatiul Inchiriat.

(2) Locatorul va respecta {(cu exceptia cazului in care va fi de datoria Locatarului sau a oricarei alte
persoane care nu este parte la Contract sa faca aceasta) toate prevederile Legislatiei aplicabile, prezente sau
viitoare cu privire fa folositea sau ocuparea Spatiului Inchiriat de catre Locatar sau care privesc in alt med
Spatiul Inchiriat.

(3) In masura in care aceasta obligatie nu apartine Locatarului conform Articolului 10, Locatorul se
obliga:

- sa ia pasuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguramta in exploatare si functionalitate a
Spatiului Inchiriat, pe toata durata Contractului;



- sa efectueze toate reparatiile care cad in sarcina lui conform legii si sa faca acele reparatii ale Spatiului
Inchiriat si partilor comune care sunt urmarea uzwrii normale sau a defectiunilor care sunt rezultate in arma unei
exploatari normale a Spatiului Inchiriat. Reparatiile care sunt urmare a folosirii incorecte a Spatiului Inchiriat, a
vandalizarii sau distrugerii partiale sau totale a Spatinlui Inchiriat sau a utilitatilor sau a oricaror alte elemente
aferente Spativiui vor fi suportate de Locatar;

- 58 execute eventualele lucrari de instalatii necesare Spatiului Inchiriat, in cazul schimbarii modului de
furnizare a utilitatilor;

- sa remedieze eventualele defectiuni din interiorul Spatiului lnchiriat si Partilor Comune, determinate
de neexecutares la timp a lucrarilor de reparatii care ii revin sau de executarea lor necorespunzatoare;

- 53 remedicze eventualele deteriorari cauzate Spatiului Inchiriat ca urmare a executarii unor lucrari de
reparatii care ii revin; sa execute orice alte lucrari de intretinere, reparatii si inlocuire care nu cad in sarcina
Locatarului.

(4) Locatarul se obliga sa incheie, in nume si cont propriu, pe toati durata Contractului, Polita de
Asigurare in legitura cu imobilul pe care i! are in administrare.

(5) Locatarul este exclusiv raspunzator in cazul in care unul say mai multe dintre evenimentele
asigurate se produc din motive imputabile lui si care conduc la excludere de la acordarea despapubirii de catre
asigurator. In astfel de situatii, Locatarul isi asuma obligatia de a adnce de indata Spatiul Inchiriat la stares
anterioara producerii evenimentului suportand integral costurile aferente.

(6) Dupa Data Inceperii, Locatorul va coopera cu Locatarul pentru ¢a acesta sa inregistreze Contractul
in Cartea Funciara,

Art, 10. Obligatiile Locatarului
(1) Locatarul convine impreuna co locatorul ca pe Durata Contractului:
4. 32 achite sumele datorate in baza Contractului » in contul bancar indicat de Locator;

b. sa plateasca Chiria si orice alte sume datorate Locatorului conform prezentutui Contract, Ia data
scadenta pentru plata, in toate cazurile, fara a avea dreptul la nicio retinere, deducere, contrapretentie sau
compensare, Locatarul poate executa o plata anticipata a Chiriei si a oricaror altor sume datorate conform
prezentului Contract, dar numai cu acordul prealabil scris al Locatorului;

¢. in cazul in care Locatorul nu primeste oricare suma datorata acestuia la data scadenta, Locatarul se
obliga sa plateasca penalitati la aceasta suma, in cuantum de 0,1% aplicabil sumei datorate, pentru fiecare zi de
intarziere, calculate de la data scadenta pana la data primirii platii, fara ca suma reprezentand penalitatile sa
poata depasi debitul principal;

d. Locatarul va plati costurile aferente serviciilor de furnizare a gazului, apei, electricitatii, incalzirii si
oricaror altor servicii contorizate periodic si furnizate catre sau folosite in Spatiul Inchiriat si Partile Comune,
toate taxele pentru contoare si toate taxele de intretinere a acestora;

€. la cererea Locatarului, Locatorul va coopera cu Locatarul si va lua toate masurile necesare in vederea
trecerii contractelor de furnizare de servicii si utilitati aferente Spatiuhui Inchiriat si Partilor Comumne, pe numele
Locatarului, nomai daca acest lucre este posibil din punct de vedere tehnic. Pentru utilitatile care mu se
contorizeaza separat, Locatarul se obliga sa instaleze contoare separate pe proptia cheltuiala.

€2) Locatarul:




a) pu va impiedica Locatorul in exercitarea oricaror drepturi ale acestuie, conform prezentului
Contract si nu va impiedica accesul Locatorului in Spatiul Inchiriat si in Partile Comune, in
conditiile stipulate in prezentul Contract;

b) va permite Locatorului, cel putin o data pe an, verificarea modului in care foloseste si intretine
Spatiul Inchiriat, precum si, o data la trei luni, verificarea modului in care sunt folosite si
intretinute Partile Comune;

c) va permite Locatorului accesul in Spatiul Inchiriat pentru a remedia orice incalcare a obligatiitor
Locatarului in baza prezentului Contract, pentru a repara, intretine, curata, modifica, inlocui,
instala, adauga sau racorda orice conducte care deservesc Spatiul Inchiriat sau orice Proprietate
Invecinata, pentru a repara, intretine, modifica sau reconstrui crice parte din Spatiul Inchiriat sau
din Proprietatea Invecinata, pentru a respecta oricare din obligatiile sale, in conformitate cu

prezentul Contract.
(3) Locatarul se obliga:
a) sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii si

instalatii din Spatiul nchiriat;

b} sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din Partile Comune,
ca urmare a folosiril lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in
exteriorul Spatiului Inchiriat; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate,
cheltuietile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de
constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

c) sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul Spatiului Inchiriat si in Partile Comune, pe toata
durata Contractului de Inchiriere;

d) sa comunice Locatorului, in termen de 30 de zile de la aparitie, orice deteriorare produsa
Spatiului Inchiriat si a carei remediere cade in sarcina acestuia, potrivit Articolului 9 din
prezentul Contract;

&) sa predea Locatorului, la incetarea Contractului, Spatiul Inchiriat si Partile Comune in starea de
folosinta si curatenie constatate in procesul-verbal de receptie intocmit la preluarea Spatiubui
Inchiriat.

{4) Locatarul se obliga sa foloseasca Spatiul Inchiriat exclusiv potrivit destinatiei lui §1 sa nu execute
modificari ale Spatiului Inchiriat, moderniziirt ale acestuia ori alte lucrari de investitii decat cu acordul expres
al Locatorului, consemnat in act aditional la prezentul Contract.

(5) Locataru! nu va folosi Spatiile Inchiriate:

. pentru nicio alta activitate sau scop, in nici un med sau pentru nicio alta destinatie, care ar
contraveni Folosintel Permise;

. in orice scop care produce zgomot, este periculos, ilegal, imoral sau tulbura sau cauzeaza
daune sau afecteaza Locatorul sau detinatorii sau ocupantii oricarei Proprietati Invecinate
sau care implica folosirea oricarei substante care poate fi daunatoare, poluanta sau
contaminanta.

{6) Locatarul nu va folosi Locurile de Parcare decat in scopul parcarii vehiculelor.

(7) Locatarul nu va aduce modificari sau adaugiri la Spatiul Inchiriat, fara consimtamantul prealabil
seris al Locatorului. Fara & aduce atingere chestiunilor generals mentionate mai sus, nu se vor aduce modificari
sau adaugiri, chiar daca acestea an fost aprobate de Locator, care:

. afecteaza structura Spatiului Inchiriat ori a imobilului in care este situat acesta
(incluzand, dar fara a se limita la: acoperisuri, fundatii si peretii principali sau de
rezistenta, podele, grinzi si coloane};
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. determini fuzionarea Spatiului Inchiriat cn orice spatiu invecinat;

. afecteazi infijisarea exterioard a Spatiului Inchiriat say afecteazi estetica imobilului in
care este situat acests;

. afecteazd sistemul de ventilatie sau alte sisteme ale Spatiului Inchiriat oti ale imobilulyi
in care este situat acesta.

(8) Nu se vor aduce modificiri sau adiugiri Spagiului Inchirjat sau sistemelor de conducte san
echipamentelor care deservesc Spatiul Inchiriat, firg consim{&méntul prealabil seris al Locatoralui,

(9) Fiir3 a aduce atingere celor de maj sus, Locatorul va fi indreptitit s3 nu isi dea consimtiméntul in
conformitate cu articolul prezent, cu referire la orice locréri propuse de Locatar care ar putea avea drept rezultat

(9) Locatarul se obliga si incheie, In nume si cont propriw, pe toatd durata Contractului, Polita de
Asigurare pentru spatiul care face obiectyl prezeniului contract de inchiriere,

Art. 11, Drepturile Locatarului
Urmiitoarele drepturi sunt acordate Locatarului, cu autorizarea Locatorului:
a. dreptul de 3 utiliza Pirtile Cornuze relevante tn scopul accesului 1 §i din Spatiul Inchiriat;

b. dreptul de folosini liber §i nefntrerupt a tuturor conductelor care se afld in Spatin] Inchiriat §i a celor
viitoare i care deservesc Spatiul Inchiriat;

¢. dreptul de folosinti a tuturor Piirtilor Comune externe imobilulg in care se afla Spaﬁulﬂinchiriat

(parcarea, aleile, spatiile verzi, etc.), previzute pentry folosul general al tuturor ocupantilor Spatiilor Inchiriate

ii] a tuturor Partilor Comune intericare, previizute pentra folosul general al tuturor ocupantilor Spatiilor
chiriate;

d. dreptul de trecere ciitre §i dinspre Locurile de Parcare, folosind traseul san traseele pe care Locatorul
le poate stabili periodic.

Art. 12. Reziliere

(1) Locatorui va fi indreptatit s procedezs Ia rezilierea prezentului Contract de Inchiriere in urmitoarele
cazuri:

&. dacdl orice parte din Chirie sau orice altd suméd datorati th baza prezentului Contract va i restants
pentru o perioada mai mare de 30 de Zile Lucritoare sau

b. in cazul in care Locatani] nu respectd sau mu indeplineste oricare dintre obligatiile sale previzute in
prezentul Contract de Inchiriere.

(2) In cazul in care Locatorul, in orice moment, permite o fntirziere sav o incalcare a obligatiilor
contractuale ale Locatarului, nu aplicd nicio sanctiune persoanei aflate in situatia de incilcare, reduce o
penalitate contractuald, acords o perioads suplimentard pentru ca o obligaie 54 poatd fi respectats sau pentru
luarea unei decizii, toate acestea nu vor fi considerate modificiri aduse termenilor si conditiilor asupra cirora
S-a agreat, un precedent pentru a fi invocat de Locatar, sau o renuntare din partea Locatorului la oricare din
drepturil? sale, ¢i va fi mai degrabi considerat ca un gest de toleranfi care nu va atrage nicio obligatie din partea
Locatorului.

(3) Orice schimbare sau renunfare la orice prevedere din prezentul Confract va deveni valabilz gi
obligatorie numai dacd este specificati in scris.

@ 'Locatarul are dreptul de a cere instantei competente rezifierea prezentul Contract in cazul in care
Locatorul fsi fncaled obligatiile contractuale din motive imputabile [ui.
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(5) n cazul rezilierii Contractului din motive imputabile Locatarului ori incetarii Contracului fnainte de
termen, sub orice formi, la solicitarea Locatarului sau din initiativa acestuia, Locatarul va plati Locatorului
Chiria si contravaloarea utilitktilor a zi pius o sumd reprezentéind Chiria pe 6 tuni cu titlu de daune.

(6) Locatarul 5i rezervé dreptul de a denunta unilateral Contractul in cel mult 30 zile de la aparitia unor
circumstanfe care nu au putut fi prevazute la Data Inceperii si care conduc la modificarea clauzelor contractuale
in aga misura incit indeplinirea Contractubui ar fi contrard legii §i interesului public.

Art, 13. Forta Majori

(1) Fiecare dintre Parti va fi exonerati de raspundere pentrd neindeplinirea partialk sau totald a
obligatiilor previzute de prezentu] Contract, In cazul in care aceasts neindeplinire s-a datorat Situaiilor de Fortd
Majordi care s-au produs ulterior semnarii prezentului Contract, sub conditia ca aceastd exonerare de rispundere
< se refere numai 1a acele obligatii care sunt afectate $o mod direct de Situatiile de Forti Majord si s34 subziste
athta vreme cit Situatiile de Forth Majord exista.

(2) Partea care invoci o Situatie de Forta Majord va notifica aparitia acestei situatii celeilalte Parfi, in
termen de 10 de zile de la producerea evenimentului de fortd major.

(3) In cazul in care oricare din Situatiile de Fortd Majord confinud pentru o pericadd mai mare de trei
(3) luni sau 3¢ anticipeazi % mod rezonabil ca Situatiile de Fortd Majori vor continua pe o pericadd mai mare
de trei (3) luni, Partile au dreptul s3 isi notifice incetarea de plm drept a prezentului Contract, fard ca vreuna
dintre ele s poati pretinde celeilalte plata de daune-interese.

(4) In cazul in care orice parte & Spatiului Inchiriat este deterioratd partial sau in intregime de defecte
structurale cauzate de Forta Majord, astfel fncit partea deterioratd sau distrusi nu poate fi utilizatd in
conformitate cu prevederile prezentului Contract, Locatarul va fi eliberat de la plata Chiriei corespunzitoare,
incepind cu ziva urmatoare producerii circurnstantei respective, pentru intreaga perioadd in care dauna sau

deteriorarea persistd.

Art, 14, Notificari

(1) Orice notificare, aprobare, consimtimant sau alti comunicare in legaturd cu prezentul Contract:

a. trebuie sd se facd in scris;
b. trebuie sd fie trimisé in atentia persoanei de contact indicats in preambulul prezentului Contract;

¢. trebuie inménatd personal sau prin intermediul serviciilor pogtale cu confirmare de primire, de
curierat la adresa destinatarului, care este specificatd In prezentul Contract, sau dacd destinatarul comunicd o

altd adresd din Roménia, se va trimite la acea adresd.
(2) Adresa fieclrei Parti este cea specificatd in preambulul prezentului Contract,

(3) O notificare, aprobare, consimtimént sau altd comunicare it produce efectele in ziua in care a fost
primita la adresa corespunzatoare.

Art. 15. Exonerarea de Rispundere a Y.ocatorului

(1) Locatorul nu va fi raspunzator in fata Locatarului pentru nicio interferent sau deranjement cauzat/d
Locatarului in timpul efectudirii oricaror lucrari de reparatii, de intretinere, de amepajare, de adiugire, de
modificare san a altor lucriri fie ele structurale sau de alti naturd sau lucrdri de dezvoltare in cadrul
imobilului in care este situat Spatiul Inchiriat.

{2} Locatorul nu va fi responsabil pentru nicio pierdere, accident san dauni cauzat/d Spatiului fnchiriat
ori imobilului in care este situat aceste §i nici pentru obstructionarea sau-intreruperea exercitirii oricArui drept
acordat prin prezentu} Contract din orice motiv care depageste controlul Locatorului.
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Art. 16. Schimbarea circumstantelor

(1) O schimbare majori a circumstantelor in wrma cirora Partile au initiat fncheierea prezenmtulyi
Contract, cum ar fi sciiderea nivelului chiriej pe piati sau o schirobare legati de politica de investifii sau situatia
financiard a Locatarului, ny va putea constitui un motiv pentru modificarea sau rezilierea prezentului Contract
de céitre vreuna din Pirfi.

(2) Totusi, in cazul schimbirii circumstantelor, Locatarui va putea solicita rezilierea prezentulni
Contract sub conditia acordirii de daune Locatorului intr-un cuantum reprezentind cel pufin chiria actualizats

pentru un an de folosinti si numai dup3 consemnarea acestei sume intr-un cont la dispozitia Locatorului.
Art. 17, Caracterul confidential al Contractului
(1) O Parte contractants nu are dreptul, fird acordul seris al celeilalte parti:

a) de a face cunoscut contractul san orice alti prevedere a acestuia unei terte pirti, tn afara acelor
persoane implicate in indeplinirea prezentuini Contract;

b) de a utiliza informatiile §i documentele obinute sau la care are acces In pericada de derulare a
contractului, in alt scop decat acela de &-§i Indeplini obligatiile contractuale.

(2) Dezviluirea oriclirei informaii fad de persoanele implicate tn indeplinirea prezentului Contract se
va face confidential i se va extinde numaj asupra acelor informatii necesare in vederea indeplinirii acestuia.

(3) O Parte contractant3 va fi exoneratd de rispunderea pentru dezviluirea de informatii referitoare la
prezentul Contract daci:
a) informatia era cunoscuty Partii contractante Tnainte ca ea si fi fost primitd de la cealalti Parte

contractants, sau
b} informatia  fost dezvaluitd dupi ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte Pérti contractante pentru

asemenea dezviluire, san
¢) Partea contractantd a fost obligati in maod legal si dezviluie informatia,

Art, 18. Clauzi Speciali

fn cazul in care oricare dintre prevederile prezentului Confract este consideratd 2 nu fi validi, legali sau
executabild din orice motiv, aceasta nu va afecta legalitatea, validitatea si caracterul executabil al celorlalte
prevederi din prezentul Contract, Pistile se obligi s¥ modifice, si completeze sau s3 inlocuiascs toate §i oricare
prevederi care nu sunt valide sau ciirora Ie lipseste caracterul executabil, cu prevederi legale, executabile gi
valide care ar produce pe cat posibil efectul economic avut tn vedere anterior de Pirfi, fard renegocierea
niciunei prevederi semnificative a prezentului Contract,

Art. 19. Solutionarea litigiilor

(1) Locatorul §i Locatarul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative
directe, orice neintelegere san disputd care s¢ poate ivi intre ei in cadrul sau fn legdturd cu fndeplinirea
contractuluj,

(2) Dacs, -dupi I5 zile de la inceperea acestor tratative, Locatorul si Locatarul nu reugese 53 rezolve iy
mod amiabil o divergenyi contractuald, fiecare Parte poate solicita ca disputa s se solutioneze de citre
instantele judecitoresti din Roménia,

Art. 20. Limba care guverneazi Contractul

Limba care guverneazi Contractu] este limba roména.

Art, 21, Legea aplicabild Contractubui
Legea aplicabit# prezentului Contract este legea romani.
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Art. 21, Alte clauze

(1) Prevederile prezentului Contract se completeazd, in mod corespunzitor, cu

a) prevederile Procedurii de inchiriere a spatiilor comerciale situate in Bucuresti, sector 1, Sos Odai nr.
3.5, aflate In domeninl public al Municipiului Bucuresti si in administrarea Directiei Generale de Asistentd
Sociald si Protectia Copilului Sector 1, aprobatd prin Hotiirirea Consiliului Local al Sectorului 1 nr.

........... e

b) Caietul de sarcini a! Locatorului inregistrat sub ar. N/ MY
¢} Oferta Locatarului inregistratd la Locator F1E1 3 +" SRPUUTU NP

(2) Documentele prevazute Ia alin. (1) fac parte integranti din prezentui Coniract.

Tricheiat BStAZL, w...ervermsesrrernreennsy 12 sedinl Locatarului, i douii exemplare originale cu forta juridica

egald, cate unul pentru fiecare Parte.

LOCATOR, LOCATAR,

1
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Catre: Consiliului General al Municipiului Bucuregti

in atentia: - domnului Ciprian Ciucu - Primar General ol Municipiului Bucuresti

' - doomnei GEORGIANA ZAMFIR ~ Secretarul General al Municipiulul Bucuregti
Adresa: B-dul Regina Elisabeta, Nr. 47, Sector 5, cod postal 050013, Bucuresti

7 In temeiul art. 166 alin. (3) 5i alin. (4) din Ordonanta de Urgent nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirite si completirile ulterioare, v rugim s3 dispuneti m3suri pentry
demararea procedurilor de analizs, avizare si Tnscrierea in proiectul ordinii de zi a sedintei
Consiliului General al Municipiului Bucuresti a proiectului de hotdirdre a Consitiului General al
Municipiului Bucuresti care are la bazj urmatorul act administrativ:

1. Hotérdre nr. 404/22.12.2025 privind solicitarea aprobirii de citre Consiliului General al
Municipiului Bucuresti a liste spatiilor temporar disponibile situate in yoseaua Odal nr, 3-5,
Sector 1, Bucuresti, aflate in administrarea Direcfiei Generale de Asistents Socials §i Protectia
Copilului Sector 1, in vederea inchirierii si de Tmputernicire expresd a Consiliului Local al
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti- prin Directia Generals de Asistentd Sociald si Protectia
Copilului Sector 1 de a desfisura procedura de scoatere la ficitatie publicd in vederea inchirierii
si a incasdrii cotei de 50% din chirie si documentatia aferents care a stat Ia baza adoptsrii

acesteia; Ta oy
Cu deosebitd consideratie, / \
, PRIMAR, | '
/ George-Cristian TYTA /
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Catre: Consilivlui General al Municipiului Bucuresti

in atentia: - domnului Ciprian Ciucu - Primar General ai Municipiului Bucuresti

' - doamnei GEORGIANA ZAMFIR ~ Secretarul General ol Municipiului Bucuresti
Adresa: 8-dul Regina Elisabeta, Nr. 47, Sector 5, cod pogtal 050013, Bucuregti
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13 an 2076
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\ g Tn temeiul art. 166 alin. (3) i alin. (4) din Ordonanta de Urgent% nr. 57/2019 privind Codul

/ administrativ, cu modificsrile 5i completarile ulerioare, vé rugdm s3 dispuneti mésuri pentry
demararea proceduriior de analizd, avizare si inscrierea in proiectul ordinii de zl a sedintei
Consiliului General al Municipiuivi Bucuresti a prolectului de hotirare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti care are la bazs urmatorul act administrativ:

1. Hotdrdre nr. 404/22.12.2025 privind solicitarea aprobirii de catre Consiliului General aj
Municipiuiui Bucuresti a listej spatiilor temporar disponibile situate in yoseaua Odé&i nr, 3-5,
Sector 1, Bucuresti, aflate in administrarea Directiei Generale de Asistentd Social3 si Protectia
Copilului Sector 1, in vederea inchirierii si de Tmputernicire express a Consiliului Local al
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti- prin Directia General3 de Asistentd Social i Protectia
Copilului Sector 1 de a desfisura procedura de scoatere la licitatie publicg in vederea inchirierii
si @ Tncasdrii cotei de 50% din chirie st documentatia aferents care a stat ia baza adoptsrii
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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind solicitarea aprobirii de ciitre Consilinlui General al Municipiului Bucuresti a liste
spatiilor temporar disponibile situate in Soseaua QOdii or. 3-5, Sector 1, Bucuresti, aflate in
adntinistrares Direc(iei Generale de Asistentd Socialii si Protectia Copilului Seetor 1, in vederea
inchirierii si de imputernicire express a Consiliului Local al Sectorulai 1 al Municipiului
Bucuresti- prin Directia Generalsi de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 1 de a
desfisura procedura de scoatere Ia licitatie public in vederea inchirierii §i a incaséirii cotei de
50% din chirie

Vazind proiectul de hotirére nr. K2-571/19. 12.2025;

Avénd in vedere Referatul de aprobare nr. 32401/17.12.2025 al Primarului Sectorului 1 zf
Municipiului Bucuregti, intocmit de Directia Generals de Asistentd Sociald §i Protectia Copilului Sector
L

Tinénd seama de Raportul de specialitate nr. M/1 1793/19.12.2025 al Directiei Generale
Management §i Operatiuni — Serviciul Juridic, Legislatie, Contencios si Raportul de specialitate nr.
(G/5261/19.12.2025 al Directiei Generale Management si Operatiuni — Compartimentyl Buget, Executie
Bugetard, Financiar i Salarizare, din cadrul aparatului de specialitate al Primarmiui Sectoruluj 1;

Avénd in vedere Avizul nr. 380/22.12.2025 al Comisiei pentru activititi economico-~financiare,
buget 5i finante, fonduri europene, mediul de afaceri si transparentd financiari §i Avimul nr.
435/22.12.2025 al Comisiei de administratie publici locald, juridics, apararea ordinii publice,
respectarea drepturilor §i libertitilor cetitenilor $i patrimoniu, ale Consiliului Local al Sectorului I;

In conformitate cu prevederile Constitutiei Romaniei;

Ludnd in considerare dispozitiile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de
tehnici legislativi pentru elaborarea actelor normative, republicats, cu modificirile si completirile
ultericare;

In baza art. 858-868 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civi, republicatd, cu modificrile si
completdrile uiterioare;

Avénd in vedere prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publici cu modificarile si completirile ulterioare;

in conformitate cu dispozitiile Hotéirérii Consiliului Local Sector 1 al Municipiului Bucuresti nr.
208 din 11.12.2014 privind transmiterea n Administrarea Directiei Generale de Asistentd Socialy si
Protectia Copilului Sector 1 a unor bunuri imobile;

Vézand prevederile Hotdirdrii Consiliului Local Sector 1 al Municipiuluj Bucuresti nr.
356/25.11.2025, privind aprobarea reorganizirii Directiei Generale de Asistentd Sociala si Protectia

T VIZAT ‘
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Copilului Sector 1, a Organigramei, Statului de functii si Regulamentului de Organizare si Functionare
ale Directiei Generale de Asistentli Sociala si Protectia Copilului Sector ] ;

Luénd in considerare Raportul de evaluare intocmit de S.C. Management & Evaluation Company
S.R.L.-membru corporativ al ANEVAR privind imobilul -Spafiu comercial 1, in suprafatd utily de
154,91 mp, situat in Soseaua Odii nr, 3-5, Sector 1, Bucuregti Inregistrat la D.G.A.S.P,C. Sector ] ¢y
nr. 89272/16.12.2025;

Avénd in vedere Raportul de evaluare intocmit de S.C. Management & Evaluation Company
S.R.L.-membru corporativ aj ANEVAR privind imobilul -Spatiu comercial 2, in suprafatd utili de
149,81 mp, situat in Soseaua Odi nr. 3-5, Sector 1, Bucuresti inregistrat la D.G.ASP.C. Sector 1 cu
nr. 89273/16.12.2025;

In temeinl prevederilor art. 5 lit. cc), art. 129 alin.(6) litera a), art, 139 alin. (3) lit. g), art. 166 alin.
(1) si alin. (2) lit. g} i alin. (3), art. 196 alin. (1) Jit. a), art. 197 si art. 332-348 din Ordonanta de
Urgenfd a Guvernului Romdniei nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedints extraordinari
HOTARASTE:

Art. 1 - Se solicitdi Consiliuln; General al Municipiuluj Bucuresti aprobarea listei spatiilor
temporar disponibile situate fn Soseana Qdii nr. 3-3, Sector 1, Bucuresti, aflate fn administrares
Directiei Generale de Asistentd Sociala §i Protectia Copilului Sector 1, in vederea inchirierii, previizuti
in Anexa vr. 1 Ia prezenta hotirire.

Art. 2 - Spatiile menionate la articolul 1 sunt parte din imobilul-clidire din Bucuresti, Sector 1,
Soseaua Od#i nr. 3-5, inseris in evidentele contabile ale Directiei Generale de Asistenti Socialz s
Protectia Copilului Sector 1 cu o valoare totald de inventar de 3.896.000,00 lei, asa cum rezulty din
ultima reevaluare §i se identifics conform Extrasului de carte funciars $1 Planurilor de amplasament
prevazute in Anexa nr. 2 la prezenta hotirare,

Art. 3 - Se solicitd Consilinlui General 2l Municipiului Bucuresti mputernicirea expresi a
Consiliului Local al Sectorulu 1 Municipiului Bucuregti- prin Directia Generals de Asistentd Sociala
§1 Protectia Copilului Sector 1 de a desfisura procedura de scoatere 1z licitatie publicd n vederea
Inchirierii spatiilor mentionate la articolu] 1, conform prevederilor art. 332-348 din Ordonanta de
Urgentid a Guvernului Roménie; nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

VIZAT i
' spre neschimbare
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Art. 4 - Se solicitd acordul Consiliului General al Municipiului Bucuresti de a fncasa o cots de
0 % din chirie. Sumele astfel incasate se vor constitui venit la bugetul Sectorului 1 al Municipiului

Bucuregti.
Art. 5 - Se Imputerniceste Directorul General al Directiei Generale de Asistentd Sociald si

Protectia Copilului Sector 1 Bucuresti s3 fncheie contractul de nchiriere a bunurilor mentionate la art.
1, dupi Incheierea procedurilor de licitatie publica.

Art. 6- Anexa nr. 1 si Anexar, 2 fac parte integranti din prezenta hotirire.

Art. 7 - Orice alte prevederi contrare prezentei hotiirar se abroga.

Art. 8 - (1) Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti si Directia Generald de Asistentd
Sociald si Protectia Copilutui Sector 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotéirari.

(2) Serviciul Tehnici Legislativa, Secretariat, Arhiva, Evidenti Electorald asigura comunicarea
prezentei hotérdr entititilor mengionate la alin. (1), precum §i Institutiei Prefectului Municipivhui
Bucuregti.

Aceasts hotarire a fost adoptati cu unanimitate, in momenm! votului fiind prezenti 23 de
consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie, astiizi, 22.12.2025, in sedinta extraordinari a
Consiliului Local al Sectorului 1, convocati de indats in temeiul art. 133 alin. (2) din Ordonanta de
Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDIN’IA, CONTRASEMNEAZA,
Ramonsa PO SECRETAR GENERAL

”\ / Mirona-Gy na M SAN
|

wzer

spre neschimarg
e SEgRETAR GENERALI

Data: 22.12.2025
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Anexa nr. 2 la Hotdrdrea Consiliului Local Sector 1 nr

#1 Offchul de Cadastru si Publicitate Imabitlard BUCUREST] Hr.cergre | 123116
F:i' > Biroul de Cadastru 51 Publicitate Imobilizrs Sectaryl 1 Tzn
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
et LTy PENTRU INFORMARE

V1 o+ b tanad ar
PEL T Db

Carte Funciars Nr. 264872 Bucuresti Sectorul 1

oo 22 0EC 255

s
Sdnice 2
A. Partea 1, Descrierea imobiiulul PRESEDINTESE SEDINTA
TEREN Intravitan P S E"ﬁl‘e’b{ﬂ« Z i
Adtesa; jud. Bucuresti, UAT Bucurest] Sectorul 1, Loc, Bucuresti Sectorul 1, Sos ODAI, Nr. 3-5 / f o A T T
o i gadestral N1 Supratata* {mp) Obsarvayi /Reteringe | f | T CF
ar | 264872 570 \ 4 ) cw |-
\.\\ ‘..‘. ;u:‘ ; {
Constructii } <, - S
Nr cadastral N
Crt Nr. topografic Adresa Observatll / Referintd . o ’e‘

ud. Bucurest, UAT Bucurasti Sectorul |5, construfa 1a set:570 mp; Cladire F+Mz+il§‘.«c-g§"§ ﬁit'a',
o B ECES 1, Loc. Bucurest] Sectorul 1, Sos ODAL [in 2014, T
Nr, 3-5

B. Partea |l. Proprietari st acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

70789 2171072014
Act Normativ _nr. 1431, din 12/12/2002 emis de Guvernu! Romanial (act administrativ nr. 71/15.05-2013
emls de Consiliul Local &l Seckorulul 1; act administratlv ne. Protocol/17-01-2003 emis de Primaria Sectorului
1 siUM 02523; act administrativ nr. Proces Verbel/17-01-2003 emis de Primaria Sectortiui 2 si UM 02547 act
administratly nr. S/1EAV/0/19-04-2010 emls de Primaria Sectortiul 1; act administrativ nr, JUE1130/24-06-
2011 emis de Sectorul 1 al Municipiulul Bucuresti; act sdministrativ nr, JUEL126/23-06-2011 emis de Sectorul
1 al Municipiulul Bucurestl: act administrativ ne. JUE1119/22-06-2011 emis de Sectorul 1 al Munlcipiuiu
Bucurestl; act edministrativ nr. 74/08/0722650/06-03-2012 emis de Sectorul 1 al Municipiulul Bucurestl; act
administrativ nr. 6B5/E/16-05-2013 emis de Sectorul 1 a1 Municiplulul Bucuresti; act administrativ nr.
JUC386/07-05-2013 emis de Sectorul 1 al Municipiului Bucurest?; act administrativ nr. 26/2/EAVI0/30-07-2010
emis de Primaria Sectorului 1; act administrativ nr. |UC387/07-05-2013 emis de Sectorul 1 3! Municipiului
Bucurest; act administrativ nr, JUCIB5/2B-02-2013 emis de Sectorul 1 ai Municiplului_ Bucuresth; act
administratlv nr. 476/12/0/23649/22-11-2012 emis de Sactorul 1 af Municiplulul Bucuresti; att administrativ
nr. 166f08/0/12601/24-05-2012 emis de Sectorul 1 al Municiplului Bucuresti; act administrativ- nr,
31/2/E0/10-12-2010 emis de Sectorul 1 al Municiplului Bucurestl; act adminfstrativ nr. 181477/20-05-2013
emis de DITL Sector 1:): -
B2 intabulare, drept de PROPRIETATE, debandlt prin Lege, cota actials Al
171

1) MUNICIMIUL BUCURESTI

?f;%gﬁzvzﬁ’;’ pozitie transcrisz din CF 262008/Bucuresti Sectoruf 1, Inscrlsa prin Incheleres ntr. 35836 oin
35564 /14/04/2016
Act Normativ nr. hotarare nr, 208, din 11/212/2014 emis de CONSILIJL LOCAL SECTOR 1 {nota nt, K/322 din
12,03,2015 emisa de Primaria Sector I, nota nr, K/347 din 18,03.2015 emisa de Primarla Sector 1, nota fir,
K/L174 din 01,09,2015 emisa de Primaria Sector 1, hotararsa nr. 48 din 26.02.2015 emisa de CONSILIUL

LOCAL SECTOR L); _
B12 [Intabulare, drept de ADMINISTRARE [ ey |
17 DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA 51 PROTECTIA COPILULU! SECTOR 1 ;

C. Partea Jit, SARCIN] .
tnscried privind dezmembréimintele dreptulul de proprietate, dreptur! reale Referinte
de gerantie 5! sarcini
WU SUNT
Dpcement care Cobjine dats Lt coratier perional, prolelat de prevederlie Regulamontulul {UE) ne. 675/2016 51 Logl! 190/2038 ' a1 din
Exrratd prated nfarmarg einding 14 b epay.ancpl.io SES(?};EE%‘!%%RQ%?E%%%t




Carte Funclard Nr. 264872 Comuna/Orag/Municipiu; Bucuresti Sectoru) 3

Anexa Nr. 1 La Partea !

Teren
Nrcadastral  [Suprafata {mp)* Observatii /| Referinte
264272 570
* Suprafata este determnats in planif de proiectie Sterec 70.

DETALH LINIARE IMDBIL

kS Fore]

FLaEh T

IhdE

P2

2] 5/\

==L - e85y
) .

Ty

HIL

A422L3

Ardog
Aty

249377

W

204635 284557
AT '
sas M2 opn
2 . 200
AR B
Date referitoare Ia teren
g.'; Cfgf:ggg; .l'fl‘f;: SuE;r::;)a ta Tarla Parcel& Wr, topo Observatil / Referinte
1| =ttt fpa 570 = 2 .
constryctif
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie N
Crt Numér constructie Supraf, (mp) juridica Dbservatit / Referinga —[
constructi] 5, CORSLrUite 2 5ok:570 mp; Clecire P+Mz+1E,
ALS1| 264872-C51 | administrative si 570 Cu acta|construita in 2014,
social culturale
Lungime Segmente
1} Valorile lungtmilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct funct Lungirme segment
inceput|  sfrsit = ()
1 2 8.57¢ Lo ey P
3 3 14,121 spve, rianiEETs
3 4 6.668 SECRETEF GE1ERAL

Document cane conging Jote Cu CBIRClor pursenal, protafst do prevedariic Repulomantulul {UE) nr, GI9/2016 #Leglt 18072018

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 264872 Comuna/Oras/Municipiu: Bucurest] Sectorul 1

Punct Punct Lungime segment|
inceput sfrsit = {m)
4 § 2,774

5 6 7.107

5 7 2.561

7 8 6.672

8 8 13,938

8 10 2.845

10 11 4,451

11 12 6.684

12 13 12,348

13 14 7.172

14 15 12.275

15 18 6.578

18 i 4.601

** Lunginlle segmentelor sunt determinete in planl de prolecile Steres 70 sl sunt rotunita fa 1 milimetra,
*4& Distanta dintre puncte aste formats din fsegmente cmulate ce sunt mal micl decat valearea 1 milimetru,

Cerdific c8 prezentul extras corespunda cu pozitiile in vigoare din certes funclard originals, pistrati de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la sutentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentry dezbaterea suecasiuniler, far informatiile prezentate sunt
susceptiblle de orice modificere, In condltlile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de pub!?itate imobiliara cu codul nr, 231, 251P, 242,

Data solutionirii, Referent,
09-10-2025
Data eliberdrii,

/ {parafa si serandturs) {parals st semnators)

3 TZRT !
gpre mezchimbare
SECAETAF BENERALI

e —r—————

Acest document se elibersazll gratuit pentru proprietaril Imobilelor, Pentru alti solicttant!, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lei dach este obtinut online prin platforma

http:/iepay.ancpi.ro
Tl ! Tl (UE) nr. I9I026 st Leghi 100/2018 Pagina 2 din 3
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MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
PROIECT-

HOTARARE K2 h‘mf//@, {?. oyl

privingd solicitarea aprobirii de citre Consiliului General al Municipiului Bucuresti a listei
spatiilor temporar disponibile situate in Soseaua Odii nr. 3.5, Sector 1, Bucuresti, aflate in
administrarea Directiei Generale de Asistentii Sociali si Protectia Copilului Sector 1, in vederea
inchirierii i de imputernicire expresd a Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiuluj
Bucuresti- prin Directia Generali de Asistenti Sociali si Protectia Copilului Sector 1 de 5
desfisura procedura de scoatere la licitatie publiei ir vederea inchirierii si a incasiirii cotei de
50% dim chirie

Avand Tn vedere Referatul de aprobare nr.32401/17.12.2025 al Primarului Sectorului 1 aj
Municipiului Bucuresti, intocmit de Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector
I;

In conformitate cu prevederile Constitutiei Roméniej;

Ludnd in considerare dispozitiile art. 3 alin, (2} din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici
legislativi pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile §i completirile ulterjoare;

fn baza art. 858-863 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cy modificirile s
completérile ulterioare;

Avand in vedere prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionalg in
administratia publics cu modificarile §i completérile ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile Hotérdrii Consiiutui Local Sector 1 al Municipiului Bucuresti nr, 208
din 11.12.2014 privind transmiterea in Administrarea Directiei Generale de Asistenti Sociald §i Protectia
Copilului Sector 1 & unor bunuri imobile;

Vazind prevederile Hotdrdrii Consiliului Local Sector 1 al Municipiulni Bucuresti nr.
356/25.11.2025, privind aprobarea reorganizrii Directiei Generale de Asistentd Sociald si Protectia
Copilului Sector 1, a Organigramei, Statului de functii si Regulamentului de Organizare si Functionare
ale Directiei Generale de Asistenti Sociali gi Protectia Copilului Sector | ;

Luand In considerare Raportul de evaluare intocmit de 8.C. Management & Evaluation Company
S.R.L.-membru corporativ a!l ANEVAR privind imobilul -Spatiu comercial 1, In suprafatd utild de 154,91
mp, situat in Soseaua Odii nr. 3-5, Sector 1, Bucuresti Tnregistrat la D.G.A.S.P.C. Sector 1 eu nr.
89272/16.12.2025:;

Avand in vedere Raportul de evaluare fntocmit de S.C. Management & Evaluation Company S.R.L.-
membru corporativ al ANEVAR privind imobilul -Spatiu comercial 2, In suprafati utila de 149,81 mp,
situat in Soseaua Odii nr. 3-5, Sector 1, Bucuresti tnregistrat la D.G.A.S.P.C. Sector I cy nr.
89273/16.12.2025;

in temeiul prevederilor art. $ lit. cc), art. 129 alin.(6) litera a), art, 139 alin. (3) lit. g), art. 166 alin.
(1) si alin. (2) lit. g) si alin. (3), art. 196 alin, (1) 1it. a), art. 197 si art, 332-348 din Ordonanta de Urgents
a Guvemului Roméniei ar. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile $i completirile
ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI |
HOTARASTE:

Art.1. Sesolicitd Consiliului General a Municipiuluj Bucuresti aprobarea listei spatiilor temporar
disponibile situate in Soseaua Odij nr. 3-5, Sector 1, Bucuresti, aflate in administrarea Directiei Generale
de Asistentd Sociald gi Protectia Copilului Sector 1, in vederea inchirierii, previzutd in Anexa nr. 1 I
prezentsa hotirire.




Art.2. Spatiile mentionate la articolul 1 sunt parte din imohilul-cladire din Bucuresti, Sector 1,
Soseaua Odii nr. 3-5, inseris I evidentele contabile ale Directiei Generale de Asistentd Socials si
Protectia Copilului Sector 1 cu o valoare totald de inventar de 5.896.000,00 lei, asa cum rezultd din ultima
reevaluare si se identifici conform Extrasului de carte funciard si Planurilor de amplasament previzute
in Anexa nr. 2 la prezenta hotirdre.

Art.3. Se solicitd Consiliului General al Municipiulni Bueuresti imputernicirea expresi a
Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuregti- prin Directia Generali de Asistents Socials
si Protectia Copilului Sector 1 de a desféisura procedura de scoatere la licitatie public in vederea Inchirierii
spatiilor mentionate la articolul 1, conform prevederilor art. 332-348 din Ordonanta de Urgents a
Guvernului Roméniei nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Art. 4. Se solicitd acordu] Consilivlui General al Municipiului Bucuresti de a Tncasa o cots de 50
% din chirie. Sumele astfel tncasate se vor constitui venit la bugetul Sectorului 1 al Municipinlui
Bucuresti.

Art. 5. Se imputerniceste Directoru! General al Directiei Generale de Asistent Sociala si Protectia
Copilului Sector 1 Bucuresti si incheie contractul de tnchiriere a bunurilor mentionate la art. 1, dupa
incheierea procedurilor de licitatie publica.

Art. 6. Anexanr. | §i Anexa nr, 2 fac parte integrants din prezenta hotlirdre.

Art. 7. Orice alte prevederi contrare prezentei hotérari se abrogi.

Art. 8. (1) Primarul Sectoruui 1 si Directia Generald de Asistentd Sociali §i Protectia Copilulni
Sector I vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Serviciul Tehnicd Legislativ, Secretariat, Arhivd, Evidentd Electorald asigura comunicarea (
prezentei hotdrdri entititilor mentionate la alin. (1), precum ¢i Institutiei Prefectului Municipiului

Bucuresti.

AVIZEAZA
conform art, 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019,
cu modificérile §i completirile nlterioare,
SECRETAR GENERAL,

MIR RGIMNA MURESAN
- L% B ‘ '
O W&{;«}B\ g«,wwk%‘k
Nume, prenume Functia ) nitura | Intoemit/Verific Data T
at/Avizat
Director executiv
Radu Iliescu Directia Administrativi 3 fntocmit ' o
Ray329
Director executiv ?

Umane

Florin Alin Directia Juridic, c?7 4 . A
Cérstoin Contencios si Resurse /y Avizat /;,é(‘ . a( (74 ‘5
Fa

Petre Marius Director General Adjunct .
Economic @W avizat AL dorg |

: )
h?aagallllti-nGSetoalngcei;J Eton Q] . Avizat A e
'Serv.iciul Tehniczfi '
Leg;\ilflﬁt\lfvﬁa;isg\?;;zi?;t ” Verificat
Electorald
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Anexa nir. 2 fa Hotérarea Consiliviui Local Sector 1 nr

g £ O_ficiul de Cadastru st Publicltate Imobiliard BUCUREST] Nr.cerere 12311
- y Biroul de Cadastru gi Publicitate imobikiars Sectorul 1 Ziua a9
ok Luna 1o
i A 2025
ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vesificare
SN PENTRU INFORMARE : !ﬁ’w&m‘?‘g |
Carte Funciard Nr. 264872 Bucuresti Sectorul 1 W% ﬂﬂﬂlﬂﬂw IHHMW

A, Partea . Descrierea imobilulyi
TEREN Intravilan

Adresa: fud, Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 1, Loc. Bucuresti Sectorul 1, Sos ODAL Nr. 3-5

g:t N, f;;:;f;?c Nrd suprataga* {mp) Chservatll / Referinte
Al 264872 570
Construckii
crt | Jrcadastral Adresa Observatil / Referinte

Nr. topografic
.c51 | Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul |S. construita Te sel:570 mp; Cladire PAMz+1E, CORStroie
AL ciGTaE 1, Lor. Bucuresti Sectorul 1, Sos CDAS, iin 2014,
Nr, 3-5

B. Partea Il Proprietari si acte
Tnserlerl privitoare la draptul de proprietate 5 alte dreptur] reale Refarinfe

Q789 [ 21/106/2014
Act Normatlv nr. 1451, din 12/12/2002 emis de Guvernul Romanlel (act administrativ nr. 71/15-05-2013
emis de Consillul Local al Sectorului 1; act administrativ ar. Protocol/17-01-2003 emis de Primaria Sectorulul
1 si UM 02523, sct administrativ nr. Proces Verbal/17-01-2003 emis de Primaria Sectorului 1 si UM 02547; act
administrativ nr, 5/1EAV/0/19-04-2010 emis de Primards Sectoruiui 1; act administrativ nr. JUE1130/24-06-
2011 emls de Sectoru! 1 al Municipluiui Bucuresti; act administrativ nr, JUEL126/23-06-2011 emls de Sectorul
1 al Municipiulul Bucurestl; act administrativ nr. JUE1119/22-06-2011 emis de Sectorul I al Munlcipiului
Bucuresti; act administrativ nr. 74/08/0/22650/06-03-2012 emis de Sectorul 1 al Municipiulul Bucuresti; act
edministrativ nr, 685/E/16-05-2013 emis de Sectorul 1 al Munlcipiviui Bucuresth act administratlv nr,
JUC386/07-05-2013 emis de Sectorul 1 al Municipiufui Bucuresti; act administrativ nr. 26/2/EAV/Q/30-07.2010
emis de Primaria Sectprului 1: act administratly ar, JUCIB7/07-D5-2013 emis de Sectorul 1 al Municipltului
Bucuresti; act administrativ nr, JUC165/28-02-2013 emis de Sectorul 1 al Municipiutui Bucurasti; act
administrativ nr, 476/12/0/23648/22-11-2012 emis de Sectorul 1 al Municipiuiui Bueuresti; act administrativ
nr. 166/09/0/12601/24-05-2012 emis de Sectorul T al Municipfulel Bucurestl act administrativ nr.
31/2/E1/0/10-12-2010 emis de Sectorul 1 sl Municipiului Bucuresti; act adminisirativ nr, 181477/20-05-2013
amis de DITL Sector 1:); ..
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuals AT
11

1) MUNICIPIUL BUCURESTI .

?5%&;_}}%?;! pozitie transcrisa din CF 262008/Bucurest! Sectonw 1, inscrise prin Inchelerea nr, 35916 din
35564 / 14/04/2016
Act Normativ nr. hotarare nr. 208, din 11/12/2014 emls de CONSILIUL LOCAL SECTOR 1 (nota nr, K/322 ain
12,03.2015 emisa de Primaria Sector 1, nota nr, /347 din 18.03.2015 emisa de Primarla Sector 1, nota nr,
K/1174 din 01.09.2015 emisa de Primaria Sector 1, hotararea nr, 48 din 26.02.2015 emisa de CONSILIUL

LOCAL SECTOR 1);

B12 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE

1) DMRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SCCIALA S| PROTECTIA COPILULUL SECTOR 1
C. Partea lii. SARCINI .

inserieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptur] reale .
de garantle sl sarcini Referinte

Al, ALBT
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Carte Funciard Nr. 264872 Comuna/Oras/Municipiu; Bucuresti Sectorui 1

Anexa Nr. 1 la Partea |

» Teren
Nr cadastral  {Suprafala {mp¥* Chservatii / Referinte
264872 570

* Suprafata esta d

eterminata in planul de prolectie Stereo 70.
DETALY LINIARE IMOBIL

i3 P

AT e

AR

PRI

241

"

25apa7
20447
4/ :‘-1;14
TP
hithoi)
i
/ o4y
. bl
¥
AL
TE97Y 4%
LAz
ey
UYrg IS
. 94879
FLLEE ]
Date referitoare la teren
i %gffgﬁ;’f it Su{:)n:a;)a ta Tarla Parcels Nr. topo Observatit / Referinta
1| curti fpal 870 5 - ;
constructil
Date refarithare la construcgi
o Destinatle Situatie
Crt B constructie Suprat. (mp) juridicd Shsentasil/Referinte
constructt S. construita la sol:570 mp; Cladire P+Mz+IE,
AL51| 264872.C51 | administrative =i 570 Cu actejconstruita in 2014,
soclal culturale
Lungime Segmente
1) Valorlle iungimiler segmentelor sunt obfinute din prolectie in ptan,
Punct Punct Lunglme segment
fnceput|  sflrsit e {m)
1 2 9576
3 14,121
4 6.868

S

¥

]
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Carte Funciard Nr. 264872 Comuna/Orag/Municipiy: Bucuresti Sectorul 1

Punct Punct Lungime segment

inceput sférsit o= {m)

4 5 2,774

5 6 7.107

8 7 2.861

7 8 6.672

8 8 13.838

) 10 8.845

10 11 4451

11 12 6.684

12 13 12.348

13 14 7.172

14 13 12.275

15 16 6,579

L 18 1 4,601
** Lungimile sagmenteler sunt determinate in planul da pralectie Steren 70 st sunt rotunfita la 1 miimetru,

# Distanta dintre puncte este formats din segmente cuimulate ce sunt mai mict decst valoarea 1 milimetru.

Cartific cd prezentul extras corespunde cu pozititle in vigoare din cartes funciard originala, péstrats de acast

birou.
Prezentul extras de carte funciari este valabil Iz sutentificarea de citre notarul public 2 actefor Juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, far Informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiiia legii.
S-a achitat tarifu! de 0 RON, -, pentru serviciul de publigitate imebiliars cu codul nr. 231, 251P, 242,
i
Asistent R g‘_Iist tor, Referent,

Data solutionarii, !
CATALIN DAN POPA

09-10-2025
Data ellbersrii,

e

(parafa gi serrnétura} {parafa si semnatura)

Pentru altl solicitanti, costul

Ny ocument se elibereaza gratult pentru proprietaril imobilelor,
obtinut online prin platforma

shiul este de 25 de lef Ia ghiseu, respectiv 20 de lef dach este

ipay.ancpl.ro
Vat do derlh fus (UG) nr. 629/2016 ¢ Legh 190/2048 Pagina 3 din 3

7 Wfare conting date eu nersanal,

Frambdhe wrghineg 1 1



oo L
BN N - 4 TN s
8 5
80 16151 sy ) aeeing
wssms mey
1y s sy / -
gy : . ;
y ) S — .‘.u
3
T
- -h.. ™
" -
i e
1o EL
]
-
3 z
T
3
= - E
g
£
L
E
o f
Fo- .
v -y




T Y R TR T ST

..... - - . S e
o
Tlw 08w r azy A}
= ; o : e ' E ]

v oz n e llq.k.ﬂldnl jﬂr“u’”sull . Ik_lm BOL.| MIAravd Nvig- ¢ WSHINGD TILYES ﬁ w
“ h { “gatna n e /fl.\\\
! ' & (¥ 61 e8] Pl
i &gy By

I!J.ﬂil.--m_& (g
T T
B T T )

gy £

dupre TNy
doiry ool
i gy )
_ gy ey
BTG ERERSSERR
r 1 H o E]
- T
n - L - . ax A I
By -
- = -




D.G.A.S.P.C. Sector 1

. .. PRIMAR
Primaria 17 DEC. 2035

Sectorului 1 1 J
IESIRE NR.J2 441

REFERAT DE APROBARE

privind solicitarea aprobirii de cifre Consiliului General al Municipinfui Bucuresti a listei spatiilor
temporar disponibile situate in Soseaua Odii nr. 3-5, Sector 1, Bucuresti, aflate in administrarea
Directiei Generale de Asistentd Sociali si Protectia Copiluiui Sector 1, in vederea inchirierij si de
imputernicire expresii a Consilinfui Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti- prin Directia
Generalii de Asistenti Sociali si Protectia Copilului Sector 1 de a desfiisura procedurs de scoatere I
licitatie publici in vederea tnchirierii st a Incasiirii cotei de 50% din chirie

11 Descrierea situatiei actuale;

Directia Generald de Asistentd Sociali si Protectia Copilalui Sector 1 este o institutie publici cu
personalitate juridica, Infiintatd in subordinea Consilinlui Local al Sectorului 1, cu scopul de a asigura
aplicarea politicilor sociale in domeniul protectiei copiltului, familiei, personelor vérstnice, persoanelor cu
dizabilitati, precum si altor persoane, grupuri de comunitati aflate in nevoie sociald, cu rol fn administrarea
st acordarea beneficiilor de asistenfs sociala §1 a serviciilor sociale,

Misiunea Directiei Generale de Asistenfd Socialdi Sector 1 este promovarea, coordonarea,
monitorizarea §i controlul activitifii de protectie a drepturilor copilului, familiei, persoanelor singure,
persoanelor virstnice, persoanelor cu handicap si a oriciror persoane aflate i dificultate.

In vederea realizirii atributiilor prevézute de lege, D.G.ASP.C. Sector 1 indeplineste, in principal,
urmdtoarele functii:

a) de strategie, prin care asigurd elaborarea strategiei §i planului anual de dezvoltare 2 serviciilor
sociale, pe care le supune spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 1 al municipiului Bucuregti:

b) de coordanare a activititilor de asistentd sociald i de protectie a familiei $i a drepturilor copilutui,
a petrsaanelor cu dizabilititi, victimelor violentei in familie, persoanelor vérstnice etc., precum §i 2 misurilor
deprevenire si combatere a situatiilor demarginalizare si excludere sociali $n care se potafla anumite grupuri
san comunititi la nivelul sectorlut 1 al mupicipiului Bucuregti;

¢) de administrare a fondurilor pe care le are la dispozitie;

d}de comunicare i colaborare cu servicijle publice deconcentrate ale ministerelor $i institutiilor care
au responsabilititi in domeniul asistentei sociale, cu serviciile publice locale de asistenti sociali, precum §i
cu reprezentantii societitii civile care desfisoars activititi in domeniu, cu reprezentantii fumizoriior privati
de servicii sociale, precum gi cu persoanele beneficiare;

e) de execufie, prin asigurarea mijloacelor umane, materiale si financiare necesare pentru
implementarea strategiilor cu privire la actiunile antisdricie, prevenirea §i combaterea marginalizirii sociale,
precum §i pentru solutionarea wgentelor sociale individuale si colective la nivelul sectorului 1 al
municipiului Bucuregti;

f) de reprezentare a Consiliului Local al Sectorului 1 ol Municipiului Bucuresti, pe plan intem gi
extemn, in domeniul asistentei sociale §i protectiei copilului;

g) de promovare a drepturilor omului, a unei imagini pozitive a persoanelor, familiilor, grupurilor
vulnerabile,

Directia Generali de Asistenti Sociali $i Protectia Copilului Sector 1 fgi desfigoard activitatea i mai
multe imobile aflate in proprietatea Municipiului Bucuresti si in administrarea Sectoruluj 1 al Municipiului
Bucuresti- prin Directia Generals de Asistena Sociali si Protectia Copilului Sector 1 Bucuresti,
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. v PRIMAR
Primaria
Sectorului 1

1.2. Motivele de fapt care reclami reglementarea respectivii, ratiunile care au determinat initierea
proiectului de modificare de hotirire §i, dupi caz, scopul urmiirit

in conformitate cu dispozitille art. 858-868 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicats,
cu modificdrile §i completirile ulterioare, coroborate cu prevederile art. 129 alin.(6) litera a), art. 139 alin.
(3) lit. g), art. 166 alin. (1) 5i alin. (2) lit. g) i alin. (3), art. 196 alin. (1) Iit. a), art. 197 si art. 332-348 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului Roméniei nr. 57/2019 privind Coduladministrativ, inchirierea bumrilor
proprictate publicd a Municipiului Bucuresti se poate face doar prin hotirdre a Consiliului General al
Municipiuln Bucuresti.

Conform art. 333 din Codul administrativ:
“Actul administrativ prin care se aprobi inchirierea

(1) Inchirierea bunurilor proprietate publici a statului sau a unititilor administrativ-teritoriale se
aprobd, dupd caz, prin hotirdre a Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucurest sau a consilfului local.

(2) Hotiirdrea prevazuti la alin. (1) cuprinde urmétoarele elemente:

a) datele de identificare §i valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;

b) destinatia dati bunului care face obiectul fchirietii;

¢) durata inchirierii;

d) pretul minim al inchiriers.

(3) In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de citre titularul dreptului de adrministrare, acesta
are dreptul si incaseze din chirie o cotd-parte fntre 20 - 50%, stabiliti, dupé caz, prin hotirdrea Guvernmiui,
a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consifiului local al corunei, al
oragului sau al municipiului prin care s-a aprobat inchirierea.

(4) Prevederile alin. (3) nu se aplicd in cazul in care activitatea fitularului dreptului de adminisirare
este subventionati de la bugetul de stat sau de la bugetul local.(...)

(5) Inchirierea bunurilor proprietate publici a statului sau a unititilor administrativ-teritoriale se face
pe baza de licitatie publici.”.

In ceea ce priveste imobilul care face obiectul prezentului proiect, acesta este amplasat in imediata
vecindtate a ansamblului imobiliar de locuinfe sociale iar In prezent imobilul nu este ocupat si nu se
desfasoari activitifi conform destinatiel acesinia.

in acest context, arfitim ¢ locuintele sociale din zoni sunt ocupate de aproximativ 750 de persoane,
parte dintre acestea adresindu-se Directiei Generale de Asistentd Sociali si Protectia Copilului Sector 1 cu
solicitiri de amenajare magazine.

Aviénd In vedere principiul dezvoltirii comunitare, respectiv procesul prin care o comunitate i5i
identificd anumite probleme prioritare, se implici §i coopereazd in rezolvarea lor, folosind preponderent
resurse interne, se apreciazd cd valorificarea prin Inchiriere a spatiilor comerciale aflate in administrare
reprezintd in egald misurd o modalitate de a rispunde nevoilor comunitatii locale din zoni cét si un demers
menit a utiliza bunul conform destinatiei sale, realizind totodatd un venit constant la bugetul local al
sectorului 1 provenit din chirlile aferente spatiilor comerciale.

De asemenea, prin inchivierea spafiilor comerciale se previne degradarea acestora prin neutilizare
conform destinafiei stabilite, ceea ce ar presupune alocares de fonduri suplimentare pentru intrefinerea
spatitlor, fard ca acestea s isi atingd scopul pentru care au construite.

Luénd in considerare obligatia de diligentd, onestitate si loialitate a administratorului, respectiv
acesta trebuie si actioneze cu diligenfa pe care un bun proprietar ¢ depune In administrarea bunurilor sale,
se apreciazd ca oportund aprobarea inchirierii spatiilor comerciale situate In Bucuresti, sector 1, Sos. Odii
nr. 3-5, aflate in domeniul public al Municipiulyi Bucuresti i In administrarea Ditectiei Generale de
Asistent Sociali si Protectia Copilului Sector 1.

Pagina 2 din 6
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I PRIMAR
Primaria
Sectorului 1

Avénd I vedere cele expuse, este necesars promovarea prezentului proiect de hotirdre prin se
propune solicitarea aprobirii de ciitre Consiliului General al Municipivlui Bucuresti a listei spatiitor temporar
disponibile situate In Soseaua Odii nr 3-5, Sector I, Bucuresti, aflate n administrarea Directiei Generale
de Asistenf? Sociald si Protecfia Copilulyi Sector 1 §i de Imputernicire expresi a Consiliului Local a]

Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti- prin Directia General de Asistend Socials si Protectia Copilului
Sector 1 de a desfisura procedura de scoatere la licitatie publicd in vederea inchirierii gi a incasiirii cotei de

50% din chirie.

1.3. Principiile de bazi i finalitatea:

Principiile care stau la baza prezentului protect de hotérére;
- Principinl legalititii- Autoritdjile si institutiile administratiei publice, precum si personalul acestora au
obligatia de a actiona cu respectarea prevederilor legale in vigoare si a tratatelor §i a conventiifor
internationale la care Roménia este parte;
- Principiul proportionalititii- Formele de activitate ale autoritifilor admindstratiei publice trebuie si fie
corespunzitoare satisfacerii unui interes public, precum si echilibrate din punctul de vedere al efectelor
asupra persoanelor. Reglementirile sau méasurile autoritdfilor si institutiilor administragiei publice sunt
inifiate, adoptate, emise, dupa caz, numai in urma evahuirii nevoilor de interes public san a problemelor,
dupé caz, a riscurilor §i a impactului solugiilor propuse;
- Principiul satisfacerii interesului public- Autoritdtile si institutiile administratiei publice, precum gi
personalul din cadrul acestora au obligatia de a wrma satisfacerea interesului public inaintea celui individual
sau de grup. Interesul public national este prioritar faj4 de interesul public local;
- Principiul imparfialititii- Personalul din administratia publici are obligatia de a-gi exercita atributiile
legale, fard subiectivism, indiferent de propriile convingeri sau interese;
- Principiul continuititii- Activitatea administratiei publice se exercitd fird intreruperi, cu respectarea
prevederilor legale;
- Principiul adaptabilitifii- Autorititile si institufiile administratiei publice au obligajia de a satisface
nevoile societatii.

Finalitatea prezentei hotiiréri este stabilirea cadmuluj legal pentru inchirierea bunurilor proprietate
publicé, terenuri §i constructii cu alts destinatie decit cea de locuingd, aflate in proprietatea Municipiului
Bucuresti si in administrarea Sectoruini 1 al Municipiutui Bucuresti- prin Directia Generali de Asistenti
Sociald i Protectia Copilului Sector | Bucuresti.

1.4. Efectele/consecintele in raport cu objectul reglementarii

a) eficientizarea activititii In scopul oferiri unor servicii de calitate pentru comunitatea locali a sectorului 1.
b) satisfacerea ceringelor si nevoilor de utilitate publici ale comunitailor locale gi cresterea calititii vietii;
¢) administrarea §i gestionarea infrastructurii edilitar-urbane a unitétilor administrativ-teritoriale in interesul
comunititilor locale;

d) functionarea gi exploatarea in conditii de sigurantd, rentabilitate §i eficientd economicd a infrastructurii
edilitar-urbane aferente;

e) ridicarea continui a standardelor gi a indicatorilor de performant3 ai serviciilor prestate;

f) descentralizarea serviciilor publice si aplicarea principiilor economiei de piati §i ale liberei concurente;
g) protejarea domeniului public i punerea n valoare a acestuia.
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- Hotarérea Consiliului Local Sector | al Municipiului Bucuresti nr. 356/25.11.2025, privind privind
aprobarea reorganizdri Directici Generale de Asistenti Sociald si Protectia Copilului Sector [, a
Organigramei, Statului de functii §i Regulamentului de Organizare i Functionare ale Directiei Generale de

Asistentd Sociald §i Protectia Copilului Sector 1.

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) §i alin, (2) din
Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, eu modificirile gi
completarile ulterioare, SUPUN dezbaterii ConsiliuTui Local al Sectorului 1 proiectul de hotiirire
privind solicitarea aprobirii de citre Consiliului General al Municipiului Bucuresti a listei spatiilor
temporar disponibile situate in Soseaua Odii nr. 3-5, Sector 1, Bucuresti, aflate fn administrarea
Directiei Generale de Asistentii Sociald si Protectia Copilului Sector I, in vederea fnchirierii si de
imputernicire expresi a Consilinlui Local a] Sectorubui 1 al Municipiului Bucuresti- prin Directia
Generali de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 1 de a desffisura procedura de scoatere Ia
licitatie public in vederea inchirierii si a incasérii cotei de 50% din chirie.

PRIMARUL SECTORULUL 1
GEORGE-CRISTIAN TUTA /

AN

Nume, prenume Functia Semmnghita , | fntocmie'Verific Data
YO Jhm, | atfAvizat
A \\:},.. £ 4 ¥
Director executiv f;__h_____‘ =
Radu Hiescu Directia Administrativii ) ~ {ntocmit ! :()_ (252 h —~
Director executiv
Florin Alin Directia Juridic, , L R0
Carstoiu Contencios si Resurse Avizat / Fyy
Umane
Petre Marius Director General Adjunct . -
Economic @Aé( Avizat \k <D 'Lg ‘
Danu‘;—Georg?:-Madalﬁu Director General ) Avizat
Stanciu AR 47 Lot~ J
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind soiicitarea aprobirii de citre Consiliului General a Municipiului Bucuresti a listei Spatiilor
temporar disponibile situate in Soseaua Od&i nr. 3-5, Sector 1, Bucuresti, aflate Tn administrarea
Directiei Generale de Asistentd Socials si Pratectia Copilului Sector 1, in vederea inchirierij side
imputernicire expres3 a Consilivlui Local ai Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti- prin Directia
Generala de Asistentd Sociali si Protectia Copilului Sector 1 de a desfésura procedura de scoatere Ja
licitatie publici in vederea inchirierii si a incasdrii cotei de 50% din chirie

1.Descrierea situatiei actuale:

Directia Generald de Asistents Social3 si Protectia Copilului Sector 1 este o institutie publics cu
personalitate juridica, infiintats in subordinea Consiliului Local al Sectorului 1, cu scopul de a asigura
aplicarea politicilor sociale in domeniul protectiei copilului, familiei, personelor varstnice, perscanelor
cu dizabilitati, precum si altor persoane, grupuri de comunititi aflate in nevoie sociald, cu rol in
administrarea si acordarea beneficiilor de asistenta sociald si a serviciilor sociale.

Tn ceea ce priveste imobilul care face obiectul prezentului proiect, acesta este amplasat fn
imediata vecinitate a ansambluiui imobiliar de locuinte sociale iar in prezent imobilul nu este ocupat
si nu se desfasoars activititi conform destinatiei acestuia.

Tn acest context, aratam ci locuintele sociale din zona sunt ocupate de aproximativ 750 de
persoane, parte dintre acestea adresindu-se Directiei Generale de Asistentd Social3 si Proteciia
Copilului Sector 1 cu solicitari de amenajare magazine,

Avand in vedere principiu! dezvoltirii comunitare, respectiv procesul prin care o comunitate i
identifici anumite probleme prioritare, se implici i coopereaza i rezolvarea lor, folosing
preponderent resurse interne, se apreciaza ci velorificarea prin inchiriere a spatiilor comerciale aflate
in administrare reprezints in egald misuri o modalitate da a raspunde nevoilor comunititii locale din
zond cdt si un demers menit a utiliza bunul conform destinatiei sale, realizind totodatd un venit
constant la bugetul local al sectorului 1 provenit din chiriile aferente spatiflor comerciale.

De asemenea, prin inchirierea spatiilar comerciale se previne degradarea acestora prin

neutilizare conform destinatiei stabilite, ceea ce ar presupune alocarea de fonduri suplimentare
pentru intretinerea spatiilor, firi ca acestes sj Isi atingd scopul pentru care au construite.
Ludnd in considerare obligatia de diligentd, onestitate si loialitate a administratorului, respectiv acesta
trebuie s actioneze cu diligenta pe care un bun proprietar o depune in administrarea bunurilor sale,
se apreciazd ca oportund aprobarea inchirierii spatiilor comerciale situate in Bucuresti, sector 1, Sos.
Odai nr. 3-5, aflate in domeniul public al Municipiului Bucuresti si In administrarea Directiei Generale
de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 1.

Avénd in vedere cele expuse, este necesars promovarea prezentului project de hotirire prin
se propune solicitarea aprobérii de citre Consilivlui Ge neral al Municipiului Bucuresti a listei spatiifor
temporar disponibile situate in >oseaua Odii nr. 3-5, Sector 1, Bucuresti, aflate n administrarea
Directiel Generale de Asistents Sociali si Protectia Copilului Sector 1 si de imputernicire express a
Consiliului Local al Sectorului 1 a) Municipiului Bucuresti- prin Directia General3 de AsistentX Socials si
Protectia Copilului Sector 1 de a desfdsura procedura de scoatere Ja licitatie public3 in vederea
inchirierii si a incasérii cotei de 50% din chirie,
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in sensul celor expuse anterior mentionim Raportul de evaluare intocmit de S.C. Management &
Evaluation Company S.R.L.-membru corporativ al ANEVAR privind imobilu! -Spatiu comercial 1, n
suprafatd utild de 154,91 mp, situat in yoseaua Odai nr. 3-5, Sector 1, Bucuresti inregistrat la
D.G.AS.P.C. Sector 1 cu nr. 89272/16.12.2025 st Raportul de evaluare intocmit de 5.C. Management &
Evaluation Company S.R.L.-membru corporativ al ANEVAR privind imobilul -Spatiu comercial 2, in
suprafatd utild de 149,81 mp, situat in Soseaua Od3i nr. 3-5, Sector 1, Bucuresti fnregistrat la
D.G.AS.P.C. Sector 1 cu nr, 89273/16.12.2025;

in ceea ce priveste atributille privind patrimoniul, Consiliul General al Municipiului Bucuresti,
in temeiul art.129 (6) din QUG nr.57/2019 privind codul administrativ,cu modificirile si completirile
ulterioare” in exercitarea atribulilor ce i revin: a)hotdriste darea in administrare,
concesionarea, inchirierea sau darea in folosint# gratuits a bunurilor proprietate publics a comunei,
orasului sau municipiului, dupd caz, precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii;”

Potrivit art. 333 din acelasi act normativ, ”(1) Inchirierea bunurilor proprietate publics a
statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale se aprobd, dup# caz, prin hotirére a Guvernulul, a
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.
(2) Hotdrdrea previzutd laalin. (1) cuprinde urmétoarele elemente:a) datele de identificare si
valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;b} destinatia datd bunului care face
obiectul inchirierii;c} durata inchirierii;d} pretul minim al inchirierii.(3) Tn cazul in care contractul de
inchiriere se incheie de c3tre titularul dreptului de administrare, acesta are dreptul s3 incaseze din
chirie o cotd-parte intre 20-50%, stabilitd, dupd caz, prin hotdrirea Guvernului, a consiliului
judetean, a Consillulul General al Municipiului Bucuresti sau a consiliufui local al comunei, al orasului
sau al municipiului prin care s-a aprobat inchirierea. (4) Prevederile alin. (3) nu se aplicd in cazulin
care activitatea titularului dreptului de administrare este subventionats de [a bugetul de stat sau de
Ia bugetul local.

{5) Tnchirierea bunurilor proprietate publici a statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale se
face pe bazd de licitatie publici.

Prin prezentul proiect se indicé lista imobilelor care urmeaz3 a fi aprobati de citre Consiliul
General al Municipiului Bucuresti si, deasemenea cota-parte din cuantumul chiriei va reveni
Sectorului 1 in calitate de titular al dreptului de administrare.

Actul administrativ prin intermediul ciruia se aprob3 inchirierea -hotiriresa are un caracter
individual. inchirierea bunuritor proprietate publicd a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale
se face pe baza de licitatie publica.

Orice procedura privind inchirierea bunurilor proprietate public3 a statului sau a unititilor
administrativ-teritoriale va fi aprobatd, dupa caz, prin hotdrére a Guvernului, atunci cind bunul care
face obiectu inchirierii apariine statulul, ori prin hotérarea consiliului judetean, a Consiliului General
al Municipivlui Bucuresti sau a consiliului local, n cazul in care cand bunul apartine unei unitati-
administrativ-teritoriale .

in ipoteza in care contractul de inchelere va fi incheiat de citre titularul dreptului de
administrare, Tn confinutul hotdrarii prin care se aprob inchirierea se va specifica dreptul acestuia de
a tncasa din chirie o cotd-parte intre 20 i 50% . Aceasti oportunitate nu va fi recunoscutd titularului
dreptului de administrare in situaia In care activitatea acestuia este subventionata de la bugetul de
stat sau de fa bugetul local.

Tncheierea unui contract de inchiriere presupune doud acte juridice. Mai Intai, o hotdrare, care,
cum am arétat, poate fi a Guvernului sau a organului deliberativ al administratiei locale, si care, ca
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naturd juridicd, este un act administrativ cu caracter unilateral. in al doilea rand, actul juridic prin care
se realizeazd inchirierea, care este contractul de inchiriere. Cu privire la natura juridicd a contractuly
de inchiriere, apreciem cd acesta face parte din categoria actelor administrative asimilate, in cadrandu-
se In ipoteza avutd in vedere de art. 2 alin, (1) lit. ¢*) din Legea nr. 554/2004 a contenciosului
administrative, "sunt asimilate actelor administrative, in sensul prezentei legi, si contractele incheiate
de autoritatile publice care au ca obiect punerea in valoare a bunurilor proprietate publicd, execytarea
lucrérilor de interes public, prestarea serviciilor publice, achizitiile pubiice; prin legi speciale pot fi
prevézute si alte categorii de contracte administrative",
2.Documentare juridici:
Tindnd seama de prevederile actelor normative incidente Tn spets:
Legii nr. 24/2004 privind normele de tehnicd legislativs, republicatd, cu modificirile st

completdrile uiterioare;
- legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile sI completsrife

ultericare; )

-Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicats, cu modificirile si completérile ulterioare;

-Hotarérea Consiliul Local al Sectorului 1 nr. 106/29.05.2025 privind aprobarea Inchirierii
bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Sectoruluj 1 al Municipiului Bucuresti, terenyri si
constructii cu altd destinatie decit cea de locuinté aflate in administrarea Consiliului Local al Sectorului
1, prin Sectorui 1 al Municipiului Bucuresti, aprobarea Regulamentului privind modul de organizare si
desfdsurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor aflate pe domeniul public si privat af
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, terenuri si constructii cu altd destinatie decit cea de locuint¥
aflate in administrarea Consiliului Local a} Sectorului 1 prin Sectorul 1 al Municlplului Bucuresti precum
st aprobarea documentatiei de atribuire;

art. 858-868 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicats, cu modificarile si completérile
ulterioare;

Hotdrérea Consiliului Local Sector 1 af Municigiulul Bucuresti nr, 208 din 11.12.2014 privind
transmiterea in Administrarea Directiei Generale de Asistentd Sociali si Protectia Copilului Sector 1 3
unor bunuri imobile;

Hotararea Consiliului Local Sector 1 al Municipiului Bucuresti nr. 356/25.11.2025, privind
aprobarea reorganizirii Directiei Generale de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 1, a
Organigramei, Statului de functii 5 Regulamentului de Organizare si Functionare ale Directiei Generale
de Asistentd Social si Protectia Copilului Sector 1 ;

Tn temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 129 alin.{6) litera a), art. 139 alin. (3) lit. g}, art. 166 ain.
{1) si alin. (2) lit. g) si alin. (3), art. 196 alin. (1) iit. a), art. 197 sl art. 332-348 din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului Romaniel nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirite
ulterioare;

-art. 5 lit. ec), art. 139 alin, (3) lit. a), art. 166 alin. (2} lit. ) si art. 196 alin. (1}it. a) art. 519 s art.
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr., 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare;

Hotdrdrea Consiliul Local al Sectorulyi 1 nr. 106/29.05.2025 privind aprobarea inchirierii
bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, terenuri si
constructii cu alta destinatie decit cea de locuintd affate in administrarea Consilivlyi Local al Sectorului
1, prin Sectorul 1 al Municipiului Bucuregti, aprobarea Regulamentului privind modu! de organizare si
desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor aflate pe domeniul public si privat al
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Sectorului 1 al Municipiuui Bucuresti, terenuri st constructii cu alta destinatie decét cea de locuinti
aflate Tn administrarea Consiliului Local a! Sectorului 1 prin Sectoru! 1 af Municipiului Bucuresti precum

si aprobarea documentatiei de atribuire;

3.Examinarea oportunitatii si eficientei propunetii: Directia Generald Management si
Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

4.Propuneri privind avantajele §i dezavantajele variantelor propuse: Directia Generali
Management si Operatiuni- nu are atributii in acest sens

5.Schimbari preconizate: Directia Generald Management si Operatiuni- Serviciul Juridic,
Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

6.impactul economic, social $i impactul asupra mediului: Direcfia Generald Management si
Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

7.Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt, mediu si lung: Directia General3

Management i Operatluni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

8.Consultdri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotdrdre Directia Generaly
Management §i Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii Tn acest sens

9.Activitatea de informare publicd prin elaborarea si implementarea proiectului de hotiirire:
Directia Generald Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are
atributii in acest sens

10.Masuri concrete de implementare: Directia Generald Management si Operatiuni- Serviciul

Juridic, Legislatie, Contencios nu are atributii in acest sens

Subliniem faptul c&, prin raportare la atributiile conferite prin Regulamentul de Organizare si
Functionare al aparatului de specialitate al Primarului, Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu se
pronunta asupra aspectelor financiare, tehnice sau de altd naturd cuprinse fn documentul avizat sau
semnat, pentru identitate de ratiune, rezultdnd cd nici nu emite puncte de vedere/rapoarte de
specialitate ce vizeazd aspecte de ordin economic, tehnic sau de altd naturd care exced sferei juridice.

Avénd in vedere adresabilitatea actului administrativ nu este necesara aplicarea prevederilor si
pracedurilor stabilite in vederea respectarea obligatiei de transparent$, respectiv de informare si de
supunere dezbaterii publice a proiectulul, in aplcarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publicd, cu modificdrile si completirile ulterioare,
mentionez ci potrivit prevederilor art. 3 lit.a) din Legea nr. 52/2003, defintia actului normativ este
urmatoarea: ,act normativ — actul emis sau odoptat de o autoritate publicd, cu apficabilitate
generald”, iar art. 2 alin.(1} lit.c) din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile
si compl etarlle ulterioare, defineste actul administrativ ca fiind actul unilateral cu caracter individual
sau normativ emis de o autoritate publicd, in regim de putere publicd, in vederea organiziirii executdrii
legii sau a executdrii in concret a legil, care dé nastere, modificé sau stinge roporturi juridice.

Proiectul nu este necesar sé parcurgl procedura privind transparenta decizionald.

Activitatile premergatoare emiterii actului administrativ se pot concretiza sub forma unor avize,
acorduri, propuneri, rapoarte, studii, sesizari, declaratii, aprobéri etc., care pregitesc procesul
decizional final, din toatd aceastd varietate, avizul fiind apreciat ca vedeta incontestabili a
formalitatilor consultative.

Actele administrative, cele mai importante forme de activitate a autoritéjilor administratiei
publice, ajung sa producé efecte juridice la finalul unui parcurs specific reglementat de lege, in care
autoritatea emitentd se asigurd ca toate conditiile de fond si forma sunt indeplinite. In procedura de
emitere sau adoptare a actelor administrative, in forma simpl3 sau complexd, intervin o serie de
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activitati care premerg si pregitesc elaborarea actului final producitor de efecte juridice. Aceste
activitati, cu o frecvents destul de mare in activitatea administratiei, pot fi realizate atit de autoritatea
emitentd, cit si de un alt organ al administratiei publice. :

tronologic, in perioada anterioar3 emiterii actului administrativ, organul emitent fsi formeaz
opinia cu privire la situatia juridic3 ce urmeaz a i transpusd Intr-o manifestare unilateral3 de voints
producétoare de efecte juridice. Pentru atingerea eficientd a acestui scop, legiuitorul a gandit $i
prevazut, in sprijinul autoritstii, o etapa premergitoare de informare si pregatire, materializats printr-
o serie de activitati consacrate drept operatiuni procedurale anterioare emiterii/adoptirii actului
administrativ care nu produc ele Tnsele efecte juridice, dar care preceds elaborarea propriu-zis3 a
actului final, producitor de efecte juridice,

Analizat drept act pregititor, premergdtor sau preparator, avizu! este definit in doctring, intr-o
formulare consacratd cu mult timp fn urma, dar la fel de valzbilj §i astazi, drept o opinie pe care un
organ al administratiei publice o solicitd unui ait subiect de drept, intr-o problem3 sau in ma; multe,
pentru a se informa si a decide in cunostintd de cauza. Avizele sunt, de cele mai multe ori, opinii ale
unor specialisti care tind s3 limureascs dacs proiectut de act administrativ intentionat a fi adoptat sau
emis corespunde din punct de vedere tehnic, legal, al oportunitatii, astfe| Incat autoritatea
competentd s§ ia cea mai buni decizie.

Prin prezentul raport de specialitate facem menfiunea cd oportunitatea emiterii actului
administrativ apartine directiei de specialitate, deoarece, trebuie avut in vedere ca operatiunea
interpretdrii continutului unui act normativ cade in sarcina exclusivd si tn responsabilitatea juridicd a
fiecdrui practician care este chemat, ca in specialfitatea sa, si aplice norma Juridica in vigoare, iar
interpretarea legala/oficiald nu poate fi efectuats de cétre o altd autoritate decit cea care 3 emis actul
care contine norma juridici aparent neclard, lacunari sau echivocd, potrivit art, 69 din Legea nr.
24/2000 privind normele de tehnics legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicat3, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia General3 Management si Operatiuni- Serviciu
luridic, Legislatie , Contencios avizeaz§ -

- FAVORABIL pentru proiectul de hotdrare privind solicitarea aprobirii de ciire Consiliului
General al Municipiului Bucuresti a listei spatiilor temporar disponibile situate in Soseauva Odai nr. 3-
3, Sector 1, Bucuresti, aflate in administrarea Directici Generale de Asistentd Sociaii si Protectia
Copilului Sector 1, In vederea inchirierii si de imputernicire express a Consiliulyi Local al Sectorufui 1
al Municipiului Bucuresti- prin Directia General3 de Asistentd Socfald si Protectia Copilului Sector 1 de
a desfdsura procedura de scoatere a licitatie publici in vederea inchirierii $i a Incasrii cotei de 50%
din chirie, se supune spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al Sectorului 1.
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Nr. G/5264/19.12.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind solicitarea aprobdrii de citre Consitiului General af Municipiului Bucuresti a listei spatiilor temporar
disponibile situate in Soseaua Oddi nr. 3-5, Sector 1, Bucurestl, ofiate in administrarea Directiei Generale
de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 1, in vederea inchirierii si de imputernicire expresi g
Consiliului Local al Sectorului 1 of Municipiului Bucuresti- prin Directia Generalé de Asisten}d Sociali si
Protectia Copilului Sector 1 de a desfisura procedura de scoatere la licitatie publicd in vederea fnchirierii sia
Tncasdrii cotei de 50% din chirie

Avdnd in vedere Referatul de aprobare nr.32401/17.12.2025 al Primarului Sectorului 1 a2l Municipiului
Bucuresti, intocmit de Directia Generali de Asistenta Soclald si Protectia Copilului Sector 1, ludnd in considerare
Raportul de evaluare intocmit de 5.C. Management & Evaluation Company S.R.L.-membru corporativ al ANEVAR ¢
privind imobilul -Spatiu comercial 1, In suprafatd utild de 154,91 mp, situat in Soseaua Oddl nr. 3-5, Secior 1,
Bucuresti Tnregistrat la D.G.A.S.P.C. Sector 1 cu nr. 89272/16.12.2025, avind in vedere Raportul de evaluare
intocmit de 5.C. Management & Evaluation Company S.R.L.-membru corporativ al ANEVAR privind imobiiul -
Spatiu comercial 2, in suprafatd utild de 149,81 mp, situat Tn Soseaua Odii nr. 3-5, Sector 1, Bucuresti
inregistrat la D.G.A.S.P.C. Sector 1 cu nr, 89273/16.12,2025, nu este cazul unul impact financlar in aceasts etapi

a proiectului,

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3) iit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificdrite si completdrile ulterioare, am intocmit prezentul Raport de
Specialitate prin care propuneim spre dezbatere Consiliului Loca! al Sectorului 1 Profectul de hotirire privind
solicitarea aprobdrii de cdtre Conslliului General al Municipiului Bucurest! a listei spatiilor temporar disponibile
situate Tn Soseaua Odai nr. 3-5, Sector 1, Bucuresti, aflate In administrarea Directiel Generale de Asistentd
Sociald si Protectis Copilului Sector 1, in vederea inchirierii si de Tmputernicire expresd a Consitiului Lacal al
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti- prin Directia Generalé de Asistent Social3 st Protectia Copfiului Sector
1 de a desfdsura procedura de scoatere la licitajie publics in vederea inchirierii si a incasirii cotei de 50% din

chirie
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EVALUARE

SOS. ODAI NR. 3-5, PARTER, SECTOR 1, BUCURESTI

Spatiu comercial 1, in suprafata utila de 154,91mp

Beneficiar: DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SI
PROTECTIA COPILULUI SECTOR 1

Proprietar: CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 BUCURESTI
Administrator: DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SI
PROTECTIA COPILULUI SECTOR 1

Datels, informatiile si continutul prezentului raport filnd confidentiale, nu ver putea fi coplate in parte sau In totalitate, nu vor fi
transmise unor terti fara acordul seris si prealabil al evaluatorulul
5.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.RL. sial
Clientului DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SI PROTECTIA COPILULUI SECTOR 1
Acest raport este proprietatea inteloctuala a 5., MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L.
Pistribuirea sifsau pullicarez In spativl public, prin mijloace madia de orice natura, inclusiy medil online,
4 raportului in intagralitates jul sau doar a unor parti din acesta, infra sub incldenta legil draptului de autor

- AUGUST 2025 -
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Estimarea chiniei potenfial obtenabile peniru spatiul comercial 1
situat in Soseaua Qdai nr. 3-5. Parter, Sector 1, Bucuresti
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1. INTRODUCERE
I.1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
OBIECTUL EVALUARI

Obiectul evaluarii il constituie spatiul comercial 1. in suprafata utila de 154,91mp, parte din

imobilu] identificat cu numar cadastral 264872, situat in Bucuresti, Sector 1, Soseaua Odai

ur. 3-3, Parter, denumit in continuare activul,

IDENTIFICAREA CLIENTULUISI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

Prezentul raport de evaluare se adrescaza Directiei Generale de Asistenta Sociala si Protectia

Copilului Sector 1 in calitate de Client si Utilizator desemnat,

DREPT DE PROPRIETATE EVALUAT

Asupra activalui evaluat, situat in Bucuresti, Sector 1, Soseaua Odai nr. 3-5, Parter, CONSILIUL
LOCAL AL SECTORULUI 1 BUCURESTT are drept deplin de proprietat, iar Directia Generala
de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1- drept de administrare.

Restrictii asupra dreptului de proprietate supus evaluarii, cunoscute sau evidente: nu sunt.
Evaluarea se va realiza in ipoteza ca proprietarul are drept de proprietate absolut asupra activuluj

evaluat si ca acesta este valabil, liber transmisibii si nu este grevat de nicio sarcina.

UTILIZAREA DESEMNATA A EVALUARII

Utilizarea desemnata a evaluarii este informarea Clientului asupra chiriei poteatial

obtenabile pentru actived mentionat, in vederea fundamentarii unor decizii de management

specifice gestiunii patrimonivlni (posibila valorificare prin inchiriere).

TTPUL VALORII ESTIMATE

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu termeni; de referinta si

utilizarea desemnata a evaluarii, avand in vedere instructiunile si informatiile primite de [a
Client, reprezinta o estimare a chiriei de piata (cu particularitatile prezentate in continvare) asa

cum esie aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025;

o TS
o S p BIALLANS,
LNy \!u.!zsr_!,..‘_g. F

Estimarea chiriei potantial oblenabile pentru spajj
Situat in Sossaua Odai nr. 3-5, Parter, Sector
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.Chiria de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzater hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile implicate an

actionat fiecare in cunostinta de eauza, prudent si fara constrangeri™.

Metodologia de calcul a tinut cont de utilizarea desemnata si obiectul evaluarii si de

recomandarile Standardelor de Evaluare a bunurilor in vigoare.

Premisa in care se efectueaza evaluarea este aceea a valorificarii prin inchiriere a activului,
respectiv chiria potential cbtenabil - ca baza tehnica de negociere in eventualitatea inchirierii. (

ro

DATA INSPECTIE]

Inspectia activului a fost realizata de catre evaluator Grimalschi Ariadna Sonia, in data de

22.08.2025, in prezenta unuj reprezentant al Directici Generale de Asistenta Sociala si Protectia
Copilului Sector 1, care a indicat activul la fata locului si a furnizat unele informatii

claridicatoare in legatura cu acesta.

DATA EVALUARIL DATA INTOCMIRII RAPORTULUI

Data evaluarii: 22.08.2025
Raportul de evaluare a fost intocmit in data de 25.08.2023.

REZULTATUL EVALUARIL OPINIA EVALUATORULUI ‘=

In urma aplicarii metodologiei de evaluare prezentate in acest raport, opinia evaluatorului privind (

chiria de piata potential obtenabila pentru activul ce face obiectul evaluarii, este de:

9 EUR/mpSu/luna ~ 1.394 EUR/luna T
“Chiria estimate NUCONTINE Tvd

Prezenta estimare a chiriei potential obtenabile poate reprezenta baza/fundamentarea iehnica - de
specialitate. de la care se poate porni negocierea viitorului contract de inchiriere.
Argumentels care au siat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind

valoarea sunt:

» Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele specTale si aprecierile

exprimate in prezentul rapert;
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~ Cursul de schimb valutar Iuat in consideratie este cel apuntat de BNR pentru data de

22.08.2025: 5,6545 LEI/EUR;

# Valoarea estimata in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evalyarea
{starea pietel imobiliare, nivelu] cererii si ofertei. inflatia, evolutia cursului LEU/EUR) nu se
modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o
data cu trecerea timpului, variatia lor in raport cu cursul ewro nefiind neaparat liniara;

# Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

» Toate valorile numerice exprimate in acest raport nu contin TVA.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de Iycru

recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluator

S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L,
e e R X O VALUA LGN COMPANY S.R.L,

Membru corporativ al ANEVAR - Autorizatie Nr. 0489

ARIADNA SONIA GRIMALSCHI S
Evaluator autorizat - membru titular ANEVAR specializarea EP]

u?mmnu SELARY

DUNAREANU — SELARU RALUCA-IOANA
Evaluator autorizat - membru acreditat ANEVAR specializarea MAA-EPI, EI. EBM. VE-EP]

Estitnarea chifief potential obienabile pentru spativf comercial 1
situat in Soseaua Odai nr 3-5. Parter Sector 1, Bucuresti
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1.2. DECLARATIE DE CONFORMITATE. CERTIFICARE.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat de §.C. MANAGEMENT & EVALUATION
COMPANY S.R.L., membru corporativ ANEVAR, inscrisa in tabloul membrilor corporativi cu
autorizatia nr. 0489 si evaluatorii autorizati ANEVAR - ARTIADNA SONIA GRIMALSCHIT si
DUNAREANU SELARE RALUCA I0ANA, denumiti in continuare Evaluatorul.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si infostnaliilor delinute, evaluatorul eertifica faptul
ca afirmatiile prezentats si sustinute in acest raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific
ca analizele, opiniile si coneluziile prezentate sunt limitate numal la ipotezele si ipotezele
speciale specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale, neinfluentate de nici
un factor, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In plus, certific ca nu am niciun
interes prezent sau de perspectiva in activul ce face subiectul prezentului raport de evaluare si
niciun interes sau influenta legata de partile implicate. Suma ce revine drept plata pentru
realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori
(din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia
unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost formulate, la fel ca
si intocmirea acestui raport, in concordanta cu cerintele din standardele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR. Evaluatorul a respectat Principiile
evaluatorului, prevazute in ISV 100 (Cadrul general a! evaluarii). Prezentul raport se supune
normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat, in conformitate cu standardele
de verificare ANEVAR. Activul a fost inspectat in prezenta reprezentantilor Clientului,

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul este membru ANEVAR - specializarea EPI
- evaluarea proprietatii imobiliare, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala
continua, are asigurare de raspundere profesionala si are competenta necesara intocmirii acestui
raport. In elaborarea prezentului raport nu s-a recurs la sprijicul unui specialist sau a unui
furnizor extern de servicii. Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta referitor la actival care face obiectul prezeniuini raport de evaluare,
decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile
deontologice si de conduita ale profesiunii si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezenlul raport de evaluare trebule luat ca un intreg, nefiind acceptata utilizarea divizata
a acestuia. Raportul de evaluare a fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre Client pentra

utilizarea precizata.

Estimarea chiriei potenfial obtenabile pentru spativl comercial 1
sftuat in Suseaua Odai nr. 3-5. Parter, Sector 1, Bucurasli
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Evaluator
5.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L.
Membru corporatival ANEVAR - Autorizatie Nr. 0489
mﬁh, N
 HhEAG Simaise” )

& EYRL

frareat L L B

g Paeid
=L ANZvag « W

ARIADNA SONIA GRIMALSCHI

Evaluator autorizat - membru titular ANEVAR specializarea EP]

DUNAREANU - SELARU RALUCA-IQOANA
Evaluator autorizat - membru acreditat ANEVAR specializarea MAA-EP], ElL, EBM, VE-EPI

Estimarea chiriei potential obtenabile pentru spatiul comercial 1
situat in Soseawa Odaji nr 3-5, Parter. Sector 1, Bucuresti
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2.TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

2.1. IDENTIFICAREA TIPULUI DE EVALUARE SI A TIPULUI DE RAPORT

Prezentul reprezinta un Raport de evaluare explicativ in forma serisa prin care s-a stahilit
opinia evatuatorylui privind chiria potential obtenabiia a activului, contine 60 pagini inclusiv
anexe si a fost intocmit in 3 (trei) exemplare, din care doua pentru Client si unul pentru Evaluator.

Valoarea activului a fost estimata in conformitate cu prevederile Standardeloy de
Evaluare a Bunurilor - editia 2025: SEV 100 - Cadrul general al evaluarii, SEV 101 - Termenii
de referinta ai evaluarii, SEV 102 - Tipuri ale valorii, SEV 103 - Abordari in evaluare, SEV
104 - Informatii si date de intrare; SEV 105 — Modele de evaluare; SEV 106 - Documentare si
raportare; SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare si GEV 630 - Evaluarea
banuarilor imobile.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiel de lucru

stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

2.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI UTILIZATORILOR DESEMNATI

Prezentul raport de evaluare se adrescaza Directici Generale de Asistenta Saciala si
Protectia Copilului Sector 1, in calitate de Client si Utilizator desemnal. Avand in vedere
Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiei de evaluator, evaluatorul nu-si asuma
raspunderea decat fata de Client.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate fata de terti pentru continutul raportujui
sau al unor parti din el. Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat Clientul si
Utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere a evalvatorului fata de acestia. Persoana care
primeste o copie & raportului de evaluare nu devine Utilizator desemnat decat in cazul in care a
fost autorizata de catre evaluator si identificata explicit in raport ca Utilizator desemnat.

Persoana care primeste o copie a raportului de evaluare fara sa fi fost identificata de catre
evaluator ca Utilizator desemnat sau ca persoana car¢ poate avea acces la raportul de evaluare,
sau fara a avea atributii legale sau reglementate in legatura cu raportul de evaluare, nu poate fi

considerata ca Utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatita in niciun fet

de pretentie fata de evaluator.

Estimarea chiriei poten{ial oblenabite pentru spatiul comercial 1
situat in Soseauz Odai nr. 3-5, Parter, Sector 1, Bucurest
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2.3. UTILIZAREA DESEMNATA A EVALUARIH

Utilizarca desempata a_evaluarii: informarea Clientnlui asupra chiriei potential

obtenabile pentru activul mentionat, in vederea fandamentarii unor decizii de management
specifice gestiunii patrimoniului (posibila valorificare prin inchiriere).

In vederea indeplinirii scopului propus s-a procedat Ia stabilirea unei opinii independente
privind chiria de piata a activului, in concordanta cu prevederile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor - editia 2025, care va oferi baza tehnica de negociere in scopul inchirieri spatiuhui
comercial.

Este interzisa utilizarea raportului de evaluare, integral sau in parte, in orice alt scop,
altul decat cel expres si explicit declarat in cuprinsul sau. Evaluatoru] nu isi asuma
responsabilitatea si nu i se poate angaja nicio forma de raspundere juridica pentrit continutul
prezentului raport de evaluare, daca raportul este utilizat in orice alt scop, altul decat ce] pentru
care a fost intocmit

Pentru oricare alt scap decat cel declarat anterior, activul poate avea o vaioare diferita

de cea evidentiata in prezentul Raport.

2.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI EVALUAT

Obiectul evalnarii il constituie spatiul comercial 1, in suprafata utila de 154,91 mp,
parte din imobilul identificat cu numar cadastral 264872, situat in Bucuresti, Sos. Odai ur. 3-
5, parter, Sector 1,

NOTA: suprafata utila a fost preluata din releveul intocmit in august 2025 de catre S.C.
EXCLUSIVE DESIGN AND BUILD S.RL. care poarta intreaga responsabilitate asupra
corectitudinii informatiilor furnizate evaluatorului si care stau Ia baza prezentei evaluari.

2.5. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Asupra activului evaluat, situat in Bucuresti, Sector 1, Soseaua Odai nr. 3-5, Parter,
CO?\'TSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 BUCURESTI are drept deplin de proprietat, iar
DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA 8] PROTECTIA COPILULUI SECTOR
I - drept de administrare,

Se va supune evaluarii dreptul absolut/deplin de proprietate, in ipoteza inexistentei
sarcinilor. Evaluarea se va realiza in ipoteza ea proprietarul ate drept de proptictate absolut

asupra activului evaluat si ca acesta este vaiabil, liber transmisibil si nu este grevat de nicio

sarcina.

Estimarea chiriei poteniial obfenabile pentru spatiul comercial 1
situat in Soseaua Odai nr, 3-5, Parter, Sector 1, Bucuresli
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Identificarea problemelor de natura juridica ce ar rezulta din analiza documentelor care
atesta dreptul de proprietate asupra activului evaluat - nu este de competenta evaluatorului si pe

cale de consecinta nu ii va atrage raspunderea.

2.6. TIPUL VALORH ESTIMATE
Tipu! valorii este determinat de utilizarea desemnata a evaluarii. Un tip al valorii este o

precizare a ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei valori. Valoarea nu este un fapt, ci o
opinie asupra celui mai probabil pret care ar putea fi platit peniru un activ, in cadrul unui schimb,
dar st o opinie asupra beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din utilizarea unui activ,

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu scopul evaluarii si
cerintele Clientului, reprezinta ¢ estimare a chiriei de piata:

»Chiria de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) Ia data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-¢
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile implicate an
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri.”

Metodologia de calcul a “chiriei de piata” a tinut cont de utilizarea desemnata si obiectul
evaluarii si de recomandarile Standardelor de Evaluare a bunurilor in vigoare. Premisa in care
se efectueaza evaluarea este aceea a valorificarii prin inchiriere a activului, respectiv chiria de
piata potential obtenabila - ca baza tebnica de negociere in eventualitatea incheterii unui contract
de inchiriere.

Previziunile sau estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile economice,
fiscale, juridice si politice actuale, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si o
economie generala stabila in continuare; prin urmare, concluziile prezentului raport isi pot pierde
valabilitatea in functie de conditiile viitoare.

Pentru oricare alt scop decat cel declarat mai sus, spaiiile supuse evaluarii pot avea o

valoare diferita de cea evidentiata in prezentul raport

2.7. DATA EVALUARIL DATA INSPECTIE]

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare
datei de 22.08.2025, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile

estimate de catre evaluator.

Estimarea chirief potential oblenabile pentru spatiul comercial 1
situat in Soseaua Odai nr. 3-5, Parter, Seclor 1, Bucuresti
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Data imspectiei: activul 3 fost inspectat in data de 22.08.2025, in prezenta umu;

reprezentant al Clientului. Nu au fost inspectate partile sau elementele acoperite, neexpuse sau

inaccesibile.

Daca nu se arata altfel in raport, se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente

ale amplasamentului sau solului care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nicio

responsabilitate pentru asemenea conditii san pentru obtineres studiilor necesare peniru a le

descoperi.

2.3. ETAPELE MISIUNH DE EVALUARE. SURSE DE INFORMATII

»

v

Etapele misiunii de evaluare parcurse pentru estimarea valorii sunt urmatoarele:
documentarea, pe baza unor informatii furnizate de catre reprezentantii Clientului Directia
Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1;
inspectia amplasamentului si a zonei;
discutii purtate cu reprezentantul Directiei Generale de Asistenta Sociala si Protectia
Copitului Sector 1, referitor la istoricul activului;
stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de evaluat de care trebuie sa se tina
scama;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezuttatelor din punct de vedere al evaluarii;
aplicarea abordarilor si metodelor de evaluare considerate oportune pentru estimarea chiria
de piata potential obtenabila pentru activ:
obtinerea de informatii asupra chiriilor contractuale sau ofertelor de inchiriere pentru active
similare;
analiza valorilor obfinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de
adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;
estimarea chiriei de piata potential obtenabile in urma eplicarii abordarii considerata

adecvata.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de

lucru recomandate de catre ANEVAR.

Estimarea chiriei pofenjjal obtenabile pentru spatiul comercial 1
situat in Soseauva Odai nr. 3-5, Parier, Sector 1, Bucuresti
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Sursele de informatii care au stat [a baza intocminii prezentului raport de evaluare an
fost:
» Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2025; Ghidurile metodologice si recomandarile
ANEVAR;
# Cornelin Schiopu - “Inspectia proprictatitor in scopul evaluirii™ Iroval Bucuresti 2002:
# Sorin V. Stan —Evaluarea terenului — Aplicatii” Iroval Bucuresti 2009;

# Appraisal Institute, ANEVAR ~ “Evaluarea proprietatii imobiliare” —editia a dova canadiana;

%/

Serin Stan, Irina Bene - “Evaluarea proprietatii imebiliare — Aplicatii™;

# Niculae Georgescu; Doina Stoian - Colectia “Evaluarea rapida a constructiilor™ “Cladiri si
constructii speciale pentru invatamant, stiinta, cultura si arta, constructii administrative”,
“Cladiri si constructii speciale pentru sanatate, asistenta sociala, cultura fizica si agrement™;
“Locuinte, camine, hoteluri™; “Constructii speciale de folosinta generala”; “Cladiri si constructii
speciale pentru termoficare” - Editura MATRIXROM - 1993;

# Buletin documentar periodic “Expertiza tehnica™ editat de catre Corpul Expertilor Tehnici
din Romania nr. 166 din decembrie 2023;

» Appraisal Institute —-Mark Rattermann— “Evaluarea prin abordarea prin piata- analiza
proprietatii rezidentiale si logica sa™ Bucuresti 2016 ;

# Sorin V. Stan —“Evaluarea terenului — Aplicatii” Iroval Bucuresti 2009;

» Comeliu §chiopu — “Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire Cladiri industriale,
comerciale si agricole constructii speciale™ Iroval Bucuresti 2010;

» Corneliu Schiopu ~ “Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire Cladiri ou structuri pe
cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii speciale” Iroval Bucuresti 2014;

» Corneliu §chiopu ~ “Indici de actualizare costuri” [roval Bucuresti 2024-2025;

» Corneliu Schiopu — “Metoda costurilor segregate™ froval Bucuresti 2012;

» “Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata, la pretnl zilei, a costurilor clementelor si
constructiilor de locuinte procentual si valoric” - MATRIXROM, Tunie 2025;

# DBuletine informative ANEVAR - editate de JROVAL;

» Reviste publicate periodic de catre ANEVAR - “Valoarea oriunde este ea’ ;

# Curs ANEVAR - “Evaluarea proprietatii imobiliare” 2018;

# Informatii privind situatia juridica a activului puse la dispozitie de catre client;

# Informatii privind istoricul amplasamentelor. starea fizica, etc., furnizate de catre
reprezentantii Directiei Generale de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1;

> Documentele si schitele activului:

Esiimarea chiriei potenfial ohtenabile pentru spatiul comercial 1
sftuat in Soseaua Qdaji nr. 3-5, Parler, Sector 1, Bucuresk
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7 Informatii de piata publicate de: CBRE Romania, Colliers International, Darian DRS, DTZ,
Echinox, Jones Lang LaSalle, Knight Frank;

> Informatii de la agentii imobiliare;

#  Analize imobiliare publicate de firme specializate: www.analizeimobiliare.ro;

7 Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori imobiliari
de pe piata imobiliara specifica, informatii care au fost sinetizate in analiza pietei imobijliare.

Clientul poarta intreaga responsabilitate referitor la datele furnizate evaluatorului, pentru
acuratetea si caracterul complet al acestor informatii, care au stat la baza intocmirii prezentului
raport de evaluare. Evaluatorul nu a intreprins actiuni de verificare a documentelor si
informatiilor furnizate si drept urmare nu isi asuma in niciun fel raspunderea pentru datele puse
la dispozitie si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date
incomplete sau gresite,

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
la data evaluarii referitoare la obiectul evaluarii, neexcluzand posibilitatea existentei sj a altor
informatii de care acesta sa nu aiba cunostinta.

Informatiile cu caracter public, preluate din surse consacrate, au fost utilizate ca atare si
nu li se acorda garantii pentru acuratete, evaluatorul neasumanda-si nicio responsabilitate in

cazul in care acestea s-ar dovedi incorecte sau incomplete,

2.9. IPOTEZE GENERALE SI IPOTEZE SPECIALE SEMINIFICATIVE

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce umesza.
Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si coneluzii, precum si cu

celelalte aprecieri din acest raport.

Ipoteze generale:

» Atat selectarea metodelor de evaluare, cat si modalitatile de aplicare, s-au facut avand in
vedere statutul actval al activuiui supus evaluarii, astfel incat valorile estimate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii activuluj in conditiile tipului valorii selectate,

> Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate Ja aplicarea abordarilor in evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

#  Laelaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorij,
utilizand numei informatiile avute la dispozitie, nefiind omisa deliberat niciuna {exista
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la daia

evaluarii). Dupa cunostinta evaluatorului, toate informatiile detinute sunt corecte;

Eslimarea chirie{ potenfial obtenabite pentru spatiul comercial 1
situat in Soseaua Odai nr. 3-5 Parter, Sector 1. Bucuresti
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» Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive, schite, fotografii, pentru a da o
imagine cat mai completa asupra dimensiunilor si starii activulu;

» Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura juridica ale activului, ce se
bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre Client si care au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare;

» Evaluatorul nu va fi facut raspunzator pentru existenta unor vicil ascunse si/sau factorii de
medin care ar putea influenta valoarea, evaluatorul neavand competentele necesare si, prin
urmare, nu poate da nici o garantie referitoare la starea tehnica sau economica a activului;

% Evaluatorul nu a efectuat o expertiza tehnica de detaliu si nici nu a inspectat acele parti ale
activului care sunt acoperite sau inaccesibile;

% Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, de la surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma nici o responsabilitate in
privinta datelor firnizate de Client si terte persoane;

» Toate valorile numerice exprimate in acest raport nu contin TVA;

> Evaluatorul a presupus ca activul de evaluat se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor urbanistice din zona, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

» Activul ce face obiectul prezentului Raport a fost inspectat in prezenta reprezentantului
Directiel Generale de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1;

» Evaluatorul nu are miciun interes in prezent sau in viitor cu Clientul sau cu alte parti interesate

in tranzactii;
» Evaluatorul nu igi asumi réspunderca pentru eventuale modificdri ale dreptului de

proprietate;

> Evaluatorul nu a facut masuratori ale activalui - acesta a fost indicat de cafre reprezentantul
Clientului si inspectat in prezerta acestuia. Suprafetele pe baza carora se¢ estimeaza valoarea au
fost preluate din releveul intocmit in august 2025 de catre S.C. EXCLUSIVE DESIGN AND
BUILD S.R.L., care poarta intreaga responsabilitate asupra corectitudinii informatiilor furnizate
evaluatoruiui si care stau la baza prezentei evaluari;

» Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului subiect sau ale
terenurilor invecinate. Nu s-a pus la dispezitie un studju al calitatii solului, astfel incat, se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale terenului sau solului care sa influenteze

valoarea. Evaluarea se realizeaza in ipoteza ca imobilul nu este afectat si/sau traversat de niciun

Estimarea chiriei potenfial obtenabile pentru spatiul comercial 1
shtual in Soseava Odai nr. 3-5, Parter, Secfor 1, Bucurest
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fel de conducte/traverse/canale/tevi si/sau alte utilitati publice ce ar putea afecta buna folosire 5
acestuia

» Evaluarez s-a efectuat in ipoteza dreptului deplin de proprietate — liber de sarcini;

» Evaluatorul nu are cunostinta de posibile litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati
care sa afecteze activul;

» Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in
raport; valori separate, alocate dotarilor, nu trebuie folosiie in legatura cu o alta evaluare sj gupt
invalide daca sunt astfel utilizate;

» Raportu) de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabjlitatea;

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta say sa
depuna marturie in instanta relativ la activul in cauza, in afara cazului in care s-au incheiat astfel
de intelegeri in prealabil;

» Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentry opiniile exprimate in prezentul raport

de evaluare.

Ipoteze speciale semnificative:

» Suprafata utila prezentata in raport, a fost preluata din relevenl intocmit in august 2025 de
catre §.C. EXCLUSIVE DESIGN AND BUILD S.R.L., care poarta intreaga responsabilitate
asupra corectitudinii informatiilor furnizate evaluatorului si care stau 1a baza prezentei evaluari.
»> Nua fost prezentata documentatie cadastrala avizata si receptionata de catre O.C.P.1. Bucuresti
In ipoteza in care suprafetele rezultate din documentatia cadastrala avizata si receptionata de catre
O.C.P.I. Bucuresti vor fi diferite de suprafetele analizate pe baza documentelor mentionate, valorile se
vor modifica corespunzator, raportul de evaluare putand fi modificat, Ia solicitarea beneficiar{ui;
» Informatiile referitoare la evetuale modernizari/renovari au fost furnizate de catre
reprezentantii Clientului, fara prezentarea unor documente justificative in acest sens, jar pentru
acuratetea sj caracterul complet al acestor informatii Clientul isi asuma intreaga responsabilitate.
» Chiria de piata a fost estimata in ipoteza inchirierii spativlui in stadiul “la gata - functional™,
cu toate dotarile specifice si instalatiile existente si functionale .
# Chiria de piata estimata nu tine cont de eventualele bunuri mobile existente in spatiile
evaluate,
# Valoarea finala de inchiriere se va stabili prin negociere directa, functie de

destinatia/utilizarea spatiului, perioada contractului, etc.

Estimarea chiriei potential obtenabile pentru spatiuf comercial 1
situat in Seseauvs Odai nr, 3-8, Parter, Sector 1, Bucuresyi
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2.10. RESTRICTH DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai

pentru utilizatorii desemnati, mentionati in raport.

Raportul de evaluare sau orice referire la el nu poate fi publicat sau in¢lus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul seris si prealabil al 8.C. MANAGEMENT &
EVALUATION COMPANY S.R.L., a Clientalui si a Utihzatorilor desemmnati, cu
specificarea formei si contextului in care ar urma sa apara.

Raportul este destinat pentru scopul declarat si numai pentru uzu) partilor mentionate.
Acest raport este confidential pentru destinatar si evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate
fatz de nicio alta persoana (daca este transmis unei alte persoane), cu exceptia Clientului, fie

pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, niciodata si in nicio circumstanta.

2.11. CONFORMITATEA CU STANDARDELE DE EVALUARE

Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor — editia 2025. S-au urmarit recomandarile urmatoarelor Standarde de
Evaluare: SEV 100 - Cadrul general al evaluarii, SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii,
SEV 102 - Tipuri ale valorii, SEV 103 — Abordari in evaluare, SEV 104 - Informatii si date de
intrare; SEV 105 - Modele de evaluare; SEV 106 — Documentare si raportare; SEV 230 -

Drepturi asupra proprietatii imobiliare si GEV 630 ~ Evaluarea bunurilor imobile.

2.12. DESCRIEREA TIPULUI DE RAPORT
Raportul de evaluare este de tipul unui document seris, detaliat si narativ, intocmit in

conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor - editia 2025 si prezinta o descriere a
termenilor de referinta ai evaluarii, a utilizarii desemnate a acestuia, precum si analizele,

calculele si rationamentele pe care s-a bazat opinia asupra valorii raportate.

2.13. CTILIZAREA UNUI SPECIALIST
In elaborarea prezentului raport nu s-a recurs la sprijinul unui specialist sau a unui

furnizor extern de servicii.

Estimarea chiriei potential obtenabile pentry spatiul comercial 1
situat in Soseaua Odai nr. 3-8, Parter, Sector 1, Bucuresti
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2.14. FACTORII DE MEDIU, SOCIALI Si DE GUVERNANTA (ESG)

Principial, prezenta evaluare a luat in considerare aspectele legate de factorii de mediy,
sociali si de guvernanta (ESG) doar in masura in care acestia au un impact direct si cuantificab;}
asupra valorii estimate a activalui si sunt evidentiati in documentatia tehnica sau juridica pusa
la dispozitia evaluatorului sau sunt perceptibili vizual la inspectia activului si influenteaza

deciziile participantilor de pe piata specifica,

2.13. IDENTIFICAREA S1 COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare este intoemit de ing. Ariadna Somia Grimalschi, expert
tehnic judiciar evaluarea proprietatii imobiliare 51 evaluator autorizat in speciglizarile EPJ —
Evaluarea Proprietd)ii Imobiliare, membru titular ANEVAR, avand legitimatia cu numarul
16529, telefon 0722.428.255, e-mail ariadna.grimalschi@ yahoo.ro si Dunareany - Selaru
Raluca- Ioana, expert tehnic judiciar evaluarea proprietatii imobiliare si evaluator autorizat in
specializarile MAA-EPI, EI, EBM, VE-EPI, membrn acreditat ANEVAR, avand legitimatia ¢y

numarul 12399, telefon 0723.058.096, in calitate de reprezentanti ai 5.C. MANAGEMENT &
EVALUATION COMPANY S.R.I. — membru corporativ al Asociatiei Nafionale a

Evaluatorilor Auterizati din Romania Nr. 0489,

Evaluatorii au parcurs cursurile profesionale de pregatire continua, au asigurare de risc
profesional, nu au niciun fel de interes fata de drepturile de propristate evaluate si au competenta
pentru a oferi o evaluare obiectiva si impartiala, in functie de datele si informatiile puse la
dispozitie referitor la activul evaluat, Nu exista niciun conflict de interese ale evaluatorilor cu
privire la Client/Utilizatori desemnati san la drepturile de proprietate evaluate, misiunea de
evaluare fiind indeplinita pe baza documentelor puse Ia dispozitie de reprezentantii Clientuluj si

pe baza datelor si informatiilor culese de catre evaiuatori.

Estimarea chirei potential obtenabile pentru spatiul comercial 1
situat in Soseaua Qdai nr. 3-5, Parter, Sector 1, Bucuresti
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1.PREZENTAREA ACTIVULUI
Obiectul evaluarii il constituie spatiul comercial in suprafata utila de 154.91mp, parte

din imobilul identificat cu numar cadastral 264872, situat in Bucuresti, Sector 1, Soseaua QOdai

nr. 3-5, Parter.

CARACTERISTICE ACTIV
| IDENTIFICARE | Spatiu comercial situat la parterul unui imobil comercial
SUPRAFETE | A utila = 154,91mp
l

VITRINA Vitrina de cea 17 ml - orientare Sud., ¢u acces direct de pe frotuar

VIZIBILITATE Vizibilitate buna din Sos Odai (Sos de centura nord})

FINISAJE Finisaje medii-snperioare: pardoseli din gresie, pereti zugraviti cu vopsele
lavabile si partial placati cu faianta, tavane zugravite cu vopsele lavabile
si placate cu placi din polistiren (tavane false). Tamplarie exterioara - PVC
cu geam termopan. Tamplarie interigara - PVC.

INSTALATII Instalatie electrica - existenta, cu aparaie elecirice si corpuri de iluminat
Tastalatie sanitare - racord la reteaua publica oraseneasca, obiecte sanitare
calitate medie
Instalatie termica - centrala termica proprie, cu corpuri radiante din otel +
chiliere

STARE TEHNICA | Buna, aspect ingrijit
Finisaje medii-superioare, instalatii existente, in stare buna

ALTE -

INFORMATII

CONSTRUCTEA | Imobil comercial edificat in anul 2014, cu regim de inaltime P+2E, cu

DE BAZA fundatii din beton armat si structura pe cadre din beton armat. inchideri
perimetrale din zidarie, compartimentari interioare din zidarie, acoperis tip
terasa necirculabila termo si hidroizolata

STARE/ASPECT | Stare tehoica buna - corespunzatoare vechimii

: Aspect ingrijit

ALTE -

 INFORMATI

Estimarea chiriel pofeniial obfenabile pentru spatiui comercial 1

situal in Soseaua Odai nr. 3-5, Parter, Seclor 1, Bucurast
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DATE DESPRE LOCALIZARE

Activul este situat in partea de Nord a Municipiulzi Bucuresti, in zona cunoscuta sub
denumirea de cartierul Baneasa — Odai — Sos de centura nord, la limita administrativa dintre
municipiul Bucuresti si judetul Iifoy.

Zona unde este situat activul are un grad de construire mediu (tinand cont de loturile
construite in raport cu loturile libere). Imobilele din vecinatate au destinatie preponderent
comerciala.

Accesul auto se realizeaza pe drumuri asfaltate, bine sistematizate,

Accesul in zona este asigurat de artere precum: Sos Odai.

Transportul auto este reprezentat in zona cu: linii de autobuze

Din punct de vedere al dotarilor social urbane zona (raza 5 km) este bine deservita de:
unitati scolare (gradinite, scoli generale)
medicale (farmacii, policlinici)
unitati de politie si de pompiert
unitati comerciale ( supermarketuri, restaurante, sedii de banci ete).
Zona dispune de utilitati tehnico-edilitare complete: energie electrica, gaze, apa si

canalizare,

Estimarea chiriei potential obtenabile pentru spatiul comercial 1
situat in Soseaua Odai nr. 3-5, Parter, Sector 1, Bucuresii
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3.2.DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE A ACTIVULUI

Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copiluiui Sector | a pus la dispozitia

evaluatorului urmatoarele documente in copie:

» Extras de carte funciara pentry informare nr. 100256/14.08.2025;

% Releveul intoemit in august 2025 de catre S.C. EXCLUSIVE DESIGN AND BUILD

SRL.;
> Certificat de inregistrare fiscale pentru DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA
SOCI4LA ST PROTECTIA COPILULUI SECTOR L

Toate 2ceste informatii au fost considerate credibile si corecte, neverificand
autenticitatea actelor juridice detinuté. Nu se asuma nici o responsabilitate de catre evaluator
privind descrierea situatiei juridice sau a consideratiilor privind actele de proprietare. Se
presupune ca actele de proprietate sunt valabile.

Clientul poarta intreaga responsabilitate referitor la datele furnizate evaluatoruiui. care
au stat la baza intoemirii prezentului raport de evaluare. Evaluatorul nu a intreprins actinni de
verificare a documentelor si informatiilor furnizate si drept urmare nu isi asuma in niciun fel
raspunderea pentru datele puse la dispozitie si nici pentru rezultatele obtinute in cazu] in care
acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. Evaluatorul a utilizet in estimarea valorii
numai informatiile pe care le-a avut la dispozitic la data evaluarii referitoare la obiectul evaluarii,

neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta sani aiba cmmostinta.

3.3. DATE DESPRE ARJA DE PIATA

Datele despre aria de piata in cazul prezentului imobil, au fost colectate atat la nivel de
zona, respectiv Baneasa — Odai — Sos de centura nerd, fiind extinsa si catre zonele imediat

invecinate. Analiza acestor date a condus la urmatoarele informatii referitoare la:

Tendinte socizle: zona in dezvoltare
Situatie economica: zona cu economie activa
Reglementari si restrictii legale:  conform PUG

Conditii de mediu inconjurator:  nu au fost identificate

Estimarea chiriei potenjial obtenabile pentru spatiuf cornercial 1
sftuat in Soseaua Odai nr. 3-5, Parter, Sector 1, Bucuresli
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Potrivit unei analize efectuata de catre expertii Colliers Roménia, cn privire la
perspectivele pietei imobiliare in 20285, rezulta urmatoarele:

Consultantii estimeaza o cregtere economica de putin peste 2% in 2025, dar avertizeaza
cd riscurile rimén semnificative §i sunt mai degrabd orientate ciitre un rezultat maj slab. in 2024,
economia Romdniei a inregistrat un ritm de cregtere lent, de sub 1%, mult sub asteptirile initiale
de la Tneeputul anului, de peste 3%. Desi perspectiva pentru 2025 este moderat optimisti,
sustinutd de investitii si de un sector de consum inci stabil, vulnerabilitafile economice persists,
Cererea externi slaba, influentata in special de sitbatia economict din Germania, dar si riscurile
interne, precum un deficit fiscal ridicat st un deficit de cont curent problematic, au un efect
advers asupra percepliei externe a Roméniei in réndul investitorilor.

In cazul unei crize economice globale, Rominia ar putea traversa un proces de ajustare
dificil, comparabil cu cel din perioada 2009-2010.

Instabilitatea politic# si incertitudinile réman ridicate fnn 2025, subliniaza consultantii
Colliers. Roménia se confrunti cu o situatie politicd fard precedent, dupid ce Curtea
Constitutionald a anulat alegerile prezidentiale si a ordonat reluarea acestora, proces care va avea
loc in aceastd prim#vard. Contextul este marcat de o coalitie de guvernare fragils, formati din
mal multe partide unite in principal de o pozitie pro-europeand, §i o opozitie puternic, dominats
de trei partide eurosceptice. Zgomotul politic 5i incertitudinile sunt agteptate sd rimani la cote
ridicate, mai ales cii noul guvern va trebui si gestioneze cel mai mare deficit fiseal structural din
UE, intr-un context economic extern complicat. Aceastd combinafie face ca Roménia si fie
vulnerabild la schimbari bruste.

Geopolitica rimane in prim-plan, iar adaptabilitatea devine cheia pentru a face fatd unui
mediu international aflat intr-o continua transformare. wNicio clipd de linigte” descrie cu
acuratefe scena geopoliticd actuals, afirmd consultantii Colliers. De la noua administratie Trump
in SUA si posibilele tensiuni comerciale intre marile blocuri economice, la incetinirea economiel
Chinei, rézboiul din Ucraina, crizele din Orientul M; jlociu si incertitudinile din Asia de Sud-Est,
lumea se confruntd cu un peisaj global extrem de provocator, definit de variabile imprevizibile.
Regula nescrisd a ultimilor ani ~ ~agteaptd-te la evenimente neasteptats™ riméane mai valabils
ca oricdnd, iar 2025 nu face exceptie, avertizeazi expertii Cofliers. In acest context global volatil,
Roménia 151 pdstreazi orientarea strategicd fermi catre blocul UE/SUA. Totusi, ca economie
micA si deschisi, infiuenta sa asupra marilor decizii globale este limitats, ceea ce impune o
adaptabilitate constanti pentru a naviga printre schimbirile rapide si complexe ale peisajului

international.

Estimarea chiriei potentfal cbienabile peniru spatiul comercial 1
situat in Soseaua Odai nr. 3-8, Parter. Sector 1, Bucuresti
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Aderarea deplind la spafiul Schengen incepénd cu 2025 §i dezvoltarea infrastructurii
alimenteaza optimismul economic al Romaniei intr-o perspectiva pe termen mai lung. Totodaty,
intrarea in programul de scutire a vizelor SUA impulsioneazi pozitia Roméniei la scard globals,
in conditiile In care, deja de anul trecut, Roménia era pe pozitia a 7-a in clasamentul global al
puterii pagaportului, alituri de t&ri precum Canada, Singapore si Regatul Unit. Din punct de
vedere economic, aderarea completd la Schengen este agteptatd sd stimuleze un nou val de
investifii gi inifiative de productie pe termen mediu. In paralel, infrastructura rutierd contigua si
se extinda semnificativ, atingdnd aproape 1.200 de kilometri de drumuri de mare vitezd pang la
inceputul lunii decembrie 2024, In plus, aproximativ 700 de kilometri sunt in constructie, iar alfi
700 de kilometri se afli in fazele pregatitoare, in timp ce investitille in cai ferate nu au fost vitate
nici ele. Potrivit consultantilor Colliers, aceste realiziri reprezinta factori determinan{i pentru
optimismul economic pe termen lung, contribuind atit la reducerea discrepanfelor regionale, cat
si la consolidarea potentialului de crestere al Roméniei.

Cererea relativ scizuts pentru inchiriere redefineste piata birourilor. Cregterea economica
modestd din majoritatea tarilor occidentale, incertitudinile interne si momentumul nefavorabil
mogstenit din 2024 prefigureaza un an 2025 difici! pentru piaa locald de birouri. Cererea noud de
inchiriere ar putea riméne la nivelur] scizute, comparabile cu anii anteriori sau chiar sa ating3
noi minime inir-un scenariv economic advers, departe de recordurile din penioada 2017-2019.
Un aspect pozitiv pentru proprietarii de clidiri este absenta unor livrari semnificative de noi
spatit de birouri in 2025, atdt In Bucuresti (cu exceptia proiectului de mici dimensiupi One
Gallery), cdt si in zalte orase. Acest context favorizeazi o scidere treptata a ratei de neocupare
pentru clidirile de calitate superioars, amplificind diferentele dintre proiectele moderne,
eficiente energetic §i bine pozitionate, i cele mai putin competitive. Aceasts dinamicd genercazi
o piatd duali, observi consultantii Colliers, explicind ci, pe de o parte, clidirile moderne si bine
pozitionate continui si atragi chiriasi, in timp ce spatiile mai putin performante se confrunti cu
dificultati in 2 atrage san men{ine ocupaniii.

Piata industriald din Roménia se tempereazi usor in 2023, pe fondul activitatil economice
relativ slabe pe plan extern. Factorii care sustin expansiunea sectorului logistic §1 industrial
riman valabili pentru un orizont lung de timp: diferenia favorabila dintre salarii §i productivitate
va continua sé airagd companii interesate de relocarea productiei, iar Romaénia continu si aiba
un stoc de spaii industriale sensibil mai mic decét alte tiri vecine. In plus, dezvoltdrile de
infrastructurd vor coatinua sa sprijine operatinnile industriale si logistice in diverse regiuni ale

tdrii pentru mulfi ani de aici inainte. Totugi, vestile mai putin optimiste din sectorul industrial

Estimarga chiriei potenfial obtenabife pentru spatiul comercial
sifuat in Soseaus Odai nr. 3-5, Parter, Sector 1, Bucuresti
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german, In special din industria auto, influenteazs negativ fncrederea dezvoltatoriler g
chiriasilor din Roménia, determinand o abordare mai prudentd. Consultantii Colliers anticipeazs
© temperare ugoard a cererii de inchiriere in sectorul industrial s logistic, cu un declin fats de
nivelurile record atinse in perioada post-pandemie. Cu toate acestea, cererea ar trebui s& rimans
peste valorile inregistrate in perioada 2017-2019. in ceea ce priveste chiriile, ecestea sunt
agteptate sd riméni in mare parte stabile.

Expansiunea in retail accelereaza in 2025, dupd cdfiva ani de cregtere mai {entd. Conform
estimirilor preliminare, peste 200.000 de meti patrati de spatii moderne de retail sunt
programate pentru livrare in acest an, o crestere semnificativa fatd de cei aproximativ 160.000
de metri pitrati finalizati in 2024, potrivit cifrelor preliminare. In perspectivé, consultantii
Colliers anticipeazi o intensificare a proiectelor de anvergurd, iar 2027-2028 ar putea aduce
Hvriri semnificative, inclusiv citeva malluri de mari dimensiuni, Cele mai importante investitii
au in prim-plan juc#tori precum NEPI Rockcastle §i joint venture-ul Prime Kapital/MAS REI,
cdrora i s-a aliturat compania britanici M Core, dupa achiziia portofoliului Mitiska Ia sférsitul
anului 2023. In paralel, dezvoltatorii mai mici , Precum gi investitorii locali sunt si ei foarte activi
§i vizeaza oragele de dimensiuni reduse, unde rdspund cererii neacoperite prin projecte precum
parcuri de retail si strip malluri, sprijinind astfel expansiunea retelei de spatii comerciale
moderne la nivel national.

Recuperarea investifiilor imobiliare continui inir-un comtext complex, estimeazi
consultantii Colliers. Previziunile pentru tranzactii cu active imobiliare {n 2025 sunt marcate de
incertitudini, in contextul unor factori care actioneazi n directii opuse. Pe de o parte, sectorul
imobiliar european ar putea beneficia de o recuperare, sustinuti de atingerea unui posibil virf a
randamentelor in 2024 si, fn cazul Romdniei, exista §i un impuls favorabil dups un 2024 destul
de reusit din prisma activitatii tranzactionale, Pe de aliit parte, cresterea economici modests din
Europa, inclusiv din Roménia, riscurile interne §i contextul extern plin de incertitudini complicd
perspectivele. Pe termen lung, Rom4nia isi mentine un poten(ial semnificativ pentru investitorii
care privesc dincolo de riscurile pe termen scuzt. Randamentele din sectorul imobiliar comercial
rimén atractive dintr-o perspectiva istoricd, ceea ce continui si facs tara interesantd pentry
investitori. Cu toate acestea, justificarea acestor randamente poate deveni dificild pentru uni;
cumpdrdtori, in conditiile unui cost suveran ridicat si al tensiunilor regionale. Astfel, piaa

investifiilor se anunti a i in continuare una provocatoare pentru finalizarea tranzactiilor in 2025.

Estimarea chirigi potential obtenabile pentru spatiul comercial 1
situat in Soseaua Odai nr. 3-5, Farier, Sector 1, Bucuresti
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Consultantii Colliers estimeazd ci preturile locuintelor ar putea creste in pericada
urmitoare, insd evolutia acestora depinde de mai mul{i factori. Dacd un scenariu economic
negativ se va concretiza intr-o deteriorare semnificativd a pietei muncii, o crestere brusci a
somajului ar putea avea un impact major, ducdnd lz o scidere a preturilor locuintelor si la o
prabusire a vanzirilor. Pe de altd parte, preturile actuale nu sunt atat de deconectate de realitate
precum erau in perioada 2007-2008, ceea ce reduce riscul unei corectii majore. in cazul in care
activitatea economicd va fl pe plus, chiar §i cu un avans mai modest, perspectivele in zona
rezidentiald rimdn pozitive. O piald a muncii relativ stabil si cu avans salarial, sciderea ratelor
dobénzilor si increderea consumatorilor — care se afii la niveluri apropiate de recordurile din
2007-2008 - ar putea sustine un alt an solid pentru piata rezidentiald. Mai mult, daci oferta va
rAmane limitati si economia generald va inregistra chiar §i o usoard Imbunitifire (excluzand
eventuale modificsri fiscale negative semmificative), existd posibilitatea ea preturile sa
accelereze pe termen mediu. In acest context, consultanjii Colliers preconizeaza tot mai multe
discutii, atit din partea clientilor, cat gi a dezvoltatorilor si investitorilor, privind implementarea
unor scheme PRS (Private Rented Sector), un model care ar putea deveni din ce In ce mai popular
in viitorul apropiat.

Revenirea roménilor din diaspora devine tot mai evidentd. Consultantii Colliers
semnzleazi o tendin{d In crestere: tot mai multi roméni care au emigrat, in special in Buropa de
Vest, incep sa revind in tard sau iau in considerare aceastd optiune. Subiectul este frecvent
abordat in presd, iar datele statistice incep s& confirme un flux migrator net pozitiv, desi inca
modest. Acest fenomen este determinat in principal de factori precum dificultifile economice
din t&i precum Germania, Italia sau Spania, dar §i de imbunatiifirea standardelor de viati in
Roménia. Dupd decenii de scidere constants, populatia rezidentd a tdrii a inregistrat o usoars
crestere In 2023, marednd un punct de cotiturd important. Monitorizarea atentd a acestui trend
este esentiald, deoarece o accelerare a revenirii roménilor din diaspora ar putea deveni o sursi

semnificativi de crestere economici pe termen lung pentru Roménia.

3.1.DATE DE INTRARE PENTRU EVALUARE
Informatii despre imebile comparabile inckiriate
Evaluatorul nu a avut acces la documente privind contracie de inchiriere pentru active
similare/comparabile in aria de piata anterior delimitata, cunoscut fiind faptul ca astfel de
informatii nu sunt disponibile in mod transparent si public, acestea fiind supuse regimului

confidentialitatii.

Esiimarea chirief potenfial obtenabile peniru spafiul comertiaf 1
situat in Soseaua Odai nr. 3-8, Parter, Sector 1, Bucuresti
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Informatii despre imobile comparabile oferite spre vanzare
Conform Standardelor de evaluare a Bunurilor — editia 2025, GEV 630 - Evaluarea
bunurilor imobile: “elaborarea rapoartelor de evaluare prin utilizarea partiela sau exclusjva a
ofertelor de piata avand ca obiect bunuri imobile comparabile este conforma cu prezentele
Standarde de evaluare”.
Redam in continuvare si Punctul de vedere al ANEVAR privind modul de interpretare al
SEV, referitor la culegerea si analiza datelor, in cazul evalvarii bunurilor imobile:

Referitor la culegeren si aualiza datelor. in cazn! evaludrii bunwilor iobile
sau mobile, pozitia ANEVAR este unndtoarea:

Elaborarea rapoantelor de evaluare prin wilizarea partialk sau exclusivi a
ofertelor de piatd avénd ca obiect bunuri inobile/mobile comparabile este
conformd cu Standardele de evaluare adoptate de ANEVAR ¢ ou Standardele
internationale de evaluare. valabile atit in prezent, cat si la date anterioare.

Au fost identificate oferte de inchiriere pentru spatii comerciale situate in cladiri
independente, avand caracteristici tehnice similare/competitive cu activul evaluat.

Chiriile cerute pentru aceste active sunt distribuite intr-un spectru restrans, fiind
influentate in principal de suprafata, vizibilitate, acces, utilitati si finisaje, respectiv: 8-15
EUR/mp/iuna

Detalii suplimentare despre ofertele identificate, inclusiv datele de contact ale agentilor

imobiliari sunt prezentate in Anexe.

Estimarea chirief potential oblenabile pentru spatiul comercial 1
situat in Soseaus Odai nr. 3-5, Parter Sector 1, Bucuresti
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4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

4.1. DEFINIREA FIETE] - ANALIZA DATELOR SPECIFICE

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dinire persoancle (fizice sau
juridice) care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasts piata
se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipict.

Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzataorilor si
cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibila la
situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare sunt influentate de tipul
de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o piata care au se autoregleaza, ci este
afectata de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare
nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi volatila datorita
unor schimbari rapide in marimea si structura populatiei).

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata,
intr-un anumit interval de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la vn anumit
moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

S-a studiat piata imobiliara a spatiilor comerciale similare/comparabile. S-au cercetat
preturile, drepturile de proprietate transmise, amplasamentul, starea si dimensionile activelor
comparabile, precum si aspecte particulare ale fiecarui activ luat in considerare.

Piata imobiliara specifica in cazul de fata, tinand cont de informatiile disponibile la data
evaluarii, se 1dentifica astfe!;

SEGMENTUL DE PIATA: piata spatiilor comerciale situate in cladiri independente

ARIA DE PIATA: Baneasa — Odai — Sos de centura nord

ACTIVE DISPONIBILE: a fost identificat un numar limitat de active disponibile pentra
inchiriere in aria de piata anterior delimitata.

Piata imobiliara comerciala

Tn 2025, piata imobiliard comerciala din Romania reprezinta un subiect de interes major
atiit pentru investitori, ct si pentru antreprenorii Jocali §i internationali. Cresterea economici si
urbanizarea acceleratd observati in ultimele decenil au transformat multe orase din Rominia in
hub-uri comerciale vibrante. In contextul unei piete imobiliare puternic fluctante, investitorii

cautd noi oportunitii pentru 2 profita de aceste schimbiri demografice §i economice.

Estimarea chirlel potential obtenabile pentru spatiuf comercial 1
situat in Soseaus Cdai nr. 3-5, Parter, Sector 1, Bucurest
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In 2025, cererea pentru spatii comerciale In marile orage din Roménia, precum Bucuregti,
Cluj-Napoca si Timisoara, continui si fie sustinutd de dezvoltarea economici. Sectoru! IT si
tetinologia, alituri de industria de servicii, sunt principalele motoare care alimenteazd aceasts
cerere. De exemplu, Bucurestiul 2 viizut o crestere a cererii peniru spafii open-space, sdesea
preferate de companiile de tehnologie care pun accent pe colaborare st medii de lueru flexibie.
Totodatd, pe fondul schimbdrilor in comportamentul conswmatorilor, centrele comerciale au
adoptat strategii inovatoare peniru a atrage clienti, transforméndu-se In destinatii ce ofers
experienfe variate, de la retail la divertisment i gastronomie

In 2025, sustenabilitatea $i digitalizarea reprezints pilonii pe care se construieste piata
imobiliard comerciald. Conform unei directive & Uniunii Europene, cliddirile comerciale noi
trebuie s4 Indeplineasca standarde stricte de eficienta energetics, ceea ce contribuie la reducerea
impactului asupra mediului §i sciderea costurilor operationale. in plus, tehnologia IoT (Internet
of Things) este integratii pentru a automatiza administrarea clidirilor, de la sistemele de iluminat
si Incélzire, pana la securitate.

De asemenea, se observi o preferinti crescuty pentru spafii comerciale cu design flexibil,
care pot fi reconfigurate ugor pentru a rispunde cerinfelor in schimbare ale chiriasilor. Aceste
inovatil nu doar ¢ imbunatifesc eficienfa operationald, ci si sporesc gradul de atractivitate al
proprietéftlor pe piati.

Piata imobiliard comerciald din Roménia in 2025 este caracterizati de oportunititi
semnificative §i provoc#ri pe méisuri. Investitorii care doresc si prospere 1o acest mediu dinamic
trebuie s3 fie bine informati, flexibili §t capabili sd se adapteze rapid la schimbirile pietei. Este
esential si se angajeze in cercetdri ample 5i sd dezvolte strategii de investitii eare s3 le permiti
sd profite de tendintele emergente in sector. Recomandarea principald este ca investitorii s3
colaboreze cu experti locali i sa acorde atentie sustenabilitd{ii si inovatiel, factori cheie ce vor
defini succesul pe termen lung in sectorul imobiliar comercial,

in 2025, piata imobiliard comerciali din Roménia este ntr-0 continud dezvoltare,
influenfati de urbanizare, cererea crescuti pentru spatii comerciale, si tendinte inovatoare
precum sustenabilitatea §i digitalizarea. In ciuda provocarilor, cum ar fi volatilitatea economica
§i incertitudinea reglementirilor, existi numeroase oportunitdfi de investitie, in special in
regenerarea urband si logisticd. Investitorii trebuie s4 fie bine informati §i s& adopte strategii
flexibile pentru a naviga cu sucees acest peisaj dinamic (Analiza pietei imobiliare comerciale

din 2025).

Estimarea chirief potenfial obtenabiie pentru spatiul comercial 1
situat in Soseaua Odai nr. 3-5, Parter. Seclor 1, Bucuresti
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4.2. ANALIZA CERERII

Cererea reflecta nevoile, cerintele materiale, puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor. Analiza cererii este concentrata asupra identificarii potentialilor utilizatori ai
proprietatii respective, adica: cumparatorii, chiriasii sau clientii pe care il va atrage. In cazul
fiecarui tip specific de proprietate imobiliara, analiza cererii este orientata asupra produsului sau
serviciului final pe care aceasta il ofera.

Cererea pentru active de tipul celul analizat s-a observat a fi medie, avand in vedere
numarul redus de spatii comerciale situate adiacent zonelor rezidentiale in aria de piata delimitata
s1 ar putea veni din partea unor societati comerciale care cauta sa se extinda sau sa se relocheze
sau din partea unor persoane interesate de achizitiile imobiliare cu scop investitional, tinand cont

de locatie si de beneficiile potentiale oferite de aceasta.

4.3, ANALIZA OFERTEI COMPETITIVE
Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar. Analiza ofertei considera

urmatorii factori cheie: cantitatea si calitatea imobilelor competitive disponibile disponibile pe
piata specifice, disponibilitatea creditelor pentru constructii si a finantarii, impactul normativelor

de constructii, zonaril urbanistice si a altor reglementari.
Oferta de active similare it zona delimitata anterior este destul de redusa. Chiriile cerute

pentru aceste active sunt distribuite intr-un spectru restrans, fiind influentate in principal de
suprafata, vizibilitate, acces, utilitati si finisaje. Conform analizei de piata efeciuate, ofertele de

inchiriere pentru active similare/comparabile, se situeaza in intervalul: 8 - 15 EUR/mp/Juna.

4.4. ECHILIBRUL PYETEI
Avand in vedere analizele prezentate anterior, privind cererea solvabila si oferta competitiva,

se poate considera ca in prezent piata imobiliara specifica pentru active simnilare este in
dezechilibru relativ, datorita ofertei reduse (manifestate si potentiale) si cererii medii, formata

din mici investitori sau proprietari.

Estimarea chiriei patenfial cbfenabile pentru spatit! comercial 1
situat in Soseauva Qdai nr. 3-5, Parter. Sector 1, Bucuresti

Agg



S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L. ~ MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 29
5. EVALUAREA ACTIVULUI

5.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE ({CMBU)
Cea mai buna utilizare (CMBU) este “utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialy]

si care este posibila, permisa legal si fezabila financiar™. Cea mai buna utilizare poate fi
continuarea utilizarii curente a activulu sau poate fi o alia utilizare. Aceasta este determinatg de
utilizarea pe caie un parlicipant de pe plata ar intentiona sa o dea unui ety atured cand stabileste
pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
- cea mai buna utilizare a terenului Jiber
- Cea mai buna utilizare a terenului construit
Cea mai buna utilizare a unuj activ trebuje sa indeplineasea urmatoarele cerinte, ea
trebuind sa fie:

- Permisa legal: utilizarile care sunt permisibile de legislatia existenta, in conformitate cu
reglementarile privind urbanismul, restrictiile de construire, normativele din domeniul
constructiilor, restrictiile privind constructiile de patrimoniu. si siturile istorice, Irapactul
asupra mediului

- Posibila fizie: utilizarile unei anumite proprietati imobiliare sunt afectate de dimensiunile,
forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea unui lot de teren, precum
si de riscul unor dezastre naturale. Se vor considera disponibilitatea si capacitatea utilitatilor
publice (canalizare, apa, linie de transport energie electrica, gaze, agent termic, etc)

- Fezabila financiar: utilizarile care au indeplinit criteriile de permisa legal si posibila fizic
sunt analizate in continuare pentru a determina daca acestea ar genera un venif care sa
fcopere toale costurile de construire (teren liber) sau ale conversiei/renovari/modificarii
(proprietate construita)

- Maxim productiva: dintre utilizarile considerate si demonstrate ca fiind fezabile financiar,
cea mai buna utilizare este acea utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduala a
terenului, in concordanta cu rata rentabilitatii de piata pentru acea utilizare

Valoarea unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buni utilizare
este utilizarea unui activ care 1 maximizeaza potenfialul si care este posibila, permisd legal
$i fezabild financiar. Cea mai buni utilizare peate fi continuarea utilizarii curente a

activului sau poate fi o alta utilizare.

Estimarea chiriei potential obtenabile peniru spatiul comercial 1
situat in Soseaua Odaj nr. 3-5, Parter, Sector 1, Bucuragti
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Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un participant de pe piatd ar int€ntiona sa
o dea unui activ, atunci cdnd stabileste pretul pe care ar fi dispus si il ofere. Tinand seama de

aceste considerente, in opinia evaluatorului, cea mai buna utilizare a activului de evaluat este

reprezentata de utilizarea actuala - spatiu comercial.

5.2, ABORDARI IN EVALUARE

Principial, cand este solicitata estimarea unei chirii de piata, evaluatorul aduna, compara
si zjusteaza informatiile de piata pentru a forma o concluzie recomandata drept chirie de piata
pentru activu] subiect,

Chiriile activelor comparabile pot asigura o baza pentru estimarea chiriei de piata a
activului subiect, dupa ce acestea au fost exprimate pe baza unui criteriz de comparatie
echivalent cu cel folosit la activul subiect. Evaluatorul trebuie sa corecteze chiriile comparabile
doar in masura in care preturile de tranzactie ale activelor comparabile sunt ajustate in cadrul
abordaril prin piata.

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea chiriei de piata
potential obtenabila se face prin analizarea pietel pentru a gasi active similare/competitive si
compararea acestora cu activul evaluat.

Premisa majora a metodei este aceea ca chiria de piata a unui active de natura spatiilor
comerciale este in relatie directa cu chiriile unor active competitive si comparabile. Analiza
comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre active, care influenteaza valoarea.

Sunt folosite date despre active comparabile, iar comparatiile sunt realizate pentru a
estima chiria de piata pentru care s-ar inchiria activul respectiv, daca ar fi ofertat pe piata. Este
o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata
imobiliara, reflectat in mass-media sau alte surse de informare. Se bazeaza pe inchirierile cu
active efectuate in zona precizata.

Pentru a efectua o analiza corespunzatoare s-a studiat piata imobiliara cu specific
asemanartor activului de evaluat. S-au cercetat preturile, drepturile de proprietate transmise,
amplasamentul, starea si dimensiunile activelor comparabile, precum si aspecte particulare ale
fiecarui activ luat in conmsiderare. In aplicarea metodei, inchirierile de active similare
{comparabile) sunt analizate, comparate si ajustate prin elemente de comparatii, pentru a estima

chiria de piata. In prezentul raport de evaluare au fost utilizate informatii de piata cu oferte spre

inchiriere cu active similare.

Estimarea chiriei potential obfenabile pentru spativ! comercial 1
situat in Soseaua Qdsi nr. 3-8, Parter, Sector 1, Bucuresti
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Pentru estimarca chiriei de piata potential obtenabile pentru activul subiect prin aceasta
metoda, evaluatorul a apelat la informatiile provenite din ofertele de inchiriere cu active similare
din aria de piata delimitata, precum si la datele si informatiile existente in publicatiile ee contin
rubrici de publicitate imobiliara,

Pentiu comparatie au fost selectate comparabile oferite spre inchiriere incadrate in piata
specifica, fiind selectate comparabilele oferite spre inchiriere cu caracteristicile cele maj
apropiate de activul subiect,

Detalii suplimentare despre ofertele identificate, inclusiv datele de contact sunt prezentate
in Anexe.

Peniru exprimarea concluziei asupra chiriei de piata potential obtenabile pentru activy]
subiect, s-au utilizat metode de evaluare specifice, bazate pe informatii de piata. Metodologia
bazata pe informatiile din piata reprezinta procesul de obtinere a unei indicatii asupra
chiriei/mp/luna a activului subiect, prin compararea acestuia cu active similare care ay fost
inchiriate recent sau care sunt oferite pentru inchiriere. Prin informatii recente se inteleg acele
informatii referitoare la preturi de inchiriere care nu sunt afectate de modificarile intervenite in
evolutia pietei specifice sau la oferte care maj sunt valabile Ia data evaluarii.

In cadrul acestui raport, pentru estimarea chiriei de piata, a fost aplicata o metoda
calitativa - metoda comparatiilor relative.

Tehnicile calitative se pot utiliza atunei cand in tehnicile cantitative nu se pot aplica
ajustari credibile si in consecinta nu conduc la valori juste. In cadrul analizei comparatiilor
relative sunt analizate ofertele identificate pentru active comparabile si se stabileste daca acestea
au caracteristici infericare, similare sau superioare cu cele ale activului subiect, La finalui
analizei, activul subiect este pozitionat in raport cu activele comparabile, la granita dintre cele
superioare si inferioare.

Etapele procedurii:

Cercetarea pietei - pentru a obtine informatii despre active imobile similare care au fost
inchiriate recent sau care sunt oferite pentru inchiriere, ce sunt comparabile cu activul subiect in
ceea ce priveste tipul, amplasamentul si caracteristicile fizice;

Veriticarea informatiilor;

Alegerea unor unitati/criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize
comparative pe fiecare criteriu;

Compararea activelor comparabile cu activul subiect si ajustares adecvata a pretului

solicitat al fiecarei comparabile;

Estimarea chiriei potential obtenabile pentru spafiul comercial 1
situat in Soseaua Odai nr. 3-5, Parter. Sector 1, Bucuresti
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Analiza rezultatelor si alegerea unei valori sau a unui interval de valori.

In cadrui acestui raport, pentru estimarea chiriei de piaia potential obtenabiie, evaluatorul
a tinut cont de toate prevederile metodologiei specifice de evaluare, aferente abordarii prin piata
si avand in vedere caracteristicile activului in cauza, precum si piata specifica in care acesta se
regaseste, a aplicat o combinatie intre tehnicile cantitative (analiza pe grupe de date, analiza
datelor secundare) si tehnicile calitative {analiza comparatiilor relative, interviurt).

In urma aplicarii metodologiei de evaluare specifice, a fost obtinuta urtatoarea chirie de

piata potential obtenabila pentru activul subiect:

9 EUR/mpSu/luna

Estimarea chiriei potential chienabile pentru spatit! comersial 1
situat in Soseaua Odai nr. 3-5, Parter, Sector 1, Bucuresti
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35.3. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
In urma aplicarii procesului de reconciliere, evaluatorul a revizuit parcursul tuturor
metodelor ntilizate, analizand critic adecvarea, precizia, cantitatea si suficienta informatiilor
utilizate (disponibile la data evaluarii). Analizand rezultatele prezentate mai sus, evaluatora]
opineaza ca atat din punct de vedere al adecvarii cat si din punct de vedere al preciziei, studiate
in raport cu suficienta informatiilor, metoda comparatiilor directe este singura si evidente cea
mai adecvat pentru estimarea chiriei de piata potential obtenabile pentru activului evaluat,

In urma acestui uliim proces de analiza, evaluatorul opteaza si recomanda urmatoares

chirie de piata potential obtenabila:

9 EUR/mpSu/luna — 1.394 EUR/luna
*Chiria estimatg NU CONTINE TVA,

Prezenta estimare a chiriei potential obtenabile poate reprezenta baza/fundarmentarea tehnica

~ de specialitate, de la care se poate pomi negocierea viitorului contract de inchiriere.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind

valoarea sunt:

» Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
Sxprimate in prezentul raport;

> Cursul de schimb valutar Iuat in consideratie este cel anuntat de BNR pentru data de
22.08.2025: 5,0545 LEI/EUR;

> Valoarea estimata in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutiz cursului LEU/EUR) nu se
modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o
data cu trecerea timpului, variatia lor in raport cu cursul euro neffind neaparat liniara:

» Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

> Toate valorile numerice exprimate in acest raport nu contin TVA.

Estimarea chiriei polential obtenabile pentru spativi comercial 1
situat in Soseawa Odai nr. 3-5, Parter, Sector 1, Bucuresti
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6. PREZENTAREA EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare a fost realizat de SC MANAGEMENT & EVALUATION

COMPANY SRL, CUI 31636203, membru corporativ ANEVAR, inscrisa in tabloul membrilor
corporativi cu autorizatia or. 0489 si evaluatorii autorizati ANEVAR: GRIMALSCHI

ARIADNA SONIA si DUNAREANU - SELARU RALUCA-TIOANA.

S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.1.. (\
Membru corporativ al ANEVAR - Autorizatie Nr. 0489

ARIADNA SONIA GRIMALSCHI
Evaluator autorizat - membru titular ANEVAR specializarea EPT

DUNARFEANU - SELARU RALUCA-IOANA
Evaluator autorizai - membru acreditat ANEVAR specializarea MAA-EPI, El, EBM, VE-EP (

Estimarea chiriei potential obfenabile pentru spatiul comercial 1
situat in Soseauva Odai nr. 3-5, Parter, Sector 1, Bucuresti
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ARORDAREA PRIN PIATA - METODA COMPARATHLOR RELATIVE
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Carta Funclars Nr. 264872 Comunae/Orag/Municipit: Buctirests Sectory! 1
Anexa Nr, 1 La Partea |

Taran
Nr cadastral _[Suprafeta (mp)* Observaii { Referinge i
264872 570 !

* Suprafata aste daterminacs in planul da projértie Stereo 71,
DETALI LINIAHE WMOBIL

P L .
shding
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- ’ :Ml' Il
14"
g3t
Date referitoare la teren (
E}: qu:t:; ﬁ?f m Su ,%?‘a Tarla Parceld Nr. tope Observati / Referinte s
1] e pal 870 . : -
€0 etil )
Date refaritvare la constructl| _
. Destinatie Situatie .
crt Numar coristructle Supraf, {mp} juridics Ouservalll / Refarinte
constrisctii 5. Contiruits 18 SahS70 mpr Clagire PIALT 1E,
AL5l{ 264872-C51 | sdministrative si 570 |Cu sctefconstrlts in 2014,
soclal culturale
Lungime Segmenta
1) Valorila luigimilor segmentelor surnt oblinute din prolectie in plan,
Punct: Punc, Lungime sagment
feaput!  sfirsit = ()
1 2f _ 8,576
2 3 14,121
3 4 6.868
Docurnent £are confing date Cu caracter personal, protajite de prevederilz Legh Nr. 577/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciars Nr 264872 Cornu OragMunicipiu: Bucurests Sectorus 2

Punct Punct
eep| et analme segment
M E 2714
8 8 7.107
g 7 _ 2,881
7] 8 6,872
] 13,838
8 10 _0.848
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11 12 6.884
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E- 15 18 8.579
18 1 4,801
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COMPARABILA 1

Spatiu comercial, situat la parter, Residenz Cartierut German, Chitila
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Observatii: Spatiu comercial, in suprafata utila totala de 135mp, situat la parter de bloc in Residenz Cartierul
German, Chitila, in apropiere de Soseaua de centura. Spatiul comercial dispune de vitrina, grap senitar (2
buc), finisaje (amenajat si dotat pentru club), dispus pe parter si subsol.

Chirie ofertata spatiu comercial: 1350EUR (10EUR/mpSu). DL Parcalabu Viorel — 0744.300.279.



Spatiu de birou/showrcom, comorglal
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Descriere spatiu comercial
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Subspatii disponibile
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Observatii: Spatiu comercial, situat la parterul unui imobil P+4E pe Sos Gheorghe Ionescu Sisesti, in
suprafata utila de 205mp. Spatiul dispune de vitrina, centrala proprie.
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COMPARABILA 3

Spatiu birouri, situat in imobilul Gardena Shop, Soseaua Odai nr. 109-123

5 Odalle
manopaly Hotel
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Observatii: Spatiu birouri, in suprafata utila totala de 200mp, situat la etajul 2 al imobilului Gardena Shap, in
Soseaua Odai nr. 109-123 (Soseaua de centura). Spatiul are amenajari specifice spatiilor de birouri, imobilul
este edificat in anul 1999,

Chirie ofertata spatiu birouri: 8EUR/mpSu. DI. Ciuca Daniel — 0728.054.777.
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Subspatil disponibile
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Observatii: Spatiu comercial, situat pe Soseana de centura vis a vis de spatiul comercial evaluat, la parteru]
cladirii, in suprafata utila de 136mp. Imobilul are autorizatie ISU. Spatiul comercial dispune de vitrina, grup
sanitar (2 buc), contor separat de curent electric, aer conditionat, incalzire pe gaze cu centrala termica (contor),
radiatoare, supraveghere video, doua locuri de parcare in subsolul imobilului, Suplimentar sunt 6 locuri de
parcare in fata cladirii si 8 locuri de parcare pentru vizitatori (pentru spatiu comercial, birourile de la etaj si
depozit). Chirie ofertata spatiu comercial: 10EUR/mpSu.

Se inchiriaza si 196mp birouri situate la etaj (dispun de grupuri sanitare si chicineta): Chirie ofertata birouri:
10EUR/mpSa. Se inchiriaza si 500mp de depozit deschis cu inattimea de 6m si usi acces tir (depozitul dispune
de grupuri sanitare si 20mp birouri). Chirie ofertata depozit: 5,5EUR/mpSu.

Reprezentant Natalia Socolov - 0723.0564.269.
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N.C. 2098 GEWTIT 5 EVALTAFION COMPANT BIR. T,

‘ Sedix sontal. Bucauraztt sect I, dlana Scrovisea wr. 55, aiqf £, com 2 T,
Cod Lk: Inpeglsszare: RO 31636305 I,,.,» ch
V. rertsoyl comeradut: J406145:14,05.2011 |
Evarvarion Tk 031.107.41. 81
w-..' -ﬂw e o Nr. cortiical : 6208
o 150 8601:2045

16 DEC 2025

infrare Nr. 332.27:?

EVALUARE

SOS. ODAI NR. 3-5, PARTER, SECTOR 1, BUCURESTI

Spatiu comercial 2, in suprafata utila de 149,81 mp

Beneficiar; DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SI
PROTECTIA COPILULUI SECTOR 1

Proprietar: CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 BUCURESTI
Administrator: DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SI
PROTECTIA COPILULUI SECTOR 1

Datsls, informatiite si continutyl prezentului raport filnd confidentiale, nu vor putea i copiate in parte sau i totalitate, nu vor i}
transiise unor terti fara acordut scris si prealabil al evaluatoruthiui
$.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L.sial
Clientuiui DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA S| PROTECTIA COPILULUI SECTOR 1
Acest raport este proprietatea intelectuata a 8.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY SR.L
Distribuirea sifsau publicarea in spatiuf public, prin mijloace media de orice natura, inclusiv medii online,
a raportului in integralitatea lut 53y doar a unor parth din acesta, intra sub incidenta legil dreptului de autor

- AUGUST 2025 ~
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DATE DE INTRARE PENTRU EVALUARE

Estimarea chirigi potenfial cbienabile pentru spatiul comerciat 2
situat in Soseaua Odai nr. 3-5, Parter, Secior 1, Bucuresti
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1. INTRODUCERE

1.1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

OBIECTUL EVALUARII
Obiectul evaluarii il constituie spatiul comercial 2, i suprafata utila de 149,81mp, parte din

imobilul identificat cu numar cadastral 264872, situat in Bucuresti, Sector 1, Soseauna Odai

nr. 3-§, Parter, denumit in continuare actival,

IDENTIFICAREA CLIENTULUI S1 A UTILIZATORILOR DESEMNATI

Prezentul raport de evaluare se adreseaza Directiel Generale de Asistenta Sociala si Protectia

Copilului Sector 1 in calitate de Client si Utilizator desemnat.

DREPT DE PROPRIETATE EVALUAT

Asupra activului evaluat, situat in Bucuresti, Sector 1, Soseaua Qdai nr. 3-5, Parter, CONSILIUL
LOCAL AL SECTORULUI 1 BUCURESTI are drept deplin de proprietat, iar Directia Generala
de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1- drept de administrare.

Restrictii asupra dreptalui de proprietate supus evaluarii, cunoscute sau evidente: na sunt.
Evaluarea se va realiza in ipoteza ca proprietarul are drept de proprietate absohut asupra activului

evaluat si ca acesta este valabil, liber transmisibil si nu este grevat de nicio sarcina.

UTILIZAREA DESEMNATA A EVALUARII

Utilizarea desemnata a evaluarii este informares Clientului asupra chiriei potential

obtenabile pentru actival mentionat, in vederea fundamentarii unor decizii de management

specifice gestiunii patrimoniului (posibila valorificare prin inchiriere).

TIPUL VALORII ESTIMATE

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu termenii de referinta si

utilizarea desemnata g evaluarii, avand in vedere instructiunile

Client, reprezinta o estimare a chiriei de piata (cu particularit

cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurifd

Estimarea chiriei potenfial obtenabile pentru spatiul comercial 2
situat in Soseaua Odai nr. 3-5, Parter, Sector 1, Bucuresti
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~Chiria de piata este suma estimata pentru care um activ sau o daterie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-e
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile implicate au

actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri’.

Metodologia de calcul a tinut comt de utilizarea desemnata si objectul evaluarii si de

recomandarile Standardelor de Evaluare a bunurilor in vigoare.

Premisa in care se efectueaza evaluarea este aceea a valorificarii prin inchiriere a activului,
respectiv chiria potential obtenabil - ca baza tehnica de negociere in eventualitatea inchirierii, {

[
DATA INSPECTIEI

Inspectia activului a fost realizata de catre evaluator Grimalschi Ariadwa Sonia, in data de

22.08.2025, in prezenta unui reprezentant al Directiei Generale de Asistenta Sociala si Protectia

Copilului Sector 1, care a indicat activul la fata locului si a futpizat unele informatii

claridicatoare in legatura cu acesta.

DATA EVALUARIL DATA INTOCMIRII RAPORTULUI

Data evaluarii: 22.08.2025
Raportul de evaluare a fost intocnit in data de 25.08.2025.

(
O

REZULTATUL EVALUARIL. OPINIA EVALUATORULUI

In urma aplicarii metodologiei de evaluare prezentate in acest raport, opinia evaluatorului privind

chiria de piata potential obtenabila pentrn activul ce face obiectul evaluarii, este de:

9 EUR/mpSu/luna — 1.348 EUR/luna
*Chiria estimate NU CONTINE TV'4

Prezenta estimare a chiriei potential obtenabile poate reprezenta baza/findamentarea tehnica — de

specialitate, de la care se poate porni negocierea viitorului contract de inchiriere.

valoares sunt:

» Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele)j

exprimate in prezentul raport;

Estimarsa chiriei polenfial obtenabile peniru spafiul comercial 2
situat in Soseava Odai nr. 3-5, Parter, Sector 1, Bucuresti
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Cursul de schimb valutar luat in consideratie este cel anuntat de BNR pentra data de

22.08.2025: 5,0545 LEI/EUR;
» Valoarea estimata in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea

¥

(starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului LEU/EUR) nu se
modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o
data cu trecerea timpului, variatia lor in raport eu cursul euro nefiind neaparat liniara;

» Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

» Toate valorile numerice exprimate in acest raport nu contin TVA,

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluator

S.C. MANAGEMENT & BVALUATION COMPANY S.R.L.

Membru cerporativ al ANEVAR - Autorizatie Nr. 0489

ARIADNA SONIA GRIMALSCHI
Evaluator autorizat - membru titular ANEVAR specializarea EPI

DUNAREANU - SELARU RALUCA-IOANA
Evaluator autorizat - membru acreditat ANEVAR specializarea MAA-EPI, El, EBM, VE-EP|

Estimarea chiriei potenfial obtenabile pentry spatit comereial 2
situat in Soseaua Odai nr. 3-5, Parter, Sector 1, Bucuresti
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1.2. DECLARATIE DE CONFORMITATE. CERTYFICARE.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat de 8.C. MANAGEMENT & EVALUATION
COMPANY S.R.L., membru corporativ ANEVAR, inscrisa in tabloul membrilor corporativi cu
autorizatia nr. 0489 si evaluatorii autorizati ANEVAR - ARTADNA SONIA GRIMALSCHI si
DUNAREANU SELARU RALUCA [0ANA, denumiti in continuare Evaluaterul.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul certifica faptul
ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt reale si corecte. De rsemenea, certific
ca analizele, opiniile 5i concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale, neinfluentate de nici(
unt factor, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In plus, certific ¢ca nu am niciun [ |
interes prezent sau de perspectiva in activul ce face subiectul prezentului raport de evaluare si
niciun interes sau influenta legata de partile implicate. Suma ce revine drept plata pentru
realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport 2 unei anumite valori
(din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia
unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost formulate, 1afel ca
si intocmirea acestul raport, in concordanta cu cerintele din standardele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR. Evaluatorul a respectat Principiile
evaluatorului, prevazute in ISV 100 (Cadrul general al evaluarii). Prezentul raport se supune
normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat, in conformitaie cu standardele
de verificare ANEVAR. Actival a fost inspectat in prezenta reprezentantilor Clientului. ’

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul este membru ANEVAR - specializarea EPI (
~ evaluarea proprietatii imobiliare, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala( p
continua, are asigurare de raspundere profesionala si are competenta necesara intocmirii acestui
raport. In elaborarea prezentului raport nu s-a recurs la sprijinul unui specialist sau a unui
furnizor extern de servicii. Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta referitor la activul care face obiectul prezentului raport de evaluare,
decat in baza unui angajament special peniru acest scop si in limita permisa de reglementarile
deontologice si de conduita ale profesiunii si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca on intreg, nefiind acceptata utilizarea divizata

a acestuia. Raportul de evaluare a fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre Client pentru

utilizarea precizata,

Estimarea chiriei potenfial oblenabite pentru spatiuf comercial 2
situat in Soseaua Qdai nr. 3-5, Parter, Sector 1, Bucuresii
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Evaluator

e

S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L.
Membru corporativ al ANEVAR - Autorizatie Nr. 0489

ARIADNA SONIA GRIMALSCHI

Evaluator autorizat - membru titular ANEVAR specializarea EPI

!

¥

{

!
/ f DUNAREANU - SELARU RALUCA-IOANA
'1 Evaiuator autorizat - membru acreditat ANEVAR specializarea MAA-EPI, El, EBM, VE-EPI

Esimarea chiriei potenial obtenabile pentru spatiul comercial 2
situat In Soseaua Odai nr. 3-5, Parter, Sector 1, Bucuresii
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2.,TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. IDENTIFICAREA TIPULUI DE EVALUARE SI A TIPULUI DE RAPORT
Prezentul reprezinta un Raport de evaluare explicativ in forma scrisa prin care s-a stabilit
opinia evaluatorului privind chiria potential obtenabiia a activalui, contine 62 pagini inclusiv
anexe si a fost intocmit in 3 (trei) exemplare, din care doua pentru Client si unul pentru Evaluator.
Valoarea activului a fost estimata in conformitate cu prevederile Standardelor de
Evaluare a Bunarilor - editia 2025: SEV 100 - Cadrud general al evaluarii, SEV 101 ~ Termenii
de referinta ai evaluarii, SEV 102 - Tipuri ale valorii, SEV 103 - Aborduari in evaluare, SEV

104 - Informatii si date de intrare; SEV 105 - Modele de evaluare; SEV 106 - Documentare si (:
raportare; SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare si GEV 630 - Evaluarea ;o

bunurilor imobile.
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru

stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Auntorizati din Romania).

2.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI S$I UTILIZATORILOR DESEMNATI

Prezentul raport de evaluare se adreseaza Directiei Gemerale de Asistenta Sociala si
Protectia Copilului Sector 1, in calitate de Cliens si Utilizator desemnat. Avand in vedere
Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiei de evaluator, evaluatorul nu-si asuma
raspunderea decat fata de Client.

Evaluatorul nu ist asuma nicio responsabilitate fata de terti pentru continutul raportului

sau al unor parti din el. Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat Clientul si '

Utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere a evaluatorului fata de acestia. Persoana care
primeste o copi¢ a raportuiui de evaluare nu devine Utilizator desemnat decat in cazul in care a
fost autorizata de catre evaluator si identificata explicit in raport ca Utilizator desemnat.
Persoana care primeste o copie a raportului de evaluare fara sa fi fost identificata de catre
evaluator ca Utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare,
sau fara a avea atributii legale sau reglementate in legatura cu raportul de evaluare, nu poate fi
considerata ca Utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatita in niciun fel

de pretentie fata de evaluator.

Estimarea chiriel potenfial obtenabile pentru spatiuf comercial 2
situat in Seseava Odaf nr. 3-5, Parter, Sector 1, Bucuresti
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2.3. UTILIZAREA DESEMNATA A EVALUARII

Utilizarea desemmata a evaluarii: informarea Clientului asupra chiriel petential
obtenabile pentru activul mentionat, in vederea fundamentarii unor decizii de management
specifice gestiunii patrimoniatui (posibila valorificare prin inchiriere).

In vederea indeplinirii scopului propus s-a procedat la stabilirea unei opinii independente
privind chiria de piata a activului, in concordanta cu prevederile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor - editia 2025, care va oferi baza tehnica de negociere in scopul inchirierii spatiului
comercial.

Este interzisa utilizarea raportului de evaluare, integral sau in parte, in orice alt scop,
altul decat cel expres si explicit declarat in cuprinsul sau. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea si nu i se poate angaja nicio forma de raspundere juridica peniru continutnl
prezentului raport de evaluare, daca raportul este utilizat in orice alt scop, altul decat cel pentru
care e fost intocmit

Pentru oricare alt scop decat cel declarat anterior, activul poate avea 0 valoare diferita

de cea evidentiata in prezentul Raport,

2.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI EVALUAT

Obiectul evaluarii il constituie spatinl comercial Z, in suprafata utila de 149,81mp,
parte din imobilul identificat cu numar cadastrat 264872, situat in Bucaresti, Sos. Odat nr. 3-
5, parter, Sector 1,

NOTA: suprafata utila a fost preluata din releveul intocmit in august 2025 de catre 8.C.
EXCLUSIVE DESIGN AND BUILD S.R.L., care poarta intreaga responsabilitate asupra
corectitudinii informatiilor furnizate evaluatorufui si care stau la baza prezentei evaluari.

2.5. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Asupra activalui evaluat, situat in Bucuresti, Sector 1, Soseaua Odai nr. 3-5, Parter,
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI | BUCURESTI are drept deplin de proprietat, iar
DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SI PROTECTIA COPILULUI SECTOR
1 « drept de administrare.

Se va supune evaluarii dreptul absolut/deplin de proprietate, in ipoteza inexistentei
sarcinilor. Evaluarea se va realiza in ipoteza ca proprietarul are drept de proprietate absolut
asupra activului evaluat si ca acesta este valabil, liber transmisibil si nu este grevat de nicio

sarcina.

Estimarea chiriei polential oblenabile pentris spatitl comercial 2
situat in Soseaus Odai nr. 3-5, Parter, Sector 1, Bucuresti
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Identificarea problemelor de natura juridica ce ar rezulta din analiza documentelor care
atesta dreptul de proprietate asupra activului evaluat - nu este de competenta evaluatorului si pe

cale de consecinta nu ii va atrage raspunderea,

2.6. TIPUL VALORII ESTIMATE

Tipul valorii este determinat de utilizarea desemnata a evaluarii. Un tip al valorii este o
precizare a ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei valori, Valoarea nu este un fapt, ci o
opinie asupra celui mai probabil pret care ar putea fi platit pentru un activ, in cadrul unui schimb,
dar si 0 opinie asupra beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din utilizarea unui activ.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu scopul evaluarii si(
cerintele Clientului, reprezinta o estimare a chiriei de piata: '

»Chiria de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, infre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dapa un marketing adecvat si in care partile implicate au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri.”

Metodologia de calcul a “chiriei de piata” a tinut cont de utilizarea desemmnata si obiectul
evaluarii si de recomandarile Standardelor de Evaluare a bunurilor in vigoare. Premisa in care
se efectueaza evaluarea este aceea a valorificarii prin inchiriere & activului, respectiv chiria de
piata potential obtenabila - ca baza tehnica de negociere in eventualitatea incheierii unui contract
de inchiriere,

Previziunile sau estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile econemice,
fiscale, juridice si politice actuale, pe factorii anticipati ai ofertei si ceterli pe termen scurt si o
economie generala stabila in continvare; prin urmere, concluziile prezentutui raport isi pot pierde €. (
valabilitatea in functie de conditiile viitoare.

Pentru oricare alt scop decat cel declarat mai sus, spatiile supuse evaluarii pot avea o

valoare diferita de cea evidentiata in prezentul raport

2.7. DATA EVALUARIL DATA INSPECTIEI
La baza efectuarii evalvarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare
datei de 22.08.2025, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile

estimate de catre evaljator.

Estimarea chiviel potenfial oblenabile peniry spaliut comercial 2
situat in Soseaua Odaj nr. 3-5, Panter, Sector 1, Bucuresti



S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L. - MEMBRU CORPORATIV ANE VAR I

Data inspectiei: activul a fost inspectat in data de 22.08.2025, in prezenta unui
reprezentant al Clientului. Ny au fost inspectate partile sau elementele acoperite, neexpuse sau
inaccesibile,

Daca nu se arata altfel in raport, se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente
ale amplasamentului sau solului care sa influenteze valoarea. Evaluatornl nu-si asuma nicio
responsabiiitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le

descoperi.

2.8. ETAPELE MISIUNII DE EVALUARE. SURSE DE INFORMATII
Etapele misiunii de evaluare parcarse pentru estimarea valorii sunt urmatoarele:

» documentarea, pe baza unor informatii furnizate de catre reprezentantii Clientului Directia
Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1;

> inspectia amplasamentului si a zonei;

» discutii purtate cu reprezentantul Directiei Generale de Asistenta Sociala si Protectia
Copilului Sector 1, referitor la istoricul activului;

»> stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat 1a baza elaborarii raportului;

> selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

» estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de evaluat de care trebuie sa se tina
seama;

» analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

> aplicarea abordarilor si metodelor de evaluare considerate oportune pentru estimarea chiria
de piata potential obtenabila pentra activ;

> obtinerea de informatii asupra chiriilor contractuale sau ofertelor de inchiriere pentru active
similare;

> amaliza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de
adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

> estimarea chiriei de piata potential obtenabile in urma aplicarii abordarii considerata
adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de

lueru recomandate de catre ANEVAR.

Estimarea chiriei potenfial obtenabile pentru spatiul comercial 2
situat in Soseava Odai nr. 3-5, Parler, Sector 1, Bucuresti
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Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au
fost:
¥ Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2023; Ghidurile metodologice si recomandarile
ANEVAR;
» Comeliu Schiopu ~ “Inspectia proprietatilor in scopul evaluirii” Iroval Bucuresti 2002;
# Sorin V. Stan —“Evaluarea terenului — Aplicatii” Iroval Bucuresti 2009,
» Appraisal Institute, ANEVAR — “Evaluarea proprietatii imobiliare” —editia a doua canadiana;
¥ Sorin Stan, [rina Bene - “Evaluarea proprietatii imobiliare — Aplicatii™;
» Niculae Georgescu; Doina Stoian - Colectia “Evaluarea rapida a constructiilor”: “Cladiri si
consiructii speciale pentru invatamant, stiinta, cultura si arta, constructii administrative”, { ]
*Cladiri si constructii speciale peniru sanatate, asistenta sociala, cultura fizica si agrement™; T
“Locuinte, camine, hoteluri”; “Constructii speciale de folosinta generala”; “Cladiri si constructii
speciale pentru termoficare” - Editura MATRIXROM - 1995;
> Buletin documentar periodic “Expertiza tehnica” editat de catre Corpul Expertilor Tehniei
din Romania nr, 166 din decembrie 2023;
» Appraisal Institute —Mark Rattermann— “Evaluarea prin abordarea prin piata- analiza
proprietatii rezidentiale si logica sa” Bucuresti 2016 ;
» Sorin V. Stan —“Evaluarea terenului — Aplicatii” Iroval Bucuresti 2009;
» Comeliu Schiopua —~ “Costuri de reconstructie - costuri de inlocqire Cladiri industriale,
comerciale si agricole constructii speciale” Iroval Bucuresti 2010;
> Cornsliu Schiopu — “Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire Cladiri cu structuri pe
cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii speciale™ Iroval Bucuresti 2014;
» Corneliu Schiopu —“Indici de actualizare costuri” lroval Bucuresti 2024-2025; A
» Comelin §chiopu - “Metoda costurilor segregate” Iroval Bucuresti 2012;
» “Indreptar tehnic peniru evaluarez imediata, la pretul zilei, a costurilor elementelor si
constructiilor de locuinte procentual si valoric” - MATRIXROM, Tunie 2025;
» Buletine informative ANEVAR ~ editate de IROVAL;
» Reviste publicate periodic de catre ANEVAR - “Valoarea oriunde este ea” ;
#» Curs ANEVAR - “Evaluarea proprietatii imobiliare” 2018;
» Informatii privind situatia juridica & activului puse la dispozitie de catre client;
» Informatii privind istoricul amplasamentelor, starca fizica, etc., furnizate de catre
reprezentantii Directiei Generale de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1;

¥ Documentele si schitele activului:

Esfimarea chiriei potenfial obtenabile pentru spatiul comercial 2
situat in Scseava Qdai nr. 3-5, FParter, Sector 1, Bucuresti
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» Informatii de piata publicate de: CBRE Romania, Colliers International, Darian DRS, DTZ,
Echinox, Jones Lang LaSalle, Knight Frank;

» Informatii de la agentii imobiliare;

» Analize imobiliare publicate de firme specializate: www,analizeimobiliare.ro;

> Informatii preluate din baza de date a evaluatoralui, de la vanzatori si cumparatori imobiliarj
de pe piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in enaliza pietei imobiliare.

Clientul poarta intreaga responsabilitate referitor la datele furtizate evaluatorului, pentru
acuratetea si caracterul complet al acestor informatii, care au stat la baza intocmirii prezentutui
raport de evaluare. Evaluatorul nu 2 intreprins actiuni de verificare a documentelor si
informatiilor furnizate si drept urmare nu isi asnma in niciun fel raspunderea pentru datele puse
la dispozitie si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date
incomplete sau gresite.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
la data evaluarii referitoare la obiectul evaluarii, neexcluzand posibilitatea existentei si a altor
informatii de care acesta sa nu aiba cunostinta.

Informatiile cu ceracter public, preluate din surse consacrate, au fost utilizate ¢a atare si
nu Ii se acorda garantii pentry acuratete, evaluatorul neasumandu-si nicio responsabilitate in

cazul in care acestea s-ar dovedi incorecte sau incomplete.

2.9, IPOTEZE GENERALE ST IPOTEZE SPECIALE SEMINIFICATIVE

La baza evaluarii stan o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza.
Opinia evaluatorntui ests exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cy
celelalte aprecieri din acest raport.

Ipoteze generale;
> Atat selectarea metodelor de evaluare, cat si modalitatile de aplicare, s-au facut avand in
vedere statutul actual al activului supus evaluarii, astfel incat valorile estimate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii activului in conditiile tipului valorii selectate;
> Evaluatorul consideraca presupunerile efectuate la aplicarea abordarilor in evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii:

» Laelaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii,
wilizand numai informatiile avute la dispozitie, nefiind omisa deliberat niciuna (exista
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data

evaluarii). Dupa cunostinta evaluatorului, toate informatiile detinute sunt corecte;

Estimarea chiriei potential obtenabile pentru spatiul comercial 2
situat in Soseaua Odai nr. 3-5, Parter, Sector 1, Bucuresti
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» Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive, schite, fotografii, pentru a da o
imagine cat mai completa asupra dimensiunilor si starii activului;

» Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura juridica ale activului, ce se
bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizaie de catre Client si care au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare;

» Evaluatorul nu va fi facut raspunzator pentru existenta unor vicii ascunse si/sau factorii de
mediu care ar putea influenta valoarea, evaluatorul neavand competentele necesare si, prip
urmare, nu poate da nici o garantie referitoare la starea tehnica san economica a activului;

» Evaluatorul nu a efectuat o expertiza tehnica de detaliu si nici nu a inspectat acele parti ale
activului care sunt acoperite sau inaccesibile;

» Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate in raportul deif’
evaluare, de la surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma nici o responsabilitate in
privinta datelor furnizate de Client si terte persoane;

»> Toate valorile numerice exprimate fu acest raport nu contin TVA;

> Evaluatorul a presupus ca activul de evaluat se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor urbanistice din zona, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

» Activul ce face obiectul prezentului Raport a fost inspectat in prezenta reprezesntantului
Directiei Generale de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1;

> Evaluatorul nu are niciun interes in prezent sau in viitor cu Clientul sau cu alte parti interesate
in tranzactii;

» Evaluatorul nu i§i asumid rispunderea pentru eventuale modificiri ale dreptolui de (
proprietaie; {
% Evaluatorul nu a facut masuratori ale activului - acesta a fost indicat de catre reprezentantul
Clientului si inspectat in prezenta acestuia. Suprafetele pe baza carora se estimeaza valsarea au
fost preluate din releveul intocmit in august 2025 de catre S.C. EXCLUSIVE DESIGN AND
BUILD S.R.L., care poarta inireaga responsabilitate asupra corectitudinii informatiilor furnizate
evaluatorului si care stau la baza prezentei evaluari;

# Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului subiect sau ale
terenurilor invecinate. Nu s-a pus la dispozitie un studiu al calitatii solului, astfel incat, se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale terenufui sau solului care sa influenteze

valoarea. Evaluarea se realizeaza in ipoteza ca imobilul nu este afectat si/sau traversat de niciun

Estirnarea chiriei poteniial obtenabile pentru spatiul comercial 2
situat in Soseaua Qdai nr. 3-8, Parter, Sector 1, Bucuresii



.

S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L - MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 15

fel de conducte/traverse/canale/tevi si/sau alte utilitati publice ce ar putea afecta buna folosire a
acestuia
> Evaluarea s-a efectuat in ipoteza dreptului deplin de proprietate — liber de sarcini;
» Evaluatorul nu are cunostinta de posibile litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati
care sa afecteze activul;
» Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in
raport; valori separate, alocate dotarilor, nu trebuie folosite in fegatura cu o alta evaluare si sunt
invalide daca sunt astfel utilizate;
> Raportul de evaluaze este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca acests conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea;
» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ 1a activul in cauza, in afara cazului in care s-au incheiat astfel
de intelegeri in prealabil;
> Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport

de evalnare.

Ipoteze speciale semnificative:

» Suprafata utila prezentatz in raport, a fost preluata din releveu) intocmit in angust 2025 de
catre 3.C. EXCLUSIVE DESIGN AND BUILD S.R.L., care poarta intreaga responsabilitate
asupra corectitudinii informatiilor furnizate evaluatorului si care stau la baza prezentei evaluari.
> Nu a fost prezentata documentatie cadastrala avizata si receptionata de catre 0.C.P.], Bucuresti
In ipoteza in care suprafetele rezultate din documentatia cadastrala avizata si receptionata de catre
O.C.P.1 Bucuresti vor fi diferite de suprafetele analizate pe baza documentelor mentionate, valorile se
vor modifica corespunzator, raportul de evaluare putand fi modificat, la solicitarea beneficiarului;
> Informatiile referitoare la evetuale modernizati/renovari au fost furnizate de catre
reprezentantii Clientului, fara prezentarea unor documente Justificative in acest sens, iar pentrn
acuratetea si caracteru] complet al acestor informatii Clientu] isi asuma intreaga responsabilitate,
> Chiria de piata a fost estimata in ipoteza inchirierii spatiului in stadiul “la gata - functional”,
cu toate dotarile specifice si instalatiile existente si functionale .
» Chiria de piata estimata nu tine cont de eventualele bunuri mobile existente in spatiile
evaluate,
» Valoarea finala de inchiriere se va stabili prin negociere directa, functie de

destinatia/utilizarea spatiului, perinada contractului, etc.

Estimarea chiriel potenfial obtenabile peniru spatiul comercial 2
sitvat in Soseaua Odai nr. 3-5, Farter, Seclor 1, Bucurssti
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2.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai

pentru utilizatorii desemnati, mentionati in raport.

Raportul de evaluare sau orice referire lz el nu poate fi publicat sau inclus infr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al 8.C. MANAGEMENT &
EVALUATION COMPANY S.RL. a Clientului si a Utilizatorilor desemnati, cu
specificarea formei si contextului in care ar urma sa apara.

Raportul este destinat pentru scopul declarat si mumai pentru uzul partilor mentionate.

Acest raport este confidential pentru destinatar si evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate (

fata de nicio alta persoana (daca este transmis unei alte persoanc), cu exceptia Clientului, fie (!

pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, niciodata si in nicio circumstanta.

2.11. CONFORMITATEA CU STANDARDELE DE EVALUARE

Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitaie cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor — editia 2025, $-au urmarit recomandarile urmatoarelor Standarde de
Evaluare: SEV 100 - Cadrul general al evaluarii, SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii,
SEV 102 - Tipuri ale valorii, SEV 103 — Abordari in evaluare, SEV 104 — Joformatii si date de
intrare; SEV 105 —~ Modele de evaluare; SEV 106 — Documentare si raportare; SEV 230 —

Drepturi asupra proprietatii imobiliare si GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

2.12. DESCRIEREA TIPULUI DE RAPORT

Raportul de evaluare este de tipul upui docurnent scris, detaliat si narativ, intocmit in
conformitate cu Standardele de evalvare a Bumurilor - editia 2025 si prezinta o descriere a
termenilor de referinta ai evaluarii, a utilizarii desemnate 3 acestuia, precum si analizele,

calculele si rationamentele pe care s-a bazat opinia asupra valorii raportate.

2,13. UTILIZAREA UNUI SPECIALIST

In elaborarea prezentului raport nu s-a recurs la sprijinul unui specialist sau a unui

furnizor extern de servicii.

Estimarea chiriei potenfial oblenabile peniru spativ! comercial 2
sifuat in Soseaua Odai nr. 3-8, Parter, Sectar 1, Bucuresti
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2.14. FACTORII DE MEDIU, SOCIALI SI DE GUVERNANT A (ESG)

Principial, prezenta evaluare a luat in considerare aspectele legate de factorii de mediu,
sociali si de guvernanta (ESG) doar in masura in care acestia au un impact direct si cuantificabil
asupra valorii estimate a activalui si sunt evidentiati in documentatia tehnica sau juridica pusa
la dispozitia evaluatorului sau sunt pereeptibili vizual la inspectia activului si influenteaza

deciziile participantilor de pe piata specifica.

2.15. IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezentul raport dé evatuare este intocmit de ing. Ariadna Sonia Grimalschi, expert
tehnic judiciar evatuarea proprietatii imobiliaze si evaluator autorizat in specializarile EPI —
Evaluarea Proprietdtii Imobiliare, membru titular ANEVAR, avand legitimatia cu numarul
16529, telefon 0722.428.255, e-majl; ariadna.grimalschi@ yahoo.ro si Dunareanu - Selara
Raluea- Yoana, expert tehnic judiciar evaluarea propri¢tatii imobiliare si evaluator autorizat in
specializarile MAA-EPI, EI, EBM, VE-EPI, membru acreditat ANEVAR, avand legitimatia cu

numarul 12399, telefon 0723.058.096, in calitate de reprezentanti ai 8.C. MANAGEMENT &

EVALUATION COMPANY S.R.L. - membru corporativ al Ascociatici Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Romania Nr. 0489.

Evaluatorii au parcurs cursurile profesionale de pregatire continna, an asigurare de risc
profesional, nu au niciun fel de interes fata de drepturile de proprietate evaluate si au competenta
pentru a oferi o evaluare obiectiva si impartiala, in functie de datele si informatiile puse la
dispozitie referitor la activul evaluat. Nu exista niciun conflict de interese ale evaluatorilor cu
privire la Client/Utilizatori desemnati sau la drepturile de proprietate evaluate, misiunea de
evaluare flind indeplinita pe baza documentelor puse la dispozitie de reprezentantii Clientului s

pe baza datelor si informatiilor culese de catre evaluatori.

Estimares chiriei potential oblenabile pentru spalbiul comercial 2
situat In Soseaua Odai nr. 3-5, Parter, Sector 1, Bucuresti
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1.PREZENTAREA ACTIVULUI
Obiectul evaluarii il constituie spatiul comercial in suprafata utila de 149,8 lmp, parte

din imobilul identificat cu nnmar cadastral 264872, situat in Bucuresti, Sector 1, Soseaua Odai

nr. 3-5, Parter.

CARACTERISTICT ACTIV

IDENTIFICARE ! Spatiu comercial situat la parterul unui imobil comercial

SUPRAFETE A utila = 149,81mp

VITRINA Vitrina de cca 17 ml - orientare Sud, cu acces direct de pe trotuar { |

I

VIZIBILITATE Vizibilitate buna din Sos Odai (Sos de centura nord)

FINISAJE Finisaje medii-superioare: pardoseli din gresie, pereti zugraviti cu vopsele
lavabile si partial placati cu faianta, tavane zugravite cu vopsele lavabile
st placate cu placi din polistiren (tavane false). Tamplarie exterioara - PVC
cu geam fermopan. Tamplarie interioara - PVC.

INSTALATII Instalatie electrica - existenta, cu aparate electrice si corpuri de iluminat
Instalatie sanitare - racord la reteaua publica oraseneasca, obiecte sanitare
calitate medie
Instalatie termica - centrala termica proprie, cu corpuri radiante din otel +
chillere

STARE TEHNICA | Buna, aspect ingrijit "
Finisaje medii-superioare, instalatii existente, in stare buna {4 |

ALTE -

INFORMATII

CONSTRUCTIA | Imobil comercial edificat in anui 2014, cu regim de inaltime P+2E, cu

DE BAZA fundatii din beton armat si structura pe cadre din beton armat, inchideri
perimetrale din zidarie, cornpartimentari intericare din zidarie, acoperis tip
terasa necirculabila termo si hidroizolata

STARE/ASPECT | Stare tehmica buna - corespunzatoare vechimii
Aspect ingrijit

I ALTE -
| INFORMATII ,

Estimarea thirfel potenfiat obtenabile pentru spatiul comercial 2

sftuat in Soseaua Odai nr. 3-5, Parfer, Secfor 1, Bucuresli



S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L. — MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 19

DATE DESPRE LOCALIZARE

Activul este situat in partea de Nord a Municipiului Bucuresti, in zona cunoscuta sub
denumirea de cartierul Baneasa — Odai — Sos de centura nord, [a limita administrativa dintre
municipiul Bucuresti si judetul lfov.

Zona unde este situat activul are un grad de construire mediu (tinand cont de loturile
construite in raport cu loturile libere). Imobilele din vecinatate au destinatie preponderent
comerciala.

Accesul auto se realizeaza pe drumuri asfaltate, bine sistematizate,

Accesul in zona este asigurat de artere precum: Sos Odai,

Transportul auto este reprezentat in zona cu: linii de autobuze

Din punct de vedere al dotarilor social urbane zona (raza 5 km) este bine deservita de;
unitati scolare (gradinite, scoli generale)
medicale (farmacii, policlinici)
unitati de politie si de pompieri
unitati comerciale (supermarketuri, restaurante, sedii de banci etc).
Zona dispune de utilitati tehnico-edilitare complete: energie electrica, gaze, apa si

canalizare.

Estimarea chiriei potenfial obienabile pentru spatiul comercial 2
situat in Soseaua Odai nr. 3-5, Parter, Sectar 1, Bucuresti
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3.2. DESCRIEREA SITUATIE] JURIDICE A ACTIVULUI

Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1 a pus la dispozitia
evaluatorului urmatoarele documente in copie:

» Exiras de carte funciara pentru informare nr. 100256/14.08.2025;

> Releveul intocmit in august 2025 de catre S.C. EXCLUSIVE DESIGN AND BUILD

S.RL;
» Certificat de inregistrare fiscala pentru DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA
SOCIALA 51 PROTECTIA COPILULUI SECTOR 1.

Toate aceste informatii au fost considerate credibile st corecte, neverificand
autenticitatea actelor juridice detinute. Nu se asuma nici o responsabilitate de catre evaluator (
privind descrierea situatiei juridice sau a consideratiilor privind actele de proprietate. Se ¢
presupune cq actele de proprietate sunt valabile.

Clientul poarta intreaga responsabilitate referitor la datele fornizate evaluatorului, care
au stat la baza infocmirii prezentului raport de evaluare. Evaluatorul nu a intreprins actiuni de
verificare a documentelor si informatiilor farnizate si drept urmare nu isi asuma in niciun fel
raspunderea pentru datele puse la dispozitie si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care
acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorij
numai informatiile pe care le-a avut la dispozitic la data evaluarii referitoare la obiectul -evaluarii\.l

neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta sa nu aiba cunostinta.

3.3. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Datele despre aria de piata in cazul prezentului imobil, au fost colectate atat la nivel de

zona, respectiv Baneasa — Odai — Sos de centura nord, fiind extinsa si catre zonele imediat

invecinate. Analiza acestor date a condus la urmatearele informatii refentoare la:

Tendinte sociale: zona in dezvoltare
Sitnatie economica: Zona cu economie acfiva
Reglementari si restrictii legale:  conform PUG

Conditii de mediu inconjurator:  nu au fost identificate

Estimarea chiriei poten{ial obtenabile pentru spaliuf comercial 2
situat in Soseaua Odal nr. 3-5, Parter, Sector 1, Bucurasti
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Potrivit unei analize efectuata de catre experfii Colliers Romdnia, cu privire la
petspectivele pietei imobiliare in 2025, rezulta urmatoarele:

Consultanfii estimeazi o cregtere economicd de pufin peste 2% in 2025, dar avertizeazs
cd riscurile rimén semnificative si sunt maj degrabi orientate ciitre un rezultat mai slab. In 2024,
economia Roméniei a inregistrat un ritm de crestere lent, de sub 1%, mult sub asteptirile initiale
de la faceputul anului, de peste 3%. Desi perspectiva pentru 2025 este moderat optimists,
susfinutd de investitii si de un sector de consum fnc stabil, vulnerabilititile economice persista,
Cererea externi slabé, influentatd in special de situatia economici din Germania, dar $i riscurile
interne, precum un deficit fiscal ridicat §i un deficit de cont curent problematic, au un efect
advers asupra perceptiel externe a Roméniei in rindul investitorilor.

In cazul unei crize economice globale, Roménia ar putea traversa un proces de ajustare
dificil, comparabil cu cel din perioada 2009-2010,

Instabilitatea politici i incertitudinile rimén ridicate in 2025, subliniazi consultantii
Colliers. Romdnia se confrunti cu o situatie politic fird precedent, dupi ce Curtea
Constitutional¥ a anulat alegerile prezidentiale §i a ordonat reluarea acestora, proces care va avea
loc in aceastd primivard. Contextul este marcat de o coalitie de guvernare fragili, formati din
mai multe partide unite n principal de o pozitie pro-europeand, §i o opozitie puternics, dominats
de trei partide eurosceptice. Zgomotul politic i incertitudinile sunt agteptate s3 rimani la cote
ridicate, mai ales i noul guvern va trebui s4 gestioneze cel mai mare deficit fiscal structural din
UE, intr-un context economic extern complicat. Aceastd combinafie face ca Roménia si fie
vulnerabild la schimbari brugte,

Geopolitica riméane tn prim-plan, iar adaptabilitatea devine cheia pentru a face fatd unwi
mediu international aflat intr-o continui transformare. ,Nicio clipi de linigte” descrie cn
acuratete scena geopolitics actuald, afirma consultantii Colliers. De la noua administratie Trump
in SUA i posibilele tensiuni comerciale intre matile blocuri economice, 1a incetinirea economiei
Chinel, riizboiul din Ucraina, crizele din Orientul Mijlociu g incertitudinile din Asia de Sud-Est,
lumea se confruntd cu un peisaj global extrem de provocator, definit de variabile imprevizibile.
Regula nescrisi a ultimilor anj »a§teapta-te la evenimente neagteptate”- riméne mai valabila
ca oricnd, iar 2025 nu face exceptie, avertizeazs experiii Colliers. In acest context global volatil,
Romaénia isi péstreazi orientarea strategicd fermi citre blocul UE/SUA. Totusi, ca economie
micd gi deschisi, influenta sa asupra marilor decizii globale este limitatd, ceea ce impune o
adaptabilitate constanti pentrn a naviga printre schimbérile rapide si complexe ale peisajului

international.

Estimarea chiriei potential obtenabile penfru spatiul comercial 2
situat in Soseaua Odai nr. 3-5, Parter, Sector 1, Bucurest!
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Aderarea depling fa spatiul Schengen fncepind cu 2025 si dezvoltarea infrastructurii
alimenteazi optimismul economic al Roméniei intr-o perspectivi pe termen mai lung. Totodati,
intrarea In programul de scutite a vizelor SUA impulsioneazi pozifia Roméniei la scard globala,
in conditiile fn care, deja de anul trecut, Roménia era pe pozitia a 7-2 In clasamentul global al
puterii pasaportului, alturi de firi precum Canada, Singapore i Regatul Unit. Din punct de
vedere economic, aderarea completd la Schengen este asteptatd si stimuleze un nou val de
investifii si initiative de productie pe termen mediu. {n paralel, infrastructura rutierd continua si
se extind3 semnificativ, atingdnd aproape 1.200 de kilometri de drumuri de mare vitez& péni la
inceputul lunii decembrie 2024. In plus, aproximativ 700 de kilometri sunt in constructie, iar alti
700 de kilometri se afli in fazele pregititoare, in timp ce investifiile in cii ferate nu au fost vitate (
nici ele. Potrivit consultantilor Colliers, aceste realiziri reprezinti factori determinanti pentru 7
optimismul economic pe termen lung, contribuind atét la reducerea discrepantelor regionale, cét
si la consolidarea potentialului de cresters al Roméniei.

Cererea relativ scizuti pentru inchiriere redefineste piata birourilor. Cresterea economici
modesti din majoritatea tirilor occidentale, incertitudinile interne §i momentumul nefavorabil
mostenit din 2024 prefigureaza un an 2025 dificil pentru piata locald de birouri. Cererea noufl de
inchiriere ar putea riméne la niveluri schzute, comparabile cu anii anteriori sau chiar s3 atingd
noi minime intr-un scenariu economic advers, departe de recordurile din perioada 2017-2019.
Un aspect pozitiv pentru proprietarii de clidiri este absenja unor livrari semnificative de noi
spatii de birousi in 2025, atit in Bucuresti (cu exceptia proiectului de mici dimensiuni One
Gallery), cit §i in alte orage. Acest context favorizeazd o scddere treptatd a ratei de neocupare
pentru clidirile de calitate superioard, amplificind diferentele dintre proiectele moderne,
eficiente energetic §i bine pozitionate, i cele mai putin competitive. Aceastd dinamicd genereaza (
o piatd duald, observd consultantii Colliers, explicind <4, pe de o parte, clidirile moderne si bine
pozitionate continui si atraga chiriasi, in timp ce spatiile mai putin performante se confruntd cu
dificultati In a atrage sau mentine ocupantii.

Piata industrials din Romdnia se tempereaz usor in 2025, pe fondul activitatii economice
relativ slabe pe plan extern. Factorii care sustin expansiunea sectorului logistic §i industrial
raman valabili pentru un orizont lung de timp: diferenta favorabila dintre salarii si productivitate
va continua s& atragd companil interesate de relocarea productiei, iar Roménia continui s& aiba
un stoc de spatii industriale sensibil mai mic decat alte tari vecine. in plus, dezvoltirile de
infrastructurd vor continua sa sprijine operafiunile industriale gi logistice in diverse regiuni ale

tarii pentru multi ani de aici inaints. Totusi, vestile mai putin optimiste din sectorul industrial

Estimarea chirlei poteniial oblenablie pentru spatiuf comercial 2
situat In Soseaua Odai nr. 3-B, Parter, Sector 1, Bucuresti
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german, in special din indusiria awto, influenfeazi negativ increderea dezvoltatorilor si
chiriagilor din Roménia, determindnd o abordare mai prudentd. Consultantii Colliers anticipeaza
o temperare ugoar a cererii de inchiriere in sectorul industrial si logistic, cu un declin fat3 de
nivelurile record atinse in perioada post-pandemie. Cu toate acestea, cererea ar trebui s riména
peste valorile inregistrate in perioada 2017-2019. In ceea ce priveste chiriile, acestea sunt
agieptate sa rimini in mare parte stabile.

Expansiunea in retail accelereazi in 2025, dupa cativa ani de cregtere mai lentd. Conform
estimdrilor preliminare, peste 200.000 de metri pairati de spafii moderne de retail sunt
programate pentru livrare in acest an, o crestere semnificativi fatd de cei aproximativ 160.000
de metri patrati finalizaji in 2024, potrivit cifrelor preliminare. In perspectivi, consultantii
Colliers anticipeazi o intensificare a proiectelor de anvergurd, iar 2027-2028 ar putea aduce
livréri semnificative, inclusiv cateva malluri de mari dimensiuni. Cele mai importante investitii
au in prim-plan jucitori precumn NEPI Rockeastle si joint venture-ul Prime Kapital/MAS RE],
cérora i s-a aléfurat compania britanici M Core, dupé achizitia portofoliului Mitiska la sfargitul
anului 2023. In paralel, dezvoltatorii mai mici, precum i investitorii locali sunt §i ei foarte activi
si vizeazi orasele de dimensiuni reduse, unde rdspund cererii neacoperite prin proiecte precum
parcuri de retail §i strip malluri, sprijinind astfel expansiunea refelei de spafii comerciale
moderne la nivel national.

Recuperarea investifiilor imobiliare continud intr-un coniext complex, estimeazi
consultantii Colliers. Previziunile pentru tranzactii cu active imobiliare in 2025 sunt marcate de
incertitudini, in contextul unor factori care actioneazd in directii opuse. Pe de o parte, sectornl
imobiliar european ar putea beneficia de o recuperare, sustinuti de atingerea unui posibil varf al
randamentelor In 2024 si, in cazul Romaniei, existi §i un impuls favorabil dupd wm 2024 destul
de reusit din prisma activititii tranzactionale, Pe de aita parte, cregterea economici modesti din
Europa, inclusiv din Roménia, riscurile interne si contextul extern plin de incertitudini complici
perspectivele. Pe termen lung, Roménia isi menfine un potential semmificativ pentru investitorii
care privese dincolo de riscurile pe termen scurt. Randamentele din sectorul imobiliar comercial
réimén atractive dintr-o perspectivs istorics, ceea ce continud sa faca fara interesantd pentru
investitorl. Cu toate acestea, justificarea acestor randamente poate deveni dificild pentru unii
cumpératori, in condifiile unui cost suveran ridicat si al tensiunilor regionale. Astfel, piata

investitiilor s¢ anunti a fi fu continuare una provocatoare pentru finalizarea tranzactiilor in 2025.

Estimarea chiriei potential obtenabile pentru spatiul comercial 2
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Consultanjii Colliers estimeazi ci preturile locuintelor ar putea creste in perioada
urmétoare, Insid evolutia acestora depinde de mai multi factori. Daci un scenariu economic
negativ se va concretiza intr-o deteriorare semnificativi a pietei muncii, o crestere brusci a
somajului ar putea avea un impact major, ducénd la o scidere a prefurilor locuintelor si la o
prabugire a vinzarilor. Pe de altd parte, prejurile aciuale nu sunt atit de deconectate de realitate
precum erau in perioada 2007-2008, ceea ce reduce riscul unei corectii majore. In cazul in care
activitatea economics va fi pe plus, chiar si cu un avans mai modest, perspectivele 1n zona
rezidentiald ramin pozitive. O piatd a muncii relativ stabila si cu avans salarial, sciderea ratelor
dobénzilor i increderea consumatorilor — care se afli la niveluri apropiate de recordurile din
2007-2008 — ar putea susfine un alt an solid pentrn piata rezidentials. Mai mult, daci oferta va (
réméne limitatd §i economia generald va inregistra chiar §i o ugoard imbunitifire {excluzind r
eventnale modificiri fiscale negative semnificative), existi posibilitatea ca preturile si
accelereze pe termen medin. In acest context, consultantii Colliers preconizeazd tot mai multe
discuiii, atdt din partea clientilor, cét §i a dezvoltatorilor si investitorilor, privind implementarea
unor scherne PRS (Private Rented Sector), un mode! care ar putea deveni din ce In ce mai popular
in viitorul apropiat.

Revenirea romdnilor din diaspora devine tot mai evidentd. Consultaniii Colliers
semnaleazd o tendin{d in crestere: tot mai mulfi roméni care au emigrat, in special in Europa de
Vest, Incep si revinid in tard san iau in considerare aceastd optiune. Subicctul este frecvent
abordat in presi, iar datele statistice incep si confirme un flux migrator net pozitiv, desi inca
modest. Acest fenomen este determinat in principal de factori precum dificultifile economice

din tiri precum Germania, [talia sau Spania, dar §i de imbunitatirea standardelor de viata in

™

Romaénia. Dupd decenii de scadere constants, populatia rezidentd a tirii a inregistrat o usoars
crestere Tn 2023, marcind un punct de cotiturd important. Moniforizarea atentd a acestui trend
este esenfiald, decarece o accelerare a revenirii roménilor din diaspora ar putea deveni o sursi

semnificativi de crestere economicd pe termen lung pentru Roménia.

3.1. DATE DE INTRARE PENTRU EVALUARE
Informatii despre imobile comparabile inchiriate
Evaluatorul nu a avut acces la documente privind contracte de inchiriere pentru active
similare/comparabile in aria de piata anterior delimitata, cunoscut fiind faptul ca astfel de
informatii nu sunt disponibile in mod transparent si public, acestea fiind supuse regimului

confidentialitatii.

Estimarea chirfei potential obtenabile pentru spatiuf comercial 2
siiuat in Soseata Odai nr. 3-5, Parter, Seclor 1, Bucuresti
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Informatii despre imobile comparabile oferite Spre vanzare
Conform Standardelor de evaluare a Bunurilor — editia 2025, GEV 630 - Evaluarea
bunurilor imobile: “elaborarea rapoartelor de evaluare prin utilizarea partiala sau exclusiva a
ofertelor de piata avand ca obiect bunuri imobile comparabile este conforma cu prezentele
Standarde de evaluare”.
Redam in continuare si Punctul de vedere al ANEVAR privind modul de interpretare al
SEV, referitor la culegerea si analiza datelor, in cazul evaluarii bunurilor imobile:

Referitor la culegerea gi analiza datelor, in cazal evaluirii bunurilor imobile
sau mobile, pozifia ANEVAR este unméitoaren:

Elaboraren rapoartelor de evaluare prin utilizarea pafials sau exclusivi g
ofertelor de piatd avind c¢a obiect bunuri imobileAnobile coinparabile este
conformd cu Standardele de evaluare adoptate de ANEVAR i cu Standardele
intemationale de evaluare, valabile atdt in prezent. cét si la date anterioare,

Au fost identificate oferte de imchiriere pentr: spatii comerciale situate in cladir
independente, avand caracteristici tehnice similare/competitive cu activul evaluat.

Chiriile cerute pentru aceste active sunt distribuite intr-un spectru restrens, fiind
influentate in principal de suprafata, vizibilitate, acces, utilitati si finisaje, respectiv: 8-15
EUR/mp/luna

Detalii suplimentare despre ofertele identificate, inclusiv datele de contact ale agentilor

imobiliari sunt prezentate in Anexe.

Estimarea chiriei potential obtenabite pentru spatiuf comercial 2
situat in Soseaua Odai nr. 3-5, Parter, Sector 1, Bucuresti
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4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

4.1. DEFINIREA PIETEI - ANALIZA DATELOR SPECIFICE

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dinfre persoanele (fizice sauy
juridice) care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata
se defineste pe baza tipului de proprietate, potentizlul de a produce wvenituri, localizare,
caracteristiciie investitorilor si chiriasilof tipici.

Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si
cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibila la
situatia pietei de munca si stabilitatea venituriior, deciziile de cumparare sunt influentste de tipul (
de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o piata care nu se autoregleaza, ci este r
afectata de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare
nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi volatila datorita
unor schimbari rapide in marimea si structura populatiei).

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care s manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumite piata,
intr-un anumit interval de timp. Existenta ofertei peniru o anumita proprietate la un anumit
moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

3-a studiat piata imobiliara 2 spatiilor comerciale similare/comparabile. 8-au cercetat
preturile, drepturile de proprieiate transmise, amplasamentul, starea st dimensiunile activelor
comparabile, precum si aspecte particulare ale fiecarui activ luat in considerare.

Piata imobiliara specifica in cazul de fata, tinand cont de informatiile disponibile la data (
evaluarii, se identifica astfel: (2,
SEGMENTUL DE PIATA: piata spatiilor comerciale situate in cladiri independente
ARIA DE PIATA: Baneasa — Odai — Sos de centura nord
ACTIVE DISPONIBILE: a fost identificat un numar limitat de active disponibile pentru
inchiriere in aria de piata anterior delimitata.

Piata imobiliara comerciala

in 2025, piata imobiliard comerciald din Romania reprezintd un subiect de interes major
atdt pentru investitori, cAt §i pentru antreprenorii locali ¢i internationali. Cresterca economici si
urbanizarea acceleratd observati in ultimele decenii au transformat multe orage din Roménia in
hub-uri comerciale vibrante. In contextul unei piete imobiliare puternic fluctante, investitorii

cautd noi oportunititi pentru a profita de aceste schimbéri demografice i economice.

Esfimarea chiriei potenfiai obtenabile penfru spatiul comercial 2
situat in Soseaua Odaj nr. 3-5, Parler, Secfor 1, Bucuresti
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In 2025, cererea pentru spatii comerciale in marile orage din Roménia, precum Bucuresti,
Cluj-Napoca si Timisoara, continud s3 fie sustinutd de dezvoltarea economici. Sectorul [T si
tehnologia, alaturi de industria de servicii, sunt principalele motoare care alimenteazi aceasti
cerere. De exemplu, Bucurestiul & vazut o cregtere a ceretii pentru spatii open-space, adesea
preferate de companiile de tehnologie care pun accent pe colaborare §i medii de [ueru flexibile.
Totodata, pe fondul schimbarilor in comportamentul consurnatorilor, centrele comerciale au
adoptat strategii inovatoare pentru a atrage clienfi, transforméndu-se in destinatii ce ofers
experienfe variate, de la retail la divertisment si gastronomie

in 2025, sustenabilitatea §1 digitalizarea reprezintdi pilonii pe care se construieste piata
imobiliardi comerciald. Conform unei directive a Uniunii Europene, clidirile comerciale noi
trebuie si indeplineasci standarde stricte de eficientd energetici, ceea ce contribuie Ia reducerea
impactului asupra mediulai §i scdderea costurilor operafionale. fn plus, tehnologia IoT (Internet
of Things) este integrati pentru a automatiza administrarea cladirilor, de la sistemele de iluminat
§i incélzire, pani la securitate.

De asemenea, se observi o preferingi crescuti pentru spafii comerciale cu design flexibil,
care pot i reconfigurate usor pentrn a raspunde cerintelor in schimbare ale chiriagilor. Aceste
inovafii nu doar ci imbunititesc eficienta operationald, ¢i i sporesc gradul de atractivitate al
proprietitilor pe piati.

Piata imobiliark comerciali din Roménia in 2025 este caracterizati de oportunititi
semnificative $i provociri pe misurs. Investitorii care doresc si prospere in acest mediu dinamic
trebuie sé fie bine informati, flexibili si capabili si se adapteze rapid la schimbirile pietei. Este
esenfial s& se angajeze in cercetiri ample si si dezvolte strategii de investitii care si le permiti
sd profite de tendinfele emergente in sector. Recomandares principald este ca investitorii s
colaboreze cu experti locali si si acorde atentfie sustenabilitatfii si inovatiei, factori cheie ce vor
defini succesul pe termen lung in sectorul imobiliar comercial.

In 2025, piaja imobiliard comerciald din Roménia este ntr-o continui dezvoltare,
influentatd de urbanizare, cererea crescuts pentru spatii comerciale, si tendinfe inovatoare
precum sustenabilitatea si digitalizarea. In ciuda provocarilor, cum ar fi volatilitatea economica
si incertitudinea reglementérilor, existi numeroase oportunitdti de investitie, in special in
regenerarea urbani si logistica. Investitorii trebuie si fie bine informafi i si adopte strategii
flexibile pentru a naviga cu succes acest peisaj dinamic (Analiza pietei imobiliare comerciale
din 2025).

Estimarea chirisi potentfal obtenabile pentru spafivf comercial 2
situat in Soseaua Qdaj nr. 3-5, Parier, Sector 1, Buocuresti
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4.2, ANALIZA CERERII
Cererca reflecta nevoile, cerintele materiale, puterea de cumparare si preferintele

consumatorilor. Analiza cererii este concentrata asupra identificarii potentialilor utilizatori ai
proprietatii respective, adica: cumparatorii, chiriasii sau clientii pe care ii va atrage. In cazul
fiecarui tip specific de proprietate imobiliara, analiza cererii este orientata asupra produsului sau
serviciului final pe care aceasta il ofera.

Cererea pentru active de tipul celui analizat s-a observat a fi medie, avand in vedere
numarul redus de spatii comerciale situate adiacent zonelor rezidentiale in aria de piata delimitata
si ar putea veni din partea unor socictati comerciale care caunta sa se extinda san sa se relocheze
sau din partea unor persoans interesate de achizitiile imobiliare cu scop investitional, tinand cont (

de locatie si de beneficiile potentiale oferite de aceasta. s

4.3. ANALIZA OFERTEI COMPETITIVE
Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar. Analiza ofertei considera

urmatorii factori cheie: cantitatea si calitatea imobilelor competitive disponibile disponibile pe
piata specifica, disponibilitatea creditelor pentru constructii si a finantarii, impactul normativelor

de constructii, zonarii urbanistice si a altor reglementari.

Oferta de active similare in zona delimitata anterior este destul de redusa. Chiriile cerute
pentru aceste active sunt distribuite intr-un spectru restrans, fiind influentate in principal de
suprafata, vizibilitate, acces, utilitati si finisaje. Conform analizei de piata efectuate, ofertele de

inchiriere pentru active similare/comparabile, se situeaza in intervalul: 8 - 15 EUR/mp/luna.

4,4. ECHILIBRUL PIETE] £
Avand in vedere analizele prezentate anterior, privind cererea solvabila si oferta competitiva,

se poate considera ca in prezent piata imobiliara specifica pentr: active similare este in
dezechilibru relativ, datorita ofertei reduse (manifestate si potentiale) si cererii medii, formata

din mici investitori sau proprietar.

Estimarea chiriei potenfial obtenabile pentru spatiul comercial 2
situat in Soseans Qdai nr. 3-8, Parter, Secior 1, Bucuresti
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5. EVALUAREA ACTIVULUI

5.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBUD)

Cea mai buna utilizare (CMBU) este “utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul
si care este posibila, permisa legal si fezabila financiar”. Cea mai buna utilizare poate fi
continuarea utilizarii curente a activuiui san poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinata de
utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sd o dea unui activ, atunei cand stabileste
pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare sste analizata uzual in una din urmatoarele situatii;

- ceamai buna utilizare a terenului liber

= ceamai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unui activ trebuje sa indeplineasca urmatoarele cerinte, ea
trebuind sa fie:

- Permisa legal: utilizarile care sunt permisibile de legislatia existents, in conformitate cu
reglementarile privind urbanismul, restrictiile de construire, normativele din domenjul
constructiilor, restrictiile privind constructiile de patrimoniu si siturile istorice, impactul
asupra mediului

- Posibila fizie: utilizarile unei anumite proprietati imobiliare sunt afectate de dimensiunile,
forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea unui lot de teren, precum
si de riscul unor dezastrs naturale. Se vor considera disponibilitatea si capacitatea utilitatifor
publice (canalizare, apa, linie de transport energie electrica, gaze, agent termic, etc)

- Fezabila financiar: utilizarile care au indeplinit criteriile de permisa legal si posibila fizie
sunf analizate in continuare pentru a determina daca acestea ar genera un venit care sa
acopere toate costurile de construire (teren liber) sau ale conversiei/renovarii/modificarii
(proprietate construita)

- Maxim productiva: dintre utilizarile cousiderate si demonstrate ca fiind fezabile financiar,
cea mai buna utilizare este acea utilizare care conduce la cea mai mare valoars reziduala a
terenului, in concordanta cu rata rentabilitatii de piata pentru acea utilizare

Valoarea unui activ va reflecta cea mai buni utilizare a acestuia, Cea mai bunj utilizare
este utilizarea unui activ care fi maximizeazi potentialul si care este posibils, permisa legal
§i fezabild financiar. Cea mai buni utilizare poate fi continuarea utilizarii curente z

activului sau poate fi o altd utilizare.

Estimarea chiriei potentfal obtenabile Pentru spativi cornercial 2
situat in Soseaua Odai ar. 3-5, Parter, Sector 1, Bucurest;
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Aceasta este determinati de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa
o dea unui activ, atunci cind stabileste pretul pe care ar fi dispus s# il ofere. Tinand seama de
aceste considerents, in opinia evaluatorului, cea mai buna utilizare a activului de evaluat este

reprezentata de utilizarea actuala - spatin comercial,

5.2. ABORDARI IN EVALUARE

Principial, cand este solicitata estimarea unei chirii de piata, evaluatorul aduna, compara
si ajusteaza informatiile de piata pentru a forma o concluzie recomandata drept chirie de piata
pentru activul subiect,

Chiriile activelor comparabile pot asigura o baza penfru estimarea chiriei de piata a (
activului subiect, dupa ce acestea au fost exprimate pe baza unui criteriu de comparatie . |
echivalent cu cel folosit la actival subiect. Evaluatorul trebuie sa corecteze chiriile comparabiie
doar in masura in care preturile de tranzactie ale activelor comparabile sunt ajustate in cadrul
abordarii prin piata.

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea chiriei de piata
potential obtenabila se face prin analizarea pietei pentru a gasi active similare/competitive si
compararea acestora cu activul evaluvat.

Premisa majora a metodei este aceea ca chiria de piata a unui active de natura spatiilor
comerciale este in relatie directa cu chiriile unor active competitive si comparabile. Analiza
comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre active, care influenteaza valoarea.

Sunt folosite date despre active comparabile, iar comparatiile sunt realizate pentru a
estima chiria de piata pentru care s-ar inchiria activul respectiv, daca ar fi ofertat pe piata. Este (
o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferia pe piata ¢
imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se bazeaza pe inchirierile cu
active efectuate in zona precizata.

Pentru a efectua o apaliza corespunzatoare s-a studiat piata imobiliara cu specific
asemanator activului de evaluat., S-au cercetat preturile, drepturile de proprietate iransmise,
amplasamentul, starea si dimensiunile activelor comparabile, precum si aspecte particulare ale
fiecarui activ luat in conmsiderare. In aplicarea metodei, inchirierile de active similare
{comparabile) sunt analizate, comparate si ajustate prin elemente de comparatii, pentrn a estima
chiria de piata. In prezentul raport de evaluare au fost utilizate informatii de piata cu oferte spre

inchiriere cu active similare.

Estimarea chiriei potential oblenabile peniru spatiul comercial 2
situat in Soseawa Odai nr. 3-8, Parter, Sector 1, Bucuresti
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Pentru estimarea chiriei de piata potential obtenabile pentru activul subiect prin aceasts
metoda, evaluatorul a apelat la informatiile provenite din ofertele de inchiriere cu active similare
din aria de piata delimitata, precum si la datele si informatiile existente in publicatiile ce contin
rubrici de publicitate imobiljara.

Pentru comparatie au fost selectate comparabile oferite spre inchiriere incadrate ip piata
specifica, fiind selectate comparabilele oferite spre inchiriere cu caracteristicile cele mai
apropiate de activul subiect,

Detalii suplimentare despre ofertele identificate, inclusiv datele de contact sunt prezentate
in Anexe.

Pentru exprimarea concluziei asupra chiriei de piata potential obtenabile pentru activul
subiect, s-au utilizat metode de evaluare specifice, bazate pe informatii de piata. Metodologia
bazata pe informatiile din piata reprezinta procesul de obtinere a unei indicatii asupra
chiriei/mp/luna a activalui subject, prin compararea acestuia cu active similare care au fost
inchiriate recent sau care sunt oferite pentra inchiriere. Prin informatii recente se inteleg acele
informatii referitoare la preturi de inchiriere care nu sunt afectate de modificarile intervenite in
evolutia pietei specifice sau la oferte care maj sunt valabile la data evaluarii,

In cadrul acestui raport, pentru estimarea chiriel de piata, a fost aplicata o0 metoda
calitativa - metoda comparatiilor relative.

Tehnicile calitative se pot utiliza atunci cand in tehnicile cantitative nu se pot aplica
ajustari credibile si in consecinta nu conduc la valori juste. In cadrul analizei comparatiilor
relative sunt analizate ofertele identificate pentru active comparabile si se stabileste daca acestea
au caracteristici inferioare, similare sau superioare cu cele ale activului subiect. La finalul
analizei, activul subiect este pozitionat in raport cu activele comparabile, la granita dintre cele
superioare si inferioare.

Etapele procedurii:

Cercetarea pietei - pentru a obtine informatii despre active imobile similare care au fost
inchiriate recent sau care sunt oferite pentru inchiriere, ce sunt comparabile cu activul subiect in
ceea ce priveste tipul, amplasamentul si caracteristicile fizice;

Verificarea informatiilor;

Alegerea unor unitati/criterii de comparatie relevante si elaborarca umei analize
comparative pe fiecare eriteriy;

Compararea activelor comparabile cu activul subiect si ajustarea adecvata a pretului

solicitat al fiecarei comparabile:

Estimarea chiriei potenfial obtenabile pentru spativ! comercial 2
situaf in Soseaua Odai nr. 3-5, Parler, Sector 1, Bucuresti




S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L. — MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 32

Analiza rezultatelor si alegerea nnei valori sau a unui interval de valori.

In cadrul acestui raport, pentru estimarea chiriei de piata potential obtenabile, evaluatorul
a tinut cont de toate prevederile metodologiei specifice de evaluare, aferente abordarii prin piata
si avand in vedere caracteristicile activului in cauza, precum si piata specifica in care acesta se
regaseste, a aplicat o combinatie inire tehnicile cantitative (analiza pe grupe de date, zngliza
datelor secundare) si tehnicile calitative (analiza comparatiilor relative, interviuri).

In urma aplicarii metodologiei de evaluare specifice, a fost obtinuta urmatoarea chirie de

piata potential obtenabila pentru activul subiect:

9 EUR/mpSu/funa

Estimarea chiriei potenfial obtenabile pentru spatiul cornercial 2
situat in Soseaua Qdai nr. 3-5, Parter, Sector 1, Bucuresti
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5.3. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In urma aplicarii procesului de reconciliere, evaluatorul a revizuit parcursul tuturor
metodelor utilizate, analizand critic adecvarea, precizia, cantitatea si suficienta informatiilor
utilizate (disponibile la data cvaluarii), Analizand rezultatele prezentate mai sus, evaluatorul
opineaza ca atat din punct de vedere al adecvarii cat si din punct de vedere al preciziei, studiate
in raport cu suficienta informatiilor, metoda comparatiilor directe este singura si evidente ceg
mai adecvat pentru esiimarea chiriei de piata potential obtenabile pentru activului evaluat,

In urma acestui ultim proces de analiza, evaluatorul opteaza si recomanda urmatoarea

chirie de piata potential obtenabila;

9 EUR/mpSu/luna - 1.348 EUR/lura

“Chiria estimata NU CONTINE TVA.

Prezenta estimare a chiriei potential obtenabile poate reprezenta baza/fundamentarea tehnica

—de specialitate, de la care se poate porni negocierea viitorului contract de inchiziere.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind

valoarea sunt:

» Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport;

» Cursul de schimb valotar luat in consideratie este cel anuntat de BNR pentrua data de
22.08.2028: 5,0545 LEI/EUR,;

» Valoarea estimata in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului LEU/EUR) nu se
modifica semuificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o
data cu trecerea timpului, variatia lor in raport cu cursul euro nefiind neaparat liniara;

» Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

> Toate valorile numerice exprimate in acest raport nu contin TVA.

Estimarea chiriei potenfial obtenabile peniru spatiuf comercial 2
situat in Soseaua Odai nr. 3-5, Parter, Sector 1, Bucuresti
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6. PREZENTAREA EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare a fost realizat de SC MANAGEMENT & EVALUATION

COMPANY SRIL, CUI 31636203, membru corporativ ANEVAR, inscrisa in tabloul membrilor
corporativi cu autorizatia nr. 0489 si evaluatorii auforizati ANEVAR: GRIMALSCHI

ARJADNA SONIA si DUNAREANU - SELARU RALUCA-IOANA.

S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L.

Membru corporativ al ANEVAR - Autorizatie Nr. 0489 ¢
i
SR
AL A
. smucm%%\
 JRIADNA SONIx
fatinua Ny, 18525 5
o . %
L =‘G~Haan‘a‘. 1543
ARIADNA SONIA GRIMALSCHI "‘“*:.5—_._”_2";'_.';5?_-,1'—,’»/
Evaluator autorizat - membru titular ANEVAR specializarea EP]
DUNAREANU - SELARY RALUCA-IOANA (
r

Evaluator autorizat - membru acreditat ANEVAR specializarea MAA-EPI, EI, EBM, VE-EP

Estimarea chiriei potential obtenabile pentru spatiul comercial 2
situat in Soseaua Odai nr. 3-5, Parter, Sector 1, Bucuresti
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ABORDAREA PRIN PIATA - METODA COMPARATILOR RELATIVE
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similarz

comeroiaia

-

SUmEeC)
integral trtearal wntegral integral
similara sinitary simitara
Comparabilate sirulara - se consdera diept de prapristate ransms integral
Ia piata L3 giata Iapiaty la piata
similara simifara siilara
Compieabalitne sumlara « 3 consilers cundsn de finantare & nn el preter
dependente indepondent= independente independente
simitara similara similara
Uamparabilitate similera - s sonsidera sonditn Je vanzars imdapendinte
m nh oy e
slmilars similara dimilsra
Comparabibtate sirmlara - iara cheftuieh necesare mediat duph Curiparare
actuale actunie actuals actuele
similarz sineilara similars
Conparabilitate similara « condstin de prona senale
Sos Odal Chinla - Residenz JFandarerie] - Sigesti Sas Odai
similara agperioara similarn
Comparabalitate supenara puptel SIS -0 Zonz mai fverabila, supenar dezvaleata, mas bine cotata pe prata mobilara speaifice
149,51 135 05 06
ghailara similarz AimBarx
Comparabtl imak: fele stmalone, pentr care prate wobiliars nu sasizeaza diferente de valoars
similara saperioars similarx
Comparabyhitate supeniora pentru vizibilitate mas bung din zonele de suersecue a carlor d2 creulatie auto 51 pieanal
medit-superioan medii-supsinae medii-superiont niedil
similars similtars Tafiriiars
Comparabilitate mEenwara peperu fimsaieidotan ma vech, wikriaars subiecmln
T 6N el nu esie caznt s esze cazul nu st catul
similars similara similare
Comparabiintate simlard - lpsa compenente nos imobrliarg
comerciala comercials omerviala pomerciala
shribars similata siatilara

; 5
SRIMALSCHs
VAN Sanns

BT My, jann.

Tilabp q
. Filabp 1583

/

Comparabilitate somigex
l 18,84

similars

- wiithzare similarz

similava

(

sieilara

{emparabiliiale

stmibra

superipars inferioarn
ANALIZA CLASAMENTULUL
Uhirie ufertans
2 1500
4 W
X 1000
3 8,00

Chirte ofertata | median- EURIDp

Negoviers*

Chirie negocinta | isterval - EUR/mp

Alte gjusten

A PLATORIG R S
Pa!aw“"' “"qu'}"«’tj-\ Chirle pateatis cbtenabila ~ E¥R/mp

BUHAREANY SELA

BiAE

LA LCANA

fy )

nival ehitenabila

- kLU Rimp

iaferiosrs

io00
-10%
9,60
0%
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SPATIU COMERCIAL 2
SITUAT IN SOSEAUA ODAI NR. 3-3, PARTER, SECTOR 1, BUCURESTI



SPATIU COMERCIAL 2
SITUAT IN SOSEAUA ODAI NR. 3-5, PARTER, SECTOR 1, BUCURESTI
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SPATIU COMERCIAL 2
SITUAT IN SOSEAUA ODAI NR. 3-5, PARTER, SECTOR I, BUCURESTI




SPATIU COMERCIAL 2
SITUAT IN SOSEAUA ODAI NR. 3-5, PARTER, SECTOR 1, BUCURESTI



SPATIU COMERCIAL 2
SITUAT IN SOSEAUA ODAI NR. 3-5, PARTER, SECTOR 1, BUCURESTI




SPATIU COMERCIAL 2
SITUAT IN SOSEAUA ODAI NR. 3-5, PARTER, SECTOR I, BUCURESTI



SPATIU COMERCIAL 2
SITUAT IN SOSEAUA ODAI NR. 3-5, PARTER, SECTOR 1, BUCUREST!
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SPATIU COMERCIAL 2
SITUAT IN SOSEAUA ODAI NR. 3-5, PARTER, SECTOR 1, BUCURESTI




IMOBIL SITUAT IN SOSEAUA ODAI NR. 3-5, SECTOR 1, BUCURESTI
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PREZENTARE
SITUATIE
JURIDICA



3 Qflctut de Cadastry §1 Publicitate imoblliark BUCURESTI = 100293
; Biroud de Cadastru 5l Publicitate imabiHars Secton s Zha 14
tina 08
| A 2015
ANCPE EXTRAS DE EARTE FUNCIARK Cot vonitcaes
3= PENTRU INFORMARE
Larte Funciarl Nr. 264872 Bucurest) Sectorul 1 'll' "l

A Partea |, Descrierea imabliulyi
TEREN intravilan

Adresa: jud. Bucuresti, UAT Bucurest! Sectorul 1 Loc. Buegresti Sectorul 1, Sos ODAI, Nr, 3.5
Nr. INr. cadastral Ny
topografic

crt Suprafata® (mp) Obsatvatil / Referinte

Al 264872 0

Constructil

crt NNrr gd“:‘ﬂL Adresa Obseivatii / Referinge

i TN Bucur | HCUrast! Sac) or . CONStrufta ia 58l mp; re P My » RENBLF
Lim 64872-C51 131. Lot, Bucurest] SECbSurull. So5 ODA, fm 2014,

Nt 3-

B. Partea i, Proprietar] sl acte

Tnseriert privitoare la dreptul de proprietate §i ajte dreptur! raaie Refaringe

707897 21710/3014
Act Notarial ar, 1777,  din 17/10/2014 ermls de NP Zorila Stefania Stejuta; SIS
Se inflintedza cartes funcisra 872 & WLl e Rumar AL ALET™ i
gy |cadastral 264872/Bucyrost] Sectorut 1, rezultat din tezmernbrarea
:‘n;obllu!ui U numaryl cadastral 262008 inscris in cartea funclml
262

008 T s o S |
Act Normativ ", 1451, din 12/12/2003 emis de Guvernul Komaniel fact adminisirativ nr. ?1!15-05-2013;
emis de Consiliul Local al Sectorulul 1: act pdminlstrathy nr, Protocol/1 7-01-2003 emix de Primaria Secteruiy)t
1 5t UM 02523; act administratiy nr, Proces Verbal/17-01-2003 emis de Primaria Sectorului 3 si UM 02547; act|
!admlnistrativ nr. S/LEAVIO/LO-04-2010 emis d2 Primariy Sectorulul 1; act administrativ nr, JUE:lEGJzA!aGGu;
12011 emis de Sectory) 1 af Municiplufui Bucurasti; act adminlstratly nr, JUBL126/23-06-2011 amis de Sectoru
I ! al Munltiplului Bucuresti; act administratly nr. JUEL119/22-06-2011 emis de Sectaryl 1 a Munlelpufu
Laucurestl: act administratly nr, 14;081&?2650{05-03-2012 ertls de Sectorul 1 af Municipiufui Bucuresty; act

administeativ nr. 685/E/16-05-2013 emis de Sectorul 1 o} Munfelpiviul Bucurest: ack administrativ ny,
UC386/07-05-2013 emis de Sectoryl 1 a Munieiplulul Bucuresti: act dministrativ nr, 28/2/8AVIG/30-67-2010
temis de Primaria Sectoruly i; act administrativ pr. JUCI82/07.05-2013 emis. de Sectorul 1 gl Munieipiulyi
iBucurestl; act administrativ nr, JUC165/28-02.2013 emis de Sectorul 1 al Munlcipfulyl Bucurest]; act:
jadministratv ar, 4761 2/0/23645/22-11-2012 emis de Sectory) 1 al Municiplutul Bucuresti; act admihistrativ:
!nr. 166/05/0/12601/24-05.2012 emis de Sactorul 1 a) Munlclpluful Bucurest): act admisistrativ ny,
J'BMZIEIIOIJ.O-I‘.’-ZDJO emis de Sactory! 1 s Municipiulul Bucurestl; act administrativ ne, 181477/20.05-2013
emis de DITL Sector 1.); - —————— Y —— s
| 82 iintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt BAR Lege, Tota actuaraT Al J
11 . =
i Li) MUNICIPIOL BUCUREST " -
- ?és?ﬁ%q;?;ﬁﬂﬁﬁ??rram:ﬁs} din CF SEi008/ducarash Sectortl 1, inscrisa prin Tnchicieras nr. 35578 ﬂfiri!
: A ; e A - T g
'é‘“‘f‘fa_‘mulai re, drept da ADMINISTRARE; dobandlt prin Tege, cot sifus a! AT il
Jlll

1) CONSILIGL LOCAL AL SECTORUL [ 1 BUCUREST " T L
- CBSEAVATI o ‘%maa?ir*

R;?J.'ﬁl. pozitle "transcrisa din & curesti Sectorl 1, iecre Rif InChemrda iF 5516 om
013,

2 b —— e !
F _|inscrlerea provizorle] drept de PROPRIETA Epara la prezentares AT E1 ‘
B7 [procesult verbal de recaptle finalz, dobandlt prin Construire, cota )
' actuala 1/1 AL MUNTEBIOT soatmamsr = -« - o ol i
1) SECTORUL 1 AL MUNICTRIL] WCUREST, T T T
’_““?gfzm f. pozitie trénscrisy @h CF 262008/Butvrasti Sectorul I Tecisa prn inehelerss nr. 35416 " @n

| 3] 013,'. e -

e st e e e s it e, - [N,

|
|
|

T e Attt e D i 5 T me—n

Document care contine darte ¢y Carackr parsonhl, profejate de preveatie Legi Ni. 677/2001, Paging 1 din 4
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Carte Funciard Nv. 264873 Comuna/Ores/Muriicipiu: Buctresti Sectarut 7
nscrier privitoare [a draptul de proprietats i alte draptuyl resle Referinta
;Act Administrativ nr, SEG1E, % 6/2013 emis de DCAIE Sectar 1 {att administratlv vy, fi7 Q30730

Extras, din 1170

§05-2014 emis de Primarla Sectoruivi 1: act sdministratly ar, 35818-Inchalera/i 1-06-3013 emls de ocmaf
Sector 1; act administratly ny., 166/09/0/12601/24-05.2012 emic de Primarls Sectoruiuf 1; act administratiy
nr JUCE71/09-04-2014 emye de Sectorul 1 al Mup, Bucurastl: act administratly nr. 476/12/0223649{22-11.
2012 emis de Primarla Sectaruiuf 1; act adninistrativ nr, JUCH72/03-04-2014 emls de Sectorul 1 &) myp,
Bucurgsti; act administrativ nr, 74/08{0122650i06-03k2012 emils de Primasia Sectoruiui 1; act Bdmihistmtlv[
fnr. JUE513/10-06-2013 emis de Sectorul 1 al Myn, Bucurestl; act agministratly ny. JUCSL11/10:06.201 3 amig:
[de Sectorul 1 aj Myn, Bucurest!; act administrativ nr. JUC512/10-06-2013 amis de Sectorul 1 al My
Bucuresti; act administrativ nr, 96845/02:06-2014 emis de DITL. Sector 1); '
! 88 |se hoteaza accualizares informatilter tehnice L H
i ['“ '“gg/giﬂ'ztzq'l 7}:; pozitle transcrss din CF 38508 B/BUClrest Sector T Tnscrins “prin Tnehelerés A 36754 dif]
---..-J__-.-...-_...._-i»-...,, ...._. e ._,_v-.....-__.__..____,.-,_...._‘...., e i N g i - R —
| |Intabufdte; drepi ~de FROPRIETATESE " TUETIFICA " TNTABULARER, ATSY |
- B9 |DREPTULY! DE PROPRIETATE, dosandit prin Construfre, tota actualﬂ- ]
; £l . iy

e g

ATATE T - o]

]

i—s_—.‘_.._._,.,_..-ﬁ_.*..,_.._w__.__‘ e

. 1) CONSILIUT LOCAL AL SECTORULUI 1 BU CUREST] . . . P

,‘ f‘ '?'éseﬁvazﬂ: POLTHE Vanserea oip &F 2B2008/BuCUrGEt Sectard 1, InSEdEs prn EHETEras e 364949 din
‘—-—-lv—=u-4 g4, PR a i T LR PP T Y e Tl i P i == o

[h?ﬁdmlmstratlv nr. 1584, din 30/58/2074 emis de Primari Sectorufi s {act administratiy nr. 3??;%]

e e e L At 0, ot e ey .

1Extras/04-06-2014 emls de OCPIB Sector 1; act adminlstratiy nr. 36494Inchelera/03-06-2014 emis de OCPs
}Sectar 1 act administrativ nr, 1385/20-08-2014 emis de Primaria Sectarutul 1; act normativ nr, 7171 5=-05-
12013 emis de Consiliul Loca Sector 1; act normativ nr, 14581/2002/12-12-2002 amiz de Suvernu| Rumaniei;!
act admintstratlv nr, 187/23.01-2003 emis de Primaria Sectorului 1: act administratlv vir, AL64/21-01-2003]

[emls de UM02547; act administrativ or, 665/24:02-2003 emls de Primara Secteruiul 1; act administratiy Bt
1274628/19-08-2014 emis da DITL Sectar 1; aet administratiy nr. JUC512/10-08-2013 emiis de Sectorul | a|
}yy_n. Bucurest: act Administrativ nr, AB6E45/02-06:2014 amis de DITL Secker Ly AR — -
|Blo 158 Noteaza actuatizares Informasilfor tehnice i . ,
 OBSERVATI: posie transcisa aCF REZO0U e Test Sactorl 1, Tricrle B Tnhelered .’ 5348 G|

21 4;
62887 / 05/08/2015 =

|Act Administrativ nr, 1763, din 03/08/2015 amls de Primarla Sectoriky 1 (ack administrativ ne, 707892116,
12014 emis de OCPIB Sector 1, act administrativ nr. 1764/03-08-2015 emls ds Primaria Sactorulul 1; act;
[notarfal nr. 1.77?/17-10-2014 emis de SPN Aequitas; act edminlstrativ At Cople cadastru dosar Ny, 80426/1¢6. |
109-2014 emis de OCPIB:):; N , - ! e |
ig11 |5¢ notesza a:tua'flzaraa informatiilor tehnice cu privire s sUprafata AALTET l

i construlta desfasurata, -
35584 / 14/04/2016 - :
iAct Normativ nr, fictarars ar. 08, din 113272612 emis de CONSATOL LOCAL SECTOR 1 (nofa nr, Kj333 din|
112,03,2015 emisa de Primaria Sector 1, noty ne. K/347 din 18.08.2015 smisa da Primarig Seetor i, noty ft;
%1174 din 01.09.2015 emiza de Primania Sector 1, hotarares nr, 48 din 26.02.2015 smlza de CONSILIUL,
ILOCAL SECTOR 1);

12 Itabulare, drept e ASHNTRARE T L
L i 1} DIRECTIA GENERALA BE ASISTENTA SOCIALA § PROTECTIA COPILULLI SECTOR T 1
C. Partea ili, SARCIN|
{ Tnserierl priving Féi%é’i&é&ﬁiﬁﬁ'?ﬁﬁ?ﬁf&é%{&ﬁéﬁEEEE&QA eale| T
I de garantie 5! sareinl ( Referinte
68752 / 2770772020 , . : o
29472030, NK, TB750/255/3030, 020 emls de BE] ACTA NOW|

Lﬁcetgdm nf;tra%i}r nr.DE 5 ] g
ERDAJJUDECATORIA SECTO ULlgucusesm; O SEp——————
| iiér{}baza inchelerli de Incuviintars dln data de 07.0.2020, pronuntata in! Al ALS1/E3 !
[O0sar nr.18750/203/2020, se noteazs urmarirea Imobliulul inscrls subf f
Al, conferm Desar nr, 854/23.07,2020 aftat pe rolut B.E.), ACTA NON ]
Cl [VERBA, la tereres creditoruty) COMPANIA ROMPREST SERVICE S.A.,J '
[pentry debit In vafoare de 25.113.536,85 L&l reprezemtand dehit:
PHncipal si cheltylels de executare zilits in sarciha  debltaruiuii
.. JCONSILIUL LOCAL_SECTOR I AL MUNICIIULLL BUCUREST |

Document ¢are cuntine gate oy caracter parsoadl, protejate dy Pravedariie Lapil 8r. 749003, ) Pagina 2 it o

chuy, neal o



Aneéxa Nr, I La Partea |

Carte Funciard N, 204872 Com

iClpiy! Buctrest Sesg
Und/0rag/Municlpi S Setoryl 1

Teren
Nr cadastral uprafata (mp)| Qbservatll { Referinta
264872 570

*SUprafata este determinata in planul de proigttie Steren 70,

DETALK LINIARE IMOB1,

==

~

Date referitoare |a
r___‘e e

teren

]

Y

Nr | Categorle {intra Suprafata

Crt | rolosints |vian (mp) ' Tarla Parcel3 Nr. topo Observaﬂlikeferinte
curt] 5 . :
: anstructil DA -
Date referitoare la constructl]
Destinatle Sltuatie
crt Numr constructfe Supraf, (mp} furidics Observa;iuaeferln;e

Al51] 26487251

soclal culturale

Cu acte|tonstiulty in 2014,

constructll 5. Construits la soleyo e Cadire P+MzTTE,
auministrativa s; ] 570

Lungima Sagmente
1) Vaiorlle iungimiior segmentalor sunt ebtinute gin prolectie In plan,
I
mee] oy ooy
1 2 b.578
2 3 14121
i 3 4 sﬁ?&"

Datinent care vonfine date ¢y faractar garsonai,

Rrocgiaty de prevaderiie Legii Nr. 5232001,

Pagina 3 din 4

PREy.ancpirg
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o ——

mu = Carte Funciars N, 264872 CamunaOras/Municiply; gyturesgi?im
m o S :1; t tungime seggﬂ
4 5 2774
5 8 1107
g 7 2.861
4 8 6.872
8 9 13,938/
2 10 ___8.848]
10 11 4.481]
1) 12 . 6,864
12 13 12,348
K] 14 772
14 15 12.275
15 18 8.52¢
18 1 4.801

= Lunglnifé segmen arwmm«ﬁa Stereo 70 yi sunt rotunjite I T millmetry,
4 Distants dintre puncte aste formats din Eagmante cuimulate e sunt mat micl dacdt valoarea 1 miimetry,

Extrasul de carte funciarg denerat prin sistemud infarmatic Integrat al ANCP) contine Informatlile dis cartea
funciard active 1a data generdrii, Acesta aste valabif tn conditille previzute de art, 7 din Leges nr. 455/2007,
coroborat cy art. 3 din Q.U.G. ny, 4172016, exclusiv In mediuf elactronic, pantry ackivitis gi procese
administrative previizuta de legistatia in vigoare, Valabittatea poate #i extingh si in forma flzied &
documentuiul, frs semndtyurs olografi, ¢u acceptyl BXpYEs sau procedyral s instituglel publice orl entitat
care a sollcitat prezentares atestyi extras,
Verlficarsa corectituding si raaiitatl informatiikor continlte de docuiment e prate face la adresa
w.ancpl.rofverificars, fo

Wi, losind codul de verificare oniine disgonibil n antet. Codul da verificars este valakil
30 de 2lle calendaristice da ia Momerntid generinf documsntulf,

Data 5l ora ganersyij,
14/08/2025, 12:03

Acest document se eliborears gratuit pentru proprietarii Imobiielor. rentru aiti solicitant], coskul

axtrasulul este de 25 do isi [a ghiseu, respectiv 20 de el dacs este obtinut srilne prin platfarms
hip:epay sncpl ro

Document care contine date cu raractar parsons, protejats da prevedertie Legli Nr, 87 172001, . feging 2 diny

———a
sy fntpl ra
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COMPARABILA 1
Spatiu comercial, situat }a parter, Residenz Cartierul German, Chitila
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Observatii: Spatiu comercial, in suprafata utila totala de 135mp, situat la parter de bloc in Residenz Cartierul
German, Chitila, in apropiere de Soseauz de centurs. Spatiul comercial dispune de vitrina, grup sanitar (2
buc), finisaje (amenajat si dotat pentru club), dispus pe parter si subsol,

Chirie ofertata spatiu comercial: 1350EUR (10EUR/mpSu). D1, Parcalabu Viorel - 0744.300.279.




Spatiu de bireusshowrcom. gomercial

[ERE AT TR “Trin B afcawn
b MEmp i Sosdesamiwenrty &34 Y tom

Descriere spatiu comercial

« _,'r Pagerty dorinicis Pran
stare ()

3075 € e

hod Fenisn DumTIY

Triwite [IniuT upibpriotan po

g f

e

G0

-7 Raperreznan ot

Aetivosra mititichrile
porfit; 3§ s rnghgaiictls mal
g g ¢k

S PrEgENTANT L SPAT 28 By SLET IN SRCter T Buswrapt Soseava Ghesighg -prpscy Sisestl
Acasya 3 afta ‘s partend U Hloe de apartamenta format <in parter B 4 erag Donairste 2079, sypredarta spatiin. de
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Detalii spatiu comercial
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Subsgpatil disponiblie

ote TR

B TR EURNmp (totel 3075 ELRAUNS). Cominen. standarg
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Obs

https:/fwww.imo biliare.ro/oferta/birou-de-inchiriat-secto r-1-sisesti-1-231539089

exvatii: Spatiu comercial, situat la parterul unui imohil P+4E pe Sos Gheorghe lonescu Sisesti, in
suprafata utila de 205mp. Spatiul dispune de vitring, centrala proprie.



COMPARABILA 3

Spatiu birourl, situat in imobilul Gardena Shop, Soseaua Odai nr. 109-123
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Observatii: Spatiu birour, in suprafata utila totala de 200mp, situat la etajul 2 al imobilului Gardena Shop, in
Soseaua Odai nr. 109-123 {Soseaua de centura). Spariu] are amenajari specifice spatiitor de birouri. imobilul

este edificat in amul 1999,

Chirie ofertata spatiu birouri: SEUR/mpSu. DL Ciuca Daniel — 0728.054.777.



1.950 € fluna

Birouri 200mp

BILK GRUP
FroptieTar

Teimite linkul ursol prigten pe
& f @ o

o | Hapereazion~t

' Authvenzs notifiearii

DENtR) p T i vurend o teto
I e nuntun gy,

T vl gl "t Gy
L 19timp [y i cottreu

Descriere spatiu comereial

Cftice spaca ‘0 cladirg de birour: modsma avtordata 9L cuf parcare subterana sa extengara grsporibia, S ncviags
rregral un rive! sl cadlee 2qusta .o 2ona de nord aucurasulu Datane s tagiia

Adccestr carmion

Paza 3447
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Observatii: Spatiu comercial, situat pe Soseaua de centura vis a vis de spatiul comercial evaluat, Ia parterul
cladirii, in suprafata utila de 136mp. Imobilul are autorizatie ISU. Spatiul comercial dispune de vitrina, grup
sanitar (2 buc), contor separat de curent electric, aer conditionat, incalzire pe gaze cu cenirala termica (contor),
radiatoare, supraveghere video, doua locuri de parcare in subsolul imobilului. Suplimentar sunt 6 locuri de
parcare in fata cladirii si 8 locuri de parcare pentru vizitatori (pentru spatiu comercial, birourile de 2 etaj si
depozit). Chirie ofertata spatiu comercial 10EUR/mpSu.

Se inchiriaza si 196mp birouri situate la etaj (dispun de grupuri sanitare si chicineta): Chirie ofertata birouri:
1OEUR/mpSu. Se inchiriaza si 500mp de depozit deschis cu jnaltimea de 6m si usi acces tir (depozitul dispune
de grupuri sanitare si 20mp birouri). Chirie ofertata depozit: 5,5EUR/mpSu.

Reprezentant Natalia Socolov - 0723.0564.269.
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MUNICIPIUL BUCURESTI %
CONSILIUL L.OCAL AL SECTORULUI 1

Comisia pentrn activititi economico-financiare, buget si finante, fonduri europene, mediul de afaceri si
transparenti financiarsi (C1)

AVIZ

Proiect de hotiirire privind solicitarea aprobérii de citre Consiliului General al Municipiului Bucuresti a
listei spatiilor temporar disponibile situate In Soseaua Odéi nr. 3-5, Sector 1, Bucuregti, aflate in administrarea
Directiet Generale ale Asistenti Sociald 5i Protectia Copilului Sector 1, in vederea inchirierii §i de Tmputernicire
expresd a Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipivlui Bucuresti - prin Directia Generalz de Asistent3 Sociala
si Protectia Copilului Sector 1 de a desfisura procedura de scoatere la licitatie publicd in vederea inchirierii sia
incasérii cotei de 50% din chirie (K2-571/19.12.2025).

Ynifiator: Primarul Sectorului 1

Comisia intruniti in sedinta din % 1 o ¥ a luat in dezbatere Referatul de aprobare intocmit ac
Primerul Sectorului 1 gi rapoartele de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului.

Sau-forfimlat/Nu s-au formulat amendamente. Amendamentele-ar fost ACCEPTATEARESPINSE—

——

Motivatie acceptare/respingere amendamente,

T /
in urma dezbaterilor, Comisia hotiirigte avizarea FAVORABILA/NEFAV ILA 2 proiectulul de
hotérére.

Rezultatul votului (se mentioneazi wmajoritatea voturilor consilierilor local prezenti):
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CHIRVASA Viorel-Daniel POPA Midilina-Ioana
s e
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Membrii comisiei: afl
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STANCIU Maria-Daniﬁla () Q///

FORUMB Ramona I
ENACHEIon " Cas®icn)
BARGAU Marian-Aurelian ’-\)(’ G Cods ““*)

ZORILA Ionut-Veronel ,Q—Ei\“w_\x C 0\.&.{ w.)



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

Comisia de administratie publicd locald, juridici, apirarea ordinii publice, respectarea drepturilox
si libertiitilor cetifenilor 5i patrimoniu (C2) W / 21D 2025

AVIZ

Proiect de hotdrdre privind solicitarea aprobiirii de citre Consiliului General al Municipivlui
Bucuresti a listei spatiilor temporar disponibile sitoate in Soseana Odii nr. 3-5, Sector 1, Bucuresti, aflate
in administrarea Directiei Generale ale Asistentd Sociali si Protectia Copilului Sector 1, in vederea
inchirierii $i de imputernicire expresd 2 Consiliului Local al Sectorulyi 1 al Municipiului Bucuresti - prin
Directia Generalé de Asisten Sociala si Protectia Copilului Sector 1 de a desfagura procedura de scoatere
la licitatie publica in vederea inchirierii si a ncas#rii cotei de 50% din chirie (K2.571/19.12.2025).

Inifiator: Primarul Sectorului 1

$

Comisia fntrunitd in sedinta din _22 /3. 80235 a luat In dezbatere Referatul de aprobare intoemi*
de Primarul Sectorului 1 si rapoartele de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarulyi. ~~

~S-gu—formulat/Nu  s-au  formulat  amendamente, Amendamentele __an _ fost
ACECEPTATERESPINSE.

Motivatie acceptare/respingere amendamente, ~—

In urma dezbaterilor, Comisia hotiriiste avizarea FAVORABILAMNEFAVORABIE »
proiectului de hotirére,

Reznltatul votulni (se mentioneazi majoritatea voturilor consilierilor local prezenti):
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PRESEDINTE, SECRETAR,
CICAN Florina-Isabela COBIRLIE $tefan-Cristian
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Membrti comisiei;

CHIRVASA VIOREL-DANIEL

HALIT RALUCA-NICOLETA
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