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MUNICIPIUL BUCURE$TI

CABINET SECRETAR GENERAL
PROIECT DE HOTARARE

OF
Consiliul General al Municipiului Bucure$ti

AVIZAT

++

?2MA©
HO TARA RE

privind aprobarea listei spajiilor temporar disponibile din Sectorul 1, §os. Odai, nr.3-5, secjiuni din
imobilul constructie Tnscris Tn cartea funciara cu nr. cadastral 264872 aflat Tn administrarea Sectorului

1 prin Direc+ia Generala de Asistenla Sociala 9i Protecjia Copilului Sector 1 9i schimbarea destinajiei
acestora din spa Iii administrative 9i social culturale Tn spajii comerciale, in vederea Tnchirierii prin

licitajie publica

(

Avand Tn vedere Referatul de aprobare al Primarului General at Municipiului Bucure9ti nr.
Pi Raportul de specialitate at Directiei Patrlmoniu nr. / 2026 ;

vazand avizul Comisiei Patrimoniu nr. , avizul Comisiei economice, buget,
finante si credite externe nr. 9i avizul Comisiei Juridice 9i de disciplina nr.
din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucure9ti;

Luand in considerare
- Hotararea Consiliului Local Sector 1 nr. 404/22.12.2025 privind solicitarea aprobarii de catre
CGMB a listei spatiilor temporar disponibile situate in §os Odai nr.3-5, Sector 1 , Bucure9ti, aflate Tn
administrarea DGASPC Sector 1 in vederea inchirierii 9i de Tmputernicire expresa a Consiliului
Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti prin Directia Generala de Asistenta Sociala 9i
Protectia Copilului Sector 1 de a desfa9ura procedura de scoatere la licitatie publica in vederea
Tnchirierii si a Tncasarii cotei de 50%din chirie:
- adresa nr. K/53/12.01.2026 a Serviciului de Tehnica Legislativa, Secretariat 9i Arhiva din cadrul
Primariei Sector 1 ;
- adresa nr. 2816/06.02.2026 a Directiei Generale de Asistenta Sociala 9i Protec+ia Copilului,
transmisa cu adresa nr. K/97/470/09.02.2026 a Serviciului de Tehnica Legislativa, Secretariat 91
Evidenta Electorala din cadrul Primariei Sector 1 : si
- Hotgrarea Consiliului Local Sector 1 nr.208/11.12.2014 privind transmiterea Tn administrarea
Directiei Generale de Asistenta Sociala 9i Protectia Copilului Sector 1 a unor bunuri imobile.

'in temeiul prevederilor: art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. a), art. 139 alin (3) , art.166 alin(2)
lit.g), art.298, art. 332, art. 333, art. 334 9i art. 338 din Ordonanta de Urgen A a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile 9i completarile ulterioare;

(

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
HOTARA§ TE:

Art.1. (1) Se aproba lista spatiilor temporar disponibile din Sectorul 1, §os. Odai, nr.3-5, sec+iuni din
imobilut constructie Tnscris in cartea funciara cu nr. cadastral 264872 aflate in administrarea Sectorului
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1 prin Direc+ia Generala de Asisten@ Sociala 9i Protec+ia Copilului Sector 1, conform anexei nr. 1 care
face parte integranta din prezenta hotarare.
(2) Se aproba schimbarea destinajiei spajiilor prevazute la alin (1), din spajii administrative 9i social
culturale Tn spa Iii comerciale, in vederea Tnchirierii prin licita je publica.

Art.2 Imobilele spajii, menjionate Ia art.1, sunt parte din imobilul construc+ie din Pos. Odai, nr.3-5,
Sector 1, cu IE 264872, Tnscris in eviden+ele contabile ale Directiei Generale de Asisten P Sociala 9i
Protecjia Copilului Sector 1, cu o valoare totala de inventar de 5.896.000 lei 9i se identifica potrivit
anexelor nr. 2, nr. 3 9i nr. 4 care fac parte integranta la prezenta hotarare.

Art.3 Se imputernice9te expres Sectorului 1 al municipiului Bucure9ti prin Direcjia Generala de
Asisten+a Sociala 9i Protecjia Copilului Sector 1 sa desfa9oare procedura de scoatere la licita jie publica
in vederea Tnchirierii a spajiilor prevazute Ia art. 1

Art.4 Cota de 50% din veniturile percepute cu titlu de chirie din contractele de Tnchiriere va reveni
proprietarului, in spela Municipiul Bucure9ti, iar cota de 50% perceputa cu titlu de chirie va fi incasata
de Sectorul 1 al Municipiului Bucure9ti.

Art.5 Schimbarea destinajiei spa+iilor prevazute Ia art.1 duce la abrogarea prezentei hotarari.
Art.6 Direcjiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General at Municipiului Bucure9ti,

Directia Generala Economica 9i Sectorul 1 al Municipiului Bucure9ti vor duce la Tndeplinire prevederile
prezentei hotarari.

(

Aceasta hotarare a fost adoptata Tn 9edin+a Consiliului General al Municipiului Bucure9ti, din data de
2026

PRESEDINTE DE §EDINTA
SECRETAR GENERAL AL

MUNICIPIULUI BUCURE9TI,
GEORGIANA ZAMFIR

(

Bucuresti
Nr.

2026
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ANCPT EXrRAS DE CARTE FUNCIAI
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It gIll n bri r\ln81r 1 681

Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

6122
21
01

2026

Carte Funciari Nr. 264872 Bucuresti Sectorul I

A. Partea I. Descrierea Imobllului
TEREN Intravilan

Loc. Bucuresti Sectorul I, Sos ODAI, Nr. 3-5

ObservaHI / Refbrln je

264872

Construclil

ObseNa III / Refedn}a
t T-FFMm-ETHJuI264872-CSIAl.51

1, Loc. Bucuresti Sectorul I, Sos ODAF. lin 2014
Nr, 3-5

B. Partea ll. Proprietari $i acte

Tn9crlerl prlvitoare la dreptul de propdetate Sl alte dnpturi reale RefednSe

2
BaTiK=£iiFF-Ta51, din 12/12/2002 emis de Guvernui Romartiei (act admFnistrativ nr. 71/15-05M
emis de Consiliut Local al Sectorului li act administrativ nr. Protoco1/17-01-2003 emis de Primaria Sectorutui
1 si UM 02523; act administrativ nr. Proces Verbal/17-01-2003 emis de Prirnaria Sectorului I si UM 02547; act
admintstrativ nr. 5/IEAV/O/19-04.2010 emis de Primaria Sectorului l; act administrativ nr. JUEl130/24-06-
2011 emts de Sectorul I al Municipiului Bucuresti; act administrativ nr. JUEl126/23-06-2011 emis de Sectorul
1 al Municipiului Bucuresti; act administrativ nr. JUE1119/22-06.2011 emis de Sectorul I al Municipiului
Bucuresti; act administrativ nr. 74/08/O/22650/06-03-2012 emts de Sectorul I al Municipiului Bucuresti; act
administrativ nr. 685/E/16-05-2013 emts de Sectorul I al Municipiului Bucuresti; act administrativ nr.
JUC386/07-05-2013 emts de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti; act administrativ nr. 26/2/EAV/O/30-07-2010
ernis de Primaria Sectorului l; act admini5trativ nr. JUC387/07-05-2013 emis de Sectorul I al Muntcipiului
Bucuresti; act administrativ nr. JUC165/28-02-2013 emis de Sectoru+ 1 at MunietFbutcH Bucuresti; act
administrativ nr. 476/12/O/23649/22-11-2012 emis de Sectorul I al Municipiului Bucuresti; act administrativ
nr. 166/09/O/12601/24-05-2012 emis de Sectorul I al Municipiului Bucuresti; act administrativ nr.
31/2/El/O/10-12-2010 emis de Sectorul I al Municipiului Bucuresti; act administrativ nr. 181477/20-05-2013
emis de DITL Sector 1;);
a tIt 3
D' ILeqe, cota actuala 1/1

RgB
- J esti Sectorul I, inscrisa pnn incheierea nr. 35916 din

1
e n
12.03.2015 emisa de Primaria Sector 1, nota nr. K/347 din 18.03.2015 emisa de Primaria Sector 1, nota nr.

11/06/2013

K/1174 din 01.09.2015 emisa de Primaria Sector 1, hotararea nr. 48 din 26.02.2015 emisa de CONSILIUL
LOCAL SECTOR 1

B12 llntabulare, drept de ADMINISTRARE I Al’ Al-51

(

E COPILULUI SECTOR 1
C. Partea III. SARCINI .

Inscrierl privlnd

L

Fntele dreptulul de proprietnte, drepturl reale
de garanjIe $1 sardnl

Document care con Vine date cu caracter personal, protejate de prevededle Legii Nr. 677/2001. Pagina I din 3
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Carte Funciara Nr. 264872 Comuna/Ora$/Municipiu: Bucuresti SectoIUl I
Anoca Nr. 1 La Partea I

1

ISuprafata Cmp)*cadastra I
b7aa2

TnT;mmiT>FaifrSaT;in-mi na

7);;i=;gi / Ref:Fin$

FT€;Fei-7?i

DETALII LINIARE IMOBIL
264754

264755

264733

264292

CSI

264812

264863

(

264863

264816

2648+7

264873

264874

264878

2648 a

2b4r?7

20W Mg 2“hE

264527

276387

nbrttoare la teren[) a 1
e
Crt I fOIOsinta jvilan (mp)

mc DA 5701
constructii

Observa;ii I Referinje

Date referttoan la construcgi

Lunglme Segmente
1) ValeRIe lungimllor segmentelor sunt obUnute dIn pmlecIle Trl plan.

LHngime segment
P (ni)
9.576

44.121
6.868

Document care conline date cu caracter personal. protejate de prevededle Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru Informare on.IIne la adresa epay4ncpl.lo

Pagina 2 din 3

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 264872 Comuna/OFa;/Municipiu: Bucuresti Sectorul I

Urnglme segment
P (m)
2.774

7.107
2.861
6.672

13.938
9.845

4.451
6.684

12.348
7.172

12.275
6.579
4.601

P /

54

65
76

87
98

109
10 11

1211

12
1413

15‘14
1615

16 1

lbbB

L

r i beye Stereo 70 $i sunt rotunjitn Ia 1 mlllmetru.
dlntre punee este formati dIn segmente cumulate ce sunt maI mId dec8tvalaarea :1 mlllmetru.

(,
(

Extrasul de carte funciari general prin sistemul informatic integrat al ANCPI conline informaliile din cartea
funciari active la data generarii. Acesta este valabi! in condi;tile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitali ;i procese
administrative prevazute de legislajia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsi ;t in forma fizici a
documentului, fira semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institu;tei publice ori entita;II
care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinii ;i realitalii informajiilor conjincIte de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/VaNecare, folosind codul de verificare online disponibiJ ’in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data $i ora gener6HI,
21/01/2026. 14:20

(

Acest document se elibereaz6 gratult pentru proprletarll imobllelor. Pentru aRi sollcitanSi, costul
extrasulul este de 25 de leI la gIll;eu, respectlv 20 de leI daca este ob;lnut onIIne pan platforma
http://epay.ancpi.m

Document care con jine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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V

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Primar General

Nr./36S/J / /2 . oP. 2026

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea listei spajiilor temporar disponibile din Sectorul 1, §os. Odai, nr.3-5,
sectiuni din imobilul constructie Tnscris Tn cartea funciara cu nr. cadastral 264872 aflat Tn

administrarea Sectorului 1 prin Direcjia Generala de Asistenta Sociala 9i Protec jia
Copilului Sector 1 9i schimbarea destina+iei acestora din spajii administrative 9i social
culturale Tn spajii comerciale, in vederea Tnchirierii prin licita+ie publica:r

Prin Hotararea Consiliului Local Sector 1 nr. 404/2025 Sectorul 1 al municipiului
Bucure9ti a solicitat aprobarea de catre Consiliul General al Municipiului Bucure9ti a listei
spajiilor temporar disponibile situate in §os Odai nr.3-5, Sector 1, Bucure9ti, aflate Tn
administrarea Direcjiei Generale de Asistenta Sociala 9i Protec jia Copilului Sector 1, in
vederea Tnchirierii 9i de imputernicire expresa a Consiliului Local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucure9ti prin Direc+ia Generala de Asistenta Sociala 9i Protec jia Copilului
Sector 1 de a desfa9ura procedura de scoatere la licitajie publica Tn vederea Tnchirierii 9i a
Tncasarii cotei de 50%din chirie

Imobilele spajii ce urmeaza a fi Tnchiriate reprezinta secjiuni din imobilul construc+ie
in suprafala de 570mp, Tnscris Tn cartea funciara cu nr. cadastral 264872, proprietate
publica a Municipiului Bucure9ti, aflat Tn administrarea Sectorului 1, prin Direc+ia Generala
de Asisten la Sociala 9i Protec+ia Copilului Sector 1, potrivit hotararii Consiliului Local
Sector 1 nr. 208/11.12.2014 privind transmiterea Tn administrarea DGASPC Sector 1 a
unor bunuri imobile.

Potrivit art. 2 al H.C.L. Sector 1 nr.404/2025, spajiile Tn cauza “sunt parte din imobilul-
cladire din Bucure§ti, Sector 1, Sos. Odai, nr.3-5, Tnscris Tn evidentele contabile ale
Direcjiei Generale de Asisten A Sociala 9i Protec jia Copilului Sector 1, cu o valoare de
inventar de 5.896.0001ei, asa cum rezulta din ultima reevaluare”

Direc jia Generala de Asisten;a Sociala §i Protectia Copilului Sector 1 a comunicat
faptul ca “ultimele activitali desfa§urate Tn spa+iile respective au fost activitali comerciale §i
au facut obiectul unui contract de Tnchiriere Tn baza HCL Sector 1 nr. 68/25.04.2016, iar Tn
prezent acestea sunt libere gi nu se desfa§oara alte activitali”; destinajia Tnscrisa in cartea
funciara 264872 este de “constructii administrative si social culturale”

in rapoartele de specialitate ale hotararii Consiliului Local al Sectorului 1
nr.404//2025, este redata necesitatea Tnchirierii spatiilor Tn cauza prin faptul ca:

( L

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod poetaI 050013, sector 5, Bucure gi. Romania
Tel: 021 .305.55.00
http://www.pmb. ro



Imobilul, din care fac parte spa+iile obiect al solicitarii, este situat Tn imediata
vecinatate a ansamblului imobiliar de locuin je sociale, iar Tn prezent nu se
desfasoara activitati conform destinatiei acestuia;
Locuin+ele sociale din zona sunt ocupate de aproximativ 750 persoane, parte dintre
acestea s-au adresat DGASPC Sector 1 cu solicitari de amenajare magazine; 9i

Se apreciaza ca valorificarea prin Tnchiriere a spajiilor aflate Tn administrare reprezinta Tn
egala masura o modalitate de a raspunde nevoilor comunita Iii locale din zona, realizand
totodata un venit la bugetul local 9i de asemenea se previne degradarea acestora prin
neutilizare

Avand Tn vedere cele anterior menjionate §i Tn conformitate cu prevederile OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile 9i completarile ulterioare,
propun spre dezbatere 9i aprobare Consiliului General al Municipiului Bucure9ti,
proiectul de hotarare privind aprobarea listei spajiilor temporar disponibile din Sectorul
1, Sos. Odai, nr.3-5, sectiuni din imobilul constructie Tnscris Tn cartea funciara cu nr
cadastral 264872 aflat Tn administrarea Sectorului 1 prin Direc Pa Generala de Asisten{a
Sociala 9i Protec+ia Copilului Sector 1 9i schimbarea destinaTiei acestora din spa Iii
administrative 9i social culturale Tn spa+ii comerciale, in vederea Tnchirierii prin licita+ie
publica ( II

AVIZAT
DIRECTIA JURIDICA
Di

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po$taI 050013. sector 5, Bucure gi, Romania

Tel: 021 .305.55.00
http://www.pmb. ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Patrimoniu

Nr. DP 4338/7 / 40re// 2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea listei spajitlor temporar disponibile din Sectorul 1, pos. Odai, nr.3-5, secjiuni
din imobilul constructie Tnscris ’in cartea funciara cu nr. cadastral 264872 aflat Tn administrarea

Sectorului 1 prin Directia Generala de Asisten+a Sociala 9i Protecjia Copilului Sector 1 9i
schimbarea destinatiei acestora din spa Iii administrative 9i social culturale Tn spatii comerciale,
in vederea Tnchirierii prin licitajie publica

Prin adresa nr.K/53/12.01.2026, Tnregistrata Ia Cabinet Secretar General cu nr.
2748/13.01.2026, transmisa de Directia Asistenta Tehnica §i Juridica cu nr. 4957/15.01.2026 9i
Tnregistrata la Direcjia Patrimoniu cu nr. 4957/15.01.2026, Primaria sectorului 1 a transmis
Hotirarea Consiliului Local Sector 1 nr. 404/2025 privind solicitarea aprobarii de catre
Consiliul General al Municipiului Bucure9ti a listei spajiilor temporar disponibile situate in 9os
Odai nr.3-5, Sector 1, Bucure9ti, aflate in administrarea Direcjiei Generale de Asisten la Sociala

si Protectia Copilului Sector 1, in vederea Tnchirierii 9i de Tmputernicire expresa a Consiliului
Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti prin Direcjia Generala de Asisten@ Sociala 9i
Protectia Copilului Sector 1 de a desfa9ura procedura de scoatere la licita{ie publica Tn vederea
Tnchirierii si a Tncasarii cotei de 50%din chirie

Imobilele spatii ce urmeaza a fi Tnchiriate reprezinta secjiuni din imobilul construcjie in
suprafa la de 57C)mp, Tnscris Tn cartea funciara cu nr. cadastral 264872, proprietate publica a
Municipiului Bucure9ti, aflat Tn administrarea Sectorului 1, prin Direc+ia Generala de Asisten@
Sociala 9i Protectia Copilului Sector 1, potrivit hotararii Consiliului Local Sector 1 nr.
208/1 1 .12.2014 privind transmiterea in administrarea DGASPC Sector 1 a unor bunuri imobtle.

Potrivit art. 2 al H.C.L. Sector 1 nr.404/2025, spajiile in cauza “sunt parte din imobilul-
cladire din Bucuresti, Sector 1, §os. Odai, nr.3-5, inscris Tn evidenjele contabile ale Directiei
Generale de Asistenta Sociala 9i Protectia Copilului Sector 1, cu o valoare de inventar de
5.896.0001ei, asa cum rezulta din ultima reevaluare”.

Prin adresa nr. 2816/06.02.2026, transmisa cu adresa nr. K/97/470/09.02.2026 a
Sewiciului de Tehnica Legislativa, Secretariat 9i Evidenla Electorala din cadrul Primariei Sector
1, inregistrata Ia Cabinet Secretar General cu nr. 20819/11.02.2026, transmisa de Direcjia
Asistenta Tehnica 9i Juridica cu nr.23729/16.02.2026 9i Tnregistrata la Direcjia Patrimoniu cu nr.
23729/16.02.2026, Direc jia Generala de Asisten+a Sociala Pi Protec+ia Copilului Sector 1 a
comunicat faptul ca “ultimele activitali desfa§urate Tn spajiile respective au fost activitali
comerciale si au facut obiectul unui contract de Tnchiriere Tn baza HCL Sector 1 nr.
68/25.04.2016, iar Tn prezent acestea sunt libere §i nu se desfa9oara alte activitali”; destina jia
Tnscrisa Tn cartea funciara 264872 este de “constructii administrative si social culturale”.

'in rapoartele de specialitate ale hotararii Consiliului Local at Sectorului 1 nr.404//2025,
este redata necesitatea inchirierii spatiilor Tn cauza prin faptul ca:

Imobilul, din care fac parte spatiile obiect al solicitarii, este situat Tn imediata vecinatate a
ansamblului imobiliar de locuinte sociale, iar Tn prezent nu se desfa9oara activitali conform
destinajiei acestuia;

(

(

Bd. Regina Elisabeta nr. 47. cod poetaI 050013, sector 5, Bucure9ti, Romania
Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb. ro



Locuinjele sociale din zona sunt ocupate de aproximativ 750 persoane, parte dintre acestea
s-au adresat DGASPC Sector 1 cu solicitari de amenajare magazine; 9i
Se apreciaza ca valorificarea prin Tnchiriere a spatiilor aflate Tn adrninistrare reprezinta Tn
egala masura o modalitate de a raspunde nevoilor comunitalii locale din zona, realizand
totodata un venit la bugetul local 9i de asemenea se previne degradarea acestora prin
neutilizare

Conform prevederilor art. 300, alin. 1), litera c) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile 9i completarile ulterioare, Sectorul 1 al Municipiului Bucure9ti prin
Directia Generala de Asistenta Sociala 9i Protec+ia Copilului, in calitate de administrator
efectueaza formalitalile necesare cu privire la inchiriere, in limitele actului de dare in administrare
9i cu respectarea legislatiei aplicabile

Contractul de Tnchiriere a unui bun proprietate publica se Tncheie de catre autoritatile
prevazute Ia art. 287 sau de catre titularul dreptului de administrare potrivit art. 332, iar conform
art. 333, alin (1) 9i alin(2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu rnodificarile 9i
completarile ulterioare: ''inchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a unitalilor
administrativ-teritoriale se aproba, dupa caz, prin hotarare a Guvernului, a consiliului judejearl, a
Consiliului General al Municipiului Bucure§ti sau a consiliului local“, iar „ Hotararea trebuie sa
contina urmatoarele elemente: datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face

obiectul Tnchirierii, destinajia data bunului, durata Tnchirierii, prejul minim al Tnchirierif .
Potrivit art.333, alin(3) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile 9i

completarile ulterioare: “ in cazul in care contractul de Tnchiriere se Tncheie de catre titularul
dreptului de administrare, acesta are dreptul sa Tncaseze din chirie o cota-parte intre 20 - 50%
stabilita, dupa caz, prin hotararea Guvernului, a consiliului jude jean, a Consiliului General al
Municipiului Bucure9ti sau a consiliului local al comunei, al ora9ului sau al municipiului prin care s-
a aprobat Tnchirierea”.

Avand Tn vedere cele mai sus menjionate, a fost Tntocmit raportul de specialitate pentru
proiectul de hotarare al Consiliului General al Municipiului Bucure9ti privind aprobarea listei
spajiilor temporar disponibile din Sectorul 1, Qos. Odai, nr.3-5, sectiuni din imobilul construcge
Tnscris Tn cartea funciara cu nr. cadastral 264872 aflat Tn administrarea Sectorului 1 prin Directia
Generala de Asisten A Sociala 9i Protectia Copilului Sector 1 9i schimbarea destinajiei acestora
din spa+ii administrative 9i/social culturale Tn spajii comerciale, in vederea Tnchirierii prin licitajie
publica. /

I
DIRECTIA PATRIM#NIU

DIRECTOR EXE#UTIV,

Mariana pER§U'NARU

(

DIRECTIA GENERALA ECONOWCA
DIRECTOR GENERAL, (

9EF SERVI' C

Floriana Ma

\

ESIONARI gl EXPROPRIERI,

rNTA PATRIMONIU,
Came Iia MANDESCU/

intocmit exb.dU M/riana TIANU
D,t,: 07.08.26B6/2,x./PHl-2026

CUt@J–
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod poetaI 050013, sector 5, Bucure9ti, Romania

Tel: 021 .305.55.00
http://www.pmb. ro



PRIMAR IA MUNICIPIULUI BUCURE§TI

Sewiciul Recuperate ?i Executare $ilita

Z.)Be/
frI
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n0%(

b '’
V: OC PI nr.071648/15.10.2025 SIr

§icu nr. 071648/16.10.2025

1?1627/16.10.2025, pnn care s-a transmi$ comunicarea Tncheierii nr. 123281/10.10.2025 9i

9i Publicitate Imobiliaa Bucure+ti –

Binul de Cadastru 9i Publicitate Imobiliara Sector 1.

Cu stimi, b--. --T M( a&c\
A – c. J, aFL__

Director gMtiv PS ,4d
Lilian/#INCA(

§ehS

Ge&6 GHITA

intocmtt2ex. A. Parascan
28.10,2025

nr 47, c£xJ p§tat 05CX}13. sector 5, Buaure;b. Rorrar#Bd. RegIna
Tel: 021 305 55.OO inferIOr 5045
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oncIul de Cadastru Sl Publldtnte ImobHlar# BUCURESTI

Blnul de Cadastru si Rrbl+cltate Imoblllar8 Swtnrul It

TNFnIMrARE
in ateraia MUNICIPIUL BUCURESTI

avand re§edin;a in str ...,„.............,..„.._....,,,,.,............-...--.........., nr.....,.........i bi--..........r sc ...'..„...-.,
et............., ap...........,1ocalltatea ................,................._,„..,.,.....,., judetul .......-......-..........-.....

in conformita£e cu art. 163 din Legea nr. 134/2010 prMnd Codul de pmcedura civila, republicati, cu
modlfjcarile sl completirile ulterioare, va TnstUn Earn ci la data de . . . , . . . . . ., ora . . . . . „ am procedat ta
afi;area prezentei, nefiind indepllnite condi$ile de inmanare a TncheierH din dosarul cu nr. 123281 / anul
20iS, aflat pe rolul B.C.P.I. Sectorul 1, cu sediul Tn LOC: BUCURESTI, BD EXPOZITIEI NR. IA SECTOR 1 Tel:
0374488100

Vi comunicim ci sunte Ii in drept si vi prezenta li dupa o zi de la afi$area prezentel, dar nu rnai InuIt
de 7 zile, pentru inmanarea incheierii la sediul subunitalii po$tale . . . . . . . . . . in zilele lucratoare intre
ore Ie . . . . . . . . . . De aserrtenea menlionim ci, in c8zul in care, fira motive terneinfce, nu va prezenta gi
pentru comunlcarea actelor Tn termenul de 7 zile, actele de procedura se vor considera cornunicate la
implinirea acestui termen ,

Agent tnsarcinat cu inrnanarea
(nume. prenume, functia)

semnatu ra 1, SH Ba aBle I, I } ? t + 8 ean

IIl‘
ANGEI

P' Ofldul da Cadastru g Publldtnte ImobHlar$ BUcuRESn
abDUl de Cadastru gl PublkttBte tmobUlad SutoNI 1

(

COMUNICAREA INCHEIERll
Nr. 123281 din data de 10.10-2025

catre MUNICIPIUL BUCURESTI,
str. ......,....,....,..._...................._...,.................., nr....,.,.......,, bI.,............, sc .......,....... et.............,
ap.,....,....,local}tatea ........,.............................,.,.........., judejul ...._............................. vi comunicim.
alaturat, incheierea nr. 123281 din data de IO-10-2025, emisa de catre B.C.P.I Sectorul l‘

Referent, ......._......._.......

!!P
P

ANCPI

DOSAR nr. 123281 / anul 2025
DOVADA DE PRIMIRE SI PROCES-VERBAL DE PREDARE
Ast6zi ......._........,._........ 1una ............, anul ......,...._.

l
Subsemnatul. agent ..„._„_,.......„...__ avant! de inmanat inchelerea nr. 123281. data de B.C.P.L Sectorul I. m-am deplasat
in str. ........................... nr...„ bI...., sc ,_. et.... ap...,localitatea .....,,...._...,._.., judeCul ....__.., la adresa numitului/(ei)
MUNICIPIUL BUCURESTI, uncle: f

1. Gisind pe ,,,.____...._.__.._. destjnatar, sob rudi cu destinatarut. persoana care locuie fte cu destinatarul. portar,
administrator. servlciul de registratura sau func;ionarut Tns3rcinat cu primlrea corespondenlel servlciul resurse UHlane,
administrajia spitalului, comandamentul unita III militare, adminlstra;ia loculul de de+inere*): a) aceasta a primlt, semnand
in faja noastra; b) primind actul, a refuzat sa semneze de primire; c) primind actul, nu a putut sa semneze deoarece
..._.,.._..._..,....._..._...._..__,_.....__.; d) refuzand primirea, actul a fost depus la cutia po$tala. in aplicarea art. 163 din Codul
de procedura civila;
2. in tipsa cutiei po$tale, Rlmttena po$tali a fast avizati $i este di5poniblla la dispozi qh destinatarului la sedlul 5ubunita gi
po§tale .._.__......_ pentru o perioada de 7 zile; la expirarea termenului de pastrare va fi retumati expeditorului.
3. Motivut Tnapoieril: a) destlnatarul. schlmbindu+i adresa, nu s.a puttit afla noua adresi (noua adresa este ...,........._..,,.);
b) destinatar decedat; c) casa demolati; d) teren viran; e) calamita;i: f) penoana citata retuzi prlmirea actelor de
procedura ;i nu sunt posibilitap de afi;are; 9) destlnatar mutat de la adresa ;i novI locatar nu permite afi§area; h)
destinatar necuno scut: 1) adresa Incorecti; J) lips6 numir de casa int#cat; k) bloc cu mai multe intriri fara indicarea scarll.

Semnatura agentului. Semnitura prlmitorulul actu lui _____________ ______'_____________ _
Calitatea tn care a printit: actuJ ___..__________.__________._..____ _

Act identltate al prtmltoru tui _____________.___________._______ _

::IT::;a:f:::e::::==ardS=JJ;niEge„?:===,1=/ Fu:iTs::;016 PMIf lga/2018 Paglna I din 3
+) se var sublinia cuvintele care corespund modulul de indeplinire a pmcedurii
Document care tonifIre date cu caracter penondl. petal at de pnvedade RegulamentuluJ tUC) nr. 679/2016 $1 Legii 190/2018 Paglna I din 3
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onclul de Cadastru $1 Publkttat9 Imoblllor& BUCURESTI
Blroul de Cadaguu g Publlcttate ItnobHlar% SectoIUl I
Adre5a: LOC: BUCURESTI, BD exPOZfTIEI NR. IA SECTOR 1 Tel: 0374488100;

COMUNICAREA iNCHEIERll

Citre HUNICIPIUL BUCURESTI,
sIr
......... .....,....... ....................,........,judetul

etnr..... . .....,.BB, bl............... sc ,..„..__..., ap., ,........,1ocalttatea

Ftecomandata
Nr ......... Loca}itatea: ................................

Judet {Sector): ....,......................,,,,.
Codul po;taIl _,....._,_.____...,,.....
OficiuI po§tal: __.......__..__...._......

$tampila cu data sosirii

Comunicare de Incheiere
DOSAR nr, 123281 / anul 2025

$tampila cu data prezentarii

( cat:re.
DOVADA

Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imoblliara BUCURESTI,
Biroul de Cadastru ;i Publicitate Imobiliara Sectorul I,
Adresa, LOC, BUCUREST I. BD EXPOzmEI NR. IA SECTOR 1 Tel: 0374488100;

Recomandata
Nr .......... Localltatea: Sectorul I

Jude; (Sector): BUCURESTI
Codul pa;taI: .........,.....,,,..............

c>nclul pa;taI: .............._.............._.

§tarhpita cu
data inapoierii

;tampila cu
data sostrll

DocumerR care conFine date cu caracter personal. proteyat de prevederite ReguhrneRtulul tUE) nr. 67g/2016 91 Leot 19t3/?018 Pagina 2 din 3
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Be' ondul de Cadastru ${ PuUtdtate ImoHllar8 BUCUREsn
p BlrDul de CbdasUU il Publlcttate Imobtlhd S4ctorul I

:, IfWHl!.I Adresa: LOC: BUCUResTI. BD EXPozrrIEI NR. IA SEcroR I Tel: 0374488100:I

Dest}natar: MUNICIPIUL BUCURESTI,
str ...._......'...._...„.., nr.,,.., bI...., sc ..... et....,
ap....,localitatea „............_....... jude+/sector

DOSAR nr. 123281 1 anul 2025

(

(

COMUNICAREA INCHEIERll

Nr. 123281 din data de 10-10-2025

Stirnati doamn6 / stimate domn

va comunicirn. alaturat. Tncheierea nr. 123281 din data de 10-10-2025, emisa de catre
Biroul de Cadastru §i Publlcitate Imobiliara Sectorul I.

(

(
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Inchefere Nr. 123281 / IO-lO-2025

ANGEI
I

! 1\ 11 bX STI

#1 blW .1 \ VI nln# 1 e it \

Oficlul de Cadastru $i Publlcltnte Imoblllar6 BUCURESTI
Blmut de Cadastru $f Publlcltate Imoblliar$ Sectorul I

Dosarul nr. 123281 / 10-10-2025

INCHEIERE Nr. 123281
Reglstraton FLORENTINA DANIELA STOICA
Asistent; CATALIN BOGDAN POPA

Asupra cereril introduse de CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI I BUCURESTII privind
F\ectificare in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.123116/Q9-10-2025 emis de OCP IB;

tariful achitat in suma de 0 lei, cu documentul de plata:

pentru sewlciul avand codul 251P
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire Ia:
- imobilul cu nr. cadastral 264872, Inscris in cartea funciara 264872 UAT Bucuresti Sectorul I
avand proprietarii: MUNICIPIUL BUCURESTI in cota de 1/1 de sub B.2:
• se noteaz6 indreptarea erorii materiale din cuprinsul cirTii funciare,in sensul menjionarii faptu lui
ci imobilul face parte din domeniul public asupra A.1, Al.51 sub B.14 din cartea funciara 264872
UAT Bucurestl Sectorul li

Prezenta se va comunlca p6rlllor:
MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI I BUCURESTI

*) Cu drept de reexamtnare in termen de 15 zite de la comunicare. care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Sectorul I, se inscrie in cartea funciara si se salutioneaza de catre reglstratorul-sef

(
Data solulionarii, Registrator, Asistent Regis/ratq

CATAUN BOdbA# POPAIO-10.2025 FLaRE bNIELA STOICA

Document semnat cu slgllfu electronIc bazat pe eertlflat dlgttnl califtcat, in conformitate cu art. 28Al din
Legea nn 7/1996, nefwbllcat£, cu modlftc6dfe $1 compl€t$dIe ultenoare.

*) Cu excep gia situajiilor prev8zute ta Art. 52 ann. (1) din Regutamentut de recep jie $1 1nsaiere in evidenjele
de cadastru ; i carte funciari, aprobat pnn Ordinul Directorului General al ANCPI

OocurnematFconfIne date cu caractet personal, protaya r de pregaiforde Reguldmentulu+ fUEI or, 679/ZOi6 gl LeglrF190,2018

Autentrcit&tea documentulu+ neale Ii venttcat& la ddresa www.ancD4.ro/venlica rs
Pagt na Z dir\ I
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“AN(IPI, £XIRAS DE CARTE ruNCIARA
:baRs \ \tinT +l + PEMTRU INFORMARE

Nr. cerere 123281
Ziua IO
Luna 10
Anul 2025

Cod verltlcare

Carte Fortciara Nr. 264872 Bucuresti Sectorul I

A. Partea I. Descrlerea Imobllulul
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Bucuresti. UAT Bucuresti Sectorul I LoC. Bucurestl Sectorul I, Sos ODd Nr. 3•S
FrRFBJSETI@ SuprafaIa+ (nlp)tnpograflcCrt ObservaUI / Refednje

264872

Construc lit

Obsewa€11 1 Referln je

aaRTs::iRtaM-TB B-RBT!TfEclud IZ:a-re:ti aAl.51 264872-C51
i. Loc. Bucurestl Sectorul I, Sas ODAI, lin 2014

Nr.

mM;;iT:

B. Partea ll. Proprietarl $i acte

InscdeH prlvkoare la dreptul de propnetate $1 alte drepturl reale Refenn le

2
'RmmniTlzc herrluI Romaniei (act administrativ nr, 71/15-05-2013
emis de ConsHiul Local al Sectorului li act administrativ nr. Protoco1/17-01-2003 emis de Primana Sectorului
1 si UM 02523: act administrativ nr. Praces Verbal/17-01-2003 emis de Primaria Sectorulul I si UM 02547; act
admlnl5trativ nr. 5/IEAV/O/19-04.2010 emts de Prlmaria Sectorului li act administrativ nr. JUE1130/24-06.
2011 cmiS de Sectorul I al Municipiu lui Bucuresti; act administratlv nr. JUE1126/23-06-2011 emis de Sectorul
1 al Municipiului Bucurestl: act administrativ nr. JUE1119/22-06-2011 emls de Sectorul I al Municipiului
Bucuresti; act administrativ nr. 74/08/O/22650/06-03-2012 emis de Sectorul I at Munlcipiului Bucuresti; act
adminlstrativ nr. 685/E/16.05.2013 emls de Sectarul I at MUniCipiUlui Bucuresti; act admlnistrativ nr.
JUC3B6/07-05-2013 emis de Sectorul I al Municipiului Bucuresti; act admlnistrativ nr. 26/2/EAV/O/30.07.201C)
emts de Primaria Sectoruiui li act administrativ nr. JUC387/07.05-2013 emts de Sectorul I al Municipiulul
Bucuresti; act administrativ nr. JUC165/28-02.2013 emls de Sectorul I at Municipiului Bucure stl; act
administratlv nr. 476/12/O/23649/22-11-2012 emis de Sectorul I al Municipiului Bucurestl; act administrativ
nr. 166/Og/O/12601/24-OS-2012 emis de Sectorul I al Munic£piului Bucuresti; act adrninistrativ nr.I
31/2/El/O/10-12-2010 emis de Sectorul I al Municipiului Bucuresti; act administrativ nr. 181477/20-05-2013
lemis de DITL Sector 1;):
=mr W Fmept de-A\3MFn6i-: –-llm
-' ! Lege, cota actuala 1/1 1 1

i) -MuMIULBOcuRESTI --’ ––– –-I
a as ifI.
11/06/2013;

6
e CAL SECTOR 1 (nota nr. K/322 din
12.C3.2015 emisa de Primaria Sector :1, naa nr. K/347 din 18.03.201S emisa de Primaria Sector 1, nota nr. i
K71174 din 01,09.2015 emisa de Primarla Sector 1, hotararea nr. 48 din 26.02.2015 ernisa de CONSILIULI
LOCAL SECTOR 1

B12 ltntabutare, drept de ADMINISTRARE i "“ ’'''’' i

1) DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA sl PROTECriA COPILULUI SEcroR I i
C. Partea III. gARCINI .

J=JlIB e + n = nU=n•HIB Hn4=W•HH+•4••nv • nnnUIL

(

Inscrlerf prlvlnd dezmembramlntele dreptului de pruprtetate, drepturl reale
ge garan jle $1 $arclnl

Docuabent eere confine date eu cardcler personal. protein de preved8Hle Regularnentulul (UE) nr. 679/2816 +1 14oII !google Pagirta 1 din 3
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Carte Fundar& Nr. 264872 Comuna/Oras/Municipiu: Bu_urestt 5ectoru/ Ima –––– +
Teren

Nr cadastral
264872

FSuprafaEa (mp);
570

Observa til / Referinte

jfiTBaTiFFaT:RiFF:FI mE FiFe;IT

PrTAUI LINIARE IMOBIL

CSI

(

(

Date referitoare la teren

Date referitoare la constructii

Nr 1 Categorie Suprafaja
cn I folosinl (mpI

CUI 570
con$tructii

Parceli Obsenlalit / ReferinEe

(
(

Numar Supraf. (mp)

:MrTriiia
administrative si 570
social cultura te

Situa lle Observalii / Referinjejuridica
taB MI-cl;S: Co;S

ru ad.elconstruita in 2014

Lunglme Segmente
1) Valorlle lunglmilor segmentelor sunt oblinute dIn prolecIIe in plan.

Lungtrne segment
P (m

14.121
6.868

Document care conjine date eu car+cter personal, protefat de prevedeIIfe R+guJamentuJuJ IU€1 nr 479/7036 Sl Legli ISO/2818 Pagirta 2 din 3
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Carte Funciar8 Nr. 264872 Cornuna/OraS/Municipiu: Bucuresti Sectoral I

Lunglrne segment
sf8r$it In tmi

2.77454
7.1075 6
2.86176
6.6727 8

i3.93898
9.845109
4.45111 11

6.6841211

12.3481312
7, 1721413

12.27514 15
16 6.57915

4.60116
RIMM mr IecBe Stereo 70 fl sunt rHunJlt8 Ia 1 mIHrnetru.mrsunt

u+ Dlstanja dlntre puncte este format& dIn 9egmente cumulate ce sunt maI rnlcl dec8t val08rea I mlllrnetru.

(

I

Certinc ci prezentul extras corespunde cu pozi£iile in vigoare din cartea fundara orlgFnala. pastrata de ace5t

PrezentuF extras de carte funciar8 este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor jundice prin
care se sting drepturile reale precum $i pentru dezbaterea succesiuniFar. iar informaliile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in co
S-a achitat tartfUI de 0 RON, ', pentru serviciul de publlcBate imoblllari cu catluI nr. 25:LP.

birou

tditiile legll.

Data soluEionarii.
10- 10.2025

Referent,

Data eliberiri i,
J ,t (patifasi semn8tuFa}

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarli Imobi Ietor. Pentru aIg sollcltanji, costul
extrasului este de 25 de tel la ghi;eu, respeCtiv 20 de let dad este ob gnut online pan platforma
http://epay.ancpi.ro
Document care confine date cu caractcr personal, paR@t de pwednlte RegubmentuR# lyE) nr. 679/2016 {i Legil 190/20 18 Pagina 3 din 3
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R:l-Bucuresti 08-03--bi
O€STINATAR

PRIMARIA BUCURESTI
DiRECriA MONrrORiZARE
Regina Elisabeta (Bulevard), Nn 47, Cod postal
050013

0Z13055500 Bucuresti - O km

Expozitiel (Bulevard), Nr. 1, Cod
postal 012101, Bt. Bd Expozitiet,
Nr IA

Bucurest{

7?rrrah 0755088878
Bucuresti - 0 km
Bucurest t

Bucurestl

-uc 1 CUFF O KG 1 G-al a Standard
RAMbURS n'-' n
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} \t: ;iII:tH bAAL

mel st4vg 8U4•IU AgA

OHdul de C8dastru Sl Publlcltatn Imoblll8r# BUCUREsn
Bbwl de Cadastru $1 Publldtzte Imoblllar$ SectoIUl I

1 . 123116 / 09-10-2025

INCHEIERE Nr. 123116
RegbU8ton OVIDIU-PAVEL SAMAN
AUsteRe CATALIN BOGDAN PaPA

Asupra cererii introduse de CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI I BUCURESTI pdvind
Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza :
-Act Normativ nr.1451/12,12.2002 emis de Guvernul Romaniei (act admlnistrativ 71/15.OS.2013
emis de Consiliul Local Sector 1);
-Act Adminlstrativ nr. F.N,/22-10-2020 emis de Executor Judecitoresc Tanurca Cristina (dosar
executa re 894/2020};

(‘
{

Hind indeplinite conditiile prevazute Ia art. 29 din Legea cadastrului sf a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu rnodificarile si cornpletarile ulterioare, tadful achitat in suma de O lei, cu
document:ul de plata:

pentru serviciul avand codul 231, 251P, 242
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admlterea cererii cu privlre Ia:
- imobilul cu nr. cadastral 264872, inscris in cartee funciara 264872 UAT Bucuresti Sectorul I
avand proprietarit: MUNtCIPIUL BUCURESTI Ih cota de 1/1 de sub 8,2, SECTORUL I AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI in cota de 1/1 de sub B.7, CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 BUCURESTI, SECTOR 1
AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI in cota de 1/1 de sub B.g;
1 se noteaz6 fndreptarea erorii materiate din cuprinsul incheierii 70789/2014 in sensul menjionarii
dreptului de administrare in favoarea Sectorulul I Bucure;d asupra A.1, Al.51 sub B.13 din cartea
funciara 264872 UAT Bucuresti Sectorul l=
- se radlazi notarea urmiririi silite Tnscrisa sub C,1 asupra A.1, A:1.51 sub C.10 din cartea funciara
264872 UAT Bucuresti Sectorul l;

(

Prezenta se va comunlca parjllor:
CONSILIUL LOCAL AL SEcroRULui I BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SEcroRULui I BUCURESTI
SEcroRUL I AL MUNICIPIULUI BUCURE SU

+) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunlcare, care se del>une la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Sectorul I, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solulionirii. Regtstrator, Asistent

09.10-2025 OVIDIU-PAVEL sAMAI CATALIN

lxwmentswnnatcuslgmu electrDnlc bazat pe cerUfkat digital caltBcat, th colravImItate cu art 28Al dIn
1,6988 nr. 7/1996, republlcat& ar nrodl$cSdte $1 campletSIIfe u Redone.
mmc MmmAmF@vm6 $mMmMPH@
AutenUcttatea documentulul poate fi vedncata Ia adam www.ancpi.nVvedficare



Incheiere Nr. 123116 /09-10-2025

*) Cu excep;b situatiilor prevazute Ia Art, 52 aHn. (1) din Regulamentut de ncepjle $ inscr{ere in eadenjete

4

de cadastru gi carte funciara. apmbat pan Ordinul Directorufui General al ANCH - + ,

(

.J

Autendcitatea documentuM poate fi vetificaU la adresa wwwAncoi.aYvedficar4



MUNICIPIUL BUCURE$TI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI I

HOTARARE
privind transmHerea tn administmrea Direcliei Generate tIe Asisteafd Socio al $i

Protec$a CopRutui Sector 1 a liner hunaN imobite

Avand in vedere Raportu1 de specialitate a1 DirecTiei Investifii $i Expunwea de motive a
Primarului Sectorutui I ;

Tinand seama de Raponul Comisiei pentru administralie publica locala, juridica, apararea
ordinii publice, respectarea drepturilor ;i libertalilor ceta{enilor ;i patrimoniu $i al Comisiei de
sanatate $i protec de sociala ale Consiliului Local al Sectorului I ;

in conformitate cu prevederile LegH nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, repubhcata, cu modificgrile ;i compleaale ultehoare;

I'inand searna de prevedcdlc Hotararii Guvernului Romaniei nr. 1451/2002 privind
transmiterea unui imobil din proprietatea publica a statului ;i din administrarea Ministerului
Apararii Na;ionale in propHetatea publica a municipiului Bucure;ti ;i in administrarea
Consiliului Local al Sectorului I ;

vazand actul de .dezliDire autentificat sub nr. 1777 din 17 octombrie 2014 de catre
SocietateBroXGTlala Notaria

Luand Tn considcrare incheierea nr. 70789/21.10.2014. precum $i extrasul de carte
funciara nr. 70789/21.10.2014, ambele emise de catre Oficiul de Cadastru ;i Publicitate
Imobiliari Bucure9ti – Birou1 de Cadastru ;i Publicitate Imobiliari Sector 1 pentru imobilul sitaut
in Bucure;ti, $os, odai nr. 3-5, Sector 1;

in temeiul art.45, ahn.(3), art.80, art.81, alin.(1) $i art.115 alin.(1), lit.b) din Legea
nr. 215/2001 a adIninistraTiei publice locale, npublicata, cu modificirile $i completarile
ulterioare;

(,

(

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI I

HOTXRA STE :

Art.1. Se ia act de finalizarea operaliunilor cadastrale 9i notariale de dezmembrare a
terenului yi constnrcTiilor aflate in administarea Consiliului Local al Sectorului I, situate in
$os. Odai nr. 3-5, Sector 1.

Art.2. incepand cu data prezentei hotirari, imobilele avand datele de identificare in
Anexa nr. 1 vor fi tTansrnise Tn adrninistrarea Direc Hei Generale de Asisten@ Sociala ;i Protec;ia
Copilului Sector 1.

Art.3. Predarea, respectiv primirea imobilelor menfionate la art. 2 se vor realiza pe baza
de protocol de predare-primire incheiat Tn he Consiliul Local al Sectorului I ;i Direc jia Generala
de Asistenla Sociala $i Protec}ia Copilului Sector 1, in termen de maximum 60 de zile de la data
adopt&ii prezentei hotarari.



Art.4. Se mandateazi Primarul Sectorului 1 sa numeasca din randul aparatului de
specialitate comisia care si procedeze la predarea-pHmirea imobilelor men{ionate in Anexa
nr. 1 a prezentei hotarari.

Art.5. Primarul sectorului I, Dirac fia Investi gi, Direc ba Management Economic, Direc}ia
Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu $i Eviden}a Electorala, Direciia Generala de Asisten}a
Sociala $i Protec$a Copilului Sector 1 ;i Sewiciul Secretariat General, Audienje vor duce la
Indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotirare a fost adoptata Tn ;ediNa ordinara a Consiliului Local al Sectorului I
din data de 11.12.2014.

(

PRE$EDINTE DE $EDINTA,
Ion Brad

CONTRASEMNEAzX,

SECRETAR
Remus Alexandra Moldoveanu

Nr. : 208
Data: 11.12.2014

(



Anexa nr. 1
la Hotirarea Consiliului Local

nr. 208/11.12.2014
PRE$EDINTE DE $EDINTA,

Ion Brad

LISTA
imobitelor care verB tranuake tIt admirQstrarea

Diracfei Geaerate de Asisten@ Sociala $ Proteefia Copitatui Sector I

(r
1. Lot nr. 342 reprezentand trotuar, cu numb cadastral 264868, compus din teren in

suprafata de 23 1 mp;

2. Lot nr. 344 reprezentand spajiu verde, cu numar cadastral 264870, compus din teren Tn

suprafa@ de 126 mp;

3. Lot nr. 345 reprezentand spajiu verde, cu numb cadastral 264871, compus din teren Tn

suprafa@ de 33 mp.

4. Lot nr. 346 reprezentand imobil, cu numar cadastral 264872, compus din teren in
suprafaTi de 570 mp 9i construc;ie edificata pe acesta, cu destinafia de spaOu comercia1, avand

regim de Tnalime S+P+IE, cu suprafa}a construita la sol de 570 mp $i suprafaB construiti
desH;urati de 6.115 mp, cladire construiti tn 2014;

5. Lot nr. 347 reprezentand trotuar, cu num5r cadastral 2G1873, compus din teren in
suprafa@ de 233 mp;

(
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
CGMB

/r 23/Jg
catre

_$3729
Direc$a Patrimoniu
Doamnei Director Executiv Mariana PeQunaru

/1
1 I'

tQ
Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti nradVi transmitem alaturat, in copie,

K/97/470/09.02.2026 inregistrati la Registratura Municipiului Bucure9ti cu nr. 20819/10.02.2026 91 la
Direcjia AsisterKg Tehnica 9i Juridica cu nr. 20819/13.02.2026 prin care transmite completare
documenta;ie referitoare la Hot&r&rea Consillulul Local Sector ? nr. 404/2025 privlnd solicitarea
aprobadl de citre Consillulul General al Municiplulul Bucure9ti a llstel spajiilor temporar
disponibile situate in $o$eaua Od8i nr. 3-5, Sector I, Bucure9ti, aflate in administrarea
Direc Pei Generale de Asisten$ Sociali fi Protec fia Copilului Sector I, in vederea inchiriedi fi
de Tmputernicire expresa a Consiliului Local al Sectorului I at Municipiului Bucure§ti- pan
Dinojia Genera16 do AsIsten$ Sociali 9i ProtecPa Copilului Sector 1 de a de$fi9ura procedun
de scoatere la licitatie publici in vederea Tnchirierii 9i a Tncasarii cotei de 50% din chirie - act
administrativ cu caracter indivIdual.

(

N\!r e \n =11bligD#1bIiIaL + HFFHF711=+1p Iinbl )

DIRECTOR EXECUTIV
Mariana Brod

(e R*~4,cb„.t

P. . (C,_.-hQ/aOCmk.

£x./IJ£02.2026

Bd. Regina Elsdnta nr. 47, cod po$bI 050013, sector 5. guaM, Ranania
Tel: 021 .305.55.00
http://Www.pmb.ro

\

J



' F::b2. t026 '“/ ’d
ScI'\'iciUl Tehnici Legi$tativi, Secretariat,

Arhivi fi Eviden$ Electorali

in completarea Adresei nr. K/53/12.01.2026 Tnregistrat5 la Prirn3ria Munlcipiului Bucure;ti
sub nr. 2748/ 12,01.2026, ca urmare a Adresei Primiriei Municipiului Bucure;ti – Direc;ia Patrimoniu
nr. DP4957/29.01.2026 tnregistrat5 la Registratura Sectorului I al Municipiului Bucure§ti sub nr.
97/02.02.2026, in temeiul art. 166 aHn. (3} $i aHn. (4) din Ordonanla de Urgen lg nr. 57/2019 privtnd
Codul administrativ, cu modificirHe gi completirile ulterioare, vi transmitem Adresa nr.
28:16/06.02.2026 a Direaiei Generale de Asistenj5 Sociali fi Proteqia Copilulul, cu rugamintea de
a dispune misuri pentru demararea pncedurilor de analiz5, avizare li Tnscrierea in proiectul ordinii
de zi a $edinjei Consiliului General al Municipiului Bucure$ti a proiectelor de hotirari ale Consiliului
General al Municipiului Bucure§ti care au la baz5 urm5toarele acte administrative:

\{

1. Hotir6rea nr. 404/22.12.2025 privind solicitarea aprobirii de citre Consiliului General al
Municipiutui Bucure gti a listei spallllor temporar dtsponlbile situate in $oseaua Odii nr. 3-5,
Sector :1, Bucure$ti, aflate Tn administrarea Direc Viet Generale de Asisten;i Sociali $1 Protec jia
Copilului Sector 1, in vederea Tnchirierii ;i de imputernicire expres5 a Consiliului Local al Sectorului
1 al Municipiului Bucure$ti. prin Direc;ia Generali de Asisten@ Sociali fi Protec;la Copilului
Sector 1 de a desfi$ura procedura de scoatere la licitafie publici in vedereaTnchirierii $i a Tncasarii
cotei de 50% din chirie ji documentafia aferenti care a stat la baza adopt5rii acesteia.

(f Cu deosebttd considerajIe,

-intocmit,
Sorana Danubianu

Poa 1/1
••bPnb==qIByFqB•T

Bd. Banu Manta nr. g, Sectorul I, Bucure$tI
Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14

reBl£tr8tura@primarfa sl.ra
www.prlmaHasector:1.ro



Primaria
S€ctorului I@ Serviciul Tehnica Legislativ8,

Secretariat fi ArhiviI

„,. w ...._S}.........1...!!,.RL39&$
C5tre: ConsIHului General al Municiplului Bucurefti
Tn afar+ia: - domnului apriori Guru . Prtrnar General at Munidpiului Baalrepel

• doamnel GEORGIANAZAMFIR - Seentarul Genend al Munkipiului BucuregtI
Adresa: &duI RegIna Elinbeta, Nr. 47, Sector 5, cod poftal 0StX)13, Bucure itt
E-mail: retatfipubllce@pmb.ro

Stimate DomnuJe Primar General Ciprian CIUCU,

in terneiul art. 166 aHn. (3) $i aHn. {4) din Ordonanla de UrBen$ nr. 57/2019 privind CCIdUI

administrativ, cu modific5rile $i complet5dle ulterioare, vi rugim sg dispun€$1 m5suri pentru
demararea procedurilor de analiza, avlzare gi Tnscnerea tn proiectul ordinii de zi a $edlnTei
ConsiHului General al Municipiuluf Bucure$ti a proiectului de hotir§n a ConsiRului General al
Municipiulu} Bucure$ti care are la bad urmatorul act administrativ:

(r

1. Hotirare nr. 484/22.12.2025 privind solidtarea aprobidi de cgtre Congliului General al
Municipiului Bucure$ti a li5tei spaliilor temporar disponibi le sttuatetn §oseaua tidal nr. 3.5,
Sector 1, Bucure$i, aftate Tn administrarea Direcllei Generale de Asisten$ Socia15 ii Protec{ia
Copilului Sector :1, in vederea inchhiedi $i de Tmputernicire expnsi a Consiliutui Local al
Sectorulut I al Municipiului Bucure}th pnn Direcya Genera15 de AUsten$ Sodali $i ProtecTla
Copilului Sector 1 de a desfi$ura procedura de scoatere la ticlta;ie publica irt vedereafnchiderli
$i a incas5rii cotei de 50% din chirie $i documenta+ia aferent5 care a stat la baza adoplSHI
acesteia;

Cu deosebita considera fic,

PRlh4Alb
Georg

f

hR GENERAL,S1

'intocmit,
Sorona Danubianu

pM
Pag 1/ 1

Ami F
'1

8tJRtALI Vf RITAS
C#nlfIr +b+II

Bd. Banu Mona nr. 9, Sectr#ul 1, Buarre+tf
Tel: H021m, ID,13; ++021/319,ICL 14

r8EtmWr
www,p,tlnratlaseetorll.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcga Patrirnoniu slz£Ae€

a /c>q. oZ kg
NO

SC;/'t'J ' /;-J L

82. FEB 2026

, . yPMr. ?'r" '•

Vr caBe- Primaria S9etorului I
Bulevardu! Banu Manta, Nr. 9, Sector 1, Bucure$ti

,i8tmpe fi RelaIia cu C.G.M.B
9i JuHdic8

Urmare a adresei Prtmariei Sectorului 1 nr.K/53/12.D1 .2026,Tnregi strata la Cabinet $eaetar

General cu nr. 2748/13.01 .'2026, transmba de Dinqia Asistor@ T6hnica fi JuddicH cu m.
4957/15.01.2026 9i TnngbtraH la Direqia PatHmoniu cu nr. 4957/15.01.2026, pnn care a fost
transmisa HotgMna Con$Hiului Local Se€tor I nr. 4841202S pdvind $olicitarea aprobgdl de
care Consiliuf General d Municipiului Bucure9$ a listei gpa+iilortemporar di$ponibi te situate in 9os
Oda nr.3-5, Sector I. Bucu©9b, aflate Tn admini$trarea Dincjei Generalo de Asisten la Soeiala Pi
Proteqia Cepihdui Seetor I, in vederea Tnchkiedi qt de imptRerniche expr8sg a Con$ihutui tonal at
Sectorutui 1 al Municipiului Bucure9ti pNn DirecPa GeneraH de Asi8tenp SodaH 9i PmtecIP
Wtului Sector 1 de a cMggum pnxJedura de $ooatere +a HeRaPe publicS in vedwea inchider$ $i
a incasini cotei de 50%din c:hide, va comunicim:

Pentru a put@ da ours solidtiHI dumneavoasag va rug4m:

sa ne transmiteI identificarea oelor doua spajii, ( nlevee, pIanuH} care $a fie Tnsugto Dan
9emnatw6, acestea urmarld sg oon$$tuie anexa la HCGMB;

si no camunica§ ca aXivitab s-a desfg?wat/$edesf&Voa IS ill @ie doug sW; 9i
- sg ne predzaji destinatia actuaH a celor doug spalii, perdru a proiectrH d8 hotar§re si

prevada 9i schimbarea destinagai, in m£6ura tn care oste newsar.

Cu $tlrni
Dir8etor executiv

.UMad

'iciul Canoe$ionariBef §eNiciu
I: a

ucAFlorlana PPP

f
(

$elvtclu sk.p

MANDESCU

.r\{\
Bd. Regna Elsalrda nr. 47, axl po$1Ha5cxl13, win 5. Buavbfi, RcxTania '- '
Ta 021.305.55.00

hlpJfww.pmb.lo



CONSILIUL LOCAL SECTOR 1 BUCURWI
DIRECTIA G£NEXALXDEASrST£VFA SOCIAI ,AsI PROT£CTIACOrrLULUI

BId. Mare;al AL Avarwca, nr.17, Sector 1, Bucure$ti
DIRECI'LA JURIDIC, coNrENcios $1 RESURSE UMANE

hI/fax: 021.222.99.17

email: jaridic.comtencios@dgaspc-sectorull.ro WebsIte: www.dRmDaswtorull ro
ISO 9001

Secretaral General al Sectorului I al Municipiului Bucurwii
Doamna Mirona Giorgiana MunVan

! D,G„-..$.,".C, =-&'-.-.; ,
H==•qF•ll•= bIn On

Stimatl doamna Secretar general + IE siRE FiR. 28]$
Av&Id in vedere solicitarea dumneavoastra transmisa prin intermediul po9tei electronic%

imegistra£g in oadrul Dirw+iei Generale de Asisten@ Sooiala ;i ProtBqia Copilului Sector 1 cu
nr.8944/05.02.2026, cu refedn la adnsa Pam&lei Munioipiului Bucuw$i IIt.
DP4957/29.01.2026, va transmitem in ata;ament releveele pentru cele doua spgii ce fac obiectul
H.C.L.Sector 1 nr. 404/2025.

Totodat£ va comunicam ca, ultimele activita$ des a$mate in spa$He respective au fost
aotivitaTi comerciale 9i au %cut obiwtul unui contract de inchiriem tnoheiat Tn baza H.C.L. Sector
1 nr. 68/25.04.2016 iar inpnzent a£estea sunt UbeH $i nu se desfh$oara abe activi@.

in oeea ce prive$to destinaIk spaTiiIor respective, anexam extrasul cwIii frmcian 2G}872
potrivit caruia destinajia Tnsaisa este de construc}ii administrative $i social cuhwale.

(’

Cu sam&

DIRECTOR
}A£rN-8£oRGESTANCIU D.

i
(

intocmit,
JuridicDirector

Florin-A
Contencios ;i Resurse Umane
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Db–sarulnr. 123281 / 10-10-2025

INCHEIERE Nr. 123281
Registratoc FLORENTINA DANIELA STOICA
Asfstent: CATALIN BOGDAN POPA

Asupra cererii introduse de CONSILIUL LOCAL AL SEaoRULui I BUCURESTI privind
Rectificare in cartea funclara, in baza:
-Act Administrativ nr. 123116/09-10.2025 emls de OCPIB=

tariful achitat in suma de 0 lei, cu documentul de plata:

pentru sewiclul avand codu: 25:LP
Vaza nd referatul asistentulul registrator

(

DISPUNE

Admiterea cererii cu privlre Ia:
• imobilul cu nr. cadastral 264872, inscris in cartea furlciara 264872 UAT Bucurestt Sectorul I
avand proprietadl: MUNICIPIUL BUCURE5TI in cota de :1/1 de sub B.2;
• se noteazi Tndreptarea erorii matenale din cupdnsul c3r+ilfundare,in sen suI menjlonarii faptului
ca imobilul face parte din domeniul public asupra A.1, Al.51 sub B.14 din cartea funciara 264872
UAT Bucurestl Sectorul l;

Prezenta se va comunica p8r£ilor:
MUNICIPIUL BUCURESTT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI I BUCUREgFI

+) Cu drept de reexarninare in termen de :15 zi Ie de la camunlcare, care se depune la Btmul de Cadastru si
Publichate tmobifiara Se€torui I, se inscHe in cartea funciara si se soluHoneaza de catre registratorul-sef

(

Data solulionadi,

IO-10..2025

Reglstrator,
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Asistent Regl4lrator,
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Carte Funciara Nr. 264872 Bucuresti Sectorul I

A. Partea I. Descrierea Imoblluluf
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorui I
VFTFrmeme@
Crt : tnpogranc

Loc. Bucurestl Sectorul I, Sos ODAI, Nr. 3-5

Suprafaja+ (mp) Observayi / Referinje

264872 570Al

Construe$11

MMaI
Nr. topografic

264872.CSI

Observatii / Referin@

Im MF;FzSOBZiZ=mRI
i. Loc. Bucure5ti Sectorul I. Sos ODAI,

Nrl 3+5
in 2014,

B. Partea ll. Propnetarl $i acte

Tnscrleri prMtgan la dnptul de pnpHetate $i alte dreptun reale Refedn le

7
c Ir, 1451, din 12/12/2002 ernis de CubMEin
ernis de ConsUlul Local al Sectorulul li act administrativ nr. Protoco1/17.01-2003 emis de PrimaHa Sectorului
1 si UM 02523: act administrat lv nr. Proce5 Verbal/17.01-2003 emis de Primaria Sectarului I si UM 02547: act
admini5tratlv nr. 5/IEAV/O/19-04-2010 emls de Prirnaria Sectorului l; act administraHv nr. jUE:1130/24-06-
2011 emts de $ectorul I al Municipiului Bucurestl; act administntiv nr. JUEl126/23-06-2011 emts de SectoIUl
1 al Munlcipiului BucuresH; act administratlv nr. JUEl119/22-06-201:1 emts de Sectorul I al Municjpjyju[
Bucuresti; act adrninistrativ nr, 74/08/O/22650/06-Q3-2C>12 emts de Sectorul I at Munldpiutui Bucurestl; act
admlnistrativ nr. 685/E/16-05-2013 emts de Sectorul I at Municipiulul Bucuresti; act administrativ nr.I
[JUC386/07-05-2013 emis de Sectorul I al Municipiului Bucurestl; act admlnlstrativ nr. 26/2/EAV/O/30-07-2010
emis de PHmaria Sectorului li act adminlstrativ nr. JUC387/07-05-2013 emis de Sectorul I al Municiplului
BucuresU; act adrnlni5trativ nr. JUC165/28-Q2-2011 emTs de Sectoru 1 1 at Municiplului Bucuresti’i act
adm[nistratlv nr. 476/12/o/23649/22..11-2012 emis de Sectorul I al MuniclpluIul Bucuresti; act admlnlstrativ
nr. 166/Og/O/12601/2445-2012 emts de SectoIu1 1 al Municipiu lui Bucuresti; act administrativ nr.J

31/2/Et/O/10-12-2010. emis de Sectorul I al Municipiului Bucuresti; act administrativ nr. :LB1477/20-05-2013 ifemts de DITL Sector 1:); IT
=Fret r
-' !Lege, cota actuala 1/1

1 @@TIMar MInt aLl/ Secbru/ :2, /n5cdsa )rIn c 7@
m61

11/a

12.03.2015 emisa de Primaria Sector 1, nota nr. K/347 din :18.03.2015 emisa de PHmaria Sector 1, not:a nr.
}gl174 din 01,09.2015 emisa de Primaria Sector 1, hotararea nr. 48 din 26.02.2015 emlsa de CONSILIUL
LOCAL SEcroR I);

1013

a N©IUUL 10CAL SECTOR 1 (noaa Re K7322 aHn

812 Itntabutare, drept de ADMINISTRARE I Al’ AI'

(

E
C. Partea III. SARC SNI .

r dreptulul de proprietate, dtepturi reale
de garan ge $1 sardnl
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4.601
elle Stereo 70 $1 sunt rutunltte Ia I mtRmdru.ma

ashe forrnaH dIn s8gmerrte cumulatn ae sunt mai mId dee& valoarea I mHlmetru.
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Certtflc ca prezentul extras corespunde cu pozijitle in vlgoare din cartea funciara original& p8strata de acest

Prezentul extras de carte funciar6 este valab'n la autentificarea de catre notaruI pubIIc a actetor JuridIce prin
care se sting drepturile reale precum $i pentru dezbaterea succesiunllor, iar informajtile prezentate sunt
susceptibile de once rnodlficare, in conditi ile legti.
S-a achit8t tariful de 0 RON, -, pentru 5ewlclul de publicjtate imobiliari cu codul nr. 251P.

birou

Asistent Rl ltor,
PaPA

CATAUU BMi
J

{parafa gf SI ftura
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IO-10-2025

Referent,

Data eliberarii,
J_J_ {parahjsdrtRaM
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MUNICIPIUL BUCURE$TI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI I

HOTARARE
prtviad aprobareatnchirierR spafiitor comwciale

sitwale ttl Bucure sti, sedowl I, §os. Oda nr. 3-5, aftate ht adwdnistrwea
DirecIht Ge&nate de Asisten@ Sociala $ ProtecPa CopilKhd Sector I

vazand Expunerea de motive a primarului sectoruhd I, precum $ Raponul de speciahtate
intocmit de citre Direcfia Generali de Asisten@ Sociala §i Protecga Copilului Sector 1 ;

Lu hId in considerare Raportul Comisiei de studii, prognoze economicc>sock Ie, buget,
irnpozite $i taxe locale $i al Comisiei de sinatate ?i protecbe social& ale Consiliului lx>cal al
SectoIUIUi I ;

Av&rd in vedere prevederile LegE nr. 24/2000 privind normele de tehnica legslativi
pentru elaborarea actelor nonnative, repubhcat& cu modificidle $ complet5dle ultedoare;

Tln8nd seama de Hotararea Consiliului Local Sector 1 m. 208/2014 pdvind hansrniterea
in administrarea Direcliei Generale de AsistenTi Sociala $i Proteclia copaului Sector 1 a une>r
bunuri imobile, cu modiacari;

in conforrnitate cu prevederile LegH nr. 213/1998 privind proprietatea publica $i regimul
juridic al acesteia, cu modificadle $i completldle ulterioare;

LII Hnd in considerare prevederile lzgii nr. 287/2009 pdvind Codul civil, npublicati, cu
modi6cidle ei compIetidle ulterioare;

Lu hId in consideran prevederile Legii nr. 273/2006 privind 8nanpIe pubhce locale, cu
arodificarile 9i completadle ultedoan;

Avand in vedere ;i prevederile Hot5radi Guvernului nr. 1434/2004 pHviud atdbu}iile 9i
Reg damentul-cadru de orguHzaw 9i funcjionare ale Dinojei generale de asisten@ sociala §i
protec Pa copilului, npublicat& cu modificadle ;i completidle ultedoare;

in temeiul art.45, alia.(3) 9i alia.(5), teza a 11-a, art.80, art.81, ahn.(1) ii art.115, ahn.(i),
lit.b) din Legea nr. 215/2001 a administra}iei publice locale, republicat& eu modificadle ;i
comp{etarile ultedoare;

(f

( f
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI I

HOTARA$TE:

Art.1. Se aprobi inchiderea spafHlor comerciale situate in imobilul din Bucure9ti, sector
1, Sos. Odai nr. 3-5, aflate Trl adminis&area Direc}iei Generale de Asisten@ Sociala 9i ProtecFia
Copilului Sector 1, prin licita tie publica cu strigue, organizata in baza procedurE aprobate prin
prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Procedura de inchidere a spa}iilor cornerciale situate in Bucwe$ti, sector
1, $os. Odai nr. 3-5, aBate in adminis&area Dhec}iei Generale de Asisten@ Sociala §i Protec Pa
Copilului Sector I conform Anexei nr. 1, care face parte {ntegranta din prezenta hotarare.

' Art:3. Se aproba modelul-cadru al caietului de samiN pdvind inchir{erea prin licitajie
publicS cu stdgare, la cel mai mare pref ofedt, a spa$ilor cu destinalie camerciali situate in



But;we;ti, sector I, §os. c)dai nr. 3-5, conform Anexei nr. 2, care face parte integranta din
prezenta hotar6re.

Art.4. Se aproba modelul-cadru al contractuhH de inchiriere a spa}iilor comemiale situate
in Bucure$ti, sector 1, §os. Odai nr. 3.5, conform Anexei nr. 3, care face pane integranti din
prezenta hot&are.

Art.5. Se aproba modelul tip al foanularelor care vor sta la baza inchiderii spa}dIor
comerciaie situate in Bucure9ti, sector 1, $as. Odai nr. 3-5, conform Anexei nr. 4, care face parte
integranta din prezenta hot hare.

ArL6. Direc jia Genuala de Asisten}a Sociala ;i Protec iia Copilului Sector 1 va aplica
procedwa de inchidere a spaTiller comerciale situate in Bucure;ti, sector 1, §os. Odai nr. 3-5,
duI>i finalizarea demerswibr de transcdere a dreptului de administrare Tn cartea funciari a
imobilului.

Art.7. (1) Se constituie Comisia de evaluate a ofertelor primite in vederea inchhierii
spa+iilor comerciale situate in Bucure9ti, sector 1, §os. Odai nr. 3-5, in umratoarea componenTi:

• Tisel silvica Stan - consilier local;
• Tanase Stamule - consilier local:

• un repnzentant al Direc Pei Generate de Asisten@ Sociali ;i ProtecTia Copilului Sector
1;

( (
- un repmzentant al Direcjiei Generale de Asistenli Socia15 §i Protec ga Copilului Sector

• un repnzentant al Direcjiei Generale de Asistenla Sociala ;i Protec jia Copilului Sector

(2) Pentru fiecare membru titular al Cornisiei de evaluare se va desemna un membru
sur>leant, care va inlocui membrul titular care, din motive obiective, nu se poate prezenta la
lucradle Comisiei. Din partea ConsniuhH Local al Sectorului I, mernbrH supl&and vor fi:

• Dom lamandi - con$ilier local:
• un reprezentant al Direc}iei Generale de Asistenla Sociala ;i Protec ga Copiluhi Sector 1

pentru fiecare membru din paaea direcjiei;

(3) Comisia de evaluare este legal inbunita numai in prezenja tutwor membrilor, iar
hotararile se iau cu votul rnajoritafii membrilor.

Art.8. Se constituie Comisia de solulionare a contestafiilor formulate Tmpotdva
hotararilor Comisiei de evaluare a ofertelor, in uuna£oarea componenB:

• Cosmin Marius Fodoroiu - consilier local;
• Florin Nicolae Andrei Diacone scu - consilier local;
• un repnzentant a1 Direc Bei Generale de Asistenji SocialS ;i ProtecTia Copilului Sector

I

F
(

• un reprezentant al Direcliei Genemle de Asisten}a Sociala ?i Protecga Copilului Sector

• un reprezentant al Direcjiei Generate de Asisten$ Sociali ;i ProtecTia Copiluiui Sector
1;

Art.9. (1) Se tmput@nice;te Direotorul General al DirecTici Generale de Asisten@ Sociala
9i Protec$a Copilului Sector 1, $ in lips& inlOCuitoTUl acestuia, sa semneze toate inscdsudle
necesare pentru aducerea la Tndeplinire a dispozi$ilor pnzentei hotirad.



(2) Se imputernice;te Directoru! General al DineHei Generale de Asistenji Sociala ;i
ProtecTia Copilului Sector 1, fi in lipsa, inlocuitorul acestuia, sa semneze toate contractete de
fnchidere a spaTiilor cornemiale situate in Bucure;ti, sector 1, $os. Odai nr. 3-5 precum 9i actele
adi}ionale care se vor incheia la acestea.

Art.10. (1) Primaml sectonrlui I, DirecTia GeneraH de Asisten@ Sociali 9i Prot wPa
Copilului Sector 1, directonr1 general al Direc}iei Generale de Asisten@ Sociali gi Proteclia
copihaui Sector 1, inlocuitoruI dirwtorului general al Dine Hei Gennale de AsistenTa Sociala fi
Protecga Copilului Sector 1, membrii titulari gi suplean# ai Comisiei de evaluare a ofatelor $i ai
Comisiei pen&u solulionarea contesta$ilor vor ciuce la indepHnire prevededle prezentei hoWr[

(2) Serviciul Secretariat General, Audien Ie va asigwa comunicarea prezentei
insbtuliei menUonate Ia alia.(1), precum ;i InstituTiei Prefectului Municipiuha Bucure$ti,

Aceasta hot5rare a fost adoptata in §edin}a ordinari a Consiliului Local al Sectorului I
din data de 25.04,2016.

(

PRE$EDINTE DE $EDINTA,
Adrian Tan5sescu

CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR
Remus Alexandru Moldoveanu

Nr.: 68
Data: 25.04.2016



Anexa nr.1
la Hotgrarea Consiliulul Local

nr.68/25.94.2016

PRE$EDPiTE DE $EDINTA,
Adrian Tanisescu

Procedura de Tnchirlere
a spajiilor comerciale situate in Bucure;ti, sector 1, $os. Od5i nr. 3-5, aflate in domeniul

pubIIc al Municipiului Bucuregti $ in administrarea Direc jei Generale de Asistenta SocW
$ Protoc ga Copllului Sector 1

CAPITOLtJL I
Domeniul de aplicare

('’ Art. 1. - Prezenta procedur% reglementeaza modal de ?nchiriue a spa$ilor comerciale
situate in Bucure$i, sector 1, §os. Odai nr. 3-5, aflate in domeniul public al Mutacipiului
Bucure$ti $ in administrarea Dirac Pei Generale de Asisten@ Sociala 9i Prot@!ia Copihllui Sector
1 (in continuare D.G. A.S.P.C. Sector 1).

Art. 2. - (1) Contractele de inchiriere a spaIHlor pnv&ute la art 1 se pot incheia cu oNce
comerciant, roman saII stain, duI>a caz, in condi}iile kgH $i ale prezentei Procedud.

(2) Durata maxima a una contract de inchiriae pen&u spa}iile care fac obiectul prez6ntei
pmcedud nu poate depi$i 5 (cinci) ani.

(2) Durata maxiIna a unui contract de inchiriere pentru spaBHe care fac obioctul prezentei
procedwi nu poate d8pg§i 5 (cinci) ani, cu posibihtatea prelunghii, pin acte aditionale, pen&u cel
rnult 5 (cinci) ani.

(3) PreIungirea contracteior de inchiriere este permisa numai daca sunt intrunite,
cumulativ, unnatoarele condiTii:

a. ]ocatarul a achitat chiria la termenele convenite, faM a avea macar o singuri intarziere;
b. locatarul a respectat, ari excep;ii, toate celelake clauze contractuale;
c. IOcataTUl nu este inregistrat cu debite la bugetul de stat, bugetul local, bugetul

asigwadlor sociale de stat, bugetele fondurile speciale etc.;
d. locatuul nu a fost sancjionat vreodata pan acte ale organelor abilitate sa controleze

modul in care i$i dasH$omg activitatea;

e. locatarul nu se ana in pracedura de dizolvare ori lichidare, dupi caz;
f. locataru1 nu se afli Tn procedura insolvenlei;
g. locafarul prezinti do%da solvabilitagi;
h. locataru1 nu ;ia modi6cat, pe parcursul derulidi contractului de inchiden,

profilul/obiectu1 de activitate in raport cu cel avut Ia data participadi la procedura de licita£ie.
(4) La implinina tennenuha de inchidere, $pa}iile pnvizute Ia art. 1 in cazul cirora nu

openaza prelungbea contractului pNn act adilional vor fi inchidate pNn hcitajie public&
organizata yi desfaswati in conformitate cu prevederile prezentei proceduri ;i eu dispozifiile
legale in vigoare Ia acca data.

Art. 3. - (D Comercian$i care dobandesc cahtatea de locatar a1 spa$ilor prevazute la art.
1 vor putea realiza, in interes pri%t $i cu suportarea integral a costudlor aferente, unele

(

1



conshuctii provizorii, numai daci acestea sunt strict necesare pentru desfa$urarea 9i rentabilizarea
activitagi,

(2) Constructiile provizoHI vor putea fi realizate, cu acordul prealabil scris al
reprezentaatului legal al adninis&atoruhri, numai Tn interiorul spaliului ;i numai cu respectarea
prevededlor legale privind autodzarea executarii lucririlor de constnrc Iii ${ a reglernentir{lcr
pH\find docummta lille wbanistice aprobate.

(3) Construe lille provizorii reaiizate potrivit prezentului articol, precum $i dotarile ;i
amenajarile spa}iilor Hcute de iocatari vor ramble, la incetarea contractuiui de inchiriere, in
proprietatea locatorului ari vreo obligajie de plata a contravaiodi lcr 'in sarcina acestuia.

CAPITOLUL ll
Definifii

Art. 4. - in sensul prezentei proceduri, termenii $i expresii Ie de mai jos au urmatoarele
semnificafij:

a) contract de Tnchidere - conhactul pNn care Direc fia Generali de AsistenFa Sociala $i
Protecfia Copilului Sector 1, denumita locator, se obligi si asigure WIei persoane, denumita
locatn, folosin$ temporara, totala sau parjiala a unui bun imobi], in schimbul unei slime de bani
numita chirie;

b) btmud imobile . spa{ii cu destinajie comeniali situate in Bucure$ti, sector 1, $os. c)dai
nr. 3-5, aBate in domeniul public al Municipiului Bucure$ti §i tn administrarea Direcliei Generale
de Asisten@ Sociala $i Protec ja CopUului Sector 1 ;

c) activitiji complementare - orice alte activitali care trebuie deruIate pentru realizarea
activitililor de comercializan $i de prestad sewicH Tn spabile inchiriate;

d) titularId dreptului de administrare - Direc ga GeeraH de Asisten@ Sociala yi Protec ba
Copihdui Sector 1 ;

e) iniTierea procedurii de inchidere - prima etapa in cadrui procedudi de inchiriere, in care
compartimentele din cadrul D.G.A.S.P.C. Sector 1 elaboreaza $i inainteaza spre aprobare
referatul de oportunitate ;i caietul de sarcini;

f) avizarea documenta;iei de inchiriere - etapa din cadrul procedudi de inchidere in care
se aproba referatul de oportunitate ;i fonna $naIa a caietului de sarcini;

g) licitalia publica cu stdgwe - etapa din cadrul procedurH de inchiriere tn care se
anahz%a $i se evalueaza ofwtele depuse, se Hciteaza $i se stabile;te ofeIta ca;tigitoare;

h) atdbuirea contractului de inchiriere- etapi din cadrul procedurii de inchiHere in care se
incheie contractul de inchidere cu ofenantul caytigator.

( r

fr

CAPITOLUL III
Etapele procedurii

SECT'rUNEA A
Ini}ierea procedurii de tnchiriere

Art. S. - Compartimentele din cadnrl D.G. A.S.P.C. Sector I ini gaza procedura de
inchidere pnn intocmkea referatului cie oportunitate $i completarea caietului de sarcini, denumite
fmpreuna docwnentajia de Tnchiriere.

Art 6. - (1) Referatul de oportunitate cuprinde in mod obligatodu urmatoarele date:

2



a) descrierea bunului imobil care urmeaza a fi inchidat, inclusiv situaB8 juddica a
acestuia (sarcini, privilegii etc.);

b) motivele de ordin economic 9i social, dupa caz, care justifici incheierea contractului
de inchiriere;

c) precizarea expresa a activitiOi pentru care se solicita incheierea conaactuhu de
inchiriere;

d) durata inchirierii, care este de maxirnum 5 (cinci ani);
e) nivelul minim al chiriei propuse, care nu poate fi mai mic dual cel stabiht pNn

H(..-GMB nr. 32/20071 precum $i faptul ca aceasta va fi actualizatg anual, automat, cu indicele de
irInaee;

f) alte conside@$ care Rrndamenteazi oportunitatea incheiedi conaactului dG inchiHere.
(2) Stabilirea cuantumuIu{ chiriei minime de la care va fi pomita licitaga se realizeaza pe

baza unei expertize de evaluare imobiliari Vi cu luarea in consider:are a niveludlor zonale de
chirie stabibte pan HCGMB nr. 32/2007.

Art. 7. - Cajetul de sarcini va conjine, in mod obligatoriu:
a) datele de identi8cue ale instituHei care ini;iaza hcitaBa;
b) descrierea bunului irnobil care face obiectu1 tnchiriedi;
c) condi+iile de inchiriere $i regimu] de exploatare a bunuhii;
d) ob{ectivele de ordin economic 9i social, dui>a cab unnadte de dtularul dreptului de

adrninistrare;
e) criteriul de aaibuire utiHzat, respecdv prejul cel mai ridicat;
f) cerintele privind calificarea ofertan+ilor, wspectiv:
- infoma€ii genuale despn ofertant;
.. dovada inregistrgr$ 1a o6ciul registrului come4ului (capie ceRificata);
- certjficat de sarcini fiscale tn tennen de valabilitate (original);
- statut ;i/sau act constitutiv, dupa caz (copie certificati);
• certificat constatator cmis de oficiul regis&ului oomeQului (original);
• ofertantul trebuie sa aibi cuprinse tn obiectul de activitate ;i sa desfi$oare efectiv

activita}i de comer} cu amanuntu] de bunuri alimentare $i neaHmentare, hotehere, de tui sm,
restaurante;

- declaraBe pe propria raspundere a ofertantului ca nu se a£la in htigiu cu titulaml
dreptului de adminisbare;

• cazieruI fiscal al ofertantului;
- alte cerinFe.

g) dnstina Ha bnnurilot imobile care fac obiectul inchiriedi;
h) interdicga subinchid wii sau oesionarii bunului imobil ;i/sau a contractului de inchkiere

ori a constituirii acestora ca garan ge sub orice forma, precwr! !i interdic da modi6cadi, pe
parcursul derularii contractului de inch tHere, a profilului/obiec£ului de activitate in raport cu cel
awa la data participarii la procedura de licitade;

i) durata inchirierii, stabilita conform celor pnvazute in referatul de oportunitate;
j) chida minima, stabilita conform celor prevazute in referatul de opodunitate;
k) clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere, cu asumaTea unui pact

comisodu de grndul IV de catre locatar;
1) cuantumul garan dei de participare la Ucitade, nspectiv cuantuInul a minimum 3 (hei)

chirii minime lunare de la care porno$te licitaIia, pncum Vi condi$He penau restituirea sau
executarea acesteia;

m) facilita}i suplimentue, dad este cazul;
n) penoada de valabilitate a ofertei;

(
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o) posibilitatea revizuirii anuale a clauzelor contractuale, Hra ca o astfel de revizuire si
conduca la stabilirea unor clauze dezavantajoase pentru locator;

p) garan}ia de bung executie a contractului,

SECTrUNEA B
Aprobarea document#id de inchiriere

Art. 8. - ReferatuI de oportunitate se aproba de citre directoru! general al D.G. A.S.P.C,
Sector 1

Art. 9. - in situaBa in care directorul general al D.G. A.S.P.C. Sector I consideri ci este
necesari completarea/revizuirea documentajid de inchiriere de catre companimentele
cornpetente din cadnrJ D.G,A.S.P.C. Sector 1, se va acorda un termen de rnaximwn IO zile in
vederea refacedi ori complet&ii cu datele/actele solioitate, dupa caz.

SECUUNEA c
Licita fia put)Hci cu strigare C (

Art. 10. - (1) Companimentele din cadrul D.G.A.S.P.C. Sector 1 au obligaiia de a publica
in cel puTin un dar de cinulabe na}ionala $i locali, inclusiv pe website-ul propriu, cu cel pujin 14
zile fnainte de data nxata pentru organizarea licitajiei, un anun! de participare, care cuprinde
urmatoarele date:

a) denumirea autodt5Iii pubHce care organizeazi licitalia;
b) condi}iile de participare;
c) cuantumul 9i forma garanbei de paHicipue;
d) descrierea succinti a bunului imobil care urmeaza a fi inchiriat;

e) data, adresa $i ora-limita a depunedi ofertelor, data $i iocul deschiderii acestora;
f) medIa de objnae a documentelor licitajiei, preTu1 lot $i modalitafile de plata a acestora.
(2) Ofertele se deptIn pang la data-limita stabilia in anna}ul de participare. Ofertele se

depun in plic sigilat la sediul D.G. A.S.P.C. Sector 1 din Bucure9ti, sector 1, BxluI Mare;al Al,
Averescu nr. 17, parra la data-limiti de depunere menjionata in anun!.

(3) Plicul va fi marwt cu denumirea $i adresa locatorului (titularul dreptului de
administrare) $i cu inscrip ba "A nu se deschide inn,tnte de data de ..__........, ora ...”
!acul....................." ;i va indica bunul imobil (spa$ul comercial) pen&u care este depusa oferta; in
interior pHcul trebuie sa cupdnda inscrisurile reprezentand documenjatia de calificare.

(4) in interiorul pHcului vor fi depuse actele sohcitate pentru cali$carea ofertan$1or, cu
exceplia scrisorii de Tnaintare $i a dovezii constituirii garan Bei de participare care se ata$eaza la
exterior

(5) Toate documentele care alcituiesc oferta aebuie sa Re $tarnpilate $i semnate cu
numele in clar de reprezentantul legal sail de irnputernicitul special autodzat sa angajeze
ofgrtantu1 in contractIll de inchiriere $i sa alba trecuta data la care s-a redactat respecdvul
document. Orice $tersatura, adiug©e, intuliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide numai
daca sunt vizate de catre per$oan,a autorizata sa semneze oferta. Nu sunt admise completari
ulterioare ale documentajiei de calificare.

Art. 11. - (1) Ofertele depuse se analizeazi 9i se evalueaza de catre o comisie constituit5
prin Hotirare a Consiliului Local Sector 1, denumita in continuare comisia de evaluare.

(( (
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Desernnarea norninala a mernbri lol Comisiei care fac parte din sUuctura D.G.A.S.P.C. Sector I se
va face pan dispozi Pe ernisi de dinctorul general al instituliei.

(2) Cornisia de evahwe este alcatuita dinB-un numar imf>ar de tnembd $i are un
pre9edinte, care stabile9te modabtatea de lucru a comisiei. Pentru $ecare membru al comisiei de
evaluare se va desemna un membru supleant, care % inlocui membrul titula, care din motive
obiective, nu poate p&rticipa la luc!%rile comisiei. Secretariatul Comisiei de e%lune se asiWi de
caae D.G. A.S.P.C. Sector 1, pan persoane desernnate in acest sans de citre directoIUl general.

(3) A&ibuliile Comisiei de evahrare sunt:
a) deschiderea oferteloc
b) verificarea indeplinirii condi}iilor de participare de cabe ofertanb, inclusiv a tennenuhH

in care ofedele au fost depuse;
c) verificarea 6ecarei oferte in corelaTie eu cerinlele caietului de sarcini;
d) stabilirea ofertelor neeligibile sau neconfonne $ 3 motivelor care stan la baza

respingerlr acestora;
e) incheierea proceselor-verbale de caHficare/descalificare;
f) Intocmirea ;i comunicarea invita$ilor de participate citre ofertanbi cali6ca$ in vederea

participirii la hcitaHa cu strigare;
g) cornunicarea motivelor de descaHficare catre ofertanfi descalifica#;
i) Tntocmirea hotiradi de atribuire a contractuild de inchtiere;
j) in a&zudjustificate, elaborarea unei propuned de anulare a Hcita}iei.
(4) CoaHsia de evaluare este legal iaaunita nurnai Tn prezen}a tuturor mearbrilor, ial

deciziile se iau cu votul majoritagi membrilor.
(5) Membrii comisiei de evahrare care nu sunt de acord cu decizia adoptati au dreptul de

a-$i prezmta punctul de vedere separat, printr-o nota soNs& ata9ata hOWIE de waluare.
(6) Deciziile comisiei de evaluare se semneazi de catre pre$edintele acesteia.
(7) CaIificarea/descalificarea ofertanlilor se face de caRe Comisia de evahwe Tn ;edin}i

ulterioara, ari participarea ofertan}ilor, incheindu-se proces-verbal semIrat de catre membdi
Comisiei. Lipsa odcarui document de calificare atrage descaHficarea ofertantului aflat intl-o
astfel de situalie.

(8) Pentru ofertanfii calificafi se trwe la etapa licita+iei publici cu strigare.
(9) Preful de pornire al hcitaliei ute cel previzut tn IWOltUI de evaluare intocmit de clUe

un evaluator 8electat de catre D.G.A.S.P.C. Sector 1 in conforrnitate cu prevederile legale, cu
Iuarea in considerare a prevededlor Hotararii Consiliului General al Municipiului Brlcure$i
nr. 32/2007 .

(10) Pasul de licitaPe, in unare, este de 50 euro din pnfu! de pomire a licitaliei iar
ca$tigator va fi desemnat ofatantul care liciteaza cel mai male pref.

(11) in situafia prevazutg la alin. (10) in cel InuIt 5 zile lucrgtoare Comisia de evaluate va
anun ia oferta ca$tigatoare.

Art. 12. - Daci pana la expirarea tennenului-limita de depunere a ofatelor nu se depun
cel pu}in dota oferte, titulanrl dreptului de administrare leia procedura de a&ibuire a contractului
de incIHriere a bunului imobi1 tncepand cu etapa pubhcadi anun+ului de puticipwe.

Art. 13. - in cazul in care, dup5 deschiderea ofertelor, nu sunt cel pujin dOrIa oferte care
indeplinesc cerinlelc din caietul de sarcini, procedura de licitajie se leia incepand cu etapa
public5rii anunjului de puticipare.

Art. 14. - in situaga in care, dupa repetarea procedurii de HeRa$e, se prezinti o singuri
oferta care indepline$te cuin}ele caietului de sarcini, contractu1 se atribuie tituIanrlui acestei
oferte

(
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Art. 15. - Rezultatul hcitabei se consemneazi intr-un proces-verbal care se semneazi de
catre rnanbrH comisiei 9i de caKe participanIii la ultima etapa a Iicitajiei.

Art. 16. - (1) Coates Wi pot fi formulate in termen de 3 ziie lucratoare, calculate de la
data stabiiidi wzultatuhli licitabei, $i so deF>un in acela$i loc uncle s-au depus ofertele.

(2) Solu}ionarea contestaliilor se face in termen de 3 zile lucr£toare de la data inregistrarIi,
de catre Comisia constituit5 ia acest soap pan hotararea Consiliului Local Sector 1 iar rezultatul
se comunici celor in cauza in cel muIt darla zac de la solu;ionare.

(3) Comisia analizeaza contestada formulata $i decide, dripa caz, adTniterea san
respingerea acesteia, intocmind in acest scop un proces-verbal.

(4) in situaHa in care contestajia e ste adrnis5, Cornisia anuleaza decizia Comisiei de
evaluare adoptata iniTial ;i dispune reluarea procedurii de licitabe.

SECTIUNEA D
Atribuir€a contractului de Tnchiriere

Art. 17. - (1) in tennen de 15 zile de la implinirea termenului de contestare sau de la
solu}ionarea contestaliei/contesta}iilor, daca asemenea cai de atac au fost exerci£ate, D.G.A.S.P.C.
Sector 1 va Tncheia contractul de inchiriere, in forma scrisa, cu ofertantui a carui oferta a fost
stabiiia ca aind ca$tigatoare.

(2) in cazul tn care contractul de inchiriere se va incheia Tn forma autentincata, taxe Ie vor
fi suportate de catre locator.

(3) Modelul contractului de fnchidere va fi aprobat pan bothare a Consiliului Local al
Sectoru lui 1.

Art. 18. - Refund explicit al ofeRantului declarat ca$tigator de a incheia contractul de
inchiriere Tn tennen de 15 zile ori neprezentarea acestuia la semnarea contractului Tn acela9i
termen akag re{inerea garanjiei de participare la licitage.

Art. 19. - in situa;ia in care ofertantul declarat ca9tigator refuzi explicit incheierea
contractului de inchiriere ori nu se prezinta intermen pentru semnarea lui, contractu1 de inchihere
se poate Incheia cu ofertantta clasat pe locul umator ori se poate orgarUza o noua procedura de
licitajie, pe baza propunedi compartimentelor din cadrui D.G.A,S.P.C. Sector 1.

(, r

CAPITOLUL IV
Dispozi gi finale

Art. 20. - (1) Contractul de tnchhiere ;i orice act adiiional la acesta se semneazi numai
dupa verificarea wspectarii cerinjelor din caietul de sarcini $i a clauzelor din contractul-cadru de
citre compartimente Ie din cadrul D.G. A,S.P.C. Sector I.

(2) Contractul de inchiriere va cuprinde Tn mod obligatoiu prevederile din contractul-
cadru, clauzele din caietul de sarcini ;i alte clauze prevazute de prezenta procedura.

(3) Contractele de inchidere ;i acte Ie adi$onale ulterior ?ncheiate cu nerespectarea
prevederilor din caietu! de garcia refedtoare Ia pret, durata $i destinajia spa{iului sunt lovite de
nuHtate ab$oluta g nu produc efecte juddice.

Art. 21. - Compartimentele din cadrul D.G. A.S.P.C. Sector 1 au obligalia de a asigura
pastrarea documentelor care shu la baza tncheiedi contractului de inchiriere pe toata durata
acestuia ;i cel puTin 3 ani de la data incetadi lui.

(
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Art. 22. - C)rice contract de inchiriere va fi inscris in cartea funciara a imobilului iar
costuHle inregistrWii vor fi supoHate de Iocatar.

Art. 23. - in termen de 30 (treizeci) zile de la data aprobirii prezentei proceduri, dar nu
mai devreme de nnalizarea inscrierilor Tn cartea funciua a dreptului de adminisUare,
compartimentele din cadrul D.G.A.S.P.C. Sector 1 au obligaga de a inilia procedura de inchiriere
a spa}iiIor cu destinabe comenia15 situate in Bucure$ti, sntor I, $os. Odai nr. 3-5, aflate in
domeniul public al Municipiuhri Bucure9ti $i in adrninistrarea D.G. A.S.P.C. Sector 1.

--.-//,
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Anexa nr.3
la Hotararea ConsiIiului Local

nr.68/25.04.2016
PRE$EDINTE DE $EDINTA,

Adrian Tiaisescu

MODELUL covrRACTULUI DE INCHIRIERE

P£rfile contractante

Avand in vedere rezultatul procedurii de inchiriere a unor spaIn comerciale pan hcitatie publica cu
strigare si adjudecare Ia cel mai male pret ofuit, a intervenit prezentui contIact de incbidue, deaumit in
eontinuare „Contract”, inhe:

a) Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1, cu sediul in Bucwesti,
sector 1. B-du] Maresal Al. Averescu nr. 17_ telefon/fax . cod fiscal . cont nr.

deschis la Trezoreria Sector I Bucure$ti, reprezentat pra Director Genua1
Fleaca DanI4 loan ii Director General Adjunct Economic NiP VictoriIa Danie1% in cahtate de LOCATOR, pe
de o parte,

(

ii

b)
adresi
teiefon/fax

in Registrul Corner{uiui

(denumirea Locataruhd),

J e-mail , numgr de inrna&iaulare
coat (#ezorwie)

' reprez©ntati pin
(numele si prenumele semnatarului), fineda

in calitate de LOCATAR, pe de alta parte.

cod fiscal

(cantata)

Art. I. Definitii

In prezentul Contract, cu exceptia cazului in care din context nu rezuita altfel:

/

(

Autoritate inseamna orice autoritate pubHca cwtrala sau locala, organ sau ageutie
guvernarnentala, autoritate judecatoreasca, orice departament, compartiment,
serviciu, sectie din cadrul acestora, precum si orice functionar saa persoana
autoMata legal de catre acestea;

Boxele inseamna fiecan si toate spatiile de depozitare situate in inrobilul din
Bucwesti, sector 1, Sos. C)dai nr. 3-5 ;

C8rtea Funciara in sumira cartea funciara tinuta de onctul pen&u Cadas bu si Pubhcitak
Imobiliara al Sectorului I, Bucuresti;

Chirie inseamna chiria convenita de catre patti pentru transmiterea folo$intei
swttuhH inchidat, calculata in confonIitate cu art din prezentui
contract;

china Totala inseamna chiNa corespunzatoare inkegij durate a contractuluip pe cue
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locatarul urmeaza sa o plateasca locatorului;

Contract inseamna prezentul contract si orice document incheiat ulterior de parti, care
iI completeaza sail iI modifica;

Costul Utilitatilor npnzinta co$turile aferente utilitatilor funizate spatiului comercial,
respectiv costul apei reel si calde menajere, gazelor, energiei electrice,
colectaHI deseuHlor menajere si altele, dupa caz;

inseamna data semnadi prezentului contract;Data Inceperii

Data de Incepere a Platii
Chiriei

insearnna data de

Data Incetarii in$eamna data incetarii prezentului contract, care poate interveni jn orice
mad;

Data Sernnarii inseamna data la care prezentul contract a fost semnat de catre fiecare dintre
partr;

Datele Platii Chiriei inseamna oricare dintre urmatoarele date:

a. data de la a fiecuei luni, parra la care locatarul are obligatia de a plati
chiNa, in conformitate cu prevederile art. din prezentul contract, sari
b. in cazul in care data de 10 a lunn nu este o Zi Lucmtoare, Ziua Lucratoare
imediat urmatoare;

q(
Destinatia Permisa inseamna destinatia comerciala sal in scopuri legate de o astfel de destinatie

ori o alta destinatie pe care locatorul o apnba in scris;

Drepturile Locatarului inseamna dreptuHle prevazute la art. din prezentul contract;

inseamna pedoada mentionata Ia art. din prezartul contract;Duran

Echipament inseamna, dupa caz, toate masinile mecanice, elec hice si de alta natura si
ecbipamentul folosit in comtm, care deservesc irnobilul situat in municipiul
Bucuresti, PiataAmzei nr. 13, sector 1, incluzand urmatoarele:

a. Hfturi pentlu persoane si mufa, casa liRului;
echipament pentru incalzire, chmatizare, iluminat, aer
conditionat;

b.

C. echipament penau coIectarea si depozitarea deseurilor
menajere;

orice retele private sau publice de telefonie, retele de
internet si teIeviziune;

d.

r re. echipament de protectie impotriva incendiilor si de
stingere a incmdiilor si sisteme de alarma in ca de
incendii si patrundere pan efTactie.

Legislatie inseamna orice acte normative in vigoare, adoptate/emise de Parlament,
Guvern, alte autoritati publice cenaale sau locale cu atdbutii legislative,
inchniv oNce modificari peHodice ale acestora si orice acte administrative
emise in baza acestora;

Locator si Locatar inseamna partile pmzentului Contract;

inseamna toate si fiecare dintre locurile de parcare aferente imobilului situat
in Buouresti, sector 1, Sos. Odai m, 3-5, inclusiv cel/cele inchiriate
locatarului;

Locuri de Parcare

Obligatiile Locatarului inseamna obligatiile prevazute la art. _ din prezentul Contract;
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Parcare inseamna zona de parcare aferenta imobilului situat in Bucuresti, sectoF ip
Sos. Odai nr. 3-5, indiferent de adInhistratonrl acesteia;

inseamna pasaje pietonale, cai de acces, slntH de incarcare-descarcarel
platouri pietonale, drumuri, ramp& liRuri, scart pasaje, receptiil holud si alto
;one ale- inlobilului $ituat in Bucland, sector 1, Sos. Odd nr. 3-5 care srmt
desemnate de locator ca fUnd pentru uzul comun al locatadlor;

inseanma poIjtele de asigurare incheiate de Propdetar si rnentinute ur vrgoart
de ball.e aLestal tponfbnn obbgadik)r sale prevazute in Contract si Polita de
Asigurare inscamna oricare dintre acestea;

inseanrna predarea spatiuhH comercial catre locatar;

inseamna orice proprietate limi&ofa sar in%cinata cu spatiul comenial,
inclusiv akc spatii comerciale inchiriate de locator liner twH;

hseaama incendiu, furtnna, iuundatii, cutrernur, Uasnet, explode, revolte,
insurectii civile3 radboi, daune provocate delibera£, explozii sarl deversad de
rearvoare de apa, aparate sau conducte, coliziurli ale vehiculelor (in masura
in cue asigw'&ea impotri% acestor dsaud este in mod obisxmit convaita au
un asigwator de bun renuare) si alte astfel de iscwi, sau asiWali PC can
Proprietanr] le poate solicita periodic (cu conditia ca in toate candle sa se
respecte limitarile impuse de asiguratori), iar Risc AsiWmt inseunna orican
din acestea;

insearnna evenimente sau $ituatii extraorrHnare pe care a parte nu le-a putta

prevedea sau preveni prin rnijloace rezonabile, brclusiv, dar bra a se Haha
la: calamitati naturale, cutreanire, razboi, revolutii, revolt% inwrectii civile9
exproprieri, nationalizari, explozii nucl mle, contaminari radioactive sau
chimice, sail radiatii ianizat£ si abe situatii care nu se aaa sub con&ohl
rezlnabil a1 parhi. Lipsa de fonduri nu reprezinta in niciun caz o situatie de
forta rnajom;

inseamna toate si fiecare dinae spatiile, comeTaiale od eu alta destinaBc,
situate in imobilul din Bucuresti, sector 1, Sos. Odai nr. 3-5 si includ toate
camereie/apartamentele, boxele si locuriIe de pucare aferente3 spatiile
cornune, precum si orice parte si orice modificare sarl extensie a acestora si
toate echipamenteie si uti]ajele exi$tente ia cladin si/sau adiacente ace$teia,
care deservesc cladirea;

Parti Comune

Polite de Asigurare

Predare

Proprietate Invecinata

Riscud Asigurate

(‘

Situatii de Forta ]Vlajora

Spatii

Spatiu Inchiriat inseanula totalitatea suprafehi data in folosinta chiriasului in baa
prezentului contract;

insearnna suprafata bruta utila a Spatiuhi Inchidat, dupa cum este descrisa
in art. din prezentul contract;

inseamna o zi (exclusiv samba% duninica sao sarbatorile legale) in care
baacile sunt de$chise pen&u activitzte bancara in Bucwesti, Romania.

(
Suprafata Inchiriata

Zi Lucratoare

Art. 2. Interpretare

In prezentul Contract, in cazul in care contextuI nu eere altfeI:

1. orice obligatie a locatarului de a nu face once act san fapta include o obligatie de a nu permite incheierea
unui astfel de act sau comitereaunei astfel de fapte.

2. referirile la wr act sail a incalcare din partea locatarului inchrd acte sau incalcari sau neglijaKa od and
angajat sau a oric©ei persoane care presteaza o activitate pentru loca£ar in SpatHle Inchiriate.
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3. referirile la saptamani, hmi si ani insearnna referirile la $aptamanile, lunile si anii calendaristici.

4, refwhile la „Costuri“ includ toate ob{igatiile pecuniare, pretentiile, cererile, proceduriie, daunele,
pierdedle, costurile si chekuielile efec6ve.

5. refeHrile la orice drept al lacatoruhH de a avea acces la sau in Spatiile Inchiriate vor fi interpretate ca
aplicandu-se oricaror angajati, agenti, reprezentanti ai locatoruhi si ai sub-contractantilor sai si tuturor persoaneior
imputendcite in mod rezonabil si corespunzator de locator.

6. referidle Ia un gen includ toate genurile si referhiie Ia singular includ pluralul si invers.

7. referirile Ia:

persomre includ orice persoana flzica sau juridica, societate, parteneHat sau asociere nesupusa
inregistrarii (Be ca are sail nu personalitatejuddica distincta); si

$ocietati vor include orice forma de organizmea a societatilor comerciale, filiaiele, sucursalele,
sau orice organ al societatii, indiferent de locul inmatdculadi;

8. refedrile la prezentul contract vor include orice preambul si anexe Ia acesta si referiri Ie la utica Ie si
anexe vor insemna referiri la articolelc si anexeie prezentului contract; refedrile la paragrafe si parti vor
insemna referiri la paragrafeIe si pardle prezentului contract.

9. anexele la prezentul Contract vor face parte integranta din acesta.

10. refereririle Ia „a include” sau „inclusiv” vor fi interpretate fara niciun efect limitativ; si

11. titlurile sunt in£luse nutnai cu scop orientativ si nu vor afecta interpretarea prezentului contract.

•

e
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Art. 3. Scopul Contractului

(1) Locatorul inchidaza locatarului, iu aces ta ia cu chiMe de la locator spatiul comercial $ituat in
imobilu1 din Bucuresti, sector 1, Sos. Odai nr. 3-5, parter, avand ur'aratoarele date de identificare:

(2) Locatorul acorda locatarului pe Durata contractului, Drepturile Chiriasului cu pdvire la Spatiul
Inchiriat.

(3) Locatorul acorda, de asemenea, loaatanriui un drept de folosinta a Partilor Comune pe intreaga
Durata a inchirierii.

Art. 4. Obiectul Dreptului de Folosinta

Obiectul dreptului de folosinta al locatarului va fi urmatoruil
a, Suprafata Inchiriabila - cea prevazuta in docurnentele cadastrale aferente Spatiului Inchidat, asa eun ( J

acestea au fost inregistrate la Oficiul de Cadastru si Publicitate ImobHiara competent, respectiv mp-

b. Boxele - (se descriu, daca este cazu1).

c. Locurile de Parcare - (se desai% daca este cazul).

d. Teren - (se descde, thea este cazul).

(

Art. S. Durata Contractului

(1) Prezentul contract intra in vigoare si va produce efecte juridice incepand cu data semnarii lui.

(2) Prezentul contract a fost incheiat pe o paioada deternanata de thnp, respechv
data semnarH si paIn la data de

ani, incepand cu
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(3) Prezentul contract poate inceta inainte de data menHonata la abn. (2), in omnI rezihedi acestuia de
catre oricare dintre patti, cu rapectarea prevednilor de la art_ din prezentul contract, sau in cazul prevazut la
art. din prezentul contract.

(4) Prezentul contract poate fi prelungit penan o perioada de cel malt
daca sunt inaunite, cumulativ, urmatoarele conditii:

ani, prin act aditional si numai

a)

b)
C)

d)

e)
a
g)
h)

locatarul a achitat chiria si contravaloarea utilitatilor la terlnenele convenite, fara a avea macar

o singura intarziere pe toata duran de derulare a con&actului;
locatarul a respectat, fam exceptii, toate celelalte clauze contractuale;
locataml nu este inregistrat Ia data expirarB coa&actuhi cu debite la bugetul de stat, bugetul
local, bugetul asigwarilor 90ciale de stat, bugetele fondurile speciale etc.;
]ocatarul nu a fost sanctionat vreodata prin acte ale organelor abiIitate sa conaoleze modu1 in
care isi desfasoara activitatea;
locatarul nu se ana in procedura de dizol wrc ori lichidare, dum can
locataruI nu se ana in procedura insolventei;
locatarul prezinta dovada solvabilitatii;
locatarul nu a schimbat destinatia spatiului si nu siu modificat, pe parcunul denHaM
contractului de iachhiere, pro61ul/obiectul de activitate in raport cu cel avut la data puticipadi
la procedlua de licitatie.

( Art. 6. china

(1) Chiria si oastril utilitatilor se datoreaza de catre locatar incepand de la data incheierii pnzentuhi
contract.

(2) Chilia aferenta Spatiului Inchidat este in cuantum de
euro/mp nHI, euro/mp uta la care se adauga WA.

euro/luna, respectiv

(3) Chiria se achita de catre locatar tn lei, la cursul BNR euro/leu din ziua emiterH factwii de catre
locator, in contu1 baacar al locatorului nr. deschis la Trezoreria Sectorului I,
in pdmele IQ (zece) zile ale lunn urmatoaw celei pen&u care se datoreaza.

(4) Chida lunara se actualizeaza automat cu indicele de infla&ie, in fiecare aa, farE a mai 6 necesaM
?ncheierea unui act adi+ional la contractul de inchiriere.

(5) in cazul in care termenu1 de plata a chiba prevazut Ia alia (3) de mai sus nu va R respectal
locatarul va 8vea obligada de a pi ati locatorului penalitati de intarziae in cuartum de 0,1% din sumele restante
pentru finale zi de intarziere, para la achitarea integrala a sumelor restante.

(6) ChiNa nu include costul utihtatilor aferente Spatiului Inchiriat si patilor comune cme se vol achita
separat de catre locatar, in contul m , dactas k , pe
baza facturilor emise lunar de locator, in termen de cinci zile lucratoare de la emiterea aeestora. Prevederile aHn.
(5) se aphca si in cazul intarziwilor inngistrate de locatar la plata utibtatilor.(

(7) Locatandui ii revine si obligada de a achita catre locator:

e

•

sumele mentionMe la Articolul 10 abn. (1) dia prewntta Contract;

toate costuHle efectuate in mod legal si rezonabil de catr6 Locator ca rezultat al oricaror
incalcad ale obligatiilor ee revin locatarului conform prezentului contract.
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(8) Locatwul va avea dwptui la deducerea proportionala a Chiriei si costului cu utiHtatile afwente
Spatiului Inchidat, pentru puioada de timp in care, eventual, a fost lipsit de folosinta Spaailor Inchiriate din
motive imputabile exclu siv Lacatorului.

Art 7. Declaratii si Garantii

(1) Locatorul declara si guanteaza Locatzrul ca este adminisaatorul exclu siv al spatiului inregistrat in
mod corespunzator in Cartea Frmciara.

(2) Locatarul declara fata de Locator si iI garanteaza pe acesta ca:

a. prezentul Contract genereaza si va genera obligatii vdlabile si legale ale Locatarului;

b. executarea de catre Locatar a obligadilor sale in conformitate cu termenii prezentului
Contract, continutul si intinderea acestor obligatii, prmum si toate raspunderile care rezuha din aceasta:

6

a

au fast in mod corespunzator aprobate de catre organele competente ale Locatarului si au
fost obtinute toate autorizatiile, avizele, aprobarile necesare;

nu cantravin regublor de organizare si functionare care gwerneaza activitatea
Locatarului;

nu vor avea oa efect direct sau indirect incalcari ale actelor normative in vigoare, ale
oricaror obligatH legale sau contractuale asumate de Locatar;

(( (

si actuahzate;
c. toate informatiile fumizate de locatar si inscrise in prezentu! Conuact sunt corecte, complete

d. a acordat declaratiile si garantiile care fac obiectul clauzelor de mai sus, cunoscand si
anticipand faptul ca Locatorul a incheiat prezentul Contract in baza si sprijinindu-se pe fiecare astfel de
declaratie sau garaatie.

Art. 8. Predarea SpatHului Inchiriat

(1) Spatiul Inchhiat a fosE predat Locatarului a$tazi, data semnadi Conaactului, ial Locatarul accepta
Spatiul Inchiriat constatand ca acesta se gaseste in starea descrisa in Documentatia de inchidere.

(2) Predarea Spatiuhd InchiHat s-a faaut in baza unIIi Proces.verbal, semnat reciproc de reprezentantii
autoHzati ai ambelor Padi, in wma unei inspectii detaliate efectuate de catre Locatar si care confirma conditia
Spatiuhd Inchiriat afirmata de catre Locator.

(3) Locatarul declara ca accepta Spatiul Inchiriat, fara obiectiuni.

Art 9. Obligatine Locatorului C,

(1) Pe toata Durata Contractului, sub candida ca Locataru1 sa isi achite ChiNa si alte surne datorate
conform prezentului Contract si sa isi indephneasca toate cele lake obligatii prevazute de acesta, Locataru! se va
bucwa de folosinta pasnica a Spatirllui Inchidat, fara nicio interventie din panea Locatorului sau oricarei
persoane care ar piltea emite pretentii cu privhe la Spatiul Inchiriat.

(

(2) Locatoru1 va respecta (cu excepda cazuhri in care va fi de datoda Locatarului saII a oricarei alte
persoane care nu este parte la Contract sa faca aceasta) toate prevedwik Legislatiei aplicabiie, prezente sau
viitoare cu pdvhe la folosirea sau ocuparea Spatiului Inchiriat de catre Locatar sau care privesc in alt mad
Spatiul Inchiriat.

(3) in masura in care aceasta obligatie nu apaHine Locatarului conform Articolului IQ, Locatorul se
obliga:

- sa ia masuri pentru repuarea si arentinerea in stare de siguranta in exploatare si functionahtate a
Spatiului InchiHat, pe toata duran Contractuhi;
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• sa efectueze toate rep©atiile can cad in $arciaa lui conform Iegii si sa faca acele reparatU ale Spatiului
Inchiriat si partilor comune care sunt urnwea uzurii nonnale sarl a defectiunilor care sunt rearltate in urrua unei
exploatari nonnale a Spatiuiui Inchiriat. Repmadile care sunt unnzre a folosirii incorecte a Spatiului Inchiriat, a
vandalizaHI sari distrugedi paaiale sau totale a Spatiului Inchiriat sarl a utUitdilor sarl a oricaror alte elemmte
aferente Spatiului vor fi suportate de Locatar;

• sa execute eventualele lucrari de instulatii necesare Spatiuhi InchiHat, in cazul schimbarii modului de
furnizare a utilitatiior;

• sa ranedieze eventualele defectiwH din interionrl Spatiuhi Inchiriat si PartUor Comune, deterruinate
de neexewtarea la tiulp a hrcradlor de reparatii care ii revin sarl de uecatarea lor necorespunzatoare;

• sa rernedieze eventualele detedorari cauzate Spatiului Inchiriat oa ur=we a executarii uaor lucrari de
reparatii care ii rwin; sa execute oNce alta Inerari de intret{mere, repar&Iii si in]ocuire care nu cad in sarcina
Locatarului.

(4) Locatand se obliga sa incheie, in nume si cont propriu, pe toa£a durata Contractului, Polita de
Asiguram in legatura cu imobilul pe care iI are in administrare.

(

(5) Lowtarul este exchrsiv raspunzator in cazul in care untIl sau mai multe dintre evenimenteIe
asiWrate se produc din motlve imputabile lui si care conduc la excludete de la aoordarea despagubirii de caRe
asiWator. In astfel de situatii, Locatarul isi asurna obligatia de a aduoe de indata Spatiul Inchiria£ la starea

anterioara producerii evenimentuhH suportand integral costurile aferente.

(6) Dupa Data inceperii, Locatorul va coopera cu Locatarul peatru ca acesta sa inregistreze Conuactul
in Cartea Funciara,

Art. 10. Obligatiile Locatarului

(1) Locatarul convine impreuna cu locatarul ca pe Duran Contractului:

a. sa achite sumele dah>late in baza ContTactului, in contul bancar indicat de Locator;

b. sa plateasca ChUb si mice alte sume datorate Locatorului conform preantului Contract, la data
scadenta pentfu plata! in toate candle, fara a avea dreptui la nicio retinere, deducere, contrapretentie sau
oompensare' Locatarul poate executa o plata anticipata a Chiriei si a oricaror altor sume datorate conform
prezentului Contract, dar numai cu acordu1 prealabH wris al Locatorului;

c- in cazul in care l'ocatoIUl nu primeste oricare suma datuata acestuia Ia data scadenta, Locatarul se

obliga sa plateasca penaHtati la aceasta wma, in cuanturn de 0,1% aplicabil sumei datorate, pentru fiecare zi de
intarziew) calculate de la data scadenta parra la data primirii platii, fara ca suma reprezentand penahtatile sa
poata depasi debitul principal;

I
(

d. Locatarul va plati costwile afennte sewiciilor de RHnizare a gazuluiJ apeiJ eleckicitadi1 incalzirii si
oHcaN)r alta sewicii contodzate pHo clio si &rtnizate catre sail folosite in Spatiul Inchiriat si Parti le Comwle,
toate taxele penUU contoare si toate taxele de intreHnere a acestorz;

e. la ceFerea Locatuului, Locatorul va cc)opera cu Locatarul si va kia toate masurjle necware in vederea
trecel8 contractelor de fwnizare de servicii si utiiitati aferente Spadului Inchhjat si Pardlor Comunet pe numele
Locatatului9 nuInai da£a acest IucIU este posibil din punct de vedere tehnic. Pentru utilitatile care nu se
contorizeaza separat, LocataruI se ob liga sa instaleze contoare separate pe propria c,heltuiala.

(2) Locatarul:
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a)

b)

nu va impiedica Incatond in exercitarea oricaror drepturi ale acestuia, conform prezentului
Contract si nu va impiedica accesul Locatorului in Spadul [nchiriat si in Partite Comune, in
conditble stipulate in prezentul Contract;

va permite Locatondui, cel putin a data pe an, verificarea modului in care foloseste si intretine
Spatiul Inchidat, precum si, o data la trei hmi, verificarea modului in care sunt folosite si
intretinute Parti le Comuae;

C) va permite Locatonrlui mcesul in Spadul Inchiriat pentru a runedia orice incalcare a ob]igatiilor
Locatarului ia baza prezartului Contract, pentrtI a repara, intretine, curata, modi6ca, inlocui9
instala, adauga sau racmda orice conducte care desewesc Spatiul Inchiriat sau orice Proprietate
Invecinata, pentru a npara, intretine, modifica sau reconstrui orice parte din Spadul Inchiriat sau
din Propdetatea Invecinata, pentru a respecta oricare din obligatiile sale, in conforrnitate cu
prezentul Contract.

(3) Locatarul se obliga:

a)

b)

sa efectueze lucrarile de inaetinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii si
instaladi din Spatiul Inchiriat;

sa repare sau sa inlocuiasca elementele de cons&uctii si instalatii deteriorate din Partile Cornune
ca urmare a folosidi lor necoresplmzatoare, indifaent daca acestea sunt in interiorul sau hr
exteriorul Spatiului Inchiriat; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate,
cheltuielile de reparatH vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elemente Ie de

constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

It
(

C)

d)

e)

sa asigure curatenia si igializarea in interiond Spatiului Inchidat si in Para ie Comune, pe toata
durata Contractului de Inchiriere;

sa comunice Locatorului, in termen de 30 de zile de la apuitie, orice deteriorare produsa
SpatiuhH Inchidat si a carei remediere cade in sarcina acestuia, potrivit ARicolului 9 din
prezentul Contract;

sa predea Locatorului, la incetarea Contractu lui, Spatiu1 Inchbiat si Partile Comune in starea de
folosinta si curatenie constatate in procesul-verbal de receptie intocmit la preluarea Spadului
Inchiriat.

(4) LocataruJ se obliga sa foloseasca Spatiul Inchiriat exchisiv potdvit destinatiei lui si sa nu execute
modificari ale Spatiului Inchiriat, modemizari ale acestuia ori alte lucrad de investitii dwat eu acordul expres
al Locatoruhd, consemnat in act aditional la prezentul Contract,

(5) Locatarul nu va folosi SpatHle krchiriate:

11 pentru nicio alta activitate sau scop, in nici wr mod saII pen&u nicio alta destinatie, care ar
con&aveni Folosintei Pennise;

(

(

IS in alice soap care produce zgomot, este periculos, ilegal, imoral sau tulbura sau cauzeaza
daune sau afecteaza Locatorul sau detinatorii sau ocupantii oricarei Proprietati Invecinate
sau care implica folosirea oricarei substante care poate fi daunatoare, poluanta sau
contaminanta.

(6) Locatarul nu va folosi Locwile de Parcare deeM in scopul parcarii vehiculelor.

(7) Locatuul nu va aduce modificad sau adaugid la Spatiul Inchiriat, fara consimtamantul prealabil
scris al Locatorului. Fara a aduce atingere che$tiunilor generale rnentionate mai sus, nu se vor aduce modificari
sau adaugiri, chiar daca acestea au fast aprobate de Locator, care:

• afecteaza structura Spatiului Inchiriat ori a imobilului in care este situat acesta
(incluzand, dar fara a se hmita Ia: acopedsuri, fundatii si peretii pnncipali sau de
rezistenta, podele, grind si coloane);
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• determina fuzionarea Spaliuhri inchiriat cu orice spagu Tnvecinat;

e

e

afecteaza infl$$area exterioari a SpaguM inchiriat sarl afectea,M estedca imobilului iII
care este situat acesta;

afecbeazi sisternul de vendlalie sau alto sisterne ale Spa}iuhi inchiriat ori ale imobHului
in care este situat acesta.

(8) Nu se vor aduce mod6cari sau adaugirj Spajiuhi inchirjat san sistemelor de conducte sau
echipamentelor care deservesc Spa$ul inchiriat, lara consim;amantul pnalabil sais al Locatondui.

(9) Para a adut,e athgere celor de mai sus, Locatorul va fi {ndwptatit si nu id dea consim@mantu! in
conformitate cu articolul prezent, cu referire la orice !ucrgd proplise de Locatar care at putea avea drept lezultat
perceperea unei taxe Locatorului cu excepTia cazului in care Locatarul este de act>rd sa plateasci rcspecava taxa
pe parausul Duratei Con aactului.

(9) Locatarul se oblig5 si incheie, in nIline si cont propriu, pe toata durzta Contractului, PoW de
Asigware pentru spaliu I care face obiectul pnzentuhi contract de inchiiere.

Art. 11. Drepturile Locatarului

Urnatoarele drepturi sunt acordate Locataruhd, cu autodar% Locatoruha:

a. dreptul de a utiliza PErlile Cornune relevante in scoPul accesuIui la 9i din Spa$ul InchiTiat;

b. dreptul de folosinjg liber 9i nehuerupt atuturor conductelor cale se aIIa in SpajuI tnchidat §i a celor
viitoare $ care deservesc SpaguI inchiriat;

c. dreptul de folosh$ a tuturor Par$1or Comune exteme imobiluM in care se aaa Spa$ul_inchidat
(parcueal a]eiiep spapile verzi, etc.), pnvizute pentru folosul general al tuturor ocupanjilor SpatHlor hrchidate
ii a tutwor PhdIor Comune intedoare, prev$zute penan folosul genual al tuturor ocupan$1or SpaWor

(

d. dreptul de +ecere caBe $ dinspre LocuriIe de Parcare, folosind tra$eul sau traseele pe care Locatorul
le poate stabni periodic.

Art. 12. Reziliere

(1) Locatorul va fi indreptatit si procedeze la rezilierea prezentului Contract de inchiriere in ulu6toarele
cazuri

a. dad orice parte din Chirie sau odce alta sunG datorat£ in baza prezentului Contract va fi restant5
pentru o pedoada mai mare de 30 de Zile Lucratoare sau

b. in cazul in care Locataru] nu n6pectg saII nu indepline§te ori are dintre obliga;iile sale prevazute in
prezentul Contract de inchiriere.

(2) in cazul in care Locatorul, in orice moment, permite o fntarziere saII a incalcare a obliga$ilor
contractuale ale Locatarului, nu aphcg nicio sanc{iune persoanei aflate in situajia de incilcare, reduce o
penalitate contractuala, acorda o pwioadi suphmentara pentru ca o obligage sa poati fi respectata sau pentru
luarea unei decizii, toate acestea nu vor fi considerate modificid aduse temenilor $i condi+iilor asupra caron
s-a agreat, un precedent pentru a $ invocat de Incatar, sau o renunjare din pan@ Locatonrlui la oricare din
drepturile sale, ci va fi mai degraba considerat ca un gest de toIeranfa care nu va atrage nicio obligajie din panea
Locatorului.

(’

(3) C)rice schimbare sau renunfne Ia oNce prevedere din pnzentnl Contract va deveni valabili $
obligatorie numai daca este specificata irl sais.

(4) Lacatarul are dreptul de a eere instan}a competente redherea prezentul Contract in cazul in care
Locatorul f;i incalca obligajiile contractuak din motive imputabile lui.
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(5) in cazul reziberii Contractului din motive imputabile Locataruhri ori incetarii Coatracuiui inainte de
termen, sub oNce forma, la solicitarea Locatarului sau din inijiativa acestuia, Locatanr! va plati Locatorului
Chida $ contravaloarea utilitiIiior la zi plus o suIng reprezentand ChiNa pe 6 hmi cu titlu de daIme.

(6) Locatarul t9i rezervi dreptu! de a denunja unilateral Contractul tn cel mult 30 zile de la apari€ia \mor
circurnstanFe care nu au puNt fi prevazute la Data inceperii gi care conduc la modi6carea clauzelor contractuale
in a;a misura Tncat indeplinirea Conbactuhri ar fi contrari ]egii gi intenstdui public.

Art. 13. Forja Majora

(1) Fiecare dintre PhP va fi exonerata de risprmdere pentru neindeplinirea paqiali sau totala a
obliga$ilor pwvazute de pnzentul Contract, in cazul in care acmsta neindeplinhe s-a datorat Situa$ilor de ForFa
Mdora care s-au produs ulterior semnadi prezentului Contract, sub condif ia ca aceasta exonerare de raspundere
si se refere numai la acele obligagi care sunt afectate in mod direct de Situa}iile de For$ Majori §i sa subziste
atata nema cat Situa}iile de For$ Majora exista.

(2) Panea care invoca o Situage de For$ Majora va notifica apari fa acestei situaHi ceieilalte ParFi, in
tamen de 10 de zile de la producerea evenimentului de farR majorg.

(3) in cazul tn care oricare din Situaliile de For@ Majora continua pentru o periaada mai mare de trei
(3) hmi sau se anticipema in mod rezonabi! ca Situa#ik de For$ M4ori vor continua pe a perioada mai mare
de trei (3) hmi, P&$1e au dreptul sa ifi notifice ?ncetarea de pIin drept a pnzentului Contract, Hra ca vreuna
dintre ele sa poata pretinde ceIeilalte plata de daune-interese.

(( (

(4) in cazul Tn care orice parte a Spa}iului Tnchiriat este deteriorata parjial saII in intregime de defecte
suucturale cauzate de For}a Major& astfel incat partea deteriorat5 sau distru sa nu poate fi utilizata Tn
conformitate cu prevederile pnzentului Contract, Locatarul va fi eliberat de la plata Chkiei corespunzatoare,
incepand cu ziua urmatoare producedi circumstanlei respective, pentnr intreaga peHoada Tn care (!anna sau
deteriorarea persista.

Art. 14. ]Notificiri

(1) Orice nod$care, aprobare, consim}imant sarl alta comtmicare in legatura cu pwzentul Contract:

a. trebuie sa se faci tn sais;

b. trebuie sa He tdmisg in MenTia persoanei de contact indicati tn preambulul prezentului Contract;

c. trebuie inmanata personal saII pin intermediul sewiciilor po+tale eu confirmare de primire, de
curierat la adresa dest{natarului, care este speciHcati Tn prezentul Contract, sau dad destinatarul comunica o
ala adresi din Romania, se va himite la acea adres£

(2) Adresa fiecarei PaI{i este cea specificata Tn preambulul prezentului Contract.
r

(

(3) O notificare, aprobare, consim}amant sau alti comunicue TTi produce efectele in ziua in care a fast
pdmiti la adresa corespunzatoare.

Art, IS. Exonerarea de Raspuadere a Locatorului

(1) Locatorul nu va fi rgspunzator in fa}a Locatarului penhII nicio interferen{i sau deranjament cauzat/a
Locatanrlui in tirnpul efectuarii oricaror lucaN de reparaIii, de fntre;inere, de amenajue, de adaugin, de
modificare sarl a altor lucriri fic ele structurale sau de alta natura sau lucrari de dezvoltare tn cadrul
imobilului tn care este situat Spa$ul inchiriat.

(2) Locatorul nu va 6 respon$abil pentru nicio pierdere, accident sau dauna cauzat/a Spa$ului inchiriat
ori imabihrlui in care este sifuat acesta ;i nici pentru obstrucTionarea sau'intrenrperea exercitidi oricarui drept
acordat pNn prezentul Contract din orice motiv care depa;e;te controlul Locatorului.
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Art. 16. Schimbarea circumsjaatelor

(1) O schimbare majora a circumstan}elor Tn wma carora ParTile au ini$at incheierea prezentului
Contract, cum ar 6 scaderea nivelului cbidei pe piajI saII o schimbare legat£ de politica de investiPi saII situapa
financiara a Locatuului, nu va putea constitui un motiv pentru modificarea sau rezilierea prezentului Contract
de catre weuna din PhP.

(2) ToRI?i, in cazul schimbidi circwnstanleIor, Locatarul va putin solicita nziherea pnzentului
Contract sub condi lia aconiirii de daune Locatorului ina-un cuantum repnwntand cel pu}in chiNa actuahmti
pentru un an de folosin g ;i numai dupa consemnarea acestei sume intl-un cart la dispozifia Locatorului.

Art. 17. Caracterul confiden gaI al C$ntractwlui

(1) O Parte contractanta nu are dwptul, ari acordul sais al ceieilalte pirji:

a) de a face cunoscut con&actul sau orice alta prevedere a acestuia und torTe par$, in afara acelor
persoane implicate in tndeplinina prezentului Contract;

b) de a utiliza informaldIe $ docwnarteIe abIbrute sau la care are acces inpwioada de denaare a
conaactului, in alt scop decat acela de ali indeplini obliga}iile con&actuale.

(2) Dewaluhea oricarei infonrufii fag de persoanele implicate in fndepHnima prezentuhd Contract se
va face confiden}ial ;i se va extinde numai asupra acelor informalii newsam in vedena tndeplinirii acestuia.

(
(3) O Parte contractanta va fi exonerata de raspunderea pentru dewiluirea de informajii refeHtoare la

prezentul Contract dacE:
a) informaTia era cunoscuti ParFH contractante inainte ca ea sa fi fost pdmita de la cealaki Parte

contractanta, sail
b) infonnaHa a fost dezvaluita duP ce a fost abPnut acordul scris al celeilalte Pir}i contractante pentru

asemenea dezvaluire, sau
c) Partea contractantg a fast obligata in mod legal sa dezvaluie infonnaPa.

Art. 18. Clauzi Specia15

th cazul in care oricale dintre prevederile prezentului Contract este considerati a nu n validE legali sail
executabila dia oNce moth, aceasta nu va afect& legalitat% validitat% $ caracterul exeautabil al celorlahe
prwedeN din prezentul Contract. P&!ile se obligg sa modi8ce, sa completezo sarl sa inlocuiasca toate ;i oricare
prevederi care nu sunt %lide sail carora le lipse$to caracterul executabil, cu prevederi legale, executabi le 9i
valide care ar poduc;e pe cat posibil efectul economic avut in vedere anterior de ParIi, ari renegocierea
niciunei prevederi seami6cative a premntului Contract

Art. 19. Solujionarea litigHlor

(1) Locatonrl $i Locatarul vor depune toate eforairile pentru a rezolva pe cale an$abila, pda &atative
direct% oNce neTnPlegue sau disputi care se poate jvi tntre ei in cadul sau in leg$turi cu indepliakea
contractuIui.

f

(

(2) Daca, dupa 15 zile de la inceperea acestor uatative, Locatorul $i Locataru1 nu reii;esc sa rezolve Tn
mad amiabil o divergenta con&actuatE, fiecare Parte poate soUcita ca disputa si se solu+ioneze de care
instan+elejudecatore Td din Romania.

Art. 20. Limba care guverneaz5 Contractul

Limba care guverneazi Corr aactul este !imba romani.

Art. 21. Legea apHcabUI ContractuIui

Legea aplicabita pnzentuhd Conaact este ]egea rornalra.

11



Art. 21. Alte clauze

(1) Prevededle prezentuiui Contract se completeaza, in mod corespunzator, eu:
a) prevederile Procedudi de inchidere a spajiilor comerciale situate in Bucure;ti, sector I, Sos Odai nr.

3-5, aflate in domeniu1 public al Municipiului Bucure$ti $i in administrarea Direc;ici Generale de Asisten@
Sociala §i ProtecTia Capilului Sector 1, apmbata pNn HoUr&ea Consiliului Local al Sectorului 1 nr,

/. )
b) Caietul de sarcini al Locatorului fnregistrat sub nr. ........._.J ................_..,...',
c) Oferta Locatarului inregistrata la Locator sub nr. _..____.._t _._.._._....._..... .

(2) Documentele pnvazute Ia alia. (1) fac parte integranti din prezentui Contract.

incheiat astazi, ......._.......__._......_, 1a sediul Locatarului, in data exemplare originale cu forli juridica
egali, cate unul pentm fiecare Parte.

LOCATOR, LOCATAR,

(r r

12
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ItV
Primir ia
Sectorutui I@ Serviciul Tehnici Legislativ5,

Secretariat 91 Arhivi

„,. w .......=}........1'...K.g].,}g.$
catre: Consiliului General al Municipiului Bucure;ti
In atenjia: - domnului Clprian Ciucu - Primar General al Municipiului BucureFtl

• doamnei GEORGIANA ZAMFIR - Secretarul General al Munidpiului Bucure gi
Adresa: B-duI Regina Elisabeth Nr. 47, Sector 5, cod poitaI 050013,

lblice@pmb.roE

')

in temeiul art. 166 alin. (3) $i alin. (4) din Ordonanla de Urgenta nr. 57/2019 privind Codut
administrativ, cu modific3rile $i completirile ulterioare, vi rug5m si dispunejI misuri pentru
demararea procedurilor de analiz5, avizare $i Tnscrierea Tn proiectul ordinii de zi a $edlnTel
Consiliulul General al Municipiului Bucure sti a proiectului de hot5rare a Consiliului General al
Munictplului Bucure$H care are la baz5 urmatorul act adminlstrativ:

1+ Hotirgre nr. 404/22.12.2025 pHvInd solicitarea aprobarii de citre Consiliului General al
Municipiului Bucure gti a listei spaTiilor temporar disponibile situate in $oseaua Odai nr. 3-5,
Sector 1, Bucure$ti, aflate Tn administrarea Direc+iei Generale de Asistenla Sociali fi ProtecUa

Copilulul Sector :1, in vederea tnchirierii gi de Tmputernlcire expresi a Consiliului Local al
Sectorutui I al Municipiului Bucure$i- prin Direc;ia Genera15 de AsistenT5 Sociali fi Protecjia
Copllului Sector 1 de a desfa$ura procedura de scoatere la licitatie publici in vederea inchirierii

$i a Tncas5rii cotei de 50% din chirie §l documentajia aferent3 care a stat la baza adopt5rii
acesteia;

(

(

r.
I

Cu deoseblt6 considera+ie,
\

PRIMAR,
e-Cristlan

SECRrrAR GENERAL,
Mirol IRE$AN

15. IAN. 2026

IIU:11E NFIIt +I I V

Tntocmit,
Sorana Danubianu

M
Pag 1/1

Bd. Banu Manta nr. 9, Saaorul I, Bucw8gti
Tel: ++021/319.10,13: +4021/319.10.14

regIslratu{8@prim8riasl.ro{\/;
ISO SOOt

BUREAU VERITAS
CRrtrlrc8tion



ItV
Primiria
Sectorului 1

Serviciul Tehnic5 Legislativ5,
Secretariat fi Arhivi

U,.,1 _.__.:%........1...!a,=t=}g.$
Cgtre: Consiliului General al Municipiulul Bucure9tl
In atenjia: - domnului Clprian Ciucu - Primar General al Municipiului Bucure}tI

• doamnei GEORGIANA ZAMFIR - Secretarul General al Munidpiului Bucure$ti
Adresa: B-duI Regina Elisabeta, Nr. 47, Sector 5, cod po$taI 05CX>13,

'mb.ro
Bucure gtI

/1

q 1 3 ,xl 2826

&WIgIE
NRRStimate Domnule Primar General Clprian

(

(

./
in temelul art. 166 alin. (3) $i alin. (4) din Ordonan la de Urgenli nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modific5rile $1 completanle ulterioare, va ru Pm si dispuneli m5suri pentru
demararea procedurilor de analiz5, avizare $i inscrierea fn proiectul ordinii de zi a $edin Vel

Consil}ului General al Municipiului Bucure$ti a proiectului de hotirare a ConsiliuluJ General at
Municipiului Bucure gti care are la bazi urm5torul act administrativ:

1. Hot5r8re nr. 404/22.12.2025 pdvlnd solicitarea aprob5rH de citre Consiliului General al
Municipiului Bucure gti a tistei spaliilor temporar disponibile situate in $oseaua Odai nr. 3-5,
Sector :1, Bucure$ti, aflate in administrarea Direcjiei Generale de Asisten15 Sociala fi Protec;ia
Copilulul Sector 1, in vederea fnchirierii ;i de Tmputernicire expresg a Consiliului Local al
Sectorului I al Municipiului Bucure$ti- prin Direc;ia Generali de Asistenli SociaIB $ Proteqia
CopHului Sector 1 de a desf59ura procedura de scoatere la licitatie public5 Tn vederea inchirierii
ii a Tncasirii cotei de 50% din chirie §i documentajia aferenti care a stat la baza adopt5rii
acesteia;

(

(

r-
I

N\

Cu deosebit& eonsiderajie,

eorge-Cristian

SECRETAR GENERAL,
15. iAN. 2026

2 741®R'

Tntocrnit,
Sorana Danubianu

4
Pag 1/ 1

Bd. Banu Manta nh 9, Soctorul 1, 8ucure$tI
Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14

URlslratu{pg>erim8riasl.rot\g) BUREAU VERITAS



MUNICIPIUL BUCURE$TI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI I

HOTXRARE

privind solicitarea aprobirii de cifre Consiliului General al Municipiului BucurQti a Hstei
spajiilor temporar disponibile situate in $oseaua Odai nr. 3-5, Sector 1, Bucure;ti, agate in

administrarea Direcjiet Generale de Asisten li Sociala ;i Protec fia Copilului Sector 1, in vederea
inchirierii 9i de imputernicire expresi a Consiliului Local al Sectorului I al Munieipiului
Bucure§ti- prin Direcfia Geaerali de Asistenji Sociala $i Protecfia Copilului Sector I de a

des%u ra procedura de scoatere la licita ge publica in vederea ’inchirierii ?i a Tncasirii cotej de
5096 din chirie(

(

(

v&and proiectul de hotirare nr. K2-571/1 9.12.2025;
Avand in vedere ReferatuI de aprobare nr, 32401/17.12.2025 al Pdmarului Sectorului I al

Municipiu lui Bucure9ti, Tntocmit de DirecTia Generala de Asisten@ Sociala ;i ProtecTia Copilu lui Sector
1

Tinand sama de Raportul de spwialitate nr. M/1 1793/ 19.12,2025 al Direcjiei Generale

I

Management ;i Operajiuni – Sewiciul Juridic, Legislage, Contencios §i Raportul de specialitate nr.
G/5261/19. 12.2025 al Direcjiei Generale Managernent ;i Opera}iuni – Companimentul Buget, Ex wu Tie
Bugetara, Financiar §i Saladzare, din cadrul ap&atului de specialitate al Primarului Sectorului I ;

Aand in vedere Avizul nr. 380/22.12.2025 al Comisiei penhu activitaTi economico-financiare,

buget $i Hnanfe, fonduri europene, mediul de afaceri ;i transp wen P 6nanciara gi Avizu] nr.
435/22.12.2025 al Comisiei de administrajie publica locaIE, juridic4 apararea ordinii publice,
respectarea drepturilor ;i liberta{ilor cetalenilor 9i patrimoniu, ale Consiliului Local al Sectorului I ;

in conformitate cu prevederile Constitugei Romania;
Luand tn considerare dispoziTiile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de

tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile ;i compIet£rile
ulterioare;

in baza art. 858-868 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modiflcarile ;i

completirile ulterioare;

Avand Tn vedere prevededle art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenTa decizionala Tn

adrnjnistraiia publici cu modificadle §i complet4rile ulterioare;

in conformitate cu dispozi;iile Hotararii Consiliului Local Sector 1 al Municipiului Bucure;ti nr.
208 din 11.12.2014 privind transmiterea in Administrarea Direcllei Generale de Asisten}a Sociala ;i
ProtecTia Copiluiui Sector 1 a unor bunuri imobiIe;

vazand prevederile Hotararii Consiliu lui Local Sector 1 al Municipiului Bucure;ti nr.
356/25.11.2025, privind aprobarea reorganizarii Direc}ici Genemle de Asistenla Sociala Ti Protecfia

(

(

(

VIZAT
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Copilului Sector 1, a Organigramei, Statului de func Iii ;i Regulamentului de Organizare $ Funcjionare
ale Direc dei Genemle de Asisten@ Sociaia ;i ProtecTia Copilului Sector 1 ;

Luand in considerare Raportul de evaluare intocmit de S.C. Managanent & Evaluation Company
S.R.L.-membru corporativ al ANEVAR privind imobilul -Spa Hu comercial I, in suprafaTi utila de
154,91 mp, situat in §oseaua Odai nr. 3-5, Sector 1, Bucure$ti inregistrat la D.G.A.S.P.C. Sector 1 cu
nr. 89272/16.12.2025;

Avand Tn vedere Raportul de evaluare Tntocmit de S.C. Management & Evaluation Company

S.R.L.-membru corporativ al ANEVAR privind imobilul -SpaPu comucial 2, in suprafala utili de
149,81 mp, situat fn §oseaua Od5i nr. 3-5, Sector 1, Bucure9ti fnregistrat Ia D.G.A.S.P.C. Sector 1 cu
nr. 89273/16.12.2025;

in temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 129 ahn.(6) litera a), art. 139 ann. (3) lit. g), art. 166 alia.
(1) $ alin. (2) lit. g) ;i aHn. (3), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 si an. 332-348 din Ordonan}a de
Urgen@ a Guvernului Romaniei nr. 57/2019 privind Codul adminisaativ, cu modi6cadle 9i
completarile ukedome;

(

r,
(

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI I
fntrunit in 9edinji extraordinara

HOTARAS TE:

Art. 1 - Se solicita Consiliului General al Municipiului Bucwe9ti aprobarea listei spa}iilor
temporar disponibile situate in §oseaua Odai nr. 3-5, Sector 1, Bucure}ti, aflate in administrarea

DirecTiei Generate de Asisten@ Sociala gi Protecda Copiluhi Sector 1, in vedena hchiHedi, pmv5mti
in Anexa nr. 1 la prezenta hotirare.

(
(

Art. 2 - Spapile men}ionate la articolul I sunt pane din imobilul-clidire din Bucure$ti, Sector 1,

§oseaua Odai nr. 3-5, inscHs in evidentele contabile ale DirecTici Generale de Asistenla Sociala $
Protec jia Copilului Sector 1 cu o valoare totala de inventar de 5.896.000,00 lei, a§a cum rezulta din
ultima reeva]uare 9i se identifica conform Extrasului de carte funciara Ti Pianudlor de amplasament

prevazute in Anexa nr. 2 la prezenta hotarare.

Art. 3 - Se solicita Consiliului General al Municipiului Bucure;ti fmputemicirea expres5 a
C'onsiliului Local al Sectorului I al Municipiului Bucure$ti- prin I)imcIia Genuala de Asisten}a Sociala

;i Protec+ia Copilului Sector I de a desfh§ura procedura de scoaten la licitajie pubhca in veduea

inchiriedi spa}iilor men+ionate la articolul I, conform prevededlor art. 332-348 din Ordonanja de

Urgen@ a Guvernului Romaniei nr. 57/2019 pdvind Codul adminisUativ.

vinT
_spre neschirnbare I

SECRETAR GEIQERAL.1 2



Art. 4 - Se solicita acordul Consihului General al Municipiului Bucure;ti de a inc:asa o cota de

50 % din chirie. Sumele astfel incasate se vor consti tui venit la bugetul Sectorului I al Municipiului
Bucure§ti.

Art. 5 - Se imputernice$e Directoru! General al Dimegei Galeraie de Asistenla Sociaia $
ProtecTia Copilu]ui Sector 1 Bucure;ti sa incheie contractul de inchiriere a bunurilor menjionate ia art.
1, dupi Tncheieroa proceduhlor de licitajie pubhca.

Art. 6 - Anexa nr. 1 g Anexa nr. 2 fac parte integrantg dinprezenta hotarare.

Art. 7 - once alte prevederi contrare prezentei hotarad se abm g.

Art. 8 - (1) Primarul Sectomlui ] al Municipiului Bucure;ti $i Direc lia Generala de Asisten@
Sociala $i Proteclia Copilului Sector 1 vor duce la indepKnire pnvederile prezentei hotarari.

(2) Serviciul Tehnica Legislativa, Secretariat, Arhiva, Eviden}a Electorala asigwa comunicarea

prezentei hotarad entitiTilor mendonate la alin. (1), precum $ 1nstitu;iei Prefectului Municipiuhri
Bucure$ti.

(

(

Aceastg hotarare a fost adoptata cu unanimitate, in molnentul votuhli Bind prezen$ 23 de t
consilieri locali din 27 de consilieri locali in func Pe, astizi, 22.12.2025, in ;edin}a extraordinara a
Consiliuhri Local al Sectorului I, convocata de indata fn taneiul art. 133 alia. (2) din OrdonanTa de
Urgenli nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modincadle gi completarile ultedoare.

PRE§EDINTE DE §EDINTA,
Ramona PI

CONTRASEb©iEAzA,
SECRETAR G

Mirona

(
(

(

F---------TiZFf'----"– 1,

, igF,+i:iTFijE.JNr. 404
Data: 22.12.2025
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Anexa nr. 2 la Hot5rarea Consiliului Local Sector 1 nr

Oficiul de Cadasi:ru si Publicitate frnobiliaB BUCURESTI
BirouF de Cadastru li Publlcitate lmobiliar6 Sectarul I

Nr. cerer e
Ziua'
Luna
Arial

123116
09
Id

2025
ANGEI

\r.I trI+ y titO qISIS
ExrRAS DE CARTE FUNCIARA

PEHrRU }NFORMARE ONSILIULUI
FLUI I

Carte Funciara Nr. 264872 Bucuresti Sectoral 1

DEC
JR

A. Partea I. Descrierea imobIIulul
TEREN Intravtlan ._e%3S§}?]TT8XT2A

bT BAdresa: Jud. BucurestJ, 5ectorul I,

B Ii:J
r m Supra@a* {mp)topognfk

Bucuresti Sectorul I, Sos ODAI. Nr. 3-

Observa III / Refennle

(

(

Fr Ta-8is
Crt

Nr. tqngraflc
A 51

Ob$ervapl / Rgfe

m ;l:afnm
1, Loc. Bucurestl 5eclaru] 1, Sas ODAI, 1}n 201+

Nr. 3.5

B. Partea II. Pmprietari §i acte

inscrlerl pHvttoare la dreptul de pnprietate $1 alte drepturl reale Refenn£e

2
mmm7®ndin 12/nmmrr\is de GutMBat Romaniei (act adrninistrat lv nr. 71/15.Oszrm
emts de Consiliul Local al Sectorului li act adrnlnl5tratlv nr. Protoca!/:L7-01-2003 emts de Primaria Sectorului
1 si UM 02523: act adminlStrativ nr. Proces Verbal/17-01-2003 cmis de Primaria Sectorului I si UM 02547; act
adrnini5trat lv nr. 5/IEAV/O/19-04.201C) emTs de Primana SectoruluE l; act admlnistnHv nr. JUE1130/24-06-
2011 emts de Sectorul I al Municipiului Bucuresti; act administrativ nr. JUE:1126/23-06.2011 ernis de Sectorul
1 al Munlclpiu lui Bucure5tJ= act administratlv nr, JUEl119/22-06-2Qll emis de Sectoru 1 1 al Munlcipiu tui
Buduresti; act adrninlstrativ nr. 74/08/O/22650/06-03-2012 emis de 5ectowl I al Munfcipiului Bucurestl; act:
adrnlnlstrativ nr. 685/E/16-OS-2013 emis de Sectarul I al Municipiulul Bucuresti; act admin Jstrativ nr.
:UC386/07-05-2013 emis de Sectorul I at Mun:cipiului Bucuresti; act administrativ nr. 26/2/EAV/O/30-07-2010
emis de Primaria Sectorutui l; act adminlstratFv nr. JUC387/07-05.2013 errtis de Sectorul I al MunicipluJui
Bucun5ti; act administrativ nr. JUC165/28-02-2013 emts de Sectorul I al Munidpiuluk BucuresLi; act
administrativ nr. 476/12/O/23649/22.11-2012 emi5 de Sectarul I al Municiplului Bucuresti; att ncl{ninistrativ
nr. 166/09/O/12601/24-05-2012 amis de Sectorul I al Munlcipiulul Bucuresti; act admihistnttv- ru.]
31/2/EVO/10-12-20:10 emTs de Sectorul I al Municipiului Bucurestt; act administrativ nr. 181477/2G.OS.2013
emi5 de DtTL Sector 1;
r 1

M
®Z/WMEe Ira nsaisa aTTH@wFmgti Secto rut I, r incheierea nr. @i-6--m1

1

12.03.2015 emlsa de Primaria Sector 1. nota nr, K/347 dIn 18.03.2015 emtsa de Primaria Sector 1. nota nr.I

1/1

11/06/2013

I IUL LOCAL SECTOR 1 (no nr. K/322 bin

K/1174 dIn 01.09.2015 emlsa de Primarla Sector 1. hotararea nr. 48 din 26.02,2015 emi5a de CONSILIUL
LOCAL SEcroR Ui
B1 a tabulare, drept de ADMINISTRARE I AI' AI'51

(
( (

D

C. Part:ea III. SARC INI .
3 zmernbrardntele dreptulul de proprletate, drepturl reale

s8rcinlde garanElq
ml

oarvnlanr are confIne IIon eu r#racrrr personal, mle)at in ntev#dullle Rugubmentulul fUll „n 679/aol 6 +1 LegO 390Role VWFa I din 3 !

; 3gMg#iQAL}



Carte Funciara Nr. 264872 Comuna/Ora$/Municipiu; Bucuresti Sectorul I

AnaNr. 1 La Partea I

Teren

FSuprafa Ea (mp:Nr cadastra

570264872

FaR-iafcBEaTiT711767;

Observajii / Referin fe

DrrALll LINtARE IMOBIL

(

(

est

Date referitoare Ia te 'rl

MEi=TJn> BfaNr

(mp)
DA1 570

Parcela Nr. topo Observa III / Referin Ee

Date referitaare Ia const:ru
msnribFeNum8rCrt

;ieCO

CO

admInIstrative sAl .51
gocial culturale

Dbsewa Iii / Referin jeSuprah {mp) {?JPdat Elf mB:no T-TiFF; Id

Icu at.tejconstruita in 201457a

Lungitne Segrnente
1) Vblanle lunglrnllor segmerltelor sunt obllnute dIn pmiec ge in plan.

Lunglme segrnent
In €mI

9.576
14.121

m8

t P n

srI't peEjniTL3rq I
SE:nET.I.F. SEi'.'EF'b/,.LI

Lon.=vu O +n ++ W' Wn=++

Document care COnThe date cu CBneter persnral prom}et da pr&vedaftle Re9ul>meOtulul tUE) nr. 679/2016 ;1 LOoK i 90/2018

EvII,Ihl 1,ttl\!to iI dann:Ira lin.File in .\ lhasa ellay.anI:pl.n lllr&atta[ vcr!itun<:a 1 :

Pagina 2 din 3
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Carte Funciar5 Nr. 264872 Comuna/Ora§/Municipiu= Bucuresti Sectoru 1 1

Punct: Lungime segmenPun
sfaQitince n (m)

5 2.7744

7.1075 6

6 7 2.861

7 8 6.672

mg98

9.8459 10

4.45110 11

6.6841211

12.34812 13

7.17213 14

12.2751514
6.5791615

16 4.601
Mr leeile Stereo 70 $1 sunt rotunIIta la 1 mltlmetruTi6sag ranI

+H Dlstanla dlntre puncte ogje format5 dIn sejmente curnuIatb ce sunt rrlaI mId dec8t valoarea I millmetru

Certiflc cB prezentul extras corespunde cu pozijiite in vigoare dIn c8rtea funclarB originala, p3strata de acest

Prezentul exEras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor Iurldlce pnn
care se sUng drepturiie reale precurn si pentru dezbaterea succesiuniIor, iar tnfarma}File prezentate sunt
susceptible de once rnadlftcare, in condltlile legll.
S-a achitat tadful de 0 RON. -, pentru serviciul de publiAitat9 imobiliari cu codul nr. 231, 25:IP, 242.

birou

Data solujionirii,
09-10-2025

Asistent R btor,

PaPACATALIN

Referent,

Data eltberirii,
// {parafa $i 5emnaturd

(

(

+ + nT = q

srI B -c: AiNt- sri ;
i ! i ? : 1 E Ar;b !! :31 $ FFhH+= b

Acest document se elibereazg gratuit pentru proprletar il IrnobileFor. Pentru alg 50llcltanli, costul
extra5ulul este de 25 de lei la gh{9eu , re5pecUv 2D de lei dacg este objinut online pan ptatforma
http://epay.ancpi. ro

Docvment care conf//re date eu car8cter per£anaJ. pole{at de prevederlle Rcgu/anuneuJoJ (UV ac 619/3616 g toga 290B038 Pagir\a 3 din 3
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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI I

-PROIECT-

K: -t-}\ /Iq. I?,
pri\'ind solicitarea aprobarii de catre Consiliului General al Municipiului Bucure;ti a listei

spa+iilor temporar disponibile situate in §oseaua Odai nr. 3-5, Sector 1, Bucure9ti, aflate in
administrarea Direcfiei GeRerale de Asistenfg Sociala §i Protec fia Copilului Sector 1, in vederea

fnchirierii §i de imputernicire expresa a Consiliului Local al Sectorului I al Municipiului
Bucure en- prin Direc ya Generali de Asistenfa Sociala ;i Protec ga Copilului Sector 1 de a

desH;ura procedura de scoatere la licitafie publica in vederea inchirierii ;i a incasirii cotei de
50'yo din ehirie

HOTARARE 'IPI I

Avand in vedere Referatul de aprobare nr.32401/17.12.2025 al Primarului Sectorului I al
Municipiului Bucure$i, intocmit de DirecFia Generali de Asisten@ SociaIa $i Protec da Copilului Sector
1;

in conformitate cu prevederile Constitufiei Romaniei;
Luand Tn considerare dispozi dile art, 3 alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica

legislativa pentru elaborarea actelor normative, npublicat& cu modificarile ;i completarile uhnioare;
in baza art. 858-868 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicat£, cu modincarile ;i

completarile ultedoare;
AMnd in vedere prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenTa decizionala in

administraHa publicg cu modificarile ;i completarile ulterioare;
in conformitate cu dispozi Bile Hot£rarii Consiliului Local Sector 1 d Municipiului Bucure;ti nr. 208

din 11.12.2014 privind transmiterea Tn Administrwea Direcdei Generate de Asisten@ Sociala $ Protecfia
Copilu]ui Sector 1 a unor bunuH imobile;

vazand pnvederile Hotararii Consiliului Local Sector 1 al Municipiului BuoureFti nr.
356/25.11.2025, privind aprob wea reorganizadi Dinqiei General de Asisten@ Sociala $ Protec Ha
Copi]ului Sector 1, a Organigramei, Statuiui de hmcIii ;i Regulamentului de Organizare §i Funcdonare
ale Dirw Hei Generale de Asisten$ Sociala ;i Protec Fia Copilului Sector 1 ;

Luand in considerare Raportul de eva]uam Tntocmit de S.C. Management & Evaluation Company
S.R.L.-membru corporativ al ANEVAR privind imobi luI -SpaHu comenial I, in suprafa@ utiia de 154,91
mp, situat in $oseaua Odai nr. 3-5, Sector 1, Bucure$i Tnregistrat Ia D.G. A.S.P.C. Sector 1 cu nr.
89272/16.12.2025;

Av&ld in vedere Raportul de waluare Tntocmit de S.C. Managunent & Evaluation Company S.R.L.-
membru corporativ al ANEVAR privind imobHul -Spa$u comercial 2, in suprafa@ utila de 149,81 mp,
situat Tn §oseaua Ocjai nr. 3-5, Sector 1, Bucure9ti tnregistrat Ia D.G.A.S.P.C. Sector I cu nr.
89273/16.12.2025;

in temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 129 alin.(6) litera a), art. 139 aHn. (3) lit. g), art. 166 alia.
(])9i ahn. (2) lit. g) ;i ann. (3), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 si art. 332-348 din OrdonanTa de Urgen@
a Guvernului Romaniei nr. 57/2019 pdvind Codul administrativ, cu modifioarile ;i completgdle
ulterioare;

(

r' {

(

(

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI I
HOTARX§TE:

Art. 1. Se solicita Consiliului General al Municipiului Bucure$i aprobarea listei spaliiIortemporar
disponibile situate in §oseaua Odai nr. 3-5, Sector 1, Bucure§ti, aflate Tn administrarea Direcfiei Genemle
de Asisten@ Socjala ;i ProtecFia Copi]ului Sector 1, in vederea Tnchiderii, prevazuta Tn Anexa nr. I la
prezenta hatarare.

1



Art.2. SpaTiile menjionate la articolul I sunt parte din imobilul-cladhe din BucureFti, Sector IT
§oseaua Odai nr. 3-5, inscris in eviderlte le contabile ale Direcliei Generale de Asisten@ Sociala si
Protec;ia Copilului Sector 1 cu o valoare totala de inventar de 5.896.000,00 lei, a§a cum rezulta din ultima
reevaluare §i se identifici conform Extrasului de carte funciara ;i Planurilor de amplasament prevazute
in Anexa nr. 2 la prezenta hotarare.

Art.3. Se solicia Consiliului General al Municipiului Bucure§ti imputernicirea expresa a
Consiliului Local al Sectorului I al Municipiului Bucure gi- pan Dime$a Generala de Asisten@ Sociala
§i Protec{ia Copilului Sector I de a desfb$ura procedura de scoatere la ]icita ge publica Tn vederea Inchirierii
spa}iilor men}ionate Ia ani.colul 1, confom pnvederilor art. 332.348 din C)rdonan@ de UrgenTa a
Guvernului Romaniei nr. 57/20 1 9 privind CoduI administrativ.

Art. 4. Se solicita acordul Consiliului General al Municipiului Bucuw;a de a Tncasa o ooH de 50
% din chirie. Sumele astfel fncasate se vor constitu; venit la bugetul Sectorului I al N4unjcipiu lui
Bucure§ti

Art. 5. Se imputernice;te Directorul General al Direc}iei Generale de AsistenTa Sociala $i Protecjia
Copilului Sector 1 Bucureiti sa inGheie £ontractul de Tnchiriere a bunurilor menjionate Ia art. i, dupa
Tncheierea procedurilor de !icitaTie publica.

Art. 6. Anexa nr. 1 ;i Anexa nr. 2 fac pane integranta din prezenta hotirare.
Art. 7. ONce alte pmvederi contmre prezentei hotarari se abroga.
Art. 8. (1) Primwul Sectorului I $i DirecTia GeneraIa de Asisten@ Sociala $i ProtecTia Copilu lui

Sector 1 vor duce la indeplinin prevederile prezentei hotarari.
(2) Sewiciul Tehnica Legislativa, Secretariat, Arhiv& Eviden$ Eiectorala asigura comunicarea

prezentei hotarad entitalilor menjionate la aIin. (1), pncum $i Institu Pei Prefectului Municipiului
Bucure gti.

(-
(

(

AVIZEAZA
conform art. 243 ann. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019,

eu modificarile $i compIetirile ulterioare,

,§AN

Nume, prenume Funcfia laitura intocmit/Verific
at/Avizat

Data

Director exiat tiv
Direc Via AdministrativaRadu Iliescu intocmit ,DazI

(

(

Director executiv
DirecOa Juddic,

Contencios ;i Resurse
Umane

F]orin AIin
carstoiu

/

g
Avizat }/,„'"

Petre Marius Director General Adjunct
Economic Avizat

ilk% ,hz(

Danu!-George-
Madalin Stanciu

Director General Avizat
+/+/a to,f

Ge nc uIne R&
Legislativa, Secretariat ;i

Arhiva ;i Eviden@
Electorala

Verificat

2
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Anexa nr. 2 la Hot3rarea Consiliului Local Sector 1 nr

OFiciul de Cada5tru st Publ}cltate Irnobiliara BUCURESTI
Birt>ul de Cadastr-u $i PublicJtate :mobjliara SectoruI I

Nr. cerere

Luna

123116
09
10

2025
AN.C21

q+ ,1 \ it \ S \ I tIf\Ab \
ErrRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funcia6 Nr. 264872 Bucuresti Sectoral 1

A. Partea I. Descrierea imobllulut
TEREN tntrovilen

(

(

toru1 1, Loc. Bucure5ti Sectoral 1, Sos C)DAt, Nr. 3-5

Observa iII / Refedn ie

264872 570Al

Construe Iii
F

Nr, raflc
264872-CSI

Obsewajll / Referlnje
[F'r;Fp:t=rTfmtmgZ 'e

i, Loc. Bucuresti Sectorul I, Sos ODA I, IIn 2014
Nr

B. Partea ll. Proprietari gi acte

Tnscrieri pdvitaare la dreptul de pnpdetate ;I a ite dreF>tuN reale Referin Ee

1

o 1 (act administrativ nr. 71/15.OS-2013
ernis de Canslllu! Local at Sectorului l; act administrat lv nr. Protoco1/17-01-2003 emis de Pnmaria Sectorului
1 si UM 02523; act admlnistrativ nr. Proces Verbal/17-01-2003 emts de Primaria Sectarului I si UM 02547: acE
adminiStraUv nr. 5/IEAV/O/19-04-2010 emi5 de Prlmarla Sectorului li act administrativ nr. JUEl130/24-06.
2011 emis de Sectorul I al Munlcipiului Bucuresti; act administrativ nr. JUEl126/23.06-2011 em is de Sectorut
1 al Municlpiutul BucuresH; act admini$trativ nr. JUEl119f22-06-2011 emts de Sectarul I al Munlcipiului

EBu=uresti; act administrativ nr. 74/Q8/O/22650/06-03-2C>12 emis de Sectarul I al Municipiului Bucuresti; act
adrninistrattv nr. 68S/E/16-05.2C}13 emts de Sectorul I al Munlclpiului Bucuresa: act adminisEratIv nr.
JUC386/07.05-2C)13 emis de Sectorul I al Municipiului Bucuresti; act administrativ nr. 26/2/EAV/O/30-07-2010
-emi5 de Prfrnaria 5ecIDIUlui l; act adminlstratlv nr. yUC3 87 /Q7-05-2013 emis de Sectorul I at Municiplu IUi
Bucuresti; act administrativ nr. JUC165/28-02.2013 emis de SectoruI I al Municipiului Bucuresti: act
adrninistrativ nr. 476/12/O/23649/22-11-2012 emi5 de Sectorul I al Municipiului Bucuresti; act administrativ
nr. 166/09/O/12601/24-05-2012 ernis de Sectorul I al Municipiulul Bucuresti; act adminlstrativ nr.I
31/2/El/O/10-12-2010 emis de Sectorul I ai Municipiutui Bucuresti; act administrativ nr. 181477/20-05-2013
emi5 de DITL Sector 1;);
r f;\lim-lege, CoCa actuaF Al

4

S

r n 11/12/2014 c l- de C 1 _ L LoeAL SECTOR I (nota . , /im
12.03.2015 emtsa de Primaria Sector 1, rtata nr, K/347 din 18.03.2015 emin de Primada Sector 1. not:a nr.I
K/1174 din 01.09,2015 emisa de Primaria Sector 1, hotararea nr. 48 din 26.02,2015 emisa de CONSILIUL
LOCAL SEcroR I);

B12 llntabutare, drept de ADMINISTRARE I Al’ AI'51

1/1

11/06/2013

(
(

(

m
p wm

r b drepturl reale
de garantle sl 5arclnl Referin}e

S



CaRe Funciar5 Nr- 264872 Cornuna/Ora$/Municipiu: Bucuresti Sectarul I
Anexa Nr. 1 La Partea t

• Teren

264872

71117iBm

Nr cadastral ) m
leterrnina Fixilm

26l1/ SI

DETALIt LINI ARE IM081L

24all

Date referttoare Ia t:eren
Hi Wajl;ita Su Jian}a
Crt I folwint$ jvilan I Imp)

TE,,, [DA_O

Tarla Parce18 Nr. topO Obsewajit / Referinje

Date referitoare la construcjit
Destinape
construcEie Supraf, (mp) Situa;Ie

lridica Observa Iii / ReFerl nIe

264872-C51
Z==t7JEtTi

admInIstrative si
socIal culturale

iii-ifiTC

CU actelcanstruln in 2014
m'M-;;i

Lungirne Segmente
1) Vatarile lungtrntlor 5egmentelor sunt oblinute dIn protecTIe tn plan.

Punct
?ncei

Lunglrne segment
t" Cm)
9,576

14.121

6.868



Carte Func larS Nr. 264872 Comuna/Or8§/Municipiu: Bucuresti Sec.tory: I

Pun Punct Lunglme segmen
5far§i'Tnce t' (rn)

4 5 2,774
5 6 7. 1 07

6 7 2.861

7 B.6728

98 1 3.938

9,8459 10

11 4.45110

12 6.68411

13 12.34812

13 14 7, 1 72

m214 li
m5IS 16

4.601116

Stereo 70 s! sunt rotunJtte Ia 1 mlllmetru.amratiE7a F rrt\ AA
'*+ DIstanja dhtre puncte este formal dIn sejmertte curnulate ce sunt maI mk:I decat valaarea I mlflmetru

(

r

Certific ci prezentul exEras corespunde cu pozi Slt Ie in vigoare din cartea funciari eNgine 15, pistrat5 de acest

Prezentul extras de carte funciar5 e5te vaIabil ta autentificarea de cgtre notarul public a actelor juHdice prin
care se sLing drepturile reale precurn ;i pen#a dezbaterea succesiunilor, iar InformaHile pnzenEate sunt
su5cepUbtte de orice modiflcare. in condttiile legii.
S-a achttat tarifu[ de 0 RON, ', Pencru sewiciut de pubfiAitat9 imobiliar5 cu codul nr. 231, 251p, 242.

birou

DaEa solujian3rii.
09.10-2025

Asist:ent R tor,
PaPA

Referent,

Data eIJber6rii.
1 / {panfa Si serflnatura} {parafa Si semnitural

(
(

(

\t
!ocumente

r/#)ay,ancpi bro

se etibereaza gratuit pentru pmprietari; Irnobilelor. Peraru atji soJicttanji, costul
este de 25 de tei la gtIi;eu , respectiv 2G de let dac6 este oh\inut online prin platfQrrna
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D.G.A.S.P.C. Sector 1

1 E $ 1 1F: E N 1FII n n 3g #4a{

Primiria
Seetorului 1@

PRIMAR

REFERAT DE APROBARE

pH\’bId soHc#area aprobiHI de cgtre Consiliului General al Municipiului Bucure$ti a Hstei spaHlor
temporar disponibile situate in $oseaua Odii nr. 3-5, Sector 1, Bucure§ti, afIlate th administrarea
Dirac Pei Generale de Asisten$ Sociala 9i Protuga CopUului Sector 1, h vederea hchiriera $ de
imputernicire expresa a ConsiHului Local al Sectorului I al Munieipiului Bucure§ti- prin Direcjia

Generali de Asisten$ Sociala 9i Protec Pa Copilului Sector I de a desfi9ura procedura de scoatere la
HcitaPe publica in vederea £nchirierii ;i a TncasirH cotei de 50% din chirie

(

rf
1.1 De$crierea situa$ei actuaIe:

Dime Iia Generala de Asistenla Sociali $i Proteqia Copilului Sector I este o instituTie pubb6a cu
personalitate jwidica, infiin Iata in subordinea Consiliului Local al Sectorului I, cu scopu] de a asigura
aplicarea politicilor sociale in domeniul protec gd capilului, familiei, pusonelor varstnice, persoanelor cu
dizabilitati, precum 91 altor persoane, grupuri de comunita$ aflate innevoie social& cu ro1 in administrarea
$ acordarea beneficHlor de asisten$ sociala §i a sewicHlor sociale.

Misiunea Direc$ei Genuale de Asisten@ Sociali Sector 1 este promovarea, ooordonarea,
monitorizarea ;i controlul activiWi de protec(ie a drepturilor copUu lui, funihei, pusoanelor shgBre7

pusoanelor varstnice, persoanelor cu handicap $i a odcaror persoane aflate in dificultate.
in vederea realizadi atribu;iiIor prevazute de lege, D.G. A.S.P.C. Sector 1 indepline;te, in principal,

urmatoarele func+ii:
a) de strategie, pan care asigur% elaborarea strategiei $i planului anual de dezvoltare a sewiciilor

sociale, pe care le supune spIe aproban Consibului Local al Sectoruhd I al municipiului Bucure gti;
b) de coordonare a activit5}ilor deasistenjisociala $i de pmtec jie a famibei g a drepturilor copaului7

a pusoanelor cu dizabilitiIi, victimelor viola1jei in familie, penoanelor varstnice etc., pncum ;i a maswaor
deprevenin ;i combatere a situa+iilor demarginahzare 9i excluden sociaH h care se pot afla anumite grupuri
sail comurdtali la nivelul seatomlut I al municipiului Bucure;ti;

c) de administrare a fondurilor pe care Ie are la dispozi lie;
d) de comunicare $i colaboran cu sewiciile publice deconcentrate ale ministerelor ;i institu}iilor care

an responsabihti}i in domeniul asi sten jei sociale, GU sewicH le pubEce locale de asisten}a sociali, pmcum ;i
cu reprezentan Iii societa}ii civile care desfa$oari activitgf i in domeniu, ou repnzentan+ii furnizorilor privali
de servicii sociale, preculn 91 cu persoanele beneficiare;

e) de execu}ie, pHII asigwarea mijloacelor umane, nutedale $i financiam necesare pentru
imp]ementarea strategiilor cu pdvire la ac}iunile antisaracie, prevenkea ii combaterea lnarginahzadi sociale,
pncurn $i pentru solutionarea UBenjelor sociale individuale $i colective la nivelul sectorului I al
municiphrlui Bucure gti;

f) de reprezentam a Consihului Local al Sectorului I al IMunicipiului Bucure9ti, pe plan intern $i
extern, in domeniul asistenjei sociale $ pmtwTiei copilului;

g) de promovare a dreptuHlor omului, a und hnagini pozitive a per$oanelor, familiilor, grupuilor
vulnerabile.

Direc fia Generali de Asisten@ Sociala ;i Protecfa Copilu lui Sector 1 f;i desfi;oarg activitateain mai
rnulte imobile aflate in propdetatea Municipiului Bucun§ti §i in administwea Sectomlui I al Municipiului
Bucure§ti- pNn Direc$a Generali de Asisten@ Sociala §i Protec ja Copilului Sector 1 Bucure9ti.

BtIS!!&
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Primiria
Sectorului 1@

PRIMAR

1.2. ]Vlotivele de fapt care reclami reglementarea respectivi, rajiunile care au determinat ini{ierea
proiectului de modi£care de hotar£re $, dupg caz, scopul urmirit

in conforrnitate cu dispozi#ile art. 858-868 din Legea nr. 287/2009 privhrd CodulCivii, npubhcati,
cu modiHcadle §i completadle ulterioare, coroborate cu pnvededle art. 129 aHn.(6) Htera a), art. 139 ann.
(3) Ht. g), art. 166 alia. (1) ;i aHn. (2) lit. g) gi ahn. (3), art. 196 abn. (1) lit. a), art. 197 si aN. 332-348 din
Ordonan}a de Urgen@ a Gwemului Romaniei nr, 57/2019 pHvind Coduladministrativ, inchiHerea bunudlor
proprietate publica a Municipiului Bucure$i se ponte face dom pnn hotir6re a Consiliului General al
MunicjpjuIui Bucure;ti.

Conform art. 333 din Codu1 adminislrativ:
“Actul administrativ pNn care se aprobi inchirierea

(1) tnchirierea bunudlor proprietate publici a statuhri saII a unita#lor administradvledoriaIe se
aproba1 dupi caz, pan hoarare a Guvernu lui, a consiliului judelean, a Consiliuhri General al Municipiului
Bucure$ti sau a consiliului local.

(2) Hotararea previzut§ Ia ahn. (1)cuprinde urmatoarele elemente:
a) datele de identi6can $i valoarea de inventar ale bunu lui care face obiectul inchidedi;
b) destinalia data blmuhd care face obiectul inchiiedi;
c) durata inchiderii;
d) pre ful minim al Tnchiderii.
(3) in cazul h care contractul de inchiriere se incheie de catre titularul dnptului de administrare, acesta

are dreptul sa incaseze din chide o coti-parte in&e 20 - 50%, stabilita, dupa caz, pan hoMrea Guvernului,
a consiiiului judelean, a Consaiului General al Municipiului Bucun;ti sau a consiliului local at comunei, al
ora$uluj sau al municipiului pin care s-a aprobat inchiHerea.

(4) PrevederiIe aHn. (3) nu se aplica in cazul in care activitatea dtularului dreptuha de admirds+are
e ste subven$onati de labugetul de stat sau de la bugetul local. (. ..)

(5) inchkierea bunurBor proprietate pubhca a statului sarl a unita$1or administmHv-terHoHale se face
pe baza de hcita jie pubhci.”.

in ceea ce prive$e imobnul care face obiectul prezentului proiect, acesta este amplasat in imediata
vecjnatate a ansarnblului imobiHar de locuinje sociale iar Tn prezent hnobihrl nu este ocupat 9i nu se
desH9oara activita$ conform destinajiei acestuia.

in acest context, aratam ca locuinTele sociale din zoni sunt ocupate de aproximativ 750 de persoane,
parte dintre acestea admsandu-se Dbec$ei Generale de Asisten$ Sociala $ Protec@ copiluha Sector 1 cu
sohcit5H de amenajare magazIne.

A\land in vedere prtrcipiul dezvoltirii comunitare, respectiv procesul prin care o comunitate bi
identifi.i anundte probleme prjorltare, se in#)lica $ coopenaza in rezolvarea lob folosind preponderent
resurse internep se aprecjaza ci vaIorificarea pnn inchidem a spa$ilor comerciale aflate in administram
reprezinta in egala magma o modahtate de a r5spunde nevoilor conlunita iii locale din zona cat §i un derners
rnenit a utilka bunu1 conform. destina$ei sale, reaHzand totodata un venit constant la bugetul local al
sectorului I provenit din chidile afennte spajiilor comerciale.

De asemenea, pdn inchkierea spa}iilor comewiale se previne degradarea acestora Pill neutilizare
conform desthatiei stabilite, ceea ce al presupune alocarea de fondud supHmentare pentru intrefinerea

spaRaor) fiM ca acestea sa i§i atinga scopul pentru care au construite-
Lu ald in considerar'e obbgaFia de diligen% onestitate 9i loialitate a administratoruhri, respectiv

acesta trebuie sa ac$oneze cu dihgen}a pe care un bun proprietar o depune in administrarea bunurilor sale,

se aprec.iaza ca oportuna aprobarea inchiHedi spaIilor comeniale situate in Bucure$ti, sector 1, §os. c)dai
nr_ i_52 aflate in donreniul public al Municipiuluj Bucure$i $i in administrarea Dhecbei Generale de
Asisten$ Sociala $ Protec$a Copihr lui Sector 1.
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Avand in vedere cele expuse, este necesad promovana prezentului proiect de hoarare prin se
propune solicitarea aprobidi de citre Consibului General al Municipiului Bucum gti a bstei spa}alor temporar
disponibile situate in §oseaua Odii nr. 3-5, Sector 1, Bucure9ti, allah in adrninistrarea Direc Hei Generale
de Asisten@ Sociali ;i Protec Pa CopihJui Sector 1 ;i de imputemicke expre si a Consihului Local al
Sectorului I al Municipiului Bucure§ti- pan Direc Pa Generah de Asisten@ Social£ ii Protec$a Copihrlui
Sector 1 de a desa§ura procodura de scoatere la hcitaPe publica in vedewa inchiHedi gi a incasarii cotei de
50% din chide.

1.3. Principiile de bazi ei finaEtatea:

Principiile care stau la baza prezentuhri proiect de hot&are:
- Pr&rcipiul legaHtijii- Autodti}ile ;i institu+ilk administra}ici public% precum ;i personalul acestora au
obligaTia de a acjiona cu respectarea prevedwilor legale in vigoare ii a tratatelor $i a convenliilor
hrternafionale Ia care Romania este parte;
- Prhrcipiul propor$onaliti gi- Formele de activitate ale autodti}ilor administra+iei publice trebuie sa fie
corespunzitoare satisfacedi unui interes public, pncum gi echHibrate din punctul de vedere al efectelor
asupra persoaaelor. Reglernentadle sau masunle autodti}ilor gi instituliilor adrninistratiei publice sunt
ini;iate# adoptate, emise, dupa caz, numai in wma evaluadi nevoilor de interes public san a problemelor,
dupa caz, a riscurilor $ a impactuha soh4iilor pmpuse;
_ Prhrcipiul satisfacera interesului public- Autoritalile $i in$titujiile administra}iei public% precum $i
personalui din cadrul acestora au obligajia de aunnad satisfacuea interesului public inaintea cehri individual
sau de gmp. Interesul public najional este pdodtn faIl de interesul public local;
_ Principiul impar$abta$i- Pwsonalu1 dhl administrajia publica are ob ligaTia de ali exucita atibu}tile
lega1% fara subiectivis in, indiferent de proprble convinged sau hlterese;
_ Principiul continuiti© Activitatea administraTiei publice se exeniti fiM Tntreruperi, cu respectarea
prevededlor legale;
_ Principiul adaptabilitifB- Autoriti(ile ;i institudile administr4iei publice au obligafia de a satisface
nevoile societE;ii.

Finahtatea prezentei hotirari este stabilirea cadruhi legal pentru inchirierea bunudlor propdetate
public& terenuri ;i conshuc$i cu aId destinalie decat cea de locuin% aflate tn propdetatea Municipiului
bucuresd §i tr admjnistrarea Sectorului I al Municipiului Bucure;ti- pan Direc Pa Generala de Asistenp
Sociali §i Protec Ha Copilului Sector I Bucure9ti.

1.4. Efectele/consecinjele Tn raport cu obiectul reglementirii

a) eficientbarea activitagi h scopul ofa+ii unor servicii de calitatepentn1 comunitatea locala a sectonrlui I.
b') satisfacerea cerin;elor $i nevoilor de utilitate publica ale comunita}ilor locale $i cre$terea caIkatE vietii;
c) adrninistrarea $i gestionarea infrastructurh edibtu-urbane a unitalilor administrativ-teitodale in trteresul
cornuniti}ilor locale;
d) furc+ionarea ii exploatarea in condi Vii de siguranta, nntabilitate ii eficienta economicS a infrastructuHI
edilitar-urbane aferente;

e) ridicarea continua a standardelor $i a indicatodlor de pafonnan@ ai sewicHlor pwstate;
f) des€..entrabzarea serviciiior publjce ij apIjcama pdncipiilor economiei de plata ;i ale IR>erei concuren Ie;
g) protejnea domeniului public ii punerea in valoare a acestuia.
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- Hotir&ea Consiliului Local Sector 1 al Municipiului Bucure$i nr. 356/25.11.2025, privind privhd
aprobarea reorganizgdi DkecFiei Generale de Asisten@ Sociala $i Prnteclia CopiluIui Sector 1> a
Organigramei, Statului de func gi gi Regulamentului de Organizare $ Fume$onare ale Direc$ei Generale de
Asisten@ Sociala ii Pmtec ja Copilului Sector 1 .

Pentru considerentele mai sus expuse 9i ia temeiul prevederilor art. 136 aHn. (1) fi aHn. (2) din
Ordonan{a de Urgen@ a Guvernului nr. 57/2019 privind CQdul adminisaativ, cu modificirile $i
completarile ulterioare, SUPUN dezbaterH Consiliului Local al Sectorului I proiectu] de hotgrare
privind soHcitarea aprobarH de citre ConsiEului General al Municipiuhri Bucure§ti a listei spajiiIor
temporar disponibile situate in §oseaua Odai nn 3-5, Sector 1, Bucure;ti, anate in administrarea
Direcjiei Generale de Asistenfi Sociali 9i Protec$a Copilului Sector 19 in vederea fnchirierii 91 de
hnputernicire expresa a ConsiHului Local al Sectorului I al Municipiului Bucure$ti- pNn Direc Pa
Generali de Asisten$ Sociali 9i Protec ga Copilu lui Sector 1 de a desfa9ura procedura de scoatere la
Hcita ge putinca in vederea tncbirierii fi a fncasirii cotei de 50% din chirie.

(
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Nr. M/M(?/ f 9.12.2925
RAPORT DE SPECIALITATE

privind solicitarea aprobirii de citre Consiliului General al Municipiului Bucure§ti a :istei spaliitor

temporar disponibile situate in §oseaua Od3i nr. 3-5, Sector 1, Bucure gti, aflate Tn administrarea
Direc{lei Generale de Asisten$ Socia13 $i Protecjia Copilutui Sector :1, in vederea ?nchirierii §i de
imputernicire expres5 a Consiliului Local al Sectorului I al Municipiului Bucure$ti- prin DirecTia

Generali de Asistenti Sociali §i ProtecTia Copilului Sector 1 de a desfi$ura procedura de scoatere la
licita{ie publici in vederea Tnchirierti yi a Tncasirii cotei de 50% din chirie

1.Desaierea situaliei actuale:
Dlreaia Genera13 de Asisten$ Soctali $i Proteclia Copilului Sector 1 este a instituTie publici cu

personalitate juridica, infiinfati Tn subordinea ConsiJiutui Local al Sectorului I, cu scopul de a asigura
aplicarea politicilor sociale Tn domeniul protec;iei copilului, familiei, personelofvarstnice, persoanelor
cu dizabilitati, precum 9i altor persoane, grupuri de comunit3 li aflate in nevoie socialS, cu roI in
administrarea si acordarea beneficiilor de asisten{i socia15 $i a serviciilor sociale.

in ceea ce prive§te imobilul care face obiectut prezentului proiect, acesta este amplasat Tn
imediata vecin5tate a ansamblului imobiliar de locuinje sociale iar Tn prezent irnobilul nu este ocupat

gi nu se desf5§oari activitiji conform destina}iei acestuia,
in acest context, aritim ci locuin;ele sociale din zon5 sunt ocupate de aproximativ 750 de

persoane, parte dintre acestea adresandu-se Directiei Generate de Asistenla Sociala §i Protec;la
Copilului Sector 1 cu solicitid de amenajare magazine.

Avand Tn vedere principiul dezvolt3rii cornunitare, respectiv procesul pnn care o comunitate iii
identifici anumite probleme priorttare, se implic5 $i coopereazi in rezolvarea lor, folosind

preponderent resurse intern& se apreciazi ci valorificarea prin Tnchiriere a spaINlor comerciale aflate
in administrare reprezinta in ega15 masuri o modalitate de a r5spunde nevoilor comunit51ii locale din
zon3 cat $i un demers mena a utiliza bunul conform destina+iei sale, realizand totodati un venit
constant la bugetul local al sectorutui lprovenit din chiriile aferente spaliilor cornerciale.

De asemenea, prln Tnchirierea spaliilor comerciate se previne degradarea acestora prin
neutilizare conform destina+iei stabilite, ceea ce ar presupune a}ocarea de fondun suplirnentare

pentru 'intrejinerea spa+iilor, f5ri ca acestea si T§i ating5 scopul pentru care au construite.
Luand Tn considerare obligatia de diligenT& onestitate 9i loialitate a administratorului, respectiv acesta
trebuie si acjioneze cu diligenla pe care un bun proprietar o depune Tn administrarea bunurilor sale,
se apreciaz3 ca oportun5 aprobarea Tnchirierii spa+iilor comerciale situate in Bucuregti, sector 1, Sos.
Odai nr. 3-5, aflate Tn dorneniul public al Municipiului Bucure itt $i in administrarea DirecTiei Generale
de Asistent5 Sociali $i Protec;ia Copilului Sector 1.

Avand in vedere cele expuse, este necesar5 promovarea prezentului proiect de hotirare prin
se propune solicitarea aprobirii de c5tre Consiliuiui General al Municipiutui Bucure§ti a listei spaliiIor
temporar disponibile situate Tn $oseaua Odii nr. 3-5, Sector 1, Bucure$ti, aflate Tn administrarea
Direcllei Generate de Asistenli Sociala §i ProtecTia Copilului Sector 1 ii de Tmputernicire expres3 a
Consiliului Local al Sectorului I al Municipiului Bucure§ti- prin DirecTia Genera15 de Asistenji Sociala $i

Proteclia Copilului Sector 1 de a desf3§ura procedura de scoatere la licita Tie publica Tn vederea
Tnchirierii si a Tncasirii cotei de 50% din chirie.
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in sensul celor expuse anterior menTionarn Raportul de evaluare intocmit de S.C. Management &
Evaluation Company S.R.L.-rnembru corporativ al ANEVAR privind imobilul -SpaTiu comercial I, in
suprafaTi utili de 154,91 mp, situat in $oseaua c)dai nr. 3-5, Sector 1, Bucuregti inregistrat la
D.G.A.S.P.C. Sector 1 cu nr. 89272/16.12.2025 §i Raportul de evaluare Tntocmit de S.C. Management &
Evaluation Company S.R.L.-membru corporativ al ANEVAR privind imobilul -Spajiu comercial 2, in
suprafa fi utili de 149,81 mp, situat Tn §oseaua Odii nr. 3-5, Sector :1, Bucure9ti 'inregistrat la
D.G,A.S.P.C. Sector 1 cu nr, 89273/16.12.2025;

in ceea ce prive§te atribujiile privind patrimoniul, eQnSiliUl General al Municipiului Bucure gti,
in temeiul art.129 (6) dIn OUG nr.57/2019 privind codul administrativ,cu modific5rile ;i completirile
ulterioare” in exercitarea attibullilor ce A revin: a) hotari§te darea Tn administrare,
concesionarea, Tnchirierea sau darea in foloslnj5gratuit5 a bunurilor proprletate public5 a comunei,
ora§ului sau rnunicipiului, clupa cab precum ;i a serviciilor publice de interes local, in condiTiile legii;”

Potrivit art. 333 din acela;i act normativ, "(1) Tnchirlerea bunurilor proprietate publicS a
statului sau a unit51ilor administntiv-teritoriBle se aprob5, dup5 caz, pnn hotir6re a Guvernului, a
consiliului jude lean, a Consiliului General al Municipiului Bucure$i sau a consillului local.
(2) Hotir6rea previzuti Ia aHn. {i) cuprinde urmitoarele elemente:a) datele de identificare $i
valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;b) destinajla data bunului care face
obiectul Tnchirierii;c) durata inchirierii;d) prejul minim al Tnchirierii.(3) Tn cazul Tn care contractul de
inchiriere se Tncheie de c5tre titularul dreptutul de administrare, acesta are dreptul si Fncaseze din
chirie o cot5-parte Tntre 20-50%, stabilit5, dup3 caz, pan hat5rarea Guvernului, a consiliului
judelean, a Consillului General at Municipiului Bucure$ti sau a consiliului local al comunei, al ora$ului
sau al municTpiului prin care s-a aprobat Tnchirierea. (4) Prevederite aHn. {3) nu se aplic5 tn cazul Tn
care activitatea titularului dreptului de administrare este subvenjionati de la bugetul de stat sau de
la bugetul local.
(5) Tnchirierea bunurilor proprietate publici a statului sau a unita+ilor administrativ-teritoriale se
face pe bad de lidtajfe public5.

Prin prezentul proiect se indic5 lista imobilelor care urmeazi a fi aprobata de c5tre Consiliul
General al Municipiului Bucure§ti §i, deasemenea cota-parte din cuantumul chiriei va reveni
Sectorului I in calitate de titular al dreptului de administrare.

Actul administrativ prin intermediul c5ruia se aprob3 inchirierea -hot5rarea are un caracter
individual. 'inchirierea bunuritor proprietate publici a statului sau a unitalilor administrativ-teritoriale
se face pe bazi de licita lie publici.

Orice proceduri privind Tnchirierea bunurilor proprietate publici a statului sau a unitalilor
administrativ-teritoriale va fi aprobati, dupi caz, prin hot5rare a Guvernului, atunci c6nd bunul care
face obiectul Tnchirierii apaaine statului, ori prin hotirarea consiliului judejearl, a Consiliului General
al Municipiului Bucure$ti sau a consiJiului local, Tn cazul in care cand burtul aparline unei unitSli-
adrrlinistrativ-teritoriale .

in ipoteza Tn care contractul de Tncheiere va fi Tncheiat de citre titularul dreptului de
administrare, Tn conjinutul hot3rarii prin care se aproba inchirierea se va specifica dreptul acestuia de
a incasa din chirie o coti-parte Tntre 20 $i 50% . Aceast5 oportunitate nu va fi recunoscuti titu}arulu}
dreptului de administrare Tn situa Tia Tn care activitatea acestuia este subvertlionat3 de la bugetul de
stat sau de la bugetul local.

Tncheierea unui contract de Tnchiriere presupune dou5 acte juridice. Mai Tntai, o hotarare, care,
cum am ar3tat, poate fi a Guvernului sau a organului deliberativ al administrajiei locale, si care, ca
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natura juridic5, este un act administrativ cu caracter unilateral. in al doilea rand, actuljuridlc prin care
se realizeaz3 Tnchirierea, care este contractul de inchiriere. Cu privire Ia natura juridic5 a contractului
de Tnchiriere, a.preciem ci acesta face parte din categoria actelor administrative asirnilate, incadrandu-

se in ipoteza avuti Tn vedere de art. 2 alin. (1) lit. c1) din Legea nr. 554/2004 a contenciosului
administrative, "sunt asimilate actetor administrative, in sensul prezentei legi, $i contractele incheiate
de autoritalile publice care au ca obiect punerea Tn valoare a bunurilor proprietate public& executarea

lucr5rilor de interes public, prestarea serviciilor publice, achiziliile publice; prin legi speciale pot fi
prev5zute $i alte categorii de contracte administrative".

2.Documentare juridici:
Tinand seama de prevederi le actelor normative incidente Tn spey:
Legii nr. 24/2004 privind normele de tehnic5 Jegislativi, republicati, cu modiftc5rile ;i

completirile ulterioare;
Legea nr. 273/2006 privind $nanleIc publice locale, cu modificirile $i complet3rile

u lterioa re;

-Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu modificarile ;i completirile ulterioare;
-Hotirarea Consiliul Local al Sectorului I nc 106/29.05.2025 privind aprobarea tnchirierii

bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Sectorului I al Municipiului Bucure;ti, terenuri $i
construcjii cu alti destinaTie decat cea de locuinT5 aflate in administrarea Consiliului Local al Sectorului
1, pnn Sectorul I al Municipiului Bucure§ti, aprobarea Regulamentului privind modul de organizare fi
desf3§urare a licitaliilor publice pentru Tnchirierea bunurilor aflate pe domeniul public $i privat al
Sectorului I al Municipiului Bucure§ti, terenuri $i construcTii cu alta destina+ie decat cea de locuin+a
aflate Tn administrarea Consiliului Local al Sectorului I prin Sectorul lal Municipiului Bucure§ti precum
$i aprobarea documentajiei de atribuire;

art. 858-868 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu modific5rile $i completirile
ulterioare;

Hot3rarea Consiliului Local Sector 1 al Municipiului Bucure§ti nr. 208 din 11.12.2014 privind
transmiterea Tn Administrarea Direc+iet Generale de Asisten}i Sociala §i ProtecTia Copitului Sector 1 a
unor bunuri imobile;

Hot3rarea Consaiu lui Local Sector 1 al Municipiului BucureFti nr. 356/25.11.2025, privind
aprobarea reorganizirii Direc{iet Generale de Asistenji Sociali ii Protec;ia Copilului Sector 1, a
Organigramei, Statului de func+ii ii Regulamentului de Organizare §i Func+ionare ale Direcliei Generate
de Asisten Ti Sociali §i Proteclia Copilului Sector 1 ;

in temeiul prevederilor art. S lit. cc), art. 129 alin.(6) litera a), art. 139 alin. (3) lit. g), art. 166 alin.
(1) ;i alin. (2) lit. g) §i alin. (3), art. 196 alin. (1} lit. a), art. 197 si art. 332-348 din Ordonan Ta de Urgenji
a Guvernului Romaniei nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile ;i completirile

(

(

(

I

u lterioare;
-art. 5 lit. cc), art, 139 alin. (3} lit. a), art. 166 alin. (2) lit. f) $i art. 196 alin. (1) lit. a) art. 519 si art.

din Ordonanja de Urgen$ a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile $i
completirile ulterioare;

Hot5rarea Consiliul Local al Sectorului 1 nr. 106/29.05.2025 privind aprobarea Tnchirierii
bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Sectorului I al Municipiuiui Bucure§ti, terenuri $i
const:ruc;ii cu atta destina;ie decat cea de locui nIa aflate Tn administrarea Consiliului Local al Sectorului
1, prin Sectorut I al Municipiului Bucure$ti, aprobarea Regulamentului privind modul de organizare §i
desf5$urare a licitajiilor publice pentru Tnchirierea bunurilor afIate pe domeniul public si privat al
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Sectorului I al Municipiului Bucure§ti, terenuri }i construcTii cu alta destina Tie decat cea de locutnta
aflate Tn administrarea Consiliului Local al Sectorului I prin Sectorul I al Municipiului Bucure§ti precum
§i aprobarea documentaliei de atribuire;

3.Examinarea oportunit51ii fi eficien jei propunerii: Dlreclia Genenli Management §i
Operajiuni- Servidul Juridic, Legislalie , Contencios nu are atribulii in acest sens

4.Propuneri privind avantajele fi dezavantajele variantelor propuse: Dinelia Genera15

Management §i Operaliuni- nu are atribulii in acest sens

5.Schirnb5d preconizate: Direclia Generali Management ;i Operajiuni' Serviciul Jurldic,
Legisla+ie , Contencios nu are atribu+ii Tn acest sens

6.Impactul economic, social §i impactul a supra mediului: Direc lia GeneraH Management si
Operajlunt- Serviciul Juridic, Legislajie , Contencios nu are atribulii in acest sens

7.Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt, mediu §i lung: Direclia Generala
Management §l Operajluni- Servlciul Juridic, Legislalie , Contencios nu are atribu gi in acest sens

8.Consult5ri efoctuate Tn vederea elaboririi proiectului de hot5rare Direclia qenera15
Management !i OperallunD Sewiciul Juridic, Legislalie , Contencios nu are atribu Iii in acest sens

9.Activitatea de informare publicS pan elaborarea §i fmplementarea proiectulul de hotir5re:
Direclla Genera15 Management gi Operaliuni- Serviciul Juridic, Legisla}ie , Contencios nu are
atribu iii in acest sens

IO.M5suri concrete de implementare: Direcjia Generali Management §i Operalfunk Serviciul
Juridic, Legislajie , Contencios nu are atrlbu IiI in acest sens

Subliniem faptul ci, prin raportare la atribuliile conferite prin Regulamentu: de Organizare si
Func+ionare al aparatului de specialitate al Primarului, Sewiciul Juridic, Leglsla Tie , Contencios nu se
pronun}a asupra aspectelor financiare, tehnice sau de alti natura cuprinse Tn documentul avizat sau
semnat, pentru identitate de ra{iune, rezultand ca nici nu emite puncte de vedere/rapoarte de
specialitate ce vizeazi aspecte de ordin economic, tehnic sau de alta natura care exced sferei juridice.

Av6nd Tn vedere adresabilitatea actului administrativ nu este necesari aplicarea prevederilor $i
procedurilor stabilite Tn vederea respectarea obligaliei de transparenji, respectiv de informare $i de
supunere dezbaterii publice a proiectului, in aplicarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenTa deciziona15 tn administra jia public& cu modific3rile ji completirile ulterioare,
menjionez ci potrivit prevederilor art. 3 lit.a) din Legea nr. 52/2003, defin ga actului norrnativ este
urm5toarea : „act norrnativ - actul emis sau adoptat de o autoritate public& cu aplicabilitate
generald”, iar art. 2 alin.{1) lit.c) din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile

$i complet3rile ulterioare, define$te actul administrativ ca Find actul unilateral cu caracter indIvidual
sau norrnativ emis de o autoritate publicd, in regim de putere publica, in vederea organi2drii executdrii
legii sau a executdrii in concret a legii, care dd no$tere, modified sau stinge raporturi juridice.

Proiectul nu este necesar sa parcurg6 procedura pri\lind transparenla deciziona16.

Activit31ile premergitoare em iterii actului admini5trativ se pot concretiza sub forma unor avize,
acorduri, propuneri, rapoarte, studii, sesiziri, dectara iii, aprob5ri etc., care pregitesc procesul
decizional final, din toat3 aceasti varietate, avizul fiind apreciat ca vedeta incontestabili a
formalitililor consultative.

Actele administrative, cele mai importante forme de activitate a autorit31ilor administrajiet
publice, ajung si produc5 efecte juridice la finalu! unui parcurs specific reglementat de lege, in care
autoritatea ernitenti se asiguri ci toate corldilbile de fond $i forma sunt indeplinite. in procedura de
emitere sau adoptare a actelor administrative, in forma simpli sau complexi, intervin o serie de

(

((

/

'i

(

(

&B
qPPHlhaHnarB

Can•ahH=•

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectnrul I, Bucure$tI
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Dlreclia Generali Management $i
Operajiuni

Serviciu Juddic, Legislajie,
Contencios

activit51i care premerg $i pregite sc elaborarea actului final producitor de efecte juridice. Aceste
activit51i, cu o frecven fi destul de mare in activitatea administraliei, pat fi realizate atat de autoritatea
emitenta, cat si de un alt organ al administraliei publice.

Cronologic, in perioada anterioara emiterii actului administrativ, organul emitent f$i formeaz5
opinia cu privire la situa fia juridici ce urmeaz3 a fi transpusi intro manifestare unilaterali de voin$
producitoare de efecte juridice. Pentru atingerea encient5 a acestui scop, legiuitorul a gandit $i
previzut, in sprijinul autoritijii, o etap3 premergitoare de informare ji pregitire, materializat5 printr-
o serie de activitiji consacrate drept operaliuni procedurale anterioare emiterii/adopt5rii actului
administrativ care nu produc ele Tnsele efecte juridice, dar care precedi elaborarea propriu-zis5 a
actului final, producator de efecte juridice.

Analizat drept act pregititor, premergitor sau preparator, avizul este definit in doctrin5, Tntr-o
formulare consacrat5 cu rnult Hmp in urma, dar la feI de valabi15 si ast5zi, drept o opinie pe care un
organ al administraliet publice o solicit5 untIl alt subiect de drept, tntr.o problemS sau in mai multe,
pentry a se informa $i a decide in cuno$tin$ de cauzi. Avize.Ie sunt, de cele mai mutte ori, opinii ale
unor speciali gti care tind si lamureasci dac5 proiectul de act administratlv intenlionat a fi adoptat sau
emis corespunde din punct de vedere tehnic, legal, al oportunit3 Iii, astfel Tncat autoritatea
competenti si ia cea mai buna decizie.

Prin prezentul raport de specialitate facem menliunea ci oportunitatea emiterii actului
administrativ aparjine direcfiei de specialitate, deoarece, trebuie avut Tn vedere c5 operaliunea
interpret5rii con{inutului unui act normativ cade in sarcina exclusivi fi in responsabilitatea juridici a
fiec5rui practician care este chemat, ca in specialitatea sa, si aplice norma jurldici tn vigoare, iar
interpretarea legali/oficia}a nu poate fi efectuati de c5tre o alta autoritate dec6t cea care a emts actul

care conTine norma juridici aparent neclari, lacunar5 sau echivoci, potrivit art. 69 din Legea nr.
24/2000 privind normele de tehnici legislativ5 pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu
modificarile §i completarile ulterioare.

Prin prezentul Raport de specialitate, Direc lia Genera13 Management ;i Opera+iuni- Sewiciul
Juridic, Legisla;ie , Contencios avizeazi :

- FAVORABIL pentru proiectul de hotirare privind solicitarea aprob5rii de citre Consiliului
General al Municipiului Bucure§ti a listei spatiilor temporar disponibile situate in §oseaua Odii nr. 3-
5, Sector 1, Bucure}ti, aflate Tn adrninistrarea Direc{iei Generale de Asisten{i Sociali gi Protecjia
Copilului Sector 1, in vederea Tnchirterii §i de Tmputernicire expres5 a Consiliului Local al Sectorului I
al Municipiului Bucure§ti- prin Direclia Genera15 de Asist:en;i Sociali $i Proteclia Copilului Sector 1 de
a desfi;ura procedura de scoatere la licita Vie publici Tn vederea 'inchirierii $i a Tncasirii cotei de 50%
din chirie , se supune spre dezbaterea §i aprobarea Consiliului Local al Sectorului I.

(
(
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DiRECrOR GENERAL

GABRIELA FLORESCU

Functia SemniNume Prenurne

M3c5nea}a e em
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'intocmit/avizat
Avizat

Tntocmit ,12.202

rw Bd. Banu Manta nr. 9, SectortIl I, Bucuresti
Tel: +4821/319.10.13) +4(121/319.10.14
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RAPORT DE SPECIALITATE

prtvincI solicitarea aprobddi de cdtre Consiliului General at Municipiului Bucurefti a listei spa pilot temporar

disponibile situate in §oseaua c)dai nr. 3-5, Sector 1, Bucun$ti, aflate in administrarea PirecPei Generale
de Asistenfd Sociald gi Protec Pa Copilului Sector :1, in vederea inchiderii §i de Tmputernlcire expresd a

Consiliului Local at Sectorului :I al Municipiului Bucure§ti. pan Direclia Generala de Asistenfd Sociald fi

Protec fia Coptlului Sector 1 de a desfd§ura pro€edura de scoatere la Hcita Tie publica Tn vederea Tnchiderii $1 a
fncasdrii cotei de 50% dirt chirie

Avand in vedere Referatul de aprobare nr.32401/17.12.2025 al Primarului Sectorului I al Municipiului
Bucure gti, Tntocmit de Direc Via Generali de Asistent5 SocialS §i Protec Fia Copilului Sector 1, luand Tn considerare

Raportul de evaluare Tntocmit de S.C. Management & Evaluation Company S.R.L.-membru corporativ al ANEVAR

privind imobilul -Spajiu comercial I, in suprafafa utili de 154,91 mp, situat Tn §oseaua Od5i nr. 3-5, Sector :I,
Bucure§ti Tnregistrat ta D.G.A.S.P.C. Sector 1 cu nr. 89272/16.12.2025, avand Tn vedere Raportut de evaluare

intocrnit de S.C. Management & Evaluation Company S.R.L,-rnembru corporativ al ANEVAR privind imobilul -
Spajiu comercial 2, Tn suprafaji uti15 de 149,81 rnp, situat Tn $oseaua Odii nr. 3-5, Sector 1, Bucure$i
?nregistrat Ia D.G. A.S.P.C. Sector 1 cu nr. 89273/16.12.2025, nu este cazul unul impact financiar in aceasti etapi

a proiectului.

(

(

(

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanja de UrgenT5 nr, 57/2019

privind Codul Administrativ, cu modific3rile si completirile ulterioare, am Tntocmit prezentul Raport de
Specialitate pNn care propunem spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului I Proiectul de hot5rare privind
sollcitarea aprobirii de citre Consiliului General al Municipiului Bucure$ti a listei spa;iiior temporar disponibile

situate in $oseaua Od5i nr. 3-5, Sector 1, Bucure$i, aflate in administrarea Direcliei Generale de Asisten$

Sociali $i Protectk Copilului Sector 1, in vederea Tnchirieri+ §i de Tmputernicire expres5 a Consiliului Local al
Sectorului I al Municipiului Bucure§ti- prin DirecTia Generala de Asisten{a Sociala ;i ProtecTia Copilutui Sector

1 de a desf3§ura procedura de scoatere la licita jie publica Tn vederea Tnchirierii 91 a ?ncas3rii cotei de 50% din
chirie

(

(

(

DiRECrOR GENERAL ADJUNCr
:OCOTASALVI

Tntocmit:

Olga Bili$escu

Func;ia Semn itu ra Data

19.12,2025Cortsilier Superior

Bd. DanI Manta nr. 9, Sectorut I, Btlcure$tl
Tel: +4021/319.10.13) +4021/319.10.14
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Sector I

16. DEC. 2025

In@le Nr.

)

)
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SOS. ODAI NR. 3-5, PARTER, SECTOR 1, BUCURESTI

Spatiu comercial 1, in suprafata utila de 154,91mp

I

Beneficiar: DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA Sl

(

PROTECTIA COPILULtJI SECTOR I

Proprietar: CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI I BUCUREST] )
Administrator : DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA Sl

PROTECTIA COPILULUI SECTOR 1

Datele, informaUlle si contlnutul pnzentului raport fInd oonfldentiale, nu var put@ fi aoplate in parte say in totaHtab, nu vor ft
tran$mise unor tore fara acordul scri6 si pnalabil al evaluatorului

S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L. si al
Clientului DIRECTIA <3ENERALA DE ASfSTEXTA SOCIALA Sl PROTECTIA COPILULUI SECTOR I

Ace st nport este proprietatea Intelectuala a S.C, MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L.
Di$tHbuina $i/9au publicarea in 3patlul pubIIc, pan mijl@ace media de orice natura, Inclusiv medll online,

a raportului Tn integmlltatea lui sau doar a unor padI din acesta, intra sub IneldenU legii dreptului de autor

- AUGUST 2025 –
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CUPRINS

1. INTRODUCERE
1.1 . SINTEZA RAPQRTULUI DE EVALUARE
i .2. DECLARATIE DE CONFORMITATE. CERTIFTCARE

iI. T£RMENIr DE R£FRRrNTA Al EVALUAR11
2.1. iDENTIFiCAREA T]PULUI DE EVALUARE Sl A TIPULUI DE RAPORT
2.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI Sl UTILIZATORILOR DES£MN ATI
2.3, UTIL[ZAREA DESEMNATA A EVALUARII
2.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI
2.5. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE
2.6. TIPUL VALORII
2.7. DATA EVALUARIJ. DATA ]NSPECTIE[
2.8. ETAPELE MISIUNil DE EVALUARE. SURSE DE INFORMAT£I
2.9. IPOTEZE GENERALE Sl IPOTEZE SPECIALE SEMN{FICATrVE
2.10. RESTRICTII DE UTiLIZARE, DIFLiZARESAUPUBLICARE
2.11. DECLARAREA CONFORMITAT ll EVALU ARIICU SEV
2.12. DESCRIEREATIPULUIDE RAPORT
2.13. UTILIZAREAUNU{SPECIALIZAT
2.14. FACTORII DE MEDIU, socrALI Sl DE GUVERNANTA (ESC)
2.15. IDENTIFECAREAS[ COMPETENTAEVALUATORULUI

(

111. PREZENTAREA DATELOR
3. ] . PREZENTAREA ACTIVULUI
3.2. DESCRIEREA SITUAT IEI JURID ICE A ACTIVULLH
3.3 . DATE DESPRE ARIA DE PIATA
3.4. DATE DE !NTRARE PENTRU EVALUARE

i

:

I
I

IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
4.1. DEFiNIREA PIETE I - ANALIZA DATELOR SPECIFICE
4,2. ANALIZ A CERER li
4,3 , ANALiZA OFERTEI
4.4. ECHILIBRUL PiETEI

V. EVALU AREA ACTIVU LUI
5.1. CEA MAI BUNA UTiLIZARE (CMBL)
5.2. APL,ICAREA ABORDARILOR IN EVALU ARE
5 ,3. METODA COMPARATIILOR DIRECTE
5,4. ANALrZA REZULTATELOR Sl CONCLUZIA ASUPRA VALORII

(

VJ+ PREZENTAREA EVALUATORULUI

[

VII. AN EXE
7, 1 . ANEXA I – METODA CON4PARATIII JoR DIRECTE
7.2. PREZENT AREA ACT[VULUI: FOTOGRAFII. PLANURI
1 ,3 . PREZENTARE SITUAT IE JURID ICA
7,4. DATE DE INTRARE PENTRU EVALUARE

Estimarea chidei potenga} obtenabile penhu spabu[ come©ial 1
situat in Saseaua C)dai nr. 3-5, Parter, Sector 1, Bucuresb
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1. INTRODUCERE

1.1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

OBIECTUL EVALUARII

ObiectuI evaluari j il constitu ie spatial comercial I. in suprafata utila de 154,91mp, parte din

imobilul identificat cu numar cadastral 264872. situat in Bucuresti, Sector 1, Soseaua Odai

nr. 3-5, Parter, denumit in continuare activul.

(‘
(

I

IDENTIFICARE A CLIENTULUI Sl A UTILIZATORILOR DESEMNATI

Prezentul rapon de evaluare se adreseaza Directiei Generale de Asistenta Sociala si Protectia

Copilului Sector 1 in caHtate de Client sf Utilizator desemnat.

DREPT DE PROPRIET ATE EVALUAT

Asupra activului eva]uat, situat in Bucuresti, Sector 1, Soseaua Odd nr. 3-5, Parter, CONSILIUL

LOCAL AL SECTORULUI I BUCURESTI are drept deplin de propdetat, iar Directia Generala

de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1- drept de administrare.

Restrictii asupra dreptuiui de proprietate supus evaluarii, cuaoscute sau evidente: nu sunt.

Evaluuea se va realiza in ipoteza ca proprietuu! are drept de propdetate absolut asupra activului

evaluat si ca acesta este vaiabil, liber transmisibii si nu este grevat de nicio sarcin&
f

(-

('
UTILIZARE A DESEMNATA A EVALUARII

Utilizarea desemnata a evaluarii este informarea Clientului asupra chiriei potential

obteaabile pentru activul mentionat, in vederea fundamentarii unor decizii de management

specince gestiunii patrimoniului (posibila valorificare prin inchiriere).

TTPUL VALORII ESTIMATE

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu termenii de referinta si

utilizarea desemnata a evaluarii, avand in vedere ins[ructiunile si informatiile primite de la

Client, reprezinta o estimare a cbiriei de piata (cu particularitatile prezentate in continuare} asa

cum este aceasta dennita in StandardeIe de Evaluare a Bunurilor 2g

Estimarea chidei potongal obtenabite pentru spa
situat in Soseauo Odai nr. 3-5. Parter, Secta
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..Chiria de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, int r_o

franzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile implicate au

actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri=-.

Metodologia de calcul a tinut cont de utilizarea dc$emnata si obiectul evaluarii si de

recomandarile Standardelor de Evaluare a bunurilor in vigoare.

Premisa in care se efectueaza evaluarea este aceea a va}orificarii prin inchiriere a activujui9

respectiv chiria potential obtenabil - ca baza tehnica de negociere irt eventuaiitatea inchirierii. (-

DATA INSPECTIEI {

Inspectia activului a fest realizata de catre evaluator Grimalschi Ariadna Sonia, in data de

22.08-2025, in pnzenta unui repmzentant al Directiei Generale de Asistenta Sociala si Protectia

Copiluiui Sector 1, care a indicat activul la fata locuiui si a furnizat unele informatii

claridicatoare in legatura cu acesta.

(

DATA EVALUARII. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI

Data evaluarii: 22.08.2025

Raponul de evaluare a fost intocmit in data de 25.08.2025.

REZULTATUL EVALUARII. OPINIA EVALUATORULUI t.

In urrna aplic-arii metodologiei de evaluare plezentate in acest raport, opinia evaluatoru]ui privind f /

china de piata potential obtenabila peritru actiV111 ce face obiectul evaluarii, este de: \

9 EUR/mpSu/luna – 1.394 EUR/luna

*Chiria estintata NU CONTINE nq

Prezenta estimare a chiriei potential obtenabile poate reprezenta baza/fundamentarea tehnica - de

specialitate, de la care se poate porni negocierea viitorului contract de inchiriere,

Argumentete care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente le privind

valoarea sunt:

sl aprecierile

aba
ie::

tIP.
+B +

SIr; IP ?=
''/’%/.'.

t +t= H a b H Ag• nd \} =
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f’

A

Cursul de schimb valutar luat in consideratie este cel anuntat de BNR pentru data de

22.08.2025: 5,0545 LEI/EUR;

Valoarea estimata in EUR este valabila atat Hmp cat condidile in care s-a realizat evaluarea

(starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului LEU/EUR) nu se

modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o

data cu trecerea timpului, variatia lor in raport cu cur suI euro nefiind neaparat liniara;

Valoarea nu tille cont de responsabilitatile de mediu;

Toate valorile nurnerice exprimate in acest raport nu contin TVA.

P

>

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru

recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autodzati din Romania).(
(

\

I

!

Evaluator

S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L.

Membru corporativ al ANE;VAR - Autorizatie Nr. 0489i
I

I

I
(

ARIADN A SONIA GRIMALSCHI

Evaluator autorizat - membru titular ANEV AR specializarea EPI

DUNAREANU – SELARU RALUCA-IO ANA

Evaluator autorizat - membru acreditat ANEV AR specia[izarea MAA-EPI, El. EBM. VE-EPI

Estimarea chiriei poten pal obtenabile pentru spatiul comenial 1
situat in Soseaua Odai nr 3-5. Parter. Sector I, Bucuresti
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1.2. DECLARATIE DE CONFORMITATE. CERTIFTC ARE.

Prezentul raport de evaluate a fost realizat de S.C. NIANAGEMENT & EVALUATION

COMPANY S.R.L., mernbru corporaEiv ANEVAR, inscrisa in tabloul membrilor corporativi cu

aulorizatia nr. 0489 sj evaluatorii autorizati ANEVAR - ARIADNA SONIA GRIMALSCHI si

DUNAREANU SELARL' RALUC A 10ANA, denumiti in continuare Evaluatorul.

PNn prezentu, in limita cunostintelor si infururaLiilo£- detinuLe, evaluaLorul eertifica {aptul

ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt reale si corecte. De asemenea, certinc

ca anaiizele, opiniile si conc]uziile prezentate sunt limitate nLlmai la ipotezele si ipotezele

speciale specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile meIe penonale, neinfiuentate de nici (

un factor, Hind nepaninitoare din punct de vedere profesional. In Plus, cenific ca nu aIn niciun // r

interes prezent sau de perspectiva in ac£ivul ce face subiectul prezentului raport de eva}uare si 1

niciun interes sau influcrlta legata de partile implicate. Suma ce revine drept plata pentru

realizarea prezentului rapolrt nu are nici o legatura cu declararea in raport a und anumite va lori

(din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze ciientul si nu este influentata de aparitia

unui eveniment ulterior, Analizele, opinHle si concluziile exprimate au fost formulate, la feI ca

si intocmirea acestui raport, in concordanta cu cerinte Ie din standardele, recornandarile si

metodologia de !ucru recomandate de catre ANEVAR. Evaluatorul a respectat Principiile

evaluaTorului, prevazute in lgV 100 (Cadrul general ai eva]uarii)_ Prezentu! raport se supune

normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verified, in conforrnitate cu standatdele

de veri£can ANEVAR. Activul a fast inspectat in prezenta reprezentantilor Clientului.

La data elabora,ii acestui ,aport, e„,1„atoru1 este me,nt>ru ANEVAR – specializarea EPI (

- evaluarea proprietaHI imobiliare, a indep iinit cerintele programului de pregatire profesiona Ia ( r

continua, are asigurare de raspundere profesiona ia si are competenta necesara intocmirii acestui

raF>art. In elaborarea prezentului raport nu s-a recurs la sprijinul unui specialist sau a unui

furnizor extern de servicii. Evaluatorut nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa

deF)una marturie in instanta referitor la activul care face obiectui prezentului rapOrt de evaluare.

deeM in baza unui angajament special pentru acest scop si in !inrita permisa de reglementar ile

deontologice si de conduita ale profesiunii si cu respectarea legislatiei in vigoare,

PrezenLul raport de evaluare trebuie }uat ca url intreg, nefiind acceptata utilizarea divizata

a acestuia. Raponui de evaIuare a fos{ redactat exclusiv perl tru a fi folosi{ de catre Client perltru

utiiizarea precizata,

i

I

F

I

i

t

i

i

j
I

I

E

I
t

Estimarea chiriei poten gai obtenabile pentm spatiul comerciai I
situ8t in Soseaua Odai nr 3-5, PaRer, Sector 1, BucuresB
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Evaluator

S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R,L.

Membru corporativ al ANEVAR - Autorizatie Nr.

7

I Ir I A : F B +

1 1 +
bARR hClta

tr) 1:
& tVRlb

IHTCOI

$PE

ARIADNA SONIA GRIMALSCHI

Evaluator autorizat - membru titular ANEV AR specializarea EPI

(

(

E

f

DUNAREANU - SELARU RALUCA-IOANA

Evaluator autorizat - membru acreditat ANEVAR specializarea MA A-EPI, ET, EBM, VE-EPI

(\

(

Estimarea chidei potenlial obtenabHe pentru spabul comercial I
situat in Soseaua Odai nr 3-5. Pader, Sectvr 1. 8ucuresti
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2.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. IDENTIFICAREA TIPULUI DE EVALUARE Sl A TIPULUI DE RAPORT

Prezentul repnzinta un Raport de evaluare explicativ in forma scrisa prin care s-a stabilit

opinia evaluatorului privin(I chiria potential obtenabi Ia a activului, condne 60 pagini inclusiv

anexe si a fost intocmit in 3 (trei) exemp]are, din care doua pentru Client si unul pentru Evaluator

Valoarea activului a fast estinlata in conforrnitate cu prevederile Standardelor de

Eval Kate a Bunurilor - editia 2025: SEV 100 - Cadru[ general at evaluatii, SEIV 101 - Terrnenii

de refetinta ai evaluarii, SEV 102 - Tipuri uie va[orii, SEY 103 - Abordari in evaluate, SLy

104 - in/ormatii si date de inkare; SEV les – Modele de evaluate; SEP 106 - Documentare si (

raportare; SEW 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare si GEV 630 - Evaluarea
bunurilor imobile. C

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru

$tabiliEe de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatoriior Autorizati din Romania)

I

F (

2.2a IDENTIFICAREA CLIENTULUI Sl UTILIZATORILOR DESEMNATI

Prezentul raport de evaluare se adreseaza Directici Generale de Asistenta Sociala si

Protectia Copilului Sector 1, in calitate d3 Client si Utilizator dcserttrtat . Avand in vedere

Statutu! ANEVAR si Codul deontologic al profesiei de evaluator, evaluatorul nu-si asuma

raspunderea decat fata de Client.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate fata de terti pentru continutu! raportuiui

sau al unor pmti din el. Accesul altor persoane la rapomll de evaluan, altele deeM Clientul si (

Utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere a evalua£orului fata de acestia. Persoana care /

prrrneste o c:opie a raportului de evaluare nu devine Utilizator desemnat decat in cazul in care a

fost autorizata de catre evaluator si identificata explicit in raport ca Utilizator desemnat_

Persoana care pdmeste o copie a raportului de evaluare fara sa 6 fost identificata de catre

evaluator ca Utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluate

sau fara a avea atributii legale sau reglementate in legatura cu raportul de evaluare, nu poate fi

considerata ca Utilizator desemnat al raportului de evaLuare si nu este indreptatita in niciun fei

de pretentie fata de evaluator.

i

I

I
I
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£sUmana chiriei poten{fat obtenabi te perltru spa8ul comenial I
situat in Soseaua Odai nr. 3-5, Parter, Secior I, Bucuresti
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2.3, UTILIZARE A DESEMN ATA A EVALU AR11

U+i+,+zarea desemnata q evaluarii: informarea Clientului asupra chiriei potential

obtenabile pentru activul mentionat, in vederea fundamentarii unor decizii de management

specifice gestiunii patrimoniului (posibila valorificare priu inchiriere).

In vederea indeplinirii scopului propus s-a procedat la stabilirea unei opinii independente

privind chiria de piata a activuIui, in concordanta cu prevederile Standardelor de Evaluare a

Bunurilor - edith 2025, care va oferi baza tehrdca de negociere in scc)put inchidedi spaduhli

comercial .

Este interzisa utilizarea raportului de evaluare, integral sail in parte, in c>rice alt scop,

altul decat cel expres si explicit dec]arat in cuprinsul sau. Evaluatorul nu isi asuma

respon$abilitatea si nu i se poate angaja nicio forma de raspundere juddica pentru continutul

prezentului raport de evaluare, daca raportul este utilizat in orice alt sc:op, altul decat cel pentru

care a fost intocmit

Pentru oricare aIt soap decat cel declarat anterior, activul poate avea o %lowe difuita

de cea evidentiata in prezentul Raport.

i

I

I

2.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI EVALU AT

Obiectul evaluarii ii constituie spatiul comercial 1, in suprafata utila de !54,91mp,

parte din imobilu1 identiacat cu numar cadastral 264872, situat in Bucuresti, Sos. Odai nr. 3.

5, parter, Sector 1.

NOTA: suprafata utila a fost preluata din releveul intocmit in august 2025 de CUre S.C.

EXCLUSIVE DESIGN AND BUILD S.R.L., care poada intreaga responsabilitate asupra

corectitudinii informatiilor furnizate evaluatorului si care stau la baza prezentei evaluari.

('

(

i

/

i

2.5. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Asupra actjyujui evaluat, situat in Bucuresti, Sector 1, Soseaua Odai nr. 3-5, Patter,

CONSILIUL LOCAL AL SE(.-TORULUI I BUCURESTI are cRept deplin de proprietat, iar

DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCI ALA SI PROTECTIA COPILULUI SECTOR

1 - drept de adrninistrare.

Se va supune eva]uarii dreptul absolut/deplin de proprietate, in ipoteza inexistentei

sarcinilor. EvaJuarea se va reaIiza in ipoteza ca proprietarul afc drept de propdetate absolut

asupra activului evaluat si ca acesta este valabi1. liber transmisibil si nu este grevat de nicio

sarci na

i

I
I

f

}

I

Estimarea chidei potengal obtenabHe penbu spaUui comercial I
sQuat in Soseaua Odai nr. 3-5. Parter. Sector 1. Bucuresb
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Identificarea prob]emelor de natura juridica ce ar rezuita din analiza documentelor care

atesta dreptul de proprieta te asupra activul ui evaluat - nu este de competenta evaluatorului si pe

cale de consecinta nu ii va aaage raspunderea.

[

I

i
I

[

I

2.6. TIP UL VALORII ESTIMATE

Tipul valorii este deterrninat de utilizarea desemnata a evaiuarii. Un tip al valorii este o

precizare a ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei valori, Valoarea nu este un fapt, ci o

opinie asupra celui mai probabil pret care ar putea fi platit penUu un activ, in cadrul umli schimb,

dar si o opinie asupra beneficiilor econornice viitoare a$teptate a rezulta din utilizarea unui activ.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu scopul evaluarii si

cerintele Clientu lui, reprezinta o estimare a chiriei de piata:

„ChiNa de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi

schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o

tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile implicate an

actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri.”

Metodologia de calcul a “chiriei de plata” a tinut cont de utilizarea desemnata si obiectul

evaluarii si de recomandarile Standardelor de Evaluate a bunurilor in vigoare. Premisa in care

se efectueaza evaluarea este aceea a valorificarii pNn inchiriere a activului, respectiv chiria de

piata potential obtenabiia - ca baza tehnica do negociere in eventualitatea incheierii urIui contract

de inchiriere,

Previziunile sau estimarile continUe in raport sunt bazate pe conditiile economice,

fiscale, juridice si po]itice actuate, pe factorii anticipati ai ofedei si cererii pe termen scurt si o

economie generala stabila in continuare; pan urmare, concluzii3e prezentuiui rapart isi pot pierde

valabilitatea in functie de conditiile viitoare

Pentru oricare alt scop decat cel declarU mai sus, spatiile supuse evaluarii pot avea o

vaioare diferita de cea evidentiata in prezentul raport

(

(‘ (

I
I

I
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I

I
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2.7. DATA EVALUARII. DATA INSPECTiEI

I.a baz.a efectuaHI evaluarii au stat informatiiIe prix’ind nivelui preturilor corespunzatoare

datei de 22.08.2025, data la care se considera valabile ipotezele iuate in considerare si valorile

estimate de catle evaluator.

Esbmarea chihei potenjial obtenabi ie pentru spatiul com8nia 1 1
situat in Soseaua C>dai nr. 3-5. Parter, Sector I, Bucures ti

J
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Data in5pectiei: activul q fost inspectat in data de 22+08.2025, in prezenta unui

reprezentant al Clientului. Nu au fost inspectate pendle sail elementele acopeHte, neexpuse sau

iaaccesibile.

Daca nu se arata aItfe] in raF>on, se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente

ale amplasamentului sau solului care sa inf}uenteze valoarea. Evaluatorul nu- si asuma nicio

responsabi]itate pentru asernerlea conditii san pentru obtiaerea studiilar necesare pentru a le

dcscoperi.

2.8. ETAPELE MISIUNII DE EVALUARE. SURSE DE INFORMATII

Etapele misiunii de evaluare parcurse pentru estirnarea valorii sunt urmatoarele:

> documentarea, pe baza unor informatii furnizate de catre reprezentantH Clientului Directia

Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1 ;

> inspectia amplasamentului si a zonei;

> discutii purtate cu reprezentantul Directiei Generale de Asistenta Sociala si Protectia

Copilului Sector 1, Rferitor la istodcul activului;

> stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaboradi raportului;

> selectarea tipu lui de valoare estimata in prezentul rapolt;

> estimarea conditiaor limitative speci6ce obiectivului de evaluat de care trebuie sa se tina

seanla;

> analiza tuturor infomatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

> apliearea abordariIor si metodelor de evaluate considerate oportune pen&u estimmea chiria

de piata potential obtenabila penUu activ;

> obtinerea de informatii asupra chiriilor contractuale sau ofertelor de inchiriere pentru active

similare;

> analiza valorilor obtinute prin rationanIent profesional si pan prisrna criteriilor de

aden'are a metodelor, preciziei, cantitatii si ca]itaai informatii]or utilizate;

> estimarea chiriei de piata potential obtenabile in uuna aplicarii abordarii considerata

adec van.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandari Ie si metodologia de

lucru recomanda£e de catre ANEVAR.

(

(

I

(
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Estimarea chiaei patengal obten8bile pentru spaHul comercial 1
situat in Saseaua C)dai nr. 3-5, Parter, Sector 1. Bucuresti
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Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentu lui raport de evaluare au

{'ost

> Standardele de EvaIuare a Bunuri Jar – editia 2025: Ghidurile metodoiogice si recomandarile

ANEVAR;

> Corneliu $chiopu – ''lnspec}ia proprietaliIor in scopul evaluarii” Iroval Bucuresti 2002:

> Sorin V. Stan –''Evaluarea terenului – Aplicatii” Irovai Bucuresti 2009;

> Appraisal Institute, ANEV AR - “Evaluarea proprietatii imobiliare” –editia a dotla canadiana;

> Sorin Stan, Irina Bene - “Evaluarea proprietatii imobiline – ApiicaH i”;

> Niculae Georgescu; Doina Stoian - Colectia “Evaluarea rapida a constructiilor'’: ''C]adiri si

constructii speciale pentru invatamant, stiinta, cuttura si arta, constructii administrative“; (

'Ciadiri si constructii speciale pentru sanatate, asistenta $ociala, cuitura fizica si agrement”; /

'Locuinte, camine, hoteluri*; ='Constructii speciale de foiosinta generala”; '=Ciadiri si constructii

speciale pentru termoncaw” - Editura MATRIXROM - i 995;

> Buletin document& periodic “Expertiza tehnica” editat de catre Corpul Expedilor Tehnicj

din Romania nr_ 166 din decembrie 2023;

> Appraisal Institute -Mark Rattermann– '=Evaluarea prin abordarea prin piata- analiza

proprietatii rezidentiale si logica sa” Bucuresti 2016 ;

> Sorin V. Stan –“Evaluueaterenului – Aplicatii” Irova1 Bucuresti 2009;

> Corneliu $chiopu - “Costuri de reconstructie – costuri de inlocuire Cladiri industriale,

comerciale si agricole constructii speciale“ Iroval Bucuresti 2010;

> Corneliu $chiopu - “Costuri de reconstructie – costuri de inlocuire Cladiri cu structuri pe

cadre, anexe gospodaresti, stnlcturi MiTek si construcdi speciale” Iroval Bucuresti 2014; t

> Corneiiu $chiopu - “lndici de actuaiizare costuri” Iroval Bucuresti 2024-2025;

> Corneliu $chiopu – “Metoda costurilor segregate” Iroval Bucuresti 2012;

> “lndreptar tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor elementelor si

constructiilor de locuinte procentual si valoric” - MATRiXROM, lunie 2025;

> Buietine informative ANEV AR – editate de IRC)VAL;

> Rev-iste publicate periodic de catre ANEV AR - :'Vaioarea oriunde este ea“

> (:urs ANEVAR – "Eva{uarea proprietatii imobiliare” 20[8;

> Informatii privind situatiajuridica a activului puse ia dispozitie de catre client;

> Informatii privind istoricul amplasamentelor. starea fizica, etc., furnizate de £atre

reprezentantii Directiei Genuale de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1 ;

> Documentele si schitele activului:

I
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Estimana chidei potenjial obtenabile pentru spatial comerciai I
situat in Soseau8 Odai nr_ 3-5, Parter, Sector I, Bucuresti

i
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> Informatii de piata publican de: CBRE Romania, Colliers International, Darian DRS, DTZ,

Echinox, Jones Lang LaSalle, Knight Frank;

> Informatii de la agentii irnobiliue;

> Analize imobiliare publicate de firme specializate: www.analizeimobiliare.ro;

> Informatii pteiuate din baza de date a evaluatorului, de lavanzatori si cumparatori imobiliui

de pe piata imobiliara specifica, informatii cale au fost sintetizate in analiza pietei imobilime,

Clientul poarta intreaga responsabilitate referitar la datele fuarizate evaluatorului, pentru

acuratetea si caracteru I complet al acestor informatii, care au stat la baza intocmirii prezentului

raport de evaluare. EvaluatoruI nu a intreprins actiuni de verifiGare a documentelor si

inforrnatiilor furnizate si drept urmare nu isi asurna in niciun feI rasptmdena penH:u datele puse

la dispozitie si nici perltru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date

incornplete sau gresite.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii nurnai irrformatiile pe care le-a avut la dispozitie

la data evaluarii referitoan la obiectul evaluarii, neexcluzand posibilitatea existentei si a altor

inforrnatii de care acesta sa nu alba cunostinta.

Infornlatiile cu caracter public, preluate din surse consacrate, au fast utilizate ca atare si

nu li se acorda garantii pentru acuratete, evaluatorul neasumandu-si nic:io r€spansabilitate in

cazul in care acestea s-ar dovedi incorecte sarl incomplete

i

I
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2.9. IPOTEZE GENERALE Sl IPOTEZE SPECIALE SEMiNIFICATIVE

I

(

(’ ,

La bma e%luarii staIr o serie de ipoteze si ipoteze speciaie, pnzeatate in ce ie ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprirnata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, pncum si cu

celelalte aprecieri din acest raport.

lpqteze generale:

> Atat select area rnetodelor de evaluare, cat si modalitati Ie de aplicare, s-au facut avand in

vedere statutu1 actual al activului supus evaluarii, astfel incat valorile estimate sa cantluca la

estimarea cea mai probabila a valorii activului in conditiile tipului valorii selectate;

> Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea abordarilor in evaluare au fost

rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile Ia data evalwrii;

> La elaborarea lucr©ii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii,

utilizand numai informatiile avute la dispozitie, nefiind omisa deliberat niciuna (exista

posibilitatea existentei si a altor inforrnatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data

evaluarii). Dupa cunostinta evaluatarului, toate informatiile detinute sunt corecte;

Estkna na chiHei potenjal obtenabUe peritru spatiul comercial I
sltuat in Soseaua Odai nr. 3-5 Parter. Sector 1. BucuresV

I
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Evaluatorui a prezentat in raport clemente descriptive, schite, fotografii, pentru a da o

imagine cat mai completa asupra dimensiunilor si starii activului;

> EvaluatcruI nu va fi facu£ responsabil pentru aspecteie de natura juridica ale activului, ce se

bazeaza excjugjy pe inforrnat tile si documentele furnizate de caRe Client si care au fast

pre2entate fara a se intreprinde verificari sau investigatii $uplimentare;

> Evaluatorul nu va fi facut raspunzator pentru existenta Linor vicii ascunse si/san factorii de

rnediu care ar putea influenta valoarea, evaluatorul neavand competentele necesare si, prin

urmare, nu poate da nici o garantie referitoare la starea tehnica sau economic:a a activului;

> Evaluatorul nu a efectuat o expertiza tebnica de detaliu si nici nu a inspectat acele parti ale

activului care sunt acoperite sau inaccesibile; C

> Evaluatorul a obtinut informuii, estimari si opinii ce au fast evidentiate in rapartul de r- r
evaluare, de la surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma nic;i o responsabilitate in

privinta datelor furnizate de Client si terte persoane;

> Toate valorile numerice exprimate fn acest raport nu con£in TVA;

> Evalualorul a presupus ca activul de evaluat se conformeaza tuturor reglementarilor si

restrictiilor urbanistice din zona, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate,

descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

> Activul ce face obiectul prezentului Raport a fest inspectat in prezenta reprezentantului

Directiei Generate de Asistenta Sociala si Protecti& Copilu lui Sector 1 ;

> Evaiuatorul nu are niciun interes in prezent sail in viitor cu Clier\cul sau cu alte padi interesate

111 tranzactrl ; /,

> Evaluatorul nu i$i asuma raspunderea penh:u eventuale modincari ale &eptulu’i de \

proprietate; ( r
> Evaluatoru! nu a facut rrlasuratori ale acHvului - acesta a fost indicat de catre reprezentantul

Clierltului si inspectat in prezenta acestuia. Suprafetele pe baza carara se estimeaza valoarea au

fast preluate din releveul intocmit in august 2025 de catre S.C- EXCLUSIVE DESIGN AND

BUILD S.R.L., care poarta intreaga responsabilitate asupra corectitudinii infonnatiilor furnizate

evaluatorului si care stau la baza prezentei evaluari;

> Nu s-au realizat investlgatii privind eventualele contaminari ale terenului subiect sau ale

tererlurilor invecinate. Nu s-a pus la dispozitie un studiu al calitatii solului, astfei incat, se

presupune ca nu exista conditii ascunse sau rleaparente ale terenului sali solu IUi care sa influenteze

valoarea. Evaiuarea se realizeaza in ipoteza ca imobilul nu este afectat si/sau traversat de niciun

i
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E$timarea cbiriei potenjai obtenabile pentm $pabui camercia 1 1
situat in Soseaua Odai nr. 3-5. Parter, Sector 1, Bucures8
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feI de conducte/traverse/canale/tevi si/sau alte utUitati publice ce ar .putea afecta bona fo]osire a

acestuia

> E%luarea s-a efectuat in {poteza dreptului deplin de proprietate – liber de sarcini;

> Evaluatorul nu are cunostinta de posibile litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati

care sa afecteze activuI;

> C)rice alocare de va lori pe componente esto valabila numai in cazui utilizarii prezentate in

raport; vatori separate, alocate dotarilor, nu trebuie folosite in legatura cu a alta evallime si sunt

invalide daca sunt astfel uti]izate;

> Raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juddice si politice de la data

intocrnirH sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde

valabilitatea;

> Evaluatorul, prin natura muncH sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa

depuna martude in instanta relativ la activul in cauza, in afara cazului in care s-au incheiat astfel

de intelegeri in prealabil;

> E%luatoru1 isi asuma intreaga responsabihtate pentru opiniile exprimate in prezentul raport

de evaluare.

Ipoteze speciale $emqificadve:

> Suprafata utila pnzentata in raport, a fost preluata din releveul intacmit in august 2025 de

care S.C. EXCLUSIVE DESIGN AND BUILD S.R.L., care poada intl%ga responsabiHtate

asupra corectitudinH informatii tor furrazate evaluatorului si care stau la baza pwzentei e%luari.

> Nu a fest prezentata documentatie cadastrala avizata si receptionata de cabe O.C.P.I. Bucuresti

In ipoteza in care suprafetele rezukate din docurnentatia cadasUaIa a+izata si recepaonata de cabe

O.C.P.1. Bucuresti var fi diferite de suprafetele anaiizate pe bazadocumentelor alentionate, %lodle se

vor modifica corespunzator, mportul de evaluare putand H rnodificat, la $olicitarea beneficiarului;

> Informatiile referitoare la evetuale modernizari/renovari au fost furnizate de catre

reprezentantii Clientului, fara prezentarea unor documente justificative in acest sans, ial pentru

acuratetea si caracterul complet al acestor informatii Clientul isi asuma intreaga responsabUitate.

> Chiria de piata a fost estimata in ipoteza inchirierii spatiului in stadiul ''la gata - functional",

eu toate dotarile specifice si instalatiile existente si functionale .

> china de piata estim ata nu line cont de evcntualele bunuri mobile existente in spatiile
evaluate

> Valoarea finala de inchiriere se va stabili prin negociere directa, functie de

destinatia/utilizuea spatiului, perioada contractului, etc.
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Estimarea chidei poten jia I obtenabile pentru spatiul comercial 1
sQuat in Seseaua Odai nr. 3-5, Parter. Sector 1, 8ucure sU
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2.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Aces! raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai

pentru utilizatorii desemnati, mentiona£i in raport.

Raporful de evaluare sau orice referire Ia el nu poate fi public:at sau inclus in&.un

document destinat publicitatii fara acorduJ scris si prealabil a1 S.C. MANAGEMENT &

EVALUATION COMPANY S.R.L,, a Clieatului si a Utrlizatorilor desemnati, eu

speciflcarea formei si contextului in care ar urma sa apara.

Raportul este destinat pentru scopul declarat si numai pentru uzul partiIor mentionate.

Acest raport este confidential pentru destinatar si evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate

fata de nicio alta persoana (daca este transmis unei alte persoane), cu exceptia Clientului, fie

perltru scopu! declarat, fie penau alt scop, niciodata si in nicio circumstanta.

(-

((

2.11. CONFORMITATEA CU STANDARDELE DE EVALUARE

Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitate cu Standardele de

Evaiuare a Bunuri]or – editia 2025. S-au urmarit recomandarile urmatoarelor Standarde de

Evaluate: SEV laa - Cadrul general al evaluarii, SEV 101 - Termerrii de nferinta ai evaluarii,

SEV 102 – Tipuri ale valorii, SEV 103 – Abordari in evaluare, SEV 104 – Informatii si date de

intrare; SEV 105 – Modele de evaluare; SET 106 – Documentare si raportue; SEV 230

Drepturi asupra proprietatii imobiiiare si GEV 630 – Evaluarea bunudlor imc>bile.
F

I
I

i

2.12. DESCRIEREA TIPULUI DE RAPORT

Raportul de evaluare este de tipuI unui document scris, detaliat si narativ, intocmit in

conformitate cu Standardele de evaluare a Bunuriior - editia 2025 si prezinta o descriere a

termenHor de referinta ai evaluarii, a utilizarii desemnate a acestuia, precum si analizele,

calcule ie si rationamentele pe care s-a bazat opinia asupra valorii raportate.

(
((

2.13. tTILIZAREA UNUI SPECIALIST

In elaborarea prezentu lui raport nu s-a recurs la sprijinul unui specialist sail a unui
furnizor extern de servicii,

Estimarea chiHei poten gat obtenabile pentru spatiul comercial 1
situat in So$eaua C)dai nr. 3-5, Paaer, Sector 1, Bucunesti
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2.14. FACTORII DE MEDIU, SOCIALI Sl DE GUVERNANTA (ESG)

Principial, prezenta evaluare a !uai in considerare aspectele legate de factodi de mediuT

sociali si de guvernanta (ESG) don in masura in care acestia au un impact direct si cuantificabi!

asupra valorii estimate a activului si sunt evidentiati in documentatia tehnica sau juridica pusa

la dispozitia evaluatorului sau sunt perceptibili vizual la inspecaa activului si influenteaza

deciziile participantilor de pe piata specifica.

(1

(

t

2.15. IDENTIFICAREA Sl COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare este intocmit de iag. Ariadna Sonia Grimalschi, expert

tehnic judiciar evaluarea proprietatii imobiliare si evaluator autorizat in specializadle EPI –

Evaluarea PropFietdlii Imobi liar e, membru titular ANEVAR, avand legitimatia cu numarul

16529, telefon 0722.428.255, e-mail: ariadna.grimalschi@ yahoo.ro si Dunareanu - Selaru

Raluca- loana, expert tehnic judiciar evaluarea proprietatii imobiliare si evaluator autorizat in

specializarile MAA-EPI, El, EBM, VE-EPI, membru acredit8t ANEVAR, avand legitimatia cu

numarul 12399, telefon 0723.058.096, in calitate de repnzentanti ai S.C. MANAGEMENT &

EVALUATION CONIPANY S.R.L. – membra corporativ al Asociatiei Nationale a
EvaluatoriIor Autorizati din Romania Nr. 0489,

Evaluatorii au pucurs cursurile profesionale de pregatin continua, au asigurare de risc

profesional, nu au niciun feI de interes fata de drepturile de propdetate evaluate si au competenta

pentru a oferi o evaluare obiectiva si impartia1% in functie de datele si informatiile puse la

dispozitie referitor la activul evaluat. Nu exista niciun conflict de interese ale evaluatorilor cu

privin Ia Client/Utilizatod desemnati san la drepturi Ie de propdetate evaluate, misiunea de

evaluare Hind indeplinita pe baza documentelor pose !a dispozitie de reprezentanth Clientului si

pe baza datelor si informatiilor culese de catre evaluatori.

i

i
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Estimana chidei potenlial obtenabUe pentru spatiul camenial I
situat in Soseaua C)dai nr. 3-5, Parter, Sector 1, BucuresH

i



f

i

i

f

i

S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L. – MEMBRU CORPORATfV ANEVAR L8

3. PREZENTARE A DATELQR

3.1. PREZEh’TAREA ACTIVULUI

Obiectul evaluarii il consbtuie spatiul conrercial in suprafata utila de 154.91 mp, parte

din imobilul identificat cu nurrrar cadastral 264872. situat irl Bucuresti, Sector 1, Soseaua Odai

nr. 3-5, Parter.
CARACTERISTICI ACTIV

i
IDENTIFICARE I Spatiu comercial situat ia parterul unui imobi! comercial

SUPRAFETE i A udla = 154,91mp
I
Vitrina de cca 17 ml . orientare Sud. cu acces direct de pe trotuarVITRINA

}' ,
i

VIZIBILITATE Vizibilitate t>una din Sos Odd (Sas de centura nord)

FINISAJE
i

Finisaje meciii-superioare: par<loseli din gresie, pereti zugraviti cu vopsele
lavabile si partial piacati cu faianta, tavane zugravite cu vopsele lavabile
si placate cu placi din pohstiren (tavane false). Tamplarie exterioara - PVC
cu geam terrnopan. Tarnplarie interioara - PVC.

i
t

INSTALATII Instalatie electrica - existent% eu aparate electrice si corpuri cie ilulninat
Instalatie $anitare - racord la reteaua publica oraseneasca, obiecte sanitare
caLitate medie

Instalatie termica - centrala termica proprie, cu corpuri radiante din otel +
chillere

I

STARE TEHNIC A F Buna, aspect ingrUit
Finisaje medii-$uperioare, instalat:ii existerrte, in stare buna 1( r

!

F

ALTE
INFORM ATI I

CONSTRtJCTIA
DE BAZA

Imobil comemia! edi6cat in antI1 2014, cu regim de inaltirne P+2E, eu

fundatii din beton armat si structura pe cadre din t>eton arrnaT. inchideri
perimetraie din zidarie, compartimentari interioare din zidarie. acoperis tip
terasa necirculabi la termo si hidroizo Iata

STARE/ASPECT I Stare tehnica buna - corespunzatoare vechimji
Aspect ingnjiE

ALTE
INFORM ATII

EsHmana chihei paten gal obtenabi le pentru spatiu! comercia t 1
situat in Soseaua C)dai nr. 3-5. PaNel Sector I, Bucure sti
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DATE DESPRE LOCALIZARE

Activul este situat in pal:tea de Nord a Municipiului Bucuresti, in zona cunoscuta sub

denumirea de cartierul Baneasa – Odai – Sos de centura nord, la limita adminisaativa dintre

municipiu! Bucunsti sijudetul llfov.

Zona unde este situat activul are un grad de construire me(liu (anand cont de loturile

construite in raport cu loturile libere). Imobilele din vecinatate au destinatie preponderent

cornerciala.

Accesul auto so realizeaza pe drumuri asfaltate, bine sistema$zate.

Accesul in zona este asigurat de artere precum: Sos C)dai.

Transponu1 alto este reprezeatat in zona cul linn de autobuze
(

\

Din punct de vedere al dotarilor social urbane zona (raza 5 kIn) este bine deservita de:

unitati scolare (gmdinite, scoli generale)

rnedicale (farmacii, policlinici)

unitati de politie si de pompieri

unitati comerciale (supermarketuri, restaurarlte, sedii de banci etc).

Zona dispune de utilitati tehnico-edilitare complete: energie electrica, gaze, apa si

canalizare

+

IP

e

e

Estimarea chi dei potenjial obtenabi le pentru spatiul comerciaf 1
situat in Soseaua Odai nr. 3-5. Partor. Sector I. Bucuresti
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3.2.DESCRIEREA SITUATIE! JURIDICE A ACTIVULUI

Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copi[uiui Sector ! a pus ]a dispozitia

evaluatorului urmatoarele documente in copie:

> Extras de carte .funciara pentru informare nr_ it)0256/ 14.08.2025 .

> Releveu! inlocmif in august 2025 de catre S.C_ EXCLUSIVE DESIGN AND BUILD
S. R.L

> Certi$cut de inregistrare fIscata perltru DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA

SOC IALA SI PROTECTIA COPILULUI SECTOR I

Toate aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, neverificand

au£enticitatea acteior juridice dednute. Nu se asuwlcr nici o resporlsabilitate de coIre evaluator (

privind descrierea situaliei juridice salt a consideratiilor privind actele dg proprietare. Se

presl+pune ca acte Ie de proprietate sunt vatabae. \

Clientu1 poarta intreaga responsabi]itate referitor ia datele funlizate evaluatonaui, care

au stat la baza intocmiri{ prezentuIui raport de evaluare. Evaluatoru1 nu a intreprins actiuni de

verifican a documentelor si informatiilor furnizate si drept unnare nu isi asuIna in niciun feI

raspunderea penhII datele puse la dispozide si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care

acestea sunt viciate de date incornp]ete sau gresite. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii

nrrmai informatiile pe care le-a awt la (Hspozitie la data evaluarii referitoae laobiectul evaluarii

neexciuzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta sa nu aiba cunostinta.

)

I

:

l

j

{

!

i

i
!

i

r

3.3. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Datele despre aria de piata in cazul prezentuiui imobil, au fost colectate atat la nivel de
(

zona, respecdv Baneasa – (>dai – Sos de centura nord, aind extinsa si catle zonele inlediat f (

invecinate. Analiza acestor date a condus la urmatoarele informatii referitoare Ia:

Tendinte sociale= zona in dezvoltare

Situatie economica: zona cu economie activa

Reglementari si restrictii legale: conform PUG

Conditii de mediu incanjurator: nu au fost identificate

E$timarea chiriet poten bal obtenabile pentru spatiul comerciai I
sKuat in So$eaua Odai nr, 3-5. Parter, Sector I, Bucuresti
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Potrivit unei analize efectuata de catre expe4ii Colliers Romania, cu privire la

perspectivele pietei imobiliare in 2025, rezulta ulmatoarele:

ConsultanFii estimeaza o cre;tere economic£ de pujin peste 2% in 2025, dar avertizeaza

ca riscuri Ie raman semnificative ;i sunt mai degraba orientate catre un rezultat mai slab. In 2024,

economia Romania a tnregistrat un atm de cre;tere lent, de sub 1 %, mult sub a;teptirile ini{iaie

de la inceputul anu lui, de peste 3%. De;i perspectiva penku 2025 este moderat optimista,

suslinuta de investiTii ii cIe un sector de consum tncg stabil, vulnerabilitalile economicle persista.

Cererea externa slaba, influenTata in special de siMalia economica din Gerrrania, dar §i riscuriie

interne, precum un deficit fiscal ridicat §i un deficit de cont curent problematic, au un efect

advers asupra penepfiei externe a Romania in randul investitorilor.

in cazul und crize economice globale, Romania ar putea traversa un proc;es de ajustare

di neil, cornparabil cu cel din paioada 2009-2010.

Instabilitatea politica $i incertitudirlile raman ridicate in 2025, subliniaza consultanjii

Colliers. Romania se confrunta cu o situa jie politica ara precedent, duI>a ce Curtea

Consdtu}ionali a anulat alegerile prezidenjiale $i a ordonat reluareaacestora, proces care va avea

Ioc in aceasta primavarg. Contextul este marcat de o coali lie de guvern ue &agila, formata din

rnai multe partide unite in principal de o poziTie pro-europeana, 9i o opozi Be puternica, dominati

de trei partide eurosceptice. Zgomotul politic ;i incertitudinile sunt a§teptate sa ramana la cote

ridicate, mai ales ca noul guvern va trebui sa gestioneze cel mai male deficit fiscal structural din

UE, ink-un context econonHc extern complicat. Aceasti combinajie face ca Romania sa fie

vulnerabila la schimbari bru$e.

Geopolitica rhnine in pam-plan, iar adaptabilitatea devine cheia pentru a face faTg unui

mediu internalional aflat intl-o continui transformare. „Nicio clipi de lini§te” descrie cu

acurate Fe scena geopolitica actuala, afirma consultan fi i Colliers. De la noua administratie Trump

in SU A 9i posibilele tensiuni cornerciale intn mmile blocuri economice, la incetinirea economiei

Chinei, razboiul din Ucraina, crizele din Orientul }4ijlociu $i incertitudinile din Asia de Strd-Est,

lumea se confrunta cu un peisaj global extrem de provocator, deHnit de vadabile imprevizibile.

Regula nescrisa a ultimi]or ani - „a$teapta-te la evenimente nea$teptate”- ramble mai valabila

ca oricand, iar 2025 nu face excep jie, avertizeaza experTii Colliers. in acest context global volatil,

Romania i;i pastreaza orientarea strategica ferma catre blocul UE/seA. Totu§i, ca economic

mica ;i deschisa, influen}a sa asupra marilor decizii g}obale este limitata, ceea ce impune o

adaptabilitate constanta pentru a naviga printre schimbarile rapide $i cornplexe ale peisajului

internatiDnal .
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Aderarea deplina la spajtuI Schengen ince!>and cu 2025 ei dezvoharea infrastructurii

alimeirteazi optimismul economic ai Romaniei intr-a perspectiva pe termen mai lung. Totodata,

intrarea Tn progranlul de scutire a vizelor SUA irnpulsioneaza poziFia Rom£niei Ja scara globala,

in condiliile irl care, deja de anul trecut, Romania era pe pozi Fia a 7–a in clasamentui global al

puterii pa§aportu lui, alaturi de !ari precum Canada, Singapore !i Regatta Unit. Din punct de

vedere economic, aderarea completa Ia Schengen este a§teptata sa stimuleze un noir vai de

invesdlii §i ini;iative de produc}ie pc termen me(liu. in paralel, infras£ructura ruhera continua sa

se extinda semnificativ, atingand aproape 1.200 de kilornetri de drumuri de rnare viteza pang la

Tncepu£ul luna decembrie 2024. in plus, aproximativ 700 de kilome{ri sunt in construede, tar alli

700 de kilometri se ana in fazele pregatitoare, in Hmp ce investi}iile in cai ferate nu au fost uitate

nici ele. Potrivit consultanFiior Colliers, aceste reaiizari reprezinta factori determinanH penal!

optimi smu! economic pe termen lung, contribuind atat la reducerea di$crepanjelor regionale, cat

gi la consolidmea potenjialului de cre$tele al Ro£naniei.

Cererea rela liv scazuta pentru inchiriere redefine;te piala biroudlor. Cre;terea economica

modesta din majoritatea {arilor occidentale, incertitudinile irHerne §i mornentumul nefavorabiI

mo§tenit din 2024 prefigureaza un an 2025 dined pentru pia fa iocala de bhouri. Cererea norM de

inchiriere ar pulea ramble la niveluri scazute, comparabile cu anii anteriori sarl chiar sa atingi

noi minime Intl-un scenariu economic advers, departe de recorduri Ie din peioada 2017-2019.

Un aspect pozitiv pentru proprietarii de cladiri este absen}a unor livrari serrnificative de noi

spa;ii de biroud in 2025, atat tn Bucure§ti (cu excep$a proiectului de mid dimensiuni One

Gallery), cat §i in alte ora§e. Acest context favorizeazi o scadere treptata a ratei de neocupare

pentm cladirile de calitate superioara, amplificand diferenjcIe dintre proiectele moderne,

eficiente energetic ${ bine pozi}ioaate, §i tele mai pujin competitive_ Aceasta dinamica genereaza

o piala d_uala, observa consultan Iii Colliers, explicand ca, pe de o parte, cladirile mode,rne §i bine

pozi}ionate continua sa atraga chiria§i, in Hmp ce spajiile Irlat pulin performante se confrunta cu

dificuhaTi in a atrage sau men Bae ocupan Iii.

Pia}a industrialg din Romania se tempereazi u;or in 2025, pe fond Ill activitalii economjce

relati\' slabe pe plan extern. Factorii care suslin expansiunea sectorului iogistic §i industrial

r&nan val abili pentru un orizont lung de Hmp: diferen}a favorabila dintre salarii gi productivitate

va continua sg atraga companii interesate de relocarea produc}iei, iar Romania continui si aiba

un stoc de spalii industriale sensibil mai in ie deeM alte {ari vecirIe. in plus, dezvoltariie de

infrastructura vor continua sa sprijine operajiunile irrdustriale li logistice in diverse regiuni ale

}arii peatru muITi ani de aici Tnainte, Totu§i, ve§tile mai puTin optimiste din sectoru! industrial
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german, in special din industria auto, inf]uen{eaza negativ Tnuedena dezvoltatorilor ;i

chiria$ilor din Rom£nia, determinand o abordare mai prudena. Consultanjii Colliers anticipeaza

o temperare u§oara a cererii de Tnchiriere in sectorul industrial 9i logistic, cu un dec3lin faB de

nivelurile record atinse in perioada post.pandemic Cu toate &cestea, cererea ar trebui sa r&nana

peste valorile inregistrate tn perioada 2017-2019. in ceea ce prive fte chiriile, acestea sunt

a9teptate sa rimini in mare paNe stabile,

Expansiunea in retail accelereaza tn 2025, dupi caliva ani de cre§tere mai lena. Conform

estimarilor pnliminare, peste 200.000 de metH patra$ de spalii moderne de retail sunt

programate pentru ]ivrare Tn acest an, o cre$tere semnificativa fHi de cci aproximativ 160.000

de meM patIaji finaIiza Ii in 2024, potrivit cifrelor preliminare. in perspectivE consultan gi

Colliers anticipeaza o intensifican a proiectelor de anvergura, iar 2027-2028 ar putea aduce

livrari semnificative, inclusiv cateva mallud de maIl dimensiuni. Cele mai importante investi Iii

au in prim-plan jucatori precurn NEPI Rockcastle §i joint venture-ul Prime Kapital/NIAS REI,

carora i s-a alaturat compania bdtanica M Care, dupa achizi fia portofoliului Mitiska la sfaQitul

anului 2023. in paralel, dezvoltatorii mai mid, precum §i investitorii locali sunt $i ei foarte activi

$i vizeaza ora$ele de dimensiuni recluse, uncle raspund cererii neacoperite pan proiecte precum

parcui de retail $i strip maUuri, sprijinind astfel expansiunea re;elei de spaBi comerciale

moderne la nivel naTional.

Recuperarea investi+iilor imobiliare continua intl:-un context complex, estimeazi

consultanTii Colliers. Previziunile pentru traazac Hi cu active imobiliare Tn 2025 sunt marcate de

incertitudini, in contextul unor factori care acponeaza in dino Iii opuse. Pe de o parte, sectoru]

imobiliar european at putea beneficia de o recuperate, sus$nun de atingewa unIIi posibil varf al

randamentelor in 2024 $, in cazul Romaniei, exista $i un impuls favorabil duP un 2024 destul

de reu§it din prisma activita}ii tranzmlionale. Pe de alta parte, cre;terea economica modesta din

Europa, inclusiv din Romania, Hscudle intune 9i contextul extern pIin de incertitudini complica

perspectiveIe. Pe ternren lung, Romania iii men Fine un potenFial semnificativ pentru investitorii

care privesc dincolo de riscudle pe terrnen scurt. Randamentele din sectoru! imobiliar comercial

raman atractive dina-a perspectiva istorica, ceea ce continua sa faca }ara interesanta pentru

investitori. Cu toate acestea, justificarea acestor randamente poate deveni dificila pentru unii

cumparatori, in condi}iile unui cost suveran ridicat ;i al tensiunilor regionale. Astfel, pia}a

investi}iilor se anun Fi a fi in continuare una provocatoare pentru finalizarea uanzacliilor Tn 2025.

}
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ConsultanTii Colliers estimeazi ca pre}urile locuin leIor ar putea cre§te in perioada

urmatoare, insa evoIu Fia acestora depinde cie mai mulli factori. Daca un scenariu economic

negativ se va concretiza intro deteriorare semnificativi a piejei muncH, o cre;tere brusca a

$omajului ar putea avea un irrrpact major, ducand Ia o scadere a pre}urilor locuin Velor §i Ia a

prabu§ire a vanzariIor. Pe de alta parte, prejurile actuale nu sunt atat de deconectate de reaii tate

precurn erau in perioada 2007-2008, ceea ce reduce riscul unei carec Iii majore. In cazul in care

activitatea econornica va fi pe plus, chiar ?i cu un avans mai modest, perspectivele Tn 20na

rezidenjiala raman pozitive. O pia}a a muncii relativ stabili ;i cu avail$ salarial, scacierea ratelor

dobanzilor gi increderea consumatoriIor – care se afla la niveluri apropiate de recordurile din

2007-2008 - ar putea sus jine un alt an solid pentru pia}a reziden}ialg. Mai InuIt, daca oferta va

ramaIIe limitata §i economia generala va Tnregistra chiar $ o u;aaa imbunita Tire (exc[uzand

eventuale modiHcari fiscale negative semnificative), exista posibilitatea ca prejurile sa

accelereze pe termer! me(liu. In acest context, consultanTii Colliers preconizeaza tot mai multe

discujii, dat din partea clien}ilor, cat 9i a dezvoita{orilor §i investitorilor, privind implementarea

unor scheme PRS (Private Rented Sector), un model care at putea deveni din ce in ce mai popular

in viitorul apropiat.

Revenirea romanilor din diaspora devine tot mai eviderlta. Consultanlii Colliers

semnaieaza o tendin}a in cre§tere: tot mai muITi romani care au emigrat, in special in Europa de

Vest, bleep si revina in Tara sail iau in considerare aceasta op{lune. Subiectul este frecvent

abordat tn pres& iar datele staastice ince jI sa confimre un flux migrator net pozitiv, de$ inca

modest. Acest fenomen este determinat tn principal de factori precum diacultaFile ecanomice

din Tari precum Germania, Italia sau Spania, daI $i de imbunatijirea standar cielor de via P in

Romania. Dupi decenii de scadere constant& popula lia rezidenta a {arii a imegistrat o u§oara

cre§tere in 2023, awcand un punct de cotitura important. Monitorizarea atenta a aceslui trend

este esen{iala, deoarece o accelerare a revenirii romanilor din diaspora ar putea deveni a sursa

semnificativa de cre§tere economica pe termen lung pentru Romania_
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3.1- DATE DE INTRARE PENTRU EVALU ARE

Informatii despre imobile comparabHe inchiriate

Evaluatorul nu a avut acces la documente privind contfacte de inchiriere pentru active

simiIare/comparabite in aria de piata anterior detimitata, cunoscut fiind faptul ca astfel de

inforrna£ii nu sunt disponibile in mod transparent si public, acestea fiind supuse regimulu{

confldentialitat ii

Estimarea chiRei polengal obtenabiie pentm spaHul comenial 1
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Informatii despre imobile comparabHe oferite spre vanzare

Conform Standardelor de evaluare a Bunuri]or - editia 2025, GEV 630 - Evaluate a

bunurUor imobi Ie: “e]aborarea rapoartelor de evaluare pnn utilizarea paniala sau exclusiva a

ofertelor de piata avand ca obiect bunuri imobile comparabile este conforma cu prezentele

Standarde de evaluare'’.

Reciam in continu©e si Punotul de vedere al ANEVAR privind modul de interpretare al

S EV, referitor la culegerea si anaUza datelor, in cazul evaluarii bunurilor inrobiie:

Re Gator in culegerea Ti ana liza datelol'. ill cant I evaluidi buntIIar iluc>bite

sail nnbile. pozifin ANEVAR este unlatoawa:

EIaborawa rapoarTelor de waluare pall utilizann p8rji8li s8u exeRtsiva a
ofenelor de piata nvi11d cn obiect bunul'i in30bjte/luobile cau4mvabile este
confoma eli Standardele de eva]rtare adoptate de ANEVAR $i an Standat'chia
intenrationale de evaluate. valabile atdt iu prezent. cat si la date antedoalv.

Au fost identincate oferte de inehiriere pentru 5patii comuciale situate in cladiri

independente, avand caracteristici tehnice similare/competitive cu activu1 evaluat.

Chiriile cerute penUU aceste active sunt distribuite ina.un spectru reshans, aind

influentate ia principal de suprafata, vizibilitate, acces, utilitati si finisaje, respectiv: 8..15

EUR/mp/luna

Detalii suplimentue despre oferteIe identificate, inclusiv datele de contact ale agentilor

imobiliari sunt prezentate in Anexe.
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4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

4.1.DEFINIREA PIETEI - ANALJZA DATELOR SPECIFICE

Plata inlobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele {fizice sau

juridice) care schimba drepturi de proprietate contra altor bunt:ri, cur11 ar fi barIii. Aceasta piata

se defineste pe baza tipuiui de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare

caracteristicile inve§titQrilOr si chiriasilor tipici.

Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatori}or si

cumparatoriIor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor enciente (este foarte sensibila la

situatia pietei de munca si stabilitatea venitudlor, deciziile de cum@rare sunt influentate de tiPul (
de finantare, durata rarnbursarii si rata dobanzii, este o piata care nu se autoregleaza, ci este

afectata de muite reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii sirni]are f

nu sunt imediat disponibile, exista decaiaj intre cerere si oferta, cererea poate fi volati la datorita

unor schimbari rapic:ie in muimea si structura populatiei).

Pe pietele imobiiiare, cererea reprezinta numaru! dina-un anumit tip de proprietate perltru

care se rnanifesta dorinta pen&u cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata,

intr-un anumit interval de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anurnit

moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de ruitate a acestui tip de proprietate.

S-a studiat piata imobiliara a spatiilor cornerciale similare/comparabile. S-au cercetat

preturile, drepturile de proprietate transmise, amplasamentul, starea si dimensiuniie activelor

comparabile, precurn si aspecte particulare ale fiecarui activ luat in considerare.

Piata imobiliara specifica in cazul de iata, anand cont de informatiile disponibile la data (

evaluarii, se identifica astfeI: f

SEGMENTUL DE PIATA: piata spatiilor cornerciale situate in cladid independente

ARIA DE PIATA: Baneasa - Odai – Sos de centura nord

ACTIVE DISPONJBILE: a fost identincat un numar !imitat de active disponibile pentru

inchiriere in aria de plata arlterior delimitata,

Piata imobiliara coruerciaIa

In 2025, pia}a imobi liaM comerciali din Romania reprezinta un subiect de interes major

atat pentru investitori, cat §i perltru antreprenorii lacali ii internajionaII. CTe;rerea econolrlica si

urbanizarea accelerata observati in ultilne le decenii au transforrrrat rnulte ora$e din Romania in

hub-uri c<)mercia le vibrante. in contextul und pie Te irnobiliare puternic Huctante, investitor ii

cann noi oponunitali pentru a profita de aceste schimbari demografice $i econornice
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in 2025, cererea perltru spa}H comerciale in marile ora;e din Romania, pncwn Bucure$i,

Cluj-Napoca !i Timi$oara, continua sa Be susjinuta de dewoltarea economica. Sectorul IT 9i

tehnologia, aiaturi de industria de servicii, sunt principalele motoare care alimenteaza aceasta

cerere. De exemptu, Bucure§tiul a vazut o cre;tere a cererii penUu spajii open-space, adesea

preferate de companiile de tehnologie care pun accent pc colaborare $i medii de luc:ru flexibile.

Totodati, pe fondul schimbarilor Tn compottamentul consumatorilor, centrele cornerciale au

adoptat strategii inovatoare pentru a atrage clienji, uansformandu'se in destinaIii ee ofer£

experien fe vmiate, de la retail la divertisment ;i gastronomie

in 2025, sustenabi]itatea $i digitalizarea reprezinta pilonii pe care se cons allie$te pia}a

imobiliara comercia Ii. Conform unei directive a Uniunii Europene, cladirile comerciale noi

trebuie sa fndeplineasca standarde stricte de eficien}a energetici, ceea ce contribuie la reducerea

impactului asupra mediului $ scaderea costurilor operafionale. in plus, tehnologia IoT (Internet

of Things) este integrata pentru a autolnatiza administrarea clXdirilor, de la 8istemele de iluminat

;i incalzire, pang la securitate.

De asemenea, se observa o preferin}a CTescuta pentru spa+ii cornerciale cu desi@ flexibil,

care pot fi reconfigurate ugor pentru a raspunde cerinfelor in schimbare ale chiria;ilor. Aceste

inova}ii nu dear ca {mbunataRsc eficien}a operajionala, ci ii sporesc gradul de atractivitate al

propdeta$1or pe piaIi.

Piala imobiliari comerciala din Romania in 2025 este caractuizata de opoa:unitEji

semnificative $i provocari pe mastIra. Investitorii care doresc $aprospere in acest mediu dinamic

Heb Ilie si Be trine irrforrna Ii, flexibili ;i capabili sa se adapteze rapid la scIHmbarile piejei. Este

esen}ial sa se angajeze in cercetari ample $ si dewohe strategii de investi iii care sa le permita

sa profite de tendinjele emergente tn sector. Recomandarea pdncipala este ca investitodi sa

coIaboreze cu experfi locali $i sa acorde atentie sustenabilita gi $i inovaBei, factori cheie ce vor

defini succesul pe termen lung in sectorui imobiliar comercial.

in 2025, pia}a irnobiliara cornerciala din Romania este Mtr-o continua dezvoltare,

influenFati de urbanizare, cererea crescuta pentru spalii comerciale, ;i tendin{e inovatoare

precurn sustenabilitatea ;i digitalizarea. in ciuda provocarilor, cum ar fi volatilitatea economica

$i incertitudinea reglementarilor. exista numeroase oportunita li de invcsti jie, in special in

regenerarea urbana ;i logistici. Investitorii trebuie sa fic bine informa}i $i si adopte strategii

flexibile pentru a naviga cu succes acest peisaj dinamic (Analiza pieTei imobiliare comerciale

din 2025).
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4.2. ANALIZA CERERII

Cererea renecta nevoile, cerintele materiale, puterea de cumparare si preferintele

consumatori lcr. Ana liza cererii este concentrata asupra identincarii potentialiior Utilizatori ai

proprietatH respective, adica: cumparatorii. chiriasii sau clientii pe care ii va atrage. in cazu1

Hecarui tip specific de proprietate imobiliara, ana liza cererii este orientata asupra produsului sau

serviciului final pe care aceasta il ofera.

Cererea pentru active de tipul celui analizat s-a observat a fi medic, avand in vedere

numarul redus de spatii comerciale situate adiacent zonelor rezidentiale in aria de plata delirnitata

si ar putea vent din partea unor societati comerciale care cauta sa se extinda sau Sa se relocheze

sau din partea unor persoane interesate de achizitiile imobiliare cu soap invesdtional, tilland cont (

de locatie si de beneficiile potentiaie oferite de aceasta, /

i

f

(

4.3. ANALIZA OFERTEI COMPETITIVE

Oferta se refera la disponibiJitatea produsului imobiUar. Analiza ofertei considera

urmatorii factori cheie: cantitatea si calitatea imobilelor competitive disponibile disponibile pe

piataspecifica, disponibilitatea creditelor pentru constructii si a finantuii, inlpactul normativelor

de constructii, zonarii urbanistice si a altor reglementari.

Oferta de active similare in zona delimitata anterior este destu1 de redusa. Chiriile cerute

pentru aceste active sunt distribuite ink-un spectru restrans, fiind influentate in principal de

suprafata, vizibilitate, acces, utilitati si fini$aje. Conform analizei de piata efectuate, ofertele de

inchiriere pentru active similare/compmabile, se situeaza in intewalui: 8 - 15 EUR/mp/luna.
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((4.4. ECHILIBRUL PIETEI

Avand in vedere analizele prezentate anterior, prjvind cererea solvabila si oferta competitiva,

se poate considera ca in prezent piata imobiliara specifica pentru active $imilare este in

dezechilibru relativ, datorita ofenei reduse (manifestate si potentiale) si cererii medii, formata

din mici investitori sau proprietari.

E$timarea chidei poten gaI ot#enable pentru spatiu! comercial 1
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5. EVALUAREA ACT]VULUI

5+IB CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Cea mai buna utilizare (CMBU) este ='utilizarea unui activ care ii maxrmrzeaza potentialul

si care este posibila, permisa legal si fezabila financiar”. Cea mai buyla utilizare poate fi

continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta util{zara. Aceasta este determinata de

utilizarea pe care un participant de pe plata at intentiona sa a dea unui actlv, atunci cand stabileste

pretul pe care ar n dis}>us sa iI ofere.

Cea mai buna utilizare este analizata uzua! in una din urmatoarele situatii:

cea rnai buna utilizare a terenuiui liber

cea mai buna utilizare a terenului construit

Cea mai bum utilizare a unui activ trebuie sa indeplineasca urmatowele cerinte, ea
trebuind sa fie:

Permisa legal: utilizarile care sunt permisibile de legislatia existenta, in conformitate cu

reglementarile privind urbanismul, restrictiiie de construire, normativele din domeniul

constructiilor, restrictiile privind constructiile de patrimoniu si siturile istodce, inrpactu!

asupra mediu lui

Posibila fizic: utilizarile unei anumite proprietati imobiliare sunt afectate de dimensiunile,

fonna, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea unui lot de tete& precum

si de riscui wlor dezastre naturale. Se vor considera disponibilitatea si capacitatea utilitatilor

publice (canalizare, apa, linie de transport energie electrica, gaze, agent termic, etc)

Fezabila financiar: utilizarile care au indep]init critedile de permisa legal si posibila fizic

sunt analizate in continuare pentrtI a determina daca acestea ar genera un venN care sa

acopere toate costurile de construire (teren liber) sau ale conversiei/reaovadi/modificarii

(proprietate construita)

Maxim productiva: dintre utilizarile considerate si demonstrate ca Bind fezabile financiar,

cea mai brIna utilizare este acca utilizare care conduce la oea mai mare valoare reziduala a

terenului, in concordanta cu rata rentabilitatii de piata pentru acea utilizare

Valoarea unui activ va reflecta cea mai bung utilizare a acestuia. Cea mai bung utilizare

este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potenjialul ii care este posibila, permisi legal

;i fezabili nnanciar. Cea mai bung utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a

activu lui sau poate fi o alta utilizare.
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Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piala ar intentiona sa

o dea unui activ, atunci cand stabi Ie$te pre}ul pe care ar fi dispus sa iI ofere- Tinand Seama de

aceste considerente, in opjnia evaluatorului, cea mai buna utilizare a activu lui de eva]uat este

reprezentata de u61izarea actuala - spatiu comercial.
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5.2. ABORDARI IN EVALUARE

PrincipiaI, cand este soiieitata estirnarea unei chirii de piata, evaluatorul aduna, compara

si ajusteaza informatiiJe de piata pentru a forma o concluzie recomandata drept chirie de plata

pentru activul subiect.

Chiriile activelor comparabile pot asigura o baza pentru estimarea chiriei de piata a

activului subiect, dupa ce acestea au fost exprimate pe baza unui criteriu de comparatie
echivalent cu cel foiosit ia activul subiect. Evaluatorul trebuie sa corecteze chilli le comparabiie

doar in rnasura in care preturi Ie de tranzactie ale activelor comparabile sunt ajustate in cadrul

abordarii pnn piata,

Metoda comparatiilor de pia£a utilizeaza analiza comparativa: estimwea chiriei de piata

potential obtenabila se face pnn anaiizarea pietei pentru a gasi active similare/cornpetitive si

compararea acestora cu activul evaluat.

Premisa majora a metodei este aceea ca chiria de piata a unui active de natura spatiilor

comerciale este in relatie directa cu chiriile unor active competitive si compnabile. Analiza

comparativa se bazeaza pe asemanadle si diferentele intre active, care influenteaza valoarea_

Sunt folosiLe date despre active comparabile, iar comparatiile sunt realizate pentru a

estima china de piata penHu care s-ar inchiria activul respectiv, daca ar fi ofertat pe piata. Este

a metoda globala care aphca informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata

imobiliua, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se bazeaza pe inchirieri Ie cu

active efectuate in zona precizata.

Pentru a efectua o analiza corespunzatoare s-a studiat piata imobiliara cu specific

asemanator activului de evaluat. S-au cercetat preturile, drepturile de proprietate tran8rnisel

amplasamentui, starea si dimensiunile activelor cornparabile, precum si aspecte particulate ale

necarui activ luat in considerare. In apiicarea metodei, inchirierile de active simi]are

(conrparabiie) sunt analizate, comparate si ajustate prin e]emente de comparatii, pentru a estima

china de piata. In prezentul raport de evaluare au fost utilizate informaii de piata cu oferte spre

inchiriere cu active similare.
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Pentru estimarea chiriei de piata potentia i obtenabiIe pentru activul subiect prin aceasta

rnetoda, evaluatorul a apelat la informatiiie provenite din ofertele de inchiriere cu active similare

din aria de piata deIimitata. precurn si la datele si informatiile existente in pubIicatiile ce contin

rubrici de publicitate imobiliara.

Pentru comparatie au fost seIectate comparabile oferite spre inchiHere incadrate in piata

specifica, Hind selectate comparabilele oferite spre inchiriere cu caractedsticile cele mai

apropiate de activul subiect.

Detalii suplimentare despre ofertele identincate, inclusiv datele de contact sunt prezentate

in Anexe.

Pentru exprimarea conc]uziei asupra cbiriei de piata potential obtenabile pentru activul

subiect, s-au utilizat metode de evaluare specifice, bazate pe informatii de piata. N£etodologia

bazata pe informatiile din piata reprezinta procesul de obtinere a unei indicatii asupra

chiriei/mp/luna a activului subiect, prin compararea acestuia cu active similare care au fost

inchiriate recent sau care sunt oferite pentru inchiriere. Prin informatii recente se inteleg acele

informath referitoare la pretud de inchiriere care nu sunt afectate de modificarile intervenite in

evolutia pietei specifice sau Ia aferte care mai sunt valabile Ia data evaluarii.

In cadrui acestui raport, pentru estimarea chiriei de plata, a fast aplicata o metoda

calitativa - metoda comparatiilor relative,

Tehnicile calitative se pot utiliza atunci curd in tehnicile cantitative nu se pot apIica

ajustui credibile si in consecinta nu con(luc la valori juste. In cadru1 analizei comparatiilor

relative sunt analizate ofertele identificate pentru active comparabile si se stabUeste daca acestea

au caracteristici infedoare, simi Iarc sau superioare cu cele ale activuhli subiect. La finalui

analizei, activul subiect este pozitionat in raport cu activele comp&abile, la granita dintre cele

superioare si inferioare.

Etapele procedurii :

Cercetarea pietei - pentru a obtine informatii despre active imobile similare care au fast

inchiriate recent sau cale sunt oferi te pentru inchiriere, ce sunt comparabile cu activul subiect in

ceea ce priveste tipul, amplasamentul si caracteristicile fizice;

Verificarea informatiilor;

Alegerea unor unitati/criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize

comparative pe fiecare criteriu;

Compararea activelor comparabile cu activui subiect si ajustarea adecvata a pretului

solicitat al fiecarei comparabile;
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Anaiiza rezultatelor si aiegerea unei va lori sau a unui interval de va lori.

In cadrul acestui raport, pentru estimarea chiriei de piata potential obtenabile, evaluatorul

a tinut cont de toate prevederiie metodologiei specifice de evaluare, aferente abordarii prin pi ata

si avand in vedere caracteristicile activuIui in cauza, precum si piata specifica in care acesta se

regaseste, a aplicat o combinatie intre tehnici le cantitative (analiza pe grupe de date, anal jza

dateJor secundare) si tehnicile calitative (analiza comparatiilor relative, interviuri)

In urm& apIicuii metodologiei de evaluare specifice, a fost obtinuta uinratoarea chirie de

piata potential obtenabila pentru actiwl subiect:

EUR/mpSu/luna (
((

(

f
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5.3. ANALIZA REZULTATELOR Sl CON CLUZIA ASUPRA VALORII

In urlira aplicarii procesului de reconciliere, evaluatoru I a revizuit parcursu1 tuturor

rnetodelor uti]izate, analjzand critic adecvarea, precizia, cantitatea si suficienta inforrnatiilor

utilizate (disponibile Ia data e%luarii). Analizand rezu]tatele prezentMe mai sus, evaluatorul

opineaza ca atat din punct de vedere al adecvarji cat si din punct de veelere al preciziei, studiate

in raport cu suficient& informatii]or, metoda comparatiilor directe este singura si evidente cea

mai adecvat pentru estimarea chiriei de piata potential obtenabile pentru activului evaluat.

In urma acestui ultirn proces de analiza, evaiuatoru! opteaza si recomanda urmatoarea

chirie de piata potential obtenabila:

i
I

(
(

9 EUR/mpSu/luna – 1.394 EUR/lana
\

I
I

+ChiriQ esrimaIa NU CONFINE fRI

Prezenta estimate a chidei potential obtenabile poate reprezenta baza/fundamentarea tehnica

- de spwialitate, de la care se poate puni negocierea viitorului contract de inchirien.

Argumentele care au stat la baa elaboradi acestei opjnii precum si considerentele pdvind

valoarea sunt:

> Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile

expri rn ate in prezentui raport;

> Cursal de schimb valutar luat in consideratie este cel anuntat de BNR pentru data de

22.08.2025: 5,0545 LEIaEUR;

> Valoarea esthnata in EUR este vaIabi la atat Hmp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea

(starea pieCei imobilian, nivelul cemrii si afertei, inaatia, evolutia cursului LEU/EUR) nu se

mc)di Bca semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o

data eu trecerea timpului, variatia lor in raport cu cursul euro ne Bind neaparat liniara;

> Valoarea nu tine cont de responsabil{tatile de mediu;

> Toate valorile numerice exprjmate tn acest raport nu contin TVA.
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6. PREZENTARE A EVALUATORULUI

PrezentuI raport de evaluare a fo st realizat de SC MANAGEMENT & EVALUATION

COMPANY SRL, CUI 31 636203, menlbru corporativ ANEVAR, inscrisa in tabloul membrilor

corporativi cu autorizatia nr. 0489 si evaluatorii autorizati ANEV AR: GRINIALSC'HI

ARIADNA SONIA si DUNAREANU - SELARU RALUCA-IOANA.

S.C. A4_ANAGEMENT & EVALUATiON COMPANY S.R.Le

Nlembru corporativ al ANEVAR - Autorizatie Nr, 0489

#@ 4

ARIADNA SONIA GRIMALSCHI

Evaluator autorizat - membru titular ANEVAR specializarea EPI

DUNARE ANU – SELARU RALUCA-lO ANA
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COMPARABILA I

Spatiu comercial, situat la patter, Residenz Cartierui German, Chitila
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Observ-atM: Spatiu comenial, in suprafata utila totala de 135mp, situat la parter de bloc in Residenz Cartierul
German, chia la, in apropien de Soseaua de centura. Spatiul comercial dispune de vitrin& pup sanitar (2
t>uc), finisaje (amenajat si dotH pentru club), dispus pe parter si subsol.

Chide ofertata spatiu comenial: 1350EUR (IOEUR/mpSu). Dl. Parcalabu Viorel – 0744.300.279.
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Obsewatii: Spatiu comemial, situat ia parterul unui imobil P+4E pe Sos Gheorghe Ionescu Sisesti, in
suprafata uti la de 205mp. Spatiul dispune de vitrrina, centrala proprie.
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COMPARABIL A 3

Spatiu birouri, saud in imobiIul Gardena Shop, Soseaua Odd nr. 109-123
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? 4 by# 64
8li+£A§A

P d II r+ 4L 11 b

Observatii: Spatiu birouri, in suprafatautilatotala de 200rnp, situat la ebjuI 2 al imobilului Gudena Shop, in

Soseaua Odd nr. 109-123 (Soseaua de centwa). Spatiul are amenajai specifice spatiilor de biroud, imobilul
este edificat in anul 1999.

Chirie ofertata spatiu birouH: 8EUR/mpSu. Dl. Ciuca Daniel – 0728.054.777.
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C>bservatii: Spatiu comercial, situat pe Soseaua de centura vis a vis de spatiul corneKial evaIuat, la parterul
ciadirii, in suprafata utila de 136mp. Imobiha are autorizatie ISU. Spatiul comucial dispwle de vitdna, grup
saaitar (2 bac), center separat de ewen electric, aer conditional incalzire pe gaze cu centralatermica (contor),
radiatoare, gupraveghere video, (iona locuri de parcare in subsolul imobilului. SupHmentar sunt 6 locud de
parcare in fata cladidi si 8 locwi de parcne }nnUU vizitatori (J>enhu spatiu comenial, bhoudle de la etaj si
depozit). china ofenata spatiu comercial: 10BUR/mpSu.

Se inchidaza si 196mp bho tld situate la etaj (dispun de grupuri sanitare si chicineta): Chirie ofertata birouri:
10EUR/mpSu. Se inohidaza si 500mp de depodtdeschis cu inahimea de 6m si usi acces tir (depozitul dispune
de gwpwi sanitare si 2(>mp bkouri). Chide ofertata depodt: 5,5EUR/mpSu.

(

( 'r
Reprezentant Natalia Socolov - 0723.0564.269.
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SOS. ODAI NR. 3-5, PARTER, SECTOR 1, BUCURESTI
I

I

I
I

Spatiu comercial 2, in suprafata utila de 149,81mp

I

(
(

Beneficiar: DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SI
I

PROTECTIA COPILULUI SECTOR 1

Proprietar : CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI I BUCURESTI

Administrator: DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA Sl

PROTECTIA COPILULUI SECTOR 1

Datola, informatiile si continutul prezentului raport HInd confidentiale, nu vor putea fl 60plate in parte sau in tataHtat9. nu vor fi
transmj98 unor terti fara acordul sorts st pr8alabil al waluatorulul

S.G, MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L. 81 al
Clientului DIRECTTA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA Sl PROTECTIA COPILULUI SECTOR I

Acest raport oste pnpdebtea inte)ectu8la a S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L.
Distrlbulrea $i/sau publicar% in spatlul public, pan miJloace medIa de oNce natura, inclusiv medii online,

a raportului in integmHtatea luI saII doar a unor partl din acesta, intra sub incidenta legii dreptului de autor

I

I
- AUGUST 2025 –

i
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CtFPRINS

1. INTRODUCERE
1. E. SrNTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
1 .2. DECLARATIE DE CONFORMITATE. CERTIFICARE

11- TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
2.1, IDENTIFiCAREA TIPULUI DE EVALUARE Sl A TIPULUI DE RAPORT
2.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI UT[LIZATORILOR DESEMNATI
2.3 . UTILIZAREA DESEMNATA A EVALUAR ll
2.4. IDENT]FICAREA ACTIVULUI
2.5. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE
2.6. TIPUL VALORI!
2.7. DATA EVALUARII. DATA ]NSPECTIEI
2.8. ETAPELE MISIUNil DE EVALUARE. SURSE DE INFORMATII
2.9. iPOTEZE GENERALE Sl IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE
2.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE
2. II. DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU BEV
2.12. DESCRIEREA TIPULUI DE RAPORT
2.13. UTILIZAREAUNUI SPECIALIZAT
2.14. FACTORII DE MEDICI, SOCIALI SE DE GUVERNANTA (ESG}
2.15. IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

Sr

b

I

j

1

j

111. PREZENTARE A DATELOR
3 . 1. PREZENTAREA ACTIVULUI
3.2. DESCRIEREA 81TUATIE{ JURIDICE A ACTIVULUI
3.3. DATE DESPRE ARIA DE PIATA
3.4_ DATE DE INTRARE PENTRU EVALUARE

I
IWt ANALIZA PIETEI IMOBILI ARE

4. 1. DEFINIREA PIETEI - ANALIZA DATELOR SPECIFICE
4.2 . ANALIZA CERERII
4.3 . ANALIZA OFERTEI
4.4. ECH]LIBRUL PIETEI

\,

((

!

V. EVALU AREA ACTIVULUI
5.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CNIBU)
5.2. APLICAREA ABORDAR[LOR IN EVALUARE
5.3. METODA COMPARATIILOR DIRECTE
5.4. ANALIZA REZULTATELOR Sl CONCLUZI A ASU PRA VALORII

VI. PREZENTAREA EVALUATORUL.U I

I

I

VIJ. ANEXE
7. 1 . ANEXA I - METODA COMPARA'r£ILOR D[RECTE
7.2. PREZENTAREA ACTIVULUI: FOTOGRAFII, PLANURI
7 pJ H PREZENTARE SfFUATIE JURIDtC A
7.4. DATE DE INTRARE PENTRU EVALUARE

I

I

Estimarea chiriei paton$al obtenabile pentw $patiut comercia 1 2
situat in Saseaua Odai nr. 3-5, Panel Sector 1, Bucures li
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1. INTRODUCERE

1+1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluadi il constituie spatiul comercia1 2, ia suprafata utila de 149,81mp, parte din

imobilul identificat cu numar cadastral 264872, situat in Bucuresti, Sector 1, Soseaua Odai

nr. 3-5, Parter, denumit in continuare activul.

(

( r
IDENTIFIC AREA CLIENTULUI Sl A UTILIZATORILOR DESEMNATI

Prezentul raport de e%luare se adreseaza Directiei Generale de Asistenta Soaiala si Protectia

Copilului Sector 1 in calitate de Client sI Utilizator desemrtat.

DREPT DE PROPRIETATE EVALUAT

Asupra activului evaluat, situat in Bucuresti, Sector 1, Soseaua Odai nr. 3-5, Parter, CONSILIUL,

LOCAL AL SECTORULUI I BUCURESTI are drept dep lin de proprietat, iar Dino tia Generala

de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1- drept de administrare.

Restrictii asupra dreptului de proprietate supus evaluadi, cunoscute sau evidente: nu sunt.

Evaluarea se va realiza in ipoteza ca proprietaruI are drept de proprietate absolut asupra activului

evaluat si ca acesta este valabil, liber transmisibil si nu este grevat de nicio sarcina.(
( UTILIZARE A DESEMNATA A EVALUARII

Utilizarea desemnata a evaluarii este informarea Clientului asupra chiriei potential

obtenabile pentru activul mentionat, in vederea fundamentarii unor decizii de management

specince gestiunii patrimoniului (posibila valorifican prin inchiriere).

TIPUL VALORII ESTIMATE

Evaluarea executata conform pre2entului raport, in concordanta cu termenii de referinta si

utilizarea desemnata a evalual:ii, ax'and in vedere instructiunil%Mn#tKR\primite de la

Client, reprezinta o estimare a chiriei de piata (cu particulari'

cum este aceasta definita in Standardele de Evatuare a Bun1

lin;)ntinuare)

/
gIn

’(Jn

asa

jaDItf;i, ::

7,I'.:':. t'.+:.'.;.-,..,
Estimarea chiriei potenjlaI obtenabUe pentru spaguI comenial 2

situat in Soseaua Odai nr. B5, Parter, Sector 1, Bucuresti
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„china de piata este suma estimata pentru care un activ $au o datorie ar putea fi

schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o

franzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile implicate au

actionat fiecare in cunos{inta de cauza, prudent si fara constrangeri”.

MetodoIogia de calcul a tinut cont de utiljzarea desemnata si obiectul evaluarii si de

recamandariIe Standardelof de Evaluare a bunurilor in vigoare,

Premisa in care se efectueaza evaluarea este aceea a va]oriHcarii pNn inchiriere a activului:

respectiv chiria potential obtenabi] - ca baza tehnica de negociere in eventualitatea inchirielii. (

r
DATA INSPECTIEI

Inspectia activuIui a fast realizata de catre evaluator Grimalschi Ariadna Sonia, in data de

22.08.2025, in prezenta unui reprezentant al Directiei Generale de Asistenta Sociala si Protectia

C:opilului Sector 1, care a indica£ activul ia fata locului si a furnizat uncle informatii

claHdicatoare in legatura cu acesta.

(

DATA EVALUARII. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI

Data evaluarii: 22.08.2025

Raportul de evaluare a fost intocmit in data de 25.08.2025 .
i

REZULTATUL EVALUARII. OPINIA EVALUATORULUI k

In urmaaphcadi mehdol,gi,i d, e„,h„ep„„n,te in ,,,,t „port, ,phb evd.abrului pdvi„d f f

chiNa de piata potential obtenabi la pentru activul ce face obiectul evaluuii, este de:

EUR/mpSu/luna – 1.348 EUR/luna
*CBiriu estintqjaNU CaiMEm

Prezenta estimare a chiriei potential obtenabile poate reprezenta baza/ftmdamentmea

specialitate, de la care se poate porni negocierea viitorului contract de inchidere.

Argurnente le eare au stat la baza elaborarii acestei opinii

valoarea sunt:

> Valoarea a fost exprirna£a tirland searna exclusiv de

exprimate in prezentul raport;

Estirnarea chinei poten gal obtenabile pentru spaHu! comercia1 2
situat in Soseaua C>dai nr. 3-5, Parter. Sector 1, BucuresH

tehnica – de

aprecJ lerente le privind

ipoteze le
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>

>

>

>

Cursul de schimb valutar luat in consideratie este cel anuntat de BNR pentru data de

22.08.2025: 5,0545 LEI/EUR;

Valoarea estimata in EUR este valabila atat bmp cat conditii Ie in care s-a realizat evaiuarea

(starea pietei imobilian, nive]ul cererii si ofertei, infiatia, evo Iuda cursului LEU/EUR) nu se

modifica semni6cativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o

data cu trecerea timpului, vaiatia lor in raport cu cursul euro nefiind neapara! liniara;

Valoarea nu tille cont de responsabilitatile de mediu;

Toate valorile numeriee exprimate in acest raport na contin TVA.

(-

((

Raportul a fost pngatit pe baza standardelor, ncomandari]or si metodologiei de Iucru

recomandate de caRe ANEV AR (Asociada Nationala a Eva]uatorilor Autorizati din Romania).

Evaluator

S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY $,R.L.

Membra corporativ al ANEVAR - Autorizatie Nr. 0489

I

( (
ARIADNA SONIA GRIMALSCHI

Evaluator autodzat - membru titular ANEVAR specializarea EPI

iiIRuB:.,
Jas

B‘

DUNAREANU – SELARU RALUCA.IOANA

Evaluator autorizat - membru acreditat ANEV AR specializarea MA A-EPI, El, EBM, VE-EPI

Estimare8 chiriei paten$al obtenabile pentru spatiul comerciat ?
situat in Soseaua Odai nr. 3-5, Parter, Sector 1. BucunsU
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1.2. DECLARATIE DE CONFORMITATE. CERTIFICARE.

Prezentul raport de evaIuare a fast reaIizat de S.C. MANAGEMENT & EVALUATION

COMPANY S.R,L., membru corporativ ANEVAR, inscrisa in tabloul membrilor corporativi cu

autorizatia nr. 0489 si evaluatorii autorizad ANEVAR - ARIADNA SONiA GRIMALSCHI si

DUNAREANU SELARU RALUCA IOANA, denumiti in continuare Evaluatorul.

Pan prezenta, ia limita cunostintelor si informatiilor detinute, waluatorul certifica faptul

ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt reale si corecte, De asemenea, certific

ca analizele. opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezeie si ipotezele

speciale specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile meIe personale, neinfluentate de nici(
un factor, aind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In plus, certi8c ca nu am niciunf f

interes prezent sau de perspectiva in activu} ce face subiectul pmzentului raport de evaluare si

niciun interes sau influenta legata de pardle implicate- Suma ce levine drept plata pentru

realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a unei anurnite valori

(din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si au este infZuen£ata de aparitia

unui evenimerE ulterior. Anaiizele, opiniile si concluziile exprimate au fost formulate, la 'feI ca

si intocmirea acestui raport, irl concordanta cu cerintele din standardele, reconrandarile si

metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR. Evaluatorul a respectat Principiile
evaluatorului, prevazute in ISV 100 (Cadrul general al evaluarii). Prezentul raport Se supune

normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si vedficat, in conformitate cu standardele

de verificare ANEVAR. Aotivul a fost inspectat in prezenta reprezentanti lol Clientuhri. /

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul este membru ANEVAR – speciahzarea EPI \'

– evaluated propridatii imobUiare, a indephdt cerintek pTogfamului de pTegatire prohsionda f (

continua, are asigurare de raspundere profesiona Ia si are competenta necesara intocmirii acestui

raport. In elaborarea prezentului raport nu s-a recurs la sprijinul unui specialist SaII a unui

furnizor extern de servicii_ Evaluatorul nu este obligat sa ofere in conHnuare consultanta sau sa

depuna marturie in irlstanta referitor la activui care face obiectu1 prezentului raport de evaluate,

decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile

deontologice si de conduita ale profesiunii si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaiuare trebuie luat ca un intreg, nefiind acceptata utilizarea divizata

a acestuia. Raportui de evaluare a fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre Client penku

utilizarea precizata.

F

I

I

j

f

l

J

Estimarea chiriei poten jal obtenabile pen&u spaNul comercial 2
8ituat in Soseaua Odai nr. 3-5, Parter. Sector {, Bucues$
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Evaluator

S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L.

Membru corporativ al ANEVAR - Autorizatie Nr, 0489_

7

ARIADNA SONIA GRIMALSCHI

Evaluator autorizat - membru titular ANEVAR specializarea EPI

DUNAREANU - SELARU RALUCA-IOANA

Evaluator autorizat - mernbru acreditat ANEVAR specializarea MAA.EPI, El, EBM, VE-EPI

1
i

(1

I
a

I
I

Euimarea chiriei potenga! obtenabHe pentru spatiul comercial 2
situ8t in Soseaua Odai nr. 3-5. Parter. Sector 1, Bucuresti
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2.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. IDENTIFICAREA TIPULUI DE EVALUARE Sl A TIPULUI DE RAPORT

Prezentul reprezinta un Raport de evaluare explicativ in forma sc:lisa prin care s-a stabilit

opinia evaluatorului privind chiria potential obtenabila a activului, condne 62 pagini inclusiv

anexe si a fost intocmit in 3 (tre i) exemplare, din care doua pentru Client si unul pentru Evaluator.

Valoarea activului a fast estimata in conformitate cu prevededle Standardelor de

Evaluate a Bunurilor - edith 202S: SEV 100 - Cadrul general at evaluarii,SEV IOI - Termenii

de referinta ai evaIwarn, SEV 102 - Tipwi ale valorii, SEV 103 - Abordari in evuiuare, SEV

104 - Informudi si date de bitrate; SEV les - Modek de evaluate; SEV 106 - Documentare d (

rapoNare; SEY 230 - Dr€pturi asupra proprietatii imobiHare si GEV 630 - Evaluarea {- 1
b&rnrrritor imobite.

Raportu1 a fast pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru

stabUite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

I

I

r

2.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI Sl UTILIZATORILOR DESEMNATI

Prezentu! raport de evaluare se adreseaza Directiei Generale de Asistenta Sociala si

Protectia Copilului Sector 1, in calitate de CHeat d Utilizator desentrtat. AvaII(i in vedere

Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiei de evaluator, evaluatorul nu-si asurna

raspunderea decat fata de Client.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabiiitate fata de terti pentru continutul raportului

sau al unor parti din el. Accesul altor persoane la raportul de evaluare, akele decat Clientul si L

UtilizatoNI desemnati, exclude orice raspundere a evaluatorului fata de acestia. Persoana care (

primeste o copie a raportuiui de evaluare nu devine Utilizator desemnat decat in cazul in care a

fost autorizata de caRe evaluator si identincata explicit in raport ca Utilizator desemnat.

Persoana care primeste o copie a raportului de evaluare fara sa fi fost identificata de catre

evaluator ca Utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare,

sau fara a avea atributii legate sau reglementate in legatura cu raportul de evaluare, nu poate fi

considerata ca Utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatita in niciun feI

de pretentie fata de evaluator.

i
I

f

(

Esdmana chidei poten Val obtenabite pentru spatiut comercial 2
sQuat in Soseaua C>dai nr. 3-5, Parter, Sector I, BucuresU
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I

I

2.3. UTILIZAREA DESEMNATA A EVALUARII

Utilizarea desemnata a waluarHJ iaformarea Clientulwi asupra chiHei potential

obtenabile pen ku activul mentionat, in vederea fundamentarii unor deeizH de management

speeifice gestiunii patrimoniului (posibila va]orificare pri 11 inchiriere)e

In vederea indeplinirii scopului propus s-a procedat la stabilirea Imei opinii independente

privind chiria de piata a activului, in concordanta cu prevederile Standardelor de Evaluare a

Bunurilor - edNa 2025, care va oferi baza tehnica de negocien in scapul inchiderb spatiului

oomercial.

Este interzisa utilizarea raportului de evaluare, integral saII in parte, in oNce alt scop,

altul decat cel expres si explicit declarat in cuprinsul sail. E%luatorul nu isi asuma

responsabilitatea si nu i se poate angaja nicio forma de ra$pundere juridica pentru continutu1

prezentului raport de evaluate, daca raportul este utiiizat in oric€ alt scop, abta decat cel pentru

care a fost intocmit

Pentru oricare alt scop decat cel declarat anterior, activul poate avea o valoare diferita

de cea evidentiata in prezentul Rapod.

i
I

i

/1

(

/

\

(

I
i

I
I

t

I

2.4. IDENTIFIC AREA ACTIVULUI EVALU AT

Obiectul evaluarii il constituie spatiuI colnercial 2, in suprafata wtila de 149,81up,

parte din imobilul identificat cu numar cadastral 264872, situat in Bucuresti, Sos. Odai nr. 3-

5, parteD Sector 1.

NOTA: suprafata utila a fost preluata din releveu! intocmit in august 2025 de catre S.C.

EXCLUSIVE DESIGN AND BUiLD S.R.L., care poarta intnaga wsponsabilitate asupra

corectitudinii informatiilor furnizate e%luatorului si care shu la baza pnzentei evahwi.

i

J
(’

2.5. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Asupra activului evaluat, situat in Bucuresti, Sector 1, Soseaua Odai nr. 3-5, Parter,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI I BUCURESTI are drept deplin de proprietat, im
DIRECTIA GENERALA DE ASiS-rENTA SOCI ALA SI PROTECTIA COPILULUI SECTOR

1 - drept de administrare.

Se va supune evaluwii dreptul absolut/deplin de proprietate, in ipoteza inexi$tentei

sarcinUor. Evaluarea se va realiza in ipoteza ca proprietarul are cRept de proprietate absohrt

asupra activului evaluat si ca acesta este valabil, liber transrnisibil si nu este grevat de nicio

sarcina.

[

I

Estimarea chiriei pc>ten gal obtenabile pentru spatiul comenial 2
situat in Sose8u& C)dai nr. 3-5, Parter. Sector 1, Bucures I

f
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Identificarea problemelor de natura juridica ce ar rezulta din analiza documentelor care

atesta dreptul de proprietate asupra activu lui evalu M - nu este de competenta evaluatorului si pe

cale de consecinta nu ii va atrage raspunderea.

2.6. TIPUL VALORII ESTIMATE

Tipul valorii este determinat de utilizarea desemnata a evaluarii. Un tip al valorii este o

precizare a ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei valori. Valoarea nu este un fapt, ci o

opinie asupra celui mai probabil pret care ar putea fi platit pentru un aotiv, in cadrul unui schimb,

dar si a opinie asupra beneaciiIor economice viitoare asteptate a rezulta din utilizarea unIii activ.

Evaluarea executata conform prezentu lui raport, in concordanta CU scopul evaluarii si (

cerintele ClientIHui, nprezinta o estimare a chiriei de piata: r

„Chiria de plata e ste suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi

schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o

tranzactie nepartiaitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile implicate au

actionat fiecare ia cunostinta de cauza, prudent si fara eonstrangeri.”

Metodologia de calcul a “chiriei de piata” a tinut cont de utilizarea desemnata si obiectu1

evaluarii si de recomandarile Standardelor de Evaluare a bunurilor in vigoare. Plemisa in care

se efectueaza evaluarea este aceea a valorificarii prin inchiriere a activului, respectiv chiria de

piata potential obtenabila - ca baza tehnica de negociere in eventualitatea incheieHI unIIi contract

de inchiriere.

Previziunile sau estirnarile coatinute in raport sunt bazate pe conditiile economic%

nscale, juridice si polidce actuate, pe factorii anticipad ai ofertei si ceredi pe telmen scud si o \

economie generala stabila in continuare; plin urmare, concluzHle prezentului raport isi pot pierde f

valabilitatea in functie de conditiile viito arc.

Pentru oricare ak scop decat cel declarat mai sus, spatiile supuse evaluarii pot avea o

valoare diferita de cea evidentiata in prezentu! raport

(

I

I

E

I

I

(

2.7. DATA EVALUARII. DATA INSPECTIEI

La baza efectuarH evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare

data de 22,08.2025, data la care se considera valab ile ipotezele luate in consideraTe si valorile

estimate de catre evaluator.

Estimarea chinei potengal obtenabi le penau spatiut comercia1 2
situat in So$eaua Odai nr, 3-5, Parter, Sector 1, BucuresV

t



i
i

I

S. C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L. - MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 11

Data iaspectiei: actiwl a fost inspectat in data de 22.08.2025, in prezenta unui
reprezentant al Ciientului. Nu au fost inspec£ate pmtile sau elementele acoperite, neexpuse sau

inaccesibile.

Daca nu se arata altfel inraport, se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente

ale arnplasamentului sau solului care sa in£luenteze valoare a. Evaluatorul nu-si asuma nicio

responsabilitate pentru asemenea oonditii gnu pentru obtinerea studiilor necesare penh:u a le

descoperi.
I

(

r /

2.8. ETAPELE MISIUNII DE EVALUARE. SURSE DE INFORb£ATll

EtapeIe misiuaH de evaluare parcurse pentru estimar€a valorii sunt urmat08rele:

> docurnentarea, pe baza unor informatii furnizate de catre reprezentantii CHentului Direotia

Generala de Asi stenta Sociala si Protectia CopiIului Sector 1 ;

> inspectia arnplasamentului si a zonei;

> di soutH purrtate cu reprezentantul Directiei Generale de Asistenta Sociala si Protectia

Copiiului Sector 1, nferitor la istoricul actiwlui;

> stabilirea ipotezeIor si ipotuelor speciale cale au stat la baza elaborarii raportului;

> selectarea tipu lui de valoare estimata in prezentul raport;

> estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de evaluat de care trebuie sa se tina

seanla;

> aaalizatutwor informatiHor culese, interpretarea rezultatelor dinpunct de vedere al evaluadi;

> aplicarea abordarilor si rnetodelor de evaluate considerate oportune pentru estimarea chiria

de piata potential obtenabila penau activ;

> obtinerea de infonnatii asupm chiriilor contractuale sarI ofutelor de inchiriere pentru active

$imilare;

> analiza valorilor obtinufe prin rationament pr$fesional si ruin prisma criteriilor de

adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

> estimarea chiriei de plata potential obtenabile in urma aplicadi abordadi con$iderata

adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de

lucru recomandate de catre AIyEVAR.

\

I

i

(

I

i

l
I

I

Estimarea chiriei poten jiaI obtenabile penbu spatiul comerciai 2
situat in Saseaua Odai nr. 3-5, Parter, Sector I, Bucuresti
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Sursele de informatii care au stat la baza intocmidi prezentului rapt>rt de evaluate au

fost

> $tandarde Ie de Evaluare a Bunurilor –editia 2025; Ghidurile metodologice si recomandarile

ANEVAR;

> (:omeliu $chiopu - ';lnspec Ha propdeta}ilor irl scopul evalnadi“ hoval Bucuresti 2002;

> Sorin V. Stan –“Evaluarea terenului – Aplicatii” Iroval Bucuresd 2009;

> Appraisal Institute, ANEV AR – “Evaluarea proprietatii imobiiiare” –edida a doua canadiana;

> Sorin Stan, Irina Bene - :'Evaluarea proprietadi imobilian – Aplicatii”;

> NicuIae Georgescu; Doina Stoian - Colectia “Evaluana rapida a constructiilor”: “Cladiri si

corzstructii speciale pentru invatamant, sdinta, cuitura si arta, constructii administrative“; (

'Cladki si constructii specide penuu sanatate, asistenta sociala, cultura fizica si agrement“; f- (
“Locuinte, camille, hoteluri”; “Constructii speciale de folosinta generala”; “Cladiri si constructii

speciale pentru termoficme” - Editura &IATRIXROM - 1995;

> Bule tin documentar periodic “Expettiza telmica” editat de catre Carpul Expertilor Tehnici

din Romania nr, 166 din decelnbrie 2023;

> Appraisal Institute –Mark Rattermann– “Evaluarea pNn abordarea pan E>iata- analiza

proprietatii rezidentiale si logica sa“ Bucuresti 2016 ;

> Soda V. Stan –“Evaluarea terenului – Aplicatii” Iroval Bucuresti 2009;

> Corneliu $chiopu - “Costuri de reconstructie – costuri de inlocuire CladiH industriale,

comerciale si agricole constructii speciale” kava! Bucure sti 2010;

> Corneliu $chiopu – “Costuri de reconstructie – costuri de inlocuire Cladiri cu structuri pe

cadre, anexe gospodare sti, structuri MiTek si constructii speciale” Iroval Bucuresti 2014; C

> Corneliu $chiopu – “lndici de actualizare costuri” Iroval Bucwesti 2024-2025; '; r

> Comeliu $chiopu – “Metoda costurHor segregate” Iroval Bucuresti 2012;

> “lndreptar tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor elernentelor si

constructiilor de tocuime procentual si vaioric” - MA:FRIXROM, Tunic 2025 ;

> Buletine informative ANEVAR – editate de IROVAL;

> Reviste publicate periodic de catre ANEVAR - “Valoarea oriunde este ea” ;

> Curs ANEV AR – ;;Evaluarea proprietatii irnobiliare” 2018;

> Informatii privind situatia juridica a activului prIse la dispozitie de catre client;

> Informatii priv ind is{oricu! amplasamentelor, starea fizica, etc., furnizate de catre

reprezentantii Directiei Generaie de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1 ;

> DocumenteLe si schitele activului;

I
!
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EsHmama chidei potengai obtenabile pentru spatiul comerciaf 2
situat in Soseaua Odai nr. 3-5. Part9r, Sector I, Bucure sti
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> Informatii de piata publicate de: CBRE Romania, Colliers International, Dadan DRS, DTZ,

Echinox, Jones Lang LaSalle, Knight Frank;

> infonnatii de la agentii imobiliare;

> Analize imobiHare publican de firme specializate: www.analizeimobiliare.ro;

> Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la %nzatori si cumparatod imobiliad

de pe piata imabiliara specifica, informatii care au fest sintetizate in analiza pietei irnobiliare.

Clientul poarta iritreaga r8sponsabi]itate ref€dtor la datele futrHzate evaluatorului, pentru

acuratetea si aaracterul complet al acestor informatii, care au stat la baza intocmirii prezentului

rapolt de evaluare. E%luatoru! nu a intreprins actiuni de verificare a documentelar si
infoanatiilor furnizate si drept urmare nu isi asurna in niciun feI raspunderea peatru datele puse

la dispozitie si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date

incomplete sau gresite.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie

la data evaluarii referitoare la obiectul evaluarii, neexchrzand posibilitatea existentei si a altar

informatii de care acesta sa nu aiba cunostinta.

!nformatiile cu caracter public, preluate din surse consacrate, au fost utilizate ca atare si

nu li se acorda garantii pentru acuratete, evaluatorul neasumandu-si nicio respon9abilitate in

cazul in care acestea s-ar do\'edi incorecte sarl incomplete,

I

P

(
r (‘

2.9. IPOTEZE GENERALE Sl IPOTEZE SPECIALE SE){iNiFicATrvE

/
(f

La baza evaluarH staIr a serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in c:cIe ce urrneaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, preoum si cu

celelalte aprecieri din acest raport.

lpoteze gen$rale;

> Atat selectarea metodelor de eva]uare, cat si modalitatile de aplicare, s-au factit a%nd in

vedere statutul actual al activului supus evaluarii, astfel incat valorile estimate sa conduca la

estimarea cea mai probabila a valorii activului in conditiile tipului valorii $electate;

> Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea abordarilor in e%lune au fast

rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile Ia data evaluadi;

> La elaborarea lucrarii au fost luati in considerate toti factorii care au influenta asupra valori i,

utilizand numai informatiile avute la dispozitie, nefiind amjga deliberat niciuna (exista

posibilitatea existen£ei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta Ia data

evaluarii). Dupa cunostinta evaluatorului, toate informatiile detinute sunt corecte;

I

i

Estimarea chiriei poten gal abtenabile penhu spatiui comenial 2
situat in Saseaua Odai nr. 3-5, Porter, Sector I, BucuresH
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> Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive, schite, fotografii, pentru a da o

imagine cat mai completa asupra dimensiunilor si starii actiwlui;

> Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspecteie de natura juridica ale activului, ce se

bazeaza exclusiv pe informatiiIe si documentele furnizate de cake Client si care au fost

prezentate fara a se intreprinde vuiHcari sau investigatii suplimentne;

> Evaluatorul nu va fi facut raspunzator pen ku existenta unor vicii ascunse si/sau factorii de

mediu care ar putea {nfluenta valoarea, evaluatorul neavand competente le necesare si, pNn

wmare, nu poate da nici o garande mferitoare la starea tehnica sau econornica a activului;

> Evaluatorul nu a efectuat o expertiza tehnica de detaliu si nici nu a inspectat acele padi ale

actiwlui care sunt acoperite sau inaccesibile; (

> Evaluatorul a obtinut infomatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate in raportui de r’

evaluate, de la surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma nic;i o responsabilitate in

privinta datelor furnizate de Client si terte persoane;

> Toate valorile nunerice exprimate ia acest raport nu conan TVA;

> Evaluatorul a presupus ca activul de evaluat se conformeaza tuturor reglementarilor si

restrictiilor urbanistice din zona, in afara cazului in care a fost identificata o necanformitate,

descdsa si luata in considerare in prezentul ral>ott;

> Activul ce face obiectul prezentului Raport a fost inspectat in prezenta reprezentantului

E)irecUei Generale de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1 ;

> Evaluatorul nu are niciun interes in prezent sail in viitor cu Clientul sau cu alte parti interesate

in trarLzactii;

> Evaluator Ill nu hi asIIma rispunderea pentlu eventuale modi$carl ale dreptului de L
/

proprietate; I
> Evaluatorul nu a factIt masuratori ale activu lui - acesta a fost indicat de catre reprezentantul

Clientului si inspectat in pnzenta a€estuia. Suprafetele pe baza carora se estimeaza, vai3area au

fost pnluate din wleveul intocrnit in august 2025 de cUre S,C. EXCLUSIVE DESIGN AND

BUILD S.R.L., care poarta intreaga responsabilitate asupra comctitudinii informatiilor furnizate

evaluatorului si care stall la baza prezentei evaluari;

> Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului subiect sau ale

terenurilor invecinate. Nu s.a pus la dispozitie un studiu al ealitatii solului, astfel incat, se

presupune ca on exista conditii ascunse sau neaparente ale £erenu lui sau solului care sa influenteze

valoarea. Evaluarea se realizeaza in ipoteza ca imobi}ul nu este afeotat si/sau traversat de niciun

(

i
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Estimarea chiriei potenjal obtenabiie pen&u $paHu! comenial 2
situat in Soseaua Odai nr. 3-5. Porter, Sector 1, 8ucuresU
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feI de conducte/traverse/canaIe/tevi si/sau alte utilitati publice ce ar putea afecta bura folosire a

acestuia

> Eva]uarea s-a efectuat in ipoteza dreptului deplin de proprietate – Uber de sarcini;

> Evaluatorul nu are cunostinta de posibile litigii generate de elemente ascwrse san vecinatati

care sa afecteze actiwl;

> Orice alocare de %lori pe componente este va]abila numai in cazul utilizadi prezentate in

raport; valori separate, aiocate dotarilor, nu trebuie folosite in ]egatura cu o alta evaluate si sunt

invalide daca sunt astfel utihzate;

> Raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si pon ace de la data

intocmirii sale. Dam aceste conditii se vor modifica concluzUle acestui raport isi pot pierde

valabilitatea;

> Evaluatorul, pda natura aruncii sale, nu este obIigat sa ofere in continuare consultanta sau sa

depuna marturie in instanta relativ la activul in cauza, in afara cazului in care s-au incheiat astfel

de intelegeri in prealabil;

> Evaluatorul isi as lima intreaga re$ponsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport

de evaluare.

lpoteze speciale §apnificative:

> Suprafata utiIa pmzentata in raport, a fast prehrata din nleveul intocmit in august 2025 de

cake S.C. EXCLUSIVE DESIGN AND BUILD S.R.L., care poarta intreaga rwponsabilitate

asupra corectitudinii informatiilor futnizate evaluatoruhi si care stall la baza prezentei evaluari.

> Nu a fost prezentata documentatie cadastrala avizata si recepaonata de cabe O.C.P.I. Bucunsti

In ipoteza in care suprafetele read ate din docurnentatia cadasaala avizata si noeptionata de oatre

O.C.P.I. Bucuresti vol 6 diferite de suprafetele analizate pe bazadocumentelor mentionate, valorile se

vor modi6ca corespunzat% raponul de evaluare putand fi modificat, la solicituea beneficiarului;

> Informatiile referitoare la evetuale modernizari/renovari au fost furnizate de catre

reprezentantii Clien£ului, fara prezentarea unor documente justiacative in acest sells, iar pentru

acuratetea si caracterul complet al acestor informatii Ciientul isi asuma intreaga responsabilitate.

> Chiria de piata a fost estimate in ipoteza inchirierii spatiului in stadiul “la gata - functional“,

cu toate dotarile specifice si in$taIatiile existente si functionale .

> ChiNa de piata estimata nu tine cont de eventualele bunuri mobile existente in spatiile
evaluate .

> Vaioarea finala de inchiriere se va stabili prin negociere direct% functie de

destinatia/utilizarea spatiului, perioada contractului, etc.
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Estimana chidei patenjial obtenabile penbu spatiul comercial 2
$ituat in Soseaua C>dai nr. 3.5. Parter, Sector I. Bacur6sti
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2.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Acest raport de evaiuare es£e confidential, destinat numai scopului precizat si numai

pentru utilizatorii desemnati, mentionati in raport.

RaportuI de waluare sau orice referire la el nu poate fi pubIicat sau inclus intr-un

document destinat publicitatii fara acordul 3cris si prealabil aI S.C. MANAGEMENT &

EVALUATION COMPANY S.R.L., a Clientului si a Utilizatorilor desemnati, cu
specificarea formei si contextului ia care ar urna sa apara.

Rapoaul este destinat pentru scopui declarat si numai pentru uzul partiior mentionate.

Ace st rapon este confidential pedro desdnatar si evaluatoru] nu accepta nici o responsabilitate (

fata de nicio alta persoana (daca este transmis unei alte penoane), cu exceptia Clientului, ne r

pentru scopul declarat, He pentru alt scop, niciodata si in nicio circumstanta.

i

I
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2.11. CONFORMITATEA CU STANDARDELE DE EVALUARE

Aplicaea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitate cu Standardele de

Evaluare a Bunurilor – editia 2025. S-au urararit recomandaril6 urmatoarelor Standarde de

Evaluue: SEV 100 - CatltuI general al evaluarii, SEV lal - Termenii de referinta ai evaluarii,

SEV 102 – Tipuri ale valorii, SEV 103 - Abordari in evaluare, SEV 104 – Informatii si date de

intrare; SEV IDS – Modele de evaluare; SEV 106 – Documentare si raportare; SEV 230

Drepturi asupra proprietatii imobiliue si GEV 630 – Evaluarea bunurilor imobile.

I

I
)

l

I

i n
2-12. D£SCRrEREA TIPULur DE kA?ORT (

Raportul de evaluate este de tipul urna document scris, detaliat si narativ, intocmit in (

conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor - editia 2025 si prezinta o descriere a

termenilor de referinta ai evatuarii, a utilizarii desemnate a acestuia, precum si analizele,

calculele si rationamente Ie pe care s-a bazat opinia asupra valorii raportate.

(

/
J/
I

I
2.13. UTILIZAREA UNUI SPECIALIST

In elaborarea prezentului raport nu s-a recurs la sprijinu] unIa specialist sail a unui
furnizor extern de servicii

Estimarea chiriei poten gal obtenabi le pentru spatiul comenia 1 2
s:tuat in Soseaua Odai nr. 3-5. Parter, Sector 1, Bucuresti
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2.14. FACTOR II DE MEDIU, SOCIALI Sl DE GUVERNANT A (ESG)

Pdncipial, prezenta evaiuare a Iuat in considerare aspectele legate de factorii de mediu,

sociali si de guvernanta (ESG) doar in masura in care acestia au un impact direct si cuanti6cabil

asupra valorii estimate a actiwhi si sunt evidentiad in documentatia tebnica sau juridica pusa

la dispozitia evaluatorului sau sunt pereeptibili vizual la inspectia actiwlui si innuenteaza

deciziile padicipantilor de pe piata specifica.I
l

(’

((

2.15. IDENTIFICAREA sl COMPETBNTA EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare este intocmit de ing, Ariadna Sonia Grimalschi, expert

tehnic judiciu evaluarea proprietatii imobiliare si evaluator autorizat in specializarile EPI –

Evaluar ea Prop7ietalii Imobiiiare, membru titular ANEVAR, avand legitirnatia cu numarul

16529, telefon 0722.428.255, e-mail: ariadna.grimalscbi@ yahoo.ro si Danareanu - Selaru

Raluca- loana, experttehnicjudiciar evaluana propridatii imobiliare si evaluator autorizat in

specializarile MAA-EPI, BI, EBM, VE-EPI, membra acreditat ANEVAR, avand legitirnatia cu

numarul 12399, telefoa 0723.058.096, in calitate de reprezentanti ai S.C. MANAGEMENT &

EVALUATION COMPANY S.R.L, – membru corporatlv al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Romania Nr, 0489,

EvaluatorH au pamws cursurile profesionale de pregatire continua, au asigurare de risc

profesional, nu au niciun feI de interes fata de drepturile de proprietate evaluate si au competenta

pentru a oferi o evaluare obiectiva si impartia1% in functie de datele si informatiile prIse la

di$pozitie referitor la activul evaluat. Nu exista niciun conflict de interese ale eva]uatorilor cu

privire Ia Client/Utilizatori desemnati sau la drepturile de proprietate evaluate, misiunea de

evaluare Bind indeplinita pe baza documentelor puse la dispozitie de reprezentantii Clientului si

pe baza datelor si informatiilor culese de catre evaluatori.
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. PREZENTAREA ACTIVULUI

Obiectul evaluarii il constituie spaHul eomercial in $uprafata uti la de 149,8 Imp, parte

din imobilu! identificat cu nulllar cadastral 264872, situat in Bucuresti, Sector 1, Soseaua Odai
f

nr. 3-5, Parter.
CARACTERISTICI ACTIV

I IDENTIFICARE Batiu comercial situat la parterul unui imobil comer:cial

A utila = 149,81mp

i Vitrirla de cca 17 mI - orientare Sud, cu acces direct de pe trotuar

SUPRAFETE

VITRINA

t: 1 (
VIZIBILITATE

I

i Vizibilitate bum dIn Sos Odd (Sos de centura nord)

l FINISAJE i Finisaje medii-superioare : pardoseli din gresie, pereti zugraviti cu vopsele
lavabile si partial placati cu faianta, tavane zugravite cu vopsele lavabiIe

si placate cu piaci din polisdren (tavane false). Tamplarie exterioara - PVC
cu geam termopan. Tamplarie interiona - PVC.

i

}

INSTALATII Instalatie electrica - existenta, cu aparate electrioe si corpuri de iluminat
Instaiatie sanitare - racord la reteaua pubiica oraseneasca, obiecte sanitare
calitate medie
Instalatie tennica - centrala termica proprie, cu corpuri ladiante din otel +
chillere

STARE TEHNIC A 1 Bun% aspect ingdjh
Finisaje mean-superioare, instalatii existente, in stare buna

(

ALTE
INFORMATII

CONSTRUCTIA
DE BAZA

Imobil comercia! edificat in anul 2014, eu regim de inaltime P+2E, cu
fundatii din befall ama{ si structura pe cadre din beton armat, inchideri
perimetrale din zidarie, cornpartimentari interioare din zidarie, acoperis tip
terasa necirculabila termo si hidroizoiata

STARE/ASPECT I Stare tehnica btina - corespunzatoare vechimii
Aspect ingrij it

ALTE
INFORMAT ll

J

Esbrnarea chidei paten gai obtenabile Fnntru spa gui oomerci ai 2
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DATE DESPRE LOCALIZARE

Activui este situat in partea de Nord a Municipiuiui Bucuresti, in zona cwroscuta sub

denuInirea de eartierul Baneasa – Odai – Sos de centura nord, la limita administrativa dintre

municipiul Bucunsti si judetul Ilfov.

Zona IInde esfe situat activul are un grad de consuuin mediu (tihand cont de loturile

construite in raport cu loturile libere), Imobilele din vecinatate au destinatie prepondewnt

comerciala.

Accesul auto se realizeaza pe dnrmuri asfaltate, bine sistematizate.

Accesul in zona este asigurat de utere precurn: Sos Odd.

Transportul auto este reprezentat in zona cu; linE de autobuze
\.

Din punct de vedere al dotarilor social urbane zana (raza 5 km) este bine deservita de:

unitati scolan (gr&dinite, scoli generale)

medicaIe (farmacii, policlinici)

unitati de politie si de pompieri

unitati comerciale (supumarketuri, restaurante, sedii de banci etc).

Zona dispune de utilitati tehnico-edilitare complete: energie electrica, gaze, apa si

canalizare.

e

e

•

•

Estimarea chiriei poten gaI otaenable pentru spatiul comerciai 2
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3.2. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE A ACTIVULUI

Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1 a pus la dispozitia

evaiuatorului urmatoarele documente in cojlie:

> Extras de carte /artciara pentru informare nr. lat>256/14.08.2025:

> Releveut intocmit in august 2025 de coIre S.C. EXCLUSIVE DESIGN AND BUILD

s.nl

> Certiftcat de imegislrare ftscala pentru DIRE:CTiA GE:NERALA DE ASISTENTA

SOCLALA Sl PROTECTIA COPILULUI SECTOR 1.

Toate aceste informatii au fest considerate credibile si corecte, neverificand

autenticitatea acte]or juridice detinute. Mr se asuma nici o responsabiiitat e de catre evaluator (

pnvind descrierea sitxatiei jwidice sarl a considerathior privind acteie de proprietate. Se f t(
presapwre ca actete de proprietate sunt vatabi Ie.

ClientIll poarta inUeaga responsabi]itate referitor la datele fbrnizate evaIuatorului, care

au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluate. Evaluatorul nu a intreprins actiuni de

verificare a documentelor si informatii lot furnizate si drept urm©e nu isi aswna ia niciun feI

raspunderea pen&u datele prIse la dispozitie si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care

acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii

numai informatiile pe care le-a avut ladispodtie la data evaluarii referito are la obi@tuI evaluarii\

neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta sa nu aiba cunostinta

I

I

3.3+ DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Datele despw aria de piata in cazul prezentului imobil, au fost colectate atat la nivel de
(

zona, respectiv Baneasa – Odd – Sos de centura nord, aind exthsa si catre zonele imediat f (

invecinate. Analiza acestor date a condus la urmatoarele informatii referitoare la:

Tendinte sociaIe: zona in dezvoltare

Situatie economic& zona cu economie activa

ReglementaH si restdctii legale: conform PUG

Conditii de mediu inconjurator= nu au fast identificate

EsHmarea chhiei potenjial obtena{}le pen&II spabul comemia} 2
sQuat in Soseaua Odai nr. 3-5, Parter, Sector 1, Bucurest!
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Potrivit unei analize efectuata de catre experTii Colliers Romania, cu privire la

perspectivele pietei imobUiare in 2025, rezulta urmato©ele=

Consultanjii estimeaza a cre;tere economica de pulin peste 2% in 2025, d&r avatizeaza

ca risourile raTn6n semnificaave ;i sunt mai degraba orientate catre un rezultat mai slab- in 2024,

economia Romania a tnregistrat un Htm de cre;tere lent, de sub 1%, InuIt sub a;teptarile iniTiale

de la ?nceputul anului, de peste 3%. De$i perspectiva penku 2025 este moderat optimista,

sus}inuta de investi Bi 9i de un sector de consum inca stabil, vulner&bilita bIc econornice persista.

Cererea externi slaba, influen Iata in special de situajia economica din Germania, dar $i riscudle

interae, precurn un deficit fiscal ridicat ;i un deficit de cant curent problematic, au un efect

advers asupra pemepjlei externe a Romaniei in randul investitorilor.

in cazul unei crize economice globale, Romania ar putea travcrsa un proces de ajustare

dincil, comlwabil cu cel din perioada 2009-2010.

Instabilitatea politica ;i incertitudinile raman ridicate in 2025, subliniaza consultantii

Colliers. Romania se confrunta cu o situa lie poIitioa fXra precedent, dupi ce Curt%

Constitulionala a anulat alegui le prezidenliale ;i aordonat rehmea acestora, proces care va avea

Ioc in aceasta prima%ra. Contextu1 este marcat de o coali ge de guvenran fradla, fonnata din

mai multe partide unite in principal de o pozi jie pro-european& $i o opozilie putenica, dominata

de trei partide eurosceptice. Zgomotul politic $i incertitudinile sunt a$teptate sa r&nana la cote

ridicate, mai ales ca noul guvern va trebui sa gestioneze cel mai male deficit fiscal structural din

UE, in U-un context economic extern complicat. Aeeasta combinafic face ca Romania sa Be

vulnerabHa la schimbari bru;te.

Geopolitica ramane in prim-plan, iar adaptabilitatea devine cheia pentru a face faB unui

mecliu internajiona1 aflat ina m continua transforlnare. „Nicio ciipa de lini9te” descrie cu

acurate fe scena geopolitica actuali, afimra consultan}ii Colliers. De la noua administratie Trurnp

in SUA 9i posibilele tensiuni comerciale iIItre marne blocuri economice, la incetinirea economiei

Chinei, razboiul din Ucraina, crizele din Orientul Mijlociu Vi incertitudinile din Asia de SIrd-Est,

lurnea se confrunta cu un peisaj global extrern de provocator, definit de variabile irnprevizibile.

Regu la nescHsa a uitimilor ani - „a;teapta-te la evenimente nea$teptate”- ramane mai valabila

ca oricand, iar 2025 nu face excepf ie, avertizeaza expel Iii Colliers. in acest context global voladl,

Romania i?i pastreaza orientarea suategica fermi catre blocul UE/SUA. Totu9i, ca economie

mica ii deschisa, influen}a sa asupra marilor decizii globale este limitata, ceea ce impune o

adaptabi]itate constanta penau a naviga printre schimbarile rapide ;i complexe ale peisajului

international

I

i
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Aderarea deplina ia spajiul Schengen incepand cu 2025 9i dezvoltarea infrastructurii

alimenteaza optimismul economic al Romarliei intl-a perspecdva pe termen mai lung. Totodata,

inaarea in programul de scutire a vizelor SOA impulsioneazi pozi fia Romaniei la scara globala

in condijiile in care, deja de anul trecut, Romania era pe pozi jia a 7-a in clasamentuI global al

putedi pa$aponului, alaturi de !ari precurn Canada, Singapore ;i Regatul Unit. Din punct de

vedere economic, aderarea completa Ia Schengen este a$teptatg si stimuleze un nou val de

investi+ii $i ini$ative de producjie pe termen mediu. in paralel, infrastructura rutiera continua sa

se extinda semnificativ, atingand aproape 1.200 de kilometri de drumuri de mare vitez5 paaa la

inceputul lunii decembrie 2024. in plus, aproximativ 700 de kilometri sunt in construcTie, iar aITi

700 de kilometri se aaa in fazele pregatitoare, in Hmp ce investi}iile in cai ferate nu au fost uitate (

nici elc. Potdvit oonsultan filer Colliers, aceste nanzari repnzinti factod determinanli pentru r

optimismui economic pe termen lung, contdbuind atat la reducerea discrepanjelor regionale, cat

§i la consolidarea poten}ialului de cre$tere al Romaniei.

Cererea relativ scazutipentru incIJriere redefine§te pia}a birourilor. Cre§terea economica

modena din majoritatea }irilor occidenta1% jncertitudini le interne §i momentumuI nefavorabil

mo9tenit din 2024 prefigureazi un an 2025 di£cil peneru pia}a locala de biroud. Cererea nola de

inchiriere ar putea ramane la nivelwi scazute, comparabile cu ann anteriori sau eldar sa atinga

noi minime intl-un scenariu economic advers, depute de recordurile din puioada 2017-2019.

Un aspect pozitiv pentru proprietarii de cladiri este abseIl}a unor livrari semnificative de noi

spagi de biroud in 2025, atat in Bucure;ti (cu excep ba proiectului de mid dimensiuni One

Gallery), cat ii in aIte ora ge. Acest context favorizeaza o scadere treptata a ratei de neocupare

pentru cladirile de calitate superioara, ampH$cand diferenlele dintre proiectele moderne, L

enciente energetic $i bine poziHonate, $i cele mai pujin competitive. Aceasta dinamica genereaza f

a pia@ duaii, obsewa consultanFii Colliers, explicand ca, pe de o parte, cladirile moderne ?i bine

pozijionate continua sa atraga chiNa$i, in timp ce spajhle mai puBn performante se confrunta cu

dificulta}i in a atrage sau men jine ocupanIii.

Piaja indusUialg din Romania se tempereaza u§or tn 2025, pe fondul activitiFii economice

relativ slabe pe plan extern. Factorii care sus On expansiunea sectoruiui logistic §i industrial

raman valabili pentru un orizont lung de amp: diferen}a favorabila dintre saiarii $i productivitate

va continua sa atraga conrpanii interesate de reiocarea produc}iei, iar Romania continui si aiba

un stoc de spa}ii industri ale sensibi! mai mic dec& alte Pri vecine. in plus, dezvoltarile de

infra£auctura vor continua sa sprijine opera$uni le industriaie §i logistice tn diveTse regiuni ale

!arii pentru muITi ani de aici inainte. Totu;i, veTtile mai pulin optimiste din sectorul industrial

I
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german, in special din industria auto, inftuen}eazi negativ increderea dezvoltatorilor $i

chiria;iIor din Romania, determinand o abordare mai prudenta. Con sultan Iii Colliers anticipeaza

o temperare u$oara a cererii de inchiriere in sectorul industrial §i logistic, cu un de(lin faR de

nivelurile record atinse Tn perioada post-pandemie. Cu toate acestea, oererea ar trebui sa ramana

pest:e valori le inregistrate in perioada 2017-2019. in ceea ce priveTte chiriile, acestea sunt

a9teptate sa ramana Trl rnare parte stabi Je.

Expansiunea in retail accelereaza in 2025, duin ca}iva ani de cn9ten mai lena. Conform

estimarilor preliminare, peste 200.000 de meta patra Fi de spa}ii moderne de retail sunt

programate pentru liware in acest aa, o are$tere sealnificativa fa}a de wi aproximativ 160.000

de metri patrafi finaliza}i in 2024, potrivit cifrelor prelkninare. in perspectivi, consultanfii

Colliers antioipeaza o intensificare a proiectelor de anvergura, im 2027-2028 at putea aduce

livrgri semnificative, incIusiv cateva malluri de mari dialensiuni. Cele mai impoNante investilii

au in pam-plan jucatori pwcum NEPI Rockcastle ii joint venture.ul Prime Kapital/MAS REI,

carrora i s-a aliturat compania britanica M Core, dupi aehizi Tia portofoliului Mitiska la sfar9itul

anului 2023 . in paralel, dezvoltatorii lnai mici, precum $i investitorii locali sunt yi ei foarte activi

;i vizeaza ora9e Ie de dimensiuni recluse, trade rispund cereHI neacoperite pNn proiecte precum

parcuri de retail ;i strip rnalluri, sprijinind astfe1 expansiunea nTelei de spajii comerciale

modeme la nivel na+ional.

Recuperarea investi}iilor imobiliare continua intl-un context complex, estimeaza

consultanTH Colliers. Pnviziuni le pentru tranzaclii cu active imobilian tn 2025 sunt marcate de

incertitudini, iII contextul umar factori care acjioneaza in direc Hi opuse. Pe de o parte, sectorul

imobiliar european al putea beneBcia de o recuperare, gus$nuM de atingerea unui posibil VaIlfaI

randamentelor Tn 2024 ;i, in cazul Romania, exista $ un impuls favorabi! dupa un 2024 destul

de re Hit din prisma activita Iii tranzaclionale. Pe de alta parte, cre;terea economica modesta din

Europa, inclusiv din Romania, riscurile interne ;i contextul extern pUn de incertitudini complici

perspectivele. Pe termen lung, Romania i+i menjine un potenjial semni$cativ penUU investitorii

care privesc dincolo de riscurile pe termen scurt. Randamelrtele din sectorul imobiliar comercial

raman atractive dintr-o perspectiva istorica, ceea ce continua sa faca Tara intensanta pentru

investitori. Cu toate acestea, justificarea acestor randamente poate deven{ dificila pentru unii

cumparatori, in condi}iile unui cost suveran ridicat ;i al tensiunilor ngionale. Astfel, pia}a

investiliilor se anunla a fi in continuare una provocatoare pentru finalizarea tranzacfiilor Tn 2025.

J

(

(,

I

I
i

i

!

i
I

I

(
C :

I

I

Estimarea chfnei potenjial obtenabi le pentru spabul comenial 2
situat in Soseaua Odai nr. 3-5, Parter. Sector 1. BucuresU

I



I

I

I

i

S. C. MANAGEMENT & EVALUATiON COMPANY S.R.L, - MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 24

Consultan Iii Colliers estimeaza ca pre}urile !ocuin}elor ar putea cre;te in perioada

urmatoare, insa evolu}ia acestora depinde de mai mIllli factori_ Daca un scenariu economic

negadv se va concretiza ink-a deteriorare semnificativg a pie lei muncii, o cre;tete brusca a

;omajului ar putea avea un impact major, ducand ia o scadere a prefurilor locuinjelor gi la o

prabu$ire a vanzariior. Pe de alta parte, prejuri le actuale nu sunt atat de deconectate de realitate

precum erau Tn perioada 2007-2008, ceea ce reduce riscul und corecjii rnajore. in cazul in care

activitatea economica va fi pe plus, chiu ii eu url avans mai modest, perspectivele in zona

reziden}iala raman pozitive. O pia{a a muncii reiativ stabila §i cu avans salarial, scaderea rateior

dobanzilor gi £ncredema consumatori}or – care se afli la niveluri apropiate de recordurile din

2007.2008 – ar putea sus line un alt an solid pen au piaja reziden}iali. Mai mIlk, daca oferta va (

r5m£ne limitata $i economia generala va imegistra chiar yi a u$oara imbunataTire {exciuzand r

eventuale modificari fiscale negative semnificative), existi posibilitatea ca pre}urile sa

accelereze pe termen mediu. in acest context, consult@ii Colliers preconizeaza tot mai mate

disc;ulii, atat din partea clienlilor, cat gi a dezvoltatodlor gi investitorilor, privind implementarea

unor scheme PRS (Private Rented Sector), un model care ar putea deveni din ce in ce mai popular

in viitorul apropiat.

Revenirea romanilor din diaspora devine tot mai evidentg. ConsultanTii Colliers

semnaleaza o tending in cre§tere: tot mai mulli romani care au emigrat, in special in Europa de

Vest, Tncep sa revin£ in !ara sau iau in considerare aceasta opjiune, Subiectul este frecvent

abardat in Hesa, iar datele statistice inc€p sa confirme un flux migrator net pozitiv, de;i inca

modest. Acest fenomen este deterrninat ia principal de factori precum dificu lta Tile economice

din Bri precum Germania, Italia sau Spania, dar §i de imbunata}irea standardelor de viaFa in L
aIr

Romania. Dupa decenii de scadere constant& papUa(ia rezidenta a }arii a inregistrat o u§oara '$

cre;tere in 2023, marchrd un punct de cotituri important. Monitorizarea atenta a acestui trend

este esen{iala, deoarece o accelerate a revenirii romanilor din diaspora ar putea deveni o sursa

semnificativa de cre;tere economica pe termen lung penku Romania_
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3..1. DATE DE INTRARE PENTRU EVALUARI,

Informatii despre imobile comparabiIe inchiriate

Evaluatorul nu a avut acces la documente privind contracte de inchidere pentru active

similare/comparabiIe in aria de piata anterior delimitata, cunoscut Hind faI>tuI ca astfe1 de

informatii nu sunt disponibile in mod transparent si pubLic, acestea aind supuse regimului
confidentialitatii
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Informatii despre imobile comparabile oferite spre vanzare

Conform Standardelor de ev&luare a Bunurilor - editia 2025, GEV 630 - Evaluarea

bunudior imobiIe: “elaborarea rapoartelor de eva]uare prin utilizarea paniala sarl exclusive a

ofenelor de piata avand ca obiect bunuri imobile comparabile este conforma cu prezentele

Standarde de evaluare”,

Redam in continuare si Punctul de vedere al ANEVAR privind modul de interpretare al

SEV, referitor la culegerea si analiza datelor, in cazul evaluarii bunurilor imobile:

Refedtor la culegerea $i aaaliz8 dafelor. ill can!! wahlidi bwnwnor inx>bile
gnu mobile. podfia ANEVAR este tun@toana:

Elabomrea rapoanelor de waluare pin utilizrrea p8rTi8li sarl exehlsiv6 a
ofeKelor de piafi aviad ca obi nt btu:url iruobile/mobile couvambik ate
confoung cu Saudardele de evahr8re adaphte de ANEVAR ii at Staudndele
intenufionale de wahun. valabile atgt in pwzaH. cit ii la date 8nt€daor&

Au fost identi£cate oferte de inchiriere pentru spatii comuciale situate in cladiri

independente, avand caractedstici tehnice sjmilare/competitive cu activul evaluat.

ChiriiIe cerute penhII aceste active sunt disaibuite intl-un spectru resRams, fUnd

influentate in principal de suprafata, vizibilitate, acces, utilitati si finisaje, respectiv: 8-15

EUR/mp/luna

Detalii suplimentare despre ofeRele identincate, inc]usiv datele de contact ale agendlor

imobiliai sunt prezentate in Anexe.
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4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

4.1. DEFINIREA PIETEI . ANALIZA DATELOR SPECIFICE

Piata imobiHara se poate defini ca Hind interactiunea dintre persoanele (fizice sau

jwidice) care schirnba drepturi de proprietate contra altar bunuri, cum ar fi barIii. Aceasta piata

se deaneste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, !ocalizare,

caracteristici le investitorilor si chiiasilor tipici.

Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si

cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor e6ciente (este foarte sensibila la

situatia pietei de munca si stabilitatea veaiturilor, deciziile de cumparare sunt influentate de tipul (

de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o plata care nu se autoregleaza, ci este f

afectata de multe reglementari guvemamentaIe si locale, informatHle despn tranzactii similare

nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi volatila datorita

unor schimbari rapide in amimea si structura populatiei).

Pe pietele imobi]iare, cererea reprezinta numarul dina-un anumit tip de proprietate pentru

care se manifesta dorinta pentru cumparare san inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata,

intr-un annuat interval de amp. Existenta ofertei penttu o anumita proprietate la un anumit

munent, anulnit pret si un anumit Ioc inclica gradu I do raritate a acestui tip de proprietate.

S-a studiat piata imobiliara a spatiilor comerciale similare/comparabile. S-au cercetat

pretudle, drepturile de proprietate transmise, amplasamentul, starea si dimensiunile activelor

comparabile, precum si aspect:e particulare ale fieoarui activ luat in considerare.

Piata imobiliara specifica in cazu1 de fata, dnand cont de informadile disponibile Ia data (

evaluarii, se identifica astfel: (

SEGMENTUL DE PIATA: piata spatiilor comerciale situate in cladiri independente

ARIA DE PIATA: Baneasa – Odai – Sos de cerrtura nord

ACTIVE DISPONIBILE: a fost identificat un numar limitat de active disponibile pentru

inchiriere in ada de plata anterior delimitata

Piata imobiliara comerciala

in 2025, piaja imobiliara comerciala din Romania reprezinta un subiect de interes major

atat pentru investitori, cat ;i pentru antreprenorb locali gi internajionali. Cre§terea economica $i

urbanizarea accelerata obsnvata in ultimele decenii au transformat mu Ite ora;e din Romania in

hub-uri comerciale vibrante. in contextul unei pie le imobiliare puternic nuctante, investitorii

cauta noi opoRunita}i pentru a profita de aceste schimbari demografice 91 economice.
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in 2025, cererea pentru spalii comerciale in marile ora ie din Rom8nia, preclum Bucure;ti,

Cluj-Napoca $i Timi;oara, coatinui sa fte sus}inuti de dezvokarea economic;a. Sectorul IT ;i

tehnologia, alaturi de industria de servicii, sunt principalele motoare care alirnenteaza aceasta

cerere. De exemplu, Bucure9tiul a vazut o cre;tete a cererii pentru spaRi open- space, adesea

pTeferate de companiile de tehnologie care pun accent pe colaborare ii medii de lucru £lexibiie.

Totodata, pe fondul schimbarilor in comportamentul consumatoriIor, centrele comerci ale au

adoptat strategii inovatoan penttu a atrage clienf i, transformandu-se in destinaHi ce ofera

exp€rien je variate, de la retail la divertisment $i gastronomie

in 2025, sustenabilitatea 9i digita]izarea reprezinta pilonii pe care se construie9te piala

imobiliara comerciala. Conform unei directive a Uniunii Europene, cladirile comerciale noi

trebuie si indeplineasca standarde stricte de encien@ energetic% ceea oe contribuie la reducerea

impactuIui asupra mediuiui $i scaderea costurilor operajionale. In plus, tehnologia loT (Internet

of Things) este integrata pentru a autoalatiza administrarea cladirilor, de la sistemele de iluminat

gi incalzire, pang la secudtate.

De asemenea, se observa o preferinla cre$cuta pentru spain conlerciale cu design £lexibil,

care pot fi reconfigwate ugor pentru a raspunde cerinjelor in schimbare ale chiria$ilor. Aceste

inovajii nu doar ca imbunata}esc eficien}a aperajionala, ci 9i sporesc gradul de ahactivitate al

proprieta}ilor pe piala.

Pia{a imobiliara comerciala din Romania in 2025 e ste caractwizata de oponunita$

semni$caave §i provocari pe misura. Investitorii care doresc sa prospere in acest mediu dinamic

trebuie sa fic bine infomaii, nexibili ;i capabili sa se adapteze rapid la schimbarile pie lei. Este

e sen Hal sa se angajeze in cercetari ample ;i sa dezvolte strategii de investi Pi care sa le permiti

sa prone de tendin{cIe emergente tn sector. RecomandaTea principala este ca investitorii sa

colaboreze cu exper fi locali 9i sa acorde atenbe sustenabilitalii 9i inovajiei, factod cheie ce vor

defini succesul pe termen lung in sectorul imobiliar comercial.

in 2025, pia}a irnobiliara comerciala din Romania este ina-o continua dezvoltare,

influenlata de urbanizare, cererea crescuta pentru spajii comerciale, ;i tendin je inovatoare

precum sustenabiIitatea $i digitalizarea. in ciuda provociri]or, curn ar fi volatilitatea economica

ii incertitudinea reglementarilor, exista numeroase opoRunita$ de investi+ie, in special in

ngenerarea urbana ;i logistica. Investitorii trebuie sa He bine informaFi ;i sa adopte strategii

flexibile pentru a naviga cu succes acest peisaj dinamic (Analiza pie Fei imobiliare comerciale

din 2025).
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4.2. ANALIZA CERERII

Cererea reflecta nevoile, cerintele materiale, puterea de curnparare si preferintele

consurnatorilor. Analiza cererii €ste concentrata asupra identificadi potentialiior utilizatori ai

proprietatii respective, adica: cumpuatorii, chiriasii sau clientii pe care ii va atrage. In cazul

fiecarui tip specific de proprietate imobiliata, ana liza cererii este odentata asupra produsului sau

serviciului final pe care aceasta il afera.

Cererea pentru active de tipul ceiui anaiizat s-a observat a fi medie, a\’and in vedere

numaru1 redus de spatii comerciale situate adiacent zonelor rezidentiale in aria de piata delirrritata

si ar putea veni din patlea unor societati comerciale care cauta sa se extinda sau sa so relocheze

sau din parRa unorpersoane interesate de achizitiile imobi line eu scoP investidonal, tinand coat (

de locatie si de beneficiile potentiale oferite de aceasta. r (

f

i
I

i

4.3.ANALIZA OFERTEI COMPETITIVE

Oferta se refera la disponibilitatea produ$ului imobi liar. Analiza ofertei considera

urmatodi factori cheie: cantitatea si calitatea imobile IOI competitive dispordbile disponibile pe

piata specifica, di$ponibilitatea crediteior pentru constructii si a 6nantarii, impactul normativelor

de canstnrcdi, zonarii urbanistice si a altar reglementari.

Oferta de active similare in zona delimitata arlterior este destul de redusa_ Chiriile cerute

penau aceste active sunt distribuite intr-un spectru restrans, Hind influentate in principal de

suprafata, vizibilitate, acce s, utilitafi si nnisaje. Conform analizei de piata efectuate, oferte Ie de

inchidere pentru active similare/compalabiie, se situeaza in intewalul: 8 - 15 EUR/mp/luna.

(

4.4. ECHILIBRUL PIETEI /

Avand in vedere analizele prezentate anterior, pdvind ceFerea solvabila si oferta cornpetitiva,

se poate considera ca in prezent plata imobiliara specifica pentru active $imilare este in

dezechilibru relativ, datorita ofertei recluse (manifestate si potentiale) si cererii medii, formata

din mici investitori sau proprietari.

(
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5. EVALUARE A ACTIVULUI

I

I

5.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Cea mai burn utilizare (CMBU) este “udlizarea urna activ care ii maximizeaza potentialul

si care este posibila, permisa legal si fezabila financiar”. Cea mai bura utilizare poate fi

continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinata de

utilizuea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa a dea unui activ, atUaci cand stabileste

pretul pe care ar fi dispus sa iI ofere.

Cea mai buna ualizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii;

cea mai buna utilizare a terenului liber

cea mai bum utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizaw a unui activ &ebuie sa iadeplineasca urmatoarele cerinte, ea

trebuind sa He:

Permisa legal: utilizadle care sunt pemisibile de legislatia existent% in conformitate cu

reglementari Je pHvind urbaaismul, restrictiile de construire, normativele din domeniul

constructiilor, reshictiile privind constructiile de paaimoniu si siturile istorice, impactu!

asupra mediului

Posibi la fizie: utilizadle unei anuarite proprietati imobiliare sunt afectate de dimensiunile,

forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea unui lot de teren, precum

si de riscul unor dezastre naturale. Se vor considera di$ponibilitatea si capacitateautihtatilor

publice (canalizare, apa, lillie de transport energie electrica, gaze, agent termic, etc)

Fezabi]a fin8nciar: utilizarile care au indepIinit crituiile de permisa legal si posibila fizic

sunt analizate in continuare pentru a determina daca acestea ar genera un yeah care sa

acopere toate costurile de constrain (teren liber) saII ale conversiei/renovarii/modificadi

(proprietate construita)

Maxim productiva: dintn utilizari Ie considerate si demonstrate ca fUnd fezabile financiar,

cea mai buna utilizare este acea utilizare care conduce Ia cea mai mare valoare reziduala a

terenului, in concordanta cu rata rentabilitatii de piata pentru acea utilizare

Valoarea uniIi activ va reflecta cea mai bura utilizare a acestuia. Cea mai buni utilizare

este utilizarea unui activ care ii maximizeaza poten}ialu] ;i care este posibila, permisa legal

;i fezabila financiar. Cea mai bung uti]izare poate fi continuarea utilizarii curente a
activului sau poate fi o alta utilizare.
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Aceasta este detenninati de utilizarea pe care un participant de pe pia}a ar intenTiona si

o dea unui activ, atunci cand stabiie$te prejul pe care ar fi dispus sa iI ofere- Tinand seama de

aceste considerente, in opinia evaluatorului, cea mai bura ueilizare a activIllui de evaluat este

reprezentata de utilizarea actuala - spatiu comercial.

S,2, ABORDARI IN EVAI4UARE

Principial, oand este solicitata estimarea unei chirii de piata, evaluatorul aduna, compara

si ajusteaza jnformatiile de piata pelltru a forma o concluzie recomandata drept chirie de piata

pen&u activul subiect.

Chiriile activelor comparabile pot a$igura o baza pentru esdmarea chiriei de plata a (

activului subiect, dupa ce acestea au fost exprimate pe baza unui criteriu de comparatie /_
echivalent cu cel folosit la actiwl subiect. Evaluatorul trebuie sa eorecteze chidile comparabile

don in masura in care preturile de tranzacde ale ac£ivelor comparabile sunt ajustate in cadru1

abordarii prin piata.

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea chiriei de piata

potential obtenabiZa se face prin analizarea pietei pen&u a gasi active similare/competitive si

compararea acestora cu activul evaluat.

Premisa majora a metodei este aceea ca chiria de piata a unui active de natura spatiilor

conrerciale este in relatie directa cu chiriile unor active competitive si comparabi Ie. AnaHza

comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre active, care influenteaza valoarea.

Sunt folo site date despre active comparabile, iar comparatiile sunt realizate pentru a

estima chi ria de piata perKru care s-ar inchkia activu! lespectiv, daca ar fi ofertat pe piata. Este (

o metoda globala care aplica informatiile culese uraladnd raportul cerereaferta pe piata f'

imabiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de inforrnare. Se bazeaza pe inchirierile cu

active efectuate in zona precizata.

Pentru a efectua o ana liza corespunzatoue s-a s{udiat piata imobiliara cu specific

asemanator activului de evaluat. S-au cer6etat preturile, drepturile de proprietate transmise,

amplasamentul, starea si dimensiunile activelor coraparabiie, precum si aspecte particulare ale

necarui activ luat in considerare. In aplicarea {netodei, inchirierile de active similare

(comparabi Ie) sunt analizate, comparate si q}ustate prin clemente de comparatii, pentru a estima

chiria de piata. in prezentul rapon de evaluare au fost utilizate informatii de piata cu oferte spre

inchiriere cu active sirnilare.

(
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Pentru estimarea chiriei de piata potential obtenabile pentru actiwl subiect prin aceasta

metoda, evaluatorul a apelat la informatiile provenite din ofeRele de inchiriere cu active similare

din aria de piata delirnitata, precum si la datele si informatiile existente in publicatiile ce conan

rubrici de publicitate imobiliara.

Penbu comparatie au fost selectate comparabile oferite spn inchiriere incadrate in piata

specinca, aind selectate comparabilele oferite spre inchiriere cu cnacteristicile eels mai

apropiate de activul subiect.

Detalii suplimentare clespn ofertele identificate, inc]usivdatele de contact sunt prezentate

in Anexe.

Pentru exprimarea concluziei asupra chiriei de plata potential obtenabile pentru actiw1

subiect, s-au utilizat metode de evaluare specifice, bazate pe infonnatii de piata. Metodologia

bazata pe informatiile din piata reprezinta procesul de obtinue a unei indiCatii asupra

chiriei/mp/luna a activului subiect, prin compararea acestuia cu aotive similare care &u fost

inchiriate recent saII care sunt oferite pentru inchiriere. Prin infonnatii recente se inteleg acele

informatii referitoare la pnturi de inchiriere care nu sunt afectate de modincarile iateweaite in

evolutia pietei specifice sau la oferte care mai sunt %labile la data evaluarii.

in cadrul acestui raporrt, pentru estimarea chiriei de piata, a fost aplicata o metoda

calitati% - metoda compuatiilor relative.

Tehnicile caiitative se pot uHliza atunci caad in tehnicile cantitative nu se pot aplica

ajustari credibile si in consecinta nu conduc la valori juste. In cadrul analizei compaTatiilor

relative sunt analizate ofertele identificate pentru active comparabile si se stabileste daca acestea

au caracteristici inferioare, similare sau superioare cu cele ale activului subiect. La finalu!

analizei, activul subiect este pozitionat in raport cu ac{ivele comparabile, la granita dintre cole

superioare si inferioare.

Etapele procedudi=

Cercetarea pietei - pentru a obtine informatii despre active imabiI8 simaare care au fost

inchiriate recent sau care sunt ofedte pentru inchiriere, ce sunt comparabile cu activul subiect in

ceea ce pHveste tipul, amplasamentul si caracteristicile fizice;

Verincarea informatiilor;

Alegerea unor unitati/critedi de comparatie nlevante si elaborarea UIlei analize

comparative pe fiecare criteriu;

Compararea activelor comparabile cu activul subiect si ajustarea adecvata a pretului

solicitat al fiecarei comparabile;

('
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Analiza rezultatelor si alegerea unei vaiori sau a unui interval de valori.

In cadrul acestui rapoa, pentru estimarea chiriei de piata potential obtenabile, evaluatorul

a tinut cont de toate preveduiie metodoIogiei specifice de evaluare, aferente abordarii prin piata

si avand in vedere caracterisdci ie acdvului in cauza, pncum si piata speci:fica in care acesta se

regaseste, a aplicat o combinatie intre tehnicile cantitative (analiza pe grupe de date, analiza

datelor secundare) si {ehnicile calitative (analiza comparatiiior relative, interviuri).

in urma aplicarii metodologiei de evaluate specifice, a fost obtinuta urmatoarea chirie de

piata potential obtenabila pentru activul subiect:

9 EUR/mpSu/luna

i
I
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5.3. ANALIZA REZULTATELOR Sl CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In urrna aplicarii procesului de reconciliere, evaluatorul a revizuit panursul tuturor

rnetodelor utilizate, analizand critic adecvarea, precizia, cantitatea si su6cienta informatiilor

utilizate (disponibile Ia data evaluarii), Analizand rezultatele prezentate mai SUS, evaluatorul

opineaza ca atat din punct de vedere al adecvarii cat si din punct de vedere al preciziei, studiate

in report eu suficienta informatiilor, metoda comparatiilor directe este singura si evidente cea

mai adecvat: pen&u estimarea chiriei de piata potential obtenabile penh:u activului evaluat.

In urma acestui ultim proces de analiza, evaluatorul opteaza si recomanda urmatoarea

chirie de piata potential obtenabila:

!

i

(' (:( 9 EUR/mpSu/luna – 1.348 EUR/luna

'C)thin eSamdg NU CONTINE IVA

J

Prezenta estimare a chiriei potential obtenabile poate repwzenta baza/Amdamentarea tehrica

- de sp%ialitate, de la care se poate porni negocierea viitorului contract de inchidere.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind

valoarea sunt:

> Valoarea a fogt exprimata anand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile

exprimate in prezentul rapart;

> Cursul de scbimb valutar luat in consideratie este cel anuntat de BNR peatru data de

22.68.2825: 5,0545 LEI/EUR;

> Valoarea estimata in EUR este valabila atat Hmp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea

(starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului LEU/EUR) nu se

modifica semni6cativ. Pe pieteie imobiliare %lorile pot evolua ascendent sac descendent o

data cu trecerea tirnpului, variatia lor in raport cu cursul euro nefiind neaparat [iniara;

> Valoarea nu tille cont de responsabilitatile de mediu;

> Toate valorile numerice exprimate in acest raport nu contin TVA.

I
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6. PREZENTAREA EVALUATORULUI

Prezentul rapod de evaluare a fost realizat de SC MANAGEMENT & EVALUATION

COMPANY SRL, CUI 31636203, membru corporativ ANEVAR, inscrisa in tabloul memE>ri lor

corporativi cu autorizatia nr. e)489 si evaluatorii autorizati ANEVAR: GRINIALSCHI

ARIADNA SONIA si DUNAREANU - SELARU RALUCA-lO ANA.

S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L.

Membru corporaav al ANEVAR - Autorizatie Nr. 0489 fr
-T=Ti

ARIADNA SONIA GRIMALSCHI

Evaluator autorizat - membru titular ANEV AR speciaLizarea EPI

DUNAREANU – SELARU RALUCA.IOANA

Evaluator autorizat - membru acreditat ANEVAR specializarea MAA-EPI, EI, EBM, VE-EP

(
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ABORDAR£A PRIN PIATA - METODA COMPARATJILOR RELATIVE
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SITUAT IN SOSEAUA ODA 1 NR. 3-S, PARTER, SECTOR 1, BUCURESTI
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IMOBIL SITUAT IN SOSEAUA ODAI NR. 3-5, SECTOR 1, BUCURESTI
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BirOU+ de Cadastru Sl Pubtlcltate Imobmbri SUtorut I

urns De CAaTe ruNcIAnA
PEVtRU INFORMARE

Carte Funciar+ Nr, 264872 BucuresU SectortH i

A. Partea I. Descrierea Irnobllulul
TER€N Intravllan

Adrwa: Jud. 8ucure5tl, UAT Bucur89tt
MrNEnEFII

at lr6RC

[a 264B72

8\ICy? SecIQrul :1, Sos C}DAI, Nr. 3:5
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F+TFcm264872.CSI IT!'I man l+.tl1

Lot, Bucwestt Sechrul I, Sas Ot>AL Itn 2014
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Carte FancIed Nr. 26487 i Co#luna/ tuRf fipiui agejlSe,fu SeCtarul I

TFt$cfteFl prlvltaare la dfeptu+ de prDprletah $1 alta dnptu II rule RobRnIB
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112.03,2015 emisa de Priln#ria Sector !, naEa nr. K/347 din 18,03.2015 ein}sa de Prlmaria Seetor I, rota nr.;
:U1174 dirt Ot.09.2015 emi Sa de Pdrnbria SeCtOr 1. botzrarea nr. 48 dIn 26.02.2015 emtsa de CONStLIUL
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tundRa actIVe la date genbrirtl. MeR a e5te va\abll tn condlVili prevg2ute de art. 7 dIn L8ge6 IV. 45S/2001,
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COMPARABILA I

Spatiu comercial, situat laparter, Residenz Cartierul German, Chitila
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Obsewatii: Spatiu comercial, in suprafata utila totala de 135mp, situat Ia paler de bloc in Residenz Cartierul

German, Chitila, in apropiere de Soseaua de centura. Spatiul comercial dispune de vitdna, grup sanitar (2
bIle), 6nisaje (amenajat si dotat pentru club), dispus pe parter si subsol.

Chide ofertata spati u comercial : 1350EUR (IOEUR/mpS-O. Dl. Parcalabu Viorel – 0744.300.279.



§patfu de blrau/showraarn. cortercia 3,OTS € t luN

I FgntgntXrm18u

N=SeTh PEi=ncis ard:

tsn In{%)
&

T+Tnit8 lb+ul urwipn9ter\ po

& + O co

;I k7p=,:ei:aa'-_-- t

(

6 IiI hIFi 1 nil b't HIS pig ++

:\, 7eb@ % NM&WW£HI4H% QI + E) IOg

4CftVHW9 BIINk!&iJ9
penh g BEenjH,h! aJ COS mal

rRP aBLintaH nIAt4krs

f (

l>escNere spg yu eowlgtcial

in pt$=en IaIn gpl gpa fly deb Iray HIM{ in Beetor - BEv'oSt SOMa,a G?vuqlw IIngsay giggs;i.
Aces::r &g ana ?a FaderbI una BloC de ap3nam+nce Drvat fan pacer gl 4 era}# COrWlrygU+ 297% $y$Matnta 3WUW,'£f£,
?Hey est 8 dg 203 nlp. aG8sta mIg VnQp8n seiIce or$;fri ErB a prOOF@, PVta TUI CJ bre$KB matt aIn patqB i)anl in ttl iBn

-'e?tfv aiPTaI" 3 Y =h?nap ;alt8€ 1at bg gn:b nC3Zrv

S_Fh’al,rta can!!rb IN 21,}mp

\\r 3eaFBfi. I
,Jtll,tatl Jt I3:1§$ner3te (Ie:gUn}

:re: „,;B''16rq: gO:$
a;n8dalrChrnTre EUn
i:fe: RCn.tl©f8bf11 IBf : 13

qcn8etalnChlf Qf€,pettOf Eu;: (
,;InFICtI' EIItEall; fYBF•’leIa te :n8c'D!

Clteste mal putIn
f r

Detalii spa+lu €omercial

a\C : ',;llifLlf It' FT Or Jr

P '4g



Subspajii dispontbile
:,'.•lll' J1 . , III 1 ff;I

li +bt . I'. I: \t !! iF ' lila :I

I’ll'drudir'. I !)}I 'Ite HerIt 'J

IS EUR/mp {{del says EUR/lung}. CasI Bian. etand4rd

205

laWdb!

Pelt er th

Punch do intera§

Ml}!aaeaR8n8port

A Stgtla ngCVl RaBaUl. hrua aas

O L4reme:

4\

a $tab8HurlUI RBglnt+WUUllrld : aDS
+R+ e= n =

(!) Jmboha
(

(

I
!

i.’ A
I+

It
t

\\ \ r

-:L.' ' ' }
\\ ;

\\ t i

!!i1 qi)t H H $ 4 t \\\ /d 1 1n I I
'+ ,

\4

I
d4 +

https: //www.imobiliare,ro£oferta/birau-de-inchiriat-sector-l-sisesti-1-231539089

Observatji: Spatiu comercial, situat la parteru I unui imobil P+4E pe Sos Gheorghe lonescu Sisesti, in
suprafata ud la de 205mp. Spatiul dispune de vitrina, centrala pnprie.
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COMPARABILA 3

Spatiu birouri, situat irl imobilul Gardena Shop, Soseaua Odai nr. 109- 123
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ObsewatH: Spatiu biroud, in suprafata utila totala de 200mp, situat la etajui 2 al imobilului Gardena Shop, in
Soseaua Odai nr. 109-123 (Soseaua de centura). Spatiul are amenajari specifice spatiilor de birouri, imobilu1
este edificat in anul 1999

ChiHe ofertata spatiu biroud: 8EUR/mpSu. Dl. Ciuca Daniel – 0728.054,777.
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Obsewatii: Spatiu comercial, situat pe Soseaua de centura vis a vis de spatiul com@cial e%IImb la parterul
cladidi, in suprafata utila de 136mp. Imobilu! are autorizatie ISU. Spatiul comercial dispune de Main% pup
sanitar (2 btu), contor selwat de curent electric, aer conditional incalzire pe gaze cu centralatermica (contor),
radiatoare, supraveghen video, dorIa locuri de parcare in subsolul imobilului Suphmentar sunt 6 locuri de
parcare in fata cladidi si 8 locuH de parcare pentru vizitatori {pen&u spatiu comercial, biroudle de la etaj si
depozit). ChiHe ofeaata sp 8iu coaremial: 10EUR/mpSu.

Se inchiria7a si 196mp birowi siulate la etd (dispun de grupud sanitare si chicineta): C:hide ofertata birouri:
10EUR/mpSu, Se inchiriaza si 500@ de depodt deschis cu inaldmea de 6m si usi acces tir (depozitul dispune
de grupud sanitare si 20mp birowi). Chirie ofenata depozit: 5,5EUR/mpSu.
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Reprezentant Natalia Socolov - 0723.0564.269_
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MUNICIPIUL BUCURE$TI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI I

Cornisia pentru activita$ economico-&nanciare, buget ?i finan+e, fonduri europene, mediul de afaceri §i
traDsparen@ nnanciari (Cl)

AVIZ

Proiect de hotiraw privind solicitarea aprobarii de cake Consiliului General al Municipiului Bucure§ti a
listei spa}iilor temporar disponibile situate in §oseaua Odai nr. 3-5, Sector 1, Bucure$i, aflate Tn administrarea

Direc}iei Generale ale Asisten@ Sociala ;i Protec jia Copilului Sector 1, in vederea Tnchinerii §i de TmputenHcire
expresa a Consi]iuJui Local al Sectorului I al Municipiului Bucure Pi - pan Direc ga Generala de AUsten{a Sociala

;i ProtecFia Copilului Sector 1 de a desfX$ura pmcedura de scoatere la licitajie publica tn vederea inchirierii §i a
incasarii cotei de 50% din chirie (K2-571/19.12.2025).

Ini gator: Primarul Sectorului I

( Comisia fntrunita Tn 9edn}a din QL Ih do aq luat in dezbatere Referatul de aprobare intocmtt ab J

Pdmarul SectoruIui I ;i rapoartele de specialitate din cadrul apwatului de spcialitate al Pdmarului. ,

&all{urm{ifat/Nu s-au formulat amendarnente.

Motiva ge acceptare/respingue amendamente.

==='n•===-•=

rea FAVORABIIA/NEFAV
hotargre.

MLA a pr,i„t„1„i d,

Rezu]tatul votului (se meng08eazi majoritatea

':\ _vary qi R CNr nM a
I ’P= R,i /VU \rOy#II

voturilor consilierilor local prueaP):

PRE$EDINTE,
CHIRVASA Viorel-Daniel ,

SECRETAR,
POPA Midalina-loana

(

Semnitura S,m,it„r„ yIq
)

Membrii comisiei:

STANCIU M&ria-Daniela f\
J

PORUMB Ramona

ENACHE Ion „’$JCaakb
BARGAU Marian.AurAa ’%\In ( o& u)

zoRnA h,„ t-Ve„,,1 Mk.Aa cocA „,)
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MUNICIPIUL BUCURE$TI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI I

Comisia de administra Oe publici locali, juridici, apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor

;i liberIa dIor ceti+enihr yi patrimoniu (C2) q,6/aI /2. Qaa :
AVIZ ‘

Proiect de hotirare privind solicitarea aprobarii de caRe Consiliului General al Municipiului
Bucure$i a ]istei spajiilor temporar disponibiie situate in $oseaua Odai nr. 3-5, Sector 1, Bucuregti, anate
in adrninis£rarea Direcfiei Generale ale Asisten@ Sociala §i Protec Ha Copilului Sector 1, in vederea

irlchirierii ei de Tmputernicire expresa a Consiliului Local al Sectorului I al IMunicipiului Bucure9ti - prin
Direc lia Generaia de Asisten@ Sociala ;i Protec fia Copilului Sector I de a des&§uraprocedura de scoatere

la licita{k publicK in vederea inchidaii ;i a incasarii cotei de 50% din chirie (K2-571/19.12.2025).

(

Ini gator: Primarul Sectorului I
)

Comisia intrunita in;edin}a din ,a- la acas a lua£ in dezbatere Referatu1 de aprobare intocm,P \
de Primarul Sectorului 1 9i rapoartele de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primaru lui. - 7

s-au formulat amerldamente. Al#rend©;lelUeIR––ab---fost

Motivafie aoceptare/respingere amendamente.

in urma dezbaterilor, Comisia hotara;te avizarea FAVORABILA/NEFAVORABIL;( a

proiwtului de hotarare.

Rezultatul votului (se men$omeazi majoritatea votualor consiHealor local prezen$):

\‘
bdo/W ->e©'m&

PRE$EDINTE,
CICAN Florina-Isabela

J-kbDdatc )

SECRETAR,
COBfRLIE $tefan-Crisdan

Semnatura Sernnitura

Membrii comisiei:

CFaRVASA VIOREL-DANIEL

RAL IT RALUCA-.NICOLETA

DRAGU$1N LAURENTIU -4) PL/ be- A&aLlgo-E




