MUNICIPIUL BUCUREST! ot
CABINET SECRETAR GENERAL .
PROIECT DE HOTARARE

NR. 391 1
pata i . O ROIE

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

AVIZAT
conform art. 243, alin 1}
din 0.U.G. nr. 57/%
SECRETAR GEN

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrérilor de interventii, a indicatorilor tehnico-

economici si a devizului general pentru obiectivul de investitii ,Consolidare seismica si
cresterea eficientei energetice pentru cladirea multietajata cu destinatia principala de locuinte
situata Tn str. Mihai Eminescu nr. 127, sector 2, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin
Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul
proiectarea si executia lucrérilor de interventii cladirile cu destinatia principala de locuinta

Avéand in vedere:

-Referatul de aprobare nr. ...... O al Primarului General al Municipiului
Bucuresti;

-Raportul comun de specialitate nr. ............. e al Directiei Generale Investitii,
Directia Planificare Investitii si nr. ....... oo al Administratiei Municipale pentru

Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic;
Vazand raportul Comisiei economice, buget, finante si credite externe si raportul
Comisiei juridice si de disciplina din cadru! Consiliului General al Municipiului Bucuresti;
Luénd in considerare Avizul Consiliului Tehnico - Economic al Primariei Municipiului
Bucuresti nr. 47/101164/18.06.2026;

in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, cu modificirile si completirile ulterioare;
- Legii nr. 212/2022 privind unele mésuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor,
cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ordinul M.D.L.P.A. nr. 2853/07.11.2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al
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cladirilor, privind derularea Programului national de consolidare a cladirilor cu risc seismic
ridicat;

- Ordinul M.D.L.P.A. nr. 656/2026 privind aprobarea Listelor- sinteza ale obiectivelor de
investitii pentru Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de interventii pentru cladirile
multietajate cu destinatia principald de locuintd si pentru Subprogramul proiectarea Si
executia lucrarilor de interventii la cladirile de interes si utilitate publica aflate in proprietatea
sau administrarea autoritatilor si institutilor administratiei publice centrale sau locale din
cadrul Programului national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat, cu modificérile
si completariie ulterioare;

- Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatsd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri in
domeniul investitiilor publice si a unor masuri fiscal - bugetare, modificarea si completarea
unor acte normative gi prorogarea unor termene;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinului M.D.R.A.P. nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 925/1995 privind aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare
tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor, cu modificrile si
completarile ulterioare;

- H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiifor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

- HC.G.MB. nr. 368/2016 privind infiintarea Administratiei Municipale pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic si aprobarea organigramei, numarului total de
posturi, statului de functii si Regulamentului de organizare si functionare ale acestui serviciu
public de interes local al municipiului Bucuresti, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.C.G.M.B. nr.194/31.07.2024 privind aprobarea organigramei, numarului total de
posturi, statului de functii si Regulamentului de Organizare si Functionare ale Administratiei
Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic.

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d) si art. 139 alin. (3) din

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
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HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd documentatia de avizare a iucrarilor de interventii pentru obiectivul de
investitii ,Consolidare seismicd si cresterea eficientei energetice pentru clidirea multietajata
cu destinatia principala de locuinte situata in str. Mihai Eminescu nr. 127, sector 2, Bucuresti”
aprobat pentru finantare prin Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic
ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucrérilor de interventii pentru cladirile de
interes si utilitate public3, intocmitd de Popp & Asociatii S.R.L., nregistrata la Administratia
Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic cu nr. 192/283/12.01.2026.

Art. 2 Se aproba indicatorii tehnico-economici aferenti obiectivului de ,Consolidare seismica
si cresterea eficientei energetice pentru clidirea multietajatd cu destinatia principald de
locuinte situata n str. Mihai Eminescu nr. 127, sector 2, Bucuresti”, conform Anexei nr. 1 la
prezenta hotarare.

Art. 3 Se aproba devizul general aferent obiectivului de investitii ,Consolidare seismica si
cresterea eficientei energetice pentru cladirea multietajata cu destinatia principala de locuinte
situata in str. Mihai Eminescu nr. 127, sector 2, Bucuresti”, conform Anexei nr. 2 la prezenta
hotarare,

Art. 4 Se aprobd finantarea de la bugetul local prin Administraia Municipala pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic a sumeij de 10.972.125,82 lei (cu TVA) reprezentand
categoriile de cheltuieli finantate de la bugetul local, conform prevederilor art.10 din Normele
Metodologice, aprobate prin OMDLPA nr.2853/2022, cu identificarea categoriilor de cheltuieli
ce se finanteazd de la bugetul de stat si a celor suportate de beneficiar in devizul general
conform Anexei nr. 2 la prezenta hotarare.

Art. 5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si Administraia Municipala pentru Consolidarea Cladirilor Cu Risc Seismic, vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotérare a fost adoptatd in sedinta ordinard a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din data de ......... T T
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
Georgiana ZAMFIR
Bucuresti, Nr............. [
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FISA INDICATORI TEHNICO - ECONOMICI

ai obiectivului de investitii “Conselidare seismicd si cresterea eficientei energetice pentru
clddirea multietajatd cu destinatia principali de locuinti situatd in str. Mihai Eminescu
nr. 127, sector 2, Bucuresti”

Valoare totalii: 30.219.996,05 lei (fird TVA);
- din care: C+M 15.823.499,07 lei (fara TVA);

Valoare totali: 36.527.314,71 lei (cu TVA);
- din care: C+M 19.146.433,87 lei (cu TVA);

Tip clidire: cladire cu destinatia principald de locuingd;
Regim de inaltime:
Tronsonul I aliniat la strada Mihai Eminescu, are functiunea de locuinte si are un regim de
inalfime de S+P+5E+M.
Numdr de apartamente: 6
Tonsonul 11 se afld in spatele corpului de locuinte si are functiunea de teatru, cu un regim de

inaltime de S+P+1E.

Suprafata construita a constructiei: 491,67 mp;
Suprafata constructiei desfasurati inainte de interventie: 2.173,91 mp;
Suprafata constructiei dupi interventie- nu se modifici: 2.173,91 mp;
Reducerea consumului anual specific de energie finald pentru incalzire (kWh/m2 an): 206,35
Reducerea consumului de energie primara (kWh/m2 an): 226,13
Consumul de energie primari utilizand surse regenerabile la finalul implementarii proiectului
(kWh/m2 an): 2,83
Reducere anuald estimaté a gazelor cu efect de seri (echivalent kgC0O2/m2 an): 45,09
Numarul de persoane (ocupanti): 35
Durata estimata de executie a obiectivului de investitii: 24 luni.
Surse de finantare:
- valoarea de la bugetul de stat — 25.555.188,89 lei (cu TVA);
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DEVIZ GENERAL

Anexa nr. 2 la normele metedologice

al obiectivului de investitie : "CONSOLIDARE SEISMICA $T CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE PENTRU CLADIREA
MULTIETAJATA CU DESTINATIA PRINCIPALA DE LOCUINTE SITUATA iN STR. MIHAI EMINESCU NR. 127, Sector 2, BUCURESTI"

Varianta 1-Minimald

Valoarea (inclusiv TVA)
Denumirea capitolelor 5i a subcapitolelor de | Valoareas2) (firi ,, s
Nr. ert. cheltuieli TvA) TVA 19% TVA 21% Valoare cu TVA
lei lei lei Tei
1 2 3 4 5 [
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea 5i amenajarea terenului
1.1. Obtinerea terenului - - -
1.2. Amenajarea terenulus - - -
13 Amenajiri pentru protectia mediului §i aducerea } .
i Ia starea initiala )
1.4. Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 50,000.00 10,500.00 60,500.00
TOTAL CAPITOL 1 50,000.00 10,500.00 60,500.00
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitafilor necesare obiectivului de investitii
i Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare .
: obiectivului )
TOTAL CAPITOL 2 - - -
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asisten{a tehnici
3.1 Studii = . =
3.1.1. Studii de teren - - -
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului - - -
3.1.3. Alte studii specifice - - -
3, pavaneaGHEEE PO S Reftliel peitru) 30,000.00 5,700.00 35,700.00
obtinerea de avize, acorduri i autorizafii
3.3 Expertizare tehnici 76,203.01 14.478.57 90,681.58
3.4, Cerificarea performantei energetice §i auditul 12,175.96 1,039.44 41336 14,528.76
energetic al cladirilor
3.4.1 Elaboralrea Certificatuiui de performanti 1,968.40 41336 238176
energeticd
3.4.2 Auditul energetic 10,207.56 1,939.44 12,147.00
3.5, Proiectare 182,058.49 38,232.28 220,290.77
3.5.1. Temd de proiectare - - -
3.5.2. Studiu de prefezabilitate - - -
153 Studlul de fez.abllltate,’.];)o.cumt?ntane de avizare a 35.999,35 7.559.86 43,5921
|hucrariler de interventii si deviz general
35.4. Dogulll‘e_nta.[u]e tehinice necesare in vef!erea 36,161,06 7.593.82 43754.88
obtinerii avizelor/acordurilot/autorizatiilor
3.5.5. Verificarea tehnicd de calitate & proiectului 25,468 38 534836 30,816.74
tehnic gi a detaliilor de exeeutie
3.5.6. |Proicct tehnic si detaiii de executie 84,429.70 17,730.,24 102,159.94
3.6, Organizarea procedurilor de achizitie - - -
3.7 Consultanti s = -
171 Managementul de proiect pentru obiectivul de )
e investitii )
3.7.2. Auditul financiar - - B
3.8, Asistentd tehnica 361,584.95 75,932,84 43751778
3.8.1. Asistenta tehnic din partea proiectantului: 70,384.95 14,780,834 85,165.79
3.8.1.1. pe pericada de executie a lucririlor 47,122.13 9,895,65 57,017.78
pentru participarea proiectantului la fazele
incluse in programul de control al luctirilor de
3812 . ; - = . -
executie, avizat de citre Inspectoratu] de Stat in
Constructii




3413  |Faborare documentatic faza AS-BUILT, 23262.82 4.885.19 28,148.01
inclusiv Deviz general actualizat

3.8.2. Dirigentie de santier 216.000.00 45,360.00 261,360.00
Coordonator in materie de securitate si sinitate -

3.8.3. canform Hotardrii Guvernului nr. 300/2006, cu 75,200.00 15,792.00 90,992.00
modificarile i completirile ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 662,022.41 22,118.01 114,578.48 798,718.90

CAPITOLUL 4 Cheliunieli pentru investitia de bazi

4.1, Constructii si instalatii 15,341,767.53 - 3221,771.18 18,563,538.71

4.1.1. Lucriri de interventii 12,975,036.87 2,724,757 74 15,699,794 61

4.1.2. Lucran pentru cresterea eficientei energetice 2,366,730.66 497.013.44 2.,863,744.10
Lucrari aferente corpuritor de cladire

4.1.3. L . )
negligibile/extinderi
Cheltuieli aferente lucrarilor de interventii pentru

4.1.4 imbunatitirea terenului de fundare, daca este
cazul

12 Mont.aj utilaje, echipamente tehnologice si 88.699.66 18.626.93 107.326.59
functionale

43, Litilaje, ecl.'u-pamemo.: tehnologice si functionale 1.289.612.92 27081871 1.560,431.63
care necestth montaj
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale

4.4. care nu necesiti montaj st echipamente de - - -
transport

4.5. |Dotiri 260,000.00 54.600.00 314.600.00

4.5.1 Eotari teatru 60,000.00 12,600.00 72,600.00

4.5.2 accelerometre digitale REZIDENTIAL 200,000.00 42,000.0¢ 242,000.00

4.5, Active necorporale - - -
TOTAL CAPITOL 4 16,980,080.11 0.00 3,565,816.82 20,545,896.93]

CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli

5.1 Organizare de santier 427,932.28 89,865.77 517,798.05

511, LHcrarideicansin st iisiin e i atereie 343,031.88 72,036.69 415,068.57
organizirii de santier

5.1.2, Cheltuieli conexe organizarii santierutui 84,900.40 17,829.08 102.729.48

532, Comistoane, taxe, cote, costul creditului 174,058.50 1 74058 50

521 C:Jm.llsuu)anele 5i dobénzile aferente creditului 0.00 0.00
béincii finantatoare

5272 Cotef gferenté IsC pen?u controlul calitatii 79.117.50 . 79.117.50
lucrdrilor de constructii
Cota aferentd [SC pentru controlut statului in

523 amenajarea teritoriului, urbanism st pentru 15,823.50 - 15,823.50
autorizarea lucrarilor de constructii

594 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - 79.117.50 } 79.117.50
CSC

525 Taxe pentru acorduri, avize conforme si R

. uutorizatia de construire/desfiintare B

5.3. Cheltuieli diverse si neprevizute 3,504,744,71 735,996.39 4.240,741,10

5.4. Cheltuieli pentru informare si publicitate 10,000,00 2,100.00 12,100.00
TOTAL CAPITOL 5 4,116,735.49 827,962.16 4,944,697.65

CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1, Pregitirea personalului de exploatare - - -

6.2, Probe tehnologice 5i teste - - =
TOTAL CAPITOL 6 - - -

CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentrn constifuires rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
Cheltuieli aferente marjei de buget 23% din (1.2

T7.1. +13+14+2+31+32+33+35+37+ 4.505,739.61 946,205.32 5,451,944 93
3.8+4+51.1)

72 e ey oust g paae eilde 3.905.418.43 $20,137.87 4,725 556.30
implementare pentru ajustarea de pret




l TOTAL CAPITOL 7 8,411,158.04 1,766,343.19 10,§77,501.23
TOTAL GENERAL 30,219,996.05 22,118.01 6,285,200.65 36,527,314,71
i 2 2 2
f‘S" it Sl il St LA 15,823,499.07 3,332,934.80 19,146,433.87
TOTAL GENERAL (cu TVA) din care: 36,527,314.71
buget de stat 25,555,188.89
buget local 10,972,125.82
Cost unitar aferent investitiei (C+WScd2rf3f 7.278.82 leiting
Suprafata construita dgﬁgsumwmobﬂulul 2.173.61 mp
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Beneficiar: Proiectant:
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrérilor de interventii, a indicatorilor tehnico-
economici i a devizului general pentru obiectivul de investitii , Consolidare seismica si
cresterea eficientei energetice pentru cladirea multietajatd cu destinatia principala de locuinte
situatd in str. Mihai Eminescu nr. 127, sector 2, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin
Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea
si executia lucrarilor de interventii cladirile cu destinatia principala de locuinta

Investitia propusa vizeazd consolidarea seismicd si cresterea eficientei energetice a
cladirii multietajate cu destinatia principald de locuinte situatd in Str. Mihai Eminescu nr. 127,
Sector 2, Bucuresti, avand ca obiectiv principal reducerea riscului seismic si cresterea gradului
de siguranta pentru locatari si utilizatori. Necesitatea realizarii investitiei rezulta din concluziile
expertizei tehnice si ale auditului energetic, care au evidentiat existenta unor vulnerabilititi
structurale si a unor deficiente privind performanta energeticd a imobilului, incompatibile cu
exigentele actuale de siguranta, functionalitate si eficientd, incadrand imobilul in clasa de risc
seismic Rsl.

Cladirea face parte din fondul construit valoros al Municipiuiui Bucuresti, fiind edificata Tn
perioada interbelicd si fiind amplasatd intr-o zona construitd protejati. Tn acest context,
interventiile propuse urméresc atat asigurarea conditilor de sigurantd structurald si de
exploatare, cat si conservarea caracterului arhitectural si urbanistic al imobilului. Realizarea
lucrarilor de consolidare este necesara pentru diminuarea efectelor potentiale ale unui
eveniment seismic major si pentru reducerea riscurilor la care sunt expusi ocupantii cladirii i
persoanele aflate in proximitatea acesteia.

Totodatd, investitia rdspunde necesitdti de crestere a performantei energetice a
constructiei prin implementarea unor mésuri care conduc la reducerea consumurilor de
energie, Tmbunatatirea confortului interior si diminuarea costurilor de exploatare. Interventiile
propuse contribuie la utilizarea eficientd a resurselor energetice si la atingerea obiectivelor
asumate in domeniul eficientei energetice si al dezvoltarii durabile.

Prin realizarea investitiei se urméareste prelungirea duratei de viatd a constructiei,
incadrarea n clasa de risc seismic Rslll, Tmbunéatstirea conditilor de locuire si utilizare,
protejarea valorii patrimoniale si arhitecturale a imobilului si cresterea calitati mediului
construit. De asemenea, proiectul contribuie la findeplinirea obligatilor autorititilor
administratiei publice locale privind reducerea vulnerabilitdtii seismice a fondului construit si
cresterea rezilientei cladirilor existente.
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Obiectivul de investitii se regaseste la pozitia nr. 65 in Lista sintezd a obiectivelor de
investitii pentru Subprogramul! proiectarea si executia lucrarilor de interventii pentru cladiriie cu
destinatia principald de locuinta, aprobata prin Ordinul M.D.L.P.A. nr. 656/2026, Anexa 1.

Finantarea investitiei se va face din fonduri alocate de la bugetul de stat si de la bugetul
local al Municipiului Bucuresti prin bugetul propriu al Administratiei Municipale pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, derularea investitiei efectuandu-se prin acesta
institutie publica de interes local, de la bugetul local fiind finantatd suma de 10.972.125,82 lei,
cu TVA.

Documentatia tehnica tip DALl pentru ,Consolidare seismica si cresterea eficientei
energetice pentru clddirea multietajatd cu destinatia principald de locuinte situata in str. Mihai
Eminescu nr. 127, sector 2, Bucuresti” a fost avizata in C.T.E.-P.M.B.

Tindnd cont de cele prezentate mai sus, propunem spre dezbatere si aprobare
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotérare privind privind aprobarea
documentatiei de avizare a lucrérilor de interventii, a indicatorilor tehnico-economici si a
devizului general pentru obiectivul de investitii ,Consolidare seismici si cresterea eficientei
energetice pentru cladirea multietajatd cu destinatia principala de locuinte situaté in str. Mihai
Eminescu nr. 127, sector 2, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin Programul national de
consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor
de interventii cladirile cu destinatia principala de locuinta.

PRIMAR GENERAL,

DIRECTIA JURIDIC
Dirgetor eXecutiv,
i IO!QDACHE

PR
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Investitji
Administratia Municipala pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic

2356 24 -0%.
Nr. D.G.L ’L')/ (182026 Nr. A.M.C.C.R.S.\ge().\../ﬂ‘.%é.ﬁ&f%&l ...... 2026

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE

privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii, a indicatorilor tehnico-economici si
a devizului general pentru obiectivul de investitii ,,Consolidare seismici si cresterea eficientei energetice
pentru clidirea multietajati cu destinatia principald de locuinte situati in str. Mihai Eminescu nr. 127,
sector 2, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin Programul national de consolidare a clidirilor cu risc
seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucririlor de interventii cladirile cu destinatia
principala de locuinti

Municipiul Bucuresti prin Administratia Municipald pentru Consolidarea Clidirilor cu Risc in
raport cu prevederile legislatici in domeniu, privind misuri pentru reducerea riscului seismic al
constructiilor existente deruleazi in principal procedurile privind programarea, pregitirea, contractarea
s1 executarea lucrdrilor de interventii - consolidari in conditiile legislatiei in domeniul reducerii riscului
seismic al constructiilor existente, incadrate prin raport de expertizi in clasa de risc seismic RsI sau RsI,
obiectivul prioritar fiind siguranta cetitenilor.

Astfel, Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic a promovat
documentatia de avizare a lucrarilor de interventii pentru obiectivul de investitii ,,Consolidare seismic
§i cresterea eficientei energetice pentru clidirea multietajati cu destinatia principald de locuinte situata
in str. Mihai Eminescu nr. 127, sector 2, Bucuresti”, documentatie elaborati de Popp & Asociatii S.R.L.,
la faza D.A.L.L

Necesitatea realizdrii investifiei este determinatd de starea tehnici a imobilului si de
vulnerabilitatea acestuia la actiuni seismice, precum si de necesitatea cresterii performantei energetice a
constructiei. Imobilul a fost edificat in perioada 1938 - 1940, in stil modernist, fiind o constructie
reprezentativd pentru fondul construit interbelic al Municipiului Bucuresti. Cladirea este alcatuitd din
doud tronsoane, Tronsonul Icu functiunea principald de locuinte colective §i Tronsonul 2 cu functiunea
de teatru, avind acces comun prin spatiul de la parter,

Imobilul este amplasat in intravilanul Municipiului Bucuresti, Sector 2, pe Strada Mihai
Eminescu nr. 127, pe terenul identificat cu numérul cadastral 219657-C1, avéind regimul de indltime
S+P+SE+M (tronson I) si S+P+1E (tronsul II). Suprafata construiti la sol este de 491,67 mp, iar
suprafata desfasurati este de 2.173,91 mp.

Vecindtitile amplasamentului sunt urmdtoarele: la Nord - imobil strada General Traian Doda, cu
regim de Inaltime P (proprietate privatd), strada General Traian Doda (acces secundar); la Sud - trotuar
$i Strada Mihai Eminescu (acces pincipal); la Est - imobil Mihai Eminescu nr. 129 - regim de inéltime
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P+1+Pod (proprietate privati); la Vest - imobil strada Mihai Eminescu nr.125, regim de iniltime P+M,
constructie alipitd la calcanul imobilului studiat (proprictate privata).

Conform Certificatului de Urbanism nr. 175/64281/28.05.2024, terenul este situat in subzona
Mla - subzond mixta situatd in zond protejati. Potrivit PUZ Zone Construite Protejate aprobat prin
HCGMB nr. 279/2000, imobilul este amplasat in zona protejati nr. 24 - Mihai Eminescu, subzonele
Cplb si Cplc, reprezentind o axi traditionald structurata la nivel local pentru tesutul istoric difuz, cu
grad ridicat de protectie. Desi imobilul nu este clasat ca monument istoric si nu se afld in zona de
protectie a unui monument istoric, interventiile propuse urmiresc conservarea si valorificarea
caracterului arhitectural existent.

in vederea elaborarii documentatiilor tehnico-economice necesare si a realizirii lucririlor
aferente obiectivului de investitii reprezentat de imobilul situat in Str. Mihai Eminescu nr. 127, inclusiv
a lucrérilor de consolidare seismicd, Adunarea Generali a Asociatiei de Proprietari a adoptat Hotirirea
din data de 04.07.2023.

Documentatia a fost elaboratd in baza concluziilor expertizei tehnice si ale auditului energetic,
care au evidentiat necesitatea realizarii unor interventii complexe de consolidare si renovare energetica
pentru aducerea constructiei la nivelul exigentelor actuale privind siguranta structurald, securitatea la
incendiu, performanta energeticd si conditiile de exploatare.

Prin implementarea investitiei se urmareste reducerea riscului seismic al constructiei, cresterea
gradului de sigurantd pentru locatari §i utilizatori, imbunititirea conditiilor de locuire si exploatare,
reducerea consumurilor energetice, prelungirea duratei de viatd a cladirii si conservarea fondului
construit valoros existent. Totodatd, investitia contribuie la realizarea obiectivelor autorititii publice
locale privind reducerea vulnerabilitatii seismice a fondului construit si cresterea eficientei energetice a
cladirilor existente.

In baza expertizei tehnice a fost analizatd o varianti minimald de interventie, recomandati de
proiectant si expertul tehnic, care conduce la incadrarea constructiei in clasa de risc seismic RsIII.

Principalele mésuri de consolidare constau in realizarea unui rost seismic intre cele doud corpuri
ale constructiei, introducerea unor elemente structurale verticale din beton armat, consolidarea cadrelor
structurale existente, consolidarea peretilor de ziddrie si a fundatiilor, realizarea unui radier general
pentru corpul principal de locuinte, consolidarea elementelor structurale degradate si refacerea sarpantei
si mansardei cu structurd metalica.

in ceea ce priveste componenta arhitecturala, sunt prevazute lucriri de restaurare si conservare a
elementelor valoroase ale constructiei, respectiv refacerea tAmpliriilor conform modelului original,
restaurarca fatadelor, a elementelor decorative si a pardoselilor din mozaic, precum si refacerea
finisajelor interioare si exterioare.

Auditul energetic recomandid implementarea pachetului de misuri care include termoizolarea
anvelopei cladirii in zonele permise de reglementarile privind protectia valorilor arhitecturale,
termoizolarea podului si a teraselor, inlocuirea tAmplariilor cu elemente performante energetic, montarea
de panouri fotovoltaice, modernizarea instalafiilor electrice, sanitare si termice si utilizarea unor
echipamente moderne cu consum redus de energie.

Prin lucririle propuse nu se modifica indicatorii urbanistici existenti, respectiv POT si CUT.

Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii a fost elaboratd cu respectarea prevederilor
legale aplicabile in domeniul investitiilor publice si al calitatii in constructii.
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Astfel, documentatia respectd prevederile Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii,
republicata, ale Hotérarii Guvernului nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea
in constructii, ale Hotérrii Guvernului nr. 907/2016 privind ctapele de elaborare si continutnl-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor de investifii finantate din fonduri publice,
precum si prevederile normativelor tehnice aplicabile, inclusiv Codul de proiectare seismicid P100 si
reglementdrile privind performanta energeticd a cladirilor si securitatea la incendiu.

Cladirea este incadratd in categoria de importanti C - normald, conform H.G. nr. 766/1997, in
clasa de importantd III, conform Codului de proiectare seismicd P100-1/2013, si in gradul II de
rezistenta la foc, conform normativului P118/99.

Documentatia a fost intocmiti pe baza temei de proiectare aprobate, a expertizei tehnice si a
auditului energetic si cuprinde toate elementele previizute de Hotdrdrea Guvernului nr. 907/2016,
respectiv descrierea situatiei existente, analiza necesitdfii si oportunititii investitiei, scenariile de
interventie, solutia recomandatd, indicatorii tehnico-economici, devizul general si durata estimati de
realizare a investitiei,

Aga cum am mentionat, pentru robiectivul de investitii au fost analizate doud scenarii de
interventie, proiectantul recomandand Scenariul nr. 1 - solutia minimali, care conduce la incadrarea
imobilului in clasa RsIII §i asigurd cel mai bun raport cost-beneficiu.

Valoarea totald a obiectivului de investitii la faza DALI, exprimats in lei, cu TVA si respectiv,
fard TVA, din care constructii montaj (C+M), in conformitate cu devizul general la faza DALI este:

Deviz general
Denumirea capitolelor si Valoare TVA Valoare inclusiv
subcapitolelor exclusiv TVA 19%+21% TVA
de cheltuieli lei lei lei
1 2 3 4
TOTAL GENERAL 30.219.996,05 6.307.318,66, 36.527.314,71
din care: C+M 15.823.499,07 3.322.934,80 19.146.433,87

Durata estimatd pentru realizarea investiiei este de 24 luni calendaristice.

Avand in vedere concluziile expertizei tehnice si ale auditului energetic, necesitatea reducerii
riscului seismic al constructiei, necesitatea cresterii performantei energetice a imobilului, amplasarea
acestuia intr-o zond construitd protejatd, interesul public privind protejarea vietii si integritatii
persoanelor si obligafia autoritétilor administratiei publice locale de a adopta masuri pentru reducerea
vulnerabilitétii seismice a fondului construit, precum si faptul ci documentatia tehnico-economici a fost
elaborati cu respectarea prevederilor legale si a reglementarilor tehnice aplicabile, apreciem ci sunt
intrunite conditiile de oportunitate si legalitate pentru aprobarea documentatiei de avizare a lucrarilor de
interventii (D.A.L.L), a indicatorilor tehnico-economici si a devizului general aferente obiectivului de
investifii ,,Consolidare seismicd si cresterea eficientei energetice pentru clidirea multietajatd cu
destinatia principald de locuinte situati in str. Mihai Eminescu nr. 127, sector 2, Bucuregti”.

Obiectivul de investitii se regéseste la pozitia nr. 65 in Lista sinteza a obiectivelor de investitii
pentru Subprogramul proiectarea §i executia lucririlor de interventii pentru cladirile cu destinatia
principald de locuintd, aprobati prin Ordinul M.D.L.P.A. nr. 656/2026, Anexa |.
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Finantarea investitiei se va face din fonduri alocate de la bugetui de stat si de la bugetul local al
Municipiului Bucuresti prin bugetul propriu al Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor
cu Risc Seismic, derularea investitiei efectudndu-se prin acesti institutie publicd de interes local, de la
bugetul local fiind finantatd suma de 10.972.125,82 lei, cu TVA.

Precizim faptul cd, documentatia tehnicd faza DALI pentru ,,Consolidare seismici si cresterea
eficientei energetice pentru cladirea multietajati cu destinatia principali de locuinte situata in str. Mihai
Eminescu nr. 127, sector 2, Bucuresti” a fost avizatd in C.T.E.-P.M.B., in acest sens fiind eliberat
Avizul nr. 47/101164/18.06.2026.

Tindnd cont de cele prezentate mai sus, s-a intocmit prezentul proiect de hotdrdre privind
aprobarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii, a indicatorilor tehnico-economici si a
devizului general pentru obiectivul de investitii ,,Consolidare seismica si cresterea eficientei energetice
pentru cliddirea multietajata cu destinatia principald de locuinte situati in str. Mihai Eminescu nr. 127,
sector 2, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin Programul national de consolidare a clidirilor cu risc
seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucririlor de interventii clidirile cu destinatia
principald de locuinti.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUI \=>18
Directia Generala investitii

Directia Planificare Investitji
Consiliul Tehnico-Economic

L
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AVIZ NR. 47/101164/18.06.2026
eliberat in baza procesului verbal incheiat in sedinfa C.T.E. din data de 18.06.2026

I. DENUMIREA DOCUMENTATIEL: CONSOLIDARE SEISMICA SI CRESTEREA
EFICIENTEI ENERGETICE PENTRU CLADIREA MULTIETAJATA CU
DESTINATIA PRINCIPALA DE LOCUINTA SITUATA N STRADA MIHAI
EMINESCU NR. 127, SECTOR 2, BUCURESTI

II. FAZA: DALI

III. PROIECTANT: SC POPP & ASOCIATII S.R.L.

IV. BENEFICIAR: ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA
CLADIRILOR CU RISC SEISMIC

V. CONSILIUL NUME SI PRENUME COMPARTIMENT
TEHNICO
ECONOMIC :
COMPONENTA
PRESEDINTE CATALIN SEBASTIAN AFLAT D.G.L
SECRETAR MADALINA HRISTU D.P.L
MEMBRIIL MATEI DAMIAN D.G.U.A.T.
MIHAIL MUNTEANU D.U.
EMANUELA JUGUREANU D.G.E.
BOGDAN CIOCARLAN D.F.C.
CATALIN ZOICAN D.G.S.US.S.
ROXANA IONESCU D.S.I.
SIMONA POPA D. MEDIU Ry

VI INVITATL:
I SC POPP&ASOCIATII SR.L. / AM.C.C.RS. |

Urmare analizei documentatiei telinico-economice faza DALI supusé avizirii CTE-

PMB, s-a constatar ci:
- este conformdéi cu H.G. nr. 907/2016;
- respecti legislatia in vigoare. .
Documentagia prezentatd este asamatd si wrmdritd de beneficiar, investitor, solicitant, vic, dupii caz.

SE AVIZEAZA FAVORABIL documentatia tehnici FAZA DALI, SCENARIU 1- solutia
minimald; dupad implementarea solutiei de consolidare imobilul se va incadra in clasa de risc

seismic Rslll.
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NOTA DE FUNDAMENTARE
privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrérilor de interventii, a indicatorilor tehnico-
economici si a devizului general pentru obiectivul de investitii ,,Consolidare seismici si cresterea
eficientei energetice pentru clidirea multietajatd cu destinatia principala de locuinte situati in
str. Mihai Eminescu nr. 127, sector 2, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin Programul national de
consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucrérilor de
interventii cléddirile cu destinatia principald de locuinta

Denumire obiectiv:  Consolidare seismicd §i cresterea eficientei energetice pentru clddirea cu
destinatia principald de locuintd, situatd in str. Mihai Eminescu nr. 127, sector 2, Bucuresti

Faza: D.AL.L

Beneficiar:  Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic

Proiectant: POPP & ASOCIATII S.R.L.

NECESITATEA SI OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Contextul realizirii investitiei il constituie reducerea riscului seismic al construcfiei cu
functiunea principald de locuinta, iar obiectivul specific constd in realizarea lucrdrilor de consolidare
seismicd §i cresterea eficienfei energetice pentru clddirea multietajatd cu destinatia principald de
locuintd, situatd in str. Mihai Eminescu nr. 127, sector 3, Bucuresti, pentru a crea conditii de utilizare a
spatiului in sigurantd, de imbundtitire a fondului construit istoric, precum si sciaderea consumului de
energie.

Consolidarea imobilului va asigura conditii de sigurantd si un climat corespunzitor, respectiv
gradul de asigurare la seism va cregte atingand un nivel satisfacitor, iar rezistenta si stabilitatea cladirii
vor ajunge la limite normale pentru imobile de importanta publica.

Se vor respecta cerintele din tema de proiectare si documentatiile elaborate, respectiv Expertiza
tehnica si Auditul energetic.

In scopul atentei adecviri a proiectului la exigentele actuale - cele functionale, cele de securitate
la incendiu si cele referitoare la performanta energeticd, dezvoltarea acestuia a fost realizatd prin
raportare la actele normative in vigoare.

DATE TEHNICE ST INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI
incadrarea in clasa i categoria de importanta ; Grad de rezistenta la foc:
- Categoria de importanti a cladirii - C - normal3 - conform HGR 766/1997,
- Clasa de important3 - I - conform P100-1/2013;
- Gradul de rezistenti la foc - II - conform normative de siguranti la foc P118/99.

DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

incadrarea in localitate:

Terenul este situat in intravilanul municipiuiui Bucuresti, in zona fiscala A. Acesta se incadreazi
in subzona Mla-subzona mixta situati in zona protejatd, conform Certificatului de Urbanism nr.
175/64281 din 28.05.2024. Conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr. 279/2000,
imobilul se afld in zona protejati nr. 24-Mihai Eminescu, subzona Cplb, Cplc, axd traditionala
structuratd la nivel local pentru tesutul istoric difuz, cu grad de protectie ridicat.

E-mail: office@amecrs-pmb.ro

Site: www.amccrs-pmb.ro Adresa: B-dul Regina Elisabeta nr.47, sector 5, Bucuresti Sk
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Descrierea amplasamentului:

Imobilul existent in mun. Bucuresti, sector 2, strada Mihai Eminescu nr 127 este amplasat pe
terenul cu numar cadastral 219657-C1, cu un regim de indltime de S+P+5E+M, se afli in proprietate
privatd conform Cirtii Funciare colectiva nr. 219657-C1, emis de OCIP Sector2.

Imobilul nu se afld in Lista Monumentelor Istorice actualizatd in 2015 si nu este la mai putin de 100m
de imobile aflate pe aceasti lista.

Date tehnice:

Imobilul intravilan, clidire rezidentialda multifamilialad formatd din doud copuri cu functiuni
diferite, dar ambele au acces comun prin spatiul din parter. Clidirea a fost executatd in perioada
interbelicd, in jurul anilor 1938-1940, in stil modernist, caracteristic perioadei respective.

Tronsonul I aliniat la strada Mihai Eminescu, are functiunea de locuinte si are un regim de
inaltime de S+P+5E+M,

Tonsonul II se afld in spatele corpului de locuinte si are functiunea de teatru, cu un regim de

indltime de S+P+1E.
Vecinétitile amplasamentului sunt urmatoarele:
. Nord - imobil strada General Traian Doda, cu regim de indltime P (proprietate privati),
strada General Traian Doda (acces secundar);
o Sud - trotuar gi Strada Mihai Eminescu (acces pincipal);
. Est - imobil Mihai Eminescu nr 129 - regim de Inaltime P+1+Pod (proprietate privata);
. Vest - imobil strada Mihai Eminescu nr.125 P+M, constructie alipiti la calcanul

imobilului studiat (proprietate privati);

CARACTERISTICILE TEHNICE SI PARAMETRII SPECIFICI INVESTITIEI REZULTATE IN
URMA REALIZARI LUCRARILOR DE INTERVENTIE

SITUATIE EXISTENTA
Amplasamentul: strada Mihai Eminescu, nr. 127, Sector 2, Bucuresti
Tip cladire nr. cad. 219657-C1 - an edificare Imobil cu functiune mixtd - Locuire si

1938-1940 teatru

Regim de Inaltime S+P+5E+M

Suprafata construita la sol mp 491,67 mp (masuratori)
Suprafata desfasuratd mp 2.173.91 mp (m3suritori)

*Indicatorii urbanistici POT si CUT existenti nu se vor modifica prin proiectul propus.

SITUATIA PROPUSA IN PROIECTUL PREZENTAT SPRE AVIZARE
Arhitecturd
o Desfacerea partiali a zidériei existente de compartimentare;
¢ Recompartimentarea interioara cu pereti nestructurali ugori pentru optimizarea fluxurilor
functionale;
e Desfacerea acoperisului si a invelitorii existente si refacerea sarpantei cu structurd
metalica;
e Refacere tdmplérie exterioardi cu tamplarie din lemn cu geam termo-fono-izolant si
obloane din lemn, conform cu originalul;
¢ Refacere gi/sau reconditionare tdmplérie exterioard la nivelul parterului cu timplirie
metalicd cu geam termo-fono-izolant, conform cu originalul,
e Refacere si/sau reconditionare tdmplarie interioard, conform cu originalul;
e Refacere tencuiald fatadi cu tencuiali de tip terasit;
o Curitare §i restaurare mosaic lustruit din ciment, colorat in masd la nivelul fatadei
principale.

E-mail: office@amccrs-pmb.ro
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o Curdtare si restaurare pardoseli din mosaic lustruit turnat, colorat in masé , aflat la
interior, pe fiecare etaj, pe treptele de la intrarea principald.

Conform cu aspectele prezentate atit in expertiza tehnicd, in auditul energetic cat si in urma
verificarii vizuale, se propun urmiétoarele interventii:

- Refacerea si ignifugarea sarpantei din metal a acoperisului, refacerea invelitoarei din
metal, a burlanelor i a jgheaburilor;

- Inlocuirea sau reconditionarea (acolo unde este cazul)a tAmplariei existente cu tAmplarie
performantd energetic, din lemn, conform modelului $i materialului original. Se va tine cont de
recomandirile din avizul Ministerului Culturii;

- Etansarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de pe conturul tdmplariei, dintre toc si
glafurile golului din perete;

- Etansarea hidrofuga a rosturilor de pe conturul tAmplériei;

- finlocuirea/reconditionarea solbancurilor: se va asigura panta, existenta si forma
lacrimarului, etangarea fata de toc si fatd de perete;

- Termoizolarea mansardei si a podului;

- Refacerea tencuielilor exterioare respectind recomandarile rezultate din avizul Directiei
de Cultura a Municipiului Bucuresti;

- Refacerea tencuielilor interioare;

- Refacerea pardoselilor interioare conform cu recomandarile proiectantului de arhitecturs
si recomandarile rezultate din avizul Directiei de Culturi;

- Implementarea unui dop de bitum pe conturul exterior al cladirii, la cota terenului
amenajat/natural.

Solutia de consolidare aleasa:

Varianta minimald de interventie (incadrarea in clasa RsIIl, R3>0.80).

Introducerea unui rost seismic intre cele doud corpuri, astfel incat acestea s lucreze independent
(sa fie decuplate) si sa fie eliminate efectele date de diferentele de rigiditate dintre acestea.

Tronson I (A}

Propunerile de interventie sunt urmatoarele:

. Introducerea elementelor verticale. Acestea vor fi din beton armat (clasd C30/37) si
armate cu bare din otel-beton BST500S, clasa C de ductilitate. Grosimea acestora va fi de 30 cm pe
directia X $i 40 cm pe directia Y. Elementele verticale vor fi continue pe toata inaltimea constructiei,
inclusiv la nivelul subsolului;

. Consolidarea cadrelor centrale ale structurii (grinzi si stalpi);

. Peretii de zidarie ai fatadelor (inclusiv la nivelul mansardei) vor fi tencuiti cu o tencuiald
armatd in grosime de 3 cm, armatd cu plasa din fibre sintetice;

. La nivelul subsolului, se vor consolida prin cimésuire toti peretii perimetrali;

. Din cauza dimensiunilor reduse ale corpului A (aproximativ 14.00x12.00 m) si a
capacitétii reduse a fundatiilor existente, se propune realizarea unui radier general in grosime de 80 cm;

o Refacerea integrititii elementelor de beton armat, in mé#sura in care se identifica zone

degradate (se va acorda atentie sporitd elementelor structurale din subsol si placilor, in special in zona
balcoanelor). Se vor indepérta zonele cu beton carbonatat, arméturile se vor curéta si proteja cu mortar
inhibitor de coroziune si se va reface sectiunea de beton cu mortar de reparatie performant. Dacid
eventual se constatd ¢d armaturile sunt semnificativ afectate de coroziune, iar armatura existenta este
insuficientd in raport cu necesarul rezultat prin calcul, se poate compensa sectiunea armaturilor corodate
prin aplicarea unor lamele din fibrd de carbon la intradosul plangeelor, dupd aplicarea solutiilor de
refacere a sectiunii acestora.
Suplimentar fatd de masurile de consolidare mentionate mai sus, se vor realiza urmétoarele:
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° Se vor Inlocui buiandrugii din lemn sau zidirie din mansardé cu buiandrugi din beton
armat;

. Se vor demola mansarda si sarpanta din lemn si se vor reface ulterior conform arhitecturii
actuale, din structurd metalici;

. Se vor realiza trotuare etanse perimetrale cladirii;

. De asemenea, in dreptul scérilor, lucririle de interventie se vor realiza etapizat, astfel
incat scarile sa poatd fi mentinute in siguranti pe pozitie pe toats durata executiei lucrarilor;

. in cazul interventiilor realizate pe zona de calcane se interzice utilizarea peretelui vecin

pe post de cofraj In cazul realizirii unor elemente verticale noi. Se va folosi cofrajul pierdut (fata
nevizuti a cofrajului se va lega de fata vazuti a acestuia prin elemente standardizate de solidarizare).

Tronson I (B)

Propunerile de interventie sunt urméatoarele:

. Cémadsuirea peretilor de ziddrie cu o cimasa de 10 cm armati cu bare BST500;

. Consolidarea grinzilor plangeului peste parter la moment incovoietor si forta taietoare;

o Introducerea unui cadru nou din beton armat (realizat din stlpi si grinzi) in vederea
realizarii rostului seismic propus dintre cele doud corpuri;

. Refacerea integrititii elementelor de beton armat din subsol, in masura in care se

identifici zone degradate. Se vor indepérta zonele cu beton carbonatat, armaturile se vor curita si proteja
cu mortar inhibitor de coroziune si se va reface sectiunea de beton cu mortar de reparatie performant.
Daca eventual se constatd cd armditurile sunt semnificativ afectate de coroziune, iar armatura existent3
este insuficientd in raport cu necesarul rezultat prin calcul, se poate compensa sectiunea armiturilor
corodate prin aplicarea unor lamele din fibrd de carbon la intradosul plangeelor, dupa aplicarea solutiilor
de refacere a sectiunii acestora;

. Consolidarea fundatiilor existente si realizarea unor fundatii noi pentru elementele nou
introduse.

Solutia de renovare energetica

Conform concluziilor din Auditul energetic, auditorul recomandd punerea in practici a
Pachetului de solutii P1+P2,

Solutii de reabilitare termica pentru anvelopa:

Solutia S1 - Imbunatitirea protectiei termice la nivelul peretilor exteriori ai cladirii se propune a
se face prin montarea unui strat termoizolant. Nu se termoizoleazi peretii fatadei principale. Se vor
termozila peretii de pe fatada posterioara.

Izolarea termica a peretilor exteriori cu sisteme termoizolante cu placi din vata minerala bazaltica
de fatada, cu grosime de minim 10 cm, efort de compresiune minim 30kPa, clasa de reactie la foc minim
A2-s1,d0, dispus pe suprafata exterioara a peretilor, protejat cu o masa de spaclu de minim 5 mm
grosime si tencuiala decorativa.

Solutia de izolare hidrotermica se va realiza cu un strat din pliici de vata bazaltica grosime de 30
cm, protejata cu sapd armatd minim 3 c¢m grosime $i 2 membrane termosudabile dublustrat, cea din
exterior beneficiind de stratul de protectie din ardezie (la terasele necirculabile).

Este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare din zona peretilor catre curtea interioara si a
peretilor de calcan, sa se realizeze o captusire termoizolanta de cca 3,5 cm grosime a glafurilor
exterioare, prevazandu-se si profile de intarire-protectie adecvate precum si benzi suplimentare din
tesatura din fibre de sticla.

Solutia de renovare pentru anvelopa cladirii - tAmplaria exterioard (S2)

Modernizarea din punct de vedere fermic a tamplariei exterioare se propune a se realiza in
urmétoarea varianta:
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. schimbarea intregii tamplarii exterioare din lemn, inclusiv rulourile (indiferent de starea
de uzura) cu tamplarie cu rama din lemn dublu stratificat, cu rupere de punte termica, cu vitraj din geam
termoizolant triplu 4+ i0+4+10+4 m, cu o suprafata tratata cu un strat reflectant, avand fetele z si s
tratate low-¢ (cu un coeficient de emisie €< 0,io) si cu transmitanta termica Ug=i,og W/m 2 K (rezistenta
termica R’=.7 " i2 K/W), cu rulouri din lemn pe sina metalica, tip Esslinger.

. schimbarea intregii tamplarii exterioare din casa scarii cu tamplarie metalica performanta
energetic, cu o rezistenta termica minima corectata de 0.77 2K/W.

Avand in vedere pozitia in zond protejta a constructiei, tamplaria propusa trebuie sa respecte
normele si cerintele impuse de legislatia in vigoare, aplicabile pentru cladirile cu valoare istoric-
arhitecturala deosebita.

Lucriri conexe

Lucrarisuplimentare (conexe) recomandate a se adauga celor de eficientizare energetica a
cladirii, sunt urmatoarele:

. repararea trotuarclor de protectie (se vor repara trotuarele de protectie cu astfalt
bituminos, in scopul eliminarii infiltratiilor de apa la infrastructura cladirii);

. repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezinta potential pericol de
desprindere si/sau afecteaza functionalitatea cladirii;

. refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

o refacerea sistemului de alimentare cu apa rece si de evacuare 2 apelor uzate si pluviale;

° inlocuirea obiectelor sanitare;

. montarea unei balustrade metalice de protectie pe aticul terasei necirculabile;

U conformarea ulterioara a cladirii din punct de vedere al cerintelor de securitate la

incendiu, conform actelor normative in vigoare;

LUCRARI DE INSTALATII PROPUSE

INSTALATH ELECTRICE

Alimentarea cu energie clectrica a cladirii se va face de la refeaua electrica disponibild in zona.

Toate instalatiile electrice se vor realiza in baza unor proiecte verificate conform Legii 10/1995.

Instalatiile CATV se vor demonta si remonta pe aceeasi pozitie daci traseele instalatiilor CATV
sunt afectate de lucrrile de consolidare. Daca locul de amplasare al contorului de energie clectrica este
afectat de lucrdrile de consolidare acesta se va demonta si remonta dupi realizarea lucrarilor sau se vor
preda furnizorului de energie electrici.

Panourile fotovoltaice se instaleazi pe acoperisul cladirii, iar aparatura electrici se instaleaza la
sol, pe peretele exterior de langi tabloul electric.

INSTALATII SANITARE

Alimentarea cu apad a cladirii se realizeazd de la reteaua localititii prin intermediul unui
bransament. Reproiectarea §i montarea unei noi instalatii de ap.

Instalare tevi noi pentru apele pluviale si pentru cele de canalizare,

INSTALATII TERMICE

In scopul minimizarii costurilor de exploatare, se recomandi implementarea unei noi surse de
energie termica folosind cele mai avansate tehnologii disponibile.

Astfel, se propune montarea unci centrale termice individuale, de apartament, cu functionare in
sistem centralizat.Se propune inlocuirea corpurilor de incilzire existente cu corpuri de incilzire noi,
eficiente din punct de vedere cnergetic.

Pentru incalzirea spatiilor ce deservesc teatrul s-a prevazut o centrald termici amplasati intr-o
incapere special amenajatad la parterul cladirii si care corespunde prevederilor normativelor in vigoare.
Pentru a asigura parametrii necesari realizérii microclimatului interior pe tot parcursul anului s-a propus
varianta cu ventiloconvectoare amplasate in plafoanele false ale zonelor de tratat. Solutia este o
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winstalatie aer-apd”, adica in incaperile climatizate se vehiculeazi atdt aerul (aerul recirculat) cit si apa
(alimentarea ventiloconvectoarelor).

2

COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI
Calculul a fost realizat in baza listelor de cantititi preliminare. Preturile de achizitie si montaj au
fost propuse prin studiul de piata din perioada Ianuarie 2024 - Iunic 2024.

S-au propus doud scenarii de interventie:
Scenariul 1 - recomandat - solutia minimal3 conduce la incadrarea imobilului in clasa RllI;
Scenariul 2 - solutia maximala.

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei conform Scenariului 1:
Valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si respectiv, fird TVA, din
care constructii montaj (C+M), in conformitate cu devizul general:

evizul general pentru Scenariul 1 - Recomandat
Denumirea capitolelor si| Valoare fardi TVA TVA 19% TVA21% Valoare cu TVA
subcapitolelor de - - -
cheltuieli lei lei lei lei
TOTAL GENERAL 30.219.996,05 22.118,01 6.285.200,65 36.527.314,71
din care: C+ M 15.823.499,07 3.322.934,80 19.146.433,87

Durata estimati de ciitre proiectat privind lucririle de executie a obiectivului de investitii este de
24 luni calendaristice.

Avand in vedere cele prezentate, precum si prevederile legale aplicabile in materia investitiilor
publice si a documentatiilor tehnico-economice, s-a Intocmit prezenta notd de fundamentare pentru
aprobarea documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventii, a indicatorilor tehnico-economici si a
devizului general pentru obiectivul de investitii ,,Consolidare seismici si cresterea eficientei energetice
pentru clidirea multietajati cu destinatia principald de locuinte situati in str. Mihai Eminescu nr. 127,
sector 2, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin Programul national de consolidare a clidirilor cu risc
seismic ridicat - Subprogramul proiectarea §i executia lucrdrilor de interventii cladirile cu destinatia
principala de locuinta.
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