MUNICIPIUL BUCUREST!

CABINET SECRETAR GENERAL

PROIEC}%E HOTARARE
NR.__ ¢ T rnds
DATA: /W : L e o

HOTARARE
privind transmiterea in administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti a unei
suprafete de 1778,47 mp sectiune din imobilul cu nr. cadastral 248073 proprietate a
Municipiului Bucuresti situat in str. Turnu Magurele, nr.5, sector 4, in vederea edificarii
unei parcéri si a unor terenuri de sport multifunctionale

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti
nr . 139478/18.08.2026 si raportul de specialitate nr. 138510/17.08.2026 al Directiei
Patrimoniu,

Véazand avizul Comisiei Patrimoniu nr. .......si avizul Comisiei Transporturi din cadrul
Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Tinand cont de:

- adresele emise de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti numerele 54156/29.06.2026
$i 54152/29.06.2026 inregistrate sub numerele 109524/29.06.2026 si 109478/29.06.2026
la registratura Primariei Municipiului Bucuresti, cu numerele 109524/30.06.2026 si
109478/29.06,2026 la Cabinet Secretar General al Municipiului Bucuresti, sub
nr.109524/30.06.2026 la Directia Tehnicd si Juridcd a C.GMB. si cu
nr.110685/01.07.2026 la Directia Patrimoniu,

- Hotararea Consiliul Local Sector 4 nr. 75/25.06.2026 privind solicitarea citre
Consiliul General al Municipiului Bucuresti de adoptare a unei hotaréri pentru transmiterea
in administrarea Consiliului Local Sector 4 a unei suprafete de 1778,47 mp din totalul de
4633 mp, domeniul privat al Municipiului Bucuresti, suprafatd aferenta imobilului situat n
str. Turnu Magurele, nr.5, sector 4, cu nr. cadastral 248073, in vederea edificarii unei
parcari si a unor terenuri de sport multifunctionale.

- adresa Directiei Transporturi nr.112846/17.07.2026 inregistratd  sub
nr.112846/17.07.2026 la Directia Patrimoniu

- adresele Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti nr.P.6/227/27.07.2026, nr.
P.17.1.1/61/2026 si Nota de constatare seria SDC nr.1583/28.05.2026 intocmita de
reprezentantii Serviciului Disciplini din cadrul Politiei Locale sector 4

in conformitate cu prevederile art.41 alin.1 din Legea nr.273/2006 privind finantele
publice locale cu modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit. b si lit.d, alin (4) litd , alin (7) lit a si art.
139, alin(3) din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completéarile
ulterioare,
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba transmiterea fn administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti
a unei suprafete de 1778,47 mp sectiune din imobilul cu nr. cadastral 248073 aflat in
proprietatea Municipiului Bucuresti situat in str. Turnu Magurele, nr.5, sector 4, in vederea
edificarii unei parcari si a unor terenuri de sport multifunctionale.

Art. 2. Imobilul mentionat la art. 1 se identificd conform anexei 1, care face parte
integranta din prezenta hotdrare avand o valoarea justid de inventar de 1940 lei/mp respectiv
de 370 Euro/mp, conform Raportului de evaluare intocmit de MAPPS MASTER APPRA|SAL
BUSINESS VALUATION anexat.

Art. 3. Imobilul mentionat la art. 1 se declard ca domeniul public al Municipiului
Bucuresti si va fi inventariat de catre administrator.

Art.4. Predarea-primirea imobilului situat in str. Turnu Magurele, nr.5, sector 4,
Bucuresti, se face in baza procesului verbal de predare-primire, incheiat intre reprezentantii
Municipiului Bucuresti si reprezentantii Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, in termen de 30
de zile de la intrarea in vigoare a prezentei hotarari.

Art. 5. Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti va efectua toate demersurile necesare in
vederea dezmembrdrii imobilului proprietate a Municipiului Bucuresti precizat la art.1 si
inscrierea in Cartea funciara

Art. 6. Avizele/acordurile / autorizatiile si costurile necesare realizirii obiectiului de
investitii, identificat la art.1 cad Tn sarcina Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti

Art. 7. Schimbarea destinatiei imobilul prevazut3 la art. 1 sau neinceperea lucrarilor in
termen de 24 de luni de la intrarea in vigoare a prezentei hotarari duce la revocarea dreptului
de administrare.

Art.8. Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti se obligd s3 dezafecteze amenajarile
realizate pe zona ce va fi afectata de largirea arterei de circulatie str. Turnu Magurele,
sector 4, (stabilita prin PUZ-ul afiat in prezent in curs de elaborare) in momentul demarérii
lucrarilor realizate de municipaiitate.

Art. 9. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti si ale Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotéarari.

Aceastd hotdrare a fost adoptata in sedinta Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, din datade ..................2026.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI,
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti 2026
Nr.
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» 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI
J'-‘? Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 4
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 248073
AULSEFLAY SATIRN ALY
H L) COPIE

Carte Funciard Nr. 248073 Bucuresti Sectorul 4

A. Partea I. Descrierea imobiiului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 4, Loc. Bucuresti §ectorul 4, Str TURNU MAGURELE, Nr, 5

g i tapocrane | Suprafata* (mp) /. Observatll / Referinte

Al 248073 4.633 Teren imprejmuit; Constryétia C1 inscrisa in CF 248073-C1; Constructia C2
inscrisa in CF 248073-C2; Constructia C3 inscrisa in CF 248073-C3; Constructia
C4 inscrisa in CF\.248073-C4: Constructia C5 inscrisa in CF 248073-C5;
Constructia C6 inscrisa’in CF 248073-C8; Constructia C7 inscrisa in CF 248073-
C7 (radiata); @6nhstructia C8 inscrisa in CF 248073-C8;

imprejmuit cl gard Weton intre pct. 8 -> 13, 13-14, calcan 14->25, 28->36,
42->7,_neimprejmtiit 36-=42, conform PAD

B. Partea II. Rroprietari gi.acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de pmpﬁetate gl alte dreptur reale Referinte
54308 / 12/06/2026 ' ¢ :
Act Notaria! nr. 1468, din 09/06/2026 emis.de Schally Mubera Valehtine Elena;

Se infiinteaza cartea funciara 248073 a imobilllu] cu-numarul Al

cadastral 248073 / UAT _Buclresti Sectorul 4 Fezultat din
dezmembrarea imobilului cli pUmMarul cadastral 222173 ‘inscris in
Cartea funciara 222173; LY \ B

Act Administrativ nr. 25443, din01/04/2017 emis de OCP} BUCUREST!;

B2 |Se noteaza actualizdrga informatiiior tehnice .

OBSERVATIL: pbzitié trafserisa din CF 222173/Bucuresti Sectoruf 4, inscrisa prin incheierea nr. 25443 din
11/04/2017; ©
Act Normativ nr. 834, din 14/12/1991 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 60,
din 29/05/2002 emis de dtestat de Avocat Gutu Claudiu; Act Administratiy nr. 14030, din 25/09/2017 emis
de PRIMARIA MUNIGIPIULUA BUCURESTI - Directia Patrimoniu; inscris Sub Semnatura Privata nr. 3, din
20/04/2007 emis deratestat de Avocat Oana Loredana Lucutar; Act Normativ nr. 26, din 23/01/1986 emis de
+ lista anexa;

B3 Intabulare, 4 rept"de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1, cota jnitialal1/1

1) MUNICIPIJL BUCURESTI, - domeniul privat

OBSERVATY: pozitie transcrisa din CF 222173/Bucuresti Sectory] 4, inscrisa prin Incheierea nr. 59542 din
£ 21/08/2017;
Act Administrativ™ nr. 46283, din 05/07/2018 emis de OCPIB; Act Normativ nr. 27367, din 19/04/2018 emis
de OCRI=«BCP[54;

B4 "|sa'noteaza actualizarea informatiilor tehnice

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 222173/Bucurest] Sectorul 4, Inscrisa prin incheierea nr. 46283 din
05/07/2018;
Act Administrativ _nr. 237- HOTARARE, din 14/06/2018 emis de CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI; Act Administrativ nr. P18/2866, din 30/07/2018 emis de SECTOR 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI;
Act Administrativ nr. 14344, din 30/07/2018 emis de MUNICIPIUL BUCURESTI , SECTOR 4 AL MUNICIPIULU]
BUCURESTI;
B5 Intabulare, drept de ADMINISTRAREasupra terenuiui in suprafata de Al
3412 mp din suprafata totala de 8750 mp
1) CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
OBSERVATIN: pozitie transcrisa din CF 222173/Bucuresti Sactorul 4, inscrisa prin incheierea nr. 53713 din
03/08/2018;
Act Administrativ nr. 30793, din 15/05/2019 emis de OCPI; Act Notarial nr. 735, din 27/05/2019 emis de
CRISU ELENA DENISA; Act Administrativ.  nr. 30383, din 13/05/2019 emis de BCP! Sectorul 4; Act
Administrativ._ nr, 538/30477, din 13/05/2019 emis de Primaria Sectorul 4 al Mun. Bucuresti:
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Carte Funciard Nr. 248073 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate $i alte drepturi reale Referinte

Ce noteaza actualizare informatii ca urmare alipirii constructiilor €5, Al
6, C7 si C8 rezultand constructia_C14
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 222173/Bucuresti Sectorul 4, inscrisa prin incheierea nr. 30793 din
15/05/2019;
Act Administrativ._nr. 567/57467, din 52/11/2017 emis de SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCUREST], ; Act
Administrativ_nr. 417/60203, din 09/08/2019 emis de SECTORUL 4 AL MUNICIPIUEUI BUCURESTL ;
Se noteaza autorizatia de construire nr. 567/57467/22.11.2017 emisa Al
de Primaria Sectorului 4 a Municipiului Bucuresti si autorizatiade
construire nr. 417/60203 din 09.08.2019 Primaria Sectorului 4-a
Municipiului Bucuresti prin care se autorizeaza executarea lucrarilor
de construire pentru supralargire si reabilitare sistem rurtier pe-str.
Turnu Magurele (Bd. Constantin Brancovenu pana la 50s. Bergeni) in
B7 |lungime de 2.018,00 ML precum si amenajarea intersectiilor;dintre
strazile: Turnu Magurele - Bd. Alexandru Obregia - Bd. Metalurgiei;
Turnu Magurele - Emil Racovita; precum si amenajarea acesului.catre
parcarea adiacenta a strazii Turnu Magurele (str. Moldevita nr. 5),
amenajarea accesului catre imobilul din str. Turnu Magurele, pr. 3,
amenajarea parcarii adiacente str. Turnu Magurele (in fata
Universitatii  Spiru__ Haret)
OBSERVATIH: pozitie transcrisa din CF 252173/Bucufesti Sectorul 4, inscrisa prin_incheierea nr. 55428 din
21/08/2018;
Act Administrativ nr. 1161, din 04/07/2024 emis de P54; Act Administrativ nr. 0635, din 18/09/2025 emis de
disciplina in constructii; Act Administrativ nr. 243943, din 06/11/2025 emis de dgitl s4; Act Administrativ nr.
3402, din 24/07/2024 emis de disciplina in constructi.
pg |S¢ noteaza actualizarea informatiilor tehnice, respectiv desfiintare Al
constructie C12 si C14
OBSERVATN: pozitie transcrisa din CF 353173/Bucuresti Sectorul 4, inscrisa prin incheierea nr. 103655 din
27/10/2025;
58015 / 22/06/2026 %
Act Administrativ_nr. 48976, din 09/06/2026 emis de PRIMARIASECTOR 4; Act Administrativ nr. 1583, din
28/05/2026 emis de Serviciu Disciplina in€anstructii;
B9 se noteaza actualizarea informatijlor-tehnice, ca urmarg a radierii Al
constructiei C7

B6

C.-Partea lil. SARCINI

Tnscriert privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

54308 / 12/06/2026
Inscris Sub Semnatura Privata. nr EN, din 20/04/2007 emis de GLOBAL FORTE S.R.L. Act Notarial nr. 1728,
din 17/11/2017 emis dé*Crisu Elena Denisa;

C1 |Intabulare, drept.de FOLOSINTA

1) GLOBAL FORTE S.R.L.
OBSERVAT|l pozitie transcrisa din CF 2221 73/Bucuresti Sectorul 4, inscrisa prin incheierea nr. 10825 din
08/03/20163
Act Notarial nr. 700,.din #1/05/2016 emis de NP CRISU ELENA DENISA;
2 Intabulare,.drept_de FOLOSINTAasupra terenului aflat sub constructia Al
hala CORP-A“-inscris in CF 222173-C7 in suprafata de 164 mp
1 ]
2 (sotie)
@BSERVATII: pozitie transcrisa din CF 222173/Bucuresti Sectorul 4, inscrisa prin incheierea nr. 25213 din
13/05/20186;
Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra terenului aflat sub constructia Al
CORP D , inscris in CF 222173-C8 in suprafata de 897 mp
1 )
2) o= {sotie)
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 222173/Bucuresti Sectorul 4, inscrisa prin incheierea nr. 25213 din
13/05/2016;
Act Notarial nr. 969, din 30/06/2017 emis de Crisu Elena Denisa;
ca intabulare, drept de FOLOSINTAasupra terenului afiat sub constructia Al
CORP B , inscris in CF 222173-C5 in suprafata de 163 mp
1 —
2 , soti
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 222173/Bucuresti Sectorul 4. inscrisa prin inchelerea nr. 47340 din
03/07/2017;
Act Notarial nr. 1407, din 18/09/2018 emis de Crisu Elena Denisa;

cs lintabulare, drept de FOLOSINTAasupra terenului in suprafata de 224
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Carte Funciard Nr. 248073 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4

nscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcin| Referinte

C5 | mp aferent imobilulul inscris in CF 222173.C6 ]

1)

sotie

2)

----- =N TTMINTIY, 50T

OBSERVATII:
19/09/2018;

pozitie transcrisa din CF 2221 73/Bucuresti Sectoruf 4, inscrisa prin_inchejerea nr, 66196 din

Act Notarial nr. 848,

din 11/06/2019 emis de Crisy Elena Denisa;

initiala 1/2

Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra terenului in suprafata de"371[™. -~ Al/C.17,C18
C6 |mp aferent imobilului inscris in CF 222173-C10, cota actuala 172, cotal.

1

l_

OBSERVATIH:
12/06/2019;

pozitie transcrisa din CF 2221 73/Bucuresti Sectorul 4, inscrisa prin incheierea nr. 38552 din

Contract De Vanzare-

Cumpdrare nr, 259, din 11/02/2020 emis de Crisu Blena Denisa;

c7 mp aferent im

1

Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra terenuldi in Suprafata de< 103 Al

ilului inscris in CF 222173-C9

OBSERVATH:
17/02/2020;

pozitie transcrisa din CF 2221 73/Bucu}e$t_f Sectorul 4, inscrisa prin inchelerea nr. 11826 din

c8 Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra terenulu] in Suprafata de 97mp Al
aferent imobilului inscris in CF 222173-C2 : -

1)

OBSERVATH:
17/02/2020;

pozitie transcrisa din CF 2221 73/Bucuresti Sectorul 4, inscrisa prin inchejerea nr. 11827 din

Act Notarial nr. 1822, din 17/11/2020 emis de,T.atomir-.Syéiu Cristina-Maria;

in supr
1)

co Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra tergnyluisituat sub constructie Al/C.12

ent imobilului inseris in CF 222173-C1

OBSERVATI:
19/11/2020;

pozitie transcrisa d:'n_-CF_2221 73/Bucuresti Sactorul 4.Jnscrisa prin inchelerea nr. 82737 din

Intabulare, drept de FOLOSINTAas'uera terenului situat sub constructie Al

C10in suprafata de 2048 mp aferent imohjlului inscris in CF 222173°013
e ——

1) —

OBSERVATII:
19/11/2020;

pozitie transcrisa~din..CE 2221 73/Bucutesti_Sectordl 4, inscrisa prin incheferea nr, 82737 din

Denisa; Act Notarial

Act Notarial nr. 154, din 10/02/2022"¢mis de Crisu Eleha “Denisa; Act Administrativ nr. 167943, din
24/11/2021 emis de O.N.R.C.; ‘Act Administrativ nn\ 97261, din 09/02/2022 emis de O.N.R.C.; Act
Administrativ.  nr, 679712, dip’ 04/11/2021 emis de O.N_.R.r(_:;-; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 1, din

179, din 08/02/2022 emid de.Crisy Flena Denisa; Act Notarial i 1492, din 19/11/2021 emis de Crisu Elena

nr: 14911din'§‘19/1112021 emis de Crisy Elena Denisa:

C11 |in suprafata de

Intabulare, drept'de FOLOSINTAasupra terenului situat sub constructie Al

terenul aferent imaobil.cu'IE 222173-C14

331 mp_aferent imobilului inscris in CF 222173-C11 si

1) MARANT ESTATE SRL

OBSERVATIE-
10/02/2022;.

ROzitle transcrisa din CF 2221 73/Bucuresti Sectorul 4, inscrisa prin incheierea nr. 11411 din

Act Notarial nr, 85, din“27/10/2022 emis de NP Crisu Elena Denisa;

C12 Intabula@dr@pt_ﬁde FOLOSINTAasupra terenului situat sub constructie‘ Al
in suprafata de“11 mp aferent imobilului inscris in CF 222173-C1
1) '
2) L
OBSERVATII: pozitic transcrisa din CF 222173/Bucuresti Sectorul 4, inscrisa prin inchelerea nr. 92557 din
27/30/2022;

Act Notarial nr. 85, din 27/10/2022 emis de Crisu Elena Denisa;

C13 |in suprafata de

Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra terenului situat sub constructie

dobandit prin Succesiune, cota actuala 1/8, cota initiala 1/8

Al
2048 mp aferent imobilului inscris in CF 222173-C13,

1)

UBSERVATII:
27/10/2022;

pozitie transcrisa din CF 222173/Bucuresti Sectorul 4, inscrisa prin incheierea nr. 92548 din

C14 |in suprafata de

Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra terenului situat sub constructie

dobandit prin Succesiune, cota actuala 3/8, cota initiala 3/8

Al
2048 mp aferent imobilulul inscris in CF 222173-C13,

1) AEA Funnan am

27/10/2022:

ranscrisa din CF 222173/Bucuresti Sectorul 4. inscrisa prin incheierea nr. 92548 din

Act Notarial nr. 85, din 27/10/2022 emis de NP Crisy Elena Denisa:
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Carte Funciard Nr. 248073 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gi sarcinl
Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra terenului in suprafata de 103 Al
C15 |mp aferent imobilului inscris in CF 222173-C9, cota actuala 1/2, cota
initiala 1/2
1)
2)
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 222173/Bucuresti Sectorul 4, inscfisa prin incheierea nr. 92687 din
28/10/2022;
Act Notarial nr. 85, din 27/10/2022 emis de Crisu Elena Denisa;
intabulare, drept de FOLOSINTAasupra terenului in suprafata de 97mp Al
C16 |aferent imobilului inscris in CF 222173-C2, cota actuala 1/2,¢cota
initiala_1/2
1)
2) CRISTEA CUTIIVE =i~
ODBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 222173/Bucuresti Sectorul_4, inscrisa prin incheierea nr. 92716 din
28/10/2022;
intabulare, drept de FOLOSINTAasupra terenului in suprafata de 171 Al
C17 |mp aferent imobilului inscris in CF 222173-C10, coth hetuaka. 1/8, cota
initiala_1/8
1) N
OBSERVATIl: pozitie transcrisa din CF 222173/Bucuresti Sectorul 4, inscrisa prin incheierea nr. 92735 din
28/10/2022; e
intabulare, drept de FOLOSINTAasupra terenulyi in suprafata de 171 Al
C18 |mp aferent imobilului inscris in CF 222173-C10, Cota actuala 3/8, cota
initiala_3/8 R il
E—RW—UE—WWW'HL
OBSE] T pozZi in CF 222173/BUcuresti Sectorul 4, inscrisa prin incheierea nr. 92735 din
28/10/2022; ]
C19 Intabulare, drept de FOLOSINTA, asupra terenului aferent imobiluluii Al
inscris in CF 222173-C4 .
1 mrani
2) o
OBSERVATII: pozitie transciisa din-.CF. 222173/Bucuresti Sectorul 4, inscrisa prin incheierea nr. 92739 din
28/10/2022; . .
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Carte Funciard Nr, 248073 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectoruf 4
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte.
248073 4.633 imprejmuit cu gard beton intre pct. 8 -> 13, 13-14, calcan. 14->25, 28->36, 42->7,
neimprejmuit 36->42, conform PAD

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
19

ce

248072
248073

7

20899y
27 /
/2v 7/
i
/ . 231008
31 231008
2 3 —
235057
!
Date referitoare |a-teren
nr | Categorie |intrg Suprafata - - .
crt| folosints |vilan ~(01ip) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti A 7633 . . - Lot 2
constructij S
Date referitoare la'constructii
£ ] Destinatie Situatie .. ,
Crt Nu_rnér constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
Cu acte|[Nr. niveluri:1; S. construita la sol'll mp; S,
*ALJ248073-C1 constructii anexa 11 in CF [construita  desfasurata:11  mp; AN
W ¢ propriu JCONSTRUCTIE 1990; CABINA POARTA; CORP F
constructii Cu acte|Nr- niveluri:2;”S, “construita Ia sol97 mp; S_.
. . . - construita desfasurata:194 mp;  Atelier sj
*Al2[  248073-C2 mdLés.'t.na!e & 97 A CE spatiu  birouri, P+1E, supr. construita
edilitare Propriu | jestasurata 194mp.Anul  constructiej 2021,
constructii Cu acte|Nr. niveluri:2; S, construita Ia 501:246 mp; S
: g g g construita  desfasurata:492 mp; Spatiu
] 248073-C3 rndugfrlale - 246 . CE comert/prestari servicli, P+1E, supr. construita
edilitare PTOPrIU |desfasurata 492mp.Anl constructiel 2021,
constructi G el v et o 18 SOETTB mp;
AL4 248073-C4 lndusltlrlale = 178 4y CE comert/prestari servicii, P+1E, sup'r. construita
edilitare PIOpPri | destasurata 356mp.Anul constructiei 2021,
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Carte Funciara Nr. 248073 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4

« Destinatie Situatie " )

Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Cu acte| N T 2 e oy Al s

*A15| 248073-C5 industriale si 103 in CF |oo0ha birouri, P+1E cume. consiruita
edilitare propriu | josfasurata 206mp. Anul_constructiei 2021
constructi Cu acte Nr. ni\.rgluri:l;P S “construita la sok:171 mp; S.

*A16| 248073-C6 industriale si 171 in CF E‘g}ng“;tjcng‘efgf‘gsokffa;?r‘gaéR_ L
edilitare propriu [gETON 5L 'PERETI DIN CARAMIDA; CORP E
constructii Cu acte|Nr. Aiveluril; 5. construita la sol:2048 mp; 5.

*A1.8 248073-C8 industriale si 2.048 in CF construita 'c_iesfasurata:2048 mp; Platforma
edilitare propriu betonata- din anui 1990

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Lungime Segmente

1) Valorile lungimitor segmentelor sunt obtinute din proiectie in-plan.

——

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit =+ (m) “Inceput sfarsit o+ (m)
1 2 36.67 2 3 8.326
3 4 14,545 4 5 8.603
5 6 14,922 6 7 9.21_1_
7 8 7.533 8 9 ( B
9 10 4.036 10 11 32.847
11 12 5.695 12 13 5.655
13 14 3.448 14" 15 7.808
15 16 8.824 M6 17 2.793
17 18 2.608 18 y 19 17.227
19 20 -, 0.702 20, © 2 10.015
21 22 15.996 22 23 3.374
23 24 12.529 24 25 20.375
25 26 0356 | 4126 27 10.298
27 28 1.827 28 29 4.1
29 30 7.984 30 N 21.597
31 1 8.312
*% Lungimile segmenteior. Sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 gi sunt rotunlite la 1 milimetru,
¢ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 248073-C7 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4
Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

= Destinatie Situatie h .
2 r 5 . e
Crt Numa constructie Supraf. (mp) juridics Observatii //Referinte
il \
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1

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCUREST]
| J !
!f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Sectorul 4

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 248073-C7 SISTATA
COPIE |
Carte Funciara Nr. 248073-C7 Bucuresti Sectorul 4

A. Partea I. Descrierea imobilului
Constructii -

Constructii

Nr cadastral

Crt Nr. topografic

Adresa p 4 Observatii / Referinte

CONSTRUGHE— 1990 PLATFORMA—BEFON:

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate i aite glr;zpturi reale Referinte
54308 / 12/06/2026 '
Act Notarial nr. 1468, din 09/06/2026 emjs-de Schally ' Mubera Valéntine Elena;

Se infiinteaza cartea funciara” 248073-C7 a constructier- cu Al

Identificatorul 248073-C7/Bucuréstj. Sectdrul 4, ca . urmards 'a
dezmembrarii imobilului cu numard} cadastral 222173-C11 inseris in
cartea funciara 222173-C11; ;

Bl

Act Notarial nr, 154, din 10/02/2022-emis dé Crisu Elena Denisaj.Act Notarial nr. 179, din 08/02/2022 emis
de Crisu Elena Denisa; Act Notarial N, 1491, din 19/11/2021 émis'de Crisu Elena Denisa; Act Notarial nr.
1492, din 19/11/2021 emis de Crisu-Eleria Denisa; Act Admiinistrativ nr. 679712, din 04/11/2021 emis de O.
N.R.C.; Act Administrativ nr. 17567,.(??(1} 09/02/2022 emis'de 'Q.N.R.C.; Act Administrativ nr, 167943, din

Intabulare, drept de  PRORRIETATE(aport in natura), dobandit prin AT
Conventie, cota actuala 1/1) cota initiala 171
1) MARANT ESTATE SRL

OBSERVATH: poZitie transeérisa din CF 222173-C1 1/Bucuresti Sectorul 4, inscrisa prin incheierea nr, 11411 din

10/02/2022; () 7

58015 / 22/06/2026 ¢

Act Administrativ ors .489_76? din 09/06/2026 emis de PRIMARIA SECTOR 4; Act Administrativ_nr. 1583, din
28/05/2026 emis de"Serviciu Discipiina in Constructii;

B3 |S€ noteaza @ctualizarea informatiilor tehnice, ca urmare a radierii AL

constructielk C. ™

C. Partea lil. SARCINI

inscried privind dézmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale

de garantie si sarcini Referinte

54308./-12/06/2026

Act Administrativ nr. 30737, din 15/05/2024 emis de DIRECTIA GENERALA DE IMPOZITE SI TAXE LOCALE
SECTOR 4;/Act Administrativ nr. 78, din 12/02/2024 emis de DIRECTIA GENERALA DE IMPOZITE S| TAXE
LOCALE SECTOR 4;

AL f &2

Cl

2105/2024.
57653 / 22/06/2026

Act Administrativ nr. 117222, din 15/06/2026 emis de DIRECTIA GENERALA DE IMPOZITE SI TAXE LOCALE
SECTOR 4;

c2 IE radiaza inscriere de sub C1 At
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Carte Funciara Nr. 248073-C7 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gl sarcini
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ASOCIEREA
MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

RAPORT DE EVALUARE

imobil format din teren intravilan categoria curfj constructii, identificat cadastral cu nr. 248073, cu o
Suprafatd de 4.633 mp, situat in Bucuresti, Str. Turny Magurele nr. 5, sector 4

Beneficiar : Municipiul Bucuresti

Numérul raportulul; 127835
Data evaludrli: 13.08.2026




V L‘J% b

MAPPS Asotierea MAFPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION h E::' LSUI ANT ;(535
Evaluatort de valori sty sepe 55 11 esa
Cuprins
1. TERMENI DE REFERINTA ALEVALUARN. .o B
11, Identificarea SVAIIBLOTURI.......c.muvv.vervvseeeeconere oo 6
1.2.  Identificarea clientuluiiutilizatorilor/solicitantului ................ B
1.3, ldentificarea sublectulul/ activulul SUPUS BVAIUE........corirorvverseeee s 8
14, Utilizarea desemnat’ a evaltsiii........c.ccooooooovovvocvo 6
1.5, Tipul valorii................. i/
167 SRTEISENAIG ....c....... . R ety 8
1.7 Data evalurit/ Data raportului / INSPECHa ....o....oooeoorevoeeoeoooeooooseo 8
1.8, MONBUA FAPOIUII ..o eemmeenscnssseceene e cesereesee oo 8
1.9.  Documentarea pentru efectuarea evaluarii..................... 8
1.10. Natura §i sursa informaiilor si a datelor de intrare ufilizais........ w9
1.11. Ipoteze generale §i iPOLEZE SPEGIAIE.............cccomrssrvos oo 8
112, Restrictii de UtilZare.............c....cooorvcorceceereeeees e w11
1.13. Declararea conformitatii cu standardele ANEVAR ... 11
1.14. Documentare $i RAPOMars..............ooooooooooocveso e
1.15. Cadrul general-termeni, definitii, principii si concepte..........oooovvinnn.. 12
2. PREZENTAREA Si ANALIZA DATELOR ...o.ooooooooeooooooooo .. 14
2.1.  Localizarea i descrierea terenulU..........................co... .14
2:2.  Descrierea i analiza piefei SPECHICE ...........co.ooooorooovvvvosn, e 19
2.3, Cea Mai BUNE UHIIZATE ....o.c.vccvvrveecer v e 25
3. ABORDAREA IN EVALUARE § RATIONAMENTUL..........ovocneererersrrnrnnn 27
. 3.1 Aspecte teoratice........................ w27
3.2, Evaluarea terenulli HBEr ........ow..cooocovcoccrmererenssoroeoosoooees oo 27
3.3.  Reconcllierea valorilor i analiza rezultatelor.................ooooooooo 30
4. ANEXE.....orvnn. .32
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MAPPS I~ BUSIN=5S
Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL ~ BUSINESS VALUATION X VALUATI b N
Eb‘ﬂfllﬂtﬂli ﬂE \.fﬂll!'i Byt alts

ADRESA DE INSOTIRE

Lucrarea a fost realizatd de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION
tn baza contractului subsecvent nr.177 din 25.03.2026 pe baza notei de comanda nr. 127835/30.07.2026

Prezentul raport de evaluare se refer la dreptul de proprietate detinut de Munlcipiut Bucuresti
asupra unui imobil format din teren intravilan categoria curli constructii, identificat cadastral cu nr. 248073,
cu o suprafatd de 4.633 mp, situat in Bucuresti, Str. Turnu Mégurele nr, 5, sector 4

Raportul a fost intocmit in vederea evaluari bunurilor proprietate publick terenuri n conformitate cu
dispozifiile art. {3) si art. (5)-{11) $l art. 13 din Normele Metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiiior publice din OMFP nr, 3471/2008, precum si pe baza
dispozifiilor art. (2), indice 2 din OG nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe afiate Tn
patrimoniul institutilor publice.

In conformitate cu prevederils legale care reglementeazi contabilitatea autoritailor publice,
evaluarile efectuate pentru a fi incluse intr-o situalie financiard vor fi realizate astfe! incat s3 respecte
cerinfele Standardelor de Raportare Financiars aplicabile. Se aplica si principiile confinute in Standardele
generale de evaluare valabile la data evaluZrii cu excepfia cazuluf i care acestea sunt modificate in mod
special de céitre o cerin(a a standardului de contabilitate relevant sau acestui standard.

Scopul evaluril este estimarea valorilor contabile / valorii de inventar a activelor fixe de natura
terenurilor tn vederea Tnregistrarii in situatiile financiare. La baza evaluri au stat informatiile furizate de
catre Municipiul Bucurest.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeazi:

s Termenii de referint3 ai evaluarii
Prezentarea gi analiza dateior
Abordarea in evaluare si rafionamentul
e Anexe

In urma aplicarii metodologlei mai sus mentionate, in condifille termenilor de referintd, avénd in
vedere conditiile limitative privind inspectia si documentarea, ipotezele de lucry §i ipotezele speciale emise
In cadrul acestui raport de evaluare, opinia evaluaterului referifoare la vaioarea justdf valoarea de inventar
pentru terenul intravilan categoria curii construclil, in suprafata de 4.633 mp, identificat cu humarul cadastral
248073, situat in Bucuresti, Str, Turnu Migurele nr. 5, sector 4 este:

Valoarea justd unitari (suro/mp) 370 1.940
Valoarea justi total 1.114.210 8.988.450
Data evaludrii 13.06.2026

Curs BNR euroffeu 52435

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii sunt :
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MEFE‘S“ b~ BUSIN=SS

; Asocioren MAPPS MASTER APPRAISAL ~ BUSINESS VAIUATION | W VALUATION
Bvaftatori de valori sty g e

» Valoarea a fost obtinuta finand seama de condifiile limitative privind documentarea §i
inspectia, termenii de referinia, ipotezele sl aprecierile prazente in raport.
o Valoarea este valabild la data evaluari] si pentru destinatia precizatd in raport.
» Valoarea estimatd reprezints opinia evaluatorului referitoars la valoarea proprietitii
imobiliare,
Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandrilor i metodologiei de lucr recomandate

de cétre ANEVAR (Asociatia Nalional4 a Evaluatorilor Autorizaii din Roméania),

Evaluatorul mentioneaza ¢i nu are cunostinia de existenta unul conflict de interese care si-|
Impiedice s& realizeze acest raport de evaluare pentru clientul mai sus mentionat. Opinille si estimérile
exprimate in raport au fost ficute pe baza celui mai bun rationament si nu garanteaza indeplinirea lor in
cazul unei tranzactii. Orice acfiune Intreprinss de client sau oricare alts parte implicata trabule s3 se bazeze
pe rationamentul lor, iar in procesul decizional trebuie fuati in caloul si alfi factor, nu numai elementele
prezentate in acest raport.

SC MAPPS MASTER APPRAISAL SRL

Alexeya
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MAPPS I-\ BUSIN=SS
. Asocieren MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS YALUATION E : VALUAT 10N
Evaluator de valori sttty e s
REZUMATUL RAPORTULUI
Utilizarea Utilizarea desemnatd a evalusrii este stabilirea valori de inventar, raportarea financiara, respectiv
:\e':ﬁ! "ggsta {scopul inregistrarea valorii juste in situatiile financiare
Identificarea Subiectul evalusrii i reprezintd un imobil format din teren intravilan categoria curli constructii,

subiectului evatusrii

Tipu! valorif utilizate

Premisa evaludirii

Drepiul de
proprietate

Ipoteze speciale

Conditii limitative

Abordirile utflizate

Rezulatul obtinut

Data redactarii
raportulul

Data evaluarii

Data inepectiei

identificat cadastral cu nr. 248073, ¢y o suprafatd de 4.633 mp, situat In Bucuregti, Str. Tumu
Magurele nr, 5, sector 4

in conformitate cu utilizarea desemnatd a evaludni, fipul valorii este valoarea justé

Cea mai buna utilizare a ferenuiul

Dreptul absolut de proprietate.
Ipoteza teren iiber

Limitari privind documentarea:

- Nu au fost puse la dispozifie certificatul de urbanism, extrasul de plan cadastral sau planut de
amplasament i delimitare a imobilutui

~ limitari privind inspectia: inspectia s-a efectuat doar vizual, din exterior, f4ra a se face masurtor!. in
lipsa proprietarului, pozele au fost facute din exteriorul proprietatii.

- nu au fost realizate verificarile suprafelei pe site-ul ANCPI deoarece acesta nu functioneazs

Abordarea prin piafa

Valoare Euro Lei

Valoarea justi unitari (euroimp) 370 1.040

Valoarea justs totals 1.114.210 8.988.460
Data evaluari 13.08.2026
Curs BNR euroffeu 65,2435

13.08.2026

13.08.2026

04.08.2026
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M APPS I~ BUSIN=SS
Asocieren MAFPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALSATION W' VALUATION

EV&!IIEIIIIH dE V&Jﬂ! i Terthy ap ‘o results

DECLARATIA DE CONFORMITATE

Lucrarea a fost realizatd de Asocicrea MAPPS MASTER APPRAISAL ~ BUSINESS VALUATION
Tn baza contractului subsecvent nr.177 din 25.03.2026 pe baza notei de comanda nr. 127835/30.07.2026.

Lucrarea a fost realizatd de Alexandry Debrezeni evaluator membry titular ANEVAR, cu
specializarea EPI, El nr. legitimatie 12034.

Aplicarea principiilor din standardele ANEVAR la situgtiile specifice din raport implicd exercitarea
rafionamentulul evaluatorului, Acest rafionament a fost aplicat in mod obiectlv, avand in vedere scopul
evaluérii, tipul valoril $i ipotezele aplicabile $i nu a fost folosit pentry a supraevalua sau subevalua valoarea
rezultata,

Evaluatorul a apiicat rafionamente imparfiale referitoare la credibilitatea care trebuie atribuits
diferitlor date faptice $i Ipoteze pentru a ajunge la o concluzie obiectivé 'n ceea ce priveste valoarea, in
aga fel incat rezultatul s fie nepariinitor,

Evaluatorul poseds ahilitétf tehnice adecvate, experienta si cunostinte despre subiectul evaluani,
despre piata pe care acesta se ranzactioneaza si despre scopul evaluiri.

In elaborarea prezentuiuf raport, evaluatorul a respectat legislatia in vigoare referitoare la activitatea
de evaluare :

¢ Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evalusrii bunurilor

= Regulamentul de organizare $i functionare a Asociafiej Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Roménia - aprobat prin Hotérarea Guvernului Roméniei nr. 353/2012

» Legea pentru aprobarea Ordonantei Guvemului nr, 24/2011 privind unele masuri in
domeniul evalusrii bunurilor (Legea . 99/2013)

In elaborarea prezentului raport evaluatorul a respectat hotararile, reglementarile, recomandarile, codul
de etic gl standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025, valabile Iz data evalusri

Alexandru Debrezeni
Membru titular ANEVAR, nr. leg. 12034
Speclalizare F)EP|
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MAPP b~ BUSIN=SS
' Asorieted MAPPS MASTER APPRAISAL —~ BUSINESS VALUATION “ VALUATION
E‘.‘Blllall]ﬁ dE V&I'-Jn Sty iy erpeTs Y aules

1. TERMENIi DE REFERINTA Al EVALUARIN

1.1. Identificarea evaluatorului

Lucrarea a fost realizaté de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION
in baza contractului subsecvent nr.177 din 25.03.2026 pe baza notei de comanda nr. 1 27835/30,07.2026,

Lucrarea a fost realizatd de Alexandru Debrezeni evaluator membru titular ANEVAR, cu
specializarea EPI, E| nr. legitimatie 12034,

1.2. [dentificarea clientului/utilizatorilor/solicitantului
Identificarea clientuluilsolicitantului
Clientul raportului este Municipiul Bucuresti.
Identificarea utilizatorului/utilizatorilor
|dentificarea utilizatoruluifutilizatorilor: Municipiul Bucuresti.
Conditii referitoare la utilizarea raportului

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fard s& fi fost identificats de céifre
evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau firé a
avea atributfi legale sau reglementate in legétura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerata
ca cititor ndreptatit” al raportului de evaluare.

1.3. Identificarea subiectului/ activului supus evaludrii

Sublectul evaludri este un imobll format din teren intraviian categoria curfi constructi, identificat
cadastral cu nr. 248073, cu o suprafafa de 4.633 mp, situat in Bucuresti, Str. Turnu Magurele nr. 5, sector
4

In prezentul raport de evaluare este evaluat dreptul absolut de proprietate definut de Primdria
Municipiului Bucuresti.
1.4. Utilizarea desemnats a evaludrii

Utilizarea desemnat3 a evalurii este stabilirea valorii de inventar, raportarea financiars, respectiv
Inregistrareg valorii juste in situafiile financiare.

Raportul a fost intocmit in vederea reevalugril unui activ fix corporal de natura terenurilor aflat in
patrimoniul Municipiului Bucurest!, bun apartinand domeniului privat al Municipiului Bucuresti, conform
extrasului de carte funciara pus la dispozifie.

Estimarea valorii juste a terenurilor pentru raportare financiard se face in baza prevederilor legale.

Principalele prevederi legale cu incident4 asupra activitatii de resvaluare active sunt:
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HAPFS I~ BUSIN=55
Asocieres MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION VA LU A i 0 N
Faluator de valori e -UATION

- Ordinului ministrytul finantelor publice nr.1917/2005 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind organizarea si conducerea contabilitéfii institutiiior publice cu modificarile si completiriie
aduse prin OMFP nr, 3250/2017

- Planul de conturi pentry insfitutiile publice gi Instructiunile de aplicare a acestuia

- Ordonanta Guvernului nr, 81/2003 privind reevaluarea §i amortizareg activeior fixe aflate in
patrimoniul institufiitor publice (versiunea actualizatd), aprobats prin Legea nr. 493/2003, cu
modificérile si completarile uiterioars

- Ordinul Ministrului Economiei si Finantelor nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul instituffilor publice.

1.5. Tipul valorii

Raportul a fost intocmit in vederea evalugrit bunurilor proprietate publica terenuri in conformitate cuy
dispozifiile art. (3} si art, (5)-(11) si art. 13 din Normele Metodologice privind reevalyarea $i amortizarea
activelor fixe corporale affate in patrimoniul institulfilor publice din OMFP nr. 3471/2008, precum si pe baza
dispozifiilor art. (2), Indice 2 din OG nr. 81 12003 privind resvaluarea §i amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institutiilor publice

In conformitate cu prevederile legale care reglementeazd contabilitatea autoritafilor publice,
evaluzrile efectuate pentre a fi inciuse intr-o situafie financiard vor i realizate astfel incdt s respecte
cerintele Standardelor de Raportare Financiara aplicabile, Se aplica si principiile continute n Standardele
generale de evaluare, Standarde pentru active, Standarde pentry ufiliz3ri specifice, cu exceptia cazulyi n
care acestea sunt modificate in mod special de citre o cerintd a standardului de contabilitate relevant sau
a acestui standard.

In conformitate cu utilizarea desemnat a evaluarii, fipul valorii este valoarea justa,

Valoarea justs a unui bun reprezinta suma pentry care un actiy ar putea fi schimbat de buné voie
Intre doud pérfi aflate in cunostinta de cauza, in cadrul unel tranzacfii cu preful determinat obiectiy. Pentru
bunurie care au valoare de plafé, valoarea justs este identic oy valoarea de piaf4.t

IFRS 13 defineste valoares Justd ca pretul care ar f incasat pentru vénzarea unuf activ say plétit
pentru transferul unei datorii fntr-o tranzactie reglementats intre participantii de pe piats, la data evaluarii

OCDE (Organizafia pentru Cooperare §i Dezvoltars Economics) defineste valoarea Justé de piaf3
¢a preful pe care un cumpérstor decis I-ar plati unui vanzéior hotérdt intr-o tranzactie pe piata libers,

Valoarea just4 reprezints preful care ar fi convenit, In mog rezonabil, intre dous parfi specifice,
pentru schimbu! unui activ, Desi s-ar pufea ca périile s fie independente Tntre ele 8i negocierea s fig

L MINISTERUL FINANTELOR PUBLICF ORDIN 191772005 (actualizat) pentru aprobarea Normelor metodologice

privind organizarea si conducerea contabilitatii institutiilor publice, Planui de contur pentru institutiile publice si
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okl celes

nepartinitoare, nu este necesar ca activul s8 fie expus pe piatd, iar preful convenit poate fi unul care refiects

mai degrabd avantajele sau dezavantajele specifice ale proprietatii pentru pértile implicate decat cele de pe
piaja, In ansamblul ef,

Valoarea justi. este preful estimat pentre transferul unul activ Sau a unei datorii intre parii
identificate, aflate in cunostinia de cauz si hotarats, care reflects interesele acelor péri

Definitia valorii juste, prezentats in IFRS, este diferlts de definifia de maf sus. IVSB considera ca,
In general, definifia valori juste din IFRS este coerents cy definifia valorii de piata. Valoarea justy cere
estimarea prefului care este just pentru ambele partl Hentificate, luand in considerare avantajele sau
dezavantajele pe care fiecare parte le va obline din tranzaciie. Aceasta, de obicei, este aplicats in context
judiciar.

Valoarea de Piafa reprezints suma estimais pentru care un activ $ifsau o datorie ar putea fi
schimbat(d} la data evaludri, intre un cumparélor hotirit S un vanzétor hotérdl, intr-o tranzactie

nepartinifoare, dupd un markefing adecvat $i in care pétfile au actionat fiecare in cunogtinf de cauzs,
prudent si fard constrangere.?

1.6. Premisa valorii

Cea mai bung utilizare a terenulu;.

1.7. Data evaludirii / Data raportului / Inspectia
Data evalyarii 13.08.2026
Data redactani raportului 13.08.2026
Data inspeciiel 04.08.2026

Inspectia & fost efectuats de Alexandry Debrezeni evaluator membru tifular ANEVAR, cu
specializarea EPI, El nr, legitimatie 12034, in lipsa Clientulul Inspectia s-a facut din exterior, vizual, fars a
se face mésuriori,

1.8. Moneda raportului
Moneda raportulyi Euro si Lei
Cursul BNR eurofleu Ia data evalurii 5.2435

1.9. Documentarea pentru efectuarea evaludrii

in vederea estimarii valosi de platé, evaluatorul Intreprins urmétoarele actiuni de documentare si
analiza:

* adititi analizat documentele referitoare I imobil puse la dispozitie de client
* arealizat analiza plefei imobliiare

2 Standardele de evaluare a bunurilor 2025,SEY 1 02-Tipuri ale valorii, Anexa - A10.1
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Evaluator de valon

b psuts

® 2 identificat si a efectuat inspectia terenului
¢ aprelucrat §i sistematizat materialele documentare

Documentele in copie puse la dispozitie de ctre beneficiar i prezentate in ANEXA 3 sunt urmatoarale-
« Extras Carfe Funciari nr, 248073 emis de OCP} Bucurest, nr. cerere 56462 / 17.06.2026
Documente care nu au fost puse la dispozitie:

*  Extras de plan cadastral
» Plan de amplasament $i delimitare a imobilulyj
* Certificat de urbanism valabil |3 data evaludrij

1.10. Natura si sursa informatiilor si a datelor de intrare utilizate

Informatiile utilizate 1a elaborarea acestui raport de evaluare $i pe care evaluatory) le-a avut la
dispozitie au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de incredere sl suficiente In realizarea utifizaii
desemnate a evalusri (scopului),

Sursele de informafii ufifizate au fost:

* documente, date si informatii primite de Ia client sifsau culese la inspecle
* date si informafi de la firmele specializate si de pe intemet (site-uri specializate);
* reviste si publicafii de specialitate.

In redactarea lucrénii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2025 obligatorii pentry membrii Asaciatiel Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia,

1.11. Ipoteze generale si ipoteze speciale

* Imobilul a fost evaluat in ipoteza liber de sarcini, fird a se fine cont de ipoteci, litigif n curs sau de
servitull, superficii sau alte drepturi rezultate prin dezmembrareg dreptului absolut de proprietate.

*  Opinia evaluatorului referitoare Ja dreptul de proprietate ny trebuie considerats ca fiind o opinie
legald. Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprigtate s-a bazat pe documentele
prezentate de client/beneficiar, 414 a se gfectua verificst suplimentare. Proprietatea analizats este
Consideratd tranzactionabils asa cum cere definifia valoni de praté din STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR ANEVAR 2025 , vaiabile Ia data evaluarii.

e Evaluatorul nu are Cunostinta asupra staril parilor ascunse say inviziblle ale proprietéfii imobiliare
sublect sau asupra conditillor adverse de mediu care pot majora sau micgora valoarea agesteia.
Evaluatorului nu i-a fost solicitat Si nu j-a fost pus Ia dispoazitie nici un fel de studiy asupra structurii,
graduli de poluare a solului say condifiilor adverse de mediy $inu are cunostintd despre lucrsti de

decontaminare.
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= Evaluatorul obtine informatii, estiméri sl opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse
publice pe care le consider a i credibile §i conforme cu realitatea. Evaluatorul ny fsi asuma
responsabliitatea in privinfa acuratefe! informafiilor fumizate de parti.

* Acestraport este realizat plecand de la premisa ¢ dreptul de proprietate nu este afectat de sarcini,
neexistand niciun fel de problema de ordin legal. In cazul in care ar aparea astfel de probleme,
evaluatorul Tsi rezerva dreptul de a modifica raporiul $i concluziile acestuia.

= Evaluatorul a presupus ca proprietarul §i utilizatorul imobilelor evaluate respecta reglementirile
privind documentafiile de urbanism, legile de constructie, reglementarile referitoare la mediu,
reguiamentele sanitare si toate celelalte reglementari privind activitatea desfasurata,

e Incazul i care nu este specificat in alt fel, existenta substantelor periculoase/poluante, care pot
sau nu s se afle pe proprietate, nu a fost observats de evaluator. Evaluatorul nu stie de existenta
acestor materiale/substante si nu este calificat s3 identifice aceste substante. Prezenfa substantelor
periculoase/poluante pot afecta substantia! valoarea proprietatii. Evaluatorul a considerat c3 acest
gen de substante nu se afld pe terenul care face subiectul evaluani,

¢ Valorile estimate in acest raport sunt bazate pe starea actuald a economiei nationale, Previziunile,
proiectiile si costurile previzionate sunt bazate pe datele curente de piaté si pe date anticipate pe
termen mediu i scurt in condifii de stabilitate economica.

* Informatiile surs3 ufilizate in raportul de evaluare - studii de piafd, informati din piatd, calcule
detaliate gi sursele informatiilor se gasesc la Mapps Master Appraisal SRL in dosarul confidentfal
al luerarii.

» Evaluarea s-a bazat doar pe documentsle enumerate mai sus care au fost puse la dispozitie de
Ciient i care sunt prezentate in ANEXA 3. fn cazul punerii la dispozitie a aitor documente,
evaluatorul isi rezerv dreptul de a modifica valorile estimate,

* Avand in vedere faplul ca inspectia a fost ficuta de citre Evaluator anterior emiterii raportulul de
evaluare, ipoteza evaluirii este ¢4 starea activuluifactivelor constatats Ja inspectie este similar3 cu
starea activelor la data de referinta a evalugrii.

» Avand in vedere utilizarea desemnats a evaluarii, terenul a fost evaluat Tn ipoteza dreptului deplin
de proprietate.

* Evaluarea se face in premisa de cea mai buna utilizare a terenulu.

» Evaluarea se face in ipoteza de teren iiber.

IPOTEZE SPECIALE
e Nuexisti
Limitari privind documentarea:

» Nuafostpusla dispozitie un Certificat de urbanism valabil la data evaluarii, cu indicatorii urbanistici,
restrictiite gi limitarile privind constructlile ce se pot edifica pe terenyl evaluat, altele decat cele
impuse prin Regulamentu! de Urbarism in vigoare la data evaluarii.
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» Nu au fost puse la dispozitie extrasul de plan cadastral sau planul de ampiasament si defimitare a
imobilului

* Nu au fost efectuate verificar ale ferenuluj pe site-ul ANCP|
Limitdri privind inspectia:

* Inspecfia s-a fécut vizual, #r’ a se face masuraton,
* Terenul sublect nu a putut ff identificat dupa identificarea cadastrala folosind portalului ANCPI
datoritd nefunctionzri acestula, Terenul 2 fost identificat cu ajutorul reprezentantului clientului,

112 Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopulvi precizat $i numai pentru uzul
clientului sifsau al utilizatorului desemnat, Ny se accepta nici o responsabilitate daca este transmis unei alte
persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop. Utilizarea raportului se va face doar Tt vederea
stabilirii valoril de inventar.

Nu este permisa folosirea raportuiui integral sav parfial de cifre o ter{a persoand, (nedesemnat),
nicl de catre un alt evaiuator nesemnatar af prezentului raport fars obfinerea, 1n prealabil, a acordului scris
al evaluatorului.

Prezentul raport este valabil doar pentru bunul precizat iar valorile obtinute sunt valabile doar pentru
dafa evaluérii. Raportul de evaluare nu poate fi ufilizat pentru un alt bun fig &l $i identic si nici pentru o alts :
dati.

Prezentul raport de evaluare sau orice referire la datele confidentiale cuprinse in acesta nu poate fi
publicat, distribuit, nici inclus intr-un document destinat publicitafi, integral say partial, férd acordul scris i
prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei, coninututui si a contextului fn care ar urma sa apard.

Evaluatoru! nu isi asum nici o responsabilitaie pentru efectele juridice ce ar putea decurge din
utilizarea, publicarea integrali sau parfiaia a prezentulul raport de evaluare cy ignorarea restrictiilor.

113.  Declararea conformitatii cu standardele ANEVAR

In redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2025,

Standardele utifizate in prezentul raport de evaluare sunt:

. SEV 100 - Cadrul general al evalusii {IVS 100)

. SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

. SEV 102 - Tipuri ale valori (IVS 102)

. SEV 103 — Abordri In evaluare (V& 103)

. SEV 104 — Informatii si date de intrare (VS 104)

. SEV 106 - Documentare $! raportare (IVS 106)

. SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 400)
. SEV 430 - Evaluarea pentry raportarea financiars

Ghiduri metodologice de evaluare:
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. GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1.14. Documentare si Raportare

Prezentul raport de evaiuare respectd termenii de raportare solicitali prin standardul SEV 106
Documentare si Raportare (V8 106) agreati impreun cu clientul, respectiv:

. Raportul de evaluare comunic informatiile necesare pentru o inelegere adecvats a evalusri

. Raportul de evaluare este prezentat Intr-un mod coerent, usor de infeles, pentru a permite
cititorului indreptafit o Intelegere clara a evaludrii,

. Pentru a inelege rezultatul evaluarii, raportul va face trimitere Ia abordarile sau la abordarea

aplicatd, (a datete chele de intrare utilizate si la rationamentelo principale care au condus la
concluzille evaluarii.

. In raport nu sunt prezentate toate informatille sursa (date de intrare), respectiv studii de piafa,
informati din piats, date din arhiva evaluatorului, date financiare ale clientulu, alte informati
utiizate ca date de intrare si nici fisele de caloul, analize de date secundare, detalierea
metodelor si tehnicilor utilizate pentry obtinerea valorilor, Toate acestea $6 regésesc in dosarul
de lucru al evaluatorului, care va fi pastrat pentru o perioads rezonabil de timp.

1.15. Cadrul general-termeni, definitii, principii si concepte

Interpretarea defectuoass atribuits anumitor termeni folosifi poate conduce Ia neinfelegeri gi
inferpretéri eronate ale raportului de evaluare. Aceasta constituie 0 problema atunci cand cuvintele uzuale
au infelesuri specifice pentru o anumita disciplind. Este cazyl termentlor pret, cost, piald i valoare asa cum
sunt utilizati de disciplina evaluares proprietatilor gi definifi n STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR 2025 ANEVAR,

Client - o parte care angajeaza contractual un evaluator pentru serviciile de evaluare,

Utilizator desemnat - clientul sau orice ait persoans fizica sau juridica careia i se acords de ciifre
evaluator, printr-un inscris, dreptut de a utiliza, in anumite conditii, raportul de svaluare,

Utilizare desemnats — Motivul (motivele) pentru care este estimatd o valoare, aga cum este
aceasta descrisa in termenii de referinta ai evaluarii. Aceasta maj este cunoscuta si ca scopul desemnat

Date de intrare - | nformafii, ipoteze si ajustar! considerate a fi relevante si analizate de evaluator
pentru a fi utilizate n evaluare in baza rafionamentului profesional al acestula

Preful- este termenul utilizat pentru o sums cerut, oferitd sau platits pentru un bun say serviciu.
Prefu! de vanzare este un fapt istoric, indiferent dac3 a fost fécut public sau daca a fost confidential. Datorits
capacitdtii financiare, motivafifor sau intereselor speciaie ale unui vanzétor sau cumpirator, preful platit
pentru bunuri sau servicii poate avea sau hu legitura cu valoarea care ar putea fi afribuity de cafre alti
acelor bunuri sau servicii. Totusi preful constituie, n general, o indicatie asupra valorii relative date bunurilor
sau serviclilor de catre un anumit cumparétor sifsau vanzstor, in anumite situafii particulare,

Raport de evaluare proprietate imobifiari- comanda nr, 127835/30.07.2026 pagina 12



M APPS I~ BUSIN=S5
Asotierca MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION VALUATION

Evafﬂﬁtﬂ!'i dE Vﬂ’ﬂﬂ' rustwertty sepaTs, 1&

Costul - reprezint3 preful platit de cumparator pentru bunuri sau servicii, sau suma necesara penfru
a orea saut a produce bunul sau serviciul de citre producator. It momentul in care s-a finalizat bunul sau
serviciul, costul acestora devine un fapt istoric. Pretul platit pentru un bun sau un serviciu reprezinta costul
acestora pentru cumpérstor.,

Piata - este mediut in cars bunurile, marfurile sf serviciile sunt comercializate intre cumpératori $i
vanzatori, prin meganismul piefei. Conceptul de piatd presupune ¢ bunurile sifsau serviciile se pot
tranzactiona far3 restrictii, intre cumpératori §i vanzatori. Fiecare parte va raspunde 1a raporturile dintre
cerere si ofertd i la alfi factori de stabilitate 2 prefului, In funcie de Capacitatea $i cunogtintele proprii, de

imaginea proprie asupra utititafii relative a bunurilor sifsau serviciilor, precum si de nevoile si dorintele
individuale. O piat¥ poate fi locald, regionals say internationals.

Valoarea - este un concept economic referitor |a pretui cel mai probabil convenit de cumparatori; gt
vanzatoril unui bun sau servicly disponibil pentru cumpérare. Valoarea nu reprezintd un fapt, ¢i o estimare
& celui mai probabil pref care va fi plafit pentru bunur §i servicii, la 0 anumits dats, in conformitate cu o
anumita definitie a valori. Conceptul economic de valoare reflects optica pietei asupra beneficiilor celui care
define bunurile sau primeste serviciile, la data evaluzrii,

Valoarea de piafi este o reprezentare a valorii de schimb, adic suma de bani pe care o proprietate
ar aduce-o dacd ar fi oferits $pre vénzare pe o piaté libers, la data evaluarii, conform cefinjelor care
corespund definifiei valori de pias.

Valoarea de piati - este suma estimaté peniru care o activ $i/sau o datorie ar putea fi Sschimbats,
la data evaluérii intre yn cumpardtor hotarét $i un vanzétor hotarat, intr-o tranzacfie nepértinitoars, dup3 un
marketing adecvat si In care pértite au actionat flecare in parfe in cunosting de cauzé, prudent si firs
constréngere,

Valoarea de piats este infeleasd ca fiind valoarea unui activ, estimata f&r3 luarea in considerare a
costurilor de vanzare sau de cumparare i féra includerea niclunef taxe $1 impozit asociat(s).

Active fixe - active definute de citre institutiile publice n scoput utllizrii lor pe termen lung, Activele
fixe includ activele fixe corporale $i necorporale

Active fixe corporale - active fixe care indeplinesc cumulativ dou condifii: au valoarea de intrare
mai mare decét limita stabilits prin hotirare a Guvernului §i durata normala de utilizare mai mare de un an;

Reevaluare - operafiunea de actualizare a valorii contabile a activelor fixe corporale aflate in
patriimoniul instituiilor publice. Prin actiunea de reevaluare a activelor fixe Gorporale existente n patrimoniu)
institufilor publice se realizeazs actualizarea valorii elementelor patrimoniale respective in situaille
financiare anuale ale anuiyi in care s-g efectuat reevaluarea.
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2. PREZENTAREA $I ANALIZA DATELOR

24 Localizarea $i descrierea terenului

Subiectul evaludri este un imobil format din teren intravilan categoria curfi constructii, identificat

cadastral cu nr. 248073, cu o suprafafd de 4.633 mp, situat in Bucuresti, Str. Turmu Magurele nr. 5, sector
4

Localizare imobi

Descrierea terenului
Identificare cadastrali gi juridics

Imobilul este un teren intravilan, categoria de folosin{3 curfi-constructii, identificat cu numzryl
cadastral 248073, inscris in Carfea Funciar nr. 248073 a Sectorului 4 Bucuresti. Adresa postala; Bucuresti,
Str. Turnu Magurels nr, 5, sector 4. Suprafata terenului este de 4.633 mp. Terenu! este parffal imprejmuit
cu gard de befon (infre punctele 813, 1314, calcan 1425, 28-36, 427} si nelmprejmuit pe
portiunea 3642, conform informatilor din Extrasul de Carte Funciara.

Pe teren sunt edificate 8 constructii, inscrise individual n cartea funciara:

. C1 - constructie anex3 (cabina poarta, corp F) - 11 mp, an consfructie 1990;

. C2 - constructii industriale $i edilitare (ateller i spalii birouri, P+1E) — 97 mp la sol / 194 mp
desfasuratd, an constructie 2021;

. C3 - constructii industriale si edilitare (spaliu comertprestari servicii, P+1E) - 246 mp {a sol /
492 mp desfisurats, an constructie 2021;

. C4 - constructii industriale $i edilitare (spafiu comeri/prestari servicil, P+1E) - 178 mp la sol /
356 mp desféisurats, an constructie 2021;

. C5 - constructii industriale si edilitare (atelier si spafif birouri, P+1E) — 103 mp la sof / 206 mp
desfasurata, an constructie 2021;
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. C6 - atelier {corp E), plangeu din beton si perefi din ¢rdmidd — 171 mp, an constructie 1990;
. C7 - platforma beton — 331 mp, an consfructie 1990;
. C8 - platformé betonatd — 2.048 mp, an consiructie 1990.

Regim juridic: in conformitate cu inscrisurile din CF nr. cerere 56462/17.06.2026, Municipiut
Bucuresti detine cota de 1/1 asupra dreptului de proprietate,

Localizare $i amplasament

Terenul este situat in sudul Municipiului Bucuresti, sectorul 4, zona Apératorii Patriei, cu front la Str,
Tumu Méagurele — artera principala de circulatie. Amplasamentul se afié in vecinatatea intersectiei Str. Turmu
Magurele ~ Str. Moldovita, n proximitatea stafiei de metrou Apératoril Patriel i a Sos. Berceni, Zona este
un tesut urban mixt, cu caracter preponderent industrial-comercial usor si de servicii (auto-service, ateliere,
spafii comerciale), invecinat cu zone rezidentiale (ansambluri de blocuti) sifuate in cartierul Apardtorii
Patriei.

Repere din proximitate: Berceni Arena Sport Center, Universitatea Spiru Haret, Scoala Gimnaziala
Eremia Grigorescu, Grand Arena Mall, Spitaiul de Boli Cronice “Sf. Luca”,

Caracteristici fizice
La data inspectiei (04.08.2026), s-au constatat urmatcarele:

. Existenta unei cabine de poartd fip modular (container), amplasaté la intrarea in incinta —
corespunde construcliei C1 din cartea funciar;

. Curte interioard integral betonatd, cu locuri de parcare marcate si numerotate; rigole si guri de
scurgere a apelor pluviale integrate Tn pavaj;
. Incinta este ocupatd de mai multe corpuri de constructie P+1E, cu fatade finisate

(tencuiald/zugraveald), usi sectionalefrulouri metalice la parter (acces auto §i depozitare) si
ferestre cu tampldrie PVC la efaj;
. in curte sunt depozitate temporar: unitafi de climatizare stivuite, structuri metalice si materiale
de constructle (tdmplarie, profile metalice), prcum si obiecte/echipamente acoperite cu prelate;
. La data inspectiei, incinta se afla In folosinta activé, cu autovehicule stationate §i activitate
curenta vizibila n zona corpurilor de clédire.

Aspectele constatate corespund cu datele din cartea funciard privind numarul si destinafia
constructiilor edificate pe teren, precum si cu fragmentarea drepturilor de folosin{a intre mai mullf titulani.

Utilitati
Disponibile in zona: energie electrica, gaze naturale, apa curents, canalizare.

Accesibilitate

. Acces facil din Str. Turmu Méagurele, arterd de circulatie cu trafic intens, care face parte din
refeaua majoré a Sectorului 4;
. Conectivitate bund la transporiul public — stafiz de metrou Apdratorii Patriei se aff§ in

proximitate, ataturi de linii de autobuz/tramvai pe Sos. Berceni.
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. Acces controlat in incint3 printr-o cabina de poarta cu supraveghere video,
Deschidere

- Deschidere de aproximativ 27 m {oct. 20-22) 1a strada Moldovita pe unde se face gi accesul principal
- Deschidere de aproximativ 83 m ia strada Turnu Magurele

Regim urbanistic

In lipsa unui certificat de urbanism valabil la data evaluarii, incadrarea urbanistics a fost estimatd
de evaluator pe baza PUG Bucuresti 2000 $i a harjii de zonare. Amplasamentul se situeaza n zona M3.
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

Zona mixté se caraclerizeaz4 printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor funcfiuni de interes
general si public, formand in mod continuu linearitati comerciale sl de servicli de-a lungul arterslor principale
din aria cuprinsa in inelut principal de circulatie si segmente de linearitati formate din diverse categorii de
activititi comerciale, servicit $i de producfle concrets §l abstractd, in lunguf principalelor artere de penetrafie
in oras si al inelelor exterioare de circulatie. Totodats, zona mixta prelungeste zona central sf principail
poli urbani, contureazs mal puternic punctele de concentrare a locuitorilor (g, autogari, zone de activitsfi
stc.} si completeaza functiunea centrelor de cartier,

Formaté, ca fond constrult, in mare parte din clédiri colective de locuit medii $i Tnalte, cu sau firg
parter comercial, zona mixt4 permite conversia locuinfelor in atte functiuni, Th contrast cu zona de locult (L),
in care acest lucru este limitat. Conversia locuintelor In alte functiuni este conditionatd de meniinerea
pondetii acestora de cel putin 30% din ADC.

De asemenea, se permite completarea fronturilor existente cu spatii comerciale si servicii, cu
condiitia elaborérii unor Planuri Urbanistice Zonale care s4 precizeze, in lungui anumitor artere constituite —
pe masuré ce apare un interes in acest sens - (a) localizarea si gabaritul noilor insertii, (b) modul de
asigurare a coerentei $i calitafii imaginii urbane, {c) condifiile de asigurare a cerinfelor functionale, a celor
de mentinere & vegetafiei existents, a acceselor carosabile si pietonale catre interiorul zonei, precum si (d)
modul de asigurare a intimitaf) locuinfelor din proximitate.
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Zona este constituits din institufii, servicit si echipamente publice, servicii de interes general (servicli
manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective $i personale, comeri, hoteluri, restaurante, recreere},
mici activitati productive manufacturiere $i locuinte,

Zona se compune din urmétoarels subzone $i unitéi teritoriale de referinta:

M3 - subzona mixa cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinug $i Inéltimi maxime de P+4
hiveluri,

M1 + M2 + M3: - sunt admise urmétoarele utilizari:
- Institufii, servicii si echipamente publice de nive! Supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;

- sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantd in diferite domenii si alte servii profesionale;

- Servicil soctale, colective i personale;

- sedji ale unor organizatii politice, profesionale efc.;
- lacasuri de cult:

- comer} cu am&nuntul:

- activitai manufacturiere:

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, barurl, cofetérii, cafenele efc.;

- sport §i recreere Th spafil acoperite;

- parcaje la sof si multietajate;

- spatit libere pistonale, pasaje pietonale acoperits;
- spatii plantate - scuaruri:

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

SECTIUNEA Il POSIBILITAT! MAXIME DE QCUPARE S UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT}

M3 - P.O.T, maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului Tn proporfie de 75% cu clidiri
Cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, s&li de spectacole, garaje, efc.

- pentru funcliunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiartui,
ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)
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M3 - CUT maxim = 2.5 mp. ABC / mp, teren
- in cazul existentei accentelor peste 50 m CUT maxim se va Justifica prin P.U.Z.:
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

Localizare si amplasament

Terenul subiect se afld i sactorul 4 al Bucurestiului, la adresa Str Tumu Magurele nr. 5,
Proprietatea este In vecintatea directd a statlei de metrou Apdrétorit Patrisi, in cartiorul Berceni / Aparatorii
Patriei, cu acces facil citre $0s. Berceni,

Zona de amplasare este un fesut urban mixt, cu caracter preponderent industriai-comercial usor
(ateliere, auto-service, spaiii comercials) in imediata vecinatate si zone rezidentiale extinse (ansambiuri de
blocuri) in proximitate. Zona beneficiazd de infrastructurs urbans complet (utiitatl, transport public, parcari
in proximitate).

Zona rezidentiald din proximitate este caracterizatd prin;
¢ predominanta ansamblurilor de blocyri $i a zonelor rezidentiale dens construite;
s densitate medie-ridicat, specific zonelor de la periferia semicentraia a Bucurestiului;
* atractvitate pentry rezidenti datorita proximitafii fas de metrou.
Zona este considerata bun pentru locuire, in special pentru segmentul care prefera accesul fait

la transportul public,
Zona comerciali
Componenta comerciali a zonei este bine dezvoltats, incluzand:

*  spalil comerciale si de retall (Mega Image);

*  servicii de Infrumusefare §i relaxare (Golden Spa, Golden Sun Clinic);

e ateliere auto si spatii de servicii tehnice (Vopsitoria lui Fane, Doricom Service, EVODRIVE,
Car Wash Self Service, Yolcars)

* mall Grand Arena a aprox 1,5 km distants,

Datorité pozitionarii de-a lungu! unei artere principale, zona prezint vizibilitate buna, fiind adecyats
pentru activitati comerciale, ateliere sl servicil tehnice/auto.

Accesibilitate

*  Acces facil catre: Str. Tumnu Magurele, Sos. Berceni, Str. Sergent lon Iriceany;

* Buné conectivitate Ja transport public (autobuze, tramvaie, metrou Apératorii Patrigi in
aproplere);

* Pozifionare aproape de o arfers de circulatie importants, cu acces rapid catre refeaua majora
a Sectorului 4.

Avantajele amplasamentuluj

* Localizare cu acces rapid la transportui public
* Zon& cu caracter mixt — pemite dezvoltdri rezidentiale, comerciale sau de biroyi
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= Prezenta infrastructurii urbane (utilitéfi, transport, parcar)

Dezavantajele zonei de am plasarg

* Nivel de zgomot urban ridicat, generat de fraficul de pe artera principals
¢ Caracter predominant ind ustrial-ugor al vecinatafilor imediate, mai putin atractiv pentru ufilizari
rezidentiale premium

22 Descrierea si analiza pietei specifice

Piata este definitd ca fiind mediul n care bunurile, mérfurile si servicile se schimba ntre
cumparatori g1 vanzatori, prin mecanismul prefurilor. Toate piefele sunt influentate de atitudinile, mofivatiile
§i interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor care, la randul lor, se afié sub acfiunea unor infiuente sociale,
economice, guvernamentale si fizice.

Piata specificé pentru subiectul supus evalusrii esie definité ca fiind piafa proprietatior imobilare
(terenuri) amplasate in sectorul 4 al municlpiului Bucuresti, zona Apértorii Patriei-Metalurgiel,

Contextul economic - Aspecte cu impact asupra sectorului Imobiliar prezentale in rapoartele
realizate de BNR®

In prima juméitate a anului 2026, mediul economic si financiar rsméne marcat de un nivel ridicat de
incertitudine. Pe plan intem, instabilitatea politics ampiific riscurile de derapaj macroeconomic i mentine
presiuni semnificative asupra cursului leufeuro, Pe plan international, conflictul din Orientul Miflociu a
generat un soc energetic sever, cu efecte directe asupra inflafiei i a conditiilor financiare, suprapuse peste
tensiunile comerciale si geopolitice deja existente. Agentia de rating Fitch mentine perspectiva negativa a
ratingului suveran al Roméniei (BBB-), avertizind c3 deteiorarea continua a finantelor publice complica
planurile de consolidare fiscals.

Principalele riscuri Ia adresa stabilitatii financiare din Romé&nia :
Incertitudini la nive! global h contextul muifiplelor evenimente geopolitice

*  berspectivele privind cresterea economica globals au fost revizuite semnificativ in sciders,
Comisia European anticipand noi reduceri ale prognozelor pentru 2026-2027 in contextul
conflictutui din Orientul Mijlociu

+  incertitudini privind politicile comerciale ale SUA si réspunsurile altor state persists; socul
energetic generat de conflictul din Orientul Mijlociu a amplificat volatilitatea pietelor financiare
globale

* riscuri asociate sustenabilitatl datorillor suverane s-au amplificat, datoria publica a Roméniei se
apropie de 60% din PIB, jar deficitels gemene ridicate continua sa alimenteze vulnerabilitatile

*  fiscul unor coreciii abrupte pe pietele financiare intemafionale r&mane important, amplificat de
socul energetic si de expunerea Roméniei la volatiiitatea fiuxurilor de capital
Deteriorarea echilibrelor macroeconomice intere

3 Rapoi asupra flatiel. editia mai 2026 Banca Nafionalia & Romaniei
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* 1n 2025, deficitele gemene s-au mentinut la niveluri ridicate: deficitul bugetar a atins 8,4% din PIB,
iar datoria publica a urcat la 57 2% din PIB la jumétatea anului; in T1 2028, deficiiul bugetar a
faregistrat deja 22 miliarde lej (1% din PIB)
= cénd vine vorba de absorptia PNRR, Roménia a atras mal putin de 40% din fonduri pana in
hoiembrie 2025, lar alocarea totals g fost redusa la 21,41 miliarde euro, limiténd capacitatea de
investifil strategice
*  programul de consolidare fiscali pe 7 ani asumat de Roménia vizeazs readucerea deficitului in
limitele europene, insa instabllitatea politica si socyl energetic extem creeazi presiuni
suplimentare
Riscul de nerambursare a creditelor contractate de sectoryl neguvemamental
+ calitatea creditelor acordate firmelor continua sa se deterioreze; probabilitatea medie de
nerambursare a creditelor sectorului companilor nefinanciare este estimats a creste de la 3,2%
(septembrie 2025) la 4% (septembrie 2026), conform BNR
* sdndtatea financiara a firmelor continuz sa se deterloreze in contextul costurilor lidicate cu
energia i al incarcarii fiscale: rata NPL pentru expunerile fats de piafa imobiliar3 comercials se
situa la 5,7% in septembrie 2025
« capacitatea de onorare a serviciului datoriei populatiei rAmane sub prasiune in 2026, pe fondul
dobénzilor meninute la niveluri ridicate $i al contracfiei venitului disponibi real
Riscul asociat provocarilor la adresa securitafii cibernetice si inovafiei financiare
»  fiscurile cibemetice s-au intensificat in contextyl conflictelor intemationale si al adoptri pe scara
larga a intefigentei artificiale in sectorul financiar, care creeaza noi Vuinerabilitéti la maniputari si
compromiterea dateior
+ incidentele cibemetice din sistemul financiar vizeaz in principal instifutiile de credit
Incertitudinile care caracterizeazs evolutile economice Tn Roménia si fa nivel global in prima
jumétate din 2026 - socul energetic extem, instabllitatea politicé intem3, presiunile fiscale §i inflafia ridicats
—pot pune o presiune importants pe echilibrele pietei imobiliare, afectand atat cererea de spatii, ct si costul
finantarii proiectelor noi.

Perspectivele inflatief

Conform Raportului trimestriai asupra inflafiel, editla mai 2026, Banca Nafionald a Romaniei
anticipeaza ¢ rata anuala a inflatiei IPC va urca pand la 10,3% in luna iunie 2028, pe fondul socului
energetic generat de escaladarea conflictului din Orientut Mijlociu. Prognoza pentru sfarsitul anului 2026 a
fost revizuits semnificativ in crestere, la 5,5%, comparativ cu 3.9% anterior (Raportul BNR din februarie
2026). BNR anticipeazi o coreclie descendentd substanfiala In trimestrul il 2026, de circa 4,6 puncle
procentuale, ca urmare a ellmin&rii din baza de calcul a majorrilor de prefuri din iulie-august 2025. Rata
anuala a inflatiei este proiectata s& coboare a 2,9% in decembrie 2027 st la 2,7% in martie 2028,

Scenariul macroeconomic de bazs este grevat de incertitudini exceplionale, conditionat in mod
esenfial de ipotezele privind evolutia conflictului din Orientul Mijlociu si de amploarea perturbiritor In oferta
de energle asociate acestuia. Pe plan inter, BNR avertizeazi c3 menfinerea tensiunilor pe pietele
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energelice internationale, combinaty cy presiunile asupra cursului lsufeuro $i cu incertitudinile politice
interme, creeaza un tablou macrosconomic dominat de riscuri de tip stagflationist,

Efectele socuritor de prefurl din iulie-august 2025 (majorarea tarffelor la energie electrica gi

cresterea impozitelor indirecte — TVA sl accize) continua s3 se resimts in prima jumatate a anului 2026,

Acestor efecte li se suprapune acum socul energetic din Orientul Mijlociu, care amplifica inflatia indirect prin
canaiul costurilor de productie si al importurilor.

Tralectoria inflatiel CORE2 ajustat este, la randul sdu, revizuits in sens ascendent pe intreg
intervalul de proiectie fata de cel mai recent Raport BNR anterlor. Anticipatiile inflafioniste pe termen scurt
ale agentilor economici s-au alustat Tn sens ascendent, favorizang transmiterea mai rapld3 a costurilor n
preturile finale. Socul energetic global si slébirea cursuiul leweuro acfioneazs impreun3 ca factori
ampiificatori ai inflatiei importate.

Cererea gi oferta

Piata imobiliara din Romania Inregistreaza in prima Jumétate a anului 2026 o dinamics bifurcat:
pe de o parte, 0 cersre robusta din pantea chiriasilor si ocuparilor pe segmentele industrial, retail sl office;
pe de altd parte, volume de investitli fnca sub potential, in contextul incertitudinilor macroeconomice
amplificate de socul energetic din Orientul Mijlociu. I pofida provocarilor, sectorul imobiliar roménesc
continué s& demonstreze rezilientd, sustinut de cererea solida ${ de oferta limitata de spatfi nol in segmentul
premium.

Economia Romaniei a inregistrat n trimestrui | 2026 0 contractie de 1,7% a produsului intern brut,
in contextul socului energetic extern §i al mentinerii presiunilor fiscale inferme, Aceast evolufie reflect
efectele cumulate ale restrictionarii consumului gospodarilor, ale inghetaril salariflor din sectorul pubiic si
ale reducerii investifiior, fnir-un context regional marcat de incerfitudini comerciale $i geopolitice
semnificative.

Grafic 2.1. Contribugii fa cresterea economica
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Consumul gospodariilor populatie inregistreaz in 2026 o contractie efectiva a venitulyi disponibil
real, ca urmare a Tngheférii salariilor din sectoryi public si a pensifior, a majorari prefurilor la energie si a
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cregterii impozitelor indirecte. Puterea de cumpérare a gospodarijor este erodaty de persistenta inflatiei
ridicate, Tn timp ce accesul la credit rimane ingreunat de dobénzile inca mari.

Traiectoria consumului in 2026 confirma contractia efectiva a venitului disponibil real, anticipata de
BNR n rapoartele anterioare. Piata imobiliar3 primeste in aceste condifii semnale mixte: pe de o parte,
cererea de spafii rezidentiale accesibile si spatii de birouri de calitate rdmane sustinutd de nevoile
structurale, lar pe de altd parte, volumul tranzactiitor i absorbtia de spalil noi sunt femperate de costul
finantérii si de contractia consumului.

Cererea crescuti pentru cladiri sustenabile, flexibifitatea in inchiriere si digitalizare sunt factori care
contribule la preferintele clientllor din piats, .

Tn sectoru! office, cererea ramane concentraté pe cele mai bune active, inss locatia continu sa fie
un criteriu esential in procesul decizional al compantilor. Chiriile premium sf nivelul ridicat al costurilor
operationale determina companiile s3 aleaga cladlri care ofer cele mai bune condilii pentru angajati, in
special Th ceea ce priveste accesibilitateg, eficienta energeticé si facilitatile moderne. Clidirle de birouri
sustenabile, dotate cu tehnologii avansate pentru optimizarea consumulyi energetic $i cregterea conforfuli,
vor avea un avantaj competitiv pe termen lung.

Pe de altd parte, imobilele mal vechi, care nu respectd noile standarde de eficients si
sustenabilitate, vor avea dificuitati Tn atragerea chiriasilor si vor necesita investitii semnificative in
modemizare sau reconversie funclionala. Pe termen mediu, este posibil s3 asistém ta un val de reabilitsi
§i adaptéri ale cladirilor mai vechi, astfel inc4t acestea s3 rémand relevante Tntr-o platé tot mai orientats
catre sustenabilitate si inovatie.

Piata terenurilor

Potrivit celui mai recent raport Colliers (ianuarie 2026), pentru anul curent consultantii anticipeazé
un scenariy de opfimism prudent, susfinut de tranzactiile incepute in 2025 si de continuarea investitiilor in
infrastructur la nivel national, Preturile au rémas relativ stabile |a nivel general, insa terenurile cu avantaje
clare de autorizare din marile orase au fnregistrat cresteri de 20-30% fata de cele neurbanizate, iar anumite
zone cu infrastructurd noua finalizats au vizut chiar dublani de preuri in ultimii 2-3 ani.

Cele mai active segmente pe piata terenurilor rdmén rezidentialul si retaiiul. fn zona de retail,
interesul este sustinut atat de dezvolfatori deja prezenti pe piatd, cat §i de cumpartori noi care cauts
terenuri pentru proiecte viifoare.

Activitatea pe piata terenurilor este susfinuté in continuare de operatorii mari sl dezvoltatorii de retaif
~ fie prin proiecte individuale, fie prin dezvoltarea de parcuri comerciale de diferite dimensiuni - si sste
completata de un interes in crestere din partea capitalului local pentru proiecte speciale. De asemenea,
vedem cumpdrétori noi, semn ca piata confirma potenfialul pe termen mediu si lung, se diversifica sl se
maturizeaza. In rezidential, sunt in continuare dezvoltatori care isi extind portofoliile fara a fi descurajati de
incatinirea temporara a pietei sau de schimbrile fiscale, ceea ce ne arats c& apetitul pentru proiecte bine
localizate ramane ridicat, in special in marile orage si in Bucuregti

Interesul pentru terenuri destinate birourilor rémane scazut, in contextul schimbirilor de pe piata
muncil i al preferintei pentru formule de lucry flexiblle. Multe dintre terenurile gandite inifial pentru clidiri de
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birouri sunt acum directionate catre locuinte colective sau spafii de cazare pentry studenti - solutii care
corespund mai bine nevoilor actuale din piata.

$i segmentut terenurifor industriale devine tot mai activ, cu o cerere In crestere vizibils, Cele ma
multe tranzactii au ioc in apropierea marilor orage si a infrastructurii recent finalizate sau in curs de i nalizare,
unde dezvoltatorii logistici consacrali $i companiile interesate s3 construiascs fabrici cautd terenuri potrivite.
Pe fondul schimbrilor din regiune, aceastd evolutie indica o repozilionare strategics a lanturitor de
aprovizionare, dar i o oportunitate reald pentru Romania de a atrage investitii industriale cu impact direct
asupra dezvoltérii economice locale $i & pietel terenuritor,

Piafa de terenuri devine mai diversificats, iar zona ofertel raméne solid, exista si terenur stralegice
noi care apar pe piaié la vanzare, dar rimane de vazut cum va absorbi economia schimbarile fiscale care
vin infr-un moment cand mediul local de afaceri era deja pufin siEbH, iar consumatorii oricum devenisers
mai pufin optimist,

in acest context preturile evolueaza destul de eterogen: pentru terenurile fara documentatii de
urbanism valide sau care sunt pozifionate in zone cu accesibilitate complicatd pot exista scideri de preturi,
in timp ce pentru ferenurite foarte bune, urbanizate $i cu concurentd (eventual, din partea maj multor tipuri
de dezvoltatori) pot exista cresteri punciuale.

Conform ANCPI {Agentia Nationals de Cadastru §i Publicitate Imobiliars), piata imobiliars
nafionalz 2 fnregistrat in primele cinci luni ale anului 2026 o evolutie oscilanta, Tn luna ianuarie 2026 ay
fost vandute fa nivel nafional 24.598 imobile, cu 6.236 mai pufine faté de aceeasl lund din 2025,
Activitatea s-a reluat in urméitoarele luni: n martie 2026 au fost tranzactionate 53.375 imabile, in aprille
48.135, iar in mai 2026 numérul a crescut fa 50,314 imobile. Cele mai multe vanzari se concentreaz
constant in Bucuresti (intre 4.159 s 8.641 tranzactiifluna), lov i Clu;.

Media tranzaciiilor efectuate fn Bucuresti in perioada analizats a anuluj 2026 (ianuarie-mai) este
de 1.828 terenuri ( atét terenuri libere ct §i terenurl cu constructii

TRANZACTI TERENURI BUCURESTI
IANUARIE-MAI 2026

4702 4817

z.\e0
.3 I “

2.935

| 2385

2.167 1767

1247 ;
320 : “

A ow
Feb-26

7418

tan- 2026 Mar-26 Apr-26

W Terenut ¢u constructl 1247 2,935 2.398 2373

| = Terenuri fara constructil o920 1767 2418 2480
| = Total verenur 2,167 4302 4817 4,353

Frelucrare date preluste de pe site ANCPI : hitps /i w.ancro/stalistic/
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Pentru terenul supus evaluari, piata specifici este piata terenuriior cu Suprafete mari, cu indicatori
favorabili dezvoltarii, iar aria de piafa este zona semicentrals a municipiulul, in principal zong Apératorii
Patriei-Metalurgiei,

Oferta de terenuri simifare la vinzare

Principalele elemente de comparafie recunoscute de piata specifics si care se regasesc in
anunfurile de vanzare sunt localizarea, suprafata, utiltatile existente in zona, deschiderea, indicatori
urbanistici, In general sunt ofertate terenuri situate In zone cu indicatori favorabili dezvoltiri de activitafi
comerciale sifsau rezidentiale, Preturile variaza in functie de localizare $i de posibiiitétile de dezvoltare
permise ale 2onei de amplasare (rezidential/comercia).

Angliza ofertelor de terenuri curtf construcff identificate pe piatd Tn zona analizati care include
proprietali simitare din zona analizats este sinfetizate ma jos:

Praprietati similare la vanzare
Suprafala  Pret

Localizare (mp) euro/mp

Aparatorii https:lfwww.imobiliare.roiofertaﬂern-cmstructii-de-vanzare-sec!nr-tkaparatoﬁi—paﬁ&
Patriai 1.838 42000 | 1839mp-1-252124196

Str,

Drumul https:ﬂmm,imobiliare.rolofartafteren—constructii-de-vanzare-sector—d»aparatarfi~patriei—
Cretestilor | 3.000 24933 | 3000mp-272268245

Zona

Drumu! hltps:!fwww.imobiliare.rofofertafteren-cons!rucﬁi-de-vanzare-sector—tl-bercenl-1055mp-
Binalui 1.055 197,18 | 256325768

Aparatorii

Pakriei 1,353 320,00 https:/Mmav.storia,rofrofofertals aratorii- glriei-metrou-zona-chi-cut-3 ob-70-IDGXMI

Dealul https:hsw.storia.ro/rolofertafte
Corbului 1.118 17560 | IDHve0
hﬁps:ﬂwww.storia.rnlro!ofertafteren-2500mp~beroeni-grand-arena-europa—unita-idear-

ren-de-vnzare-1-1 16—mp-dealul-carbului-sector%bucureti-

Drumul investitie-

Binelui 2481 350,00 | IDHNyu?session long olx=192fb766046x229c:f143&sessian_o|x=19ﬂ512400bx839bcﬁcd
Bd h[tps:llwww.storia.m!rolofertaftsran—cu~autorizatie-de—construciie—d-p-ﬁe-?er—sepzona-
Metalurgiei | 2.811 53362 | metalurgiei-IDGH]

zona hﬁps:ﬁvwvw.imcbi!iare.rolofeﬂafteren-construc‘:ﬁi-de-vanzare-sector-4-bercenf—4000mp—
Metalurgiei | 4.000 150,00 | 275751611

Aparatorii ;

Patrlei 10.500 856 https:i!umm.storia.rolroloferta;‘terende—vanzare-cu—autorizatie-IDBqu

Aparatorii https:Ilwww.imobiliars.roloferteiteren-constructii-de—vanzare—sector-4—aparaturii—patﬁai—

Patrigi 11.000 217 11000mp-2-65458824
https:Iiwww.storia.rolrolofertaﬂeren-pentru-pmiect—imobiﬁar—1 5-000-mp-oseaua-berceni-
Berceni 15.000 400 sector-4-IDF4H)

Au rezultat urmétori indicator; :

Indicator Oferta euro/mp

Maxim 656,19
Minim 150,00
Mediana 284,67
Medie 326,86
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Cererea de terenuri Ja cumpdérare

Cererea potentiald trebuie analizatd avand in vedsre localizarea, caracteristicile Zonei de
amplasament si principalele caracteristici ale imobilulul subigct: suprafata, reglementsirile urbanistice efc.

Cererea potentiald este moderaté, din analiza zonei de amplasament majorftatea dezvolt3rilor
imobitiare se fac pe terenur mari ca suprafafa si care indeplinesc condifiile impuse prin Regulamentul de
Urbanism,

Analiza cererii

Cererea este raprezentats Tn principal de persoane fizice $i de persoane juridice, aflate in céutarea
unor terenuri libere pentry investitie. Avand in veders pe de o parte condifiile economice actuale, iar pe de
alta parte caracteristicile proprietatii subiect evaluatorul estimeazs €4 cererea este moderaty,

Echilibrul pietei

fn opinfa evaluatorulul, exists un echilibru relatiy al plefel. Totusi, la data evalusrii s estimeazi c3
ofertade proprietéf imobiliare de tipul terenuritor este mai mica faté de cerere, piata specifics este favorabis
vénzatoruhyi,

2.3. Cea mai bunj utilizare

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definita ca _ufiizarea probabiia in mod rezonabif si justificats
adecvat, a unuj feren liber say a unei proprietéfi construite, utilizare care trebuie sé fie posibity din punct de
vedere fizic, permisé legal, fozabild financiar §i din care rezulti cea maf mare valoare g proprieféfii
imobiliare’,

* Permisi legal: evaluatorul trebuie sd determine care utilizari sung permise de lege, analizand
reglementérile privind zonarea, restrictii de construire, normativele de constructii, restrictiile
privind constructiile din patrimoniu, stilurile istorice §i impactul asupra mediului,

¢ Posibilé fizic: ¢ analizeazs dimensiunile, forma, Suprafata, structura geclogic# a terenului gl
accesibiiitatea unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta ufilizirile unef
proprietéti imobiliare, Conditiile fizice influenieaza si costurile de conversie ale utilizari actuale
in alfé utilizare, considerat’ cea mai buna,

* Fezabila financiar: utilizrile care au Indepiinit criteriile de permisivitate legala §i posibile fizic,
sunt analizate mai departe pentru a se determina dacs ele ar putea produce venit care s
acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare sl amortizarea capitaiului. Toate
utilizérile din care rezults fiusasi financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar.

*  Maxim productivé; dintre utilizirile fezabile financiar, cea maj bund utilizare este aceg utilizare
Care va conduce Ia cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordanta cu rafa de
fructificare a capitalului cerut de piata pentru acea utilizare,

Nu a fost pus Ia dispozifie un certificat de urbanism sl nu se pot calcula indicatorif urbanistici al

terenului. In aceasts situafie, Ipoteza evalusrii este ci indicatorii sunt conform PUG 2000,

Analiza efectuats de evaluator este sintetizats in tabelul de mai jos.
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milizare posibild | Permiss legal Posibild | Fezabils Observatie 1

fizic financiar

Rezidential de confirmat prin CU da probabil 1 cerere buni n zon3

colectiv

Mixt rezidential + | de confirmat princU | da probabil | adecvat amplasamentului

servicii

Birouri posibil, dar cerere mai da moderat | interes mai redus pentry

reduss terenuri office
Retail / servicii posibil partial da moderat | necesit3 analizd
trafic/acces
Parcare / utilizare | posibil da valoare utilizare interimarg
temporara inferioars

in conditiile limitarilor documentare si ale caracteristicilor amplasamentutul, CMBU rezonabil3 este
dezvoltarea imobiiara mixts, cy Componenta predominant rezidentiald si servicilfcomert la parter, sub
Fezerva confirmérii prin certificat de urbanism,
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3. ABORDAREA IN EVALUARE $1 RATIONAMENTUL

3.1 Aspecte teoretice

Pentru estimarea valorii de piatd a unei proprietati imobiliare pot fi utilizate trei abordaH in evaluare,
prezentate succint mai jos.

Abordarea prin piafi este procesul de obfinere a unei indicatil asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cy proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare. Aceastd abordare a fost utilizatg,

Abordarea prin cost este procesul de obiinere a unef indicatii asupra valorii proprietafii imobiliare
subiect prin deducerea din costui de noy al constructiei/constructiilor a deprecien cumulate gl addugarea la

acest rezulfat a valorii terenuiyf estimata la data evalugrii, Aceastd metods nu a fost utilizals,

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatil asupra valori; proprietatii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeazs pentru a analiza capacitatea proprietatii
subiect de a genera venituri $i pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii proprigtétii
prin metode de actualizare. Aceasts abordare nu a fost ulilizata.

Metodele nscrise In abordarea prin venit sunt:

. capitalizarea venitului, in care un venit anusl se imparte la o rata de venit sau se inmulfeste cu un
multiplicator al venituluj pentru a obtine o indicatie asupra valorii;
. fluxuf de numerar actualizat (analiza DCF), care ia in considerare fluxurile vitoare de numerar,

Impreuna cu valoarea terminals (din revénzare), ce sunt apoi convertite in valoare a proprietaii,
prin actualizarea lor cu o rats adecvati a rentabilitii sau prin aplicarea unei rate totale care reflects
schema de evolulie a venitului, modificarea valorti proprietéfii in fimp $i rata rentabllitifii.

3.2. Evaluarea terenului liber

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenulyi pe care se afld amplasate
amenajari si/sau constructii se poate fage prin sase metode:

1. Abordarea prin piata — comparatie directs

2. Extractia de pe piata

3. Alocarea

4, Capftalizarea directs - tehnica rezidual a terenulyi

5. Capitalizarea directs — capitalizarea rentei funciare

6. Actualizarea - Analiza fluxulyi de Numerar actualizat - Analiza parcelarii i dezvoitaril.

Toate cele sase metode de evaluare 2 ferenuii nu sunt altceva decat derivir ale celor trei abordri
ale valorii oricarul tip de proprietate imobiliaré, respectiv abordarea prin piatd, abordarea prin venit si
abordarea prin cost,

Pentru evaluarea terenului sublect in baza prevederilor din STANDARDELE DE EVALUARE A

BUNURILOR ANEVAR 2025, a fost utilizata: Abordareg prin piad- metoda comparatiei vinzarilor.
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Abordarea prin piatd - Metoda comparatiei vanzirilor

Tn aplicarea acestei mefode sunt analizate, comparate $i ajustate ofertele de vanzare sau
tranzactile pentru proprietati similare. Aceasts metods $€ recomands penfru proprietafi imobiliare ¢and
existé suficiente date din piata. Analiza prefurlior de oferts sau de tranzacfionare este urmats de efectuarea
unor corecil, ajustéri asupra elementsior de Comparatie care afecteazi tipul de proprietate imobiliars

evaluats.

in grlla datslor de piald au fost preluate, sintetizate $i utlizate toate informafiile culese pentry
comparatie, care s# justifice ajustiriie Operate asupra prefulul fiecérei proprieta similare comparabile, Pe
piata au fost identificate suficiente proprietdti relativ comparabile. Au fost utilizate pentru estimarea valoii
de piats a proprietéfil imobiliare subiect, analize calitative si canfitative specifice. Majoritatea ofertelor de
teren cu dimensiuni comparabile identificate pe piats au perioade de expunere cuprinse intre 1 lunz st 4/5

funi.

in vederea estimarii valorii de piafa a terenului considerat liber, situat pe Str. Tumu Magurele nr. 5,
Sector 4 (nr. cadastral 248073, Suprafald 4.633 mp), au fost selectats patiu proprietéti comparabile —

terenuri intravilane cu destinafia curti-constructi, amplasate in aceeasi zona .

Element de Comparabila 2
comparatie

Localizare / zons

Comparabila 1 Camparabila 3

Apéiritorii Patriei Apdéiratorii Patriei

(langd metrou), {langa metrou), (tanga Lidr),
Sector 4 Sector 4 Sector 4
Clasifivare teren infravilan infravilan intravilan
{de construit)
Suprafats (mp) 1.839 1.353 15.000
Pre} de ofert# (€) 772.380 432,980 6.000.000
Pre} unitar {e/mp) 420 320 400
Deschidere / ftont {mi) 4 42 fara informatii
POT/ CUT nespecificat POT70%/CUT30  nespecificat
Utiligag asfaft, iluminat, electrivitate, ap, electricitate, ap3,
fransport in zong gaz, canalizare gaz, canalizare
Destinatie / patential rezidential de constrult (mixt) rezidential / mixt
Tip vénztor agent agenfie agentie
Surss imobiliare.ro storia.ro storia.ro

Comparabila 1 — Apéritorii Patriei, 1.839 mp

$0s. Berceni nr. §

Comparabila 4

Drumui Binelui
{Berceni - Grand
Arana), Sactor 4

Infravilan

(de construit)
2.481
868.350

350

féra informati
nespecificat

electricitate, aps,
gaz, canalizars

investifie / mixt
agentie (ABI)
storia.ro

Teren intraviian de 1.839 mp situat in zona Ap3ratorii Patriei, Sector 4, 1a aproximativ 5 minute de stafia de metrou.
Preful de oferts este de 772.380 €, respectiv 420 €/mp, cel mai ridicat Pre{ unitar dintre comparabile. Terenul are un front
stradal de 41 m (un singur front), este imprejmuit $i beneficiazé de acces auto, Zona este una mixté, cu blocuri de locuinte,
comer} si dofari In vecinatate; strizile sunt asfaltate, cu iluminat stradal i mijloace de transport fn comun. Desfinatia

declarats este rezidenfal, iar tranzaciia se realizeaza prin agent (comision 2%),
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Comparabila 2 — Apértorii Patriei, zona CB3, 1.353 mp

Teren intravilan de construit’ de 1.353 mp, situat tof n zona Aparatorii Patriej ~ Metrou, Sector 4, Tncadrat
urbanistic in zona CB3. Prejul de oferts este de 432.960 €, respectiv 320 €/mp, cel mai seazut pret unitar dintre comparabile.
Terenul dispune de indicatori urbanistici avantajosi — POT 70% si CUT 3,0 —, deschiders de 42 m §i acces asfaltat, Este
echipat edilitar complet {electricitate, aps curentd, gaz gi canalizare), Localizare urbana, vanzare prin agentie,

Comparabila 3 — Soseaua Berceni, 15.000 mp

Teren infravilan de mari dimensiuni, 15.000 mp, situat pe Soseaua Berceni v, 8, in spatele magazinului Lid),
Sector 4, inlr-0 zond cu trafic intens $l infrastructurs complets, Preful de oferts este de 6.000.000 €, respectlv 400 &/mp.
Terenul este destinat unui proiect imobiliar, cu potential ridicat pentru dezvoltare tezidentialé sau mixta, Echipare edilitara
completé (electricitate, apa, gaz, canalizare) si acces asfaltat; deschiderea nu este precizat in anunf. Fiind un lot de
Suprafata foarte mare, pretul uniter reflect un anumit discount de volum fai3 de loturile mici. Vanzare prin agentie.

Comparabila 4 — Drumul Binelui {Berceni - Grand Arena), 2.481 mp

Teren intravilan ,de construit’ de 2.481 mp, situat pe Drumul Binelul, in zona Berceni ~ Grand Arena / Europa
Unita, Sector 4, prezentat ca oporfunitate de investitie. Preful de oferts este de 868.350 €, respectiv 350 €/mp. Zona este
descris4 drept nou si moderna, cu acces rapid cétre principalele artere ale Capitalef i integrare in spaii comerciale gi
facilitafi. Terenu! are acces asfaltat $i echipare edilitars completa (electricitate, gaz, canalizare, aps curents); deschiderea
Nu este precizat in anunt. Localizare urbana, vinzare prin agentie (membra ABI),

Concluzie privind intervalul de valori

Prefurile unitare de ofert3 ale celor patru comparabile se incadreaza infr-un interval de 320 — 420 €/mp, cu 0
valoare median de 375 €/mp si o medie de 373 €mp. Diferentele provin in principal din suprafats, indicatorii urbanistici
(POT/CUT) si proximitatea faf2 de statia de meirou. Aceste oferte constituie baza de comparafie pentru estimarea valori
unitare a terenulul sublect, dupa aplicarea coreciei de negociere §i a ajustarilor specifice.

C1 — imobiliar.iciclerigh an-construein-ds vanzao.s .:Inr--'--apafa!urii-palr[(w.-1839mp~1»2!'?'124“15

1.2 — storia.rofrofofoila/apa atori-paty ¢ i-mr-irau-zona-cb3+cut-3-poi-fU-JDG‘-XMI

03 ~ storfa.rofro/oferlator i pentruspic o cl-imobllin 15-000-mp-oscaua-be e ni- soctor 4-DFAR
€4 — stotia.rofrofa’orighc ron 2500mp-berconi arand-aena-curopa-unita-ideal-investite 10 INyu
Harta comparabilelor

'-:;ut‘nra'*.t ‘f"”" T B
Subiec Comp
SN lg Y,

el i
"‘Comp
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Observatii
* Toate ofertele au fost verificate de evaluator telefonic si identificate $i din punct de vedere fizig
(localizate),

*  Maija de negociere a fost estimats in baza datelor din Plata sifsau discutiilor telefonice avute de
Evaluator cu proprietariifagentii la 10% din pretul de oferis.

»  Criteriu) de comparatie (parametru relevant) luat in caleu in grila de comparati a fost preful unitar
euro/mp.

Ajustari ale elementelor de comparatie:

* Nu au fost aplicate ajustari pentru elementele specifice tranzactiondri, deoarece toate
comparabilele sunt similare oy proprietatea subiect din punct de vedere al elementalor de
comparatie specifice tranzactiondrit.

e Pentru comparabila C4 a fost aplicati o ajustare pozitiva de 20% pentru localizare, pe baza analizei
perechilor de date C3 i C1

*  Comparabila C2 a fost ajustata pozitlv cu 25%, valoars rezultaté din analiza pe perechi de date, C2
$i C3. Comparabila C2 are deschidere la o strag secundari,

* Ajustarea pentry suprafatd a fost tratats cantitativ, avand in vedere ¢4 diferentele de pret intre
comparabile nu pot fi izolate strigt pe baza suprafetel, acestea fiind influentate simultan de
localizare, regim urbanistic, autorizare, acces $i lichiditate. Pentry terenul subiect, suprafata mare

s-a facut procentual +- 0,00362%, pe baza diferentei de suprafatd dintre Comparabila 1 si
Comparabila 3 si a pretului unftar pe mp.

Tn uma analizei realizate conform Grilsi de comparafii prezentate in Anexa 2, dinfre cele 3 comparabile
analizate, criteriul de selectie retinut a fost comparabila care negesits cel mai mic numr de ajustari $i cea mai mic4
ajustare bruta total (%), aceasta fiind Cea mai relevants pantru estimarea valori proprietatii subiect, In urma aplicarii
grile, comparabila C1 prezints cea mai mica ajustare bruid totali $i a fost refinutd pentru estimarea valori,

Valoarea unitari rezultats este de 374 €/mp.

S-a estimat valoarea de piatd a proprietéfii sublect corespunzatoare celei mai mici ajustari brute efectuate,
respectiv valoarea estimats a comparabilei €1,

Valoare unitara obfinuta 374
Valoare unitari rotunjit {euro/mp) 370 1.940

Valoarea teren 1.714.210 8.988.460
Curs awro e date eveluar 5.2435

Grila de calcyl si comparabilele utilizate sunt prezentate fin Anexa 2.

3.3, Reconcilierea valorilor $i analiza rezultatelor

Reconcilisrea evalusrii reprezintd analiza rezutatelor $i concluzitlor abordrilor aplicate in cadrul procesului de
evaluare si care conduc la opinia final3 asupra valeri; Criterille care au sfat la baza rafionamentului evaluatoruui in
cadrul procesului de recongiliere sunt:
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*  Precizia - mare deoarece sunt utilizate informafi din piatd
¢ Canfitatea informafiilor - exists sufficiente informatii pentru a estima valoarea de piaté a proprietafii subject

Evaluarea reprezints o opirtie asupra valorii, o concluzie profesionald, impartiaki si logica formutats pe baza
experientei profesionale $i bazatd pe analiza tuturor informafiilor. Aceasta reprezintd perceptla evaluatorului despre
preful cel mai posibil, cef mai verosimil intr-o franzacfie oblectivs, neprtinitoare pentry proprietatea evalyats, Informafiile
disponibile si circumstantele de piatd pentru activele subiect sunt faclorii care au determinat metoda de evaluare cea

mal relevant si adecvats.

Valoarea justs este preful estimat pentru transferul unyj activ sau a une! datorii fntre péri identificate, aflate in
cunogtind de cauza §1 hotérte, care reflects interesele acelor parfl. Valoarea justs este un concept mai larg decat
valoarea de piafs. Desi, in multe cazur, prejul care este just pentry ambele pari va fi egal cu cel care poate i oblinuf de
pe piaté, vor fi situatil in care estimarea valor; juste va presupune luarea in considerare a unor aspacte care ny trebuie
luate ™n considerare in cazul valorii de piat, cum ar fi reglementriie contablle care se aplica pentry institufiile de stat sf

reglementsrile in vigoare referitoare I patrimoniu! pubiic.

Valoarea justi { OMFP 191 712005 § a unui bun reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de
bund voie intre dous pér aflate In cunosting de cauzs, in cadrul unei tranzactfi cy preful determinat oblectiv. Pentry
bunurile care au valoare de piafd, valoarea justs este identica cur valoarea de piats,

Proprietatea subiect beneficiaza de o localizare bung, Suprafaf mare gi potential de dezvoltare unitars, Totugi,

amplasament,

Avand in vedere aceste elemente, valoarea unitars a fost reconciliata n zona medie-superioars a infervalulyi
fezultat din grita de piafd, cu conditia menfinerii ipoteze speciale privind dreptul deplin de proprietate si confirmrii
ulterioare a incadrani urbanistice prin certificat de urbanism,

I urma analizelor $i a calculelor efectuate, in opinia evaluatorulu valoarea justé pentru proprietates imobiliara
reprezentand un  imobil format din teren intravilan categoria curti constructi, identificat cadastral cu nr. 248073, cr o
suprafatéd de 4,633 mp, situat in Bucuresti, Str. Tumy Mégurele nr. 5, sector 4 este valoarea estimats aplicAnd abordarea

ptin plati, respectiv :

Valoarea just tofali 1.714.210

Valoarea justs unitarj 370
Data eveludri 11.08.2026
L Curs BNR eurofiay 52435 J

Raport de evatuare proprietate imoblliars- comanda nr. 127835/30.07.2026 pagina 31




HAPPS I~ BUSIN=SS

' X Asecierea MAPFS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION Y varLuation
Evaluator de valori

R I P

4. ANEXE

ANEXA 1 - Fotografii inspectie
ANEXA 2 - Date $i informatii din piatd utilizate in evaluare

ANEXA 3 - Documente puse la dispozitie de Client
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ANEXA 2 - Date si informatil din piat utilizate in evaluare

Grila de comparati

Proprietalea

Criterli de Comparatie sublect

TERENURI COMPARABILE
Comparabila 1

Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4

Teren &z staca| Curf - Teren acces Secundart | Teren g sradef Curd~ | Tergn by strada] Curll -
Descriera comparabite conskruchi| Supraita de Curf - congbrucf] congtructi] Supratta de canstuch Suprafata de
1838 mp | Amplasara Suprafata de 1353 mp| | 15000 mp | Amplasare 2481 mp | Arplasare
Aparatori Patrial Anplasare Aparatorii Barcen( Drunud Binglut
Pret total oferta (euro} 772380 €| 432.960 € 6.000.000 € £68,350 €
Suprafata teren {rap) 4.633,00 1.839 1353 15,000 2,481
Zona 0 Aparatorii Patrial Aparaboril Pafrigi Bergani Melaturgisi
Prot unitar (eura/mp) 420 € 320 € 400 € 350 €
Linky hitos:urwe mobilare.cofof|pips: ; h LA hivs:lfyenw shoria rolrojoks
erialoren-conshucti-dg- r!afhrs:l Qenm proiack| 1 g@ran %Mbgmnt
vanzarg-secior-4. ifar-15-000- -{znita,
aparabyitpaviei 1839my- Geaua-bargen).saky- 4 ﬁe@l‘-lnvesﬂ‘ﬁ&
1-252124196 IDE4M| IDHNyu Psession Jong olx
0% TER ARy 20 s g0
Tp okt obria okt
Pret ofarta (euro/mp) 420€ 100¢€ 350€
Metja da nagociere Marja de nagociere Marja de nagodiore Marja ds negociers
Explicatio ajustarf esimala pe baze anafzsl| estimata poe baza anakzel| estimata P baze analizei| sstimata Pe baza anafzal
datelor sacundare datebr secundare datelor secundare datefor secundars

Simier |f4ré sjustart]  Simier Jfaré ajustart

0% 0%
000€ 0,00€
ot ajustst {Euroimp) 360,00 € 315,00¢
Drapt de proprietate absoluty ahsolut
Explicafio ajustiri Simiar |ferd sjustiri]  Sinlr | apustars Sinir (1508 ajustri|  Simlr |fork ajustari
in % 0% 0% 0% 0%
e 0.00€ 000€ 000€ 0,00€
Pret ajustat (Eurolmp) 378,00€ 288,00¢€ 360,00 € 315006
Restrictii legals faral fra fara farg) gra
Explcalis ajustiri Shier \férd ajustéri{ St fard spostiri| Sy V6ars ajusteri|  Simitr e ajustan
in % 0% 0% o%] 0%
he 0.00€ 0,00 € 000€ 000€
Pre} ajustat (Eimo/mp) 378,00€ 265,00 € 360,00 € 35,00¢
Conditll de finantare farg fare fara fara, fara
Expleafis ajustéri Simier |48 ghestérl|  Sinier (658 gjustér] Sy Vg spusterd]  Simitar 1375 gjusti
n% 0% 0% 0% 0%
ne 0.00¢ 0,006 0.00€ 000€
Praf ejustat (Eurofmp) I8a0€ 265,00€ 360,00€ 315,00 ¢|
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: 4 VALUATION
Evahsion de valori e tiar 5048 el e resuln

AJUSTAR| SPECIFICE PROPRIETATII

|Localizare SF Tumu Aparabri Pafe Apzratoril Patrlei Bergani| Drurnd Binelui
Magurals nr, 5,
Zona relativ simiarg INa) Zena simitora | Nu s-ay Zona similara | Nus s-au Zona ifericars, ajustare
Explicalie ajustéri 5-au apicat ghustari apitat afustar! aplieal ajustari Pe bazs de perechi de
dale C1-C4
in % 0% 0% 0% 2%
in € 0,860€ 0,06€ 0,00 € 63,00 €‘
Amplasare Le bulevard, la strada B002S Secundar faskada la srada
i ! relallv simlisr |(5rd ajustari Inferior, perachide date relally simiar [Brd afucta] rofativ simitar | ajustin
Explizatio ajustri C28iC3
I % 0% 5% 0% 2%
in € 0,00¢ T200€ 0,80¢ 0,00 €
Destinatie Curti - construch Curii - construchy Cutii - construct Curf - construch Curti - constuctl
Explicafio ajustsri Simitar |Fars ajustsel Simiar {{5r% ajustiri Slmifar |f8rs ajstari Shnilar [férdi ajustdrt
in % 0% 0% 0% 0%
fn € 0,00€ 0.06 ¢ 0,00 € 0,00 €
Indicatori M31 0% 0% 0% K]
cUT 0 0 b i 1,56
POT 0% 0% 0% 0% 0%
Explicafie ajustirt relativ simbar |F5ra ajustar | retatiy siifor [Féiré afustri | rototie simitar Vérd afustirif rolativ smitar Vard ajustirs
ih % 0% 0% 0% 0%
n ¢ 0.00€ 0,00¢ 0,00¢ 0,00 €[
Fonna drephinghiularg draplunghivlara) draplunghivlaral dreplinghiutarg drephnghiulaﬁx
Expleafle afustari Shidar [ ajustdel Sinllar \Erd ajustiri Sindar |Fira sjustiri Shilar [#4ré ajustari
0% 0%
0.00€ 0,00 €
da de
da da
da da
da da
da dg
HEHH€ 00
) plana plana
4.633 1,839 1353
-2.794 -3.280 )
Suprafats diforite, Supratajs diferia, Supralsf3 diforis, Suprafafi diferia.
Ajustare pe baza anafzel Alustare pe haza analze Ajirstare po bazs anafzol Ajusiare pe bazz anatize
perechitr 03 51 C4 perachior C35 04 perechior C3 s G4 perechitor C3 & C4
-1,0% -1.2% 38% 0.8%
-382¢ 4,27 € 13,50 € 299€
Deschiders
Nrdeschider 2 n 4 0 0
Lungime deschidere (m) 83,0 4 42 70 234
Lungime teren (m) 65,82 45 221 4 106
Forma terenolui 149 0,91 1,30 0,33 022
Exploats ajustiri Similar |frs apsstirt Simliar aré ajustiri Shniiar [fr8 ajusisr Simiar fira ajustiirt
in% 0% 0% 0%
in € 0,00& 0,80¢ 0,006
feren [ber ny nu| nu1
Suprafata constralta la sol 0 y 0
Simitar |faré ajustr Simiar \fird ajustsri Simdar [férd afustart

Afusiare botald bruty {% din pretvang) K
Pref ajustal {surafmp)* Ir2¢
Numar ajustast 2
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bttps /lvwweimotitiare rofofertafteren o nstructii-de-vanzare-sector S-aparatorli-patriei- 1839mp- 1-262124196

. X X @ apare % Y1330 x L3 15000, x a-

) G] ) hitps: -’wmv.imobiliafe.ro;rlz:'rta,'f--jen-constn.-rrr ‘e-vanzare-sector... ¥ 8

= Imobiliare.ro

| "8G g AL LT
4. © Verimdans }
Descriere teren
q
fe Lin & t . ' o | 2 oot L417 TERY
riwte Se afa ntr o 2009 ot i § 1 H Fanpost vt
WGa2 L4 '
Detalii teren
L}
YIROLI00C (  Eimaing (3 ACTuaZat in 15 Aprifie 2026
 Langact Uevanzarcbrmagcnt ¥t ¢ aro toner tntiaviian
L]
Front stiag Am e en inn 1
Wogattate oo plata Cash sau Credit [}
Utilitati

Raport de evalyare proprictate imobiliari- comanda nr, 127835/30.07.2026 pagina 36




MAPPS

Evaluator de valori

Asccierens MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION

I~ BUSIN=5S

W varLuaTion

U Ny Supene s oM e is

I_d D5 ./fww

ABarmtom ottty Mohiou foms 80Ul

432960 € roem

&Apmaemmml.mmgm-
Yeren dovinzarg

Rt 2t d ut g

Tols

Localamy

[ ELENEN

(=P}

T sy

[ [T

Wola

T ot aite

Dascriere

Lot Eeren 1Ll mp oy opsss e “ow

Raaalon Fabier Taosa

Raport de evahiare proptietate imobiliari-

w.sloria.rofrofoferta/aparator

P01 0%

L T T E Y —
' 4E 13 SR A2 peagrapta

alrigl-meliou zona-chi-c ul-3-pot-70-IDG X

teliana Minsa ‘]
G, Afpraabisniad
e
L=
" |
b oy
Sneh |
|
B2
Hord o Lt
1 1
W ) il ! Ve de tele |
i
b
Flanslul 15>
Sant mtnogaat(d) o scestieian gu |
- *ITEVE 555 wea 28 ta¢ 0 winonare |
AR Ly gy Taspansyl ey |
| Mottumesgt
Silata | |
(4 vt o .
@ sednceod - ek
v
s 3 m
el

comanda nr. 127835/30.07.2026 pagina 37




MAPPS

Evaliaton dz valori

Asotieren MAPPS FMIASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

I~ BUSIN=SS
S vaLuaTion

ssbwertly Tere-m, 1l e X

hiips '.fI\*.-lf.".'!_.$IOIfi5_.[m|ﬂ,r_’rﬂ' ertaleren

fitiu-protect-imobiliar-15-000 mp-0seaue-berceri-seclor-4-[DF4f

X X W Aparste % [ 13530 x O 50 x [ a1, x4

Mips/Awwwstoriaaa/io ofen s teren-pentru-project-i nobihar- 15-000-mp

staria Maks v D4 N v S ——

. STHA Rt Latnty

§ Tnapat

Tprem pagertiy promctimooiy B OO0 ma S0 s Dercer Sretor 4

6000000€ o

B huml«nmluamhmun,m-m

Teron de vénzare
Rt sz 18058
e
L ] - ek
Brova
T #afa
Moo sy
dd e 43
w
s

3 b Mg e - g
HF ALY Soeiey teag
THEAR e ol 2o mpln1d p patempat Aoy Tow SLIVERTR 0T 250 31 g
Rali]
Mamur

Raportessy [3

Raport de evaluare Proprietate imobillari- comanda nr. 127835/30.07,2026

.

| Suntimeresatia) ge ocesl loves o

| TR Mg i 2 f2covitonang,
Bttepl ¢y iniees rEsDunul ot
Mutturmpscr

sy

8 § = |
- N > . .
&
B cateusmtor oc imprmen x
2 L T

pagina 38




MAPPS I~ BUSIN=SS
: Asocieren MARPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION VALU ATI 0 ¥
EWﬁlalmi dE ?alﬂl'l v TSt thy ST sl

hifps /fweaw storia.ro/, u/ofc-_rtaflergn—?S_U{_}_n‘up berceni-grand-ar Bna-europa unite-ideal-investifie-
IBHNyL?session long of 1920766 46x226cf1 438&session -I.!.«'i[.‘ffb"IE-’:[JOb:-:E3J‘n‘.8I':'
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ANEXA 3 ~ Documente puse I dispozitle de Client

PEORGHE CRISTIAR fagtemo b st e

vl Ol de Cadastry $i Publizitace ! nabiiars BULUREST Hi cergre Sea42
i_';‘ Bircut du Cadnstru i Publicitate Imobifiars Sectangt 4 i 1]
luns W5
. Anul 20628
ANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o verima
s pna PENTRU INFORMARE eiidisia
Carte Funciard Nr. 248073 Bucuresti Sectorul 4 mll II"I

A, Partea ). Descrierea imobliulu
TEREN Intravilan

Adress: Jud. Bucurest, UAT Bucurest! Sectorut 4, Lo, Buzuresti Sactarul 4, Ste TURNU MAGURELE, Nr., §

O [ cadsstral Br] g, o catata® (oo} Observati { Referinge

1 Y RN IMpreinuit; Construgtin ©1 Thectics Tn CF 24B075-C1; Constrocas
* L - Inseriss in CF 248073, ¢ Congtrsctia C3 ingcrisa in CF 24B073-C3: Conglructlp
C4 inscrisa in CF 248073-C4; Constructiy C5 Insceiss in CF 248073-C5;
Constructia C6 inserisa In CF 24907 3-C5; Construce(a €7 53¢/ In CF 248073,
C?: Conslructia C8 inscrisn in CF 248073.C8;
imprefmuit cu gard boton intre pet. 8 +» 13, 1314, calcan 14->28, 28-=36,
42-»7, neimprejmule 36242, conform PAD = S

B. Partea ! Proprietar| sl acte
Inscrieri privitoare 1a greptul de proprietate 5 alte dreptyri reale Referinte

94308 / 12/06/2026 RO
Act Notsria! nr, 1468, din 08/06/2026 ernis de Schally Mubera Yalenting Elens;
T TS Thiinteezs corlis funclara” 248073 5 Tmwbiviv cu numarl Al
g1 jCadastral 238073 ; yaT Bucuresti  Sectorul 4, rezultat din

dezmembrarea irnobilulyi €t numaru! cadasteal 222173 inceds in
cartea funcisrs 223173

Act Admintistrativ_nr. 25443, din 01/04/2017 emis de OCPI BUCUREST), '

B2 Se noteaza actvalizarea informatitlor tehnice . ] 51
" “'?}B'g‘zlﬁ?;? pozitle tronscrisy Gin CF 2231 T3m0rorael Setiaral 3, instetss prin Techeloren nr FEan

Act Normativ fir. 834, din 14/12/1991 emis de GUVERNUL ROMANIEL: Inseris Sub Semnatura Privata nr, 60,
din 29/05/2002 emis de atestat de Avocat Gutu Claudiu; Act Adpsinfstrativ Ar. 14039, din 230072017 emis
de PRIMARIA MUNICIPIULUY BUCUREST] - Directia Patrirnoniny Inscris Sub Semnatura Privata ny, 3, din
20/0412007 emis de atestat de Avocat Oang Leredana Lucatar; Act Normativ nr. 26, din 23/01/1986 emis da
+ dista snexs: 2 e e
83 intahufare. drept de PROPRIETATE, Tiobandit prin Lege, cota actuala] Al

1) MUNIGIPIUL BUFURESTL - demeniul privat 3

bﬂgfﬁi?f;f-' poritte iranscrivs g CF 22257 3rBuerwst! Sectond T wmserisa pnn wtieleren of 59537 Alal
21 £

Act Administraliv ne. 36283, din 05/0773018 GmiS de OCFIB; At Normativ o, 37367, din 19/04rI0TE emis
de OCPI - BCPI 54 -

B4 (50 noteazy netualizarea informatiilor tehnice I Al
OBSERVANT: porite tramcriva gin &F 2721 T3 ucorestl Seciomr 4. In3cilia prn Ichelerea r 46083 Tn)
_O2072058:

O5/07/7018; o "Wl Ln ki ir :
Act Administrathy nr, 337~ HOTARARE, diny 14/06/2018 emis de CONSILIUL SENERAL AL MUNFCIPIL T
BUCURESTI; Act Administrativ nr, P18/2866, din 30/072018 emis de SECTOR 4 AL MUNICIPIUL L BUCURESTI
At Administrativ nr, 14344, din 30/07/2018 emls da MUNICIPIUL BUCURESY) « SECYOR 4 AL MUNICIPSL LR
BUCURESTY, B T AT TR f e .

intabufare, drepr de ADMINISTRAREasUpra Terenulu’ in suprafats de AL
3412 mp din suprafara otala de 8750 mp T
A otk LOCAL AL SECTORULUI § AL MUNICIEIULD BUCURESTY TEETARR,

6&55#::;4?::3 potilie transcnss din oF 3597 TARUCrSEt Sectond 2, foscries Ffin mcheiprea or. 53713 din
< GI/0812018;

.

Act Adrninistratne  nr. 307938, gin 15/05/2019 emis de OCPI; Act Natarial ar. 735, dlb 2770572019 emis de
CRISY ELENA DENiSA: Act Admunistrativ  ne, 30383, din 1370572019 emis de BCP| Seclony) 4; Act
AdminBitrativ_ ar, 23830477, din 33/0572019 emis ce Primana Sectory) 4 al Mun, Bucuresti:

f OELrotH I Al

yog +
66 [Se noteaza actualizare Infarmatil ca urmare alipiril constructhior C5,

Dotumen & contine date cu Curarter personal produjote B Previdonie Lol Me S770385] Paging 2 din g
— Sraa AL AULL Ki2d o L il : giao
! e U L T T P thay gl Foriia we i
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S syl

Cante Funclard Nr. 248073 Comunaitina SMunicipiy: Bururest: Sectorgt 4

fnseried privitoare fa dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinge ’

BE [C6. C7sich ezultand constructia C14
olarggaw:?;f; ozt trapsenisy din ¢r 2523 T3 Bucurest! Sectang 4, iasteisa it Incheieraa nr. 3pye3 &in
AE052D1,

de Primare Sectorulyl 4 a Municipivyl Bucuresti <l auorizatla de
construire . 417/60203 din 92.08.2019 Primarig Sactoruld 4 p
Municipiului Bucuresh orin care se autorizearza exacutarga lucrarilpr
de construire pentry supratargire si reabilitare slstem rurtfer pe str,
Turnu Magurele (Bd, Censtantin Branceveny pana la Sos. Bercend) in
87 Iumglme de 2.018,00 ML presum sl amenajares intersectiilor dintre
strazite: Tumnu Magurele - Bd. Alexandry Obregia « By, Metalurgiat
Turnu Magurete . Emjl Racevita: precum 5 amenajares acesuiu! catrp
Parcarea adiatenta 4 strazif Tumy Magurele (str, Moldovita nr, 5)¢
amenajorea accesului catre imobilul din str. Turny Magurele nr. 5,
amenajares  parcarii adiscente  str, Turnu Magurete (In  falas
Universitotii  Spley  Haret LAl L | 2 e
I gsse'ﬂzi:ﬁgf; Ppoxitie transcriss oin (F 339} 73ucerest Sictont 4, inscriza prin Inchoicras nr. 55478 om

{Act Admminstratiy nr. 1161, din §470772027 5 o FS4: Act Adwilnlstrativ nr, 0635, din 16/05/7635 ermis de|
disciplina in constructii; Act Administrativ i, 243943, din 067112005 atnis de dgitl s4: Act Administrativ nrl

3402, din 24/07/202 emis de digciplina In constructi; SOE
B8 [5¢ noteszd ectunlizaren Inferrnatiior fehnice, respactiv &as'iilntarZ[ A
Cid

constructie C12 s L]
Oﬂs.?ﬂ;élzrsm porite transcnisa dim OF 2221 T3/Bucurash Sectoruf 4, Inscnza Brin inchelerea nr, 10365% oin
27, g

C. Partes H). SARCINI

Inscrieri privind dezmambrimintels dreptului de Propriatate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcint @

B e
54308 / 12/06/2026
Inscris Byub Semnaturg Privata 1. FN, din 200412007 emis do GLOBAL FORTE SR.L; Act Notamal nr, 1728,

din 17/13/2017 emis de Crisy Elens Denlsa;

"C1 intabutare, drept de FOLOSINTA | AIFCS. TI)

| (L) GLOBAL FORTES.R.L. b S ; ! b7

| = gss';wﬁy VATH: poitie Transcrisa din £F 2333 73/Buchrest Sectond 4, insartsa Brin anchelerea nr. 10835 Jin
. l e R ik o~ e oy !

Act Motarlal nr. 700, din 13/05/2016 emis  de NP CRISU ELENA DENISA;

Intabidare. drept de FOLOSINTAaSUpTa terenciar afiat suly construcily Al =
4 hala CORP A, inserks in CF 2931

COR [3-C7 In suprafata de 164 mp
1)
ﬁﬁ’ﬂm’fg& ronitle trivascriss din FE 22217 37Buctresy SECEOrUT 4, Thseriss prin inchelergs nr, 35213 i
7 :

. L 13052036: el ¥ ) Gk . o= ok s
c3 |INtubudare, drapt do FOLOSINTAasupra terenului aflat sub conslructla] AL
LORP D ., intcels In CF -CR in suprafata de 89T mp 4

)
2

oﬂ'e’i!wv'a' TiF ponve trenicrise din CF 252173/ 8ucucesh Sectorul 4, mscriss PN incheierea nr. 35313 din
‘ . A3se016; i g i
Act Notarial nr. 569, din 20/06/2017 emis de Crisu Elena Denisa;

ca |Intabidare, arept de FOLOSINTAssupTa terenuly sliat 505 constructial ~ T Ay - ““1
[CORP i “—puprafata de 163 mp |

" DBSERVATIE pozive trongcclsa din CF FTF T MBucurosty Sectors 4, Tnsciics prin Incheiores ar 47340 oo
03/07/2017: e o ki |
Act Notarial nr., 1407, din 16/09/2018 emis de Crisu Elena Deilsa;

cs [ntebulare, drapt da FOLOSINTAasupra terenuiy; in suprafots de 224 J AT
aferent i ilultsi inveers

tF 222173-c6 i

e L —

3 oI CF 222473/ ucurdsn Sectorst & Insciisa prii eheleres nr. 6415¢ ain;

CESERVATH: pa;
180922518;

Document coavg Lonfks date tu carscter Beesanal, pratefate de prevedeeis | eglit Ny, 7212007, i Paging 2 gin g
[l LT R T 03 50 s irayaniirg Foo srae 4,
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intabutare, drept de FOLOSINT Aasuprs terenului situat sub constructc‘el TR

,Ln_sumf ant (mpbilulul Inscris in CF 222175.C13
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Evaluatori de valori N O AR

Lerte Funciara fr, 248073 Comuna/Ora; Municipiy: Bucurest Secteiul 4

Anexa Nr. I [a Partea |
Teren
Nr cudpstral Supsfals {mp)* Observatii 7 Referinte
248073 4.633 Inaraimiuit €U Gard beton intre pet ¥ > 13, 1314, €alcan 14575, 2B->35, 4757,
aempreult 36242, conform PAD

* Suprefala este daterminath In planul de Prowectie Sterea 76,
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rp o cwli Ina T 4e3s - . - Lor 2
constructii
Date referitoare Ja canstructii
Crt Nurngy :?:ﬁ??ﬂéii Supraf, (mp) ﬁi::‘;i‘f Observatii / Refaringe
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constructi Cir acte]S. COMSUUta Iz sol97 mpr S conslruita
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scliinry IO 392mp Anut _canstructie: 301"
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EVEIﬁJBlurf e valorj ISty s el e emulis

Certe Funciars Nr. 248073 comurworasmfunfnbiu: Bucurast: Soctoryl 4

Cet Nomar c?:ﬁssturr:lactﬁii Supraf. {rnp) jsd;w‘"‘__; Observal ! Refunnte
conslmctiif Cu acte Fy srcnns:mu:;‘) t':la sa!:!fls mp, 8, consitrrulu
w1s| 2460735 mdugt.riale < 103 Ingr fdesfasuralal 'S mp: Ateler s spatu birour,
ediltare 0roprio|afu ' onki o ol Sesesuate” 060
Construcy Cur ticte [S constewiia 13 sol: mpy UCTIE
YALET  24B073-Cé industrinle 5 1 inCe 11080 ATELIER; PLANSEU GIN BEFON & PERET)
edifitare prapriy |OIN CARAMIDA. CORP E
constroctii Cu atte s, consiruita Ta 501331 mp; CONSTRUCTIE
“ALY|  24B073-C7 industriate si in in CF {¥990; PLATFOAMA BETOMN,
odililsre propriu
constractif Cu actelS, Constits 1o Sol2030 p: Platformz
*AlB{ 248073.CB industriate « 2.048 InCF betonata din anut 1990
edilltare ropriu
* Aceasta censtructic este inscrisa intr-a carte funcizra proprie
tungime Segmente
1) Valorite lungimifor segmentelor sunt obtinute din prolecle in plan,
Punct Punct Lungime segment, Punct]  Punct Lungime segeent
fheapLt sfarsit ¢ (m} inceput; sférsit .z egl- {m)
e Z PR 38.67 2 3 5.326]
3 4 14.545 4 &, 8.503
5 g 14.922 [ 7 9.211]
PN ] ey 7.533 8 9 f 0.828
9 10 4.036 MR 14 e ISR
= R 12 5695 (= 12] B S S 5855
R LR 3448 4 15 7.608
A8 1] 8.824 16] 17 2,793
m 18 2608 18, 19 17.227
19 20 0.762 20 21 10,015
21 22 15.996 22 23
23 24 12528 4 %
25 26 .5.356 & xR 2
e SHETE 28] 1.827 28 29 s
29 30/ G 7.984 L 30| 311
a 1 8.312
ngimie Sedmentalor ST dataminate hoi da B Stervo 70 5i sunt rotunfita I 1 milimetry,

e Distants dintre puncte este formst) din segmenta cumulote ¢ stnt resi mief decht vaionney milimét,

funclard active la data Qenefdinl. Acesta este valabil in condi}llfe previizute de art. 7 gin Legea nr. 45572003,
coroborat cu art. 3 dhn GLULG, nr, 41/2018, exclusiy in mediul elactronie, pentry activithyi sl procese
administralive previaute de teglstatia in vigoars, Valabilitates poate fi extinss 8i in farma fizics a
documentyh, fars semnatura olografs, cu acceptyl expres say procedursl af institutiei pubkice o emitath
care a solicitat prezenterea aAcastui gxtras,

Verilicarea corectitudinli i reatitagli informatiitor continute de ducument se poate face |a adresa
www.aﬂcpi.mlvaﬁﬁcare, folosing codul di: verificare online o} sponiblt n antet, Cotyl de varificare este valabi
30 de zile calendaristice de la momenty generarif decumiehtului,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

et e—r e e —_ e e —— e ——————————

REFERAT DE APROBARE

e
——

privind transmiterea in administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti a unei suprafete de 1778,47 mp
sectiune din imobilul cu nr. cadastral 248073 proprietate a Municipiului Bucuresti situat in str. Turnu Magurele,
nr.5, sector 4, in vederea edificarii unei parcari si a unor terenuri de sport multifunctionale

Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti prin adresele numerele 54156/29.06.2026 si 54152/29.06.2026
inregistrate sub numerele 109524/29.06.2026 si 109478/29.06.2026 la registratura Primariei Municipiului
Bucuresti, cu numerele 109524/30.06.2026 si 109478/29.06,2026 la Cabinet Secretar General al Municipiului
Bucuresti, sub nr.109524/30.06.2026 la Directia Tehnica si Juridica a C.G.M.B. si cu nr.110685/01.07.2026 si |a
Directia Patrimoniu, transmite Hotérarea Consiliului Local al Sectorului 4 nr.75/25.06.2026 privind solicitarea
catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de adoptare a unei hotirari pentru transmiterea in
administrarea Consiliului Local Sector 4 a unei suprafete de 1778,47 mp din totalul de 4633 mp, proprietatea
Municipiului Bucuresti, suprafatd aferentd imobilului situat in str. Turnu Magurele, nr.5, sector 4, cu nr.
cadastral 248073, in vederea edificarii unei parcari si a unor terenuri de sport multifunctionale.

Imobilul teren in suprafata de 1778,47 mp solicitat de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti reprezinta
o sectiune din Lotul 2 (in suprafatd totala de 4633,00 mp) situat in str. Turmnu Magurele, nr.5, sector 4,
proprietatea Municipiului Bucuresti, (individualizatd Tn prezent cu nr. cadastral 248073.

Conform Raportului de evaluare intocmit de MAPPS MASTER APPRAISAL BUSINESS VALUATION
anexat terenul Tn suprafata de 1778,47 mp n cauza are o valoare inventar de 1940 leifmp, respectiv de 370
Euro/mp.

Din analiza Cartii Funciare nr. 248073 rezultd ca anterior Tntocmirii Actului de dezlipire autentificat
sub nr.1468/09.06.2026, suprafata de teren Tn cauza era afectats partial de constructii.

- C7 (fosta C11) care la data prezentei a fost radiatd din Cartea Funciars nr.22217 in baza adresei Sectorului 4
al Municipiuvlui Bucuresti nr. P.17.1.1/61/2026 Sectoruiui 4 al Municipiului Bucuresti din care rezultd ca potrivit
Notei de constatare seria SDC nr.1583/28.05.2026 intocmits de reprezentantii Serviciului Disciplina din cadrul
Politiei Locale sector 4,"corpul de cladire C11-platforma betonatsd, cu nr. cadastral 222173-C11 situat in str.
Turnu Magurele, nr.5, sector 4, nu mai exista fizic pe teren in data de 28.05.2028, fiind in imposibilitatea de a
emite o autorizatie de desfiintare precum si realizarea releveului aferent acesteia”.

-C14 (foste C5+C6+C7+C8) a fost demolatd n baza Dispozitiei Primarului Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti
nr.1161/09.07.2024 avand la bazé Referatul nr.P.20.1.1/2934/02.07.2024 al Directiei Generale de Politie
Locala a Sectorului 4,

La data prezentei suprafata de teren de 1778,47 mp solicitatd de Sectorul 4 al Municipiului
Bucuresti reprezintd o sectiune din Lotul 2 (in suprafata totald de 4633,00 mp) situat in str. Turnu Magurele,
nr.5, sector 4, proprietatea Municipiului Bucuresti este libera de constructii.

Directia Transporturi prin adresa nr.110685/02.07.2026 fnregistratd sub nr.112846/06.07.2026 la
Directia Patrimoniu ne aduce la cunostintd faptul c& in prezent "se afla in curs de avizare st aprobare un plan

Tel: 021.305.56.00 LRQA 3 @ %

http:/fwww.pmb.io CERTIFIED

HIEAS
1L 15G 14001 SYLTEME
a1

o

Bd. Regina Eifsabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Roménia &
i
AL




urbanism zonal pentru extinderea liniei de tramvai pe tronsoanele de est si sud afe inelului median de circulatie, iar
realizarea noului prospect al strazii Tumu Mé&gurele va afecta partial proprietatea municipalitatii situata in str. Turnu
Magurele, nr.5, sector 4",

Din aceste considerente Directia Transporturi prin adresa nr.112846/17.07.2026 (Inregistratd sub
nr.112846/17.07.2026 la Directia Patrimoniu) ne-a transmis acordut s3u privind realizarea unei parcari si a unor
terenuri de sport multifunctionale pe terenul in suprafata de 1778,47 mp din str. Turnu Magurele, nr.5, sector 4
mentionat mai sus ,cu conditia dezafectérii de cétre Sectorul 4 al Municipiului Bucurestl a amenajérilor realizate
pe zona ce va fi afectatd de |drgirea arterei de circulatie str. Turnu Magurele, sector 4, {stabilita prin PUZ-ul
aflat in prezent in curs de elaborare) in momentul demararii lucrarilor realizate de municipalitate”.

Urmare a adresei mai sus mentionate Sectorul 4 al Municipiului  Bucuresti prin adresa
nr.P.6/227/27.07.2026 (inregistrata sub nr.125657/27.07.2026 a registratura Primériei Municipiului Bucuresti si
cu nr. 125657/27.07.2026 la Directia Patrimoniu) ne-a comunicat faptul ¢4 "a luat |a cunostintd de continutul
adresei nr.112846/17.07.2026 a Direcfiei Transporturi si s-a angajat si dezafecteze amenajérile ce se vor
edifica in baza Hotararii Consiliului Local al Sectorului 4 nr.75/25.06.2026 imediat ce se vor aproba lucrdrile de
extindere a liniei de-tramvai, in baza PUZ-ului mentionat mai sus”.

Conform prevederilor art. Art.166 ali.2 litg din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul Administrativ cu
modificarile si completdrile ulterioare, ,Consilite locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti exercita, n
principal, urmatoarele atributii: g) administreaza, in conditiile legii, bunurile proprietate publicd sau privatd a
municipiului, de pe raza teritoriald a sectorului, pe baza hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti.”

Totodata, in conformitate cu prevederile art. 299, din Q.U.G. nr. 5712019, privind Codul Administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare, actul prin care se constituie dreptul de administrare a Consiliului General al
municipiului Bucuresti cuprinde ce! putin urmatoarele elemente:

-a) datele de identifcare a bunului care face obiectul darii in administrare si valcarea de inventar a acestuia;
-b) destinatia bunului care face obiectul drii in administrare.

Avand in vedere cele mai sus mentionate, propunem spre dezbaterea si aprobarea Consilivlui General
al Municipiului Bucuresti Proiectul de hotarare privind transmiterea in administrarea Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti a unei suprafete de 1778,47 mp sectiune din imobilul cu nr. cadastral 248073 proprietate a
Municipiului Bucuresti situat Tn str. Turnu Magurele, nr.5, sector 4, in vederea edificarii unei parcéri si a unor
terenuri de sport multifunctionale.
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind transmiterea in administraréa Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti a unei suprafete de
1778,47 mp sectiune din imobilul cu nr. cadastral 248073 proprietate a Municipiului Bucuresti situat Tn
str. Turnu Magurele, nr.5, sector 4, in vederea edificarii unei parcari si a unor terenuri de sport
multifunctionale

Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti prin adresele numerele 54156/29.06.2026 $i
54152/29.06.2026 inregistrate sub numerele 109524/29.06.2026 si 109478/29.06.2026 |a registratura
Primariei Municipiului Bucuresti, cu numerele 109524/30.06.2026 si 109478/29.06,2026 la Cabinet
Secretar General al Municipiului Bucuresti, sub nr.109524/30.06.2026 la Directia Tehnica si Juridicg a
C.G.M.B. si cu nr.110685/01.07.2026 si la Directia Patrimoniu, transmite Hot&rarea Consiliului Locai
al Sectorului 4 nr.75/25.06.2026 privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de
adoptare a unei hotdrari pentru transmiterea in administrarea Consiliului Local Sector 4 a unei
suprafete de 1778,47 mp din totalul de 4633 mp, proprietatea Municipiului Bucuresti, suprafata
aferentd imobilului situat Tn str. Turnu Magurele, nr.5, sector 4, cu nr. cadastral 248073, in vederea
edificarii unei parcari si a unor terenuri de sport multifunctionale.

Imobilul teren Tn suprafata de 1778,47 mp solicitat de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti
reprezintd o sectiune din Lotul 2 (in suprafats totala de 4633,00 mp) situat Tn str. Turnu Magurele,
nr.5, sector 4, proprietatea Municipiului Bucuresti, (individualizata in prezent cu nr. cadastral 248073.

Conform Raportului de evaluare intocmit de MAPPS MASTER APPRAISAL BUSINESS
VALUATION anexat terenul in suprafata de 1778,47 mp in cauzi are o valoare inventar de 1940
lei/mp, respectiv de 370 Euro/mp.

Din analiza Cartii Funciare nr. 248073 rezults ca anterfor intocmirii Actului de dezlipire
autentificat sub nr.1468/09.06.2026, suprafata de teren in cauza era afectats partial de constructii,

- C7 (fostd C11) care la data prezentei a fost radiati din Cartea Funciard nr.22217 in baza adresei
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti nr. P.17.1.1/61/2026 Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti din
care rezulta ca potrivit Notei de constatare seria SDC nr.1583/28.05.2026 intocmits de reprezentantii
Serviciului Disciplina din cadrul Politiei Locale sector 4,"corpul de cladire C11-platforma betonats, cu
nr. cadastral 222173-C+11 situat in str. Turnu Magurele, nr.5, sector 4, nu mai exista fizic pe teren in
data de 28.05.20286, fiind in imposibilitatea de a emite o autorizatie de desfiintare precum si realizarea

releveului aferent acesteia”.

-C14 (foste C5+C6+C7+C8) a fost demolata in baza Dispozitiei Primarului Sectoruiui 4 al Municipiului
Bucuresti nr.1161/09.07.2024 avind la baza Referatul nr.P.20.1.1/2934/02.07 2024 al Directiei
Generale de Politie Locald a Sectorului 4,

La data prezentei suprafata de teren de 1778,47 mp solicitatd de Sectorul 4 al
Municipiului Bucuresti reprezints o sectiune din Lotul 2 (in suprafat3 totald de 4633.00 mp) situat Tn
str. Turnu Magurele, nr.5, sector 4, proprietatea Municipiului Bucuresti este liberd de constructi.

B e e U e - - —— — —_— e ra——
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Directia Transporturi prin adresa nr.110685/02.07.2026 Inregistratd sub nr.112846/06.07.2026
la Directia Patrimoniu ne aduce la cunostinta faptul ¢a in prezent "se afl3 in curs de avizare s aprobare
un plan urbanism zonal pentru extinderea liniei de tramvai pe tronsoanele de est si sud ale inelului
median de circulatie, iar realizarea noului prospect al strazii Turnu Mégurele va afecta partial proprietatea
municipalitatii situata fn str. Turnu Méagurele, nr.5, sector 4”.

Din aceste considerente Directia Transporturi prin  adresa nr.112846/17.07.2026
{(Tnregistratd sub nr.112846/17.07.2026 la Directia Patrimoniu) ne-a transmis acordul sau privind
realizarea unei parcéri $i a unor terenuri de sport multifunctionale pe terenul Tn suprafata de 1778,47
mp din str. Turnu Magurele, nr.5, sector 4 mentionat mai sus ,cu conditia dezafectarii de catre

Sectorul 4 al Municipiului Bucurestl a amenajarilor realizate pe zona ce va fi afectatsd de largirea arterei
de circulatie str. Turnu Magurele, sector 4, (stabilitd prin PUZ-ul aflat in prezent in curs de elaborare)
in momentul demararii lucrarilor realizate de municipalitate”.

Urmare a adresei mai sus mentionate Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti prin adresa
nr.P.6/227/27.07.2026 (Inregistratd sub nr.125657/27.07.2026 la registratura Primdriei Municipiului
Bucuresti si cu nr. 125657/27.07.2026 la Directia Patrimoniu) ne-a comunicat faptul ca "a luat la
cunostintd de continutui adresei nr.112846/17.07.2026 a Directiei Transporturi si s-a angajat sa
dezafecteze amenajérile ce se vor edifica in baza Hotdrarii Consiliului Local al Sectoruiui 4
nr.75/25.06.2026 imediat ce se vor aproba lucrarile de extindere a liniei de tramvai, fn baza PUZ-ului
mentionat mai sus”.

Conform prevederilor art. Art.166 ali.2 litg din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul Administrativ
cu modificérile si completarile ulterioare, ,Consiliile locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti
exercitd, in principal, urmatoarele atributii: g) administreaza, in conditile legii, bunurile proprietate
publica sau privatd a municipiului, de pe raza teritoriald a sectorului, pe baza hotararii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti.”

Totodata in conformitate cu prevederile art. 299, din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul
Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, actul prin care se constituie dreptul de
administrare a Consiliului General al municipiului Bucuresti cuprinde cel putin urmétoarele elemente:

-a) datele de identifcare a bunuiui care face obiectul darii In administrare si valoarea de inventar a
acestuia;
-b) destinatia bunului care face obiectul darii Tn administrare

Avand in vedere cele anterior mentionate, a fost ntocmit Raportul de specialitate al Directiei
Patrimoniu privind transmiterea in administrarea Sectorului 4 a Municipiului Bucuresti a unei suprafete
de 1778,47 mp sectiune din imobilul cu nr. cadastral 248073 proprietate a Municipiului Bucuresti
situat Tn str. Turnu Magurele, nr.5, sector 4, in vederea edificarii unei parcari si a unor terenuri de

sport multifunctionale /

Director execufiv, {,/ Sef serviciu,

I

Mariana PERSUNARU Camelia MANDESCU

Intocmit,
Expert superior
Al hee

jurist Konicd MANEA

Data:17.08.2026/2ex
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
PRIMAR

Member af €180 Federation

*APARATUL DE SPECIALITATE* RI :FI SIMTEX (=
B-dul George Cosbuc nr. 6-16
sector 4, Bucuresgti

Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90

CERTIFIED MANAGEMENT SYSTEM

iSO 9001 - 150 14001
150 45001

Directia Juridics

SECTORUL &
Nr. P6/.520X127.07.2026

REGISTRATURA

AL MUNICIPIULY) BUCURESTI

27 JUL 2026
Citre: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Patrimoniu %ﬁ Nr _é / 4 %
Serviciul Evidenti Patrimoniu === e
J MUNICIPYULUI BCURE ST ]
OIRECTIA PaTRIONgS ="
in atentia: Doamnei Mariana PERSUNARU
Director Executiv 27 o -
AR i, /25 @5;;1

Buna ziva,

Avénd in vedere adresa dumneavoastra nr. 110685/13.07.2025 si Hotdrirea Consiliului Local
Sector 4 nr. 75/25.06.2026 privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de
adoptare a unei hotaréri pentru transmiterea in administrarea Consiliului Local Sector 4 a unei suprafete
de 1778,47 mp din totalul de 4633mp, domeniul privat al Municipiului Bucuresti, suprafati aferenti
imobilului situat in str. Turnu Magurele nr. 5, sector 4, cu numir cadastral 248073, in vederea edificirii
unei parcri §i unor terenuri de sport multifunctionale, prin prezenta va comunicidm urmitoarele:

1. "Toate inscrisurile privind radierea constructiilor din Cartea funciara nr. 248073,

2. Am luat act de adresa Directiei Transporturi din cadrul Primériei Municipialui Bucuregti
nr. 0685/02.07.2026 prin care ne aduce la cunogtinta faptul ca este in curs de elaborare un
Plan Urbanistic Zonal pentru extinderea reelei de tramvai ce va afecta amplasamentul
imobilului din Str. Turnu Magurele nr. 5 sl ne angajim si dezafectim amenajirile ce se
vor edifica in baza Hotararii Consiliului Local Sector 4 nr. 75/25 .06.2026 imediat ce se
vor aproba lucririle de extindere a liniei de tramvai, in baza PUZ-ului mai sus menfionat.

Mentiondm c& documentele de mai sus se regasesc in format electronic pe stick USB si sunt
conform cu originalul,




SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI (e of G282 Faglarayion

PRIMAR |
RIIA SIMTEX &

*APARATUL DE SPECIALITATE*

Bd. George Cogbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti  ‘cenvromanaoenent averen
IS0 9001 - IS0 14001

Tel. : +40-24-335.92.30 / Fax. : +40-24-337.07.90 180 46001
DIRECTIA GENERALA DE URBAN[SM )| AMENAJAREA TERITORIULUI
DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL DE URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULUN | omiorcn o hicuresTi
Nr. P.17.1.1/61/2026 REGISTRATURA
Digitally signed by GHEORGHE 1 a 9 JUN 1“15
CRISTIAN
Datf: 2026.06.22 12:08:20 +03'00" lr J 9#6
Citre, ‘ $|RE

OFICIUL DE CADASTRU $I PUBLICITATE IMOBILIARA
Bd Expozitiei nr. 1A, sector 1, Bucuresti

Avind in vedere Nota de constatare intocmits Serviciul Disciplind din cadrul Politiei Locald
Sector 4, seria SDC nr. 15283 din 28.05.2026 prin care ni se aduce la cunogtinga faptul cd, Corpul
Cl1 ~ platform betonatd, numir cadastral 222173-C11, situat in str. Turnu Magurele nr. 5 nu mai
existd fizic pe teren, v comunicim faptul ¢, nu se mai poate emite autorizajie de desfiintare, intrucét
nu se mai poate ntocmi documentatia tehnica ce ar fi stat la baza emiterii autorizatiei, nefiind posibild
realizarea releveulni constructiei ,existente”,

in concluzie, avind in vedere cele de mai sus, §i tinfind cont de HCGMB nr. 184/30.03.2022 5i
HCGMB nr. 508/29.09.2022, se poate radia constructia din evidenele car{ii funciare in baza prezentei
adrese.




r———— | e
SECTORUL 4 UNICIPIULUI BUCUREST}

4 PRIMAR
*APARATUL DE SPECIALITATE* o
BD. George Cosbuc nr. 6-16, Sector 4, Bucurestl g;:,;,i‘;“ (s e
Tel-= 440”21*335492030 I Flix.? +40"21'337007-90
DISCIPLINA iN CONSTRUCTI Petsoant juridici/persount fizics /./'
Sediul / Domiciliui; s
tator o) LG Ik 1) Siutf) =
enr. Cl CHI/CNP
pstatator Ty Repmunmw/
ie 1. Dotnicilin
Act identifate
NOTA DE CONSTATARE

Pl
Seria SDCNr. 1583 (2407202 onf?=

In temeiul Legii nr. 155/2010, precum % 2l Ordonantei de Urg th nr. 57/2019 privind C;_dnl administrativ, cu modificarile gi
. & ;

ilp ulteriopre, fﬂ efectuat un control inS1n . Sector 4,
z& i in - ?) el 1 i calimtede | .
) wheluol b
-4
= oA
o AROND7LL Loz
; 7
N'
/
fost prezentate la contro} urmiitoareie documente: /
2
i
/

[ Neau fost prezentate la control urméitoarele documente;

1 L s
LN ALDLY
{ ’

T 57 Ba0d
i/ <

7 ¥

Fatd de cele constatate aveli obligatia de a v prezenta I sediul Direciei Generale e Polifie Locals din cadrul Sectorului 4 al Municipiuluj
Bocwesd, fn Bd, Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena etej 1, Sector 4, Bucuresti, 13 dat , 01 s ¢u documentele solicitate
(specificate 12 punciul C) in copie i original.

Vi slenfionlm cli, Impicdicares gau sustragerea de la cfectuares contralului, prin interzicerea accesuiui organelor de control abilitate sau prin
meprezentarea documentelor §i 2 actelor solicitate, privind respectarca prevederilor Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executitri lucririlor de
construcfii, republi o modificirile §i completisile ulterioare, constituie cuntraventie §l se sanclioneazd conform art, 26, alin. 1, Lit, £ 5i alin. 2 cu

amends de [a 3. Ia H0,000 Fei.
P otk de constatare a fost Intocinit in dous exemplore, dintre care unul thméne Iy

AG Co ATOR, Am primit un exemplar,

\ync TORUL 4 AL MUNICIPHIEUT BUCURESTT -

Documentnl confine date cu curacter personal, provejuse de prevedertle Regulamentului UE, ns 6792016
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Secretar General al Muhicipiului Bucuresti
Directia Asistenta Tehnica sl Juridica a CGMR

PRIMARIA MUNICIPIULLE BUCUREST
DIRECTIA PATRIMONIS

N 76 6 103.07.200 0 6 JiL. 7008

Cétre,

Directia Patrimoniu
Doamnei Director Executiv Mariana Persunary

Va transmitem aldturat, in copie, adresa Directiei ransporturi cu nr.
110685/02.07.2028, Tnregistrats la Directia Asistentd Tehnic si Juridicd a CGMB cu

hotéréri pentru transmiterea in administrarea Consiliului Local Sector 4 a unei suprafete
de 177847 mp din totalul de 4633mp, domeniul privat al Municipiului Bucurest], Suprafafa
aferentd imobilului situat in str Turnu Mégurele nr. 5, sector 4, cu numdr cadastral
248073, in vederea edificarii unei parcéri si unor ferenuri de sport multifunctionale, prin

Cu deosebit respect,

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

e .
(2% Sef serviciu,
<=z ¥y Mi:(ﬁ? Placints

Tntocmit,
Expert Ana Nichita,
2 ex./03.07.2026 w

—H

L]
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Roménia
Tel: 021.305.55.00/ interior 3022/3109
http:/Aww. pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUJ BUCURESTI

Directia Transporturi
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SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Asistenta Tehnic $i Juridic a cGMB

Referitor la adresa Dvs.nr.110685/01 07.2026, inregistrats | Directia Transporturi i data de
01.07.2026, prin care ne-afi transmis spre analizs solicitarea Consifiufyj Local al Sectoruluj 4 catre Consifiu General gf
Municipiului Bucuresti de emitere g unei hotérari pentry transmiterea in administrarea Consiliului Local af Sectorulyj 4
a unei suprafete de 1778,47 mp din totaiul de 4633 mp, domeniu privat a| municipiulu; Bucuresti, suprafata aferenty
imobilului situat in strada Turnu Méagurele nr.5, sector 4, cu numar cadasra) 248073, in vederea edificarii unei paresri
$i a unor terenuri de sport multifunctionale, v ¢oMunicam ca, in prezent ke afi3 In curs de avizare $i aprobare un plan
de urbanism zonal peniru extinderea liniei de framvai pe tronsoanele de est si sud ale inelului median de circutatie,

%’IRECTOR EXECUTIV
lon Vietof YARTACUTA

Q- .20,

Intocmit: Sorin LUCHIAN - OZ.O?’.QOM
l Y
’_""_"'—*—-———__..__..____'_ + - ._-“**:—"—;"——_M___:__:_____

8d. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 0508 3, sgctor 5, Bucuresti, Romania !

Tel: 021.305.55,0n LRQA
http:/iwew, oma 1o CERTIFIED

1509601 - 130 1401




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Transporturi

Nr. 112846/ ] L0300,

1

Catge //234%'

?g DIRECTIA PATRIMONIU
Doamnei Director Executiv Mariana PERSUNARU

X ey

In urma adresei dumneavoastra prin care ne transmiteti planul de situatie anexi la
Hotérérea Consiliului Local al Sectorului 4 nr.75/25.06.2026, privind realizarea unei parcari
sl unor terenuri de sport multifunctionale, pe terenul domeniul privat al municipiului
Bucuresti situat pe str. Turnu Magurele nr.5 (n.c. 248073), vd comunicim faptul ci suntem
de acord cu initierea unui proiect de hotirdre pentru transmiterea in administrarea C.L.
Sector 4 a terenului mai sus mentionat, cu conditia dezafectarii amenajdrilor realizate pe

zona ce va-fi-afectatd de largirea strTurnu-Magurele, Tn_momentul demardrii Iucrarilor de

catre municipalitate.

Cu stima,

It[ocmit: AF. -2 exemplare — 17.07.2026

3d. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania

Tel; 021.305.55.00 LRQA | |
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Secretar General al Municipiului Bucuresti

(J’\ e DIRECTIA PATRIMONIU

J_\{ /&‘U 1 JUL. 2028

‘ia“g:fe;?"'zb J“-'?ggﬁ-gam oS |
to

Directia Transport /
Domanului Director Executiv OM Tért%g(t\?@( %’
dresel

————— e —————————— et .

N (0655 101072028

Catre,
Directia Patrimoniu
Doamnei Director Exec

Va transmitem aldturat, in copie, spréf analiza,
Bucuresti nr. 54156/29.06.2026, respectiv nr. 54152/29.06.20 6, inregistrate la R
Municipiului Bucuresti cu nr. 109524/29.06.2026, respectiv nr. 109478/20.8
Cabinet Secretar General cu nr. 109524/30.06.2026, respectiv nr. 1094787298
Directia Asistentd Tehnica si Juridicd a CGMB cu nr. 109524/30.06.2026
Hotararea Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 75/25.06.2026 privind $olicitarea citre
Consiliul General al Municipiului Bucuresti de adoptare /a ufei hotarari pentru
transmiterea in administrarea Consiliului Local Sector 4 a (nei suprafete de 1778,47
mp din totalul de 4633mp, domeniul privat al Municigiulai Bucuresti, suprafats
aferentad imobilului situat in str. Turnu Magurele nr. 5, sector 4, cu numar cadastral
248073, in vederea edificarii unei parcari $i unor terenuri de sport multifunctionale, in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Coduf administrativ, cu modificrile si completérile ulterioare.

in situatia In care, din analiza materialelor transmise, apreciati cd nu se poate
intocmi proiectul de hotédrare cu documentatia aferentd, vé rugam s formulafi si sa ne
transmitefi punctul de vedere motivat cu privire la proiectul de hotdrare pentru ca, la randul
nostru, sa-l putem comunica initiatorului in termenul legal.

Tn situatia n care pe parcursul analizarii materialului transmis considerati ca sunt
necesare si alte informatii detinute de aite directii din cadrul aparatului de lucru al Primarului
General al Municipiului Bucuresti sau institutii de interes local, va rugam sa va adresati
direct acestora cu respectarea termenelor mentionate mai sus.

Totodatd, dacd in urma analizarii materialului transmis considerati ¢ca nu este de
competenta directiei dumneavoastra va rugam s directionati lucrarea directiei competente,
fara a o returna directiei noastre.

Cu deosebit respect,

\ i, L Sfatea DIRECTOR EXECUTIV,
D Mariana Brod

- @{ o Sef serviciu,

A Mircea Placinta
intocmit, / i

Expert Ana Nichita,

3 ex./01 .OE.zoza /
.__L_I - i o s » e = E T —
013, sector S.EL_J_t_:g;g;tj. Romania -

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal
Tet: 021.305.55.00f interior 3031 LRQA
http:/Awww . pmb.ro CERTIFIED
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI Member of C15Q Federation

PRIMAR \
RIS SIMTEX &

*APARATUL DE SPECIALITATE*
Bd. George Cosbuc nr. 6-1 6, sector 4, Bucuregti

'CERTIFIED MANAGEMENT SYSTEM
Tel. : +40-21-335.92,30 / Fax. : +40-21-337.07.90 ISO 9001 - 1S0 14001
1S0 45001
———— - SECTORUL 4
U CTIA ADMINISTRATIE PUBLICA ~ i T S G V| [ A-MUNMICIPIULU: RN
Serviciul Tehpic Com an:are Acte Adminitrafive . oL .‘ '
9“ [NR P71/ 1462 | ; 2 9 JUN 2028
’ B ! | |mIRsse t%
CATRE’ EI_lE_E'ZE_ NR‘/@W - | ‘-SF{E s

-—_/é-‘ { wavATS 'L‘o EL""‘IUL‘:)I"‘ l:f‘uu';;',_“l
&) #]3' CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIOLUT BUCURE Ay e u:. D,

in atentia dnei Secretar General Georgiana ZAMFIR

30, IUN, 2028

WM&

~— /7),“/\@ in prezenta vi transmitem Hotiirfirea Consiliului Local al S
W Consiliul General al Municipiului Bucuresti de adoptare a unei hotardri pentru tranqmlferea in
administrarea Consiliului Local Sector 4 a unei suprafete de 1778,47 mp din totalul de 4633mp, domeniul
privat al Municipiului Bucuresti, suprafata aferentd imobilului situat in str. Turnu Magurele nr. 5, sector 4,
cu numar cadastral 248073, in vederea edificarii unei parcdri si unor terenuri de sport multifunctionale,
Hotirirea Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 76 privind transmiterea unei solicitari citre Consiljul
General al Municipiului Bucuresti de adoptare a unei hotarari privind schimbarea destinatiei imobilului situat
in Soseaua Giurgiului nr. 94, sector 4 cu nr. cadastral 212862 din imobil cu destinatia de invafimant in imobil
cu destinatia de spatii administrative si solicitarea acordului pentru demolarea partiald, consolidare si
reconfigurarea constructiei identificatd cu nr. cadastral 212862-C1 si Hotdrarea Consiliului Local al
Sectorului 4 nr. 77 privind solicitarea citre Consiliul General al Municipivlui Bucuresti de emitere a unei
hotéréri pentru aprobarea declangirii procedurii de expropriere pentru imobilele proprietate privati situate
pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,, Sistematizare §i amenajare locuri de parcare intre strazile
Resita — Gradistea — Huedin", adoptate in sedinta ordinari din data de 25.06.2026, in vederea introducerii

pe ordinea de zi a sedintei Consiliului General al Municipiniui Bucuresti, urmand circuitul legal de avizare.

In anexa: gcs file

Cu stim4,

Documente care contin date cu caracter personal, protejate de prevederile Regulamentului UE nr. 679/2016!




PRIMAR

*APARATUL DE SPECIALITATE*
Bd. George Cosbuc nr. 6-1 6, sector 4, Bucuregti

Tel. : #40-21-335,92.30 / Fax. ! +40-21-337.07.90

Heil Y
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI Hember uf C150 Federation

CERTIFIED MAKAGEMENT S¥ETEM
1809001 - IS0 15001
SO 4500%

KON 2 " CABINET SECRETAR GENERAL © SECTORUL A
: IRECTIA ADMINISTRATIE PUBLIC# y 3 AL MUNICIPIULLY BUCUREST

Serviciul Tehnje Co icare Acte Admi tive REGISTRATURA
NR P71 200 S0 B0 B s 19w o -

SIRE Nr.

Lt Lo S e P

5415

RIMARIA MUNICIPIULUT BUCURESTI

~ P

CATRE
- % /MW& ’
B ZC:‘Z ,&&éé- Jnraten]ia dlui Primar General Ciprian CIUCU

Prin prezenta vi transmitem Hotiirdrea Consiliului Local al Sectorului 4 nr, 75 privind solicitarea

citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de adoptare a unei hotdrdri pentru transmiterea in

administrarea Consiliului Local Sector 4 a unei suprafete de 1778,47 mp din totalul de 4633mp, domenin]

privat al Municipiului Bucuresti, suprafati aferents imobilului situat in str. Turnu Magurele nr, 3, sector 4,

Cu numér cadastral 248073, in vederea edificiirii unei parciri §i unor terenuri de sport multifunctionale,

Hotéirdrea Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 76 privind transmiterea unei solicitiri citre Consiliul

General al Municipiului Bucuresti de adoptare a unei hotirari privind schimbarea destinatief imobiluluj situat

In $oseaua Giurgiului nr. 94, sector 4 ey nr. cadastral 212862 din imobil cu destinaia de invifimant tn imobil

cu destinatia de spatii administrative si solicitarea acordului pentru demolarea partial, consolidare $i
reconfigurarea constructiei identificatd cu ar. cadastral 212862-C1 si Hotlirfrea Consilinlui Local a)
Sectorului 4 nr. 77 privind solicitarea citre Consiliul General a] Municipiului Bucuresti de emitere a unei

hotrdri pentru aprobarea declangirii procedurii de €xpropriere pentru imobilele proprietate privati situate

( pe amplasamentul lucrirdi de utilitate publica ,, Sistematizare gi amenajare locuri de parcare intre Strdzile
Resita — Griidisten — Huedin ", adoptate Tn sedinta ordinari din data de 25.06.2026, in vederea introducerii
pe ordinea de zi a sedintei Consiliului General al Municipiului Bucuregti, urmand circuita] legal de avizare.

In anexﬁ:x file

Cu stim3,

Documente care coniin date cu caracter personal, protejate de prevederile Regulamentuiui UE nr. 679/2016!




De la: serviciultehnic@psa.ro

Data: 29.06.2026 13:42:11

Subiect: HCLS4 nr 75-77/25.06.2026, PS4
Continut:

Buna ziua,

Va trimitem in atasament HCLS4 np 75-77 adoptate de Consiliul Local Sector 4 in
sedinta ordinara din data de 25.96.2026, precum si adresa de inaintare nr.
54152/29.086.2026

Madalina Bratu-Directia Administratie Publica-Primaria Sector 4

Documente care contin date cu caracter personal, protejate de prevederile
Regulamentului UE nr. 679/2015!

Serviciul Tehnic

» Serviciul Tehnic Comunicare acte administrative
Directia Administratie Publici

Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti

Bd. George Cosbuc nr. 6-16, Sector 4

Bucuresti, Romania

Call Center: 921.,9441

serviciultehnic@ps4.ro

web: www.ps4.ro

[Banner]<http5://www.ps4.ro>

NOTIFICARE DE CONFIDENTIALITATE:
Continutul acestui mesaj de e-mail si orice atasamente sunt destinate exclusiv
destinatarului(lor) $1 poate contine informatii confidentiale si/sau
privilegiate si pot fi protejate din punct de vedere legal.

Daca nu sunteti destinatarul vizat al acestui mesaj sau agentul acestuia, sau
dacd acest mesaj v-a fost adresat din greseala, va rugam sj anuntati imediat
expeditorul prin e-mail de raspuns si apoi stergeti acest mesaj si orice
atasamente.

Daca nu sunteti destinatarul vizat, sunteti prin prezenta anuntat c¢3 orice
utilizare, diseminare, copiere sau stocare a acestul mesaj sau a atasamentelor
acestuia sunt strict interzise.




MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

- B-dul George Cogbuc nr. 6-16, sector 4 Bucuresti
Tel. +(4)021.335.92.30 Fax, +(4)021.337.33.1¢

HOTARARE
privind solicitarea citre Consiliul General al Municipinlui Bucuresti de adoptare a unei hotsirari
peniru trapsmiterea fn administrarea Consiliului Local Sector 4 a unei suprafete de 1778,47 mp din
totalul de 4633mp, domeniul privat al Municipiului Bucuresti, suprafafii aferentsi imobilulzi situat
in str. Turno Migurele nr, 5, sector 4, cu numir cadastral 248073, in vederea edificiirii unej parcari
' $i unor terennri de sport multifunctionale

Consilinl Local al Sectorului 4,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectornlui 4, precum si Raportul de
specialitate al Directiei de Dezvoltare nr. P10/4249/17.06.2026:

Vézand avizul Comisiei nr. 2 - Comisia Juridica, de di;s'&z'plin&, apdirarea ordinii publice,
respectarea  drepturilor  cetdfenesti, resurse umane, administrarea  patrimoniului, protectia
consumatorului;

Vazand Hotarirea Consiliulni General a Municipiului Bucuresti nr 337/14.06.2018 privind
transmiterea din administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti in administrarea Consiliului
Local al Sectorului 4 a unej parti din imobilu! situat in str. Tumn Magurele ar. 5, sector 4;

In conformitate cu prevederile art. 297 alin. (1) lit. a), art. 299 si art. 300 din Codul administrativ;

Conform Legii nr 24/2000 piivind nommele de tehnici legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificirile §i completirile ulterioare;

in temeinl prevederilor art. 139 alin. (3) lit, g), art. 166 alin. (2) lit. g), art. 196 alin (1) lit. &) si art.
197 din O.U.G. ur. 57/2019 privind Codnl administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se solicitd Consilinlui Genera] al Municipiului Bucuresti adoptarea wnei hotiirari pentru
transmiterea fn administrarea Consilinini Local Segtor 4 a unei suprafete de 1778,47 mp din totalul de
4633mp, domeniul privat al Municipiului Bucuresti, suprafats aferents imobilului sitat in sir. Turmu
Miguarele nr. 5, sector 4, cu numgr cadastral 248073, In vederea edificérii unei parciri §i unor terennr de
sport multifunctionale

Arxt. 2 Terenul Tn suprafa{d de 1778,47 mp, domeniul privat al Municipiului Bucuresti ce face
obiectul dirii in administrare, se identifics conform Anexei care face parte integrantd din prezenta
hotérare.

Axt. 3 Predarea-preluarea imobilului pe va efectna pe bazi de proces verbal incheiat intre
reprezentantii partilor, in termen de 30 de zle de Ja data intriirii fn vigoare a hotiirarii Consiliul General al
Municipiului Bucuresti.

Art. 4. La data intririi in vigoare a prezentei se abrogi Hotararea Consiliulni Local Sector 4 nr.
55/11.05.2025. OMA A

Art. 5 (1) Prezenta hotirare va fi dusi la indeplinire de ciire Primarul Sectoruluj %?Hirec!:iile
cadrul Aparatului de specialitate al Primaruluj Sectorului 4.




(2) Directia Administratie Publicd prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative va asigura
comunicarea prezentei botiriri entitifilor mentionate la alin (1), precum §i Institufiei Prefectului
Municipiniui Bucuresti.

Aceasti hotiirére a fost adoptat in sedinta ordinarii a Consiliului Local al sectorului 4 din data de
25.06.2026

Contrasemneazi
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE

e

Nr. 75/25.06.2026
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LOTUL MARCAT CU ALBASTRU = teren proprietate privata a Mun, Buc. - 5 = 1778.47 mp
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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

B-dul George Cosbuc nr. 6-16, sector 4 Bucuresti

v
COMSILIUL LOCAL AL SECTORUL
SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL U} +(4)021.335.92.30 Fax. +(4)021.337.33.10

INTRARE - %/ﬁqéw
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f
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totalul de 4633mp, domeniul privat al Municipiului Bucuresti, suprafatd aferentii imobilului situat
in str. Turne Migurele nr. 5, sector 4, cu numiir cadastral 248073, In vederea edificirii unei parciri
si unor terenuri de spert multifunctionale

Consiliul Local al Sectorului 4, . )

Avénd in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectoruluj 4, precum si Raportul de
specialitate al Directiei de Dezvoltare nr. P10/4249/17.06.2026; :

Vizénd avizul Comisiei nr, 2 - Comisia juridics, de disciplind, apdrarea ordinii publice,
respectarea  drepturilor celdfenesti, resurse umane, -administrareq patrimoniului, protectia
consumatorului; o

- Vazdnd Hotérdrea Consilinlui General al Municipiului Bucuresti nr. 337/14.06.2018 privind
transmiterea din administrarea Consilinlui General al Municipiului Bucuresti in administrarea Consiliului
Local al Sectorului 4 a unei parti din imobilu] situat in str. Tumu Magurele nr. 5, sector 4;

In conformitate cu prevederile art. 297 alin. (1) lit. a), art. 299 si art. 300 din Codul administrativ;

Conform Legii ar. 24/2000 privind normele de tehnici legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicati, cu modificirile s completérile ulterioare;

In temeiut prevederilor art. 139 atin, (3) lit. g). art. 166 alin. (2) lit. g), art. 196 alin (1) Iit. a) si art.
197 din O.U.G. mr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile i completarile ultericare;

HOTARASTE:

transmiterea fn administrarea Consiliuluj Local Sector 4 a unei suprafefe de 1778,47 mp din totalul de
4633mp, domeniul privat al Municipiului Bucuresti, suprafafi aferents imobilului situat In str. Tumy
Magurele nr. 5, sector 4, cu numér cadastral 248073, in vederea edificirii une; parciri si unor terenuri de
sport multifunctionale

Art, 2 Terenul in suprafatd de 1778,47 mp, domeniul privat al Municipiului Bucuresti ce face
obiectul dérii in administrare, se identificd conform Anexei care face parte integrant3 din prezenta
hotérére.

Art. 3 Predarea-prefuarea imobilului pe va efectna pe bazi de proces verbal incheiat fntre
reprezentantii partilor, 1 termen de 30 de zile de Ia data intréirii tn vigoare a hotérérii Consiliul General al
Municipiului Bucuresti,

Art. 4. La data intréirii tn Vigoare a prezentei se abrogd Hotérarea Consiliului Local Sector 4 nr,
35/11.05.2026. :

Art. 5 (1) Prezenta hotiirire va fi duss la indeplinire de cétre Primarul Sectornlui 4 si directiile din
cadrul Aparatului de specialitate al Primaralyi Sectorului 4.




Tehnic Comunicare Acte Administrative va asigura

(2) Directia Administratie Publica prin Serviciul
¢ la alin (1), precum §i Institufiei Prefectului

comunicarea prezentei hotirdri entitdfilor mentionat
Wunicipiului Bucuregti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Andrei -George TROCAN

Avizeazd
Conform Codului administrativ
Secretaral General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE

2l
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a proiectului de hotirdre privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului
Bucuregti de adoptare a unei hotiviri Ppentru transmiterea tn administrarea Consiliului Local
Sector 4 a unei suprafete de 1778,47 mp din fotalul de 4633mp, domeniul privat al

Municipiului Bucuregti, suprafatd aferenti imobilului situat fn str. Turny Migurele ur. 5,

sector 4, cu numdr cadastral 248073, in vederea edificdrii unei parciri Si unor terenuri de

——— sport multifuncfionale .m0 . e
Antoritafile publice locale din Sectorul 4 a] Municipiniui Bucuresti se implici in viata
comunitijii si asigurd servicii publice de calitate, prin projecte menite si dezvolte infrastuctum
rutierd, spatiile publice destinate activititilor sportive si de agrement precum si amenajarea de
noi locuri de parcare, astfel incat si creeze premisele unei dezvoltdri wrbane coerente prin
reducerea poluiirii i focurajarea practicitii sporfului de agrement, pentru protejarea mediniui
§i cresterii sindtdfii publice a populatiei.

Cresterea rapidi a numsrului de autovehicule §i insuficienta Jocurilor de parcare
amenajate au condus Ia o utilizare intenss a spafiilor publice pentru parcare, iar aceastd situatie
are efecte negative asupra calitdfii viefii locnitorilor, motiv penfru care se impune lnarea unor
mésuri pentru gestionarea eficients a spatiniui public,

Concomitent, s-2 constatat ci Sectorul 4 my beneficiazi de o infrastructurs publici
extinsd pentru practicarea activititilor sportive de agrement, in acest sens o prioritate a
autorit&filor locale pentru perioada urmsitoare este sporirea numimiui de terepuri de sport
deschise publicului larg, tinind cont de faptul ci practicare sportului este un element esentiai
pentru starea de snitate a populagiei,

Astfel, prin projectele Ppopuse se faciliteazd accesul copiifor i adultilor la activitifi
educationale, culturale i recreative avind ca obiectiv principal imbunZiitirea calitifii viefii
prin sport i culturs, investifii amenajate 1a cele mai bune standarde, care si fie accesibile si
publicuhui.

in aplcarea strategiei locale de dezvoltare, Consiliul Local Sector 4 a solicitat
Consiliului General a] Municipinlui Bucuresti darea in administrare a-a suprafefei de 3412 mp,
parte din imobilul teren situatin str. Tumnn Mégurele nr. 5, sector 4, cu numir cadastral 222173,




tn vederea edificHrii unor parcéri, operafiune confirmati prin H.C.GM.B nr, 337/14.06.2018.

Ulterior, suprafata de 3412 rop, domeniul public al Municipiuiui Bucuresti, a facut
obiectul operatiunii de dezlipire ( dezmembrare) rezultind Lotul 1 cu numar cadastral 248072-
domeniul public de 3412 mp si Lotul 2 cu numis cadastral 248073 — domeniul privat al
municipiuln Bucuresti in suprafati de 4633 mp, conform actului de dezlipire autentificat cu
numéarut 1468/09.06.2026,

Pentru a continua proiectele de amenajare a noi locuri de parcare fn zond precum. $i
dezvoltarea infrastructurii sportive de agrement, §-2 identificat in cadrul imobilului din Turmul
Migurele ur. 5 incé o parte de terepul aflat fn proprietatea privatd a Municipiului Bucuresti, in
suprafati de 1778, 47 mp. ce poate fi amenajatd cu parcir §i terenuri de sport mutifunctionale,

Suprafata de 1778,47 mp necesard continuirii investifiei face parte din Lotul 2 in
suprafati totali de 4633 rop, domeniul privat al Municipmului Bucuresti, identificatd cu nr.
cadastral 248073, conform planuiui de incadrare in zond atasat.

Avind Tn vedere ¢3 terenul in suprafatd de 1778,47 mp nu se afla in-administrarea
Consiliului Local Sector 4, pentru a demara lucrérile este necesar & se crea cadrul legal penimu
transmiterea acestei pirti din teren in administrarea Consiliului Local Sector 4, adoptarea
proiectuluj cu celeritate fiind necesard pentru ca investitia s3 poatd fifinalizatd cit mai cunind,

astfel ncét spatiul public o3 fie valorificat in beneficiul cetdfenilor. . . .. .. % wEms=EIo e

Avand in. vedere motivele expuse, propunemn. Consiliului Local Sector 4 aprobarea de
urgenti a proiectului de hotarare privind solicitarea cétre Consiliul Genexal al Municipiului
Bucuresti de adoptare a unei hotrér pentru transmiterea i administrarea Consilinlui Local
Sector 4 a unei suprafete de 1778,47 mp din totalul de 4633mp, domeniul privat al
Municipiului Bucuresti, suprafati aferents jmobilului situat $n str. Turnu Mégurele or. 3, sector
4, cu numdr cadastral 248073, In vederea edificirii unei parciiri si unor terenuri de sport
multifunctionale. '

PRIMARUL SECTORULUI 4




SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUX BUCURESTI
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Raport de specialitate

Autorititile publice loeale din, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti se implicis atiata
comunitafii si asiguri servicii publice de calitate, prin proiecte menite si dezvolte infrastuctira
rutierd, spatiile publice destinate activititilor sporfive si de agrement precum $i amenajarea de
noi locuri de parcare, astfel Tuct si creeze premisele unei dezvoltdri urbane coerente prin
reducerea polurii si Tncurajarea practicirii sportului de agrement, penfru protejarea medinlui
$i cregterii sanatai publice a populatiei.

Cresterea rapidi a numirluj de autovehicule §i insufitienta locurilor de parcars
amenajate au condus la o utilizare intenss a spatiilor publice pentru parcare, iar aceasts situatie
are efecte negative asupra calitdtii viefii locuitorilor, motiv pentm care se impune luarea unor
masuri pentru gestionarea eficients a spatinlui public,

Concomitent, s-a constatat c& Sectorul 4 nu beneficiazi de o infrastrocturi publica
extinsd pentru practicarea activitiiilor sportive de agrement, in acest sens o priorifate a
autorititilor locale pentru perioada urmiitoare este sporirea numéruiui de terenuri de sport

-deschise publicului larg, tinénd cont de faptul ci practicare sportului este un element esential
pentru starea de séindtate a populatiei.

Astfel, prin proiectele popuse se faciliteazd accesul copiilor g adultilor la activitéi
educalionale, culturale si recreative avind ca obiectiv principal Imbunititirea calititii vietii
Prin sport §i culturk, investifii amenajate la cele mai bune standarde, care si fie accesibile gi
publicului,

In aplicarea strategiei locale de dezvoltare, Consiliul Local Sector 4 2 solicifat
Consiliului General al Municipiutui Bucuresti darea in administrare a a suprafetei de 3412 mp,
parte din imobilul teren situat fn str. Turny Magurele nx. 5, sector 4, cu numir cadastral 222173,
domeniul public al Municipiulyi Bucuresti, o vederea edificérii wnor parciri, iar prin
HCGMB nr. 337/14.06.2018 Consiliul General a fransmis terenul fn administrarea




Consiliulut Local Sector 4 .

Ulterior, suprafata de 3412 mp, domeninl public al Municipiului Bucuresti, a facut
obiectul operatinnii de dezlipire ( dezmembrare) rezaltind Lot} 1 cu nirmér cadastral 248072-
domeniul public de 3412 mp si Lotul 2 cu numir cadastral 248073 — domeniul privat al
municipiului Bucresti in suprafatd de 4633 mp, conform actului de dezlipire autentificat cu
muméarnl 1468/09.06.2026.

Pentiu 2 continua protectele de amenajare a noi locuri de parcare tn zond precum §i
dezvoltarea infrastructurii sportive de agrement, s-a identificat In cadrul imobilului din Turnul
Migurele nr. 5 inci o parte de terenul aflat Tn proprietatea privati a Municipiului Bucuresti, In
suprafati de 1778, 47 mp. ce poate fi amenajat cu parcir i terepusi de sport mutifunctionale.

Suprafata de 1778,47 mp necesard contimudirii investitiei face parte din Lotul 2 In
suprafaii totald de 4633 mp, domeninl privat al Municipiului Bucuregt, identificatd cu nr.
cadastral 248073, conform planului de fncadrare In zona atasat.

Avind in vedere ci terenul in suprafatd de 1778,47 mp mu se afld in administrarea
Consilinlui Local Sector 4, pentru a demara tucririle este necesar a se crea cadzul legal pentru
transmiterea acestei pirfi din teren in administrarez Consiliului Local Sector 4, adoptarea

el Incat spatinl public sa fie valorificat in beneficinl cetifenilor.

Avéand in vedere motivele expuse, propunem Consiliului Local Sector 4 aprobarea de
urgenti a proectului de hotarare privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiulul
Bucuresti de adoptare a unei hotéran pentru transmiterea in administrarea Consiliului Local
Sector 4 2 unel suprafefe de 177847 mp din totalul de 4633mp, domeniul privat al
Municipiului Bucuresti, suprafati aferentd imobilului sitnat in str, Turnn Magurele nr. 5, sector
4, cu numir cadastral 248073, In vederea edificiri vnej parciri si unor terenuri de sport
multifunctionale.

DIRECTOR EXEX ADJUNCT

Florina BESCU

Avizat

Directia Juridica

projectului cu celeritate fiind necesazd pemtiu ca jrivestitia si poata fi finalizatd cft maiewdag; " =™
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CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4 AL MUNICIPIULUIL BUCURESTI
COMISIA NR. 2 - Comisia Juridied, de discipling, apdrarea ordinii publice, respeciarea
drepturilor cetitenesti, resurse utane, administrarea patrimoniulyi, Drotectin consumatoritlui

AVIZUL
Nr. 34 din 19.06.2024

Ia proiectul de hotsirire nr.76/17.06.2026 privind solicitarea citre Consilin! General al
Municipinini Bucuresti de adaptare a unei hotirari pentru transmiterea in administrarea Consilinlui
Local Sector 4 a unei suprafete de 1778,47 mp din totalu] de 4633mp, domeniul privat al Municipiului
Bucuresti, suprafati aferents imobiluluj situat fn str. Turnu Miigurele nr. 5, sector 4, cu numir cadastral
248073, in vederea edificirii unej parciri §i unor terenuri de sport multifunctionale

Avand fn vedere adresa Secretarulyj General al Sectorului 4 nr. P.4/1258/ 17.06.2026 prin care s-a
trimis spre avizare proiectul de hotérére, in temeinl prevederilor art. 125 alin. (1) lit, b) din Ordonanta de urgents
a Guvernului nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile $1 completérile ulterioare, respectiv al
prevederilor art.15 alin. (1) lit. b) din Regulamentu! de organizare $i functionare a consiliuiu local, cu
modificdrile §i completirile ulterioare, Comisia nr. 2 - Comisia juridicd, de discipling, apiirarea ordinii
publice, respectareqg drepturilor cefifenesti, resurse umane, administrareq patrimoniului, protecfia
consumatornlui, adopti urmitorul aviz:

Art.1.- Se avizeaza favorahilf nefaverabil proiectul de hotirdre nr.76/17.06,2026 privind solicitarea
catre Consilinl General al Municipiului Bucuregti de adoptare a unei hotdriri pentru transmiterea n
administrarea Consiliutui Local Sector 4 z une; suprafete de 1778,47 mp din totalu] de 4633mp, domeniul privat
al Municipiuiui Bucuresti, suprafaia aferentd imobilului situat in str. Turnu Magurele nr. S, sector 4, co numir
cadastral 248073, in  vederea edificdrii  unei  parc#i §t unor terenwi de sport
multifunctionale .../fir3 amendamente,

Art.2. - Amendamentele si observafiile membrilor comisiei se regdsesc in anexa care face parte
integrantd din prezentul aviz, cu.. ./ firs anexi.
R amime )

Art.3. - Prezentul aviz se comunics prin grija secretarului comisiei, in termenul recomandat, Secretaralui
General al Sectorului 4 3] Municipiului Bucuresti.
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PLAN DE SITUATIE

e X B
Scarg 1:1000

44 #0L8, U y5h5 ¢ L0LE

1Ceo

32060(

EO0Z00

w0 IE 248072 = LOT 1 - 3442m
IE 24B073 = 10T 2 - 4633m,
==LOTUL MARCAT CU ALBAS

P - proprietate publlea a Mun. Buc. [n administrarea Sectorului 4 al Mun. Bue,
P - teren ocupak de constructll, conform tabel, proprietatea privata a Mun. Bue,

TRU = teren proprictate privata a Mun, Bue. - £=1778.47 mp

Cl, CA 1] Cabina Poarta, F, an 1990, Sca=11mp, Corp F
ca CIE 97 Ateller sl spativ blrourt, P+E, an 2021, Scd=104mp
C3 CIE 246 [Spati comark/restari servicll, PHiE, an 2021, Scd=453mp
C4 CIE 178 Spativ comert/prestar] serviell, P+1E, an 2021, Scd=356mp)|
[ CIE 103 Atelisr sl spatin birourt, P+1E, an 2021, Scd=206mp
[ CIE 171 Ateller, an 1960, Scd=17imp, Corp E
C7 CIE 331 Platiorma beton, 7, an 1990, Scd=33Imp
[#:] CIE 2048 Platforma betonets, F, an 1900, Scd=2048mp
~ Total 3185 mp

Nr. |Ceordonate pet.de coptur| Lungimi

Fot. N

laturi
[m] E [m] D{i, i+1)

531320651.875 (590154, 414 15.987
641320643.3091550167. 924 ip.844
63 [320637.672 /590177, 188 20.772
62 1320620.208 [590165. 042 21.368
46 1320606.634 |596183. 9p4 5.218

211320604.133{530181.265{ @03 E
221320603.030[580172.733| 14.545 PREFSY
231320602.937 [590158.188 | g.32¢ » -
24 1320602, 627 {590145.866| 36.570 iz
251320599.937 [s90113.297] g.312
481320608.1391550111.952) 21,597
491320615,196{590132.364] 12084 e 7
381320625.2991590138 994 1.827 Oz 3\ 1K 9
39 {320626.305 [530137.263| 1D.29g 2z -
40 (320634.530 1530143 096] 0. 35¢ e, R
41 [320634.736|590143.395) 20 375 S,y Lo <2 o
G"f Cq_ Q?' O
8{1}=1778. 47mp L BUCH A
Ocysy 8%

Executant Crisﬁan GHEORGHE GH EORGHE B Digitally signed by

Aut. Seria RO-MB-F Nr. 0436

CRISTIAN

GHEORGHE CRISTIAN
Date: 2026,06,16

Data: 16.058.2025
17:06:09-403'00*
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