
MUNICIPIUL BUCURE$TI
CABINrr SECRFIAR GENERAL

PROIECTDE tIOTARARE

Consiliul General al Municipiului Bucure$ti

conform
din O

SECR

HO TARA RE
privind transmiterea in administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucure9ti a unei

suprafe Ie de 1778,47 mp secjiune din imobilul cu nr. cadastral 248073 proprietate a
Municipiului Bucure9ti situat Tn str. Turnu Magurele, nr.5, sector 4, in vederea edificarii

unei parcari 9i a unor terenuri de sport multifunc+ionale

(

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucure§ti
nr . 139478/18.08.2026 9i raportul de specialitate nr. 138510/17.08.2026 al Directiei
Patrimoniu,

vazand avizul Comisiei Patrimoniu nr. .......9i avizul Comisiei Transporturi din cadrul
Consiliului General al Municipiului Bucure9ti;

Tinand cont de
- adresele emise de Sectorul 4 al Municipiului Bucure§ti numerele 54156/29.06.2026

9i 54152/29.06.2026 inregistrate sub numerele 109524/29.06.2026 9i 109478/29.06.2026
la registratura Primariei Municipiului Bucure9ti, cu numerele 109524/30.06.2026 9i
109478/29.06,2026 la Cabinet Secretar General al Municipiului Bucure9ti, sub
nr.109524/30.06.2026 la Directia Tehnica si Juridica a C.G.M.B. si cu
nr.110685/01.07.2026 la Directia Patrimoniu,

- Hotararea Consiliul Local Sector 4 nr. 75/25.06.2026 privind solicitarea catre
Consiliul General al Municipiului Bucure9ti de adoptare a unei hotarari pentru transmiterea
in administrarea Consiliului Local Sector 4 a unei suprafe+e de 1778,47 mp din totalut de
4633 mp, domeniul privat al Municipiului Bucure9ti. suprafata aferenta imobilului situat Tn
str. Turnu Magurele, nr.5, sector 4, cu nr. cadastral 248073, in vederea edificarii unei
parcari 9i a unor terenuri de sport multifunc+ionale.

- adresa Direcjiei Transport uri nr. 1 1 2846/1 7.07.2026 inregistrata sub
nr. 112846/17.07.2026 la Directia Patrimoniu

- adresele Sectorului 4 al Municipiului Bucure§ti nr.P.6/227/27.07.2026, nr.
P.17.1.1/61/2026 si Nota de constatare seria SDC nr.1583/28.05.2026 intocmita de
reprezentantii Serviciului Disciplina din cadrul Politiei Locale sector 4

in conformitate cu prevederile art.41 alin.1 din Legea nr.273/2006 privind finantele
publice locale cu modificartle si completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit. b 9i lit.d, alin (4) lit d , alin (7) lit a si art.
139, alin(3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completarile
ulterioare,

(
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI
HOTARA§ TE,

Art.1. Se aproba transmiterea Tn administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucure9ti
a unei suprafete de 1778,47 mp sectiune din imobilul cu nr. cadastral 248073 aflat Tn
proprietatea Municipiului Bucure9ti situat Tn str. Turnu Magurele, nr.5, sector 4, in vederea
edificarii unei parcari 9i a unor terenuri de sport multifuncjionale.

Art. 2. Imobilul mentionat Ia art. 1 se identifica conform anexei 1, care face parte
integranta din prezenta hotarare avand o valoarea justa de inventar de 1940 lei/mp respectiv
de 370 Euro/mp, conform Raportului de evaluare intocmit de MAPPS MASTER APPRAISAL
BUSINESS VALUATION anexat

Art. 3. Imobilul mentionat Ia art. 1 se declara ca domeniul public al Municipiului
Bucuresti si va fi inventariat de catre administrator

Art.4. Predarea-primirea imobilului situat Tn str. Turnu Magurele, nr.5, sector 4,
Bucure9ti, se face in baza procesului verbal de predare-primire, Tncheiat Tntre reprezentantii
Municipiului Bucure9ti 9i reprezentan+ii Sectorului 4 al Municipiului Bucure9ti, in termen de 30
de zile de la intrarea Tn vigoare a prezentei hotarari.

Art. 5. Sectorul 4 al Municipiului Bucure9ti va efectua toate demersurile necesare in
vederea dezmembrarii imobilului proprietate a Municipiului Bucure§ti precizat Ia art.1 si
inscrierea in Cartea funciara

Art. 6. Avizele/acordurile / autorizatiile si costurile necesare realizarii obiectiului de
investitii, identificat Ia art.1 cad in sarcina Sectorului 4 al Municipiului Bucure§ti

Art. 7. Schimbarea destinatiei imobilul prevazuta Ia art. 1 sau neTnceperea lucrarilor Tn
termen de 24 de luni de la intrarea in vigoare a prezentei hotarari duce la revocarea dreptului
de administrare

Art.8. Sectorul 4 al Municipiului Bucure9ti se obliga sa dezafecteze amenajarile
realizate pe zona ce va fi afectata de largirea arterei de circulatie str. Turnu Magurele,
sector 4, (stabilita prin PUZ-ul aflat in prezent in curs de elaborare) in momentul demararii
lucrarilor realizate de municipalitate.

Art. 9. Direcjtile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucure9ti 9i ale Sectorului 4 al Municipiului Bucure9ti, vor aduce la Tndeplinire
prevederile prezentei hotarari.

(

(

Aceasta hotarare a fost adoptata Tn 9edinja Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, din data de .......... .... ....2026.

PRE$EDINTE DE $EDINTA SECRETAR GENERAL AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI,

GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti 2026
Nr.
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A. Partea I. Descrlerea ip£bll+ulul
TEREN Intravilan

iF } "

B. PP(tea IMprietari#qcte
Tnscried privitoare la dreptul de pmia&W alte dreptu©& Referinje

=:rT
Act Notarial nr. 1468, din 09/06/2026 emts de Schally Mubera Valentine Elena;

e iia
Bl jcadastral 248073 / UAT/B+curesti Sectorul -4£':)qlltat din
-' jdezmembrarea imobilului $-~numarul cadastral ;221-?{#Yinscris in

cartea funciara 222173; AOA,y R I'
nr. 25443, dh or/04/20r7 e mis de OaQtnJRESTl;

e f@g

r1

Fl

mRmFT£ligMs maHnF&mmm–M11/04/2017; # x\ V

din 29/05/2002 emis de ate5tat de Avocat Gutu Claudiu; Act Administrativ nr. 14030, din 25/09/2017 emis
de PRIMARIA MUN}GlflULUI BUCURESTI - Directia Patrimoniu; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 3, din
20/04/2007 emis de;atestat de Avocat Oana Loredana Lucutar; Act Normativ nr. 26, din 23/01/1986 emis de
+ lista anexa; Ax b
r mr B>
u’ 11/1, cota Jhitiald'l/l

1) MUNICIPIUL BUCURESTI, - domeniul privat
OB-SW\TH: pozitie transcrisa din CF 222173/Bucuresti Sectorul 4, inscrisa prin incheierea nr. 59542 din

de O£PNBCPI S4;

(

B4%noteaza actuatizarea informatiilor tehnice
Al

B) 222173/Bucuresti Sectorul 4, inscrisa prin incheierea nr. 46283 din
05/07/2018;

BUCURESTI; Act Administrativ nr. P18/2866, din 30/07/2018 emis de SECTOR 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI;
Act Administrativ nr. 14344, din 30/07/2018 emis de MUNICIPIUL BUCURESTI , SECTOR 4 AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI;
r a
'“ }3412 mp din suprafata totala de 8750 m

1) CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
OBSERVATtI: pozitie transcrisa din CF 222173/Bucuresti Sectorul 4. inscrisa prin incheierea nr. 53713 din
03/08/2018;

CRISU ELENA DENISA; Act Administrativ nr. 30383, din 13/05/2019 emis de BCPI Sectorul 4; Act
Administrativ nr. 538/30477, din 13/05/2019 emis de Primaria Sectorul 4 al Mun. Bucuresti;
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Carte Funciara Nr. 248073 Comuna/Ora$/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate 9i alte drepturi reale Referinle

1 or C5,
D' IC6, C7 si C8 rezultand constructia C14

r in incheierea nr. 30793 din
15/05/2019;

7mEbMMeTPINFBIcukESTI, ; Act
Administrativ nr. 417/60203, din 09/08/2019 emis de SECTORUL 4 AL Mun[clplULUI BUCURESTI

e Al
de Primaria Sectorului 4 a Municipiului Bucuresti si autorizati§")(p
construire nr. 417/60203 din 09.08.2019 Primaria Sectorului wa
Municipiului Bucuresti prin care se autorizeaza executarea lucr9al£)i
de construire pentru supralargire si reabilitare sistem rurtier pNP
Turnu Magurele (Bd. Constantin Brancovenu pana Ia Sos. Ber„(gni) in

B7 llungime de 2.018,00 ML precum si amenajarea intersectiiLQr,dintre
strazile: Turnu Magurele - Bd. Alexandru Obregia - Bd. b4€talurBiei;
Turnu Magurele - Emil Racovita; precum si amenajarea aqe§biTuLJlgtre
parcarea adiacenta a strazii Turnu Magurele (str. Moldovita'--TI”r. 5),
amenajarea accesului catre imobilul din str. Turnu,JYja@4©qBr. 5,
amenajarea parcarii adiacente str. Turnu MH£rrqle-"~=--.mr fata
Universitatii Spiru Haret)

I inscrisa prin incheierea nr. 55428 din
21/08/2019;

I e ct Administrativ nr. 0635, din 18/09/2025 emis de
disciplina in constructii; Act Administrativ nr. 24394% din 06/11/2025 emis de dgitl s4; Act Administrativ nr.
3402, din 24/07/2024 emis de disciplina in constru@;
or tehnice, respe
D' Fconstructie C12 si C14

i 103655 din
27/la/2025',

58015 / 22 M/2026

28/05/2026 emis de Serviciu DisciptinaWeQnstactii;
I rMerii

constructiei C7

Fl

A1

e.'*Padea III. SARk:INI

Tnscrieri prMnd dezmembr6mintele jnetulul .de pmpne@ @uri reale I Rete,nnle
de garantie ;i sarcini ; I '-V'V' "'y

1
r v-aTrnN, din 20/04/2007 emis de GLOBAL FORTE S.R.L.; Act Notarial nr. 1728p
din 17/11/2017 emis cU“<ri€a'€1u}a Denisa;

Mr re. drepf,da FROg Al / c'9’ c-lo

08/03/20r 6)-_-''=,*,

dMRT
i. 10825 din

Act Notarial nr. 700, din 11/05/2016 emis de NP CRISU ELENA DENISA;
I
L£ Ihata CORK A“, inscris in CF 222173-C7 in suprafata de 164 m

1) CRISTEA MARIN, (sot)
2) CRISTEA CORNELIA, (sotie)

r rin
13/05/2016.

I tructia
LJ [CORP D , inscris in CF 222173-C8 in suprafata de 897 m

1) CRISTEA MARIN, (sot)
2) CilSTEA CORNELIA, (sotie)

r
13/05/2016;

Act Notarial nr. 969, din 30/06/2017 emis de Crisu Elena Denisa;
r nstructia
Lq IcoRP B , tnscris in CF 222173-C5 in suprafata de 163 m

1) CRISTEA MARIN
2) CRISTEA CORNELIA, soti

r a prin
03/07 /2017 :

Act Notarial nr. 1407, din 18/09/2018 emis de Crisu Elena Denisa;

El

incheierea nr. 25213 din

Al

incheierea nr. 25213 din

El

incheierea nr. 47340 din

C5 a le 224 Al
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Carte Funciara Nr. 248073 Comuna/Ora$/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4

Tnscrierl privind dezmembrimlntele dreptulul de proprletate, drepturi reale
de garanlie si sardnl ReferinEe

C5 miiFii;cris in CF 222173-c6
1) CRISTEA CORNELIA, sotie
2) CRISTEA MARIN, sot

> M incheierea nr. 66196 din
19/09/2018;

Act Notarial nr. 848. din 11/06/2019 ernis de Crisu Elena Denisa
LmSmmT€$93

C6 Imp aferent imobilului inscris in CF 222173-C10, cota actuala 1/2,"e©'
initiala 1/2
1) CRISTEA CORNELIA

) 4:!inscrisa pnn incheierea nr. 38552 din
12/06/2019;

A1 / C.17, C.18

e !'Jlsu ©ena Denisa;
r &@
-' Imo aferent imobilului inscris in CF 222173-C9 A

1) CRISTEA CORNELIA i
> 6rul 4. inscrisa pNn incheierea nr. 11826 din
17 /02/2020'.

r )
’- laferent imobilului inscris in CF 222173-C2

C –––H:U
I

OBSERVATII; pozitie transcrisa din CF 222173/Bu(uresti Sectorul 4, inscrisa prin incheierea nr. 11827 din
1 7/02/2020; k-\N

Act Notarial nr. 1822, din 17/11/2020 emis deJatomir-Suciu Cristina-Maria;
r m -L
v+ lin suprafata de 11 mp aferent imobilutui inscrjg' in CF 222173-CI

1) CRISTEA CORNELIA
> prin incheierea nr. 82737 din
19/11/2020;

r r lului situat sub constructi
LIU lin suprafata dg 2048 mp aferent bro&lblui inscris in CF 2g%t73:Ci3

1) CRISTEA CORNELIA .*
> =>
19/11/2020;

24/11/2021 emis de O.N.R.C.;AKcf' ®i'ministrativ nW\*97291, din 09/02/2022 emis de O.N.R.C.; Act
Administrativ nr. 679712, diXb4/11/2021 emis de OVW Inscris Sub Semnatura Privata nr. 1, din
25/10/2021 emis de o.N.tLC.;Act Administrativ nr. 17567:M 09/02/2022 emis de O.N.R.C.; Act Notarial nr.
!79, din 08/02/2022 emig_de CrisVgena Denisa; Act Notarial nr. 1492, din 19/11/2021 emis de Crisu Elena
Denisa; Act Notarial nn.1491, din 19/11/2021 emis de Crisu Elena Denisa;

Intabulare, drept de FOLa
C11 jin suprafata dgHI Rrp.:a&rent imobilului inscris in CF 222173-Cll si

terenul aferent TmobikcJ’tE 222173-C14
1) MARANT ESTATE SRL

a> a®ie transcrisa din CF 222173/Bucuresti Sectorul 4, inscrisa prin incheierea nr. 11411 din
10/02/20@K \-

Act Notarial nr. 85, din 27/10/2022 emis de NP Crisu Elena Denisa;
r ulare, )
b“ lin suDri#nb dk<fl mp aferent imobilului inscris in CF 222173-CI

1) CRISTEA CORNELIA
2f-VAbJyA’ROBERTo-MARIAN

) in incheierea nr. 92557 din
27/10a022;

Act Notarial nr. 85, din 27/10/2022 emis de Crisu Elena Denisa;
mir

C13 Itn suprafata de 2048 mp aferent imobilului inscris in CF 222173-C13,
dobandit prin Succesiune, cota actuala 1/8, cota initiala 1/8
mTEA CORNELIA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 222173/Bucuresti Sectorul 4, inscrisa prin incheierea nr. 92548 din
27 /10/2022;

r nuctie A1

C14 jin suprafata de 2048 mp aferent imobilului inscris in CF 222173-C13,
dobandit prin Succesiune, cota actuala 3/8, cota initiala 3/8
mv IVA ROBERTO MARIAN

o n incheierea nr. 92548 din
27110/20221

Act Notarial nr. 85, din 27/10/2022 emis de NP Crisu Elena Denisa;

Al

(
C

T1

(

Al

Al
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Tnscrierl privlnd dezmembramlntele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garanjIe $1 sarclni

Carte Funciara Nr. 248073 Comuna/Ora$/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4

Referinle

Intabulare, drept de mm\m)ra terenu lui in suprma–aTm
C15 Imp aferent imobilului inscris in CF 222173-C9, cota actuala 1/2, cota

initiala 1/2
1) CRISTEA CORNELIA
2) VADUVA ROBERTO MARIAN

o E>
28/10/2022;

Act Notarial nr. 85, din 27/10/2022 emts de Crisu Elena Denisa;
c e 97_m}

C16laferent imobilului inscris in CF 222173-C2, cota actuala 1/2,#G6IR
initiala 1/2
L

2) CRISTEA CORNELIA
o )rin incheierea nr. 92716 din
28/10/2022;

r de 171 Al
C17 Imp aferent imobilului inscris in CF 222173-C10, cote b.e£u5ta. 1/8, cota

initiala 1/8
rT .\

> Meierea nr. 92735 din
28/10/2022;

c IF)

C18 Imp aferent imobilului inscris in CF 222173-cla, cota3ctuala 3/8, cota
tnitiala 3/8
1) VADUVA ROBERTO MARIAN

) prin incheierea nr. 92735 din
28/10/20221 . \.J

r r r
b'’ linscris in CF 222173-C4

2) CRISTEA CORNELIA
) dn incheierea nr. 92739 din
28/10/2022;

F1

Al
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Carte Funciara Nr. 248073 Comuna/Ora;/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4
mr ii Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Mrvatii / Ref8MISuprafata (mp)* Felmm)FHm:1T)FefrFlu img;

neimprejmuit 36->42, conform PAD

+jdprafaja este determinata in planul de proiec;ie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

CB

(

248072

20399//

/

bJ

23100 S

23tOO 631

.3
235999

+

(
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Carte Funciara Nr. 248073-C7 Comuna/Ora$/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4
Anexa Nr. 1 La Partea I

Date referitoare la construclii

IC) E ! Ie r v ? ! i I er R e f e r i n t e n

'\)
(

X

q:=vXXI

I
R.

CV
y
\
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AN f:pl CARTE FUNCIARA NR. 248073-c7 SISTATA
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Carte Funciari Nr. 248073-C7 Bucuresti Sec P& 2

A. Partea I. Descrierea irpQHlului
Construclii

Construclii

Observa Iii / Referin je

B. Partea ll. p4Urietari $i acte
;J

Tnscrlerl pnvltoare la dreptul de prDpdetR;e d, ike*9Mpturi reale
( Referlnje

2
nHl•

Act Notariat nr. 1468, din 09/06/2026 emis de SchaFy Mubera Valentine Elena;
4

_. lidentificatorul 248073-C7/Bucur&, gb&torul 4, ca C{+rfnab~Fa
D1 Idezmembrarii imobilului cu numar a„dadagraI 222173-CI/'TnR:rig in

cartea funciara 222173-C11;

de Crisu Elena Denisa; Act Notarial--"nr.'-aM, din 19/11/2021 etflts-*de Crisu Elena Denisa; Act Notarial nr.
1492, din 19/11/2021 emis de Crisu€1ena Denisa; Act AdrT#njgtaliv nr. 679712. din 04/11/2021 emis de O.
N.R.C.; Act Administrativ nr. 17©@09/02/2022 erVgyM.R.c.; Act Administrativ nr. 167943, din
24/11/2021 emis de O.N.R.C.; &V4drflinistrativ nr. 97:>.61, &Fl 09/02/2022 emis de O.N.R.C.; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. 1, dinA/14/2621 emis de o.NIke
r o -mlp“- IConventie, cota ackkfdt8L-t&fCota initiala 1/1

1) MARANT ESTATE SRL
) mg) n
10/02/2022; f)

58015 / 22/06/2026

28/05/2026 emis d?S&"rviciu Disciplina in Constructii;
S O

constructiqi:e>'.>

Al

TI

(

I
C. Partea III. SARCINI

Tnscrier1 pl etate, drepturl reale
de garan lie $i sarcini Referinte

gl13 aM
\Act Adrmt

SECTOR 4 Administrativ
LOCALE SECTOR 4

din 15/05/2024 emis de DIRECTIA GENERALA DE IMPOZITE Sl TAXE LOCALE
nr. 78, din 12/02/2024 emts de DIRECTIA GENERALJ\ DE IMPOZITE Sl TAXE

2
c NERALA DE
SECTOR 4

IMPOZITE Sl TAXE

FLs
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II

11 ASOCIEREA

MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

RAPORT DE EVALU ARE
imobil format din teren intravilan categoria cu4i con$truejii, identificat cadastral cu nr. 248073, cu o

suprafa@ de 4.633 mp, situat in Bucure9ti, Str. Turnu Magurele nr. 5, sector 4

(

I

ah 'i

,
B + 1 f 1:1111L I

fil

(

Beneficiar : Municipiul Bucure9ti
Numirul npodulul: 127835

Data evaluirll: 13.08.2026
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ADRESA DE iNSOTIRE

Lucrarea a fost realizata de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUAT10N

In baza contractului subsecvent nr. 177 din 25.03.2026 pe baza notei de comanda nr. 127835/3Q,07.2026

Prezentul raport de evaluare se refera la dreptul de proprietate delinut de Municipiul 8ucure9ti

asupra unui imobil format din teren intravilan categoria cu4i con$trucgi, identificat cadastral cu nr. 248073,

cu o suprafala de 4.633 mp, situat in Bucure9ti, Str. Turnu Magurele nr. 5, sector 4

Raponul a fo$tTntocmit Tn vederea evaluarii bunudlor pmprietate publica terenuri Tn conformitate cu

dispozKiile art. (3) 9i art. (5) X11) $i art. 13 din Normele Metodologice pnvind reevaluarea 9i amortizarea

activelor fixe corporale aflate Tn patHrnoniul in$titu{iilor publice din OMFP nr. 3471/2008, precum $ pe baza

dispozijilor art. (2), indice 2 din 0G nr. 81/2003 privind reevaluarea 9i arnortizarea activelor fixe aflate Tn

patrimoniul insdtujiilor publice.

in conformitate cu prevederile le9ale care reglementeaza contabilttatea autoritiIiIor publice,

evaluarile efectuate pentru a fi induse intro situajbe financiaa vor fi realizate astfel Tncat sa respecte

ceHnjele Standardelor de Raportare Financiar$ aplicabile. Se aplica 9i principiile con+inute Tn StandaKiele

generale de evaluare valabile Ia data evaluarii cu excepjia cazului Tn care acestea sunt modificate Tn mod

special de citre o cerin P a standaniului de contabiIRate relevant sau a acestui standard.

(

Scopul evaluadi este estimarea valorilor contabiFe / valorii de inventar a activelor fixe de natura

tennudlor Tn vederea Tnregistarii Tn situa pile financiare. La baza evaluaNI au stat informajiile furnizate de

catre Municipiul Bucure gti.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

• Termenii de referinla ai evaluaHI

• Prezentarea 9i analiza datelor

• Abordarea in evaluare fi ra+bnamentul
• Anexe

in urma apIFcirii metodologiei mai sus menjionate, in conditiile termenitor de referin@ avand Tn

vedere oondijiile limitative pHvind inspec+Fa 9i documentarea, ipotezele de lucru 9i tFntezele speciale emise

in cadrul aoestui raport de evaluam, opinia evaluatorului referitoare la valoareajusta/ valoarea de inventar

penhuterenul intravilan categonacu4i construcgi, in suprafa}a de 4.633 mp, identificat cu numarulcadastral

248073, situat in Bucure Pi, Str. Turnu Migurele nr. 5, sector 4este

Valoa re

Valoarea jusH ur$tara (euro/mp)

Valoarea justi tatali
Data evaluarll

t

Euro

370

Lei

1.940

8.988.4601.714.210

13.08.2(1026

m2

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt :

Raport de evaluare propdetate Imoblllari- comanda nr. 127835/30.07.2026 pa9ina 2
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+ Valoarea a fest objinuta tinand seama de condijiite limitative privind dacumentarea 9i

inspec;b, termenii de refedn@, ipotezele $ aprecierile prezente Tn raport.

+ Valoarea este valabiEa Ia data evaluarii 9i pentru destina jia precizata Tn raport.

+ Valoarea esumata reprezinta opinia evaluatorului refentoare la vaioarea propdetajI
imobiliare.

Raportul afostelaborat pe baza standardelor, ncomandarilor9i metodologiei de Iucn recomandate

de catre ANEVAFR (Asocia+ia Na+ionala a EvaluatodlorAutorizaji din Romania).

Evaluatorul men+ioneaza ca nu are cuno9tinp de existen+a unui conflict de interese care saI

Tmpiedice sa realizeze acest mpa de evaluare pentru clientul mai sus menjionat. Opiniile 9i estimirile

exprimate in raport au lost facute pe baza celui mai bun ra}bnament 9i nu garanteaza indeplinirea lcr in

cazul unei tranzacjii. Orice acjiune Tntreprinsa de client sau oricare alta parte implicata trebuie sa se bazeze

pe rationamentul lcr, tar in plow suI decizional trebuie luaji in calcul 9i aRi factori, nu numai elementele

prezentate Tn acest raport.
(

SC M APPS MASTER APPRAISAL SRL

B

(

Raport de evaluare propHetat8 imobillari- comanda nr. 127835/30.07.2026 pagina 3
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I REZUMiTUL RAPORTULUI

Utilizarea

de$emnata ($copul
evaluarii)

Identificarea
$ublectului evaluirii

Utilizarea desemnata a evaluani este stabilirea valorii de inventar, rapartarea financiad, respectiv

inregistrarea valoHI juste in situa pile financiare

Subiectul evaluadi Tl reprezinta un imobil format din teen intraviian categoria cuRi construejiF,

identificat cadastral cu nr. 248073, cu a suprafaia de 4.633 mp, situat Tn Bucure9tl, Str. Turnu

Magurele nr. 5, sector 4

In conformitate cu utilizarea desemnata a evaluadi, tipul valorii este valoareajustgTipul valorii utlllzate

Preml sa evaluirii Cea mai buna utilizare a terenului

Dreptul de
proprietate

lpateze $peclale

Dreptul absotut de proprietate.

(
lpoteza teren liber

Conditii llrnitatlve Limttiri pdvind documentarea:

- nu au fost puse la dispozi ye certtficatul de urbanism, exbasul de plan cadasaal sau planul de

amplasament g delimitare a imobilului

• limitari prMnd inspecjia: Inspecpa s-a efutuat dc>al vizual, din exterior, fari a se face masuMtori. in

lipsa propdetarului, pozele au fostfacute din exteriorul proprietaIii.

. nu au fost malizate verificarile suprafejei pe site-ul ANCPI deoarece acesta nu funcgoneaza

Abordarea pin pialaAbordirile utllizate

Rezuttatul ob+inut
Valoare Euro

370

Lei

1.940

8.988.460

Valoarea jusH unttari (euro/mp)

Valoaroa jusH totali
a

I

1.714.210

13.08.2026

5,2435

Data redactirii
mponu IIII

Data evaluirll

13.08,2026

13.08.2026

Data in8pecjiei 04.08.2026

RapoH de evaluare pnpdetate Imabillari- cornanda nr. 127835/30.07,2026 pagina 4
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DECLARATIA DE CONFORMITATE

Lucrarea a fost realizata de Asocierea MAPPS MASTERAPPRAISAL - BUSiNESS VALUATION

In baza contractului subsecvent nr.177 din 25.03.2026 pe baza notei de comancIa nr. 127835/30.07.2026.

Lucrarea a fast realizata de Alexandru Debrezeni evaluator membru titular ANEVAR, cu

specializarea EPI, El nr, legitimajie 12034.

Aplicarea pdncipiilor din standardele ANEVAR la situa Title specifice din raport implica exercitarea

lajionamentului evatuatorului. Acest ra}ionament a fo st aplicat Tn mod obiectiv, avand Tn vedere scopul

evaluani, tipul valoHI 91 ipotezele aplicabile 9i nu a fost folastt pentru a supraevalua sau subevalua valoarea

rezultata.

Evaluatorul a aplicat rajionamente impa4iale referitoare la credibilitatea care trebuie atribuit#

dtferitebr date faptice 9i ipoteze pen ku a ajunge Ia o concluzie obiectiva Tn ceea ce pHve9te vabarea, in

a9a feI incat rezuttatul sa fie nepartinitor.

(
Evaluatorul poseda abilttali tehnice adecvate, experienji 9i cuno9tinje despn subiectul evalu6rii,

despn piata pe care acesta se tranzac$oneaza 9i despre scopul evaluarii.

In elabora na prezentului raport, evaluatorul a respectatlegisla pain vigoare referitoare la actMtatea

de evaluare :

• Ordonan+a Guwrnului nr. 24/2011privind unele masuri Tn domeniul evaluarii bunurilor

Regulamentul de organizan 9i funcjionare a Asocia+iei NaVonale a Evaluatoribr Autorizati

din Romania - aprobat pNn HotaMrea Guvernului Romaniei nr. 353/2012

+ Legea pentru aprobarea Ordonan Tei Guvernului nr. 24/2011 prtvind unele masuR Tn
domeniul evaluarii bunurilor (Legea nr. 99/2013)

in elaborarea prezentului raportevaluatorul a respectat hatararile, regbrnentarile, recomandarib, codul

de etici 9i standardele de evaluare a bunuriIor ANEVAFt, edi Iia 2025, valabile Ia data evaluarii .

'1
Alexandru Debrezeni

Mernbru titularANEVAR, nr. leg. 12034

HitW
DE8RIZ

GABRlil

lizare EI,EPI

Raped de waluare proprletate imobiliari- comanda nr. 127835/30.07.2026 pagina 5
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
LI

1.1 . Identificarea evaluatorului

Lucrarea a fost reallzata de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL – BUSINESS VALUATION

in baza contractului subsecvent nr.177 din 25.03.2026 pe baza notei de comanda nr. 127835/30.07.2026.

Lucrarea a fost realizata de Alexandru Debrezeni evaluator rnembru titular ANEVAFt, cu

specializarea EPI, El nr. legitimajie 12034.

1 .2. Identificarea clientului/utilizatorilor/$olicitantutui

Identificarea clientului/solicitantului

Clientul raportului este Municipiul Bucure9ti,

Identificarea utiliutorului/utilizatorilor

(

Identificarea utiHzatorului/utilizatorilor: Municipiul Bucure9ti.

OandIjii referitoare la utilizaroa rapoHului

Persoana care prime§te o copie a unui raport de evaluare faM si fi fo st identificata de catre

evaluator ca utilizator desemnatsau ca lnrsoana care poate avea acces la rapodul de evaluare, sau firi a

avea atribu Iii legale sau nglementate Tn legatuM cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerata

ca .cititorTndnpta gt- al rap©Rului de evaluare.

1.3. Identificarea subiectului/ activului supus evaluirii

Subiectul evaluarii este un imobil format din teren intravilan categoria WIg construcjii, identtficat

cadasbal cu nr. 248073, cu o suprafata de 4.633 mp, sttuat Tn Bucure gi, Str. Turnu Magurele nr. 5, sector

4

in prezentul raport de evaluare este evaluat dreptul absolut de proprietate degnut de PrimaHa

Municipiului Bucure9ti.

I 1.4. Utilizarea desemnati a evaluirii

Utilizarea desemnata a evaluarii este stabilirea valorii de inventar, raportarea financiari, respectiv

Inngistrarea valoni juste Tn sFtuajiile financiare,

Raportul a fo st Tntocmit Tn vederea reevaluarii unui activ fix corporal de natura terenurilor aflat in

patHmoniul Municipiului Bucure9ti. bun apa4inand domeniului pdvat al Municipiului Bucure9ti, conform

extrasului de carte funciara pus la dispozige.

EsUmarea valoriijuste a terenuriFor pentru rapoltare financiar% so face in baza prevedeHlorlegale.

Principalele preveden legale cu inciden+a asupra activitatii de reevaluare active sunt:

Raport de waluare pmprietote Imobiliara- comanda nr. 127835/30.07.2026 paglna 6
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- Ordinului ministrului finanjeIor publice nr.1917/2005 pentru aprobarea Normelor metodologice

privind organizarea 9i conducerea contabiliti Iii institu}iilor pubtice cu rnodificadle 9i completarile

aduse prin OMFP nr. 3259/2017

- Planul de conturi pentru institu{iile publice gi in$truc{iunile de aplicare a acestuia

- Ordonanja Gwernului nr. 81/2003 privind reevaluarea $i amortizarea activelor fixe afIate Tn

patrimoniul institujiilor publice (ver$iunea actuatizata), aprobata pnn Legea nr. 493/2003, cu

modificarile $i completarile ulterioare

- Ordinul Ministrului Economiei 9i Finanjelor nr. 3471/2008 penku aprobarea Normelor metodologice

privind reevaluarea 9i amortizarea activelorfixe corporale afIate Tn patHrnoniul institt4iilor publice.

1.5. Tipul valorii

Rapodul a fostTntocmit Tn vederea evaluarii bunuHlor proprietate publica terenuri in conforrnitate cu

dispozitiile art. (3) 9i art. (5)-(11) ei art, 13 din Norrnele Metodologice prMnd reevatuarea ;i amortizarea

acOvelor fixe corporale aflate in patHmoniul institutiilor publice din OMFP nr. 3471/2008, precum 9i pe baza

dispozi;iibr art. (2), indice 2 din OG nr. 81/2003 privind reevaluarea ;i amortizarea activelor fixe aftate Tn

patrimoniul institujiilor publice

in conformitate cu prevederiIe legale care reglementeaza contabilitatea autoriH{Hor publice,

evaluarile efectuate pentru a fi incluse intro situa je financiara vor fi realizate astfel incat sa respecte

ceRn+ele StandardeIor de Rapodare Financiara aplicabile. Se aplici gi pnncipiile congnute Tn Standardele

generate de evaluare, Standarde pentru active, Standarde pentru utilizari specifice, cu excep jia cazului Tn

care acestea sunt modificate in mod special de citre o manta a standardului de contabilitate relevant sau

a acestui standard.

(

In conformitate cu uHlizarea desemnata a evaluarii, tipul valorH este valoarea justi.

Va/oarea justa a urlui bun reprezintg suma pentru care un activ ar putea ft schimbat de bung voie

intre doug par$ oflate in cuno§tin@ de cauza, in cadrul uneitr8nzac;ii cu pre{ul determinat obiectiv. Pentru

bununle care au va/oare de piaP, va/oarea justa este identica cu valoarea de piaP .1

I

I
IFRS 13 define$e va/oarea justa ca prejul care ar fi fncasaf p8ntru vanzarea unui acHv sau plittt

pentru transferul unei datodi intr4tranzac$e regiementati intro paRicipanjii de pe pia$, ia data evaluadi.

OCDE (OrganizaPa pentru Cooperare qi Dezvottaro Economica) define$8 va/oarea justa de pia@

ca pre{ul pe care un cumpaatordecis Far plati urIui vgnz6for hotbrat intro tranzacPe pe pia}a liberi.

Valoarea justa reprezinta pre;ul care ar fi convenit, in mod rezonabil. Intre doua paRt specifice,

pentru schimbul untIl activ. De9i s-ar putea ca pi4ile sa fie independente Tntre ele gi negocierea si fte

1 MINISTERUL FINANTELOR PUBLICF ORDtN 1917/2005 (actualizat} pentru aprobarea Narmelor metodologice

privind organizarea 9i conducerea contabiliti{ii instituTiilor publice, Planul de conturi pentru institu}lite publice gi
instrucTiunite de aplicare a acestuia, in temeiul prevederilor art. 11 alin. (5) din Hot3rarea Guvernului nr.
208/2005 privind organizarea $i func}jonarea Ministerului Finan{elor Publice $i a Agenllei Na;iona ie de
Administrare Fiscati, cu modific5rile ;i complet3rile ulterioare, in baza prevederilor art. 4 din Legea contabilitifii
nr. 82/1991, republicat5.

Raport de evaluare proprletate imobiliari- comanda nr. 127835/30.07.2026 pagina 7
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nepartinitoare, nu este necesar ca activul sa fte expus pe ptaji, tar preVul convenit poate fi unul care reflecta

mai degraba avantajele sau dezavantajele specifice ale proprieta{ii pentru par{ile implicate decat cele de pe

piala, in ansarnblul ei,

Valoarea justa este pre{ul estimat pentru transferut unui activ sau a unei datodi intre patti

identtficate, aflate Tn cuno9tin+a de cauza 9i hotarate, care reflecta interesele acelor piRi.

Defini ja valorii juste, prezentata Tn IFRS, este diferita de defini ja de mai sus. IVSB considera ca,

in general, definijia valorii juste din IFRS este coerenta cu deftniga valorii de pia P. Valoarea justi eere

estimarea prejului care este just pentu ambele pa4i identificate, luand Tn considerare avantajele sau

dezavantajele pe care fiecare parte Ie va ob+ine din tranzacjie. Aceasta, de obicei, este aplicata Tn context

judiciar.

Vatoarea de pia@ rep©zinta suma estimata pentru care un activ §i/sau o datone ar put6a fi

schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat Vi un vanzafor hot&it, intro tranzacye

nepirtinKoare, dupa un marketing adecvat 9i in care paRile au acjionat fiecare in cuno9tin@ de cat/zi,

prudent §i fgrd const6ngen.2

(

1.6. Premi sa valorii

Cea mai buna utilizare a terenului.

1.7. Data evaluirii I Data raportului / Insp® jia
Data evaluarii

Data redactarii raportului

Data inspecPei

13.08.2026

13.08.2026

04.08.2026

Inspecjia a fost efectuata de Alexandru Debrezeni evaluator membru titular ANEVAR, cu

specializarea EPI, El nr. legitima}ie 12091, in lipsa Clientului. Inspec ga s-a facut din exterior, vizual, fara a
se face masuratori.

1.8. Moneda raportului

(

Moneda raportului Euro si Lei

5.2435Cursul BNR euro/bu la data evaluarii

1.9. Documentarea pentru efectuarea evaluirii

In vedena estimarii valorii de pia ii, evaluatorul a Tntreprins urmatoarele acliuni de documentare 9i
analiza:

• a citit 9i analizatdocumentele referitoare la imobil puse la dispozi jie de client

• a realizat ana liza piejei irnobiliar8

2 Standardele de evaluare a bunurilor 2025,SEV 102-Tipuri ale valoHI, Anexa - A10.1

Raped de evaluare proprletate imobiliara- comanda nr. 127835/30.07.2026 pagina B
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e a identificat 9i a efectuat inspecjia terenului

• a prelucrat 9i sisternatizat materialele docurnentare

Documentele Tn copie puse la dispozi}ie de catre beneficiar9i prezentate Tn ANEXA 3 $unturmatoareJe:

e Extras Carte Funciara nr. 248073 emis de OCPI Bucure§ti, nr. cerere 56462 / 17.06.2026

Documente care nu au fost puse la dispozijie:

Extras de plan cadastral

e Plan de amp+asament 91 detimttare a imobilului

Certiftcat de urbanism valabil Ia data evaluarii

1.10. Natura 9i sursa informa}iilor 9i a datelor de intrare utilizate

Informatiile utilizate la elaborarea acestui raport de evaluare 9i pe care evaluatorul le-a awt Pa

dispozi;ie au fost considerate de acesta ca fUnd corecte, de Tncredere 9i suficiente Tn realizarea utilizarii

desemnate a evaluarii (scopului).

( Sursele de informaji utilizate au fost:

• documente, date 9i informajii primite de la client 9i/sau cutese la inspecjie

• date 9i informajii de la firmele spedalizate 9i de pe internet (site.uri specializate);

+ reviste ;i publica Pi de specialitate.

in redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR

ANEVAR 2025 obligatodi pentru membrii Asociajiei Na+ionale a Evaluatorilor Autorizali din Romania.

1.11. lpoteze generale fi ipoteze speciale

8

•

Imobilul a fost evaluat Tn ipoteza liber de sarcini, Bra a se tine cont de ipoteci, litigii Tn curs sau de

servitu$ superficii sau alte drepturi rezultate pnn dezmembrarea dreptului absolut de proprietate.

Opin}a evaluatorului referttoare b dreptul de proprietate nu bebuie considerata cq fInd o opinie

legala. C)pinia evaluatorului referitoare la dreptul de pwpdetate s-a bazat pe documentele

prezentate de client/beneficiar, Hra a se efectua verificari suplimentare. Proprietatea analizata este

considerata tranzac;ionabila a§a cum eere delni{ia %lori i de pia@ din STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR ANEVAR 2025 , valabiIe Ia data evaluidi.

Evaluatorul nu are cuno;tinji asupm starii paailor ascunse sau invizibile ale proprieta+ii tmobiliare

subiect sau asupra condi{iilor adverse de mediu care pot rnajora sau mic9ora valoarea acesteia.

Evaluatorului nu i-a fost sol}citat gi nu i-a fost pus la dispozi;ie nict un feI de studiu asupra structurii,

gradurui de poluare a solului sau condijiilor adverse de mediu 9i nu are cuno9tin@ despre lucrari de

acest gen. Evaluatorul nu este calificat sa faca astfel de lucan. Terenul este evaluat 'in ipoteza de

lucru ci are o structua ce permite construirea de cladiri 9i construe;ii in conformitate cu

regulamentul urbanistic din zona 9i nu prezinta urrne de poluare ce ar necesita acFuni de
decontaminare.

(

e
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1, e

a

©

e

Evaluatorul objine infoKna+ii, estimad 9i opinii necesare Tntocrnirii raportu lui de evaluare, din surse

publice pe care le considera a n credibile 9i conforme cu realitatea. Evaluatarul nu hi asuma

responsabilitatea Tn pdvin Ta acurate{d informajiilorfurnizate de parji,

Acest raport este realizat plecand de la premisa ca dreptul de proprietate nu este afectat de $arcini,

neexistand niciun feI de problema de ordin legal. in cazul in care ar aparea astfeI de probleme,

evaluatorul T9i rezewa dreptul de a modifica raportul ;i concluziile acestuia.

Eva]uatorul a pnsupus ca proprietarul $i utilizatorul imobilelor evaluate respecta reglernentarile

privind documentajtile de urbanism, legile de construcpe, ngiementarile referitoare Ia mecliu,

regulamentele sanitare 9i toate celelalte reglementari privind activitatea desfa9urata.

in cazul Tn care nu este $pecificat in alt feI, existenja substanjelor periculoase/poluante, care pot

sau nu sa se afle pe proprietate, nu a fost obseNata de evaluator. Evaluatorul nu ;tie de existenja

acestor matenale/substanje 9i nu este calificat sa identifice aceste substanje. Prezentasubstanjelor

periculoase/poluante pot afecta substanjial valoarea propneta Iii. Evaluatorul a considerat ca acest

gen de substan{e nu se afla pe terenul care face subiectul evaluarii.

Valorile estimate in acest raport sunt bazate pe starea actuala a economiei nationale. Previziunile,

proiec+iile 98 costurile previzionate sunt bazate pe datele curente de MaR si pe date anticipate pe

termen mediu 9i scud in conditii de stabilitate economica,

Informajiile sursa utilizate tn mpoHul de evaluare - studii de piala, informa+ii din piaji, calcule

detaliate 9i sursele informa$iIor se gasesc la Mapps Master Appraisal SRL Tn dosarul confidenjat
al }ucrarii.

Evaluarea s-a bazat doar pe documentele enumerate mai sus care au fost puse la dispozi jie de

Client g care sunt prezentate Tn ANEXA 3. In cazul punerii la dispoztjie a altor documente,

evaluatorul i9i rezervi dreptul de a modifica valorile estimate.

A and in vedere faptul ca inspectia a fost fgcuta de catre Evaluator anterior emiteni raportului de

evaluare, ipoteza evaluirii este ca $tarea activului/activelor constatata la inspec lie este similaa cu

starea activelor Ia data de referin@ a evaluarii.

A@nd in vedere utilizarea desemnata a evaluarii, terenul a fost evaluat Tn iFnteza dreptului deplin

de proprietate.

Evaluarea se face in premisa de cea mai buna utilizare a terenului,

Evaluarea se fan in ipoteza de teren liber.

(

+

e

e

e

T •

e

IPOTEZE SPECIALE

• Nu exista

Limitiri prlvind documentarea:

Nu a fost pus la dispui{ie un (}edificat de urbanism valabil Ia data evaluarii, cu indicatorii urbanistici,

restricjiile 9i limitaNle privind construcjiile ce se pot edifica pe terenul evaluat, allele decat cele
impuse prin Regulamentu! de Urbanism in vigoare Ia data evaluani.
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+ Nu au fost puse la dtspozi jte extrasul de plan cadastral sau planul de amplasament 9i delimitare a
imobilului

8 Nu au fost efectuate verificari ale terenului pe site-ul ANCPI

Limitari privind in spec ga:

e Inspec Ia s-a facut vizual, faB a se face masuratori.

+ Terenul subiect nu a putut fi identificat dupa identificarea cadastrala folosind portalului ANCPI

datorita nefuncjionarii acestuia. Terenul a fost identificat cu ajutorul reprezentantului clientului.

1.12. Re$trictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confiden gal. destinat numai scopului precizat 91 numai pentru uzul

clientului 9i/sau al uttlizatorului desemnat. Nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis unei alte

persoane, fie penhu scopul declarat, fie pentru alt scop. Utilizarea raportului se va face doar Tn vederea
stabilirii valorii de inventar.

(

Nu este permi sa folosirea raportului integral sau pa4ial de catre o teRi persoana, (nedesemnata),

nici de catre un alt evaluator nesemnatar al pnzentului raport fara obTinerea, in prealabil, a acordului scHs

al evaluatorului.

Prezentul rapodeste valabil doarpentru bunul precizatiarvalorile ob+inute sunt valabiledoarpentru

data evaluarii. Raportul de evaluare nu poate fi utilizat pentru un att bun fie el 9i identic $ nici pentru o alta

data

Prezentul raport de evaluare sau orice referire la datele confidenjiale cuprinse in acesta nu poate fi

publicat, distribuit, nici inclus Tntr-un document destinat publicita Iii, integral sau parIial, fara acordul scns 9i

prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei, mnjinutului 9i a contextului Tn care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu bi asuma nici o nsF)nsabititate pentru efectele juridice ce ar putea decurge din

utilizarea, pub}icarea integrala sau pa4iali a pnzentului mpoR de evaluare cu ignorarea reskicjiilor.

1.13. Declararea conformititii cu standardele ANEVAR

in redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR

ANEVAR 2025.
(

Standardele utilizate Tn prezentul raport de evaluare sunt:

SEV 100 - Cadrul general al evaluarii (IVS 100)

SEV 101 - Termenii de refedn{a ai evaluarii (tVS 101 )

SEV 102 – Tipuri ale vabrii (IVS 102)

SEV IC)3 – AboKlad in evaluare (IVS 103)

SEV 104 - Informafii 9i date de intrare (IVS 104)

SEV 106 - Documentare 9i raportare (tVS 106)

SEV 230 - Dnpturi asupra propneta Iii imobiliare (IV$ 400)

SEV 430 – Evaluarea pentru raportarea financiari

e

@

g}

•

@

e

e

e

Ghiduri metodologice de evaluare:
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GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1.14. Documentare 9i Raportare

Prezentul raport de evatuare respecta termenii de raportare solicita! prin standardul SEV 106 -

Docurnentare 9i Raportare (IVS 106) agreaji Impreuna cu clientul, nspectiv:

e RaportuI de evaluare comunica informajile necesare pentru o Injelegere adecvata a evaluini.

Rapodul de evaluare este prezentat Tntr-un mod coerent, u9or de In+eles, pentru a permite

cititorului Tndreptalit o in{elegere cIara a evaluani.

Pentru a injelege rezultatul evaluarii, rapoHul va face trimitere la abordarite sau la abordarea

aplicata, la datele cheie de intrare utitizate 9i la rajonamentele principale care au condus la

concluziile evaluarii.

in raport nu sunt prezentate toate informajiile sursa (date de intrare), nspectiv studii de pia P,

informajii din pia P, date din adliva evaluatorului, date financian ale clientului, aRe informa}ii

utilizate ca date de intra© 9i nici fi9ele de calcul, analize de date secundare, detalierea

metodelor gi tehnicilor utitizate pentru obtinena valorilor. Toate acestea se regasesc 'in dosarul

de lucru al evaluatorului, care va fi pgstrat penbu o peHoadi rezonabila de Hmp.

e

e

+

(

1.15. Cadrul general-termeni, defini+ii, principii si concepte

Interpntarea defectuoasa atnbuita anumitor termeni folostji poate conduce la neTnjelegeri §i

interpretari eronate ale mpodului de evaluare. Aceasta constituie o problema atunci cand cuvintele uzuale

au in{elesuri specifice pentru o anumita disciplina, Este cazul termenilor pret, cost, pia$ $i valoare a9a cum

sunt utilizali de disciplina evaluarea propHetalilor 9i definiji in STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR 2025 ANEVAR,

Client - o parte care angajeaza contractual un evaluator pentru serviciile de evaluare.

Utilizator de8emnat - clientul sau ori@ alta persoana fizica saujuridica careia i se aconla decatre

evaluator, printr-un Tnscris, dreptul de a utiHza, in anumite condOi. rapodul de evaluare.

Utilizare de$emnati - Motivul (motivele) pentru care este estimata o valoare, a;a cum este

aceasta descrisa in termenii de referin@ ai evaluarii. Amasta mai este cuno$cuta 9i ca scopul desemnat

Date de intrare - Informagi, ipoteze 9i ajustari considerate a fi relevante 9i analizate de evaluator

pentru a fi utilizate Tn evaluare Tn baza rajionamentului profesional al acestuia

Prelul- este termenul utilizat penhII o suma ceruta, oferita sau plitita wntru un bun sau serviciu.

Pre}ul de vanzare este un fapt istoric, indtfemntdacg a fest facutpublicsaudaca a fost nnIdenjial. Datorita

capactta gi financiare, motiva+iilor sau intenselor speciale ale unui vanzator sau cumpaator, pre{ul plaut

pentru bunuri sau sewicii poate avea sau nu legatura cu valoarea care ar putea fi atNbuiti de catre alPi

acelorbunuri sau servicii. Totu9i pre;ul constituie, in general, o incHcage asupravaloHI relative date bunuHlor

sau serviciilor de catre un anumtt cump6rator 9i/sau vanzator, in anumite sRuatii particulare,

(
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Costul - reprezinta prejul plath de cumparitorpentru bunuri sau servicii, sau suma necesara pentru

a crea sau a produce bunul sau serviciul de catre producitor. in momentul Tn care s-a finalizat burtul sau

serviciut, costul acestora devine un fapt istoric. Pre;ul platit pentru un bun sau un sewiciu reprezinta costul

acestora pentru cumparator.

Piaja - este mediul Tn care bununle, marfunle gi serviciile sunt comenializate Tntre cumpiratori 98

vanzatori, prin mecanismul piejei. Conceptul de pia@ presupune ca bunudle 9i/sau serviciile se pot

tranzacliona fara restrictii, intre cumpargtori fi vanzatori. Fiecare parte va aspunde la rapoRurite dintre

cerere ;i ofeda 9i la all factori de stabilitate a prejutui, in func jie de capacitatea $i cuno9tin+ele pnprii, de

imaginea proprie asupra utilitatii relative a bunurilor 9i/sau serviciilor, precum 9i de nevoiFe ei doRnjele

indMduale. O pia+a poate fi locala, mgionala sau internajiona la.

Valoarea - este un concept economic refedtor Ia prejul cel mai probabil convenit de cumpaMtorii $i

vanzatorii unui bun sau serviciu disponibil pentru cumparare. Valoarea nu repnzinta un fapt, ci o estimare

a celui mai probabil pre! care va fi platit pentru bunuri §i servicii, la o anumita data, in conformitate cu o

anumita defini+ie avalorii. Conceptul economic de valoare reflecta optica pietei asupm beneficiilorcelui care

define bunurile sau prime9te serviciile, la data evaluarii.

Valoarea de pia+leste o reprezentareavalodi deschimb, adicisuma de bani pecareoprop6etate

ar aduce4 daca ar fi ofedti spre vanzare pe o piala liber& la data evaluarii, conform cenn+elor care
corespund defini}lei valoHI de php.

(

Va/oarea d8 pia$ - este suma estimata pentru care o acHv §i/sau o datoHe ar putea fi schimbata,

la data evaluaRI intre un cumparatorhot6r6t $i un vanzatorhotaat, intro tranzac{ie nepaKinitoan, dupa un

marketing adecvat gi in care pa4ite au acjionat fiecare in parte in cuno§tin$ de cauzb, prudent §i faa

constrangore.

Valoarea de pia$ este infebasa ca fUnd valoarea unui activ, estimata faa luarea Tn consideran a

costuriIor de vanare sau de cumparare $i faa includerea niciunei taxe gi impozit asociat(e).

Active fixe• active deFnute de catre institujiile publice Tn scopul utilizarii lorpetermen lung, Activele

fixe includ activele Hxe coporale 9i necorporale

(

Active fixe corporale - active flxe care indeplinesc cumulativ doug condiIi: au valoarea de intrare

mai mare decat limita stabilita prin hotarare a Guvernului g durata norman de utiliare mai mare de un an;

Reevaluare - operatiunea de actualizare a valorii contabile a activelor lxe corporale afIate Tn

patdrnoniul institu}iilor publice, Pnn actiunea de reevaIuare a activelorfixe corporale existente Tn patrimoniul

institujiilor publice se realizeaza actualizarea valorii elementelor patrimoniale respective in sttuafiile
financiare anuale ale anului in care s-a efectuat reevaluarea.
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2. PREZENTAREA Sl ANALIZA DATELORI

2.1. Localizarea si descrierea terenului
I

Subiectul evaluarii este un imobil format din teren intravilan categoda curl construe;ii, identificat

cadastral cu nr. 248073, cu o suprafa@ de 4.633 mp, situat Tn Bucure9ti, Str. Turnu Magurele nr. 5, sector

4

Localizare imobil

U
P

a

+
ia

f/q

V,p +(VP+
t4+b+War,
R\#la t+

E+NhabW

-\ +‘
SU d

UfI+ ' ' dr0 t,nu &f++ +t a iaLL , ,

'/J

V

De$crierea terenului

Identificare cada$trali fi juridici

Imobilul este un teren intravilan, categoria de fobsin@ cu4i40nstrucjii, identtficat cu numarul

cadastral 248073, Tnscns in Cartea Funciar% nr. 248073 a Sectorului 4 Bucure9ti. Adresa po9tala: Bucure9ti,

Str, Tumu Migurele nr. 5, sector 4. Suprafaja terenului este de 4.633 mp. Terenul este partial Tmprejmutt

cu yard de beton (Tntre punctele 8–>13, 13.14, calcan 14–}25, 28–}36, 42–}7) gi neTmprejmuit pe

po4iunea 36–>42, conform informajiilor din Extrasul de Carte Funciara.

( Pe teren sunt edificate 8 construeIii, Tnscrise individual in cartea funciad:

a

e

e

•

e

Cl - construcjie anexa (cabina poarta, corp F) - 11 mp, an construc;ie 1990;

C2 - constructii industHale 9i edilitare (atelier ;i spajit birouri, P+IE) - 97 mp la sol / 194 mp

desfa9urata, an construe+ie 2021 ;

C3 - construc+ii industHale 9i edilitare (spaliu mmeq/prestgri servicii, P+l E) - 246 mp la sol /

492 mp desfa9urata, an construcjie 2021 ;
C4 - oonstruc+ii industdale 9i edilitare (spagu mmerVpnstaH servicii, P+IE) - 178 mp la sol /

356 mp desfa9urati, an construc Vie 2021 ;
C5 - construciii industriale 9i edilitare (atelier $ spajii birouri, P+1 E) - 103 mp b sol / 206 mp

desfa9urati, an construcTie 2021 ;
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' C6 - atelier (corp E), plan9eu din t)eton $ pereji din caramida - 171 mp, an construc Ie 1990;

• C7 - platforrna beton – 331 nlp, an construc;ie 1990;

• C8 - platformi betonata - 2.048 mp, an construcge 1990.

Regim juridic: in conformitate cu inscrisurile din CF nr. cerere 56462/17.06.2026, Municipiul

Bucure9ti de jine coM de 1/1 asupra dreptului de proprietate.

Localizare 91 ampla$ament

Terenul este $ituat in sudul Municipiuiui Bucure9ti, sectorul 4. zonaAparatoHI Patdei, cu front la Str.

Turnu Magurele -artera principaIa de circula+ie. Amplasamentul se afla Tn vecinat8tea intersecjei Str, Turnu

Magurele - Str. Moldovi+a, in proximitatea sta;iei de metrou Aparatorii PatHei 9i a go s. Beneni, Zona este

un !esut urban rnixt, cu caracter preponderent industrial-comercial u9or 9i de servicli (auto-service, ateHere,

spajii cornerciate), Tnvecinat cu zone reziden;iale (ansambluri de blocud) situate in carHeru} Aparatorii
Patriei

(

Re®re din proximitate: Berceni Arena Sport Center, Universitatea Spiru Haret, 9coala Glmnaziali

Eremia Grigorescu. Grand Arena MaII, Spitalul de Boli Cronice “Sf. Luca”.

Caracteri8tlci fizice

La data inspecjiei (04.08.2026), s-au con$tatat urrnatoarele:

a

e

e

a

+

Existen+a unei cabine de poarta tip modular (container), amplasati la intrarea Tn indnta -

corespunde constructiei C1 din cartea funciara;

Curte intedoari integral betonata, cu locuH de panare marcate $ nurrnrotate; rigole 9i guri de

scurgere a apelor piuviale integrate in pavaj;

Incinta este ocupata de mai multe corpuri de construcPe P+IE, cu fa+ade finisate

(tencuiaH/zugraveala), u9i secjionale/ruloun metaltce ta parter (acces auto 9i depozitan) $

fereshe cu tampbrie PVC la etaj;

in curte sunt depozitate temporar: unita I de climatizare stivuite, structuri metalice 9i materiale

de construejie (tamplirie, profile metalice), pncum gi obiecte/echipamente amperite cu prelate;

La data inspecjiei, incinta se afla Tn foIa sinji activi, cu autovehicule sta;ionate 9i actMta te

curenta vizibiFa Tn zona corpurilor de ciadire.(

Aspectele constatate corespund cu datele din cadea funciara prMnd nurnarul 91 destinajia

con$truc+iilor edificate pe teren, p©cum 9i cu fragmentarea drepturilor de blosin@ Tntre mai rnulg titulaR.

UtilitijI

Disponibile Tn zona: energie electrica, gaze naturale, apa curenta, canalizare.

Acce$ibilltate

e

8

Acces facil din Str. Turnu Magurete, aRea de circulajie cu trafic intens, care face parte din

reteaua majora a Sectorului 4;

Conectivitate buna la transportul public - sta Iia de rnetnu Aparatorii Patriei se a Ba in

proxirnitate, a16tun de linii de autobuz/tramvai pe §os. Berceni.
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e Acces controlat in incinta printr-o cabina de poarta cu supraveghere video.

Deschidere

Deschidere de aproximativ 27 m (oct. 20-22) la strada Moldovi{a pe uncle se face 91 accesul principal

Deschidere de aproximativ 83 m la strada Turnu Magurele

Regim urbani sdc

(

GENERAUTATl: CARACTERULZONEI.

Zona mixtg se caracterizeaza printro mare fIexibilitate Tn acceptarea diferitelor functiuni de interes

general 9i public, formand Tn mod continuu lineartta+i comerciale gi de servicii de-a lungul aRerelorpHncipale

din aria cuprinsa in inelul principal de circula ge $i segmente de linearital formate din diverse categorii de

activita li comeniale, servicii 9i de producge concreta 9i absvacta, Tn lungul principalelorartere de penetra je

in c>139 g al ineleFor exterioare de circutage. Totodata, zona mixta prelunge9te zona centrali 9i principalii

poli urbani, contureaza mai puternic punctele de concentrare a locuitorilor (girl, autogari, zone de activtta Ti

etc.) 91 completeaza funcOunea centrelor de cartier.

Formata. ca fond construtt, in mare parte din cladiri colective de locutt medii 9i Inalte, cu sau fgra

padermmemial, zona mixta permite conversia locuin{elor Trl alte funcjiuni, Tn contrast cu zona de loalit (L),

in care acest lucru este lirnitat. Conversia Iocutnjelor Tn alte func+iuni este condijionata de menjinerea

ponderii acestora de cel pu+in 30% din ADC,

De asemenea, se permite completarea fronturilor existente cu spatii comerciale 9i sewicii, cu

conditia elaborarii unor Planuri Urbanistice Zonale care sa precizeze, in lungul anumitor artere constituite -

pe masur% ce apare un interes Tn acest sens -: (a) localizarea 9i gabaritul noilor inserIii, (b) modul de

asigurare a coerenjei 9i calitatii imaginii urbane, (c) condi}iile de asigurare a ceRnjelor func+ionale, a celor

de mentinere a vegeta jei existente, a acceselor carosabile 9i pietonale cake inteHorul zonei, precum 9i (d)

modul de asigurare a intimitalii locuintelor din proximitate,

(
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Zona este constituiti din institu$, servicii 9i echipamente publice, servicH de interes general ($ervicii

manageriate, tehnice, profesionate, sociale, colecUve 9i personale, cornea, hoteluH, restaurante, recreere),

mid activitali productive manufactunere Vi locuin;e.

Zona se compune din urmatoarele subzone 9i unita{i teritoriaIe de referin;a:

M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu 9iTniljimi rnaxime de P+4

niveluri.

MI + M2 + M3: - sunt admi se urmatoarele utilizari:

- institujii, servicii 9i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector Vi de cartieG

- sedii ale unor companii 9i firme, servicii pentru 'intreprinderi, proiectare, cenetare, expertizare,

cortsultan@ in diferite domenii 91 aRe servicii profesionale;

- servicii sociale, coFective 9i personale;

- s8dii ale unororganiza;ii politice, pmfesionale etc. i

- laca9uri de cult;

- comeR cu amanuntul;

- activitali manufactuHere;

- depozitare miclros;

- hoteluri, pensiuni, agen li de turism;

- restaurante, barurt, cofetarii, cafenele etc.;

• sport 9i recreen Tn spapi acoperite;

- parcaje Ia sol $ multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale amFnnte;

- spa Pi plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obi9nuit;

- locuinje cu partiu special care indud spaIi pentru profesiuni liberale.

(

(

SECTIUNEA III, POsrBIUTATl MAXIME DEOCUPARE §l UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

M3 - P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acopeHrii restului terenu lui in pmpor+ie de 75% cu clidiri

cu maxim 2 niveluri (8 metH) pentru activitg;i comerciale, sili de spectamle, garaje, etc.

- pentru func+iunile publice se vor respecta normele specifice sau tema benefictarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU} (CUT)
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M3 - CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren

- in cazul existen;ei accentelor peste 50 rn CUT maxim se va justifica pNn P.U.Z. ;

- pentru func{iunite publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

Localizare fi ampla$ament

Terenul subiect se afla Tn sectorul 4 al Bucun9tiului, la adresa Str. Turnu Magurele nr. 5.

Pnprietatea este in vecinatatea directa a stajiei de rnetrou Aparatodi Patdei, in caaierul Berceni /Aparatorii

PatHei, cu acces facil catre $os. Berceni.

Zona de amplasare este un }esut urban mixt, cu caracter preponderent industrial-cornercial u9or

(ateliere, auto- service, spajii comerciale) in imediata vecinitate 9i zone reziden+iale extinse (ansambluri de

bbcuri) in proximitate. Zona beneficiaza de infra$tructua urbana completa (utilitali, transport public, parcaN

in proximitate).

Zona reziden+iala din proximitate este caractedzatg pNn:

+ predominan ja ansamblurilor de blocuri 9i a zonelor reziden+iale dens construite;

+ densitate medie-ddicati, specificS zonelor de la periferia semicentrala a Bucure9tiului;

• atractivitate penhu reziden$ datodta proximita gi faB de meRou.

Zona este mnsiderata buna pentru locuire, in special pentru segmentu I care prefeM accesul facil

la transportul public,

(

Zona comerciali

Componenta comerciaIa a zonei este bine dezvoltati, incluzand:

@ spafii comerciale 9i de retail (Mega Image);

+ servicii de Tnfrumuse+are ;i relaxare (Golden Spa, Golden Sun Clinic);

• ateliere auto 9i spa§i de servicii tehnice (Vopsitoda lui Fane, Doricom Service, EVODRIVE,

Car Wash Self Service, Volcars)

+ maU Grand Arena la aprox 1,5 km distanfi.

Datohti pozi{ionarii de-a lungul unei artere principale, zona prezinti vizibilitate buna, fInd adecvata

pentru activitali comerciale, ateliere 9i seNicii tehnice/auto.

Acce$1bilitate

e

©

e

/Wes facil caRe: Str. Turnu Magu©le, $os. Berceni, Str. Sergent lon IN®anu;

Bund conectivitate ta transport public (autobuze, tramvaie, metn>u ApaMtorii Patrlei in
apropiere);

Pozitionare aproape de o artera de circulaPe importanta, cu acces rapid catre re+eaua majora
a Sectorului 4.

Avanta)ele ampla$amontul.ui

Localizan cu acces rapid la transportul public

• Zona cu caracter mkt - permite dezvoltaH reziden{iale, comeniale sau de biroud
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© Prezen{a infrastructurii urbane (utilita++, transport, parcari)

Dezavantajele zonei de ampla sare

e Nivel de zgomot urban ridicat, generat de traficul de pe aHera pnncipala

e Caracter predominant industrial-u9or al vecinatalilor imediate, mai pu;in atracHv pentru utilizad

reziden+iale premium

2.2. Descderea 91 analiza pie+ei specifice

Piala este definita ca find mediul in care bunurile, marfurile 9i serviciile se schimba Tntre

cumparatori 9i vanzatori, prin mecanismul pre+uHbr. Toate pietele sunt influen jate de atitudinile, motlvajile

Pi interacjiunile vanzatorilor g cumparatorilor care, la andul lor, se afla sub acjiunea unorinfluen+e sociale,

economice, guvernamentale 9i fizice.

Piata specifica pentru subiectul supus evaluarii este definita ca fiind pia;a pnpHeta+ilor imobiliare

(terenuri) ampla sate in sectorul 4 al municipiului Bucure;ti, zona Aparatoni Patriei-Metalurgiei.

Confexful economIc -Aspecte cu impact a supra sectorului Imobiliar prezentate Tn rapoartele
realizate de BNFP

-{

in prima jumatate a anului 2026, mediul economic 9i financiarrimane marcat de un ntvel ridicat de

incertitudine. Pe plan intern, instabilitatea politica amplifica HscuHle de derapaj macroeconomic gi menjne

presiuni semniflcative asupra cursului bu/euro. Pe plan internaltonal, conflictul din onentul Mijlociu a

generat un 9oc energetic wver, cu efecte directe asupra inflajiei 9i a condijiilor financiare, supmpuse peste

tensiunile comerciale 9i geopolitice deja exi$tente. Agenja de rating Fitch men jine perspectiva negattvi a

ratingului suveran al Romgniei (BBB-), avertizand ca detenorarea continua a finanjelor publice mmplica

planuHle de consoHdare fismla,

Pdncipalele riscuri h adresa $tabilitifii flnanclore din Romania :

Incertitudini la nivel global in contextul muttiplelor evenimente geopolitice

perspecHvele privind cre9tena economici globala au fost revizuite semnificattv Tn scadere,

Comisia Eunpeana anticipand noi reduced ale pngnozelor pentru 2026-2027 in contextul

conflictuFui din Orientul Mijbciu

incertitudini privind politicile comerciale ale SUA 9i aspunsurile altor state persista; 9ocul

energetic generat de conflictul din Orientul Mijlociu a amplificat volatilitatea pie+elorfinanciare

gbbale

riscud asociate sustenabilitaIii datonilorsuverane s-au amplificat; datoria publica a Romaniei se

apropie de 60% din PIB, iardeficitele gerrene ridicate continua sa alin©nteze vulnerabiliHjle

riscul unorcorecji abrupte pe pietele financiare interna$onale rgmane important, amptificat de

;ocul energetic 9i de expunerea Romania la volatilitatea fluxurilor de capital
DeteNorarea echilibrelor rnacroeconomice inteme

•

(
•

•

+

3 B@viI asw.rd!11oWi. q}}$9 mai 2026 Bar©a_ FIcIltoLdjq b ItQ rnaldey
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• Tn 2025, deficitele gemene s-au menlinut ia niveluH ddicate: deficituI bugetar a atins 8,4% din PIB,

iar datoria publica a urcat Ia 57,2% din PIB la jumatatea anului; in T1 2026, deBcitul bugetar a

Tnregistrat deja 22 miliarde tei (1% din PIB)

B and vine vorba de absorpjia PNRR, Romania a atras mai pujin de 40% din fontlun pang in

noiembrie 2025, iar alocarea totala a fo st redusa la 21,41 rniliarde euro, limitand capacitatea de

investitii strategice

• programul de consolidare fiscala pe 7 ani asumat de Romania vizeaz6 readucerea deficttului in

Iimitele europene, Tnsa instabilitatea polittca 9i 9ocul energetic extern creeaza presiuni

suplimentan

Riscul de nerambursare a creditelor contractate de sectorul neguvernamental

• calitatea creditelor acordate firmelorcon6nua sa se deterioreze; probabilitatea medie de

nerambursa© a creditelor sectorului companiilor nefinanciare este estimata a cre9te de la 3,2%

(septembrie 2025) la 4% (septembrie 2026), conform BNR

• sanatatea financiara a firrr©lor continua sa se deterioreze in contextul costurilor ridicate cu

energia 9i al incarcarii fiscale; rata NPL p8ntru expunerile fag de pia{a imobiliara comerciala se

situa Ia 5,7% in septembrie 2025

• capacitatea de onorare a $erviciului datoriei popula+iei dmane sub presiune Tn 2026, pe fondul

dobanzilor mengnute la niveluri ddicate 9i al contracjiet venitului disponibil real

Riscul asociat provocadlor la adresa secuntalii cibernetice ;i inovajiei financiare

• nscuHte cibernetioe s-au intenstficat Tn contextul conflicteFar internajionale 9i al adoptarii pe scara

laNg a inteligen jd artificiale Tn sectorul financial care creeaza noi wlnerabilitali la manipulari ;i

compromiterea datelor

• incidentele cibernetice din sistemul financiarvizeaza Tn principal institujtile de credit

Incenitudinile care caracterizeaza evolu;iile emnomice Tn Romania 9i la nivel global in prima

jumatate din 2026 -9ocul energetic extent, instabilitatea politica interna, presiunile fiscale 9i infla Pa Hdicati

– pot pune o p©siune importanti pe echilibrele pielei imobiliare, afectand atat cererea de spa Iii, cat9i costul

finantarii proiectelor noi.

(

Per$pectivele infta{iei

~( Conform Raportului tdmestHal asupra inflatiei, edFjia mai 2026, Banca Nationala a Romaniei

anticipeaza ca rata anuala a inflajiet IPC va urea pana Ia 10,3% in luna iunie 2026, pe fondul 9ocului

energetic generat de escaladarea conflictului din onentul Mijlociu. Prognoza pentru sfar9itul anului 2026 a

fast revizuita semnif}cativ in cre9tere, la 5,5%, comparativ cu 3,9% anteHor (Rapodul BNR din februade

2026). BNR anticipeaza o corectie descendenta substan+iala Tn trimestrut III 2026, de circa 4,6 puncte

procentuale, ca urmare a eliminarii din baza de caicul a majoMnlor de pmtun din iulie-august 2025. Rata

anuala a infla\iei este proiectata si coboare Ia 2,9% in decembrie 2027 g la 2,7% in maRie 2028.

ScenaRul macroeconomic de bazi este grewt de incertitudini exmp$onale, condijionat Tn mod

esen+ial de ipotezeIe privind evolu jia conflictului din Odentul Mtjlociu 9i de amploarea perturbantor Tn ofeNa

de energie asociate a®stuia. Pe plan intern, BNR avertizeaza ca menjinerea tensiunilor pe piejete
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energetice interna{ionale, combinati cu presiunile asupra cursului leu/euro Ti cu inceditudinile politice

interne, creeaza un tablou macroeconomic dominat de riscuH de tip stagflajionist.

Efectele 9ocurilor de pre{uri din iulie-august 2025 (majorarea tarifelor la energie electdca §i

cre9terea impozitelor indirecte - TVA 91 accize} continua sa se resimta Tn prima jumatate a anului 2026.

Acestorefecte li se suprapune acum 9ocul energetic din Orientul Mlijlociu, care amplificb inflajia indirect pan

canalul costudlor de produc+ie 9i al importurilor.

Traiectoda inflatiei CORE2 ajustat este, la randul sau, revizuiti Tn seng ascendent pe Tntreg

inteNalUl de proiec ge fa@ de cel mai recent Raport BNR anterior. Anticipajtile inflalioniste pe termen scud

ale agenjilor economici s-au ajustat Tn sens a$cendent, favorizand transmtterea mai rapida a costunlor in

prejudIe finale. §ocul energetic global $i slabtrea cur$ului leu/euro ac;ioneaza Tmpreun6 ca factors

amplificatori ai inflatiei importate.

Ceroraa si oferta

Piata imobiliara din Romania Tnregistreaza Trl prima jumatate a anului 2026 o dinamica btfurcata:

pe de o parte, o cerere robusta din partea chiria9ilor 9i ocuparilor pe segmenteIe industrial, retail 9i office;

pe de alta parte, volume de investi Pi inca sub potenjial, in contextul incertitudinilor macroeconomi@

amplif}cate de 9ocul energetic din Orientul Mijlociu. In pofida provocarilor, sectorul imobiliar romanesc

continua sa demonstreze rezilien P. sustinut de cererea $olidi 9i de ofeRa limttata de spaIii noi in segmentul

prerrIlurn

(

Emnomia Romaniei a Tnregistrat Tn tdmestrul 1 2026 o contrac+ie de 1,7% a produsului intern brut,

in contextul 9ocului energetic extem fi al menlinerii presiunilor fiscale interne. Aceasta evoluje reflecta

efectele cumulate ale restrictionarii consurnului gospodanilor, ale Tnghe+adi salanilor din sectorul public ;i

ale reduoerii investWibr, Tntr-un context regional marcat de incertJtudini comerciale 91 geopoHtim

semntficative.

Grafic 2.1. ContdbuIii lacnfterea economica
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Consumul gospodariilor popula Viet inregistreazi Tn 2026 o contrac ge efecHva a venttului disponibil

real, ca urmare a Tnghej6rii salariilor din sectorul public $i a pensiilor, a majoarii prejurilor la energie 9i a
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cre9terii impozitelor indirecte. Puterea de cumpirare a gospodiriilor este erodata de persisten+a inflaTiei

ridicate, Tn Hmp co accesul Ia credit ramane ingreunat de dobanzile inca mari.

Traiectoda consumului Tn 2026 confirma contrac{ia efectiva a venitu lui disponibil real, anticipati de

BNR Tn rapoartele anterioare. Pia;a imobiliara prirne9te Tn aceste condi Iii semnale mixte: pe de o parte,

cererea de spaTii ©ziden{iale accesibi ie 9i spa Iii de birouri de calitate rarnane susjinuta de nevoile

structurale, iar pe de atta parte, volumul tranzac{iilor 9i absorb{ia de spajii noi sunt ternperate de costul

finan$rii 9i de contracfia consumuJui.

Cererea crescuta pentru c16diri sustenabile, flexibilitatea Tn inchiriere 9i digitalizare suntfactori care

contribuie la preferintele clien;ilor din pta P.

in sectoru! ofFice, cererea Mmane concentrata pe cele mai bune active, Tnsa locajia mntinua sa fte

un criteHu esential Tn procesul decizional al companiilor. Chiriile premium 9i nivelul ndicat al costunlor

opera+ionab determina companiile sa aleaga cladid care ofeM cele mai burn condipi pentru angajaIi, in

special in ceea ce pnve9te accesibilitatea, eficien+a energetica $ facilita jle moderne. c{adiHle de birouri

sustenabile, dotate cu tehnologii avansate pentru optimtzana consumului energetic $ cre9tereaconfortului,

voravea un avantaj competitiv po terrrnn lung.

Pe de atta parte, imobilele mai vechi, care nu r6specta noile standarde de eficienla 9i
sustenabilitate, vor avea dtficult6 1 Tn atragerea china;ibr ;i vor necesita investi Iii semnificative Tn

modernizare sau reoonversie func4ionala. Pe termen mediu, este posibil sa asistam ta un val de reabilitari

9i adaptari ale cPadirilor mai vechi. astfel Tncat a@stea sg ramana relevante intro piata tot mai oHentata

catre sustenabilttate Vi inovajie.

(

Piata terenurilor

PotHvit celui mai recent raport Colliers (ianuarie 2026), pentru anul curent consultantii anticipeaza

un scenariu de optimism prudent, susjinut de tranzac4iile Tncepute Tn 2025 9i de continuarea investi+iilor Tn

infra$tructura la ntvel na+ionaJ. Prejurile au ramas relativ stabile la ntvel general, Tnsa terenurile cu avantaje

clare de autorizare din maRIe ora9e au Tnregistrat cre9teri de 20-30% faB de mle neurbanizate, iaranumite

zone cu inftasbuctua noua finalizata au vizut chiar dublin de prejuri in ultimii 2-3 ani.

Cele mai active segmente pe pFaja terenurilor raman rezidenjialul'§i retailu J. Tn zona de retail,

intensul este susjinut atat de dezvoltatod deja prezenji pe piaA, cat 9i de cumparatori noi care cauta

terenuri pentru proiecte viitoare.'1‘

ActMtatea pe piajaterenuHloreste susjinuta Tn continuare deoperatorii mari 9i dezvoHatorii de retail

- fie prin proiecte individuale, fie prin dezvoltarea de parcun comerciale de diferite dimensiuni - 9i este

completata de un interes Tn cre9tere din partea capitalului local pentru proiecte speciale. De asemenea,

vedem cumpaatori noi, semn ca piaja confirma poten jia tuI pe termen mediu ;i lung, se diverstfica Ti se

maturizeaza. in rezidenjial. sunt in continuare dezvoKatori care bi extind portofoliile fara a fi descuraja+i de

in@tinirea temporara a pielei saII de schimbadle fiscale, ceea ce ne arata ca apetitul pentru proiecte bine

localizate ramane ddicat, in special in marile ora9e 9i Tn Bucure9ti

Intemsul pentru terenud destinate birourilor ramane scazut, in contextul schimbarilor de pe pia+a

muncii 9i al preferinjei Fnntru formule de lucru flexibile. Multe dintre terenurile gandite ini gal pentru cladiri de
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birouri sunt acum direcjionate citre locuinje colecUve sau spa;A de cazare pentru studenti - solujii care

corespund mai bine nevoilor actuale din pia P,

$i segmentut terenuriJor industnale devine tot mai acttv, cu o cerere Tn cre9ten vizibila. Cele mai

muite tranzacgi au bc in apropierea madJorora9e9i a infrastructurii recentfinalizate sau Tn curs de finalizare,

uncle dezvoltatorii logisticiconsacra$ 9i companiile interesate sa construiasca fabrici cauta terenuri potrMte.

Pe fondul schimbaR tor din regiune, aceasta evolu;ie indica o repozijionare strategica a lan+urilor de

aprovizionare, dar 9i o opodunitate reala penhu Romania de a atrage investi Iii industriale cu impact direct

asupra dezvoltarii economice locale 9i a pie}ei terenuHlor.

Pia+a de terenun devine mai diversificata, iarzona ofertei Mmane solid& exista 9i terenuri strategice

noi care apar pe pia@ la vanzare, dar ramane de vazut cum va absorbi economia schimbaHle fiscale care

vin Ink-un moment cand mediul local de afaceri era deja pu jn slabtt, iar consumatorii oricum deveni sera

mai puTin optirni9ti

in acest context, prejurile evolueaza destul de etengen: pentru terenurile fara documentaIii de

urbanism valide sau care sunt pozitionate Tn zone cu acce$ibilitate complicata pot exista scaded de pre}uri,

in Hmp ce pentru terenurile foade bune, urbanizate 91 cu concuren$ (eventual, din partea mai muttortipuri

de dezvoltatori) pot exista cre9teri punctuale.

(

Conform ANCPI (Agentia Nationala de Cadastru gi Publicitate Imobiliari), pia+a imobiliari

najionala a ?nregistrat Tn pHmele cinci luni ale anului 2026 o evolu jie oscilaria. In luna ianuarie 2026 au

fost vandute la nivel najional 24.598 imobile, cu 6.236 mai pu jine faB de aceea§i luna din 2025.

ActMtatea s-a reluat in urmatoarele luni: in maRie 2026 au fosttranzac}ionate 53.375 imobile, in aprilie

48.135, tar in mai 2026 numarul a crescut Ia 50.314 imobile. Cele mai mutte vanzari se concentreaza

constant in Bucure§ti (Tntre 4.159 $ 8.641 tranzacTii/luna), ltfov 9i CItI.

Media tranzacjiilor efectuate Tn Bucure gi in perioada analizati a anului 2026 (ianuarie-mai) este

de 1.828 terenuri ( atgtterenuri libere cgt 9i terenuri cu construe;ii)

TRANZACTI TERENURI BUCURE§TI
IANUARIE-MAI 2026

(

2.167

IHii
Ian. 2026

aTerervud cu WIutrrail 1.247

e Taunt#1 fan COnstrtlCtH W
a TIdal lel•nun 2.167

1.247

Prelucrare date prduate de pe site ANCPI : hHrs://www.an,y,;.ro/$.!ailsiul‘
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Pentru terenut supus evaluarii, piata specifica este pla{a terenurilor cu suprafele mari, cu indicatod

favorabili dezvoltarii, tar aria de piata este zona semicentrala a municipiului, in principal zona Aparatorii

PatHei-Metalurgiei.

Oferta de terenuri similare la vgnzare

Principalele elemente de compara(ie recunoscute de piaja specifica gi care se regasesc in

anunjunte de vanzare sunt localizarea, suprafa Va, utilita;ile existente Tn zonE deschiderea, indicatorit

urbanistici. In general sunt ofertate terenuri situate in zone cu indicatoR favorabili dezvolt6rii de actMtali

corrnniale 9i/sau reziden jab. Preturile variaza in funcIe de tocalizan 9i de posibiliti{ile de dezvoIta@

permise ale zonei de amplasare (rezidenjial/comercial).

Analiza ofertelor de terenuri cuRt construeIi identificate pe pia$ in zona analizata care include

pnpnetati similare din zona analizata este sintetizate mai jos:

ProprietaU $imtlare la vanzare

Suprafala Pret
euro/mpLocalizare (mp)

Ma
Patriot

R
Drumul
Cretestitor
zorla
Drumut

Binelui

Aparatorii
Patriei

Dealul
Corbului

1 .839 420,00

249,33

1839mp-1-252124196
(

3.000

1.055

1 ,353

1.116

https://www.imobiliam.ro/delta/bren-constructii.d&vanzausaor4apar8torikpatrio}
300C)mp-272268245

197,1 6

320.W

175,00

https://www.irrnbilian.ro/oforta/teren40nstructii-de-vanzare.sector-4bercenF1055mF>
256325768

htfn s://www.stoda,ro/ro/oferta/a9aratorii-natriei.metrou-zonacb$cut-3-not-70-IDGXMI

https://www.storia.ro/ro/ofertdteren4e-vnzarel-116-mpdealuJ40rbului-soctor4bucure H-
IDHve0

s md-aron&europaantta-ideal-
investitie-

IDHNyu?sossionJong_olx=192fb766c46x226cf143&session_olx=19ff512400bx839tn6cd

https://www.storia.ro/ro/oferta/tererbcu-autorizatio4&constructio4-p6e-7er-Ber-zona.
rretalurgjei-IDGlli

https://www.imobiliare.ro/oferta/teron-constructii-devanzare-sector-4-berceni-400C)mp
27575161 1

Drumul
Binelui

&
Metalurgjei
zona
Metalurgjei

Apaatorii
Patriei

Ap8ratorii
Pabiei

2.484

2.81 1

350,00

533,62

150,00

656

4.000

_10.500

11.000

httPs;//ww.$toria.ro/ro/ofertdteren4l&vanzare€rrautorizatie.IDBM;I

https://ww,irnobiliare.ro/oferta/t8ren-constructii-do-vanzaresector4aparatodPpaM
110C)emo-2-65458824

https://wG:e
sector-&IDF4fU

217

400Bercali 1 15.0CD

Au rezultat urmatorii indicatori :
Indicator
mgm
Minim

Me
me

C)ferta euro/mp

656,19

150,00

284.67

326,86
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Cererea de terenuri la cumpirare

Cererea potengalg trebuie analizata avand Tn vedere localizarea, caracteristicite zonei de

amplasament $i principalele caracteristici ale irnobilului subiect: suprafa Ta, nglementanle urbanist ice etc.

Cererea poten{iala este moderata, din analiza zonei de amplasament majoritatea dezvoItarilor

imobitiare se fac pe terenuri mari ca suprafa{a 9i care Tndeplinesc conditiile impuse pnn Regulamentul de

Urbanism.

Analiza cererii

Cererea este reprezentata Tn principat de persoane fizice 9i de penoanejuridice, aflate Tn cautarea

unorterenun hbere pentru investi Ie. A and in vedere pe de o parte condijiile economice actuale, iar pe de

alta parte caracteHsticile pnprieta li subiect evaluatorul estimeaza ca @rerea este moderata,

Echilibrul pie+ei

in opinia evaluatorului, exista un echilibru relativ aI pie fei. Totu9i, la data evaluarii se estirneaza ca

oferta de propdetali imobiliare detipul terenuritoreste mai mica fa@ de mrere, pia;a specific$ estefavorabila
v6nz6torului.

(

2.3. Cea mai bung utilizare

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definita ca ,utilizona probabili in mod rezonabil $i justificata

adecvat, a unuiteren liber sau a und propHeta$ construito, utilizare caretrebuie si fie posibita din punct de

veden fide, permisa legal fezabila financiar qi din care rezult6 wa mai mare valoare a proprietalii
imobiliare' .

e Permisa legal: evaluatorul trebuie sa determine care utilizad sunt permise de lege, analizand

reglementiriIe privind zonarea, restricIii de construire, normativele de mnstrucjii, restriclme

pHvind construejiile din patrfmoniu, stilurile istonce $i impactul asupra mediului.

+ Posibila fizic: se analizeaza dimensiunile, forma, suprafa;a, $tructura geologica a terenului $i

aomsibilitatea unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta utilizarile unei

propnetali imobilia©, Condijiile fizice influen{eaza 9i costurile de conversie ate utilizani actuate

in alta utilizare, considerata ma mai bund.

+ Fezabila financiar= utilizadle care au indeplinit criteHile de permisivitate legab 9i posibile fizic,

sunt analizate mai departe pentru a se determina daca ele ar putea pmdu@ venit care sa

acopere cheltuielile de exploatare, obligajtile financiare 9i amortizarea capttalului. Toate

utilizarile din care rezulta fluxun financiare pozitive sunt considerate ca fInd fezabile f}nanciar.

• Maxim productiva: dintre utilizarile fezabile financial cea mai bura utilizare este aaa utilizare

care va conduce Ia cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordan@ cu rata de

fructificare a capitalului cerut de piala pentru acea utilizare.

Nu a fast pus la dispozi+ie un certificat de urbanism gi nu se pot calcula indicatoHI urbanistici ai

terenului. in a wasH situajie, ipoteza evaluarii este cg indicatorii sunt conform PUG 2000.

(’

Analiza efectuata de evaluator este $intetizata Tn tabelul de mai jos:
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Perrnis5 legal

de confirmat prin CU

de confirmat prin CU

posibil, dar cerere mai
redusa

posibil parlial

posibil

Posibi15

fizic
da

da

da

da

da

Fezabi15

financiar

–probabil

probabil

moderat

moderat

valoare
inferioara

Qbserva ye

cerere bun5 Tn zoM

adecvat amplasamentului

irtteres mai redus pentru
terenuri office
necesiti analiz5

trafic/acces
utilizare interimari

in condijiHe limitarilor documentare 91 ale caracteristicilor amplasamerttului, CMBU rezonabila este

dezvoltarea imobiliara mixti, cu componenta predominant rezidenliala ;i sewicii/come4 Ia paNel sub

rezerva confirmadi pNn certificat de urbanism.
\.

(

(
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3. ABORDAREA iN EVALUARE sl RATIONAMENTUL

3.1. A$pecte teoretice

Pentru estirnarea valorii de piata a urlei proprieta{i imobiliare pot fi utilizate trei abordari in evaluare,

prezentate succint mai jos.

Abordarea pan pia$ este procesul de obgnere a unei india;ii asupra valoni pnprieta qH imobiliare

$ubiect, prin compararea acesteia cu proprietali sirniIare care au fost vandute recent sau care sunt oferite

pentru vanzare. Aceasti abordare a fog utilizqta.

Abordarea pnn cost este procesul de obtinero a unei indica+ii asupra valorii proprieti Iii imobiliare

subiect pnn deducerea din costul de nou al construc{iei/construc+iilor a deprecierii cumulate 9i adaugarea la
acest rezultat a valorii terenului estimata Ia data evaluarii. Aceasta met c>da nu a fbst utilizata

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicajii asupra valorii proprietalii imobiliare

subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea propnet8(ii

subiect de a genera venituri 9i pentru a transforrna aceste venitun Intro indica;ie asupra valorii proprieta Iii

prin metode de aeiualizare. Aoeast.a abOIdare nu a fost utilizat6.

Metodele Tnscrise Tn abordarea pnn venit sunt:

capitalizarea venitului, in care un ventt anual se Tmparte Ia o raH de venit sau se Tnmul{e§te cu un

multiplicator al venttului pentru a obIne c indica Vie asupra valorii;

fluxul de numerar actualizat (analiza DCF), care Fa in considerare fJuxurile viitoan de numeral

impreuna cu valoarea terrninala (din revanzare), ce sunt apoi convertite Tn vatoare a pnpHet&tii,

pan actualizarea tor cu o rata adecvata a rentabilita{ii sau pNn aplicarea unei ratetotale care reflecta

schema de ewlu jie a venitului, modtficarea valorii proprietalii in Imp $ rata rentabilita Ii.

•

(

e

3.2. Evaluarea terenului liber

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se af16 amplasate

amenajari 9i/sau construcIii se poate face prin 9ase metode:

1. Abordarea pnn pia A – compara je directa

2. Extrac+ia de pe pia@

3. Alocarea

4. CapttaHzarea directa - tehnica reziduala a terenului

5. Capttalizarea directa - capitaIizarea rentei funciare

6, Actualizarea - Analiza fIuxului de numerar actualizat -Analiza parcelarii si dezvoltadi.

Toate cele sase metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decatderivari ale celortrei abordari

ale valoni odcarui tip de propnetate imobiliara, respectiv abordarea prin piaIi, abordarea pnn venit 91

aboNiarea pnn cost.

Pentru evaluarea terenului subiect Tn baza prevederilor din STANDARDELE DE EVALUARE A

BUNURILOR ANEVAR 2025, a fost utilizata: Abordarea prin pia@ metoda mmpara+iei vanzarilor.
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Abordarea prin pia$ - Metoda comparaliei vanzadlor

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate 9i ajustate ofertele de vanzare sau

tranzacjitle pentru proprietay sirnilare. Aceasta metoda se recornanda pentru pmprietag imobiliare cand

exista suficiente date din piaji. Analiza pre+urilor de oferta sau de tranzacjionare este urmata de efectuarea

unor corectii, ajustari asupra elementelor de comparajie care afecteazi tipul de pmpdetate imobiliara
evaluata.

in grila datelor de piaji au fost preluate, sintetizate 9i utiltzate toate informajHe culese pentru

comparajie, care sa justifice aju$tarile operate asupra prejului fiecarei pmprieta$ similare comparabile. Pe

phP au fost identificate suficiente proprieta+i relativ comparabile. Au fest utilizate pentru estimarea valorii

de php a proprieta}ii imobiliare subiect, analize calitative 9i cantitative specifice. Majoritatea ofertelor de

teren cu diannsiuni comparabile identificate pe pia@ au perioade de expurlen cupHnse hIre 1 luna 9i 4/5
luni

Tn vederea estimarii valorii de play a terenului considerat liber, situat pe Str. Tumu Magureb nr. 5,

Sector 4 (nr. cadastral 248073, $uprafa@ 4.633 mp), au fost selectate patru pmpdeta g comparable –

terenud intravilane cu destinafia cu4i-construc§i, amplasate Tn aceea9i zona .
(

Element de
comparaHe

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabi ia 4

LocaHzare/zora Aparatorii Patriot

(langa mebou),
Sector 4

intravilan

Apiratorii Patriei
(langa rretrou),
Sector 4

intravilan

(de construit)

1.353

432,960

320

42

POT 70% / CUT 3,0

electricitate, apa,
gm, can&lizare

de mnsbuit (mixt)

agontie

$tori8.ro

$os. Berc8ni nr. 8
(langa Lidl),
Sector 4

intravilan

Drumul Binelui

(Berceni - Grand

Arena), Sector 4

intravilan

(de ®nstmtt}

2.481

868.350

350

faQ informajii

nespecificat

eloctdcitate, apa,
gaz, canalizare

invest$e/mixt

agenfe (ABI)

storia.ro

Claslicareteren

Sup'a€ap {mp)

Pre{ ch oferU (e)

Pre! unttar (€/mp)

Desehidore / front (mI)

POT/ eur

1.839

772.380

420

41

nespeci6cat

asfatt, iluminal

transport in zona

reziden jal

agent

imobiliare.ro

15.000

6,000.000

4®

faM inRJrmajii

nespecificat

electricitat8, apa,
gaz, canalizare

reziden+ial / mid

agenti$

storia.ro

UHFtAti

DeglnaVo / patBnfal

Tip v&lzator

SUIsa

Comparabila I –Apiritorli Patriei, 1.839 mp

Teren intravilan de 1.839 mp situat Tn zonaAparatorii Patriei, Sector 4, ta aproximaUv 5 minute de staga de mebuu.

Prejul de oferta este de 772.380 e respectiv 420 €/mp, cel mai rid Icat pre! unitar dintre comparable. Terenul are un front

stradal do41 m (un singur front), este Tmp@jmuit ;i beneficiaza de aces auto. Zona este una miMI, cu blocuri de locuM Ie,

cornea 9i donri in vecinitate; skizile sunt asfaltate, cu iluminat strada} 9i mijloace de transport in comun. DeslnaPa

declarata este reziden Bala, iar tranzac jia se realizeaza pnn agent (comision 2%).
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Comparabila 2 – Apiritorii Patriei, zona C)B3, 1.353 mp

Teren intravilan .de oonshuit" de 1.353 mp, situat tot in zona Apadtodi Patriei - Metrou, Sector 4, Tncadrat

urbanistic in zona CB3. Pre}ul de oferta este de 432.960€, respectiv 320€/mp, cel mai scazut pre}unitardintre comparable.

Terenul dispune de indicatori urbanistici avantajo$ – POT 70% 9i CUT 3,0 –, deschidere de 42 m $ acces asfaltat. Este

echipatedilitar complet (electdcitate, apa curenta, gaz Ti canalizare). Localizare urbana, vanzare prin agenpe.

Comparabila 3 – 9oseaua Berceni, 15.000 mp

Teren intravilan de man dimensiuni, 15.000 mp, situat pe §oseaua Berceni nr, 8, in spatele magazinului Lidl,

Sector 4, intro zona cu trafic intens 9i infrastructua oompleta. Prejul de oferta este de 6,000.000 €, respectiv 400 €/mp.

Tennul este destinat unui proiect imobiliar, cu potenjtaI ridicat pentru dezvoltare reziden paH sau mixta. Echipare edititara

completa (electHcitate, api, gaz, canalizare) $ acces asfaltat; de$chiderea nu e ste predzata Tn anunf. Fiind un lot de

suprafa@ foarte mare, prejul unitar reflecta un anumit discount de volum fay de loturile mici, vanzare pNn agen ge.

Comparabila 4 – Drumul Binelui (Berceni - Grand Arena), 2.481 mp

Teren intravilan „de construif’ de 2.481 mp, situat pe Drurnul Binelui, in zona Ber®ni - Grand Arena / Europa

Unita, Sector 4, prezentat ca oportunitate de investige. Pre jul de oferta este de 868.350 €, resp®tiv 350 C/mp. Zona ute

descrisa drept noua 9i modenl6, cu acces rapid catre pHncipalele artere ale Cwitalei 9i integmre Tn spaTii comerdale 9i

facilitaI. Terenul are acces asHtat qi echipare edilitari cornpleti (electHcitate, gaz, oanalizae, apa curenti); deschiderea

nu este precizata Tn anun!. Localizare urbana, vanzare pnn agenjie (membd ABI).

~(

Concluzie privind intervalul de valori

Prejudle unitare de oferta ale celor paku canparabile se incadreaza ink-un interval de 320 - 420 €/mp, cu o

valoare medina de 375 emp $ o medie de 373 amp. Diferen We provin Tn principal din suprafa;i, indicatorH urbant sth

(POT/CUT) $ proximitatea faR de staga de metrou. Aceste oferte constituie baza de compzajie penbu estimarea valorii

unitare a terenului $ubiect, dupa aplicarea corec pei de negociere ;i a dustanlor$pecifice.

C1 – imobiliatr '.1(IJotert&/t :' ' cl\'conslructlt-do varna' a-$==10r-''-8paratOrii-patric'I' 1 839mFhl-Z 1l2124 - 06

t :2 – $tori8 . ro/ro/oft 'I in/ap.II atorlt-patl fi-ll'lctrou-zona-cb3£ut-3-pot./0-lfli-;XMt

C.3 – storia.ro/ro/oft'lla/tc-r=Tl-jxntru-pIc'c =t-imobljlrr 1:> 000-mp-os.r'.'I la-bc rf r n I a-:clor„ I-IDF/KU

C4–storia.ra/ro/o'r'r'a/l<riill„;a,Damp-bellonI{nr nd.a'inla-eurll Ia-unita,ideal-hr#’rst Hr :-lC3iINyu

Hatta comparabilelor
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Obser%}ii
• Toate ofertele au fost verificate de evaluator telefonic st identificate 9i din punct de vedere fizic

(localizate).

MaHa de negociere a fast estimata ’in baza datelor din pia@ 9i/sau discujiilor telefonice avute de

Evaluator cu p©prietarii/agen li la 10% din pre;ul de ofert6

Criteriul de comparajie (parametrul relevant) luat in calcul Tn grtta de comparaIii a fast prejul unitar

e

e

euro/mp.

Ajustiri ale elementelor de compara}ie:

+ Nu au fost aplicate ajustari pentru elementele sp8cifice tranzac;ionani, deoa©ce toate

comparabitele sunt similare cu proprietatea suklect din puntit de vedere al elementelor de

comparaje specifice tranzacjionarii.

• Pentru oamparabila C4 a fost aplicata o ajustare pozitiva de 20% pentru Focalizare, pe baza analizei

perechilor de date C3 91 C1

• Comparabila C2 a fast ajustata pozitiv cu 25%, valoare rezu[tata din analiza pe perechi de date, C2

9i C3, Comparabila C2 are deschidere Ia o straia secundarg.

• Ajustarea pen atI suprafa@ a fost tratata cantitativ, wand in vedere ca difennIde de pre{ Tntre

comparabile nu pot fi izoIate strict pe baza suprafejei, aoestea fInd influen+ate simuttan de

localizare, regim urbanistic, autortzare, acces 9i lichiditate. Pentru tennul $ubiect, $uprafata mare

nprezinta un avantaj pentru dezvoltare unitara, dar poate reduce numarul poten}ialilor cump6rgtod

$ 1ichiditatea, moth pentru care ajustarea a fost aplicata prudent. Pentru elementul supra@ squ

aplicat ajustari penku toate comparabllele, pe baza analizei perechitor de date Cl 9i C3. Ajustarea

s-a ficut procentual +1. 0,00362%, pe baza diferen}ei de suprafaji dintre Comparabila 1 9i

Comparabila 3 91 a pretului unitar pe rnp.

(

Tn urma analizei realizate conform Grilei de comparajii prozentate Tn Anexa 2, dintre oele 3 comparabile

analizate, cdteriul de $eleclie rePnut a fost comparabila care necesita cel mai mic numir de ajustid 9i cea mai mica

ajustare bruM totaH (%), awasta fiind cea mai relevanta pentru estimarea valorii proprieta Iii subiect. In urma aplicirii

grilei, comparabila C1 pnzinta cea mai mica aju stare bruti totala gi a fost regnuti pentru e$timarea valorii.

Valoarea unitari rezuttatg este de 374 amp.

S-a estimat vak>area de pia+a a proprietaO subiect corespunz6toan celei mai mici ajustad brute efectuate,

respectiv valoarea estimata a comparabilei Cl.

Lei

m9
m8

We
Valoare unHara rotuniita (em
Valoarea teren
t

Grila de calcul Ti comparabilele utilizate sunt prezentate Tn Anexa 2.

3.3. Reconcilierea valoNlor 9i analiza rezultatelor

Reconcilierea evaluarii reprezinti analiza ©zultatelor 9i concluziilor abordadbraNicate Tn cadrul procesului de

evalua© 9i care conduc la opinia finali asupra valorii. Criteriile care au stat la baza rajionamentuluF evaluatorului in

cadrul proce$ului de reconciliere sunt:
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• Precizia - mare deoarece sunt utilizate informaji dIn pla@

• Cantitatea informatiilor - exista suficiente informajiI pentru a estima va:oarea de piaji a propdetatii subiect

Evaluarea reprezinta o opinie a supra valorii, o concluzie profesionala, impa4iata 9i logica formula@ pe baza

experienjei profesionale Vi bazata pe analjza tuturor informajtHor. Aceasta reprezinta perceptia evaluatorului despre

prejul cel mai posibil, cel mai veroslmil intro tranzac Pe obiectiva, nepartinitoare pentru proprietatea evaluata. InformajHe

disponibile 9i cinumstanjele de pia@ pentru activete subiect sunt factorii care au determinat metoda de evaluare cea

mai nlevanta 9i adewata

Valoama justa este prejul eslmat pentru transferut unui activ sau a und datodi intre parji identtficate, aflate Tn

cuno9Hn$ de cauza ;i hotar§te, me reflecta interesele acelor pi4i. Valoarea just6 este un concept mai larg decat

valoar% de NaH, De§i, in multe cmun, pre}ul care este just pentru ambele paRi va fi egal cu M care pc)ate fi obgnut de

pe pia P, vor I situajii in care estima©a valorii juste va pnsupune luarea in considerare a unor aspecte care nu trebuie

luate Tn considerare in cazul valoHI de plaP, cum ar fi reglementinb contabile care se aplica pentru institu+iile de stat9i

nglementaHle Tn vigoare referttoare ta patrirrnniul public.

Valoarea jusH ( OMFP 1917/2005 ) a unui bun reprezinta suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de

bung wb Tntre dc)ua pgRi aflate Tn cuna9tinla de cauza, in cadrul unei tranzac}ii cu prejul determlnat obiectiv. PentII

bunudle calu au valoare de pia$, valoaeajusta este klentica cu vabarea de piaP,

Pnprietatea subiectknnef}daza de o lomlizan bura, suprafap mare 9i pc)tonjial de dezvoltare unitara. Totu9i,

valoana este inOuen pta de limitarite docurrnntare relevante: lipsa mrt}ficatului de urbanism, lipsa pIanului de

amplasament.

(

A@nd in veden awste elemente, valoarea unitara a fost reoonciliata Tn zona medie-$upenaarg a intervalului

rezuKat din grila de pia+a, cu mndKia men+ineRt ipotezei sw,iate privir\d dreptul deplin de proprhtate 9i confirmaii

ulterioare a incadradi urbanistiw prin mrtificat de urbanism.

In urrna analizelor9i a calcukbrefectuate, in opiniaevaluatorutui valoareajusta pentru pmpHetatea imobiliara

repmzentand un irnobil format din teren intravilan catqgoria cuO consr identtfnat cada$tral cu nr. 24A)73, cu o

supmfala de 4,633 mp, sttuatTnBucure?ti, Str,Turnu M®ure}e nr, 5, sector 4estevabarea esthutaaplicMI ahrdarea

pan pW, respect& :
Valoare

Euro

Mm
370

II.08.2026

5,2435

Lei

mEn
mg

mMaan
s

a(
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ANEXA 2 - Date 91 informa{ii din piaji utilizate Tn evaluare

Propnolalea
TERENURI COFllPARABI LECRt€rii de Compantie subiect

Comparabil8 ]Cqmp8r3bil8 t Companbi Ia 2

J

Gdla de comparatii

Teren 18 $baral Curl -

oonsbuc6il Suprahb de
1839 mp 1 Arrptaure

Apar88:>rH PatiQi

772.38dia

RIBa@@gBaRE:Tq11
Curl - mr61uclil

Suprebb d8 1353 rrp I
ArQlasare AparabrR

M@

Comparabila 4

Ter®aga #adal gal
mn$bucHI Supra&b de I oon8tuc6q Suprafabd8
15000 rrpl AITIlasare [ 2481 rTpI Ampla sara

B8roenl I Drumul Blnolui

W

Descnero companbite

RsmTi-alta Retro)

mr teen (mp)
Zeno

Prot unltor (eun anp)

6 1.a3
01 AparabriP8bbll

420 €1

I

=Fm:I
aD&abribDatbEI 8391

1-2521241961

e

liM5
AparabrH Pabh1

320€;

15.0001

Bercenil
400€1

2.481
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350 €
;®xi§{}}mrFmo
lb/bren4entu-proiecFl rl

ianbilar- 15-000-rnXMnd-arena.europa-un
oseaua-beroeni-$ecbr-4. 1 beal-}nves6be.

tDF4NltDHNyu?sessbn]>ng .ok

);.z;;la-M-;ib£
70-IMTEI

ap
Prot ofoHa (euro/mp)

mo
420€1

m
32Q€1

no
400 € 1

obrb
350 €

(

FEwRlab aNgell

M8rh do nogodero I Made do n8gcnlore I MarA do &ogcxhr9 1 MarA de n8godor9

eslinde po b8za 8rloholl egbnata pobazn #label I estbnata po banana&d} esttn8ta pe b8z8 8natzBl
datokx $owndro I dotetx soalndore I d8tobr socundaro \ datekr 88amdaro

h€
Fly1 8justat (Euro/mp)

In % .10% 

-42.OO€1
378 C

-10% ,
.32.oo cl

288 (

-10% I

-40.w €1

3® tJ

.10%

-35.00 €

315 (
l

mM
\D#>herb aAst&i
lh %

M
MnhrjHrl8pstarFl

0%1

Man
Stnlbr IM eAst&II
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Shhr Fda 4151&II

O%;

O,M€

3 BOXIOCI
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lh ( O.®€ O,OO€1
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lin %
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o.oo €1he O,®€1
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bFa
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O%I
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0,Mfl
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a
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S&nhr\fara dug bri(
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llC
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O%:

O,OO€1

378.oo €1

o,oo el

288,ao ( I

O,OO€i
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O.OQ€

_315,00 C
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Cutf - mi;iiial
Simlor jfari aAMrf\

25%
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a
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0%

o,oo cl

M
o1

0%

Bbl
a

CP/o

0%

0,00 €1
aT

ty%

0.00 €

LI
1.56

\ExPtkvlb ajudarl

in%
0 %

O,OO€1

drepUng@
Sknhr [M aps@rfI

da

(
ma®u

0%

o,oo € J
dreAM@;;a

Stnhr j8ri 8Asf3rfI

0%

O,OO€1

dnpMim
SIn& lad abdUl

0%

O,OO€

drepbnghium']

Stnbr IBrd 8lugbri
rh %
'In €

cua-i
48 curent8
'Canallzare

..::I .,Ill
daI ––––lbI
daI „_
;at d:1 ::1 da

daI 1;1 ::1 dagal d:1 fl da

:,„„=„n~„;,*:;;.

0%

O,OO€1

0%

0.00 €
da

able {teFefonk Ola, mmu
8JtM

FToPografie

[SUPrahte terBn OTU)
FD#erenta

0

4.6331

@bfb aAgjf/

In (
b;;;;'
Nr.de8chld8rf

[Lunglme deschU,n (,n)
Lunglrne term (m)
IFo'Ina terenulul

in %

': 1,82 ( -427 6 1330

2

83,a

55,821

1.491

oF .I J ––––-I
411 4;I
451 32.21,

„„„„d’,II „„„=TI

.2,94 (

0

701

2141

0.331

Sh@rFid aAMf7-1

O

23.41

706

0,22

SInb' jira aMWII
(

FEwau/b aAstd,I

FbI %
FI„ (
e

Supnfata consfmila la 301
biiii;iF

\Mntbayugid
DJ

SkIllar jfira qOsHdl
ol

Sink jfIN apstadl
0

Stnbr tara aNsHrl

lin %
In€

w:#MRm
0%

0,00 e
0<% ,

ODa cl

PA

0,00 €
0%

o,ao (
F4usbro bbb„ei
iANBbre bbl#neH (%

FMsbre bbB bruH
F@sbro bbb bFuH (%
FF+gajuslat (euroapJ*

Numl[ajust8H

IIn pre1 yan,)

dIn

RaE
-1.01%

3,82 el

1,01%

374 61

II

mm
23.52%

76,27 €1

26.48%

356 €1

21

Bme
3,75% 

13.50 cl

3,75%

374 €1

1,

WE
19,or%

65.94 €1

20,93%

375 (
2
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Ogc'ul de C3da5ttu Si Publicitate IMOb iIhF& 8YCURi-SI
Bir nit de CadaBru !i F’dblitita TO !mobniar5 SectorIII 4

HI celere slaB?
bbl !} -

twh .Rb _O!
&luI 2026

(ad bern.:HeAEgf IPI
thI \ e 8 \+er+l\l+•.

£xrRAS D£ CARTE FUNcIARA
PEMrRU iNFORMAnt

Carte FwMiara Nr. ?48073 Bucuresti Seclorul 4

TEREN IQtr&vilbn
A. Partea I. De$crlerea Imobllulul

AdruB: Bucurebti. yAT Bu
!Faa

Supnfaja+ (mp)Crt

;ectoru t 4. Loc. BueuresU Sectorul 4, StrTURNU N

Obsw8 III/ R£fednla

248.'73 aT:TIiiiR=
'i£; rI CF 24BQ7i.CA:
CS kKcftH kl OF 248073.CSC4 liscrisa ir; CF 2

ce Inndsa kl CF 248073•C6: Coortru ctI& C7 lucAn in CF 248073.
'C7; (bnstructi8 CB inscriso in CF 248073•CBi

l!1?3Tqil:pPeRIta;gJ:[cgiUiT?i:' }&T' c&kon u’2s' z&736(
B. Partm II. Ptx>pdetarl $1 acte

heeded pdUhoare h drEptul de prDpr+etBte gI BIte drepturi reale Refedn le

2

IAcr Not.qd al nr . 1468, din OB/06/2026 erni s de Schally Muberd Valentine Elan&;
St’ lla§BW,Ez3 (wilt i– ’'faI(iaX7480JI FM+obiluliii- cu nurnarul]
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cartea hJncia Ia 222173:

At

iv nr. 25443. dIriM Menus de aCPI BUCURES IIi
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RW; PI -uluJOS ft:

lIH4f20IZt
6tfVERNUt nOiRI r mal-Art Narrnativ nr. aaa_ din Id/12/lqq

dIn

bdtn 29/05/2002 em15 de attstbt da Avocat Gutu Goodjy; Act Adrninlllr8Bv nr. 14030. din 2S/09/2017 em15
de PRIHARtA MUNtCIPtULUI BUCURESTI - Directia Patrtrnanilli Inscris Sub Selnrn tun Privata nl. 3. dIn
20/04/2007 ends de atestat de Avocat Dana }.oredana Lucutar; ACt NOrm8tlv nr. 26. din 23/01/1986 cmiS de
+ IIst a &nORa;
"= :1:.RimiTB.- qrPpt dX-Fi{@MAIE -aB6an' IIt pr II I '*,!MM£®ai At

-$-M-dRlaHi£miikSTI, -diin&nIa Me"

60
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c M nr. 27367.aiN 19/Dine
de OCPI - BCPI 54:

84 ; se noteaza actualizarea inforrnabilor tetvlice } Al

1

'al 7
(

a rd an eF 7217&1BUCU/'e5{ €10ruf -z-MM1
a

rmt imhiiuul ekN6tut -nRuNlclquLu!
BUCUREgTI; Act Adminlstrativ nr. P18/2866. dIn 30/07f2QIB ernls de SECTOR 4 AL MUNICIPIULUI BUCURE5TI:
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Extrasul de carte fund art gealrat pr in sistemul laformaUc int£gmt al ANCPI can}ine informaliRe din cartea
funciar+ active b data qeniI iHI. AccRa este va18bil Tn condi\IIte prev$1ute de art. 7 din Leqda nr. 455/2001,
corellent cu Brc. 3 dIn C.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in rnediul electonic. pentru activit£li $1 pmcese
admInistratIve PI ev and e de leglsh qb in vigoare. Valabilitatea pOate h extinsi ei in forMa IItith a
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http://epay.ancpl.ro
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PRIK/IARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Primar General

'39472//?, o. REFERAT DE APROBARE

privind transmiterea in administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucure9ti a unei suprafe+e de 1778,47 mp
sec;lune din imobilul cu nr. cadastral 248073 proprietate a Municipiului Bucure9ti situat Tn str. Turnu Magurele,

nr.5, sector 4, in vederea edificarii unei parcari 9i a unor terenuri de sport multifuncjionale

Sectorul 4 al Municipiului Bucure9ti prin adresele numerele 54156/29.06.2026 §i 54152/29.06.2026
inregistrate sub numerele 109524/29.06.2026 9i 109478/29.06.2026 la registratura Primariei Municipiului
Bucure§ti, cu numerele 109524/30.06.2026 9i 109478/29.06,2026 la Cabinet Secretar General al Municipiului
Bucuresti, sub nr. 109524/30.06.2026 la Directia Tehnica si Juridica a C.G.M.B. si cu nr. 110685/01.07.2026 §i la
Direcjia Patrimoniu, transmite Hotararea Consiliului Local al Sectorului 4 nr.75/25.06.2026 privind solicitarea
catre Consiliul General al Municipiului Bucure§ti de adoptare a unei hotarari pentru transmiterea in
administrarea Consiliului Local Sector 4 a unei suprafe+e de 1778,47 mp din totalul de 4633 mp, proprietatea
Municipiului Bucure9ti, suprafala aferenta imobilului situat Tn str. Turnu Magurele, nr.5, sector 4, cu nr.
cadastral 248073, in vederea edificarii unei parcari 9i a unor terenuri de sport multifuncjionale

(

Imobilul teren in suprafaja de 1778,47 mp solicitat de Sectorul 4 al Municipiului Bucure9ti reprezinta
o secjiune din Lotul 2 (in supr'afata totala de 4633,00 mp) situat Tn str. Turnu Magurele, nr.5, sector 4,
proprietatea Municipiului Bucure9ti, (individualizata Tn prezent cu nr. cadastral 248073.

Conform Raportului de evaluare intocmit de MAPPS MASTER APPRAISAL BUSINESS VALUATION
anexat terenul Tn suprafata de 1778,47 mp in cauza are o valoare inventar de 1940 lei/mp, respectiv de 370
Euro/mp

Din analiza carjii Funciare nr. 248073 rezulta ca anter.ior Tntocmirii Actului de dezlipire autentificat
sub nr. 1468/09.06.2026, suprafata de teren Tn cauza era afectata par;ial de construcjit('.
- C7 (fosta C11) care la data prezentei a fost radiata din Cartea Funciara nr.22217 in baza adresei Sectorului 4
al Municipiului Bucure9ti nr. P.17.1.1/61/2026 Sectorului 4 al Municipiului Bucure9ti din care rezulta ca potrivit
Notei de constatare seria SDC nr.1583/28.05.2026 intocmita de reprezentantii Serviciului Disciplina din cadrul
Polijiei Locale sector 4,“corpul de cladire C11-platforma betonata, cu nr. cadastral 222173-C11 situat Tn str,
Turnu Magurele, nr.5, sector 4, nu mai exista fizic pe teren in data de 28.05.2026, Hind in imposibilitatea de a
emite o autorizatie de desfiinjare precum 9i realizarea releveului aferent acesteia'’.

-C14 (foste C5+C6+C7+C8) a fost demolata in baza Dispozijiei Primarului Sectorutui 4 al Municipiului Bucure9ti
nr.1161/09.07.2024 avand la baza Referatul nr.P.20.1.1/2934/02.07.2024 al Directiei Generale de Politie
Locala a Sectorului 4,

La data prezentei suprafata de teren de 1778,47 mp solicitata de Sectorul 4 al Municipiulu
Bucure§ti reprezinta o secjlune din Lotul 2 (in suprafata totala de 4633,00 mp) situat Tn str. Turnu Magurele,
nr.5, sector 4, proprietatea Municipiului Bucure9ti este libera de construcjii

Directia Transporturi prin adresa nr.110685/02.07,2026 inregistrata sub nr.112846/06.07.2026 la
Direcjia Patrimoniu ne aduce la cuno9tinla faptul ca in prezent ”se afla Tn ours de avizare 9i aprobare un plan

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po9tal 050013, sector 5. Bucure$ti, Romania
Tel: 021 .305.55.00
http://www.pmb. ro
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urbanism zonal pentru extinderea liniei de tramvai pe tronsoanele de est 9i sud ale inelului median de circula;ie, iar
realizarea noului prospect al strazii Turnu Magurele va afecta parjlaI proprietatea municipalita;ii situata Tn str' Turnu
Magurele, nr.5, sector 4”.

Din aceste considerente Directia Transporturi prin adresa nr.112846/17.07.2026 (Tnregistrata sub
nr. 112846/17.07.2026 la Direcjia Patrimoniu) ne-a transmis acordul siu privind realizarea unei parcari 9i a unor
terenuri de sport multifuncjionale pe terenul Tn suprafaja de 1778,47 mp din str. Turnu Magurele, nr.5, sector 4
menjionat mai sus „cu conditia dezafectarii de catre Sectorul 4 al Municipiului Bucure9tl a amenajarilor realizate
pe zona ce va fi afectata de largirea arterei de circulajie str. Turnu Magurele, sector 4, (stabilita prin PUZ-ul
aflat in prezent in curs de elaborare) in momentul demararii lucrarilor realizate de municipalitate'’

Urmare a adresei mai sus menjionate Sectorul 4 al Municipiului Bucure§ti prin adresa
nr. P,6/227/27.07.2026 (Tnregistrata sub nr. 125657/27.07.2026 la reglstratura Primariei Municipiului Bucure9ti 9i
cu nr. 125657/27.07.2026 la Direcjia Patrimoniu) ne-a comunicat faptul ca ”a luat la cuno9tinta de conjinutul
adresei nr.112846/17.07.2026 a Directiei Transporturi 98 s-a angajat sa dezafecteze amenajarile ce se vor
edifica Tn baza Hotararii Consiliului Local al Sectorului 4 nr.75/25.06.2026 imediat ce se vor aproba lucrarile de
extindere a liniei de'tramvai, in baza PUZ-ului menjionat mai sus”.

Conform prevederilor art. Art.166 ali.2 lit.g din O.U.G. nr. 57/2019. privind Codul Administrativ cu
modificarile 9i completarile ulterioare, „Consiliile locale ale sectoarelor municipiului Bucure9ti exercita, in
principal, urmatoarele atribu+ii: g) administreaza, in condijiile legii, bunurile proprietate publica sau privata a
municipiului, de pe raza teritoriala a sectorului, pe baza hotararii Consiliului General al Municipiului Bucure9ti.”(

Totodata, in conformitate cu prevederile art. 299, din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul Adrninistrativ cu
modificarile 9i completarile ulterioare, actul prin care se constituie dreptul de administrare a Consiliului General al
municipiului Bucure9ti cuprinde cel pujin urmatoarele elemente:
-a) datele de identifcare a bunului care face obiectul darii Tn administrare 9i valoarea de inventar a acestuia;
-b) destinajia bunului care face obiectul darii Tn administrare

Avand in vedere cele mai sus menjionate, propunem spre dezbaterea 9i aprobarea Consiliului General
al Municipiului Bucure9ti Proiectul de hotarare privind transmiterea in administrarea Sectorului 4 al Municipiului
Bucure9ti a unei suprafeje de 1778,47 mp secjiune din imobilul cu nr. cadastral 248073 proprietate a
Municipiului Bucure9ti situat Tn str. Turnu Magurele, nr.5, sector 4, in vederea edificarii unei parcari 9i a unor
terenuri de sport multifunc+ionale.

PRIMAR GENERAL

AVIZAT,
DIRECTIA JURIDIC

Di 3
ah/Im

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po9tal 050013, sector 5, Bucure gi, Romania

Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb. ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Patrimoniu

Numar: //3/ S/J Data:.:y. IC..2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind transmiterea in administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucure9ti a unei suprafete de
1778,47 mp secjiune din imobilul cu nr. cadastral 248073 proprietate a Municipiului Bucure9ti situat Tn
str. Turnu Magurele, nr.5, sector 4, in vederea edificarii unei parcari 9i a unor terenuri de sport
multifunctionale

Sectorul 4 al Municipiului Bucure9ti prin adresele nurnerele 54156/29.06.2026 91
54152/29,06.2026 inregistrate sub numerele 109524/29.06.2026 9i 109478/29.06.2026 la registratura
Primariei M,unicipiului Bucure9ti, cu numerele 109524/30.06.2026 9i 109478/29.06,2026 la Cabinet
Secretar General al Municipiului Bucure9ti, sub nr. 109524/30.06.2026 la Direc+ia Tehnica 9i Juridica a
C.G.M.B. si cu nr. 110685/01.07.2026 si la Directia Patrimoniu, transmite Hotararea Consiliului Local
al Sectorului 4 nr.75/25.06.2026 privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure;ti de
adoptare a unei hotarari pentru transmiterea in administrarea Consiliului Local Sector 4 a unei
suprafeje de 1778,47 mp din totalul de 4633 mp, proprietatea Municipiului Bucure9ti, suprafala
aferenta imobilului situat Tn str. Turnu Magurele, nr.5, sector 4, cu nr. cadastral 248073, in vederea
edificarii unei parcari 9i a unor terenuri de sport multifunc+ionale

(

Imobilul teren Tn suprafaja de 1778,47 mp solicitat de Sectorul 4 al Municipiului Bucure9t
reprezinta o secjiune din Lotul 2 (in suprafata totala de 4633,00 mp) situat in str. Turnu Magurele,
nr.5, sector 4, proprietatea Municipiului Bucure9ti, (individualizata Tn prezent cu nr. cadastral 248073.

Conform Raportului de evaluare Tntocmit de MAPPS MASTER APPRAISAL BUSINESS

VALUATION anexat terenul Tn suprafaja de 1778,47 mp in cauza are o valoare inventar de 1940
lei/mp, respectiv de 370 Euro/mp

(

Din analiza carjii Funciare nr. 248073 rezulta ca anterior Tntocmirii Actului de dezlipire
autentificat sub nr. 1468/09.06.2026, suprafata de teren Tn cauza era afectata parjial de construcjii.

- C7 (fosta C11) care la data prezentei a fost radiata din Cartea Funciara nr.22217 in baza adresei
Sectorului 4 al Muniqipiului Bucure9ti nr. P,17.1.1/61/2026 Sectorului 4 al Municipiului Bucure9ti din
care rezulta ca potrivit Notei de constatare seria SDC nr.1583/28.05.2026 intocmita de reprezentantii
Serviciului Disciplina din cadrul Polijiei Locale sector 4,'’corpul de cladire C11-platforma betonata, cu
nr. cadastral 222173-C11 situat Tn str. Turnu Magurele, nr.5, sector 4, nu mai exista fizic pe teren in
data de 28.05.2026, fiind in imposibilitatea de a emite o autorizatie de desfiinjare precum 9i realizarea
releveului aferent acesteia

-C14 (foste C5+C6+C7+C8) a fost demolata Tn baza Dispozitiei Primarului Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti nr.1161/09.07.2024 avand la baza Referatul nr.P.20.1.1/2934/02.07.2024 al Dtrectiei
Generale de Politie Locala a Sectorului 4,

La data prezentei suprafata de teren de 1778,47 mp solicitata de Sectorul 4 al
Municipiului Bucure9ti reprezinta o secjiune din Lotul 2 (Tn suprafata totala de 4633,00 mp) situat Tn
str. Turnu Magurele, nr.5, sector 4, proprietatea Municipiului Bucure9ti este libera de construcTii

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po$taI 050013, sector 5, Bucure gi, Romania
Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb. ro



Directia Transporturi prin adresa nr.110685/02.07.2026 inregistrata sub nr.112846/06.07.2026
la DirecTia Patrirnoniu ne aduce la cuno9tinta faptul ca in prezent "se afla in curs de avizare 9i aprobare
un plan urbanism zonal pentru extinderea liniei de tramvai pe tronsoanele de est 9i sud ale inelului
median de circula;ie, iar realizarea noului prospect al strazii Turnu Magurele va afecta parTial proprietatea
municipalita Iii situata Tn str. Turnu Magurele, nr.5, sector 4“

Din aceste considerente Directia Transporturi prin adresa nr.112846/17.07.2026
(Tnregistrata sub nr.112846/17.07.2026 la Direcjia Patrimoniu) ne-a transmis acordul siu privind
realizarea unei parcari 9i a unor terenuri de sport multifuncjionale pe terenul Tn suprafaja de 1778,47
mp din str. Turnu Magurele, nr.5, sector 4 men+ionat mai sus „cu condi+ia dezafectarii de catre
Sectorul 4 al Municipiului Bucure9tl a amenajarilor realizate pe zona ce va fi afectata de largirea arterei
de circulajie str. Turnu Magurele, sector 4, (stabilita prin PUZ-ul aflat in prezent in curs de elaborare)
in momentul demararii lucrarilor realizate de municipalitate”

Urmare a adresei mai sus menjionate Sectorul 4 al Municipiului Bucure9ti prin adresa
nr.P.6/227/27.07.2026 (Tnregistrata sub nr.125657/27.07.2026 la registratura Primariei Municipiului
Bucure9ti 9i cu nr. 125657/27.07.2026 la Direcjia Patrimoniu) ne-a comunicat faptul ca ”a luat la
cuno9tinta de conjinutul adresei nr.112846/17.07.2026 a Direcjiei Transporturi 9i s-a angajat sa
dezafecteze amenajarile ce se vor edifica Tn baza Hotararii Consiliului Local al Sectorului 4
nr.75/25.06.2026 imediat ce se vor aproba lucrarile de extindere a liniei de tramvai, in baza PUZ-ului
mentionat mai sus’

(

Conform prevederilor art. Art.166 ali.2 lit.g din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codu! Administrativ
cu modificarile 9i completarile ulterioare, „Consiliile locale ale sectoarelor municipiului Bucure9ti
exercita, in principal, urrnatoarele atributii: g) administreaza, in condijiile legii, bunurile proprietate
publica sau privata a municipiului, de pe raza teritoriala a sectorului, pe baza hotararii Consiliului
General al Municipiului Bucure9ti.”

Totodata Tn conformitate cu prevederile art. 299, din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul
Administrativ cu modificarile 9i completarile ulterioare, actul prin care se constituie dreptul de
administrare a Consiliului General al municipiului Bucure9ti cuprinde cel pujin urmatoarele elemente:
-a) datele de identifcare a bunului care face obiectul darii in administrare 9i valoarea de inventar a
acestuia;

-b) destinajia bunului care face obiectul darii Tn adrninistrare

Avand Tn vedere cele anterior menjionate, a fost Tntocmit Raportul de specialitate al Directiei
Patrimoniu privind transmiterea in administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucure9ti a unei suprafeje
de 1778,47 mp secjiune din irnobilul cu nr. cadastral 248073 proprietate a Municipiului Bucure9ti
situat Tn str. Turnu Magurele, nr.5, sector 4, in vederea edificarii unei parcari Ti a unor terenuri de
sport multifuncjionale

Director executiv,

I
§ef sediciu,

„„.,.J„h,.Mariana PER§uN44u

Tntocmit

Expe4 superior
2z&d/

juri€MonJl ZMAN EA

Data:17.08.2026/2ex

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po$taI 050013, sector 5, Bucure9ti. Romania
Tel: 021 .305.55.00
http://www.pmb. ro
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
PRIMAR Member of Cl SO Federation

#APARATUL DE SPECIALII' ATE+

B-duI George Co9buc nr. 6-IS
sector 41 But:ure 9ti CEnTIFl£Dn AWAa£nENrsYsrER

Tel. i +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90 ::g:ggi11so 11'OC>1

RI in SIMTE

Directia Juridici
N' p.6/..Yg.:}/27.07.2026

SEC Tai-In
AL MUNICIPIULUI BUCURE9TI

REGISTRATU RA

JUL 2026

care: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Direc jia Patrimoniu
Serviciul Evidenfi Patrimoniu

61 b*g

in atenOa:r Doamnei Mariana PER§UNARU

Director Executiv 2 7 JUL. 2026 :nUn

Bung ziua,

Avand Tn vedere adresa dumneavoastra nr. 110685/13.07.2025 si Hotararea Consiliului Local

Sector 4 nr. 75/25.06.2026 pnvind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure;ti de
adoptare a unei hotarari pentru transmiterea Tn administrarea Consiliului Local Sector 4 a unei suprafe je
de 1778,47 mp din totalul de 4633mp, domeniul privat al Municipiului Bucure;ti, suprafa la aferenta
imobiluIui situat Tn str. Turnu Magurele nr. 5, sector 4, cu numar cadastral 248073, in vederea edificarii
unei parcari §i unor terenuri de sport multifuncjionale, prin prezenta va comunicam urmatoarele:

1. -Toate Tnscrisurile privind radierea construcliilor din Cartea funciara nr. 248073;
-b\\

9th
Am luat act de adresa Direcjiei Transporturi din cadrul Primariei Municipiului Bucure;ti
nr. 0685/02.07.2026 pnn care ne aduce la cuno;tin@ faptul ca este in curs de elaborare un
Plan Urbanistic Zonal pentru extinderea re{elei de tramvai ce va afectd amplasamentul
imobilului din Str. Turnu Magurele nr. 5 §i ne angajam sa dezafectam amenajarile ce se
vor edifica Tn baza Hotararii Consiliului Local Sector 4 nr. 75/25.06.2026 imediat ce se
vor aproba IucraHle de extindere a liniei de tramvai, in baza PUZ-ului mai sus menjionat.

I

Menjionam ca documentele de mai sus se regasesc Tn format electronic pe stick USB ;i sunt
conform cu originalul,

PRIMAR i
// D/niIE

JI ')



$ECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
PRIMAR

F+BERber d aIBa F+dHadon
\

RIfR SIHTEX QI+APARATUL DE SPECIALITATE*

Bda George CaTbuc nh 6'16, 80etor 4, Bueur69ti
Tale : +40•21o335g92#3t) I Faxn : +48•2jn337a07a90

CeRtIFIED H ANAOEHENt 8y8teH
ISO goal . ISO 14IOOt
ISO 46001

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM $1 AMENAJ AREA TER
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL DE URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. P.17.1.1/6:/2026

[TORIULUI

rErT6Ta--4
AL uuNlilPIULUt 8uc_unE$1t

REGI$TRATURA

',]HEORGHE Digitally signed by GHEORGHE
CRISTIAN
Date: 2026.06.22 13:08:20 +03’00'

catre,

8 S 3UM 29?6

4 d 9+6
L 51 m N r

OFICIUL DE CADASTRU $1 PUBLICITATE IMOBILIARX
Bd Expozifiei nr. IA, sector 1, Bucure$ti

Avand in vedere Nola de constatan Tntocmita Sewiciul Disciplina din cadrul Poliliei Locala
Sector 4, sena SDC nr. 15283 din 28.05.2026 prin care ni se aduce la cuno;tinTa faptul ca, Corpul

CII – platforma betonata, numar cadastral 222173-CII, situat tn str. Turnu MagunIe nr. 5 nu mai
exista fizic pe teren, va comunicarn faptuI ca, nu se mai poate emite autorizalie de desfiinlare, Tntrucat

nu se mai poate intocmi documentaTia tehnica ce ar fi stat la bazaemitedi autarizaliei, nefiind posibila
realizarea releveului construcliei „existente”.

in concluzie, avand tn vedere cele de mai sus, $i tin aId cont de HCGMB nr. 184/30.03.20d2 $i
HCGMIB nr. 508/29.09.2022, se poate radia construciia din eviden{elc carIii funciare in baza prezentei
adrese



SECTORUL 4AWUNrcrPruLUI BUCURrsTr

+APARATUL DE SPECIALITATE.
BD, George Cosbuc nh 6-16, Sector 4, Bucure+tI
Tel.: HQ-21-335.92.30 / Fax.: +40-21-337,07.90

GHEORGHE

CRISTIAN
DblUly USned by GHEORGHE C

DrSCrPLrNA iN CONSTRucTll Per80aaB juridic#per80an6 fizicg

\

abiLIR\
M

c

Reprezentant I
Domiciliu
Act idl :e

NOTA D8 CONSTATARE

Sui, SDC N' 1583 I}A .(#'Iag /Ora&E

h temehrl IngH nr. 155/2010, precum_
ultnil

Ip nr. 57/20l9 pdvind Cc>duI adminis&ativ, al modi6cadl€ $
Sector 4,

in calitate de

I
;

Au fost ltate la control urmatoarele documente:

Nu au fost prezentate la control unnatowele documente:
I

fA Ite men$uni:

E. M&uri:
/

Fajl de ale con8tatato
Bwwqri, in Bd. Mdalurgid
(9wi6wte b puaal,I C) in

VI atenjionhn c4,
aqnzeabrea d®wwtekv fi 8 aaelor soHcibt€,
consUucHi, npubl. +i eompldldleCUbamendi de M®i6i

aveii cbligqi8 do a vI pnmnb la 6ediul Dincjiei Generate do Poli Bo Local& dill cadrtd SectoItiui 4 al Mirnicipiului
w. 12-18, GuIld Arena et8j I, Sector 4, Bucw€+ti, la data , , , Ola , cu docum08tele $obcit@

apb +i oriBirul.
hnpiaHcarw nu luKa&wa de la efoau8rea 90ntnlutt& pda in©rzicerea 8€ge$ului organ etor de control abibwe sarl pda

pdvbrd rap@tarn pnved$rUor IaBit nr. SCV1991 prMnd autorMre& ex€cutlrii lucarilor de
ultedow, wn6tituie eontravarH$ $i s$ $&mjioneazl caIform alt. 26, alia. I, lit. f) $i alia. 2 CU

de consWwe & f08t &rDcmitl in dciul oxemplar8, dhtn care untIl amIno la

'ATOli, Am prlaat un exemplar,

CTORUt. 4 Al. hlUNICIPIUI.
'Kt con IIne date CIt cuructct personal, pratt'fate tIe p, 'nlutui U.E. nr. 679/2016

Scanned with

al CamScanner-



Nr. l}£Zq d /03.07.2026

catre,

a $ JUL. 2825

Directia Patrimoniu
Doamnei Director Executiv Mariana Persunaru

gQ ,a_%%
va transmitem alaturat, in copie, adresa Dt6ctiei .Jransporturi cu nr.

110685/02.07.2026, Tnregistrata la Directia Asistenta Tehnica si Juridica a CGMB cu
acela9i nr. Tn data de 02.07.2026, in legatura cu solicitarea Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti referitoare la Hotararea Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 75/25.06.2026
privind solicitarea catre Consiliul General at Municipiului Bucure§ti de adoptare a unet
hotarari pentru transmiterea Tn administrarea Consiliului Local Sector 4 a unei suprafeje
de 1778,47 mp din totalul de 4633mp, domeniul privat al Municipiului Bucure§ti, suprafata
aferenta imobilului situat Tn str. Turnu Magurele nr. 5, sector 4, cu numar cadastral
248073, in vederea edificarii unei parcari 9i unor terenuri de sport multifunctionale, prin
care informeaza cu privire la faptul ca nu pot exprima acordul asupra solicitarii, pe
considerente de oportunitate, Tntrucat, in prezent, se afla Tn curs de avizare Pi aprobare
un plan de urbanism zonal pentru extinderea liniei de tramvai pe tronsoanele de est §i sud
ale inelului median de circulajie, iar realizarea noului prospect al strazii Turnu Magurele va
afecta imobilul Tn cauza.

Cu deosebit respect,

DIRECTOR EXECUTIV
Mariana Brod

§ef serviciu,

"':xd;I
Tntocmit

Expert Ana Nichita,
2 ex./03.07.2026

Bd. Regha Elisabeta nr. 47, cod po9tal 050013, sector 5, Bucure9ti, Romania

Tel: 021 .305.55.GO/ interior 3022/3109
http://www.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Transporturi

N,......!.{1).G.&f,....../....&?.,.P!:.#a

%[&%\ a ; fUL. 7026,

catre SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Direc+ia Asisten fi Tehnica 9i Juridici a CGMB

Referitor la adresa Dvs.nr.110685/01.07.2026, Tnregistrata la Directia Transporturi Tn data de
01 .07.2026, pnn care ne-al transmis spre analiza soltcitarea Constliului Local al Sectorului 4 catre Consiliul General al
Municipiulul Bucure9ti de emitere a unei hotirari pentru transmiterea Tn administrarea Consiliului Local al Sectorului 4
a unei suprafeje de 1778,47 mp din totalul de 4633 mp, domeniu privat al municipiutui Bucure9ti, suprafala aferenta
imobilului situat in strada Turnu Magurele nr.5, sector 4, cu numar cadastral 248073, in vederea edificarii unei parcari

9i a unor terenuri de sport multifuncjionale, va C-aHunicam ca, in prezent, he afla Tn curs de avizare 9i aprobare un plan
de urbanism zonal pentru extinderea liniei de tramvai pe tronsoanele de est si sud ale inelului median de circulatie.

Realizarea noului prospect at strazii Turnu Magurele va afecta imobilul Tn cauza
Fala de cete de mai sus, va comuntcam ca nu ne putem expnma acordut

considerente de oportunitate

asupra solicitarii, pe

/6IRECTOR EXECUTIV

AcuTA

Sorin LUCHIAN - 02,07.2026
I

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po gal 050&3, s}dar 5, Bucure9U, Romania

Tel: 021 .305.55.00
http://www.pmb. ro M©B

II*;f:a:;1'%
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Transporturi

-DNr. 112846 /

1,\ t{IF. MUNtePlaibi-6-JaJF{BT
DIRECTIA PATRIMONIU

I

mt

1 7 ::'_

cat£e ,., ./ lqyy£

Dd, DIRECTIA PATRIMONIU
Doamnei Director Executiv Mariana PERSUNARU

/Ha
In urma adresei dumneavoastra prin care ne transmite}i planul de situa jie anexa la

Hotararea Consiliului Local al Sectorului 4 nr.75/25.06.2026, privind realizarea unei parcari
§i unor terenuri de sport multifuncjionale, pe terenul domeniul privat al municipiului
Bucure§ti situat pe str. Turnu Magurele nr.5 (n.c. 248073), va comunicam faptul ca suntem
de acord cu ini}ierea unui proiect de hotirare pentru transmiterea Tn administrarea C.L.
Sector 4 a terenului mai sus men}ionat, cu condi ga dezafectarii amenajarilor realizate pe
zona ww-&+fectatadeJargire+str–Fwnuwagwele;mrmaatdTOgMn lucTatT67ud

ci+re_municipalitate. _

Cu stima,

rOtAr

t)q .T
Sef Serviciul

Filip

A.F. – 2 exemplare – 17.07.2026

Regina Elisabeta nr 47, cod po$taI 050013. sector 5, Bucure$i, Romania
Tel: 021 .305.55.00
http://www.pmb. ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Secretar General al Municipiului B}lcure9ti

Direcjia Asistenp Tehni'

N-//eggI /01 .07.2026 DIRECTIA PATRIMONIU

h 1 iUL, 2026
Ft

[a

catre,
Direcjia Patrimoniu
Doamnei Director Exec

Direcjia Transport
Domnului Director Executi

va transmitem alaturat, in copie, spr&&ializi
Bucure9ti nr. 54156/29.06.2026, respectiv nr. 54152/29.
Municipiului Bucure9ti cu nr. 109524/29.06.2026, respectiv nr. 1
Cabinet Secretar General cu nr. 109524/30.06.2026, respectiv nr. 1
Directia Asistenta Tehnica si Juridica a CGMB cu nr. 1
Hotararea Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 75/25.06.2026
Consiliul General al Municipiului Bucure§ti de
transmiterea in administrarea Consiliului Local Sector 4 a
mp din totalul de 4633mp, domeniul privat al
aferenti imobilului situat Tn str. Turnu Magurele nr. 5, sector 4, cu numar cadastral
248073, in vederea edificarii unei parcari 9i unor terenuri de sport multifuncjionale, in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) din Ordonanja de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile 9i completarile ulterioare.

'in situatia Tn care, din analiza materialelor transmise, apreciaji ca nu se poate
Tntocmi proiectul de hotarare cu documenta+ia aferenta, va rugam sa formulaji 9i sa ne
transmiteti punctul de vedere motivat cu privire la proiectul de hotarare pentru ca, la randul
nostru, sa-I putem comunica initiatorului Tn termenul legal.

'in situatia Tn care pe parcursul analizarii materialului transmis considerati ca sunt
necesare gi alte informatii detinute de alte directii din cadrul aparatului de lucru at Primarului
General al Municipiului Bucure§ti sau institutii de interes local, va rugam sa va adresati
direct acestora cu respectarea termenelor mentionate mai sus.

Totodata, daca Tn urma analizarii materialului transrnis considerati ca nu este de
competenta direc+iei dumneavoastra va rugam sa directionaji lucrarea direcjiei competente,
Hra a o returna directiei noastre.

b f,I un
06.202’6, 'inregistrate la R9dfst

09471 6.2026, lan

dd.2026 9i la0 i
N/

09524/30.oK20 feferitoare la
Klicitarea catre
hotarari pentruadol

lrafete de 1778,47
Mu Bucure§ti, suprafali

(

(

Cu deosebit respect,

–..,_ /t k-'-'-
O=>..2+- ?aVT

\ DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

a Sef serviciu
ltaMi

intocmtt
Expert Ana Nichita,

Bd. Regina Elbabeta nr. 47, cod
Tel: 021.305.55.OO/ htenor 3031

http://www.pmb.ro

tIll
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
PRIMAR

MornbH af elsa Federation

RIjR SIMTEX O’FAPARATUL DE SPECIALITATE+

Bd. George Co$buc nr. 6-16, sector 4, Bucure$ti
Tejg : +40n2jn3 35892830 / Faxe : +40u2 1 n337H07+90 ISO 9001 - ISO 14001

ISO 46001

.TIE PUBLII
municare Acte Adm

'G. ob

Frimmi
AL MUNICIPIULLl1 BUCURE$ TI

STRATURAREal

3 0 :I'/ 202S
1 9 JUN 2026

BLOb. ULQ

General al Municipiului

onsiliului Local Sector 4 a

Bucure;ti de adoptare a unei hotarari pentru transmiterea Tn

unei suprafeje de 1778,47 mp din totalul de 4633mp, domeniul

privat al Municipiului Bucure§ti, suprafa@ aferenta imobilului situat Tn str. Tumu Magurele nr. 5, sector 4,

cu numgr cadastral 248073, in vederea edificarii unei parcari ;i unor terenud de sport multifunclionale,

Hotararea ConsiHului Local al Sectorului 4 nr. 76 pHvind transmiterea unei solicitari catre Consiliul

General al Municipiului Bucure§ti de adoptare a unei hotarari pHvind schimbarea destinajiet imobilului situ,it

in $oseaua Giurgiului nr. 94, sector 4 cu nr. cadastral 21 2862 din imobil cu destina Tia de invalam{Int in imobi I

cu destina lia de spajii administrative §i solicitarea acordului pentru demolarea parjiala, consolidare §i

reconfigurarea construe dei identificata cu nr. cadastral 212862-CI §i Hotirarea Consiliului Local al

Sectorului 4 nr. 77 pdvind solicitarea catre Consiliul General al MunicipiuIui Bucure§ti de emitere a unei

hotarari pentru aprobarea declan§arii procedurii de expropriere pentru imobilele proprietate privata situate

pe amplasamentul lucrarii de utilitate pubIica ..Sistenrat i:are Jf anlencrj are locuri de parcare Tntre xtra:ile

Re$itcl – Gradi$tea – A uedin ’'. adoptate Tn ;edinfa ordinari din data de 25.06.2026, in vederea introducerii

pe ordinea de zi a 9edinTei Consiliului General al Municipiului Bucure9ti, urmand circuitul legal de avizare.

in anexa: 36 file

(

Cu stima,

gI BUGI

Documente care con lin date cu caracter personal. protcjate de prcvcdcrilc Rcgulamcnlului UE nr. 679/20161
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MUNicniuLui BUCURE$TI

dlui Primar General Cipdan CIUCU

va uansmitem Hot£rarea ConsiHului Local al Sectorului 4 nr. 75 privind solicitarea

catre Consiliul General al Municipiului Bucure$i de adoptare a unei hotarari pentru aansmiterea Tn

administrana Consiliuiui Local Sector 4 a unei suprafeTe de 1778,47 mp din totalul de 4633mp, domeniul

privat al Municipiului Bucure;ti, suprafa@ aferenta imobilului situat Tn str. Tumu Magurele nr. 5, sector 4,

cu numar cadastral 2.48073, in vederea edificarii und parcari ;i unor terenud de sport multifunclionale,

Hotar6ru CORSiliului Local al Sectorului 4 nr. 76 privind transmitcna unei solicitari catre Consiliul

General al Municipiului Bucun;ti de adoptare a unei hotarari privind schimbarea destina+iei imobilului situat

in $oseaua Giurgiului nr. 94, sector 4 cu nr. cadastral 212862 din imobil cu destinatia deinvafamant in imobi]

cu destinaga de spa;ii administrative ;i solicitarea acordului pentru demolarea parTlala, consolidare ;i

reconfigurarea construcUei idendficata cu nr. cadastraJ 212862-CI ;i Hotararea Con$ilialui Local al

Sectorului 4 nr. 77 privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucun$i de emitere a unei

hotarari pentru aprobarea declan;arii procedurii de expropdere pentru imobilele proprietate pdvata situate

pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica „Sistematizare fi amenajare locuri de parcare tntre strdziLe

Re;i;a – Gradi;tea – Huedin” , adoptate irl ;edinfa ordinari din data de 25.06.2026, in vederea intmducerii

pe ordinea de zi a $edin fei Consiliului General al Municipiuhd Bucun$ti, urmand circuitul legal de avizare.

in anexa: ,$ file

(

Cu stimi,

Documente care confin date cu caracter personal, protejate de pnvederile Regulamentului UE nr. 679/2016 !



De la : serviciultehnic@ps4. ro
Data: 29.06.2026 13:42:11
Subiect: HCLS4 nr 75-77/25.06.2626, PS4
Continut :
Buna ziua,

Va trimitem in atasament HCLS4 nr 75-77 adoptate de Consiliul Local Sector 4 in
sedinta ordinara din data de 25.06.2026, precum si adresa de inaintare nr.
54152/29 . 06 . 2026

Madalina Bratu-Directia Administratie Publica-Primaria Sector 4

(

Documente care contin date cu caracter personal, protejate de prevederile
Regulamentului UE nr. 679/2616 !

Serviciul Tehnic
, Serviciul Tehnic Comunicare acte administrative
Directia Administratie Publici
Sectoru1 4 al Municipiului Bucure;ti
Bd . George Co;buc nr. 6-16, Sector 4
Bucure;ti, Romania
Call Center: 021.9441
serviciultehnic@ps4 . ro
web : www.ps4. ro
[Banner ]<https : //www . ps4 . ro>

NOTIFICARE DE CONFIDENTIALITATE
Continutul acestui mesaj de e-mail ;i orice ata;amente sunt destinate exclusiv
destinatarului(lcr) 9i poate conTine informaTii confidenTiale ;i/sau
privilegiate 9i pot fi protejate din punct de vedere legal.
Daca nu sunte Ti destinatarul vizat al acestui mesa j sau agentul acestuia, sau
daca acest mesaj v-a fost adresat din gre;eala, va rugam sa anunTa Ti imediat
expeditoru1 prin e-mai1 de rispuns ;i apci ;tergeTi acest mesaj ;i orice
atasamente .
Daca nu sunteTi destinatarul vizat, sunte Ti prin prezenta anunjat ca orice
utilizare, diseminare, copiere sau stocare a acestui mesaj sau a ata;amentelor
acestuia sunt strict interzise .

(
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MUNICIPIUL BUCURE$TI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

B.duI George Co;buc nr. 6-16, sector 4 Bucure$i
Tel. +(4)021.335.92.30 Fax. +(4)021.337.33.10

HOTARARE
privind solicitarea c5tre Consiliul General al Municipiului Bucure§ti de adoptare a unei hotarari

penh:u transmituealn administrarea ConsiHului Local Sector 4 a unei suprafe fe de 1778,47 mp din
totalul de 4633mp, domeniul privat al Municipiu]ui Bucure;ti, suprafala aferenti imohilului situat
in str. Turnn Migurele nr. 5, sector 4, cu numir mdastral %8073, in vederea edi6c5rii unei parcari

$ unor terenuri de sport multifunc}ionale

(

Consiliul Local al SectoruIui 4,

A\rand in veden Referatul de aprobare al Pdmarului Sectorului 4, precum si Raportul de
spaialkate al Direc}iei de Dezvoltam nr. P.10/4249/17.06.2026;

vazand avizul Comisiei nt 2 - Cornisia juridicd, de disciplinE apararea ordinii pub lice,
respectarea dreptuh tor cetdfene;II, resurse umarIe, administrarea patrimoniuil,d, prvtecfia
corhsumaton,Mi;

Vazand HotaMr% Consiliului General al Municipiului Bucum;ti nr. 337/14.06.2018 pdvind
transmiterea din administrarea Consiliului General al Municipiului BucuresQ in admintstrarea Consiliului

Local al Sectorului 4 a und parti din imobilul situat in str. lbmu Magurele nr. 5, sector 4;

in conforrratate cu prevederile art. 297 ahn. (1) ht. a), art. 299 91 art. 300 din Codul administrativ;
Conform Legii nr. D+/2000 ptivind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor

nonnative, republicata, cu modificarHe ;i completadle ulteriaare;

in temeiul prevederilor alt. 139 ahn. (3) lit. g), art. 166 ahn. (2) lit. g), art. 196 abn (1) lit. a) ?i art.
197 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificadle ?i completadle ultedoare;

HOTAR£§TE:

{

Art,1 Se solicita ConsiHului General al Municipiului Bucure§ti adoptarea unei hotarari pentru
transaiterea Tn administrarea Con$iliului Local SeQtor 4aunei suprafefe de 1778,47 mp din totalul de
4633mp, domeniul primt al ]V[unicipiului Bueure$ti, suprafa la aferenta imobilului situat tn str. Tumu
Migurele nr. 5, sector 4, cu num& cadastral D+8073, in vederea edific5di unei parc5ri ;i unor terenuri de
sport multifbnc$onale

Art. 2 Terenu1 in suprafa@ de 1778,47 nlp, domeniu1 privat al Municipiului Bucure9ti CQ face
obiectul dara in administrare, so identifica conform Anexei care face parte integranta din prezenta
hotarare

Art, 3 Pmdama-preluarea imobilului pe va efectua pe baza de proces verbal incheiat intro
repnzentan Hi parjilor, in termen de 30 de dIe de la data ina5tii tn vigoare a hotararH Consiliul General al
Municipiului Bucure$i.

Art. 4. La data inaarii in vigoare a pnzentei se abroga Hotararea Consiliului Local SEctor 4 nr.

55/11'q?£Til) Pm„„„ h,ta,a,e ,aa d„al,i,d,plhi„d,,au, P,ima,ul s„„,Im!%:'
cadruIAparatu1la de spuiabtate al Pdmaruhi Sectorului 4. :+



II

(2) DineliaAdministraTb Publica prin Sewiciul Tehnic Comunicare Acte Administrative va asigua
comunicarea prezentei hotgr6d entita$1or men}ionate Ia ahn (1), precum §i InstituFiei Prefectului
Municipiului Bucure§ti.

Aceasti hotirare a fost adoptat£ fn 9edin}a ordinari a ConsiliuIui Local al sectoruIui 4 din data de
25.06.2026

PRE$EDI Hi

An LO'Ge9rg

brjg

Contrasemneaz5
Conform Codului Administrativ

SecretaruI General al Sectorului 4
Diana Anu ARTENE

(

Nr. 75/25+06.2026
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SECRETARIAT CONSEUUL LOCAL‘

MUNICIPIUL BUCURE$TI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

George Co;buc nr. 6-16, sector 4 Bucure9ti
+(4)021.335.92.30 Fax. +(4)021.337.33.10

ENTRARE Nr
IEe/IE }G{.4'W.

PROEBCT

HOTXRARE
privind solicitarea c5tre Consiliul General al Munidpiului Bucure$ti de adoptareaunei hot5rari

pentru transmiterea in administrarea Consiliului Local Sector 4 a unei suprafefe de 1778,47 mp din
totalul de 4633mp, domeniul privat al Municipiului Bucure§ti, suprafa@ aferent5 imobihHui situat
in str. Tbrnu Magurele nr, 5, sector 4, cu num& cadastral a18(>73, in vederea ediHc5rH unei parciri

;i unor terenuri de sport multifuncjionale

( Consiliul Local al SectoruIui 4,

Avand fn vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4, precum si Raportul de
spwialitate a1 DirecTiei de Dezvoltan nr. P.10/4249/17.06.2026;

VH7gnd avizul Comisiei nr. 2 - Cornisia juridicd, de discip lind, apararea ordinii pub lice,
respectarea drepturilor cetdfene;ti, resume umarIe, 'administrarea patrimoniu lui, profecfia
conswnatoruia;

Vazand Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucur%ti nr. 337/14.06.2018 priVind
transmiterea din adrranistrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti in administrana Consiliului
Local al Sectorului 4 a unei parti din imobiEul situat in str. Tumu Magurele nr. 5, sector 4;

in conformitate cu prevederile art. 297 aBn. (1) lit. a), art. 299 ;i art. 300 din Codul administrativ;
Conform Legh nr. 24/2000 pdvind normele de tehnica legislativi pen&u elaborarea actelor

normative, republicata, cu modificarile ;i completarile ultedoare;

in temeiul prevederilor alt 139 din. (3) lit. g), art. 166 ann. (2) lit. g), art. 196 abn (1) ht. a) + alt.
197 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul adminisUativ, cu modificarile gi completadle ultedoare;

(

HOTARX STE:

Art.1 Se solicita Consihului General al Municipiului Bucun9ti adoptarea unei hotarari penau
transrniterea in adminisUarea Consiliului Local Sector 4 a unei suprafeTe de 1778,47 mp din totalu1 de
4633mp, domeniul privat al Municipiului Bucum§ti, suprafa@ afuenta imobilului situat in str. Tumu
N[agurele nr. 5, sector 4, cu num& cadastral 248073, in vederea edificarii unei pucari 91 unor terenuri de
sport multifunc}ionale

Art 2 Terenul Tn suprafa@ de 1778,47 mp, domeniul privat al Municipiului Bucuw§ti ce face
obiectul darii tn administrare, se identifica conform Anexei care face parte integranta din prezenta
hotRare.

Art. 3 Predarea-preluarea imobilului pe va efectua pe baza de proces verbal tncheiat Tran
nprezentan® par8loG in termen de 3G de dIe de la data intr&ii in vigoare a hotaradi Consiliul General al
Municipiului Bucum;ti.

Art+ 4. La data intrarH in vigoare a prezentei se abroga Hotgrarea Consiliului Local Sector 4 nr.
55/11 .05.2026.

Art 5 (1) Prezenta hotarare va fI dusa la Tndeplinke de cabe Pdmarul Sectorului 4 $ direc pile din
cadru1 Aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 4.



(2) Direc Ba Administralie Publica pnn Sewiciul Tehnic Comunicaw Acte Administrative va asigura
comunicarea prezentei hotarad entitaFilor men}ionate la alin (1), precum gi InstituTiei Prefectului
Municipiului Bucure9ti.

PRE$EDINTE DE $EDPVTA,

Andrei -George TROCAN

Avizeazi
Conform Codului adrninistrativ

Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE

(
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SECTORUL 4 AL MUNICEPIULUI BUCURESTI
PRIMAR
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Mettdnraf elisa FederalluI

*APARATUL DE SPECIALITATE*

B-duI George Co$buc nr. 6.16
sector 4, Bucure$ti

Tel. : +4D-21-335..92.30 / Fax. : +40-21-
337.07.90

BeRtIFIED MAHAGntmTSVSTUPt
ISO gaul - Isa 34601
ISO 490al

REFERAT DE APROBARE

aproiectu lui de hotarareprhind solicitarea catreconsitiut General aIMunidphAui
Bucure§ti de adoptare a wtei hotzjyari pentnr transmiterea tn administrwea ConsiLiului Local

Sector 4 a und supraje}e de 1778,47 mp din totatut de 4633mp, domwautprtvat at

Municipit,Qui Bucure§ti, supmfa}a aferenta tmobihAui £ituat tn str. TurmrMagwete nr. S,
sector 4, at numar cadastrat 248073, in vecZerea etiifwarii tr7rei parcari $ &£7ror terenurt de

-- -- . sport mtrWuncB)nate __. -- ; ' . . , b.

AIXoritifb pubEce locale din Sectorul 4 al Municipiuhd Bucwe;ti so inplici in viaja
comunitaIii $ asigmi sewicii publioe de calitate, prinproiecte menite si dmvolte in&astuctum
rutier5, spafile put>lee destinate activita}ilor sportiVe 9i deagnment pncum §i amenajawa de

noi locuri de pucare, astfel incat sa creme pnnisele unei dmvolt hi urbane coumte pda
reducena poluirii 9i fnwmjuea pIa£#icadi spoduhi de agnment, pentru protejarea mediului
;i CIe;terii sanata$ publice apopu]a}iei.

Uk OPA
& H B

(‘

()

Cre9taea rapida a numarului de autovehicule $ insuBcien}a locurilor de parcare
amenajate au condus la o utill7are intensi a spa{iilor publice pentm pucare, iar awasti situajie
are efecte negative asupra cabtifi vieii locuitodlor, motiv pentru cale so impune luarea rmor

misuri penhu gestionmea eficienta & spa}iului public.{
0

Concomitent, s-a constatat ci Sectorul 4 nu beneficiaza de o infIastructur% publici

extinsi pentru practicarea activitililor sportive de agmment, in acest seng o pdoritate a
autoriti}ilor locale pen&u pmioada urmitoan este spodna num5rului de taenuri de sport
deschise publicului larg, !bland cont de faptul d practicam sportului este un element esential
pentru starea de s5nXtate a populajiei.

Astfe1, pin proiectele popuse se faciliteazi accesul copiilor ;i adul$1ol la activiti$
educa4ionale, cukuale §i ncmative avand ca obiectiv principal imbunata#lea caRtalii vie$i
prix sport ;i culturi, investiIii amenajate la oclc mai brIne standard% care sa fie accaibile §i
publicului.

in apBcarea stIategiei locale de dezvoltare, Consiliu1 Local Sector 4 a solicitat
Consiliului General al b4unicipiului Bucun9ti dana in admtnistrare a-a suprafeTei de 3412 ay,

parte dhimobilul tenn situath str. Tumu ]Magurele nr. 5, sector 4, cu num# cadast121222173,



h vederea edificarH unor parcari, opera$une can£irrnati prin H.C.G.M,B nr. 337/14.06.2018.

Ultedor, suprafa}a de 3412 mp, domeniul public al Municipiului Bucwe;ti, a Bout
obiectul opera}lund de dezlipire ( demwmbrare) nzultand Lotu1 1 eu numar cadastral 248072-
domeniul public de 3412 mp §i Lotu1 2 cu numb cadasha1 248073 – domeniul pd\'at al
lnunicipiului Bucure§ti h supra@ de 4633 mp, conform actului de de£liphe autentificat cu
numirtIl 1468/09.06.20M.

Penbu a continua proiectele de amenajare a not locuri de parcare in zona precum ;i
dezvoltu% inhastructurH sportive de agnment, s-a identiflcat tn cadrul imobilului dinTumul

Migwele nr. 5 inca o parte de terenul aflat in proprietatea pd\rata a Municipiului Bucure;ti, in

suprafa@ de 1778, 47 mp. ce poate fi amenajati cu parciTi §i tuenud de sport mutifhnc$onale.
Suprafa}a de 1778,47 mp necesara continuirii investi$ei face parte din Lotul 2 in

suprafaP totali de 4633 mp, domeniui pdvat al Municipiului Bucure9ti, identificata cu nr.
cadastral 248073, conform planului de Tncadrwo in zoni ata§at.

Avand in vedere ci terenul in suprafa@ de 1778,47 mp nu se afla Tn'adminfstrarea

ConsiEului Local Sector 4, pentru a demara lucr5rile este uecesar a se cma cadIu1 legal pentru

#ansmiterea acestei paTi din teren Tn administrarea Consiliului Local Sector 4, adoptar%

projectu{}4 cu.celer#at Md neggga@ pentru ca inve-sti$4 $ poataa Bqlbzgta cgt.pai c]ugnd,
astfel Tncat spaguI pubE; ;a fic valoIific8t tn beneficiuLceta}enilor. . _ _ . .-.. -_ VHF_= =, -

(

A\and in vedere motivele expuse, propunem ConsiEului Local Sector 4 aprobarea de

urgenBa proiectului de hot5rare privind solicitama catre Consiliul General al Munioipiului
Bucure;ti de adoptare a unei hotarari pentru transmiterea Tn administrarea Consiliului Local

Sector 4 a unei supIafeje de 1778,47 mp din totalul de 4633mp, domeniul prt%t al
Municipiuhd Bucure;ti, suprafa@ aferentiimobilului situat h str. Twnu MigweIe nr. 5, sector
4, cu numb cadashal 248073, in veduea edincgrR unei parciri §i unor twenuri de sport
multifunctionale

SECTORULUI 4m



SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
PR]MAR

+APARATUL DE SPECIAUrATE#

B-duI George Co$buc nr. 6-16

sector 4, Bucure$ti
Vela : +4tb2jn335n92n30 / Faxe : +4841 =

337.07.90
Direcga de Dezvoltare

RlfR S§MTEX€§'
CEerIFIED MANAGEMENr SYSTEM

isa goal - isa 140QI
ISO 45001

Nr.P.10/4249/17.06.2026
caRSlual LOCAL AL SECTORULUI 4

SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL

(‘

g Raport de specialitate

Autorit@ pubhcelocale,din Sectolul 4 al &lunicipiului Bucure$i se imph€&bMaja
comuniWi 9i asigura servicii publice de calitate, pan proiecte menite si dezvolte inftastuctura

rutier& spa}iile publice destinate acdvita}nor sportive ;i de agnmentprecum §i amenaj©ea de
noi locud de parcare, astfel tncat sa creeze premisele und dezvoltad urbme coerente prin
reducerea poluadi gi inculaju% practicirii sportuha de agrement, pen&u protejuea mediuhd
9i cre;terii sanataPi put>lice a populafiei.

Cre§taea rapida a numarului de autovehicule gi ingu£jcien}a ]ocudlor de parare
amenajate au condus la o utilizare intensa a gpa}iilor publice pentm parcare, ial aceasta situaTie
are efecte negative asupra caliWi vieBi locuitonlor, motiv penuu care se impune luarea unor

masuri pentru gestionarea eficienta a spa}iului public.

(

(-')
Concomitent, s-a constatat ci Sectorul 4 nu beneficiaza de o infras&ucturi publica

extinsa penau practicarea activ@lor sportive de agnment, in acest sells o prioritate a
autor@lor locale penUu puioada urmatoare este spodrea numarului de terenuri de sport
deschise pubncului larg, jinand cont de faptul ci practicare sportului este un element esential
pentru starea de sanatate a populaBei.

Astfel, pan proiectele popuse se faciliteaza accesul copiilor ei adul$1or la acdvitaB
educa}ionale, culturale 9i reueative avand ca obiectiv principal imbunataBrea calitiTU vie#i
pan sport ?i culturE investiTii amenajate la cele mai brIne standarde, care sa 86 accesibile ii

pubbcului.

in aphcarea strategiei locale de dezvoltare, Consibul Local Sector 4 a sobcitat
Consiliului General al Municipiului Bucure§ti dana in administran a a suprafefei de 3412 mp,
parte din imobilul teren situat in str. Tum II Magurele nr. 5, sector 4, cu num& cadastral 222173 ,

domeniu1 public al Municipiului Bucun§ti, in veduea edificarii unor parcad, iar prin
H.C.G.M.B nr. 337/14.06.2018 Consiliu1 General a transmis terenul in administrarea



1)

Consiliului Local Sector 4 .

Ulterior, suprafara de 3412 mp, domeniul public al Municipiului Bucure9ti, a facut
obiectul opera$una de dezlipke ( dezmembrare) rezult8nd Lotul 1 cu numar cadasUal 248(Y72-
domeniul public de 3412 mp gi LotIll 2 cu numar cadasbal 248073 – domeniul privat al
municipiuhi Bucure;ti in supra@ de 4633 mp, conform actului de dezlipire autenaficat cu
numBul 1468/09.06.2026.

PenUu a continua proiectele de amenajare a noi locuri de parcare tn zona precum gi

dezvoltarea inErastructurii sportive de agrement, s-a identificat ?ncadrul imobiluha din TurnIll
Nlagurele nr. 5 inca o parte de terenul aflat in proprietatea pdvata a Municipiului Bucure;ti, tn
suprafa@ de 1778, 47 mp. ce poate fi amenajata cu parMa §i tuenui dc sport mutifuncjionale.

Suprafa}a de 1778,47 mp necesara continuara investi}iei face parte din Lotul 2 in
suprafa@ totala de 4633 mp, domeniu1 privat al Municipiului Bucurelti, identificata cu nr.
cadastraI 248073, conform planului de incadrare in zona ata;at.

A\rand in veden ca tuenul in suprafaTa de 1778,47 mp nu se afla in admini'strarea

Consiliului Local Sector 4, pentru a demara lucradle este necesar a se crea cadrul legal penUu
aansmiterea acestei pa4i din teren in adIninistrarea Consiliului Local Sector 4, adoptarea
proiectului cu celeritate-niru:i necesu5 genEra ca ir,vestijia sapoata fi finalizata cat mak&MntE=-"---
-aslfgT inc& spa$ul public sa fie vai6riBcat ih beiMHaFidia@ilor.

Avand iII vedere motivele expuse, propunem Consiliului Local Sector 4 aprobarea de
urgen@ a proiectuhd de hotar6re privind solicitarea care Consiliul General al Municipiului
Bucure§ti de adoptare a unei hotirari penhu transmiterea in admlnistrarea Consiliului Local
Sector 4 a unei suprafeTe de 1778,47 mp din totalul de 4633mp, domeniul privat al
Municipiuhn Bucure;ti, suprafa$ aferentaimobilului situat trl str. Turnu Migurele nr. 5, sector

4, cu numar cadastral 248073, in vederea edificarii unei parcari $ unor terenuri de sport
rnultiftrnctionale.

DERECTOR

Florina

rADJUNCT

iCU

Avizat



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4 AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
COIVIISIA NR. 2 . Comisia juridic d, de discip tina, apdrarea ordinii pub lice, wspectarea
dreptuNtor cetdjene§ti, resurse umane, adnirisfmrea patrimoniului, protec jia consumatorului

AVIZUL
Nr. 34 din 19.06.2026

la proiectul de hotirare nr.76/17.06.2026 privind solicitarea citre Consiliul General al
Municipiului Bucure;ti de adoptare a unei hotirari pentru transmiterea in adnrinistrarea Condliului
Local Sector 4 a unei suprafe fe de 1778,47 mp din totalul de 4633mp, domeniul privat al b4unicipiului
Bucure§ti, suprafali aferentg imobilului situat in str. Turnu Magurele nr. 5, sector 4, cu numir cadastral
a$8073, in vederea edificirii unei parciri §i unor terenuri' de sport multifuncjionale

(
Avand Tn vedere adresa Seuetarului General al Sectorului 4 nr. P.4/1258/17.06.2026 pin care s-a

trirnis spre avizare proiectul de hotarare, in temeiul prevedeRIor alt. 125 ahn. (1) lit. b) din Ordonanja de urgenj5
a Guvernu lui nr. 57/2019 pdvind Codul adrninistrativ, cu modificadle ;i completarile ultedoare, respectiv a]
prevederilor art.lg alia. (1) lit. b) din ReguIamentul de organizare ;i funcTionare a consiHului loca], cu
modificarile ;i completarile ulterioare, Comisia nr. 2 - Cornish juridicd, de disciplind, apirarea ordirrii
put>lice, respectarea drepturilor ettalcnesti, resurse unIque, administrarea patrimoniutui, protec$a
corrsumatoru lui, adopta urmatorul aviz:

Art.1.- Se avizeaza £avorabil/ nefavorabi I proiectul de hotarare nr.76/17.06.2026 privind solicitarea
catre Consiliul General al '-Municipiului Bucure§ti de adoptare a unei hot&ari penQu transmiterea tn
administrarea Consniului Local Sector 4 a unei suprafe{e de 1778,47 mp din totalul de 4633mp, domeniul privat
al Municipiului Bucun§ti, suprafaTa afennta imobilului situat in str. Turnu Magurele nr. 5, sector 4, cu numB
cadastral 248073 , in vedena edificarii unei parcari §i unor terenuri de sport
multifuncjionale .. ./firi amendamente.

Art.2. - Amendamentele $i obsewa}tile membHlor comisiei se regasesc Tn anexa care face parte
integranta din prezentul aviz, cu.../ firi anexi.

( Art.3. - Prezentul aviz se comunicaprin grija secretarului comisiei, in termenulrecomandat, Secretarului
General al Sectorului 4 al !Vlunicipiului Bucun§ti

Pre§edintele Comisiei,J

Ecaterina IId,la MANOiM
Secretarul Comisiei,

Elena-Daniela DUMITRU
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