MUNICIPIUL BUCURESTI PCT. 27
CABINET SECRETAR GENERAL :
PROIECT DE HOTARARE
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

AVIZAT
conform art. 243 :
din O.U.G. nf

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrérilor de interventii (DALI), a indicatorilor
tehnico-economici si a devizului general pentru obiectivul de investitii ,Consolidare seismica
si cresterea eficientei energetice pentru cladirea multietajata cu destinatia principala de
locuinta situata in str. Sapientei nr. 2A, Sector 5, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin
Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul
proiectarea si executia lucrarilor de interventii pentru cladirile cu destinatia principald de

locuinta
Avéand in vedere:
-Referatul de aprobare nr. ....... L, al Primarului General a! Municipiului
Bucuresti;
-Raportul comun de specialitate nr. ............. F AR al Directiei Generale fnvestitii,
Directia Planificare Investitii si nr. ... R al Administratiei Municipale pentru

Consolidarea Cladiritor cu Risc Seismic;

Vazand raportul Comisiei economice, buget, finanfe si credite externe si raportul
Comisiei juridice si de disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Luand in considerare Avizul Consiliului Tehnico - Economic al Primariei Municipiului
Bucurestinr.............ccocoeocvnen. "

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, cu modificarile si completarile ulterioare:;

- Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor,
cu modificarile si compietarile ulterioare;

- Ordinului M.D.L_.P.A. nr. 2853/07.11.2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al
cladirilor, privind derularea Programului national de consolidare a cladirilor cu risc seismic
ridicat;

- Ordinului M.D.L.P.A. nr. 752/2026 privind aprobarea Listelor- sinteza ale obiectivelor
de investiti pentru Subprogramui proiectarea si executia lucrdrilor de interventii pentru
cladirile multietajate cu destinatia principald de locuintd si pentru Subprogramul proiectarea
si executia lucrarilor de interventii la cladirile de interes si utilitate publicd aflate in
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proprietatea sau administrarea autorititilor si institutiilor administratiei publice centrale sau
locale din cadrul Programului national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat, cu
modificérile si completarile ulterioare:

- Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicats, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completarile
ulterioare;

- Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu
modificarile si completérile uiterioare:

- Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 114/2018 privind instituirea unor mésuri in
domeniul investitilor publice si a unor masuri fiscal - bugetare, modificarea si completarea
unor acte normative si prorogarea unor termene:

- Legii nr.169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului i constructiilor;

- H.G. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii,
cu modificérile si completarile ulterioare:

- H.G. nr. 925/1995 privind aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare
tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrrilor $i a constructiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

- HC.GM.B. nr. 368/2016 privind infiintarea Administratiei Municipale pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic si aprobarea organigramei, numarului total de
posturi, statului de functii si Regulamentului de organizare si functionare ale acestui serviciu
public de interes local al municipiului Bucuresti, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.C.G.M.B. nr.194/31.07.2024 privind aprobarea organigramei, numarului total de
posturi, statului de functii si Regulamentului de Organizare $i Funclionare ale Administratiei
Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic.

n temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d) si art. 139 alin. (3) din
Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completérile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd documentatia de avizare a lucrarilor de interventii (DALI) pentru
obiectivul de investitii ,Consolidare seismici st cresterea eficientei energetice pentru clidirea
multietajatd cu destinatia principald de locuinta situatd in str. Sapientei nr. 2A, Sector 5,
Bucurest” aprobat pentru finantare prin Programul national de consolidare a cladirilor cu risc
seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucrérilor de interventii pentru cladirile
de interes si utilitate publica, intocmita de Asocierea S.C. ARKTEN ACTIV S.R.L. si S.C.
REINFORCEMENT ENGINEERING & DESIGN S.R.L., inregistratd la Administratia
Municipala pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic cu nr. 192/13816/02.07.20286.

Art. 2 Se aprob3 indicatorii tehnico-economici aferenti obiectivului de ,, Consolidare
seismicd si cresterea eficientei energetice pentru cladirea multietajatd cu destinatia
principald de locuinta situata n str. Sapientei nr. 2A, Sector 5, Bucuresti”, conform Anexei
nr. 1 la prezenta hotarare.

Art. 3 Se aprobd devizul general aferent obiectivului de investiti , Consolidare
seismica si cresterea eficientei energetice pentru cladirea multietajatd cu destinatia
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principala de locuinta situata in str. Sapientei nr. 2A, Sector 5, Bucuresti”, conform Anexei nr.
2 la prezenta hotéréare.

Art. 4 Se aproba finantarea de ia bugetul local prin Administratia Municipald pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic a sumei de 4.643.136,20 lei (cu TVA) reprezentand
categoriile de cheltuieli finantate de la bugetul local, conform prevederilor art.10 din Normele
Metodologice, aprobate prin OMDLPA nr.2853/2022, cu identificarea categoriilor de cheltuieli
ce se finanfeazd de la bugetui de stat $t a celor suportate de beneficiar in devizul general
conform Anexei nr. 2 la prezenta hotarare.

Art. 5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti si Administratia Municipalid pentru Consolidarea Cladirilor Cu Risc
Seismic, vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari,

Aceastd hotdrare a fost adoptatd in sedinta ordinard a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din data de ......... RS 4

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
Georgiana ZAMFIR

Bucuresti, Nr............. Lot - ..
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Anexanr. 1 la H.C.GMB. N1, oo

INDICATORII TEHNICO - ECONOMICI

a obiectivului de investitii
“Consolidare seismicd §i cresterea eficientei energetice pentru clidirea multietajatd cu
destinatia principald de locuintd, situatd in Str. Sapientei nr. 24, Sector 5, Bucuresti”

Valoare totali: 11.736.020,86 lei (fard TVA);
- din care: C+M 6.325.247,16 lei (fard TVA);

Valoare totali: 14.153.340,49 lei (cu TVA);
- din care: C+M 7.653.549,06 lei (cu TVA);

Tip cladire: cladire cu destinatia principald de locuintd;
Regim de inaltime: Ds+P+3E

Numair de apartamente: 5

Suprafata construiti a constructiei: 124,15 mp;

Suprafata constructiei desfisurati inainte de interventie: 629 mp;
Suprafata constructiei dupi interventie- nu se modificii: 629 mp;
Reducerea consumului anual specific de energie finala pentru incilzire (kWh/m2 an): 260,90
Reducerea consumului de energie primari (kWh/m?2 an): 336,50
Consumul de energie primari utilizind surse regenerabile la finalul implementarii proiectului
(kWh/m2 an): 8,10
Reducere anuala estimati a gazelor cu efect de seri (echivalent kgCO2/m2 an): 67,30
Numirul de persoane (ocupanti): 10
Durata estimata de executie a obiectivului de investitii: 24 luni.
Surse de finantare:
- valoarea de la bugetul de stat — 9.510.204,29 lei (cu TVA);
- valoarea de la bugetul local — 4.643.136,20 lei (cu TVA)
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Vatianta 2

MULTIETAJATA CU DESTINATIA PRINCIPALA DE LOCUINTA fN STRADA

Anexa nr. 2 la normele metodologice

DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitic : *CONSOLIDARE SEISMICA $1 CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE PENTRU CLADIREA,

SAPIENTEI NR. 2A, SECTOR 5, BUCURESTI"

Valoarea (jnclasiv TVA)

. m »
m ey Denumirea capitolelor ¢i a subcapitolelor de{ Valoares 2) (fiird TVA 199 TVA 21% Valoare ca TVA
cheltuieli TVA)
lei lei lef lei
1 2 3 4 S 6
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru abfinerea si amenajarea terenului
1.1. Oblinerea terenului 210,056.40 - 21,005.96 231,062.36
L1 Cheltuieli relocare persoane + depozitare bunuri 100.,028.40 21,005.96 121.034.36
1.1.2 Cheltuieli chirie persoane relocats 110,028,00 110,028.00
1.2. Amenajarea terenului - - -
Amenajiiri pentru protectia mediului §i aducerea
143! e - - -
Ia starea inifiala
1.4, Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor - - “
TOTAL CAPITOL 1 210,056.40 - 21,005.96 231,062.36
CAPETOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului de imvestitii
2 Ch.e!h.l‘teh p'e.ntru asigurarsa utilititilor necesare 50.000.00 10,500,00 60,560.00
jobieativului
TOTAL CAPITOL 2 50,000.00 - 10,500.00 60,500.00
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru profectare §i asistentd tehnicii
3.1 Studii - 5 s -
3.1.1, Studii de teren - - 2
3.1.2.  |Raport privind impactul asupra mediului - - -
3.1.3.  JAlte studii specifios - - -
10 !Documeniatii-suport 4i cheltuisli pentra )
el obtinerea dg avize, acorduri si autorizatii
L Expertizare tehniod 23,709.32 4,884.77 30,594.09
Certificarca performantei energetice si anditul
3.4, energetic al clidirilor. auditul de sigoranta 6,684,50 662.06 672.00 8,018.56
ruticri
. Proiectare 100,950.89 - 21,l9_9.69 122,150.58
BT Temii de proicotare - - -
3,52 Studin de prefezabilitate - - -
353 Stucth de fez?bllttatef?o.cume.ntaue de avizare a 37,000.00 7.770.00 44,770.00
Iucrérilor de interventii si deviz general
Sl = ert i e rone ST vel s 33,000.00 6,930.00 39,930.00
obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor
355, | crifiearsatehnicdl do oalitate a proicctului 10,950.89 2,209.69 13,250.58
tehnic gi a detaliilor de executic
3.5.6. Proiect tehnic gi detalii de executic 20,000.00 4.200.00 24,200.00
3.6. Organizares procedurifor de achizitie - - -
3.7. Consultant® 3 . B .
371 Manugementul de proiect pentru obiectivul de )
Ciy investifii
3.7.2, Auditu] financiar - - -
3.8, Asisten{il tehnici 201,661.00 - 42,348.81 244,009.81
3.8.1. Asisten( tchnicd din partea projectantului: 6,661.00 - 1,398.81 8,059.81
3811 Ipe perioada de executic a lueraridor 3,661.00 768.81 4,429.81
pentru participarea proiectantului la fazele
Jinciuse in programul de control af luerarilor de
R exectlie, avizat de ciitre Inspeotoratul de Siat in 000 630.00 08000
Constructii

A




v

3.8.2, Dirigentic de santier 170,000.00 33,700.00 205,700.00
Coordonator In materie de securitate i siniitate -
conform Hotardrii Guvernului nr. 300/2006
3.8.3. privind cerintele minime de securitate i sdndtale 25,000.00 5,230.00 30,250.00
pentru saptierele temporare sau mobile, ¢u
modifichrile 3i completarile ulterioare
|toTAL CAPITOL 3 335,005.71 5,546.83 64,220.50 404,773.04
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de bazs
4.1. Construolii g1 instalatii 6,073,315.16 - 1,275,396.18 7,348,711.34
4.1.1. Lucrari de interventii 5.134,963.33 1,078,342,30 6,213,305,63
4.1.2. Luerdiri pentry oregterea eficientei energetice 938,351.83 197.053.88 1,135,405,71
Lucriiri aferente corpurilor de clidire
4.1.3, o X . - - -
neeligibile/extinderi
Cheltuicli aferente fuerarilor de interventii
4.1.4 pentru imbunititirea terenului de findare, daca - - -
este cazul
42 l\ranlia_I utilaje, echipamente tehnologice si 16.932.00 3.555.72 20,487.72
funciionale
13, Utilaje, ec?xpnmente_a tehnologioe si funagionale 124,853.21 26.219.17 151,072.38
care necesitd montay
Utilje, schipamente tohnologice gi fanctionale
4.4. care nu necesitd montaj i cchipamente de - - -
Iransport
4.5. Dotéri - . E
4.6. Active necorporale - - -
TOTAL CAPITOL, 4 $,215,100.37 - 1,308,171.07 7,520,271.44
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
3.1, (Organizare de gantier 260,000.00 - 34,600.00 314,604.00
5.1, |Lwerdr de constrmotii s instalatii aferente 185.000.00 38,850.00 223,850.00
organizirii de gantier
5.1.2, Cheltuicli conexe organiziirii santierului 75,000.00 15,750,00 90,750.00
5.2, Comisioane, taxe, cote, costal creditului 112.166,59 - - 112,166.59
Comisioanele si dobénzile aferente credituiui
5.2.1. . - -
bincii finuntatoare
Cota aferents ISC pentru controlul calitstii
2. lerdrilor de constructii (0.5% din C+M) b ik e
(Cota aferentd ISC pentru controlul statufyj in
amengjarea teritoriului, urbanism si pentru
g autorizarea luordrilor de construetii (0.1% din 323.35 692523
M)
Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor -
5.2.4. - -
CSC
Taxe pentru acorduri, avize conforme gi
525, autorizelia de construire/desfiingare i 74215.10
Si3. Cheituieli diverse si neprevazute 1,265,049,43 265,6600.38 1,530,709.81
5.4, Cheltuieli pentru informare i publicitate 35,000.00 7,350,00 42.350,00
TOTAL CAPITOL 5 1,672,216.02 - 327,610.38 1,999,826.40
Yilll
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CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice gf teste

6.1. Pregétirea personalului de exploatare - . =
6.2. Probe tehnologice si teste - 5 -
TOTAL CAPITOL 6 - = = -

CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget gi pentru constituirea rezervel de implement

are pentru ajustaren de pref

Cheltwieli aferente marjei de buget 25% din

T (1.2+13+14+2+31+32+33+35+ 1,694,605.40 355.867.13 2,050,472.53

37+38+4+51.1)
gz G- PRRE Sonatituitea readrvEi dd 1.559,036.96 327,397.76 1,886,434.72

implementare peniru sjustarea de pref

TOTAL CAPITOL. 7 3,253,642.36 - 683,264.89 3,936,907.25
TOFTAL GENERAL 11,736,020.86 5,546.83 2,411,772.80 14,153,340,49

i s O+ - + :
fi‘s"l""ll")“ PR QB LSRR T2 6,325,247.16 . 1,328,301.90 7,653,549.06
TOTAL GENERAL (cu TVA) din care:
buget de stat 9,510,204.29
buget focal 4,643,136.20
Cost unitar aferent investifiei (C+1\rI.fSed?rf3r‘: 10.028.93 Iel/mp
Suprafata construita desfasurata a imobilulu 630.70 o
Aod
Beneficiar: Projectant:
2 P Asacierea
Administratia Munici &,pml on!‘.ol |d;u'cu
C1§d1r1]or i Riso ‘is;-: !
) 8.C. ARKTEN ACTIVSRL. &
Direoth L:\% J‘ _,.U‘-’ 5.C. REINFORCEMENT
Rézvan } ENGINEERING & DESIGN
SRL.

Sef Serviciu S.1.D.C,

Daniela BALAC,

Inspector de specili

Mirela JON
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCU RESTI

Primar General

/6096513 ©9. 2026

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrérilor de interventii (DALI), a indicatorilor
tehnico-economici si a devizului general pentru obiectivul de investitii ,Consolidare seismica si
cresterea eficientei energetice pentru cladirea multietajata cu destinatia principald de locuint3
situata in str. Sapientei nr. 2A, Sector 5, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin Programul
national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia
lucrarilor de interventii cladirile cu destinatia principala de locuinta

Municipiul Bucuresti, prin Administratia Municipaid pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc
Seismic, deruleaza activitdti privind pregatirea, contractarea si implementarea iucrarilor de
interventie pentru reducerea riscului seismic al constructiilor existente, in conformitate cu
legislatia specifica Tn domeniu, avénd ca obiectiv principal protejarea vietii si sigurantei
cetatenilor.

Prezentul proiect de hotérare vizeaza aprobarea documentatiei de avizare a lucrarilor de
interventii (DALL), a indicatorilor tehnico-economici si a devizului general pentru obiectivul de
investitii ,Consolidare seismica si cresterea eficientei energetice pentru cladirea multietajata cu
destinatia principala de locuinta situata in str. Sapientei nr. 2A, Sector 5, Bucuresti”.

Imobilul este o cladire multifamiliald cu functiuni de locuire, avand regimul de naltime
DS+P+3E, suprafata construitd de 124,80 mp si suprafata desfasuratd de 631,40 mp.
Constructia este amplasatd in zona protejatd nr. 76 - ,Biserica Mihai Voda - Sapientei”,
conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat prin HCGMB nr. 279/2000.

Potrivit Expertizei Tehnice care a incadrat imobilul in clasa | de risc seismic, cladirea
necesita lucrari de consolidare pentru reducerea vulnerabilitatii seismice si cresterea gradului
de siguranta structurala.

Prin Documentatia tehnico-economica elaboratd in conformitate cu prevederile H.G. nr.
907/2016, avand la baza concluziile expertizei tehnice si ale auditului energetic, proiectantul a
recomandat Scenariul nr. 2, apreciat ca fiind solutia optima din punct de vedere tehnic si
economic. Implementarea acestui scenariu va conduce la Tncadrarea imobilului, la finalizarea
lucrarilor de interventie, In clasa de risc seismic Rslll.

Obiectivul de investitii este inclus la pozitia nr. 80 in Lista-sinteza a obiectivelor finantate
prin Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul
proiectarea si executia lucrarilor de interventii pentru cladirile cu destinatia principala de
locuintd, aprobata prin Ordinul M.D.L.P.A. nr. 752/2026.

Finantarea investitiei se va face din fonduri alocate de la bugetul de stat si de ia bugetul
local al Municipiului Bucuresti prin bugetul propriu al Administratiei Municipale pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, derularea investitiei efectuandu-se prin aceasta

LRQA
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institutie publicd de interes local, de la bugetul local fiind finantatd suma de 4.643.136,20 lei,
cu TVA.

Documentatia tehnica tip DALl pentru ,Consolidare seismica si cresterea eficientei
energetice pentru cladirea multietajatd cu destinatia principald de locuintd situatd in
str. Sapientei nr. 2A, Sector 5, Bucuresti” a fost avizatd in C.T.E.-P.M.B.

Fata de cele mentionate si tindnd cont de Raportu! comun de specialitate al Directiei
Generale Investitii si al Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc
Seismic, propunem spre dezbatere si aprobare Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
propunem spre dezbatere si aprobare Consiliului General al Municipiului Bucuresti, proiectul
de hotarare privind aprobarea documentatiei de avizare a lucririlor de interventii (DALI), a
indicatorilor tehnico-economici si a devizului general pentru obiectivul de investitii ,Consolidare
seismicéa $i cresterea eficientei energetice pentru cladirea multietajatd cu destinatia principala
de locuinta situatad Tn str. Sapientei nr. 2A, Sector 5, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin
Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul
proiectarea si executia lucrarilor de interventii cladirile cu destinatia principald de locuinta.

PRIMAR GENERAL,

CIPRIAN CIUCU

AVIZAT,
DIRECTIA JURIDICA
Director ex
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Investitii
Administratia Municipala pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic

w061 {285 8% 2.0 9,006 wr. AMC.CRSIAL AT 15P) 2026

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii (DALI), a indicatorilor
tehnico-cconomici i a devizului general pentru obiectivul de investitii ,,Consolidare seismici si
cresterea eficientei energetice pentru clidirea multietajati cu destinaia principala de locuinta situati in
str. Sapientei nr. 2A, Sector 5, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin Programul national de
consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de
interventii cladirile cu destinatia principala de locuint3

Municipiul Bucuresti prin Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc
Seismic, in raport cu prevederile legislatiei in domeniu, privind mésuri pentru reducerea riscului seismic
al constructiilor existente deruleazi in principal procedurile privind programarea, pregitirea,
contractarea §i executarea lucrarilor de interventii - consoliddri in conditiile legislatiei in domeniul
reducerii riscului seismic al constructiilor existente, incadrate prin raport de expertiza in clasa de risc
seismic Rsl sau Rslil, obtectivul prioritar fiind siguranta cetiitenilor.

Necesitatea promovirii prezentului proiect de hotarére este determinatii de obligatia autoritatii
administrafiei publice locale de a adopta misuri pentru reducerea riscului seismic al fondului construit
existent si pentru cresterea sigurantei cetitenilor, precum si de necesitatea imbunititirii performantei
energetice a cladirilor de locuit.

Obiectivul de investitii vizeazd imobilul situat in Str. Sapientei nr.2A, Sector 5, Bucuresti,
amplasat in zona centrald a Municipiului Bucuresti, in Zona Construiti Protejati nr. 76 - ,,Biserica Mihai
Voda - Sapientei”, conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat prin HCGMB nr. 279/2000.
Imobilul este reprezentat de o clddire multifamiliald cu functiuni de focuire, avand regimul de indltime
DS+P+3E, suprafatd construitd de 124,80 mp si suprafata desfagurata de 631,40 mp.

Potrivit concluziilor Expertizei Tehnice care a fundamentat documentatia DALI si care a incadrat
cladirea in clasa de risc seismic Rsl, constructia necesita interventii structurale pentru cresterea gradului
de asigurare seismica §i reducerea vulnerabilititii constructiei la actiunea cutremurelor. In lipsa realizarii
acestor lucridri, se mentin riscurile asociate exploatirii unei constructii cu deficiente structurale, cu
potentiale consecinfe asupra vietii i integrititii persoanelor, asupra bunurilor si asupra continuititii
utilizarii imobilului.

Totodatd, Auditul Energetic a evidentiat necesitatea implementarii unor misuri de renovare
energeticd destinate reducerii consumurilor de energie, diminudrii costurilor de exploatare si alinierii
constructiei la cerintele actuale privind performanta energetica a cladirilor.

Conform documentatiei tehnice elaborate in faza DALI de citre Asocierea S.C. ARKTEN
ACTIV SR.L. si §.C. REINFORCEMENT ENGINEERING & DESIGN S.R.L., investitia propusi
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cuprinde un ansamblu complex de lucriri de consolidare structurald, arhitectura, instalafii si renovare
energetici,

Documentatia tehnico-economici a fost elaborati in conformitate cu cerintele temei de
proiectare, pe baza Expertizei Tehnice si a Auditului Energetic si respectd continutul-cadru previzut de
Hotérarea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

Din punct de vedere arhitectural si functional, sunt previzute lucriri de refacere si modernizare a
elementelor afectate de interventiile structurale, recompartimentdri locale necesare implementirii
solutiei de consolidare, refacerea finisajelor interioare $i exterioare, inlocuirea tAmpliriei exterioare si
intericare, inlocuirea balustradelor si realizarea masurilor necesare conformirii la cerinfele actuale
privind securitatea la incendiu, siguranta in exploatare i sinitatea populatiei,

in ceea ce priveste structura de rezistent, solutia recomandati consti in principal in consolidarea
peretilor de zidarie exteriori si interior, realizarea unor fundatii si grinzi continue din beton armat,
consolidarea grinzilor si a altor elemente din beton armat existente, consolidarea plécilor si balcoanelor
din beton armat, realizarea unor centuri noi din beton armat la partea superioard a peretilor, consolidarea
$i refacerea elementelor structurale aferente sarpantei si acoperigului, remedierea fisurilor si degradirilor
structurale, precum si refacerea, dupi caz, a elementelor structurale degradate. Lucrdrile propuse conduc
la cresterea gradului de asigurare seismici si la incadrarea cladirii in clasa de risc seismic RsIIL.

Sub aspect energetic, documentatia prevede realizarea anvelopei termice a clidirii: acest lucru
este recomandat deoarece sistemul constructiv prezintd vicii in ceea ce priveste existenta puntilor
termice, iar pierderile de sarcinii termice prin peretii exteriori sunt mari. Termoizolatia se va realiza la
exteriorul cladirii, cu un sistem care s permiti schimbul umiditatii intre exteriorul si interiorul cladirii
(de exemplu vati minerald rigid cu tencuiald permeabili la vapori).

Investitia include, de asemenea, lucriri de modemnizare a instalatiilor electrice, sanitare si
termice, realizarea sistemelor de siguranti la incendiu, inlocuirea retelelor degradate si implementarea
unor solutii tehnice conforme cu cerintele actuale de exploatare si siguranta.

Documentatia analizati propune doud scenarii de interventie, proiectantul recomandind
Scenartul nr. 2, apreciat ca fiind optim din punct de vedere tehnic $i economic. Acest scenariu permite
atingerea obiectivelor de reducere a riscului seismic si crestere a eficientei energetice cu utilizarea
eficientd a resurselor financiare si cu mentinerea caracteristicilor urbanistice existente ale imobilului,

Prin implementarea investitiei nu se modifici suprafata construitd, suprafata desfasurata,
indicatorii urbanistici POT §i CUT sau regimul de inaltime, interventiile fiind realizate exclusiv in
scopul consolidarii, modernizarii si cresterii performantei energetice a constructiei existente.

Cladirea este Incadrati in categoria de importanti C - normali, conform H.G. nr. 766/1997 siin
clasa de important III, conform Codului de proiectare seismici P100-1/2013.

Din punct de vedere al legalitatii, documentatia tehnico-economicd a fost elaborati in
conformitate cu prevederile Hotarérii Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si confinutul
- cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor de investitii finantate din fonduri
publice, pe baza Expertizei Tehnice si a Auditului Energetic, cu respectarea cerintelor stabilite prin tema
de proiectare i caietul de sarcini.

in conformitate cu dispozitiile prevazute la art. 577 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 169/2026
privind Codul Amenajarii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, prevederile referitoare la noul
ciclu de viatd al proiectului investitional nu se aplici obiectivelor de investitii finantate din fonduri
publice pentru care documentatiile de avizare a lucririlor de interventii (DALI) au fost initiate anterior
intrarii in vigoare a noului Cod. Pe cale de consecingi, intrucét prezenta documentatie tehnici a fost
elaboratd si receptionatd sub imperiul reglementirilor H.G. nr. 907/2016 si in baza cadrului legal
aplicabil la data demarérii procedurii, supunerea spre aprobare in Consiliul Local a documentatiei si a
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indicatorilor tehnico-economici prin Hotdrire este deplin legala si temeinica, fiind exceptata de la noile
constringeri procedurale.

Investitia contribuie la protejarea vietii si integritdfii persoanelor, la cregterea sigurantei tn
exploatare a cladirii, la imbunatitirea conditiilor de locuire, la reducerea consumului anual de energie si
la cresterea duratei de viatd a fondului construit existent.

Valoarea totald a obiectivului de investitii la faza DALI, exprimati in lei, cu TVA si respectiv,

fara TVA, din care constructii montaj (C+M), in conformitate cu devizul general [a faza DALI este:

Devizul general pentru Scenariul 2 - Recomandat

Denumirea Valoare fari

capitolelor si TVA TVA 19% TVA21% Valoare cuTVA
subcapitolelor . : ] .

de cheltuieli lei = = lei

TOTAL
GENERAL 11.736.020,86 5.546,83 2.411.772.80 14.153.340,49
din care: C+ M 6.325.247,16 0 1.328.301,90 7.653.549,06

Durata estimat pentru realizarea investitiei este de 24 luni calendaristice.

Avénd in vedere concluziile expertizei tehnice si ale auditului energetic, necesitatea reducerii
riscului seismic al constructiei, necesitatea cresterii performantei energetice a imobilului, amplasarea
acestuia intr-o zond construitd protcjatd, interesul public privind protejarea vietii si integritatii
persoanelor §i obligatia autoritatilor administratiei publice locale de a adopta mésuri pentru reducerea
vulnerabilitatii seismice a fondului construit, precum si faptul ¢4 documentatia tehnico-economici a fost
claboratd cu respectarea prevederilor legale si a reglementarilor tehnice aplicabile, apreciem ci sunt
intrunite conditiile de oportunitate si legalitate pentru aprobarea documentatiei de avizare a lucririlor de
interventii (D.A.L.L), a indicatorilor tehnico-economici si a devizului general aferente obiectivului de
investifii ,.Consolidare seismic si cresterca eficientei energetice pentru clidirea multietajatd cu
destinatia principald de locuinti situati in str. Sapientei nr. 2A, Sector 5, Bucuregti”.

Obiectivul de investitii se regiseste la pozitia nr. 80 in Lista sintezd a obiectivelor de investitii
pentru Subprogramul proiectarea si executia lucririlor de interventii pentru cladirile cu destinatia
principald de locuintd, aprobati prin Ordinul M.D.L.P.A. nr. 752/2026, Anexa 1.

Includerea imobilului in Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat -
Subprogramul ,.Proiectarea si executia lucririlor de interventii pentru clidirile cu destinatia principali
de locuinta” a fost aprobati de proprietarii imobilului, prin Acordul proprietarilor inregistrat la
AM.C.CR.S. cunr. 639/25.01.2024.

Finantarea investitiei se va face din fonduri alocate de la bugetul de stat si de la bugetul local al
Municipiului Bucuresti prin bugetul propriu al Administratiei Municipale pentru Consolidarea Clidirilor
cu Risc Seismic, derularea investitiei efectuindu-se prin aceastd institutie publici de interes local, de la
bugetul local fiind finantata suma de 4.643.136,20 lei, cu TVA.

Precizim faptul ca, documentatia tehnica faza DAL pentru ,.Consolidare seismici si cresterea
eficientei energetice pentru clidirea multietajati cu destinatia principald de locuinta situati in str.
Sapientei nr. 2A, Sector 5, Bucuresti” a fost avizati in C.T.E.-P.M.B., in acest sens fiind eliberat Avizul

or 2R \90DEL/1€.09, Joig.

Tindnd cont de cele prezentate mai sus, s-a intocmit prezentul proiect de hotdrdre privind
aprobarea documentatiei de avizare a lucririlor de interventii (DALI), a indicatorilor tehnico-economici
si a devizului general pentru obiectivul de investitii ,,Consolidare seismica si cresterca eficientei
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energetice pentru clidirea multietajati cu destinatia principald de locuint3 situats 1n str. Sapientei nr. 2A,
Sector 5, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin Programul national de consolidare a cladirilor cu risc
seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de interventii cladirile cu destinatia
principala de locuinta.

P.M.B.-D.G.L AM.C.C.RS.
Director General, . Diregtor Fxecytiv,
Catalin - Sebastian Aff] Razvan - Atirelign MUNTEANU

741 Adjunct, /Diretidr Exgbutig, Adjunct,
iéloLUCACT Elena LICA ANU
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/74,

Consilier juridie,

Inspector de specialitate,

Mariana - yirela ION
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!I

Directia Generala Investitii
Directia Planificare Investitji
Consiliul Tehnico-Economic

o e e .
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AVIZ NR. 88/155382/18.09.2026
eliberat in baza procesului verbal incheiat in sedinta C.T.E. din data de 17.09.2026

. DENUMIREA DOCUMENTATIEL; CONSOLIDARE SEISMICA SI CRESTEREA

EFICIENTEI ENERGETICE PENTRU CLADIREA MULTIETAJATA CU DESTINATIA

PRINCIPALA DE LOCUINTA, SITUATA IN STR. SAPIENTEI NR. 2A, SECTOR 5,

BUCURESTI

II. FAZA: DALI

II. PROIECTANT: ASOCIEREA ARKEN ACTIV S.RL. SI REINFORCEMENT
ENGINEERING & DESIGN S.R.L

1V. BENEFICIAR: ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA
CLADIRILOR CU RISC SEISMIC

V. CONSILIUL NUME SI PRENUME COMPARTIMENT
TEHNICO
ECONOMIC :
COMPONENTA
PRESEDINTE CATALIN SEBASTIAN AFLAT D.G.L
SECRETAR MADALINA HRISTU D.P.L
MEMBRIL MATEI DAMIAN D.G.UA.T.
MIHAIL MUNTEANU D.U.
EMANUELA JUGUREANU D.G.E.
BOGDAN CIOCARLAN D.F.C.
CATALIN ZOICAN D.G.S.U.S.S.
ROXANA IONESCU D.G.S.P.
SIMONA POPA D. MEDIU
VI, INVITATI:

[  AM.C.C.R.S./ Asocicrea Arken Activ S.R.L. si Reinforcement Engineering & Design S.R.L J

Urmare analizei documentatiei tehnico-economice faza DALI supusd avizirii CTE-PMB, s-a

constatat cd:
- este conformd cu H.G. nr. 907/2016;
- respectd legislatia in vigoare.
Documentafia prezentatd este asumatdi si urmiriti de beneficiar, investitor, solicitant, etc, dupd caz.

SE AVIZEAZA FAVORABIL documentatia tehnico-economica FAZA DALIL scenarju ?-
solutia maximala - recomandatii, care va conduce la incadrarea imobilului in clasa de risc seismic

Rl

PRIMARIA MUNICIPILUL BUCUREST! |

PRESEDINTE ' AVIZAT SECRETAR
DIRECTOR GENERAL D.G. 1. AVILA] DI CTpRvEXECUTIV D.P.L
CATALIN SEBASTIAN AFLASRSIL UL TEMNICO-f -CONOMIC | MADALINA HRISTU
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NOTA DE FUNDAMENTARE

privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii (DALI), a indicatorilor tehnico-
economici si a devizului general pentru obiectivul de investitii ,,Consolidare seismici si cresterea
eficientei energetice pentru cladirea multietajatd cu destinatia principala de locuinta situata in str.
Sapientei nr. 2A, Sector 5, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin Programul national de consolidare
a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucrrilor de interventii
cladirile cu destinatia principald de locuint

Denumire obiectiv: ,,CONSOLIDARE SEISMICA SI CRESTEREA EFICIENTEI
ENERGETICE PENTRU CLADIREA MULTIETAJATA CU
DESTINATIA PRINCIPALA DE LOCUINTA IN STRADA SAPIENTEI
NR. 2A, SECTOR 5, BUCURESTI

Faza: DAL.L

Beneficiar:  Administrajia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic

Proiectant:  Asocierea S.C. ARKTEN ACTIV S.R.L. si S.C. REINFORCEMENT
ENGINEERING & DESIGN S.R.L.

Necesitatea si oportunitatea investitiei

Contextul realizarii investitiei il constituie reducerea riscului seismic al constructiei cu
functiunea principald de locuingd, iar obiectivul specific constd in ,,CONSOLIDARE SEISMICA SI
CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE PENTRU CLADIREA MULTIETAJATA CU
DESTINATIA PRINCIPALA DE LOCUINTA IN STRADA SAPIENTEI NR. 2A, SECTOR 5,
BUCURESTI “, pentru a crea conditii de utilizare a spatiului in sigurants, de imbundtitire a fondului
construit istoric, precum §i scaderea consumului de energie.

Consolidarea imobilului va asigura conditii de sigurantd si un climat corespunzitor, respectiv
gradul de asigurare la seism va creste atingénd un nivel satisficator, iar rezistenta si stabilitatea cladirii
vor ajunge la limite normale pentru imobile de importants publics.

Se vor respecta cerintele din tema de proiectare si documentatiile elaborate, respectiv Expertiza
tehnica si Auditul energetic.

Date tehnice si indicatori tehnico-economici

incadrarea in clasa si categoria de importanta si gradul de rezistenti la foc:
v’ Categoria de importanti a cladirii conform HGR 766/1997: C - normali:
v" Clasa de importanti conform p100-1/2013: III.

Descrierea constructiei existente

fncadrarea in localitate:

Imobilul analizat este amplasat in intravilanul municipiului Bucuresti, sector 5, pe strada
Sapientei nr. 2A, nr. cadastral 212367, intr-o zond urbani construiti predominant in perioada interbelica,

E-rnail: office @amccrs-pmb.ro
Site: www.amcers-pmb.ro Adresa: B-dul Regina Elisabeta nr.47, sector 5, Bucuresti
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caracterizatd prin fronturi continue de cladiri de locuinte colective si functiuni mixte specifice zonelor
centrale ale orasuluj.

Descrierea amplasamentului:

Terenul pe care este edificatd constructia are acces direct din strada Sapientei, accesul principal
realizndu-se dinspre fatada sudica, existdnd totodatd acces secundar din curtea interioard situatd pe
latura vesticd a imobilului. Amplasamentul beneficiazi de acces la infrastructura urbana existenti,
respectiv refele edilitare de alimentare cu energie electricd, gaze naturale, alimentare cu apd si canalizare.

Cladirea este amplasatd ca imobil individual pe parceld, fard constructii alipite pe limitele
laterale, fatada nordica fiind dispusa in apropierea limitei de proprietate. Orientarea principalelor fatade
este catre est §i sud, ceea ce influenteazi favorabil aportul solar si conditiile de iluminare naturali ale
spatiilor interioare.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 75/163874/17.06.2025 emis de Primiria Municipiului
Bucuresti, imobilul nu figureazi in Lista Monumentelor Istorice ca monument clasat individual, Tnsa
este amplasat in Zona Construitd Protejati nr. 76 - . Biserica Mihai Vod - Sapientei”, reglementata prin
PUZ Zone Construite Protejate aprobat prin HCGMB nr. 279/2000.

Conform expertizei tehnice realizate, imobilul este incadrat in clasa de risc seismic Rs I, ceea ce
indicd un nivel ridicat de vulnerabilitate structurala si probabilitate semnificativd de avariere severs sau
prabusire in cazul unui cutremur major.

Auditul energetic evidentiaza faptul ¢ performanta encrgetici actual a clidirii este influentata
negativ de caracteristicile termo-tehnice reduse ale anvelopei, de lipsa unui sistem organizat de ventilare
si de starea instalatiilor existente, ceea ce conduce la consumuri energetice ridicate si conditii de confort
interior neuniforme.

Totodatd, modernizarea energeticd este conditionati de realizarea in prealabil a lucririlor de
consolidare structurald, astfel incét interventiile asupra anvelopei si nu genereze riscuri suplimentare
asupra stabilititii constructiei.

Prin urmare, investitia este necesard pentru asigurarea simultand a cerintelor fundamentale
privind rezistenta si stabilitatea, cficienta energetica, sinitatea si confortul ocupantilor, precurn $i pentru
cresterea duratei de viatd a cladirii.

Regimul de protectie urbanistica

Imobilul este inclus in subzona functionaldi CP1 - subzond centrali in care se mentine
configuratia tesutului urban traditional, fiind aplicabile urmitoarele principii:
conservarea fondului construit existent si a caracterului arhitectural al zonei;
mentinerea utilizarii predominante de locuire;
realizarea interventiilor astfel incét sd nu modifice imaginea urbana protejata;
protejarea valorilor arhitectural-urbanistice si istorice ale ansamblului.

ANENENEN

Date tehnice:

Suprafete de calcul indicatori urbanistici:

Suprafatd construiti la sol = 124,80 mp;

Suprafatd desfisurata existent = 631,40 mp;

Indicatorii urbanistici POT si CUT existenti nu se vor modifica prin proiectul de fata.
Regim de inaltime: D;+P+3E;

Anul edificérii: 1934

Vecinitatile amplasamentului sunt urméitoarele:
e Nord - Biserica Mihai Voda;
e Est - alec carosabili;
e Sud - strada Sapientei;

E-mail: office@amecrs-pmb.ro

Site: www.amccrs-pmb.ro Adresa: B-duf Regina Elisabeta nr.47, sector 5, Bucuresti ~ 1 Ls
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o Vest - Biserica Mihai Voda.

Situatia propusi in proiectul prezentat spre avizare

in urma analizarii rezultatelor pentru intreg ansamblul de elemente ce alcituiesc structura
cladirii, se trage concluzia c structura are deficiente in ceea ce priveste raspunsul la actiunile seismice.

Din punct de vedere al rezistentei mecanice si al stabilititii, este necesard consolidarea pentru
ridicarea gradului de sigurant la seism i incadrarea constructiei cel putin in clasa Rs II1.

In acest sens, in urma evaluarii starii tehnice a constructiei §i a necesitafii asigurarii unui nivel
corespunzator de sigurantd, durabilitate si functionalitate, s-a recomandat adoptarea unei solutii
maximale de interventie, care presupune realizarea unui ansamblu de lucriri de consolidare structurali,
reparafii, protectie impotriva umiditdfii, refacere §i modernizare a elementelor constructive si a
instalattilor, dupa cum urmeazi:

* Eliminarca umidittii din peretii de la demisol prin injectarea acestora cu solutii hidrofobizante,
la baza peretilor, imediat deasupra fundatiilor din beton (la aprox. 10 ¢cm), ce au ca efect ulterior s
impermeabilizarea. Injectarea se va executa din 12 in 12 cm (sau la distanta indicatd de producator) pe
tot perimetrul cladirii, dar si la peretii interiori (impotriva apei care urc prin capilaritate);

* Executarea de tencuieli hidrofobizante pe fata interioard a peretilor exteriori de la demisol, dupa
ce se executa camasuiala din beton armat (cu aditivi de impermeabilizare), conform pct. d);

= Decopertarea tencuilelilor acolo unde se observa fisuri si identificarea fisurilor in tofi peretii
interiori si exteriori de la toate nivelurile. In cazul identificarii unor fisuri cu deschidere de pani la 2-3
mm, se vor folosi injectdri cu rasini epoxidice. in cazul fisurilor de peste 3 mm se vor remedia prin
injectarea cu amestecuri pe bazd de ciment, iar in cazul fisurilor importante (deschideri de peste 10 mm),
acestea suplimentar se vor coase cu crose metalice agezate perpendicular pe fisuri;

= Consolidarea peretilor de zidarie:

* Pe fata interioard a peretilor exteriori. Consolidarea se va realiza intervenindu-se pe fata
interioard a peretelui, numai dupd curatarea tencuielilor existente si curitarea suprafetei zidariei de
cardmida prin periere cu peria de sdrmé sau sablarea mecanici, curatarea rosturilor zidiriei cu ajutorul
unei scoabe metalice pe 0 adancime de 15-20mm.

* Consolidarea peretilor de zidarie interiori, pe ambele fete, prin realizarea unei tencuieli armate
(grosime 3-5¢m) cu o plasa verticald din otel avand categoria de ductilitate C.

* Realizarea de fundatii interioare pentru ancorarea consolidarii: se va desface local placa de
pardoseald, pe o latime adiacentd peretelui interior ce se va consolida si se va trece la realizarea unor
grinzi continue de b.a., cu litimea de min. 35 cm si iniltimea egald cu a fundatiei existente, si care nu
vor depasi cota placii de pardoseala; se va trece la refacerea straturilor si a placii de pardoseala pe zona
respectivd; armarea grinzilor de fundatii va rezulta din calculul detaliat la faza , detalii de executie";

* In cazul in care nu se vor demola peretii interiori cu o grosime mai mica de 18 ¢m se vor
consolida toate grinzile de beton armat care sustin peretii de compartimentare. Se va trece la sprijinirea
provizorie a plécii §i spargerea acesteia, pe cate o zoni adiacent de aprox. 30 cm, pe intreaga lungime
a fiecarei grinzi. Se va trece la spargerea grinzilor pe o adéncime de 5-7cm si la partea inferioard si pe
fetele laterale, pe intreaga deschidere a acestora, pana la dezvelirea barelor longitudinale si a etrierilor
existenti. Arméturile transversale noi (de tip etrieri inchisi) se vor intoarce pe dupa bare longitudinale
noi si vor continua pe fetele laterale si, mai sus, prin fasiile adiacente sparte in placa de nivel, vor fi
inchise la partea superioari a placii.

* Refacerea aticului de la ultimul etaj, avand in vedere nivelul de degradare al acestuia, precum
si realizarea unei centuri de b.a la partea superioars a acestuia.

* Realizarea unor grinzi de beton armat sub peretii de la ultimul etaj care sprijini direct pe placa
de beton armat sau demolarea lor si refacerea in soluie ugoara (ghips-carton cu structura metalici);

* Consolidarea plicii din beton armat a balcoanelor cu elemente metalice;
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* Restaurarea clementelor ornamentale deteriorate de pe fafade si cornise: realizarea de mulaje,
scandri 3D, mdésuratori, relevee foto etc., pentru toate elementele deteriorate sau ce urmeazi a fi
dezafectate pentru realizarea lucririlor de refacere a acestora. De asemenes, se recomandi ca pe cit
posibil, aceste elemente sa fie ,,demontate” si nu demolate, pentru ca mai apoi (dupa reconditionare) si
poati fi amplasate la pozitia initiali;

* Repararea/inlocuirea instalatiilor interioare ale clidirii si apoi refacerea tencuielilor si
flnisajelor;

* Se va repara sistemul de captare si preluare a apelor meteorice de la nivelul acoperisului
(jgheaburi, burlane) iar apa va fi dirijati citre reteaua de canalizare (fiind exclusa deversarea apelor la
nivelul terenului amenajat); se recomandsi montarea unei instalatii de degivrare la nivelul jgheaburilor
si burlanelor.

* Repararea invelitorii si a sarpantei in zonele degradate (inclusiv ignifugarea elementelor din
lemn ale sarpantei), repararea sistemului de preluare a apelor pluviale respectand aceeasi solutie de
colectare la canalizare.

* Realizarea unor centuri noi din b.a. La partea superioar a peretilor de la ultimul etaj.

* Realizarea anvelopei termice a cladirii: acest lucru este recomandat deoarece sistemul
constructiv prezinté vicii in ceea ce priveste existenta puntilor termice, iar pierderile de sarcinii termica
prin peretii exteriori sunt mari; termoizolatia se va realiza la exteriorul clidirii, cu un sistem care sa
permitd schimbul umiditétii intre exteriorul si interiorul cladirii .

* Inlocuirea intregului sistem de invelitoare, inclusiv astereala si capriorii din cadrul structurii
sarpantei, dar cu péstrarea panelor intermediare si a celor de la coame si dolii, dar si a cosoroabelor /
panelor marginale, precum si a popilor verticali de descarcare, daca corespund din punct de vedere
tehnic. Totodatd, se va trece la verificarea calitatii tuturor prinderilor intre elementele de lemn (de
exemplu: popi - pane orizontale I inclinate, popi - tilpi inferioare, cpriori - pane intermediare/de coama
s.a.), dar si imbunétéfirea acestora prin dispunerea suplimentari a unor piese noi de imbinare; coltari
metalici cu rigidizare, placi metalice perforate, holtzdsuruburi, cuie s.a.

* Demolarea si refacerea peretilor de compartimentare din zidarie cu grosimea mai mic de 15
cm: avand in vedere ca acesti pereti sunt degradati si nu prezinti siguranta la actiunea seismica, se
recomanda demolarea acestora si refacerea lor In solutie usoarii de ghips-carton pe structura metalica.

= Reparatia structurala a grinzilor de b.a. existente: prin curitarea completi a stratului degradat
de acoperire cu beton a arméturilor, curatarea prin periere mecanici a stratului de rugina identificat,
suflare cu aer comprimat si spilare cu jet de apd a suprafetelor astfel descoperite; se va trece apoi la
aplicarea unor mortare de subturnare, clasa de reparatie structurald R4, pe baza de ciment, cu contractii
reduse ;

* Realizarea unor centuri noi din b.a. la partea superioard a tuturor peretilor: se va trece la
desfacerea a 1-2 randuri de carimida si identificarea reald a capetelor libere ale acestora, in vederea
realizérii unor reparatii locale (daca va fi cazul) si asigurarea pe toate laturile a unui rost de ventilatie de
min. lcm, in vederea turnarii unei centuri continue de b.a. Dup4 finalizarea camasuielilor propuse a se
efectua pe fetele peretilor, se va trece la realizarea unor carcase de armaturi, cu bare longitudinale min.
2x3012 si min. armare transversala cu etrieri 08/15¢m, in vederea betonirii unei centuri cu aceeasi lafime
ca a peretelui in sine, la partea superioari a acestuia.

* Refacerea integral a plicii de beton armat a demisolului, cu refacerca totodati si a straturilor
inferioare de sub acestea, in stransi legaturi cu detaliile de arhitecturs.

* Realizarea unei hidroizolatii perimetrale a peretilor demisolului prin aplicarea unor membrane
termosudabile (2 straturi, cu faiile dispuse alternant): se va trece la realizarea unei sipaturi perimetrale
subsolului, pana la cota de fundare a peretilor; dupa identificarea reali a fetei exterioare a peretilor, se
va realiza o tencuiald de reparatie a suprafetelor acestora, cu rol de suport plan peniru a se putea monta
hidroizolatia; se va trece apoi la dispunerea unui strat de protectic a hidroizolatiei, membrana cu
crampoane din polietilena cu densitate ridicatd (HDPE) sau polistiren extrudat.
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* Instalatiile interioare ale cladirii (electrice, sanitare si termice) vor fi inlocuite integral, in
vederea aducerii acestora la standardele actuale de functionare si sigurant. Sistemul de incilzire va fi
reconfigurat prin realizarea unei centrale termice la nivel de imobil, in acord cu solutia initiald de
functionare. Ulterior interventiilor de consolidare, finisajele afectate vor fi reficute, urmarindu-se
restabilirea imaginii interioare coerente.

DESCRIEREA INSTALATIILOR HVAC

* Sursa de céldura este formati dintr-un cazan mural in condensare, cu o putere nominali de 80
kW, amplasat in camera tehnici de la demisol. Agentul termic este distribuit céitre fiecare apartament
prin intermediul unor module termice individuale, care asiguri atit contorizarea si reglajul incalzirii, cat
si prepararea instantanee a apei calde menajere (ACM). Incilzirea apartamentelor se realizeazi prin
radiatoarele.

INSTALATII SANITARE

* Alimentarea cu apa a obiectivului este realizat printr-un bransament din reteaua locali de api
rece.

= Pentru contorizarea apei reci s-a prevazut un contor montat pe coducta principala de alimentere
cu apd rece a cladirit si pentru fiecare apartament in parte.

» Alimentere cu apa rece a cladirii, §i contoare de apa rece pentru fiecare apartement.

INSTALATII ELECTRICE

* La demisol va fi montat o firida de distributie i contorizare pentru alimentarea si contorizarea
apartamentelor din blocul respectiv, precum si tabloul de spatii comune supratarane.

* Pentru diminuarea riscului de incendiu, circuitele de prize au fost previizute cu dispozitive
diferentiale de curent diferential rezidual nominal de maximum 30 mA (protectie suplimentard).

INSTALATII GAZE NATURALE

= In prezent imobilul din Strada Sapientei, nr. 2A, Sector 5, Bucuresti, este consumator de gaze
naturale, avand bransament gaze si retea de distributie reduss presiune in zona de interes.

* Alimentarea cu gaze a consumatorilor din bloc (masinile de gitit din bucatiriile apartamentelor
si eventual, centralele termice din unele apartamente) se face prin racord la conducta publica
(brangament), distributie de gaz pe fatad si coloane.

Prin aplicarea ansamblului de mésuri mentionate se urmireste cresterca nivelului de sigurantd
structurald a constructiei, remedierea degradarilor existente, limitarea efectelor umidititii, imbunititirea
durabilitafii clementelor constructive, conservarea elementelor arhitecturale cu valoare estetici §i
asigurarea unor conditii corespunzatoare de exploatare si eficienta energetici a cladirii.

Costurile estimative ale investitiei

Calculul a fost realizat in baza listelor de cantititi preliminare (transmise in format Excel).
Preturile de achizitie $i montaj au fost propuse prin studiul de piata din pericada Ianuarie 2026 - Martie
2026.

Programul utilizat pentru realizarea devizelor a fost Intersoft cu mentiunea ca Devizul General a
fost prelucrat ulterior in Excel.

S-au propus doud scenarii de interventie:

Scenariul 1 - nerecomandati - solutia minimala;

Scenariul 2 - recomandat - solutia maximala, conduce la incadrarea imobilului in clasa RIIL

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitici conform Scenariului 2.
Valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si respectiv, faraTVA, din
care constructii montaj (C+M), in conformitate cu devizul general:
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Devizul general pentru Scenariul 2 - Recomandat
Hemmlfea Vilcare fir TVA 19% TVA 21% Valoare cuTVA
capitolelor si TVA
subcapitolelor . : ; .
de cheltuieli el ey = -
TOTAL GENERAL | 11.736.020,86 5.546,83 2.411.772,80 14.153.340,49
din care: C+ M 6.325.247,16 0 1.328.301,90 7.653.549,06

Durata estimata de catre proiectat privind lucririle de executie a obiectivului de investitii este de
24 luni.

Avénd in vedere cele prezentate, precum si prevederile legale aplicabile in materia investitiilor
publice si a documentatiilor tehnico-economice, s-a intocmit prezenta notd de fundamentare pentru
aprobarea documentatiei de avizare a lucririlor de interventii (DALI), a indicatorilor tehnico-economici
$i a devizului general pentru obiectivul de investitii ,,Consolidare seismici §i cresterea eficientei
energetice pentru cladirea multietajati cu destinatia principald de locuintd situatd in str. Sapientei nr.
2A, Sector 5, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin Programul national de consolidare a cladirilor cu
risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucririlor de interventii cladirile cu destinatia
principald de locuinta.
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