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Consiliul General al Municipiului Bucuresgti

AVIZAT
conform art. 243, gl

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrérilor de interventie (DALI), a indicatorilor
tehnico-economici si devizului general pentru obiectivul de investitii de "Consolidare seismica
si cresterea eficientei energetice pentru cladirea multifamilial3 cu destinatia principala de
locuinta, Piata Alexandru Lahovari nr. 5A, sector 1, Bucuresti” aprobat pentru finantare prin
Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul
proiectarea si executia lucréritor de interventii pentru cladirile cu destinatia principala de

locuinta
Avand Tn vedere:
-Referatul de aprobare nr. ...... e e al Primarului General al Municipiului
Bucuresti;
-Raportul comun de specialitate nr. ............. [T al Directiei Generale Investitii,
Directia Planificare Investitii si nr. ....... foiii, al Administratiei Municipale pentru

Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic;
Vazand raportul Comisiei economice, buget, finante si credite externe si raportul
Comisiei juridice si de disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;
Luand in considerare Avizul Consiliului Tehnico - Economic al Primariei Municipiului
Bucurestinr.........cccovverenne ;

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativi pentru elaborarea actelor
normative, cu modificarile si completarile ulterioare:

- Legii nr. 212/2022 privind unele mésuri pentru reducerea riscului seismic al cladiriior,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinuiui M.D.L.P.A. nr. 2853/07.11.2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al
cladirilor, privind derularea Programului national de consolidare a cladirilor cu risc seismic
ridicat;

- Ordinului M.D.L.P.A. nr. 752/2026 privind aprobarea Listelor-sinteza ale obtectivelor
de investitii pentru Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de interventii pentru
cladirile multietajate cu destinatia principald de locuintd si pentru Subprogramul proiectarea
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$i execufia lucrérilor de interventii la cladiile de interes si utilitate publica affate in
proprietatea sau administrarea autoritétilor si instituiifor administratiei publice centrale sau
locale din cadrul Programuiui national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificiriie si
completérile ulterioare;

- Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completarile
ulterioare;

- Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare:;

- Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 114/2018 privind instituirea unor méasuri in
domeniul investitiilor publice si a unor masuri fiscal - bugetare, modificarea si completarea
unor acte normative si prorogarea unor termene;

- Legii nr.169/2026 privind Codul amenayjsrii teritoriului, urbanismului si constructiilor;

- H.G. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 925/1995 privind aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare
tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor $i a constructiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

- HC.G.MB. nr. 368/2016 privind infiintarea Administratiei Municipale pentry
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic si aprobarea organigramei, numarului total de
posturi, statului de functii si Regulamentului de organizare si functionare ale acestui serviciu
public de interes local al municipiului Bucuresti, cu modificarile $i completarile ulterioare;

- H.C.G.M.B. nr.194/31.07.2024 privind aprobarea organigramei, numdarului total de
posturi, statului de functii $i Regulamentului de Organizare si Functionare ale Administratiei
Municipate pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic.

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d) si art. 139 alin. (3) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completdrile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd documentatia de avizare a lucririlor de interventii (DAL!) pentru
obiectivul de investitii ,Consolidare seismica $i cregterea eficientei energetice pentru cladirea
multietajatd cu destinatia principala de locuint3 situata in Piata Lahovari nr.5A, Sector 1,
Bucuresti” aprobat pentru finantare prin Programul national de consolidare a cladirilor cu risc
seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucrérilor de interventii pentru cladirile
cu destinatia principald de locuints, intocmit3 de S.C. 481 INGINERIE S| INSTRUMENTARE
S.R.L., inregistratd la Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc
Seismic cu nr. 192/10766/22.05.2026.

Art. 2 Se aproba indicatorii tehnico-economici aferenti obiectivului de ,Consolidare seismica
$i cresterea eficientei energetice pentru cladirea multifamiliald cu destinatia principailad de
locuinta, Piata Alexandru Lahovari nr. 5A, sector 1, Bucuresti”, conform Anexei nr. 1 la
prezenta hotarére.
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Art. 3 Se aproba devizul general aferent obiectivului de investitii ,Consolidare seismica si
cregterea eficientei energetice pentru cladirea multifamiliald cu destinatia principald de
locuinta, Piata Alexandru Lahovari nr. 5A, sector 1, Bucuresti”, conform Anexei nr. 2 la
prezenta hotarare.

Art. 4 Se aprobad finantarea de fa bugetul local prin Administratia Municipald pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic a sumei de 7.704.019,67 lei (cu TVA) reprezentand
categoriile de cheituieli finantate de la bugetul local, conform prevederiior art.10 din Normele
Metodologice, aprobate prin OMDLPA nr. 2853/2022, cu identificarea categoritlor de
cheltuieli ce se finanteaza de la bugetul de stat si a celor suportate de beneficiar in devizul
general conform Anexei nr. 2 la prezenta hotarare.

Art. 5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primaruiui General al Municipiului
Bucuresti si Administratia Municipaia pentru Consolidarea Cladirilor Cu Risc Seismic, vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptatd in sedinta ordinard a Consilivlui General al
Municipiuiui Bucuresti dindata de ......... O T
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
Georgiana ZAMFIR
Bucuresti, Nr............. Lo,
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Anexanr. 1 la HC.GM.B. nr. ..ovvvvviinnnns

FISA INDICATORI TEHNICO - ECONOMICI
ai obiectivului de investitii ,, Consolidare seismici si cresterea eficientei energetice pentru
clidirea multifamiliald cu destinatia principald de locuinti, Piata Alexandru Lahovari nr.
5A, sector 1, Bucuresti”

Valoare totald: 30.069.592,70 lei (fard TVA),
e din care: C+M 19.160.168,92 lei (fara TVA);
Valoare totald: 36.364.089,00 lei (cu TVA);
+ din care: C+M 23.183.804,39 lei (cu TVA),
Regim de iniltime: 2S+P+7E
Numir de apartamente: conform releveu / numér zone similare: 35
Tip cladire: cladire rezidentiald multifamiliald monument istoric
Suprafata construiti a constructiei: 336,70 mp
Suprafata constructiei desfisurati inainte de interventie: 2.991,80 mp;
Suprafata constructiei dupi interventie: 2.991,80 mp;
Reducerea consumului anual specific de energie finali pentru inciilzire (kWh/mp an):
165,97
Reducerea consumului de energie primari (kWh/mp an): 204,83
Consumul de energie primari utilizind surse regenerabile 1a finalul implementirii
proiectului (kWh/mp an): 1,92
Reducere anuali estimati a gazelor cu efect de seri (echivalent kgCO2/mp an): 41,13
Numiérul de persoane (ocupanti): 35 persoane
Durata estimati de executie a obiectivului de investitii: 24 luni
Surse de finantare:
e valoarea de la bugetul de stat — 28.660.069,33 lei (cu TVA);
e valoarea de Ia bugetul local — 7.704.019,67 lei (cu TVA).

Directqr Executiv,
_ VAVA'A,
Serviciul Initiere, Derulare Contracte Serviciul Initiere, Derulare Contracte
Luecriri Servicii
Sef Serviciu, Sef serviciu,
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Anexa nr. 2 la normele metodologice

DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitie : "CONSOLIDARE STRUCTURALA, REABILITARE FATADE, RESTAURARE,
EFICIENTIZARE ENERGETICA $I PUNERE iN VALOARE A IMOBILULUI DE LOCUINYTE COLECTIVE
MONUMENT ISTORIC 25+P+7E, ORGANIZARE DE SANTIER, situat in Bucuresti, Piata Alexandru Lahovari nr.

5A,

Scenariul 1 - RECOMANDAT: consolidare minimali (clasa RsIII), eficientizare energeticii maximala

sector 1"

Valoarea (inclusiv TVA)
. . . a AT\ (FRrE
Nr. crt. Denumirea capitolelor sia subcapitelelor de |Valoareat2) (faral TVA Valoare cu TVA
cheltuieli TVA)
lei lei lei
1 2 3 4 5
|CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1, Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2, Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
1.3 Amenajiri pentru protectia mediului 5i aducerea 100,000.00 21,000.00 121,000.00
{ia starea initiald
1.4. Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitdfilor 300,000.00 63,000.00 363,000.00
TOTAL CAPITOL 1 400,000.00 84,000.00] 484,000.00
ICAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
3 Ch‘eltulleh pentru asigurarea utilitatilor necesare 350,000.00 73.500.00 423,500.00
obiectivului
[TOTAL CAPITOL 2 350,000.00 73,500.00 423,500.00
ICAPITOLUL 3 Cheltieli pentru proiectare §i asistenta tehnica
3.1. Studii 0.00 0.00 0.00
3.1.1. Studii de teren 0.00] 0.00 0.00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00] .00 0.00
3.1.3. Alte studii specifice 0.00 0.00) 0.00
3. Doc_:umenta;u—s.uport si che!tqlell pentru 0.00 0.00 0.00
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
3.3. |[Expertizare tehnicd 0.00 0.00 0.00
Certificarea performantei energetice si auditul
3.4. energetic al clddirilor, auditul de siguran{d 0.00 0.00 0.00
rutierd
3.5. Proiectare 689,000.00 144,690.00 833,690.00
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
353, Stud_lq de fezlabllltate/_l?o.cume"nta;ie de avizare a 0.00 0.00 0.00
lucrdrilor de interventii si deviz general
54 |Do§umfnta;nle tehnice necesare in veq.erea 0.00 0.00 0.00
obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor
355  |verficarea tehnica de calitate a projectului 154,000.00 32,340.00 186,340.00
tehnic si a detaliilor de executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 535,000.00 112,350.00 647,350.00
3.6. Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7. Consultanta 0.00 0.00 0.00
971 Managgfnentul de proiect pentru obiectivul de 0.00 0.00 0.00
nvestitii 3
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Valoarea (inclusiv TVA}

Denumirea capitolelor si a subcapitolelor de [Valoarear2) (fird
Nr. crt. cheltuieli TVA) TVA Valoare cu TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
3.7.2. Andiwl financiar 0.00 0.00 0.00)
3.8. Asistenta tehnicd 635,500.00, 133,455.00 768,955.00
3.8.1. A sistentd tehnica din partea proiectantului: 270,000.00 56,700.00 326,700.00
3.8.1.1. e perioada de executie a lucririlor 240,000.00 50,400.00 290,400.00
entru participarea proiectantului la fazele
incluse Tn programu! de control al lucrarilor de
3.8.1.2. executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in 30,000.00 0600 36,300.00
Constructii
3.8.2. |Dirigen;ie de santier 320,500.00 67,305.00 387,805.00
3.8.3. Coordonator in materie de securitate si sindtate 45,000.00 9,450.00 54,450.00
- conform Hotirarii Guvernului nr. 300/2006 pri
vind cerintele minime de securitate si sanatate
[entru santierele temporare sau mobile, cu moditi
Srile i FERE e e
TOTAL CAPITOL 3 1,324,500.00} 278,145.00 1,602,645.00
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1, Constructii i instalatii 17,783,324.81 3,734,498.21 21,517,823.02
4.1.1. Lucriri de interventii 10,341,799.38 2,171,777.87 12,513,577.25
4,1.2. Lucréri pentru cresterea eficientei energetice 7,441,525.43 1,562,720.34 9,004,245.77)
413 Ll.lCl:Elljl glferent_e cor'punlor de clidire 0.001 0.00 0.00
neeligibile/extinderi
Cheltuieli aferente lucrdrilor de interventii
4.1.4 pentru imbundtifirea terenului de fundare, daca 0.00 0.00 0.00
este cazul
4o Mont.a] utilaje, echipamente tehnologice si 339,067.11 71,204.09 410,271.20
functionale
4.3, IUUI"”E' echipamente tehnologice si functionale 849,600.00 178,416.00) 1,028,016.00
care necesitd montaj
|Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
4.4, care nu necesitd montaj si echipamente de 0.00 0.00 0.00
transport
4.5. Dotari 150,000.00 31,500.00 181,500.00
4.6, Active necorporale (.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 19,121,991.92 4,015,618.30| 23,137,610.22
|CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1, Organizare de santier 861,436.76 180,901.72 1,042,338.48
510,  [eucrd de constructii si instalagii aferente 287,777.00 60,433.17 348,210.17
organizaril de santier
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 573,659.76 120,468.55 694,128.31]
5.2. Comisioane, taxe, cote, costul creditului 95,800.84] 95,800.84
£ Cvc}m}?lqanele si dobdnzile aferente creditului 0.00 0.00
bancii finantatoare
e Cotei aferenta ISC pentru controlul calitdtii 0.00 0.00
lucrarilor de constructii
Cota aferentd ISC pentru controlul statului in
5.2.3. amenajarea teritoriului, urbanism si pentru 0.00 0.00
autorizarea lucrarilor de CO]]SLI'}[CH’}' f
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Asociatia de Proprietari Piata Alexandru Lahovari nr. 5A

Piata Alexandru Lahovari nr, 5A, sector 1, Bucuresti

Pregedinte,

Gutium Paul Remus

Valoarea (inclusiv TVA)
Denumirea capitelelor si a subcapitolelor de |Valoarear2) (férﬁl
Nr. crt. cheltuieli TVA) TVA Valoare cu TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
504, Eg’g aferentd Casei Sociale a Constructorilor - 95,800.84] 95 800.8 d
[Taxe pentru acorduri, avize conforme si
nee autorizatia de construire/desfiiniare 0.0 009
5.3, Cheltuieli diverse si neprevazute 2,543,579.03 534,151.60 3,077,730.63
5.4, Cheltuieli pentru informare si publicitate 25,000.00 5,250.00 30,250.00
TOTAL CAPITOL 5 3,525,816.63| 720,303.32 4,246,119.95
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1, Pregitirea personalului de exploatare 25,000.00 5,250.00 30,250.00
6.2. Probe tehniologice si teste 157,906.00 33,160.26 191,066.26
TOTAL CAPITOL 6 182,906.00] 38,410.26 221,316.26
CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea
|de pret
Cheltuieli aferente marjei de buget 5% din (1.2
7.1, +13+14+2+31+32+33+35+37+ 1,074,213.45 225,584.82 1,299,798.27!
3.8+4+5.1.1)
70 ‘Cheltuieli pentru consltituirea rezervei de 4,090,164.71 858,934.59 4,949,099.29
implementare pentru ajustarea de pref
TOTAL CAPITOL 7 5,164,378.15 1,084,519.41 6,248,897.56
TOTAL GENERAL 30,069,592.70 6,294,496.29| 36,364,089.00]
flsnf‘f)e CrM{12+13+14+2+41+42 19160168920  4,023,635.47 23,183,804.39
TOTAL GENERAL (cu TVA) din care:
buget de stat 28,660,069.33,
buget local 7,704,019.67|
Cost unitar aferent investitiei {C-+M/Scd) fard 6,404.23 lei/mp
TVA
Suprafata construita desfasurata a imobilutui 2.991.80) mp
Acdi
BENEFICIAR PROIECTANT

$.C. 481 INGINERIE S1INSTRUMENTARE S.R.L.

140/712500/2019, C.1.F. 41664669

Str. Mihai Bravu nr.

L4
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

W 2 N

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii (DALI), a indicatorilor
tehnico-economici si a devizului general pentru obiectivul de investitii ,Consolidare seismica si
cresterea eficientei energetice pentru cladirea multifamiliald cu destinatia principala de
locuintd, Piata Alexandru Lahovari nr. 5A, sector 1, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin
Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul
proiectarea si executia lucrarilor de interventii ciadirile cu destinatia principala de locuinta

Municipiul Bucuresti, prin Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc
Seismic, deruleaza activitati privind pregatirea, contractarea si implementarea lucrarilor de
interventie pentru reducerea riscului seismic al constructiilor existente, in conformitate cu
legislatia specificd Tn domeniu, avand ca obiectiv principal protejarea vietii si sigurantei
cetatenilor.

Prezentul proiect de hotarare vizeazad aprobarea documentatiei de avizare a lucrarilor de
interventii (DALI), a indicatorilor tehnico-economici si a devizului general pentru obiectivul de
investitii ,Consolidare seismica si cresterea eficientei energetice pentru cladirea multifamiliala
cu destinatia principala de locuint, Piata Alexandru Lahovari nr. 5A, sector 1, Bucuresti”.

Imobilul este o cladire multifamiliald cu functiuni de locuire, avand regimul de inaltime
2S+P+7E, suprafatd construitda la sol de 336,70 mp, o suprafatd desfasurata, inclusiv
subsolurile tehnice, de 2.991,80 mp si o suprafatd utild de 2.215,20 mp. Constructia este
fnscrisd in Lista Monumentelor Istorice la pozitia 1292, cu codut B-1l-m-B-19008 si amplasata
in zona protejatd nr. 34 - zona de tesut traditional difuz ,Pitar Mos”, conform PUZ Zone
Construite Protejate aprobat prin HCGMB nr. 279/2000.

Potrivit concluziilor Expertizei Tehnice elaborate in anul 2023, imobilul a fost incadrat tn
clasa de risc seismic Rsl, situatie care evidentiaza nivelul ridicat al vulnerabilitatii seismice a
constructiei. In aceste conditii, pentru reducerea vulnerabilitatii structurale si asigurarea unui
nivel corespunzator de sigurantd la actiuni seismice, se impune realizarea unor lucrari de
interventie si consolidare a structurii de rezistentd, in conformitate cu solutia tehnica
fundamentatd prin documentatia de specialitate.

Prin Documentatia tehnico-economica elaboratd in conformitate cu prevederile H.G. nr.
907/2016, avand la baz& concluziile expertizei tehnice si ale auditului energetic, proiectantul a
recomandat Scenariul nr. 1, apreciat ca fiind solutia optimd din punct de vedere tehnic si
economic. Implementarea acestui scenariu va conduce fa incadrarea imobilului, la finalizarea
lucrarilor de interventie, in clasa de risc seismic Rslil.

Obiectivul de investitii este inclus la pozitia nr. 22 in Lista-sinteza a obiectivelor finantate
prin Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul
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proiectarea si executia lucrarilor de interventii pentru cladirile cu destinatia principald de
locuinta, aprobata prin Ordinul M.D.L.P.A. nr. 752/2026.

Finantarea investitiei se va face din fonduri alocate de la bugetul de stat si de la bugetul
local al Municipiului Bucuresti prin bugetul propriu al Administratiei Municipale pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, derularea investitiei efectudndu-se prin acests
institutie publica de interes local, de la bugetul local fiind finantatd suma de 7.704.019,67 lei,
cu TVA.

Documentatia tehnica tip DALI pentru ,Consolidare seismica si cresterea eficientei
energetice pentru cladirea multifamiliald cu destinatia principald de locuints, Piata Alexandru
Lahovari nr. 5A, sector 1, Bucuresti” a fost avizata in C.T.E.-P.M.B.

Fata de cele mentionate si tinand cont de Raportul comun de specialitate al Directiei
Generale Investiti si al Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc
Seismic, propunem spre dezbatere si aprobare Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
proiectul de hotéarare privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii
(DALI), a indicatorilor tehnico-economici si a devizului general pentru obiectivul de investitii
.Consolidare seismicd si cresterea eficientei energetice pentru cladirea multifamiliald cu
destinatia principala de locuinté, Piata Alexandru Lahovari nr. 5A, sector 1, Bucuresti”, aprobat
pentru finantare prin Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat -
Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de interventii cladirile cu destinatia principala
de locuinta.

PRIMAR GENERAL,

AVIZAT,
DIRECTIA JURIDICA
Di X i
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

| Directia Generald Investifi
/' Administratia Municipal3 pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic

4‘1"

Nr.D.GL [9% 653/ L{ 09 :2026 Nr. AM.C.CRS. LA219009.119.0%92026

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii (DALI), a indicatorilor
tehnico-economici si a devizului general pentru obiectivul de investitii ,,Consolidare seismic si
cresterea eficientei energetice pentru cladirea multifamiliala cu destinatia principali de locuintd, Piata
Alexandru Lahovari nr. SA, sector 1, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin Programul national de
consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia ucrarilor de
interventii cladirile cu destinatia principali de locuinti

Municipiul Bucuresti prin Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc
Seismic, in raport cu prevederile legislatiei in domeniu, privind misuri pentru reducerea riscului seismic
al constructiilor existente deruleazia in principal procedurile privind programarea, pregitirea,
contractarea si executarea lucrérilor de interventii - consolidari in conditiile legislatiei in domeniul
reducerii riscului seismic al constructiilor existente, incadrate prin raport de expertizi in clasa de risc
seismic Rsl sau Rsll, obiectivul prioritar fiind siguranta cetatenilor.

Necesitatea promovdrii prezentului proiect de hotirare este determinati de obligatia autorititii
administratiei publice locale de a adopta misuri pentru reducerea riscului seismic al fondului construit
existent §i pentru cresterea sigurantei cetitenilor, precum si de necesitatea imbunatitirii performantei
energetice a cladirilor de locuit.

Obiectivul de investitii il constituie imobilul situat in Piata Lahovari nr. 5A, Sector 1, Bucuresti,
inscris in Lista Monumentelor Istorice la pozitia 1292, cu codul B-1I-m-B-19008. Imobilul este amplasat
in zona centrald a Municipiului Bucuresti, in Zona Construitd Protejatd nr. 34 - zona de tesut traditional
difuz ,.Pitar Mos”, conform PUZ Zone Construite Protejate, aprobat prin HCGMB nr. 279/2000.

Constructia are destinatia de clidire multifamiliald, cu functiuni de locuire si spatii comerciale la
mivelu] parterului, si este realizati cu un regim de Inéltime 2S+P+7E. Imobilul are o suprafatd construita
la sol de 336,70 mp, o suprafatd construitd desfisuratd, inclusiv subsolurile tehnice, de 2.991,80 mp si o
suprafatd utild totald de 2.215,20 mp.

Constructia a fost realizatd in baza Autorizatiei de construire nr. 302/1933, avand la bazi
proiectul elaborat de arhitectul Horia Creanga.

Asociatia de proprietari a mandatat in baza contractului de servicii tehnice proiectantul general
S.C. 481 INGINERIE SI INSTRUMENTARE S.R.L. pentru elaborarea documentatiei tehnico -
economice faza D.A.L.I aferentd obiectivului situat in Piata Lahovari nr. 5A, fundamentatd pe
concluziile Expertizei Tehnice elaborate de citre S.C. Cross Structural Design S.R.L. - Raport de
expertizd tehnicd rev. 04 din 01.04.2026; expert tehnic atestat M.C/M.D.R.A.P. ing. Sabo Eugen,
certificate N 05071/18.11.1999 si 64-E/26.03.2004 si ale Auditului Energetic. Potrivit concluziilor
Expertizei Tehnice care a fundamentat documentatia DALI si care a incadrat cladirea in clasa de risc
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seismic Rsl, constructia necesits interven(ii structurale pentru cresterea gradului de asigurare seismici si
reducerea vulnerabilitétii constructiei la actiunea cutremurelor. In lipsa realizirii acestor lucrari, se
mentin riscurile asociate exploatarii unei constructii cu deficiente structurale, cu potentiale consecinte
asupra vietii §i integritéitii persoanelor, asupra bunurilor si asupra continuitatii utilizarii imobilului.

Totodatd, Auditul Energetic a evidentiat necesitatea implementirii unor misuri de renovare
energeticd destinate reducerii consumurilor de energie, diminudrii costurilor de exploatare si alinierii
constructiei la cerintele actuale privind performanta energetica a cladirilor.

Conform documentatiei tehnico-economice elaborati in faza DALI de citre S.C. 481
INGINERIE SI INSTRUMENTARE S.R.L. la solicitarea Asociatiei de proprietari, investitia propusé
pentru imobilul din Piata Lahovari nr. 5A, Sector 1, Bucuresti, are ca obiect realizarea unor lucriri de
interventie complexe, constand in principal in consolidarea structurii de rezistentd, lucriiri de arhitecturs
$1 instalatii, precum §i masuri de renovare energetica a cladirii.

Documentatia tehnico-economica a fost elaboratd cu respectarea continutului-cadru si a etapelor
de elaborare prevazute de Hotiirirea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare g1 continutul-
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice.

Solutia de interventie propusi urmareste, in principal, cresterea capacititii de rezistentd st a
rigiditatii structurii de rezistenta a imobilului, prin interventii asupra principalelor elemente structurale si
realizarea unor elemente structurale noi, adaptate caracteristicilor existente ale cladirii. Luctirile de
consolidare sunt concepute astfel Incét si rispunda necesitatii de reducere a vulnerabilitifii seismice, cu
respectarea, totodatd, a particularitatilor arhitecturale si istorice ale imobilului.

In acest sens, sunt previzute lucrdri de consolidare locald a elementelor structurale, precum si
realizarea unor elemente de rigidizare si contravantuire, cu interventii corespunzitoare asupra
infrastructurii, astfel incat ansamblul structural consolidat si asigure un comportament corespunzitor la
actiuni seismice. Lucrdrile se vor realiza etapizat, inclusiv prin interventii la nivelul subsolurilor si
refacerea elementelor de plangeu afectate. in urma aplicarii solutiei de consolidare propuse, imobilul va
1i incadrat in clasa de risc seismic Rs]IL

fn ceea ce priveste lucrarile de arhitecturd, acestea urméresc refacerea si imbunititirea
elementelor afectate de interventiile structurale, precum si conservarea caracteristicilor arhitecturale ale
cladirii, avéind in vedere statutul acesteia de monument istoric si amplasarea in zoni construiti protejati,

Totodatd, investitia include misuri de renovare energetici, avand ca obiectiv imbundtitirea
performantei energetice a clidirii, reducerea consumurilor de energie si cresterea nivelului de confort
pentru utilizatori. Aceste masuri vizeazd, in principal, imbunitatirea performantei anvelopei cladirii,
inlocuirea tAmplariei exterioare, modernizarea instalatiilor aferente asigurdrii incalzirii §i récirti, precum
si eficientizarea instalatiilor electrice.

Avand in vedere regimul de protectie al imobilului, solutiile de renovare energeticd au fost
stabilite astfel incat si fie compatibile cu caracteristicile arhitecturale i istorice ale constructiei, fiind
urméritd mentinerea aspectului i a elementelor definitorii ale fatadelor.

in vederea cresterii eficientei energetice si a utilizirii surselor regenerabile de energie,
documentatia prevede si realizarea unui sistem de producere a energiei electrice din surse regenerabile,
precum i modernizarea sistemelor aferente instalatiilor termice si electrice.

Documentatia analizati propune doud scenarii de interventie, proiectantul recomandind
Scenariul nr. 1, apreciat ca fiind optim din punct de vedere tehnic si economic. Acest scenariu permite
atingerea obiectivelor de reducere a riscului seismic si crestere a eficientei energetice cu utilizarea
eficientd a resurselor financiare §i cu mentinerea caracteristicilor urbanistice existente ale imobilului.
Prin implementarea investitiei nu se modifici suprafata construits, suprafata desfasuratd, indicatorii
urbanistici POT §i CUT sau regimul de indltime, interventiile fiind realizate exclusiv in scopul
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consoliddrii, modernizarii §i cresterii performantei energetice a constructiei existente. Suprafetele
spatiilor verzi existente rAman, de asemenea, neschimbate in urma implementirii proiectului.

Cladirea este incadratd in categoria de importantd C - normals, conform H.G. nr. 766/ 1997, in
clasa de importanta III, conform Codului de proiectare seismici P100-1/2013 s1 gradul de rezistenti la
foc fiind II.

In conformitate cu dispozitiile prevazute la art. 577 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 169/2026
privind Codul Amenajarii Teritorfului, Urbanismului si Constructiilor, prevederile referitoare la noul
ciclu de viatd al proiectului investitional nu se aplici obiectivelor de investitii finantate din fonduri
publice pentru care documentatiile de avizare a lucririlor de interventii (DALI) au fost initiate anterior
intrdrii in vigoare a noului Cod. Pe cale de consecintd, intrucat prezenta documentatie tehnicd a fost
elaboratd si receptionatd sub imperiul reglementirilor H.G. nr. 907/2016 si in baza cadrului legal
aplicabil la data demardrii procedurii, supunerea spre aprobare in Consiliul Local a documentatiei si a
indicatorilor tehnico-economici prin Hotdrére este deplin legala s temeinicd, fiind exceptati de [a noile
constrangeri procedurale,

Investifia coniribuie la protejarea vietii si integritatii persoanelor, la cresterea sigurantei in
exploatare a clidirii, la imbunatatirea conditiilor de locuire, la reducerea consumului anual de energie si
la cresterea duratei de viati a fondului construit existent.

Valoarea totald a obiectivului de investitii la faza DALI, exprimati in lei, cu TVA $i respectiv,
fard TVA, din care constructii montaj (C+M), in conformitate cu devizul general la faza DALI este:

Devizul general pentru Scenariul 1 - Recomandat

Denumirea Valoare fira

capitolelor si TVA TVA Valoare cu TVA
subeapitolelor lei lei lei

de cheltuieli = “ i

TOTAL
GENERAL 30.069.592,70 6.294.496,29 36.364.089,00
din care: C+M 19.160.168,92 4.023.635,47 23.183.804,39

Durata estimati pentru realizarea investitiei este de 24 luni calendaristice.

Avand in vedere concluziile expertizei tehnice si ale auditului energetic, necesitatea reducerii
riscului seismic al constructiei, necesitatea crestetii performantei energetice a imobilului, regimul de
monument istoric al imobilului, amplasarea acestuia intr-o zoni construitd protejati, interesul public
privind protejarea vietii §i integrititii persoanelor si obligatia autoritifilor administratiei publice locale
de a adopta masuri pentru reducerea vulnerabilititii seismice a fondului construit, precum si faptul ci
documentatia tehnico-economici a fost elaborati cu respectarea prevederilor legale si a reglementdrilor
tehnice aplicabile, apreciem ci sunt intrunite conditiile de oportunitate si legalitate pentru aprobarea
documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii (D.A.L.L), a indicatorilor tehnico-economici sia
devizului general aferente obiectivului de investitii ,,Consolidare seismici si cresterea eficientei
energetice pentru cladirea multifamiliald cu destinatia principald de locuintd, Piata Alexandru Lahovari
nr. A, sector 1, Bucuregti”.

Obiectivul de investitii se regdseste la pozitia nr. 22 in Lista sintezi a obiectivelor de investitii
pentru Subprogramul proiectarea §i executia lucririlor de interventii pentru claditile cu destinatia
principald de locuintd, aprobati prin Ordinul M.D.L.P.A. nr. 752/2026, Anexa 1.

Includerea imobilului fn Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat -
Subprogramul ,,Proiectarea si executia lucririlor de interventii pentru cladirile cu destinatia principala
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de locuinta™ a fost aprobata de proprietarii imobilului prin Hotérdrea Asociatiei de Proprietari nr. 53 din
26.10.2023.

Finantarea investitiei se va face din fonduri alocate de la bugetul de stat si de la bugetul local al
Municipiului Bucuresti prin bugetul propriu al Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor
cu Risc Seismic, derularea investitiei efectundu-se prin acesta institutic publica de interes local, de la
bugetul local fiind finantatd suma de 7.704.019,67 lei, cu TVA.

Precizim faptul ci, documentatia tehnici faza DALI pentru ,.Consolidare seismici $i cresterea
eficientei energetice pentru clddirea multifamiliali cu destinatia principald de locuintd, Piata Alexandru

sector 1, Bucuresti” a fost avizatd in C.T.E.-P.M.B., in acest sens fiind eliberat Avizul

LS e

Tindnd cont de cele prezentate mai sus, s-a intocmit prezentul proiect de hotérére privind
aprobarea documentatiei de avizare a lucrérilor de interventii (DALI), a indicatorilor tehnico-economici
si a devizului general pentru obiectivul de investifii ,,Consolidare seismica si cresterea eficientei
energetice pentru cladirea multifamiliald cu destinatia principali de locuings, Piata Alexandru Lahovari
nr. 5A, sector 1, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin Programul national de consolidare a cladirilor
cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucrérilor de interventii cladirile cu
destinatia principala de locuinta.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Investiji
Directia Planificare Investit
Consiliul Tehnico-Economic

AVIZ NR. 84/155374/18.09.2026
eliberat in baza procesului verbal incheiat in sedinta C.T.E. din data de 17.09.2026

I DENUMIREA DOCUMENTATIEL: CONSOLIDARE SEISMICA §1 CRESTEREA

-

EFICIENTEI ENERGETICE PENTRU CLADIREA MULTIFAMILIALA CU
DESTINATIA PRINCIPALA DE LOCUINTA, PIATA ALEXANDRU LAHOVARI NR.
5A, SECTOR 1, BUCURESTI

II. FAZA: DALI

IIL. PROIECTANT: SC 481 INGINERIE SI INSTRUMENTARE S.R.L.

IV. BENEFICIAR: ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA

CLADIRILOR CU RISC SEISMIC

V. CONSILIUL NUME SI PRENUME COMPARTIMENT
TEHNICO
ECONOMIC :
COMPONENTA
PRESEDINTE CATALIN SEBASTIAN AFLAT D.G.I.
SECRETAR MADALINA HRISTU D.P.L
MEMBRIX MATEI DAMIAN D.G.U.A.T.
MIHAIL MUNTEANU D.U.
EMANUELA JUGUREANU D.G.E.
BOGDAN CIOCARLAN D.F.C.
CATALIN ZOICAN D.G.S.U.S.S.
ROXANA IONESCU D.G.S.P.
SIMONA POPA D. MEDIU |
VI, INVITATI:
AM.C.C.RS./SC 481 INGINERIE SI INSTRUMENTARE S.R.L. ]

Urmare analizei documentatiei tehnico-economice fuza DALI supusd avizdrii CTE-PMB,

s-a constatat ci:
- este conformd cu H.G. nr. 907/2016;
- respectd legislatia in vigoare.
Documentatia prezentatd este aswmatd si urmdriti de beneficiar, investitor, solicitant, etc, dupi caz

SE AVIZEAZA FAVORABIL documentatia tehnico-economica FAZA DALI, scenar.iu 1_—
recomandat- solutia minimala care va conduce la incadrarea imobilului in clasa de risc seismic

R,IIL
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DIRECTOR GENERAL D.G.1. e DIRECTOR EXECUTIV D.P.1.
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ADMINISTRATIA MUNICIPALA

AMC PENTRU CONSOLIDAREA

CRS| cLroiriLor cu risc seismic

VR NAL[19259/15-09 dolf

NOTA DE FUNDAMENTARE

privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventie, a indicatorilor tehnico-
economici st devizului general pentru obiectivul de investitii de " Consolidare seismicd §i cregterea
eficientei energetice pentru clddirea multifamiliald cu destinatia principald de locuintd, Piata
Alexandru Lahovari nr. 54, sector 1, Bucuresti” aprobat pentru finantare prin Programul national de
consolidare a clddirilor cu risc seismic ridicat — Subprogramul proiectarea §i executia lucrdrilor de
interventii pentru clddirile cu destinatia principald de locuintd

Denumire obiectiv: Consolidare seismici si cresterea eficientei energetice pentru clidirea
multifamiliali cn destinatia principald de locuinti, Piata Alexandru
Lahovari nr. 5A, sector 1, Bucuresti

Faza: D.AL.IL
Beneficiar: Administratia Municipalid pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic
Proiectant: S.C. 481 INGINERIE ST INSTRUMENTARE S.R.L.

Strada Mihai Bravu nr. 390, Bl. B2C, Scara C, Etaj 6, ap. 52, sector 3, Bucuresti

NECESITATEA SI OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Contextul realizérii investitiei il constituie reducerea riscului seismic al constructiei cu destinatia de
locuinta multifamiliald, iar obiectivul specific il reprezintéd consolidarea structurali si cresterea eficienei
energetice a imobilului, In vederea creérii conditiilor de locuire in sigurants pentru locatari, a desfasurérii
in sigurantd a activititilor din spatiile comerciale de la parter, precum si a reducerii consumului de
energie.

Prin raportul de expertiza tehnicé rev. 04 din 01.04.2026 imobilul a fost incadrat in clasa de risc seismic
Rsl, din care fac parte constructiile cu risc ridicat de prabugsire la cutremurul de proiectare corespunzator
starii limita ultime. Incadrarea in clasa Rsl atrage obligatia legala de executare a lucririlor de interventie,
potrivit Legii nr.212/2022.

In perioada 2017-2023 au fost executate lucriri partiale de punere in sigurants, in baza Autorizatiei de
construire nr. 463/1578083 din 07.12.2017, dupé proiectul intocmit de S.C. DADA Proiect S.R.L.,
constand in realizarea unui radier general si a unor diafragme din beton armat pe inédltimea imobilului.
Lucrérile nu au fost finalizate, iar durata indelungati a santierului si lipsa resurselor au condus la o
documentare deficitard a executiei. Prezenta investitie are ca obiect continuarea si finalizarea interventiei
structurale, intr-o conceptie de ansamblu corelata cu statutul de monument istoric al imobilului.

Desfasurarea proiectului Asociatia de proprietari a mandatat in baza contractului de servicii tehnice
proiectantul general S.C. 481 INGINERIE SI INSTRUMENTARE S.R.L. pentru elaborarea

E-mail; office@amccrs-pmb.ro_ Adresa: B-dul Regina Elisabeta nr.47, sector 5, Bucuresti
Site: www.amecrs-pmb.ro Punct de lucru: Phoenix Tower, etajul 5,

Tel.: 021 371 50 50, (021)9529 Calea Vitan nr, 6-6A, sector 3
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ADMIMISTRATIA MUNICIPALA
PENTRU CONSOLIDAREA
CLADIRILOR CU RISC SEISMIC

AMC
CRS

documentatiei tehnico-economice faza D.A.L.I. aferentd obiectivului situat in Piata Lahovari nr. SA,
fundamentata pe concluziile Expertizei Tehnice si ale Dosarului de Audit Energetic (Expertiza tehnica:
S.C. Cross Structural Design S.R.L. - Raport de expertizi tehnica rev. 04 din 01.04.2026; expert tchnic
atestat M.C./M.D.R.A.P. ing. Sabo Eugen, certificate N 05071/18.11.1999 si 64-E/26.03.2004.Regim
juridic: Monument istoric inscris In Lista Monumentelor Istorice la pozitia 1292, cod B-11-m-B-19008,
aflat sub protectia Legii nr. 422/2001).

DATE TEHNICE SI INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI
Incadrarea in clase si categorii

+ Categoria de importantd: C (normali) - cf. H.G.R. nr. 766/1997

» Clasa de importanta §i expunere la cutremur: III - ¢f. P100-1/2013
* Gradul de rezistenté la foc: II

* Riscul de incendiu: mic

* Clasa de risc seismic actuala: Rsl - cf. expertizei tehnice rev. 04

» Clasa de risc seismic dupé interventie: minimum RsIIT
DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

Amplasament si caracteristici generale

Amplasamentul se situeazé in zona centrald a Municipiului Bucuresti, cu acces pietonal si carosabil
direct din Piata Alexandru Lahovari, pe latura de nord a parcelei. Clidirea are o forméa neregulati in
plan, inscriindu-se intr-un dreptunghi cu laturile de circa 13,00 x 31,00 m, si este alipita la calcan, pe
intreaga inélfime, cu doud imobile de indltimi similare. Imobilul a fost realizat in baza autorizatiei de
construire nr. 302 din 1933, emisd pe numele Barbu Dumitrescu, dupa un proiect al arhitectului Horia
Creangd. Conform P.U.Z. Zone Construite Protejate, imobilul se afla in ZCP nr. 34 - zona de tesut
traditional difuz ,,Pitar Mog”.

Functiunile sunt repartizate pe niveluri astfel: la subsol - centrala termica si boxe; la parter - spatii
comerciale, accesul locatarilor citre trei noduri de circulatie verticald si o garsonierd; la etajele
superioare - cate doud apartamente pe nivel. Imobilul este grevat de sarcini (ipoteci etc.).

Vecinititile amplasamentului sunt urmitoarele:

» L.a Nord — traseul carosabil al Pietei Alexandru Lahovari;

» La Vest — imobil str. George Enescu, nr. 36-42 (alipire la calcan);
* La Sud - imobil str. Dionisie Lupu nr. 63;

» [La Est — imobil Piata Alexandru Lahovari, nr, 5, (alipire la calcan).

CARACTERISTICILE TEHNICE SI PARAMETRII SPECIFICI INVESTITIEI REZULTATE
IN URMA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTIE

Indicatorii urbanistici existenti nu se vor modifica prin proiectul de fat, valorile propuse mentinindu-
se identice cu cele actuale:

* POT (Procentul de Ocupare a Terenului) = 65% (existent si propus);

E-mail: office@amccrs-pmb.ro_ Adresa: B-dul Regina Elisabeta nr.47, sector 5, Bucuresti aD
. . . R S
Site: www.amccrs-pmb.ro Punct de lucru: Phoenix Tower, etajul 5, ®

Tel.: 021 371 50 50, (021)9529 Calea Vitan nr. 6-6A, sector 3 o
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*CUT (Coeficientul de Utilizare a Terenului) = 3 (existent si propus).

Suprafetele spatiilor verzi existente rimén, de asemenea, neschimbate in urma implementarii proiectului.
Parametrii constructiei

* Regim de inéltime: 2S8+P+7E (existent §i mentinut)

* Suprafatd construiti la sol: 336,70 mp (existentd si mentinuti)

» Suprafati construiti desfigurats, inclusiv subsoluri tehnice: 2.991,80 mp

» Suprafati construitd desfasuratd, exclusiv subsoluri tehnice: 2.648,40 mp

* Suprafata utila: 2.215,20 mp (existentd si mentinuta)

« inaltimea la corniss, misuratii de la C.T.A.: 27,80 m

. Tnélgimea maximi, masuratd de la C.T.A.: 34,95 m

» Suprafati pavaté (alei pietonale): 303 mp

SITUATIA PROPUSA IN PROIECTUL PREZENTAT SPRE AVIZARE
SOLUTIA DE CONSOLIDARE

Pentru consolidarea imobilului se impune sporirea atét a rezistentei, cit si a rigiditatii structurii. Solutia
retinuté, corespunzétoare Scenariului 1, cuprinde:

Interventii locale de camaésuire a stélpilor si grinzilor, pentru sporirea rezistentei si rigidititii imobilului.
Cémésuirea stilpilor din beton armat se realizeazd cu 30+30 cm, pe toate cele 4 fete, crednd bulbii
diafragmelor (50x50 cm, 70x70 cm, etc). Camasuirea grinzilor se face la fiecare nivel cu 35+35 ¢cm pe
cele 3 fete rimase in urma realizirii diafragmelor.

Elementele cimaguite vor forma cadre in care se vor dispune contravintuiri cu capacitate mare de
consum a energiei induse de actiunea seismicd. Nu se vor alege elemente de fatadi pentru dispunerea
contravantuirilor, ca urmare a constrangerilor impuse de studiul istorico-arhitectural.

Cadrele consolidate sau peretii nou introdusi vor avea fundatiile dimensionate adecvat, prin realizarea
de grinzi de fundare noi sau radiere locale, la aceeasi cotd de fundare cu cea a fundatiilor existente. Nu
se va continua realizarea unul radier general pe Intreaga suprafald a cladirii. Dispozitivele antiseismice
pasive si montajul acestora in valoare totald de 2.415.932,89 lei sunt incluse ca elemente structurale.

Dupa realizarea consolidarilor 1a subsoluri (Faza 1 - punere in siguranti), se vor dezafecta pe ridnd zonele

de plangeu avariat §i se va trece la returnarea acestora (min. 17-20 cm). Cladirea se va incadra in clasa
RsIIIL

SOLUTIA DE RENOVARE ENERGETICA

Scopul masurilor de reabilitare energetici il constituie reducerea necesarului si a consumurilor de
energie finald, respectiv primara din surse neregenerabile, in conditiile asigurérii confortului.

Maisurile vizeaza:

Anvelopa termici opaci: Intrucit la un imobil monument istoric termoizolarea exterioard cu polistiren
sau vatd este interzisé, se adoptd decaparea si refacerea finisajelor exterioare cu tencuiald termoizolanta
aplicatd in strat de max. 3 cm, care redi texturile si cromatica initiald (gri pal). Se adaugi un strat
termoizolant din saltele de vati minerald de 30 cm grosime peste ultimul planseu sub pod, cu barierd
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contra vaporilor la fata caldi. Se termoizoleazi intradosul plécii peste subsol cu vatd minerald de 10 cm,
finisatd cu tinci armat gi vopsitorie acrilo-stirenica.

Partea vitrati: TAmplaria exterioarid se inlocuieste cu tdmpldrie din profile de lemn stratificat cu geam
triplu termoizolant, culoare brun, cu mentinerea glafurilor si péstrarea formelor/dimensiunilor golurilor
din fatada principala.

Instalatii termice; Sursa o reprezintd un ansamblu de 12 pompe de cildurd aer-apé reversibile in 2 tevi,
cu montaj la exterior, functionind cascadat. Sistemul include vas de acumulare, butelie de egalizare,
distribuitor-colector si 4 boilere cu serpentinid de cate 1.000 1 deservite de pompe. Temperaturile de
calcul sunt 50/45 °C (incilzire) si 5/10 °C (ricire).

Instalatii electrice si SRE: Redimensionarea coloanei principale si inlocuirea iluminatului comun cu
aparate LED. Se prevede un sistem fotovoltaic conectat la retea de 13,75 kW, compus din 25 de panouri
monocristaline de 550 W si invertor de 10 kW.

ARHITECTURA, RESTAURARE SI FINISAJE - SITUATIA PROPUSA

In vederea pastririi calititilor monumentului istoric si integririi optime a noilor solufii structurale §i
tehnologice, se propun urmitoarele interventii detaliate pe partea de arhitecturd, restaurare si finisaje
finite:

+ Compartimentiri si amenajiri interioare:Desfacerea partialdi a zidiriei existente de
compartimentare non-structurald la toate nivelurile supraterane, in zonele de interventie strict necesare
pentru executia camisuielilor si a cadrelor metalice de contravantuire.Recompartimentarea partiald a
spatiilor de la cele doud subsoluri, in urma implementirii solutiei de consolidare, cu scopul de a acomoda
in conditii optime spatiile tehnice destinate noilor echipamente (boilere i pompe) si boxele gospodéresti
ale locatarilor.Peretii interiori de compartimentare din zidirie de cirdmidd plind presatd care nu sunt
afectati se mentin in totalitate, realizdndu-se doar rectific#iri locale de tencuieli si gleturi.

» Pardoseli si finisaje interioare:Pardoselile existente din interiorul apartamentelor si spatiilor
comerciale se pistreazi. Refacerile si reparatiile locale se vor executa exclusiv in zonele afectate de
consolidarea structurii, prin completare cu materiale cu texturi si modele similare celor initiale.Se va
realiza restaurarea integrald a pardoselilor originale din spatiile comune si holurile de acces, realizate
din mozaic de ciment cu gris de piatrd frecat in culorile galben si negru, dispuse sub forma de tabla de
sah.Finisajele interioare pe variantele consolidate ale peretilor si planseelor se vor reface in conformitate
cu destinatia specificd a spatiilor: parchet masiv/stratificat pentru camercle de ocuit, placdri ceramice
(gresie si faiantd) pentru spatiile umede (grupuri sanitare si bucétirii), beton elicopterizat pentru anexe
si boxe, respectiv vopsea epoxidics rezistentd la uzurd pentru pardoseala Subsolului 1.Se vor executa
lucrari de curdtare si reparare locali a finisajelor scérilor de acces, precum si refacerea balustradelor
metalice si a méinilor curente, cu extinderea inél{imilor acestora pentru asigurarea normelor de siguranta
in exploatare (cf. NP 068-02).

+ Restaurarea si finisarea fatadelor: Se interzice cu des&virgire termoizolarea exterioar clasicd prin
aplicarea de polistiren expandat sau saltele de vati minerald pe fetele vizibile, pentru a nu altera
elementele decorative originale.Se va proceda la Inliturarea integrald a tuturor adaosurilor parazitare
acumulate in timp pe fatade: confectii metalice improvizate, suporturi neautorizate pentru panouri
publicitare sau aparate de aer conditionat, inchideri de balcoane §i copertine ilegale. Fatada va fi adusa
strict fa forma curatd din proiectul de autorizare initial al arhitectului Horia Creangd.Ca solutie
compensatorie de imbunatitire energetics, se aprobi decaparea tencuielilor exterioare avariate (pe fafada
principali si cele laterale), curdtarea fisurilor din suport, injectarea lor cu rigini epoxidice structurale si
refacerea integrali a finisajului cu o tencuial termoizolantd speciald, aplicatd intr-un strat de maximum
3 em. Aceasta va reda cu exactitate texturile, cromatici si stereotomia initiald, utilizénd o culoare gri
pal.Glafurile exterioare existente se mentin si se curdtd, asigurindu-se realizarea unui lacrimar vizibil la
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glaful orizontal exterior de la partea superioard a golurilor. Se vor inlocui/reconditiona solbancurile
deteriorate din tabld zincati, asigurndu-se panta corectd de scurgere si etansarea perfecti fati de toc si
perete.Se va realiza o suprainltare locala a aticului perimetral al terasei necirculabile si dotarea acestuia
cu o balustradd metalicd discretd de protectie, indltimea parapetului final dupd aplicarea straturilor
izolice fiind de minimum 1,00 m.

» Tamplirie si invelitoare:Toatd tAmplaria exterioard degradati se inlocuieste integral cu tAmplarie
performantd realizatd din profile de lemn stratificat de culoare brun, cu geam triplu termoizolant
(Ug=1,11 W/m3K, R'=0,9 m*K/W). Se vor pastra neschimbate formele, dimensiunile, profilele si modul
de impiértire a ochiurilor de geam din fatada principali. Pe portiunile de fatadi care nu respecta distantele
minime de siguranfd la foc, se va utiliza tAmplirie metalicd rezistentd, conform normativului
P118/2025.Se va realiza desfacerea acoperisului si a tnvelitorii existente degradate. Sarpanta se reface
complet pe o structurd noud din lemn, elementele fiind tratate antiseptic, fungicid si ignifug. Invelitoarea
se va realiza din tabla pland faltuitd de culoare gri antracit, montati pe un strat de astereals protejati spre
exterior cu folie anticondens.Se finalizeaza desfacerea si inlocuirea completa a tAmplariei interioare (usi
celulare sau din lemn) in zonele direct afectate de camasuieli.

COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI

Indicatorii tehnico-economici in conformitate cu Devizul General (editia 08.2025, TVA 21%) pentru
Scenariul 1 — Recomandat.

S-au propus doué scenarii de interventie:
Scenariul 1 — recomandat — solutia minimald conduce la incadrarea imobilului in clasa RslIL.

Scenariul 2 - nerecomandat — solutia maximald

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

Valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimati in lei, cu TVA si respectiv, fara TVA, din care
constructii montaj (C+M), in conformitate cu devizul general:

evizul general peniru Scenariul 1 - Recomandat

Dennmirea capitolelor g subeapitolelonValoare ficrd TVA  TVA Valoare cu
de cheltuieli TVA

lei lei le
TOTAL GENERAL 30.069.592,70 6.294.496,29 36.364.089,00
din care: C+ M 19.160.168,92 4.023.635,47 23.183.804,39

lDevizul general pentru Scenariul 2 - Nerecomandat

Denumirea capitolelor si subcapitoleloriValoare fird TVA TVA Valoare cu TVA
de cheltuieli

lei lei lei
TOTAL GENERAL 49.238.543,36 10.306.292,31 [59.544.835,66
din care: C+ M 32.192.190,28 6.760.359,96 38.952.550,24
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Defalcare pe surse de finantare (cu TVA):
* Buget de stat: 28.660.069,33 lei

= Buget local: 7.704.019,67 lei

Durata estimati de executie: 24 luni.

Avénd in vedere cele prezentate precum si prevederile legale aplicabile in materia investitiilor publice
si a documentatiilor tehnico-economice, s-a Intocmit prezenta notir de fundamentare pentru aprobarea
documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventie, a indicatorilor tehnico-economici i devizului
general pentru obiectivul de investitii de "Consolidare seismici si cresterea eficientei energetice pentru
clidirea muitifamiliald cu destinatia principald de locuintd, situatd in Piata Lahovari nr. 5A, sector 1,
Bucuresti” aprobat pentru finantare prin Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic
ridicat — Subprogramul proiectarea si executia lucrdrilor de interventii pentru clidirile cu destinatia
principald de locuint.
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Serviciul Juridic si Resurse Umane F-P§-18.04

Citre, T
Directia Generali Investitii — Primiria Municipiului Bucuresti 5 3P, 2006 |
in atentia d-lui Citilin Sebastian AFLAT — Director General ﬂé}/ fyj/ 9 Z

Prin prezenta adresa de inaintare, depunem urmitorul proiect de hotarére, insotit de
Referatul de aprobare, respectiv Raportul comun de specialitate, ce urmeazi a fi supus
dezbaterii in sedinta Consiliului General al Municipiului :

Proiect Hotdrdre privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventii (DALI),
a indicatorilor tehnico-economici §i a devizului general pentru obiectivul de investitii
»Consolidare seismicd gi cresterea eficientei energetice pentru cliidirea multifamilialii cu
destinatia principalii de locuinti situatd in Piata Alexandru Lahovari nr. 5A, sector 1,
Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin Programul national de consolidare a clidirilor cu
risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucrdrilor de interventii pentru

cladirile cu destinatia principald de locuintd;

Diregtor execufiv,
Bézwm Munu‘anu

\ “‘%’/

Seryiciu Juridic §i Resurse Umane
Crfstina Marles
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