MUNICIPIUL BUCURESTI
CABINET SECRETAR GENERAL
PROIECT DE HOTARARE
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HOTARARE
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice, proiect tehnic de executie si detalii de
executie (Pth-DE), a indicatorilor tehnic-economici actualizati si a devizului general actualizat
pentru obiectivul de investifii “Lucréri de constructii privind consolidare, reabilitare,
restaurare, modificéri interioare $i organizare de santier pentru imobilul din
strada Franceza nr. 32, Sector 3, Bucuresti

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare nr. ....... A i al Primarului General al Municipiului
Bucuresti;

-Raportul comun de specialitate nr. ............. At N al Directiei Generale Investitii,
Directia Planificare Investitii si nr. ....... Lo, al Administratiei Municipale pentru

Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic:

Vazand avizul Comisiei economice, buget, finante si credite externe si avizul Comisiei
juridice si de disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Luand n considerare Avizul Consiliului Tehnico - Economic al Primariei Municipiului
Bucuresti nr...........ccooeiei :

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativd pentru elaborarea actelor
normative, cu modificarile i completarile ulterioare:

- Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinului M.D.L.P.A. nr. 2853/07.11.2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 212/2022 privind unele méasuri pentru reducerea riscului seismic al
cladirilor, privind derularea Programului national de consolidare a cladirilor cu risc seismic
ridicat;

- Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completérile
ulterioare;
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- Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri in
domeniul investitiilor publice si a unor masuri fiscal - bugetare, modificarea si completarea
unor acte normative si prorogarea unor termene:

- Legii nr.169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor;

- H.G. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii,
cu modificérile si compietarile ulterioare:

- H.G. nr. 925/1995 privind aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare
tehnicd de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiifor, cu modificarile Si
completarile ulterioare:

- H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare $i continutul cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

- H.C.G.M.B. nr. 326/2020 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti
documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie, pentru obiectivul de investitii - “Lucrari de
constructit privind consolidare, reabilitare, restaurare, modificari interioare si organizare de
santier pentru imobilul din Str. Franceza nr. 32, sector 3, Bucuresti”;

- H.C.G.M.B. nr. 262/2023 pentru modificarea si completarea Hotararii Consiliviui
General al Municipiulu Bucuresti nr. 326/13.08.2020 privind aprobarea indicatorilor tehnico-
economici aferenti documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie, pentru obiectivul de
investitii - “Lucrari de constructii privind consolidare, reabilitare, restaurare, modificari
interioare si organizare de santier pentru imobilul din Str. Franceza nr. 32, sector 3,
Bucuresti”;

- HC.GMB. nr. 3682016 privind infiintarea Administratiei Municipale pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic si aprobarea organigramei, numarului total de
posturi, statului de functii si Regulamentului de organizare gi functionare ale acestui serviciu
public de interes local al municipiului Bucuresti, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.C.G.M.B. nr.194/31.07.2024 privind aprobarea organigramei, numarului total de
posturi, statului de functii si Regulamentului de Organizare si Functionare ale Administratiei

’

Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic.

Tn temeiul prevederilor art.129 alin, (2) lit. b), alin. (4) lit. d) si art. 139 alin. (3) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificrile
si completérile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1 Se aprob3 documentatia tehnico-economica, proiect tehnic de executie si detalii de
executie (Pth-DE) aferentd obiectivului de investitii “Lucrari de constructii privind consolidare,
reabilitare, restaurare, modificari interioare $i organizare de santier pentru imobilul din strada
Franceza nr. 32, Sector 3, Bucuresti.

Art. 2 Se aproba indicatorii tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii “Lucrari de
constructii privind consolidare, reabilitare, restaurare, modificari interioare si organizare de
santier pentru imobilul din strada Francez nr. 32, Sector 3, Bucuresti, conform Anexei nr. 1

la prezenta hotarare.
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Art. 3 Se aproba devizul general aferent obiectivului de investitii “Lucrari de constructii privind
consolidare, reabilitare, restaurare, modificiri interioare $i organizare de santier pentru
imobilul din strada Francez3 nr. 32, Sector 3, Bucuresti, conform Anexei nr. 2 Ia prezenta
hotdrare.

Art. 4 Finanfarea obiectivului de investiti se asigurd din bugetul local al Municipiului
Bucuresti, prin bugetul Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc
Seismic, in limita sumelor aprobate anual cu aceasty destinatie, precum si din alte surse
legal constituite.

Art. 5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si Administratia Municipal pentru Consolidarea Cladirilor Cu Risc Seismic, vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotdrare a fost adoptafd in sedinfa ordinard a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din datade ... ... R -

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!,
Georgiana ZAMFIR

Bucuresti, Nr............. e v

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 06; www pmb.ro




Anexanr, | AH.C.GM.B. Nr. eoeneennoeeeoeve
INDICATORII TEHNICO - ECONOMICI

ai obiectivului de investitii ,,Lucrdri de constructii privind consolidare, reabilitare,
restaurare, modificdri interioare 5i organizare de santier” situat in Str. Francezi nr. 38,

sector 3, Bucuresti”

Valoare totala: 14.673.572,60 lei (firdi TVA);
- din care: C+M 8.976.462,01 lei (firda TVA);
Valoare totala: 17.729.266,63 lei (cu TVA);

- din care: C+M 10.861.519,03 lei (cu TVA);

Regim de inaltime: S+P+1E+M;

Numir de apartamente: 9 apartamente;

Tip cladire: cladire rezidentialda multifamiliala;

Suprafata construit a constructiei 354,42 mp;

Suprafata constructiei desfdsurata inainte de interventie 1.531,33 mp;

Suprafata constructiei dupa interventie 1.531,33 mp;

Reducerea consumului anual specific de energie finald pentru incilzire (kWh/m2 an): 256,29
Reducerea consumuiui de energie primara (kWh/m2 an): 322,90

Consumul de energie primaré utiliznd surse regenerabile la finalul implementarii proiectului
(kWh/m2 an): 2,52

Reducere anuala estimati a gazelor cu efect de seri (echivalent kgCO2/m2 an): 62,99
Numirul de persoane {ocupanti): 20

Durata estimata de executie a obiectivului de investitii: 24 luni
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Anexa nr. 1la H.C.G.M.B nr.

DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investifie : "LUCRARI DE CONSTRUCTII PRIVIND CONSOLIDARE, REABILITARE, RESTAURARE,
MODIFICARI INTERIOARE SI ORGANIZARE DE SANTIER" imobil strada FRANCEZA nr.32, Sector 3- faza PT/DE

executie

Nr. Denumirea capitolelor si a Nialogxea (incferly TVA)
. . Valoarea”2) (firi TVA) TVA19% TVA 21% Valoare cu TVA
crt. subcapitolelor de cheltuieli = = = =
lei lei lei lei
1 2 3 4 5 6
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea §i amenajarea terenului
1.1. 1Obtinerea terenului 28.203,00 - 5.922,63 34.125,63
LM |g - ocargudepozitate bunuri 28.203,00 5.922,63 34.125,63
depozitare
1.1.2. |Chirie personal relocat g
{ Amenajarea terenului 93.942,00 19.727,82 113.669,82
\.,, [fAmeoajari pentru protectia mediului 46.971,00 9.863,91 56.83491
si aducerea la starea initiald
L4, | flieliuiclipentnu relcearcalprotecyia 80.730.26 16.953,35 97.683,61
utilitatilor
TOTAL CAPITOL 1 249.846,26 - 52.467,71 302.313,97
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului de investiti
De )| e e ipenfru asicurarea | | 67.958,15 14.271,21 82.22936
utilitdtilor necesare obiectivului
TOTAL CAPITOL 2 67.958,15 - 14.271,21 82.229,36
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenti tehnici
31, {Studii 32.235,00 6.124,65 - 38.359,65
3.1.1. |Studii de teren 12.280,00 2.333,20 - 14.613,20
Rapeort privind impactul asupra
3.1.2, e - - - -
mediului
?‘ * 3. JAlte studii specifice 19.955,00 3.791,45 - 23.746 45
f" Documentafii-suport $i cheltuieli
3.. [pentru obfinerea de avize, acorduri i 2.418.95 507,98 2.926,93
autorizatii
3.3. |Expertizare tehnic 27.630,00 5.249,70 - 32.879,70
Certificarea performante! energetice
3.4. |si auditul energetic al cladirilor, 9.249,23 1.469,31 318,36 11.036,90
audite! de sigurantii rutierd
3.5. |Proiectare 267.251,04 16.868,40 37.478,70 321.598,14
3.5.1. |Temi de proiectare - - - -
3.5.2. |Studiu de prefezabilitate - - - -
Studiu de fezabilitate/Documentatie
3.5.3. |de avizare a lucrarilor de interventii 77.501,04 14,725,20 - 92.226,24
si deviz general
Documentatiile tehnice necesare in
vederea obtinerii
e avizelor/ac:)rdurilor/autoriza;iilorfDT 8520000 e 10825,00
OE
Verificarea tehnici de calitate a
3.5.5. |proiectului tehnic si a detaliilor de 37.600,00 2.143,20 5.527,20 45.270,40
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3.5.6,

Proiect tehnic si detalii de executic

62.650,00

13.156,50

75.806,50

3.6.

Organizarea procedurilor de achizitie

1.614,61

339,07

1.953,68

3.7.

Consultanti

26.640,99

5.594,61

32.235,60

3.7.1.

Managementul de proiect pentru
obiectivul de investitii

21.312,79

4.475,69

25.788,48

St

Auditul financiar

5.328,20

1.118,92

6.447,12

3.8.

Asistentd tehnica

256.379,24

53.839.64

310,218,88

3.8.1.

Asistents tehnic# din partea
proiectantului:

26.850,00

5.638,50

32.488,50

3.8.1.

pe perioada de executie a lucrérilor

13.425,00

2.819,25

16.244,25

3.8.1.

pentru participarea proiectantului la
fazele incluse in programul de control
al lucrérilor de executie, avizat de
citre Inspectoratul de Stat in
Constructii

13.425,00

2.819,25

16.244,25

3.8.2,

Dirigentie de santier

179.529,24

37.701,14

217.230,38

3.8.3.

jcompletirile ulterioare - 30% din

Coordonator in materie de securitate

si séindtate - conform Hotirarii
Guvernului nr. 300/2006 privind
cerintele minime de securitate si
séindtate pentru santierele temporare
san mobile. cu modificarile si

C+M

50.000,00

10.500,00

60.500,00

TOTAL CAPITOL 3

623.419,06

29.712,06

98.078,36

751.209,48

CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de bazi

4.1.

Constructii gi instalatii

8.506.065,63

1.786.273,78

10.292.339,41

4.2

Montaj utilaje, echipamente
tehnologice si functionale

33.166,70

6.965,01

40.131,M

Utilaje, echipamente tehnologice si
functionale care necesit montaj

153.050,01

32.140,50

185.190,51

Utilaje, echipamente tehnologice si
functionale care nu necesitd montaj i
echipamente de transport

Dotiri

3.970,00

833,70

4.803,70

Active necorporale

TOTAL CAPITOL 4

8.696.252,34

1.826.212,99

10.522.465,33

CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli

5.1,

Organizare de santier

210.897,53

44.288,48

255.186,01

5.1.1.

Lucrdri de constructii si instalatii
aferente organizirii de santier

147.628,27

31.001,94

178.630,21

5.1.2,

Cheltuieli conexe organizirii
santierului

63.269,26

13.286,54

76.555,80

5.2,

Comisioane, taxe, cote

193.469,94

18.008,90

211.478,84

5.2.1.

Comisioancle si dobanzile aferente
creditului bancii finantatoare

5.2.2,

Cota aferenta ISC pentru controlul
calitatii lucrdrilor de constructii
(0,5% din capl.3+4.1+5,1.1)

43,503,32

43,503,32

5.2.3.

Cota aferentd ISC pentru controlul
statului in amenajarea teritoriului,
urbanism $i pentru autorizarea
lucrérilor de constructii (0,1% din

capl.3+4.1+5.1.1)

8.700,66

8.700,66

L
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Cota aferentd Casei Sociale a

5.2.4. |Constructorilor - CSC(0,5% din 43,503,32 - - 43.503.32
capl.3+4.1+5.1.1)
Taxe pentru acorduri, avize conforme

22> §i autorizatia de construire/desfiintare 12.005,94 ) ) g2l
Taxe pentru executia lucrarilor de

5.2.6 |constructii in mediul urban (taxa 85.756,69 18.008,90 103.765,59
gunoi, taxa acces auto, etc)
Cheltuieli diverse si neprevizute 20%

5.3. din cap 1.2,13.1.4.2,3.5,3.8.4 1.901.896,81 - 399.398,33 2.301.295,14

54, |Cheltuieli pentru informare gi 500,00 105,00 605,00
publicitate
TOTAL CAPITOL 5 2.306.764,28 - 461.800,72 2.768.565,00

CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1. | Pregitirea personalului de exploatare - - - -

£ | Probe tchnologice si teste 442,08 84,00 - 526,08
TOTAL CAPITOL 6 442,08 84,00 - 526,08

CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret

Beneficiar:

Administratia Municifial# beftfeu onsolidarea Clidirilor cu
Direcior Exq‘cu;i}‘ U

Rézvan MUN'?Iﬁﬁ{!D J / J{;{J}f\,f .

Director ﬁxecutiv
Elena LICA-RAD

Sef Serviciu S.I.D.C.S. [/},
Daniela BALACEANI%—,{I/. e el

Sef Serviciu %1.D.C.L.
Andreca CHl/ MARE

Director Gener

Marin DZA\;IT g
4 \2

Cheltuieli aferente marjei de buget
5%din(1.2+13+14+2+3.1+
7.1, 3.24334135+37+3.8+4+ 487.301,86 - 102.333,39 589.635,25
5.1.1)
Cheltuieli pentru constituirea
rezervei de implementare pentru
7.2, lajustarea de pret 23%din (1.2 + 1.3 2.241.588,57 - 470.733,60 2.712.322,17
+14+2+31+32+33+35+
3.7+38+4+5.1.1)
TOTAL CAPITOL 7 2.728.890,43 - 573.066,99 3.301.957,42
TOTAL GENERAL 14.673.572,60 29.796,05 3.025.897,98 17.729.266,63
dincare C+M{1.2+1.3+14+2
I £41+424511) 8.976.462,01 - 1.885.057,02 10.861.519,03
' Cost unitar aferent investitiei ,
(C+M/Scd) firs TVA 5.861,83 lei/mp
Suprafata construita desfasurata a
imobilului Acd 1.531,34 i

Proiectant:

ROMANIAN EXPERT
CONSULTING SRL
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

AR JECGER 2307 . JCRE

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice, proiect tehnic de executie si detalii
de executie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actualizati si a devizului general
actualizat pentru obiectivul de investitii “Lucrari de constructii privind consolidare, reabilitare,
restaurare, modificari interioare si organizare de santier pentru imobilul din
strada Franceza nr. 32, Sector 3, Bucuresti”

Municipiul Bucuresti, prin Administratia Municipalé pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc
Seismic, deruleaza activitati privind pregatirea, contractarea si implementarea lucrarilor de
interventie pentru reducerea riscului seismic al constructiilor existente, in conformitate cu
legislatia specificd in domeniu, avand ca obiectiv principal protejarea vietii si sigurantei
cetatenilor.

Prezentul proiect de hotardre vizeaza aprobarea documentatiei tehnico-economice,
proiect tehnic de executie si detalii de executie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici
actualizati si a devizului general actualizat pentru obiectivul de investitii “Lucrari de constructii
privind consolidare, reabilitare, restaurare, modificari interioare $i organizare de santier pentru
imobilul din strada Franceza nr. 32, Sector 3, Bucuresti.

Obiectivul de investitii vizeaza imobilul situat in Str. Franceza nr. 32, sector 3, Bucuresti,
monument istoric inscris in Lista Monumentelor Istorice, cod LMI B-ll-m-B-18780, fiind
amplasat Tn zona centrald a Municipiului Bucuresti, Tn Zona Construity Protejatd nr. 27 -
"Stavropoleos”, subzona CP1a, conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat prin HCGMB
nr. 279/2000. Imobilul este reprezentat de o cladire multifamiliald cu functiuni de locuire, avand
regimul de inaltime S+P+1E+M, suprafatd construitd de 354,42 mp si suprafata desfasurata
de 1.531,33 mp.

Starea tehnica a constructiei este caracterizata prin degradari structurale si nestructurale
semnificative, constand in afectarea unor elemente de rezistenta, degradarea planseelor si
scarilor, fisuri si crépaturi in zidarie, degradarea accentuats a fatadelor si finisajelor, precum si
degradari locale care afecteaza siguranta in exploatare.

Prin HCGMB nr. 326/2020 modificatd si completatd prin HCGMB nr. 262/2023 au fost
aprobati indicatorii tehnico-economici aferenti documentatiei de avizare a lucrarilor de
interventie (DALI).

Documentatia tehnicd elaboratd la faza Pth-DE dezvoitd si detaliaza solutia de
interventie stabilitd prin documentatia fazei DALI, stabilind lucririle necesare pentru
consolidarea si refacerea constructiei, precum si pentru aducerea acesteia la parametrii de
siguranta si functionare corespunzatori.

=]
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Interventiile vizeazd, n principal, Iucréri de consolidare si refacere a elementelor
structurale degradate, refacerea acoperisului si a finisajelor, inlocuirea tamplariei, precum si
refacerea integrala si modernizarea instalatiilor electrice, sanitare, termice si de gaze naturale.

Solutiile propuse urmaresc conservarea elementelor cu valoare istorica si arhitecturala,
concomitent cu asigurarea cerintelor de rezisten{a, stabilitate, securitate la incendiu, siguranta
in exploatare si functionalitate ale imobilului.

Prin realizarea lucrarilor prevazute Tn proiectul tehnic se urmareste punerea in siguranta
a constructiei, reducerea vulnerabilitatii seismice si asigurarea conditilor necesare pentru
exploatarea corespunzatoare a imobilului.

Valoarea investitiei a fost determinata la nivelul fazei Pth-DE, pe baza solutiilor tehnice si
a cantitatilor de lucrari stabilite prin proiectul tehnic.

Finantarea investitiei Tn valoare de 17.729.266,63 lei, cu TVA, se va face din fonduri
alocate de la bugetul local al Municipiului Bucuresti prin bugetul propriu al Administratiei
Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, derularea investitiei efectuandu-se
prin aceasta institutie publica de interes local.

Documentatia tehnicd tip DALl pentru “Lucrdri de constructii privind consolidare,
reabilitare, restaurare, modificari interioare si organizare de santier pentru imobilul din
strada Franceza nr. 32, Sector 3, Bucuresti” a fost avizata in C.T.E.-P.M.B.

Fata de cele mentionate si tindnd cont de Raportul comun de specialitate al Directiei
Generale Investiti si al Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc
Seismic, propunem spre dezbatere si aprobare Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
proiectul de hotdrare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice, proiect tehnic de
executie si detalii de executie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actualizati si a
devizului general actualizat pentru obiectivul de investiti “Lucréri de constructii privind
consolidare, reabilitare, restaurare, modificari interioare si organizare de santier pentru imobilul
din strada Francezé nr. 32, Sector 3, Bucuresti”.

PRIM GE,NERAL

‘\@ﬁW

Tel: 021.305.55.00 LRQA

CERTIFIED

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Remania
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I50WRL- 150 14001




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Investitii
Administratia Municipalé pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic

|

Nr. D.G.L [58@1'2‘ QJ Cj3....2026 Nr. A.M.C.C.R.S.I.'@.Z... 9 ﬁ/ ..........2026

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice, pr01ect tehnic de executie si detalii de executie
(Pth-DE), a indicatorilor tehnic-economici actualizati si a devizului general actualizat pentru obiectivul
de investitii “Lucréri de constructii privind consolldare, reabilitare, restaurare, modificéri interioare si
organizare de santier pentru imobilul din strada Francezi nr. 32, Sector 3, Bucuresti

Municipiul Bucuresti prin Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc in
raport cu prevederile legislatiei in domeniu, privind masuri pentru reducerea riscului seismic al
constructiilor existente deruleazi in principal procedurile privind programarea, pregitirea, contractarea
$1 executarea lucririlor de interventii - consolidiri in conditiile legislatiei in domeniul reducerii riscului
seismic al constructiilor existente, incadrate prin raport de expertiza in clasa de risc seismic RsI sau RslI,
obiectivul prioritar fiind siguranta cetétenilor,

Necesitatea promovirii prezentului proiect de hotiirdre este determinati de obligatia autoritiii
administratiei publice locale de a adopta masuri pentru reducerea riscului seismic al fondului construit
existent §i pentru cresterea sigurantei cetienilor, precum si de necesitatea imbunitatirii performantei
energetice a cladirilor de locuit.

Obiectivul de 1nvest1;11 vizeaza imobilul situat in Str. Franceza nr. 32, sector 3, Bucuresti,
monument istoric fnscris in Lista Monumentelor Istorice, cod LMI B-1I-m-B-18780, fiind amplasat in
zona centrald a Municipiului Bucuresti, in Zona Construitd Protejata nr. 27 - “Stavropoleos”, subzona
CPla, conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat prin HCGMB nr. 279/2000. Imobilul este
reprezentat de o cladire multifamiliald cu funcfiuni de locuire, avind regimul de Tnaltime S+P+1E+M,
suprafata construitd de 354,42 mp si suprafafa desfasurata de 1.531,33 mp.

Cladirea este incadrata in categoria de importantd C - normals, conform H.G. nr. 766/1997, in
clasa de important3 III, conform Codului de proiectare seismici P100-1/2013.

Imobilul este o construci,;ie cu structurd de rezistentd realizatd preponderent din zidirie portanti,
cu bolfi din cirimidd §i elemente constructive si arhitecturale cu valoare istorici. Conform expertizei
tehnice, imobilul este incadrat in clasa I de risc seismic.

Starea tehnici a constructiei este caracterizatd prin degradiri structurale si nestructurale
semnificative, constnd in afectarea unor elemente de rezistent, degradarea planseelor si scirilor, fisuri
§i crépdturi in zidérie, degradarea accentuati a fatadelor si finisajelor, precum §i degradiri locale care
afecteazi siguranta in exploatare.

Totodats, expertiza tehnici a evidentiat posibilitatea existentei unor degradiri suplimentare, ce
pot {1 identificate numai dupa indepartarea finisajelor si dezafectarea elementelor existente, impunand
verificarea i, dupa caz, adaptarea solutiilor tehnice pe parcursul executiei.
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in acest context, interventia asupra imobilului este necesari atit pentru reducerea riscului seismic
si asigurarea cerintelor de rezistentd si stabilitate, cat si pentru readucerea constructiei la conditii
corespunzatoare de sigurantd, functionalitate §i exploatare, cu respectarea caracterului arhitectural si
istoric al acesteia,

Prin HCGMB nr. 326/2020 modificati §i completatd prin HCGMB nr. 262/2023 au fost aprobati
indicatorii tehnico-economici §i devizul general aferent documentatiei de avizare a lucririlor de
interventie (DALI).

Documentatia tehnicd elaborati la faza Pth-DE dezvoltd si detaliazi solutia de interventie
stabilita prin documentatia fazei DALI, stabilind lucrarile necesare pentru consolidarea si refacerea
constructiei, precum §i pentru aducerea acesteia la parametrii de siguranti si functionare corespunzatori.

Interventiile vizeaza, in principal, lucrdri de consolidare si refacere a clementelor structurale
degradate, refacerea acoperisului si a finisajelor, inlocuirea tAmpliriei, precum si refacerea integrala si
modernizarea instalatiilor electrice, sanitare, termice si de gaze naturale.

Solutiile propuse urméresc conservarea elementelor cu valoare istorici §i arhitecturald,
concomitent cu asigurarea cerintelor de rezistentd, stabilitate, securitate la incendiu, sigurantd in
exploatare i functionalitate ale imobilului.

Prin realizarea lucrdrilor prevazute in proiectul tehnic se urmireste punerea in siguranta a
constructiei, reducerea vulnerabilitifii seismice si asigurarea condifiilor necesare pentru exploatarea
corespunzitoare a imobilului.

Valoarea investitiei a fost determinatii la nivelul fazei Pth-DE, pe baza solutiilor tehnice si a
cantitatilor de lucriri stabilite prin proiectul tehnic.

La fundamentarea valorilor au fost utilizate prefuri actualizate pentru materiale, echipamente,
utilaje, transport §i manoperd, avindu-se in vedere baze de date de preturi, oferte ale furnizorilor si
evolutia preturilor in domeniu.

Evaluarea resurselor si a consumurilor s-a realizat prin raportare la indicatoarele de norme de
deviz si cu utilizarea unui program specializat, valorile din devize reflectand solutia tehnic si cantititile
de lucrari previzute in documentatia Pth-DE.

Investifia contribuie la protejarea vietii si integritafii persoanelor, la cresterea sigurantei in
exploatare a clddirii, la imbunititirea conditiilor de locuire, la reducerea consumului anual de energie si
la cresterea duratei de viatd a fondului construit existent.

Valoarea totala a obiectivului de investitii la faza Pth-DE, exprimati in lei, cu TVA si respectiv,
fird TVA, din care constructii montaj (C+M), este:

Devizul general
Denumirea Valoare firi
) . TVA 19% TVA 21% Valoare cuTVA
capitolelor gi TVA

subcapitolelor . . . .

de cheltuieli lei lei lei lei
TOTAL 14.673.572,60 29.796,05 3.025.897,98 17.729.266,63

GENERAL,

din care: C+M 8.976.462,01 0 1.885.057,02 10.861.519,03

Durata estimati pentru realizarea investitiei este de 24 luni calendaristice.
Finantarea investitici se va face din fonduri alocate de la bugetul local al Municipiului Bucuresti
prin bugetul propriu al Administratiei Municipale pentru Consolidarea Clidirilor cu Risc Seismic,
derularea investifiei efectuAndu-se prin acesti institutie publici de interes local.
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Obiectivul de investitie a fost initiat gi derulat in baza O.G. nr. 20/1994, act normativ abrogat in
prezent dar incident la momentul demararii lucrarilor, obligatia de restituire a sumelor suportate de
autoritatea publicd revenind proprietarilor, potrivit conventiilor de restituire incheiate cu autoritatea
administratiei publice locale si conditiilor previzute de legislatia aplicabili.

Precizim faptul ¢4, documentatia tehnicd faza Pth-DE pentru “Lucriri de constructii privind
consolidare, reabilitare, restaurare, modificdri interioare si organizare de santier pentru imobilul din
strada France?e"i &;&S ctor 3, Bucuresti” a fost avizat3 in C.T.E.-P.M.B,, in acest sens fiind eliberat

Avizul nr-%{. <€.05. 46,

Tinénd cont de cele prezentate mai sus, s-a intocmit prezentul proiect de hotirdre privind
aprobarea documentafiei tehnico-economice, proiect tehnic de executie si detalii de executie (Pth-DE), a
indicatorilor tehnic-economici actualizati si a devizului general actualizat pentru obiectivul de investitii
“Lucréri de constructii privind consolidare, reabilitare, restaurare, modificiri interioare st organizare de
santier pentru imobilul din strada Francezi nr. 32, Sector 3, Bucuresti”.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Investitii
Directia Planificare Investitii
Consiliul Tehnico-Economic

r—— —— S m— — R PR an

AVIZ NR. 81/155406/18.09.2026
eliberat in baza procesului verbal incheiat in sedinta C.T.E. din data de 17.09.2026

I. DENUMIREA DOCUMENTATIEL: LUCRARI DE CONSTRUCTII PRIVIND
CONSOLIDARE, REABILITARE, RESTAURARE, MODIFICARI INTERIOARE §I
ORGANIZARE DE SANTIER PENTRU IMOBILUL DIN STRADA FRANCEZA
NR. 32, SECTOR 3, BUCURESTI

II. FAZA: PT+DE

IIL. PROIECTANT: S.C. ROMANIAN EXPERT CONSULTING S.R.L.

IV. BENEFICIAR: ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA

CLADIRILOR CU RISC SEISMIC

V. CONSILIUL NUME SI PRENUME,, COMPARTIMENT
TEHNICO
ECONOMIC :
COMPONENTA
PRESEDINTE CATALIN SEBASTIAN AFLAT D.G.L
SECRETAR MADALINA HRISTU D.P.IL
MEMBRII MATEI DAMIAN D.G.U.A.T.
MIHAIL MUNTEANU D.U.
EMANUELA JUGUREANU D.G.E.
BOGDAN CIOCARLAN D.F.C.
CATALIN ZOICAN D.G.S.US.S.
ROXANA IONESCU D.G.S.P.
SIMONA POPA D. MEDIU
VI INVITATI:
A.M.C.C.R.S. / S.C. ROMANIAN EXPERT CONSULTING S.R.L |

Urmare analizei documentatiei tehnico-economice faza PT+DE supusd avizdrii CTE-
PMB, s-a constatat cd:
- este conformd cu H.G. nr. 907/2016;
- respectd legislafia in vigoare.
Documentatia prezentatd este asumatd si urmdritii de beneficiar, investitor, solicitant, eic, dupi caz.

SE AVIZEAZA FAVORABIL documentatia tehnica FAZA PT+DE.

PRESEDINTE - ... SECRETAR
DIRECTOR GENERAL D.G. ERvARIA VUMICIPULU BUCUDIRECTOR EXECUTIV D-P.1.
CATALIN SEBASTIAN AFLAT A1 7 A iMADALINi?l};STU

e CONSILIL EH_!\I[_C_‘QE:O'OMIC

) S ——— ")

LRGA
Tel: 021.305.55.00 CERTIFIED
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NOTA DE FUNDAMENTARE

privind aprobarea documentatiei tehnico-economice, proiect tehnic de executie gi detalii de executie
(Pth-DE), a indicatorilor tehnic-economici actualizati si a devizului general actualizat pentru
obiectivul de investitii “Lucriri de constructii privind consolidare, reabilitare, restaurare, modificari
interioare si organizare de gantier pentru imobilul din strada Francezi nr. 32, Sector 3, Bucuresti

Obiectivul: Lucriri de constructii privind consolidare, reabilitare, restaurare,
modificiri interioare si organizare de santier

Faza: P.T.+D.E. - Proiect tehnic si detalii de executie
Amplasament: Str. Francezi nr. 32, sector 3, Bucuresti
Beneficiar: ADMINISTRATIA  MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA

CLADIRILOR CU RISC SEISMIC, cu sediul in Bucuresti, Calea Vitan nr.6-6A,
cladirea Phoenix Tower, etaj 5, Sector 3, Bucuresti, tel.: 021.9529

Proiectant; ROMANIAN EXPERT CONSULTING SRL cu sediul in Bdul Unirii nr. 64,
Bloc K4, Sc. 5, Ap 134, sector 3, Bucuresti, inregistrati la Oficiul National al
Registrului Comertului sub nr. J40/9284/1998, cod unic de inregistrare RO
6779415.

Necesitatea si oportunitatea investitici

Imobilul este situat in Str. Franceza nr. 32, sector 3, Bucuresti, are regim de indltime S-+P+1E+M,
functiune mixta si este incadrat in clasa I de risc seismic.

Constructia este monument istoric, cod LMI B-1I-m-B-18780, fiind amplasatd in zona construiti
protejaté nr. 27 — Stavropoleos, subzona CP1a.

Lucrérile de consolidare, restaurare si reabilitare au fost autorizate prin Autorizatia de Construire nr.
54/25259 din 26.03.2026,

Necesitatea investitiei rezultd, in principal, datoritd pericolului public pe care il prezinti atat
pentru detindtorii proprietatii cét si al trecitorilor pe strada Francezi. Totodatd necesitatea realizirii
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lucrarilor de consolidare si reabilitare rezulta si din necesitatea protejarii si conservarii imobilului cu
valoare arhitecturald si istorica.

Interventiile propuse au ca scop readucerea imobilului in stare de utilizare conform cerintelor
impuse de legislatia in vigoare, in domeniul patrimoniului imobiliar construit.

Date tehnice si indicatori tehnico-economici

Categoria de importanta: C — constructie de importanti normali
Clasa de importanti: I

Clasa de risc seismic: Rsl

Grad de rezistenta la foc: IV

Risc de incendiu: mic

Suprafaté teren: 423,21 mp

Suprafata construita: 354,42 mp

Suprafata construiti desfagurata: 1.531,34 mp

Regim de inaltime: S+P+1E+M
POT: 89,98%
CUT: 3,62,

Prin lucrarile propuse nu se modificd indicatorii urbanistici existenti, volumetria sau regimul de
indltime al constructiei.

Descrierea constructiei existente

Imobilul existent are regim de indltime S+P+1E+M si functiune mixts, fiind alcatuit din spatii
de locuire si spatii cu altad destinatie. Conform conventiei civile nr. 04/23.01.2019 proprietarii §i
destinatia spatiilor este impdrtitd dupi cum urmeaza;

- spatii cu destinatia de locuint4 cu proprietari persoane fizice 40,43%;
- spatii cu destinatia de locuinta aflate in proprietatea sau administrarea institutiilor publice
42.27%;
- spatii cu altd destinatie decét cea de locuinti aflate in proprietatea privatd a persoanelor
fizice 11,56%;
- spafii cu altd destinatie decit cea de locuinti aflate in administrarea institutiilor publice
5,74%.
in cladire sunt amenajate 10 locuinte dintre care 5 proprietate privati si 5 in proprietatea sau
administrarea institutiilor publice i un total de 3 spatii comerciale dintre care 2 in proprietate privati si
1 in proprietatea sau administrarea institutiilor publice.

Constructia are structurd de rezistentd realizati preponderent din ziddrie portants, cu bolti din
caramidi si elemente constructive si arhitecturale cu valoare istorica,
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in cadrul lucririlor de executie vot fi realizate lucrdri de consolidare structurald, refacerea
acoperisului, inlocuirea tdmplariei exterioare si interioare, refacerea finisajelor interioare si exterioare,
inlocuirea in totalitate a instalatiilor: electrice curenti tari si curenti slabi, apd, canalizare, incilzire, gaze

natural.

Caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultati in urma realizirii
lucririlor de interventie

In urma realizdrii lucrérilor se mentin caracteristicile principale ale constructiei existente.

Suprafata teren: 423,21 mp
Suprafata construita: 354,42 mp
Anul constructiei: 1875

Suprafafa construiti desfasuratd: 1.531,33 mp

Regim de inilfime: S+P+1E+M
POT: 89,98%
CUT: 3,62
Functiune: mixta.

Nu se propun modificéri ale conturului construit, volumetriei, regimului de inaltime sau
configuratiei spatiale generale a imobilului.

Analiza stirii constructiei

Imobilul este incadrat, conform expertizei tehnice, in clasa I de risc seismic, lucririle de
consolidare structurali fiind realizate in etapele anterioare ale investitiei.

in conformitate cu expertiza realizatd in anul 2022, sub rezerva faptului ci inspectia vizuala
efectuata in cadrul prezentei expertize tehnice a fost una restransa, in limita spatiilor in care a fost permis
accesul, au fost constatate defecte structurale semnificative, unele dintre acestea fiind preluate din
expertiza efectuatd in februarie 2020, dupi cum urmeazi:

- scérile intre axele C si D sunt puternic avariate, accesul pe una dintre ele flind interzis
datoritd gradului mare de degradare, fiind in pericol de pribusire.

- tencuiala este cizuti pe zone mari de perele, atdt in interiorul clidirii c4t si la exterior
(pe fatadd), ramanand zidaria de carimida neprotejata de actiunea corozivi a mediului.

- o zond de planseu peste subsol din curte dintre axele D E, aproximativ 2/3 din ea, este
prabusitd. Aceasta a tras dupd ea peretele dinspre curte a corpului vest (2/3 din el) care este prabusit cu
totul la parter, iar etajul € masiv deformat fiind in pericol de pribusire.

- fatadele sunt in stare de degradare avansati, cu tencuiala cizuti sau exfoliate.

- balcoanele dinspre curtea interioara sunt in pericol de pribusire, unele dintre ele fiind
deja sustinute de popi metalici.

- fisuri §i crapéturi in zidarie.

- planseele din lemn au zone cu degradiri avansate unele fiind sustinute cu popi metalici
extensibili.
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Conform expertizei tehnice, este posibil ca starea de degradare interna sa fie mai severa fatd de
ce se poate identifica prin observarea directd, insd acest lucru nu va putea fi observat decat la
dezechiparea clidirii i la desfacerea finisajelor, din cadrul operatiilor de interventie prognozat. Conform
expertizei tehnice, este absolut necesar ca odati cu inceperea santierului, si fie efectuate investigatii
pentru actualizarea expertizei si proiectului de consolidare.

Este obligatorie informarea proiectantului cu privire la situatia existents th momentul inceperii
lucrédrilor de executie §i anuntarea Expertului tehnic in cazul in care datele din Expertiza tehnica in
vigoare nu mai corespund cu situatia descoperiti.

Situatia propusi in preiectul prezentat spre avizare

In vederea realizarii lucrarilor autorizate si a aducerii cladirii la parametrii de functionare si
sigurantd prevazuti in proiect, este necesard executarea urmitoarelor lucriri:

Structura de rezistenti:

» sevorrealiza lucriri de desfacere §i refacere a zonei dintre axele 1-4 (5)/C-F, fard desfintarea
peretilor de calcan, restul peretilor se vor camasui, realizarea de fundatii noi din beton armat
pentru camasile nou introduse, pardoseala subsolului se va reface, planseul de peste subsol se
va suprabetona, iar in zona curtii interioare unde este prabusit se va reface integral, desfacere
si refacerea planseelor de peste parter si etaj, a sarpantei de lemn si a scarilor.

Arhitectura

* Finisajele fatadei se vor restaura sau se vor inlocui, in zona gangului de acces in curtea interioars
s¢ va conserva si restaura mozaicul existent si spatiul curtii interioare se propune a se pava cu
piatrd naturald tratatd antiderapant. Tampliria exterioara va fi de culoare inchisa prevazuti cu
geam termoizolant, grilele de ventilatic ale subsolului se vor functionaliza si se vor reface
grilajele metalice de protectie. Invelitoarea acoperisului va fi din tabala de titan-zinc culoare
natural-gri. Jgheaburile si burlanele se vor realiza din tabl3 titan-zinc similar cu a invelitorii.

* Refacerea in totalitate a finisajelor interioare: tencuieli, zugraveli, placaje cu faiantd, gresie,
parchet;

¢ TInlocuirea in intregime a tAmplariei interioare;

Instalatii electrice

Vor fi realizate In totalitate:

* instalafia electricd de iluminat si prize. Contoarele electronice pentru locuinte, spatii comerciale
si parti comune imobil (conform solutiei ENEL) se vor monta grupate in cutiile de distributie si
contorizare, acestea fiind previzute cu ferestre pentru citire pe usa;

e tabloul electric general pentru parti comune imobil TGPC va fi amplasat pe un perete exterior
al cladirii din curtea interioard a imobilului;

e puterea instalati Pi=276,6 kW;

e puterea absorbitd Pa=124,5 kW;

e iluminatul de securitate pentru marcarea ciilor de evacuare;

* iluminatul de siguranta pentru interventii;

e protectia impotriva socurilor electrice;

e instalatia de paratrisnet;

e instalatii electrice curenti slabi: sistem TV cablu, sistem interfon, sistem detectic incendiu;
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o cfectuarea probelor impuse de normativele in vigoare pentru instalatiile electrice, inclusiv
pentru instalatia de impaméntare.
Instalatii sanitare

Vor fi realizate in totalitate:

» instalatiile de alimentare cu api rece si apa calda menajera;

» instalatiile de canalizare menajeri;

e instalatiile de ape pluviale;

¢ echiparea bucatariilor si grupurilor sanitare nou proiectate;

o instalatiile de stingere a incendiilor;

» realizarea si punerea in functiune a bransamentelor definitive la refelele de ap# si canalizare

urbani;

s gospodaria de apd pentru uz menajer, amplasata Intr-o incipere special amenajati la subsolul
imobilului;

e efectuarea probelor de etangeitate si reglaj a tuturor instalatiilor de apa i canalizare.

Instalatii termice

e incélzirea apartamentelor se va realiza cu centrale termice de apartament, electrice sau cu
functionare pe combustibil gazos, In functie de caz. Centralele electrice vor avea o putere
termici si electricd Qi=8kW. Centralele cu functionare pe combustibil gazos vor avea o putere
termica Qi=24kW.

» incilzirea spatiilor comerciale se va realiza prin convectoare electrice, alimentate local. Acestea
vor fi previzute cu termostat si cu protectie la inghet.

¢ realizarea coloanelor de distributie, inclusiv efectuarca probelor de etanseitate si reglaj.

Instalatii gaze naturale

¢ pentru incilzirea si prepararea apei calde menajere a imobilului se vor realiza lucrari de
bransare in conformitate cu specificatiile memoriului pentru specialitatea GAZE.

» instalatia de utilizare va fi proiectatd gi executatii astfel incit s fie respectate prevederile
NTPEE-2018.
Costurile estimative ale investitiei

La stabilirea costurilor estimative ale investitiei s-au avut in vedere:

. preturi medii/preturi de catalog pentru categoriilor de lucrdri necesare a fi executate
pentru realizarea obiectului de investitie, pentru faza P.T.+D.E.;

. valoarea materialelor, utilajelor §i echipamentelor care se vor folosi la lucririle de
executie a fost apreciatd pe baza :

e baze de date cu preturi actualizate pentru materiale, utilaje si transport;

o ofertelor de pret de la diversi furnizori;

e evolutiei preturilor conform INS gi ANAP;

e 1n evaluarea resurselor necesare §i a consumurilor specific de materiale, manopers, utilaje,
s-au consultat indicatoarele de norme de deviz, utilizdnd un program licentiat, desi pentru
prezentarea devizului s-a ales utilizarea articolelor comasate.
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Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei sunt:

Devizul general
Denumirea capitolelor [Valoare fira TVA [TVA 19% TVA21% Valoare cu TVA
[si subcapitolelor de

T lei lei lei lei
cheltuieli
TOTAL GENERAL 14.673.572,60 29.796,05 3.025.897,98 17.729.266,63
din care: C+ M 8.976.462,01 1.885.057,02 10.861.519,03

Durata estimatd de cétre proiectant pentru lucririle de executie a obiectivului de investitii este
de 24 luni calendaristice.

Avand in vedere cele prezentate, precum si prevederile legale aplicabile in materia investitiilor
publice si a documentatiilor tehnico-economice, s-a intocmit prezenta notd de fundamentare pentru
aprobarea documentatiei tehnico-economice, proiect tehnic de executie i detalii de executie (Pth-DE),
a indicatorilor tehnic-economici actualizati si a devizului general actualizat pentru obiectivul de
investitii “Lucrdri de constructii privind consolidare, reabilitare, restaurare, modificiri interioare $i
organizare de santier pentru imobilul din strada Franceza nr. 32, Sector 3, Bucuresti”.

AMCCRS.
Direqfé&fzéggutiv, _
Rizvan - Aﬁreli&ﬂ.ﬂﬁﬁi@[l

Director Executiv Adjunct,

Elena I%ﬂucanu

Sef Serviciul LD.C.S.L.,

Andreé CEL MARE

Sef Serviciul LD.C.S.,

Danich BALACEANU
/{ el &
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Serviciul Juridic si Resurse Umane F-PS-18.04
= b | ] .J
Catre, 15 SEP. 2028 [
Directia Generali Investitii — Primiria Municipiului Bucuresti | QAG ,’ fi‘? X?G/

in atentia d-lui Citiilin Sebastian AFLAT — Director General

Prin prezenta adresd de inaintare, depunem urmitorul proiect de hotirare, insotit de
Referatul de aprobare, respectiv Raportul comun de specialitate, ce urmeazi a fi supus
dezbaterii in sedinta Consiliului Genera] al Municipiului -

Proiect Hotdrdre privind aprobarea documentafiei tehnico-economice, proiect tehnic de
execufie i detalii de execufie (Pth-DE), a indicatorilor tehnic-economici actualizati 5i a
devizului general actualizat pentru obiectivul de investitii “Lucrdri de constructii privind
consolidare, reabilitare, restaurare, modificri interioare §i organizare de santier pentru
imobilul din strada Francezd nr. 32, Sector 3, Bucuresti

Diregtor en_ecpti'if, !
Rﬁzva#'l Mupfeany

Serviciu Jaridic si Resurse Umane
\Cristifa Maries
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