
MUNICIPIUL BUCURE$TI
CABiNEr SECRFrAR GENERAL

PROIECTDEHOTARAR£

b.WJ£

Consiliul General al N/lunicipiului Bucure$ti

( HOTARARE
privind aprobarea documentajiei tehnico-economice, proiect tehnic de execujie 9i detalii de

executie (Pth-DE), a indicatorilor tehnic-economici actualizaji 9i a devizului general actualizat
pentru obiectivul de investi Iii “Lucrari de constructii privind consolidare, reabilitare,

restaurare, modificari interioare 9i organizare de 9antier pentru imobilul din
strada Franceza nr. 32, Sector 3, Bucuresti

Avand in vedere:
-Referatul de aprobare nr. ......./....................al Primarului General al Municipiului

Bucuresti ;
-Raportul comun de specialitate nr. ............./.................. al Direc+lei Generale Investi+ii,

Directia Planificare Investitii 9i nr. ......./.................. al Administratiei Municipale pentru
Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic:

vazand avizul Comisiei economice, buget, finante 9i credite externe 9i avizul Comisiei
juridice 9i de disciplina din cadrul Consiliulul General al Municipiului Bucure9ti;

Luand Tn considerare Avizul Consiliului Tehnico - Economic al Primariei Municipiului
Bucurestl nr.................................;

t'
in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, cu modificarile gi completarile ulterioare;

- Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor,
cu modificarile 9i completarile ulterioare;

- Ordinului M.D.L.P.A. nr. 2853/07.11.2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al
cladirilor, privind derularea Programului najional de consolidare a cladirilor cu risc seismic

- Legii nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii, republicata, cu modificarile 9i
completarile ulterioare;

- Legii nr. 273/2006 privind finanjele publice locale, cu modificarile 9i completarile
ulterioare;
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Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republican, cu
modificarile 9i completarile ulterioare;

- Ordonantei de urgenji a Guvernului nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri Tn
domeniul investijiilor publice 9i a unor masuri fiscal - bugetare, modificarea 9i completarea
unor acte normative 9i prorogarea unor termene;

- Legii nr. 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului 9i construcjiilor;
- H.G. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea Tn constructii,

cu modificarile 9i completarile ulterioare;
- H.G. nr. 925/1995 privind aprobarea Regulamentului de verificare 9i expertizare

tehnica de calitate a proiectelor, a execu+iei lucrarilor 9i a constructiilor, cu modificarile 9i
completarile ulterioare;

- H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare 9i conjinutul cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investijii finan jate din fonduri publice;

- H.C.G.M.B. nr. 326/2020 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenji
documentatiei de avizare a lucrarilor de intewen jie, pentru obiectivul de investitii - “Lucrari de
construc Iii privind consolidare, reabilitare, restaurare, modificari interioare 9i organizare de
9antier pentru imobilul din Str. Franceza nr. 32, sector 3, Bucure§ti”;

- H.C.G.M.B. nr. 262/2023 pentru modificarea 9i completarea Hotararii Consiliului
General al Municipiului Bucure9ti nr. 326/13.08.2020 privind aprobarea indicatorilor tehnico-
economici aferenji documentajiei de avizare a lucrarilor de interven+ie, pentru obiectivul de
investitii - “Lucrari de constructii privind consolidare, reabilitare, restaurare, modificari
interioare 9i organizare de 9antier pentru imobilul din Str. Franceza nr. 32, sector 3,
Bucuresti” ;

- H.C.G.M.B. nr. 368/2016 privind Tnfiintarea Administratiei Municipale pentru
Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic 9i aprobarea organigramei, numarului total de
posturi, statului de func Iii 9i Regulamentului de organizare 9i functionare ale acestui serviciu
public de interes local al municipiului Bucure9ti, cu modificarile 9i completarile ulterioare;

- H.C.G.M.B. nr.194/31.07.2024 privind aprobarea organigramei, numarului total de
posturi, statului de functii 9i Regulamentului de Organizare 9i Functionare ale Administratiei
Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic.

r

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d) 9i art. 139 alin. (3) din
Ordonanja de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
9i completarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
HOTARA§TE:

(

Art. 1 Se aproba documentatia tehnico-economica, proiect tehnic de executie gi detalii de
execujie (Pth-DE) aferenta obiectivului de investitii “Lucrari de constructii privind consolidare,
reabilitare, restaurare, modificari interioare 9i organizare de 9antier pentru imobilul din strada
Franceza nr. 32, Sector 3, Bucuresti.

Art. 2 Se aproba indicatorii tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii “Lucrari de
construcIii privind consolidare, reabilitare, restaurare, modificari interioare 9i organizare de
9antier pentru imobilul din strada Franceza nr. 32, Sector 3, Bucure§ti, conform Anexei nr. 1
la prezenta hotarare.
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Art. 3 Se aproba devizul general aferent obiectivului de investitii “Lucrari de construcIii privind
consolidare, reabilitare, restaurare, modificari interioare 9i organizare de 9antier pentru
imobilul din strada Franceza nr. 32, Sector 3, Bucure9ti, conform Anexei nr. 2 la prezenta
hotarare.

Art. 4 Finanjarea obiectivului de investijii se asigura din bugetul local al Municipiului
Bucure§ti, prin bugetul Administratiei Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc
Seismic, in limita sumelor aprobate anual cu aceasta destinajie, precum 9i din alte surse
legal constituite.

Art. 5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucure9ti 9i Administra jia Municipala pentru Consolidarea cladirilor Cu Risc Seismic, vor
aduce la Tndeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata Tn 9edinta ordinara a Consiliului General al
Municipiului Bucure9ti din data de ........./. . . ... ..............

(

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI.

Georgiana ZAMFIR

Bucuresti, Nr............./............
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Anexa nr. I la H.C.G.M.B. nr. ............................

INDICATORII TEHNICO – ECONOMICI

ai obiectivului de investijii „Lucrc-tri de construcjii pri\lind consolidare, reabilitare,

restaurare, modifrcdri interioare §i organizare de §antier” situat tn Str. Francezd nr. 32,

sector 3, Bucure§ti”

Valoare totala:

- din care: C+M

Valoare totaIa:

- din care: C+M

14.673.572,60 lei (Hra TVA);

8.976.462,01 lei (mri TVA);

17.729.266,63 lei (cu TVA);

10.861.519,03 lei (cu TVA);

Regim de Tnallime: S+P+ 1 E+M;

Numar de apartamente: 9 apartamente;

Tip cladire: cladire rezidenjiala multifamiliala;

Suprafaja construita a construcjiei 354,42 mp;

Suprafaja construcjiei desB$urata Tnainte de interven Oe 1.531,33 mp;

Suprafaja construejiei dupa inten'enjie 1.531,33 mp;

Reducerea consumului anual specific de energie finala pentru Tncalzire (kWh/m2 an): 256,29

Reducerea consumului de energie primara (kWh/m2 an): 322,90

Consumul de energie primara utilizand surse regenerabile la finalul implementarii proiectuIui
(kWh/m2 an): 2,52

Reducere anuala estimata a gazelor cu efect de sera (echivalent kgC02/m2 an): 62,99

Numarul de persoane (ocupanji): 20

Durata estimata de execu Ue a obiectivului de investi di: 24 luni(‘
Direcdr

RE:

SI F I

Director Executiv Adjunct,

Elena LIC/L' Serviciul Inifiere, Derulare Contracte Sewicii

EANU



Anexa nr. I la H.C.G.M.B nr. /

DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investi+ie : "LUCRARJ DE CONSTRUCTII PRIVIND CONSOLIDARE, REABILITARE, RESTAURARE,

MODIFICARI INTERIOARE Sl ORGANIZARE DE SANTIER" imobil strada FRANCEZ,i nr.32, Sector 3- faza PT/DE

Nr.
crt.

1

Denumirea capitolelor ;i a
subcapitole]or de cheltuieli =II

A

Valoarea (inclusiv TVA)

MIIz
lei

•3 45

mmMIM
M

B

ET
2

CAPITOLUL I CheltuieH pentru objinerea ;i amenajarea terenului

1.1.

1.1.1

1.1.2.
=P•

I .J.

[CM;Iireaterenului
[HMm;o;:Fbunuri
Idepozitare

EMi;min
EMMmu m
EEnenajari pentrF
ii aducerea la starea iniliala

@laIDI
28.203,00

WEB
5.922,63

34.12M

34.125,63

gEIgIEEIEIII

46.971 ,00

1Em:2
9.863,91

11M:2
56.834,9 1

1.4.
b®eltuieli pentru relocarea/protec;ia

lutilita$1or
80.730,26

MIM
16.953,35

52.467,@

97.683,61

KImnziniamliIIIHI
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilit5filor necesare obiectivului de investi+ii

2. aAM
lutilitatilor necesare obiectivului
[]']II CAPil]BIg

67.958, 15

67.958tIR

14.271 ,21 82.229,36

82.2298@

CAPITOLUL 3 CheltuieH pentru proiectare ;i asisten@ tehnic5

3.1.

gm
3.1.2.

F
I
3.L.

M 32.235,00

IMgIIIIIE 6.124,65

2.333,20

38.359,65

14.613,20Mc IITiTeT
bMrtjprivind impactul asupm
ImediuluiR) cT

FDocumentaTii-suport §i cheltuieli
jpentru oblinerea de avize, acorduri ;i
autonzat rr
[maT==iia
@
1;i auditul energetic al cladirilor,
auditul de siguran@ rutiera
[!FMIFBB
bmI m
I
Studiu de fezabilitate/Documentatie
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[8)cumentajiile tehnice neccsarc ii

jvederea ob gnerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor/DT
OE
e mcm;iFi
Fproiectului tehnic §i a detaliilor de
executr e

19.955,(m( Mm 23.74]63E

2.418,95 507,98 2.926,93

3.3. MImI aMII aHEm

3.4.

M
nBa
MB

3.5.3.

9.249,23

MKIEI

1.469,3 1

la:E:xIII

318,36

Mma

11 .036,90

321.598, 14

77.501 ,04

89.500,00

14.725,20 92.226,24

3.5.4.

3.5.5

18.795,00

5.527,20

108.295,00

37.600.00 2.143,20 45.270,40



3.5.6.

E!a
3.7.

Proiect tehnic si detalii de executie

[eMi M=jrc);ii[Mm
®@;leilaI
lobiectivul de investitii

M=7;inTi=;
EMI taBe m1 ]
IEE{=mTaTF=b=-
)roiectantului:

•l 3.156,50

3 Man
5.594,61

62.650,00
1.614,61

WIM
75.806,50
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32.235,60

3.7.1.
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M
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5.638,5026.850,00 32.488,50

pe perioada de execu be a lucrarilor 13.425,00 2.819,25 16.244,25

MMM t;aprolectantulul n-
fazele incluse in programul de control
al lucrarilor de execu ge, avizat de

jcatre Inspectoratul de Stat in
Constructii

[BMgentie ii==
6 laterie de securitatd
li sanatate - conform Hotararii

IGuvemului nr. 300/2006 privind
lcerintele minime de securitate si

sanatate pentru ;antierele temporare
saII mobile, cu modificarile ;i
completarile ulterioare - 30% din
C+M

TDm

3.8.1.
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2.819,25

MIIEII

16.244,25
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(

{
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CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investi jia de bazi
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i
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5.2.2. jcalitaTii lucrarilor de construejii

:0,5% din capl.3+4.1+5.1.1)
Cota afeT

statului in amenajarea teritoriului,
5.2.3. jurbanism ;i pentru autorizarea

lucrarilor de construe Hi (0, 1% din
cap 1.3+4.1+5.1.1

a

4

E] ]
WIM

33.166,70

1 .786.273.78

6.965,01

g
40.131,714.2.

4.3. 153.050,01 32.140,50 185.190,51
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BIgEI
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1(®2aMl B
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31.001 ,94
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178.630,21

63.269,26
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Cota aferenta Casei Sociale a

5.2.4. IConstructorilor - CSC(0,5% din
cap 1.3+4.1+5.1.1)

43.503,32 43.503,32

5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme
;i autorizatia de construire/desfiin pre

12.005,94 12.005,94

Ta@cntru exc©utla lucrarll WA
5.2.6 constructii in mediul urban (taxa

;unoi, taxa acces auto, etc)
85.756,69 18.008,90 103.765,59

5.3. BEal
Idin cap 1.2, 1.3,1.4,2,3.5,3.8,4
liEEIBRilIBElIEIIBllnare sl
)ublicitate

1.901.896,81 399.398,33 2.301.295,14

5.4. 500,00 105,00

461.800,72

605,00

rTT(%) @306.764HI
=fFIT(=FnTFl@T mBc tehnologice ®®
6.1. 1 Pregatirea personalului de exploatare

f ' I Probe tehnologice 9i teste 442,08 84,00 526,08

TEll!!BgjXpIKrm 442x€m = 84,oo El
CAPiTOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget ;i pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pre!

Cheltulell MMM@iM
7.1 15% din (1.2 + 1.3 + 1.4 + 2 + 3.1 +

13.2 + 3.3 + 3.5 + 3.7 + 3.8 + 4 + 487.301 ,86 102.333,39 589.635,25

5.1.1)
Cheltu li 1

rezervei de implementare pentru
7.2. jajustarea de preT 23% din (1.2 + 1.3

1+ 1.4 + 2 + 3.1 + 3.2 + 3.3 + 3.5 +
2.241.588,57 470.733,60 2.712.322,17

3.7 + 3.8 + 4 + 5.1.1)

T( 1) Ian CAEIuCID 7 2.728.8qiiX’B

14.6@!iDI
578xjlmEl

b.025.897,98

Bnla© 42

[ ]Tan! 29hBml iB

din care C + M (1.2 + 1.3 + 1.4 + 2
+ 4.1 + 4.2 + 5.1.1

8.976.462,01 1.885.057,02 10.861.519,03

Cost unitar aferent investiliel
C+M/Sed) fara TVA

Suprafata construita desfasurata a
imobilului Aed

5.867,83

Beneficiar: Proiectant:

laWAdrninistra jia Muni
f'"B+

Director Ex huI-i)
Razvan M t:

lnsolidarea C15dirilor cu ROMANIAN EXPERT
COIWULTING SRL

Director Gene
Marin DUM

Director Ex
Elena LIC

§efServiciu S.I.i).C.S
Daniela BALACEA

§ef Serviciu A.I.D.C.E

Andreea cg/MARE
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Primar General

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea documentajiei tehnico-economice, proiect tehnic de execu jie 9i detalii
de execu+ie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actualizaji 9i a devizului general

actualizat pentru obiectivul de investijii “Lucrari de construcjii privind consolidare, reabilitare,
restaurare, modificari interioare 9i organizare de 9antier pentru imobilul din

strada Franceza nr. 32, Sector 3, Bucuresti”

Municipiul Bucure9ti, prin Administra jia Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc
Seismic, deruleaza activitali privind pregatirea, contractarea 9i implementarea lucrarilor de
interven+ie pentru reducerea riscului seismic al construcTiilor existente, in conformitate cu
legisla+ia specifica Tn domeniu, avand ca obiectiv principal protejarea viejii 9i siguranjei
cetatenilor

Prezentul proiect de hotarare vizeaza aprobarea documenta+iei tehnico-economice,
proiect tehnic de execu+ie 9i detalii de executie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici
actualizaji 9i a devizului general actualizat pentru obiectivul de investi Iii “Lucrari de construcjii
privind consolidare, reabilitare, restaurare, modificari interioare 9i organizare de 9antier pentru
imobilul din strada Franceza nr. 32, Sector 3, Bucuresti

Obiectivul de investitii vizeaza imobilul situat Tn Str. Franceza nr. 32, sector 3, Bucure§ti,
monument istoric Tnscris Tn Lista Monumentelor lstorice, cod LMI B-Il-m-B-18780, fiind
amplasat Tn zona centrala a Municipiului Bucure9ti, in Zona Construita Protejata nr. 27 -
“Stavropoleos”, subzona CPla, conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat prin HCGMB
nr. 279/2000. Imobilul este reprezentat de o cladire multifamiliala cu functiuni de locuire, avand
regimul de TrIal jime S+P+1 E+M, suprafa+a construita de 354,42 mp 9i suprafaja desfa9urata
de 1.531,33 mp.

Starea tehnica a constructiei este caracterizata prin degradari structurale 9i nestructurale
semnificative, constand Tn afectarea unor elemente de rezisten R, degradarea plan9eelor 9i
scarilor, fisuri 9i crapaturi Tn zidarie, degradarea accentuata a fajadelor 9i finisajelor, precum 9i
degradari locale care afecteaza siguranja in exploatare.

Prin HCGMB nr. 326/2020 modificata 9i completata prin HCGMB nr. 262/2023 au fost
aproba li indicatorii tehnico-economici aferen{i documentatiei de avizare a lucrarilor de
intervenjie (DALI).

Documentatia tehnica etaborata la faza Pth-DE dezvolta si detaliaza solutia de

intewenjie stabilita prin documentajia fazei DALI, stabilind lucrarile necesare pentru
consolidarea 9i refacerea construcjiei, precum 9i pentru aducerea acesteia la parametrii de
siguran@ 9i func+ionare corespunzatori.

(

(
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Interven+iile vizeaza, in principal, lucrari de consolidare 9i refacere a elementelor
structurale degradate, refacerea acoperi9ului 9i a finisajelor, Tnlocuirea tamplariei, precum 9i
refacerea integrala 9i modernizarea instala+iilor electrice, sanitare, termice 9i de gaze naturale.

Solujiile propuse urmaresc conservarea elementelor cu valoare istorica 9i arhitecturala,
concomitent cu asigurarea cerin+elor de rezistenji, stabilitate, securitate la incendiu, siguran@
in exploatare 9i funcjionalitate ale imobilului.

Prin realizarea lucrarilor prevazute Tn proiectul tehnic se urmare9te punerea Tn siguranla
a construc+iei, reducerea vulnerabilitalii seismice 9i asigurarea condi+iilor necesare pentru
exploatarea corespunzatoare a imobilului.

Valoarea investijiei a fost determinata la nivelul fazei Pth-DE, pe baza solutiilor tehnice 9i
a cantitalilor de lucrari stabilite prin proiectul tehnic.

Finantarea investitiei Tn valoare de 17.729.266,63 lei, cu TVA, se va face din fonduri
alocate de la bugetul local al Municipiului Bucure9ti prin bugetul propriu al Administrajiei
Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic, derularea investi+iei efectuandu-se
prin aceasta institu jie publica de interes local.

Documentatia tehnica tip DALI pentru “Lucrari de construcjii privind consolidare,
reabilitare, restaurare, modificari interioare 9i organizare de 9antier pentru imobilul din
strada Franceza nr. 32, Sector 3, Bucuresti” a fost avizata Tn C.T.E.-P.M.B.

(

FaIa de cele menjionate 9i !inand cont de Raportul comun de specialitate al Direcjiei
Generale Investi Iii 9i al Administratiei Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc
Seismic, propunem spre dezbatere 9i aprobare Consiliului General al Municipiului Bucure9ti,
proiectul de hotarare privind aprobarea documentajiei tehnico-economice, proiect tehnic de
execujie 9i detalii de execujie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actualizaji 9i a
devizului general actualizat pentru obiectivul de investi Iii “Lucrari de construcjii privind
consolidare, reabilitare, restaurare, modificari interioare 9i organizare de 9antier pentru imobilul
din strada Franceza nr. 32, Sector 3, Bucuresti”.

(

:TAVI
IRIDICA;CTI. DIR

\/
!cHr 6xecutivt. -

V (a
IdRDACHE,dla++

I
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcja Generala InvestRii

Administraja Municipala pentru Consolidarea cladiHlor cu Risc Seismic

N,. D.G.I. /axA._/..;I{:gs....2026 ,..„.M.,.,.„'.U..,!32M.!!,a._2,2,

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE
privind aprobarea documenta}iei tehnico-economice, proiect tehnic de execu}ie ;i detaIn de execuHe

(Pth-DE), a indicatorilor tehnic-economici actualizaU §i a devizului general actualizat pentru obiectivul
de investi Iii “Lucrad de construejii privind consolidare, reabilitare, restaurare, modificari interioare §i

organizare de $antier pentru imobilul din strada Franceza nr. 32, Sector 3, Bucure;ti

(

Municipiul Bucure§ti prin AdministraHa Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Rise in
raport cu prevederile legisla}iei in domeniu, privind masuri pentru reducerea riscului seismic al
construejiilor existente deruleaza Tn principal procedurile privind programarea, pregatirea, contractarea
§i executarea lucrarilor de intewen Hi - consolidari in condiliile legislajiei in domeniul reducerii riscului
seismic al construcfiilor existente, incadrate prin raport de expertiza Tn clasa de risc seismic Rsl sau RsII,
obiectivul prioritar Hind siguran}a cetajenilor.

Necesitatea promovarii prezentului proiect de hotarare este determinata de obligajia autoritalii
administra}iei publice locale de a adopta masuri pentru reducerea riscului seismic al fondului construit
existent ;i pentru cre§terea siguranjei cetajenilor, precum §i de necesitatea imbunatalirii performan jei
energetice a cladirilor de locuit.

Obiectivul de investi Iii vizeaza imobilul situat in Str. Franceza nr. 32, sector 3, Bucure;ti,
monument istoric inscris in Lista Monumentelor Istorice, cod LMI B-II-m-B-18780, aind amplasat in
zona centrala a Municipiului Bucure;ti, in Zona Construita Protejata m. 27 - “Stavropoleos”, subzona
CPla, conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat prin HCGMB nr. 279/2000. Imobilul este
reprezentat de o cladire multifamiliala cu hmc}iuni de locuire, avand regimul de inal Ome S+P+IE+M,
suprafa@ construita de 354,42 mp ;i suprafaja desR§urata de 1.531,33 mp.

cladirea este incadrata in categoria de importanTa C - normal& conform H.G. m. 766/1997, in
clasa de importan@ III, conform Codului de proiectare seismica P 100- 1/2013 .

Imobilul este o construe be cu structura de rezisten}a realizata preponderent din zidarie portanta,
cu bol$ din caramida §i elemente constructive ;i arhitecturale cu valoare istorica. Conform expertizei
tehnice, imobilul este incadrat in clasa I de risc seismic.

Starea tehnica a construcTiei este caracterizata pnn degradari structurale §i nestructurale
semnificative, constand Tn afectarea unor elemente de rezisten B, degradarea plan§eelor §i scarilor, fisuri
§i crapaturi in zidaNe, degradarea accentuata a fajadelor ;i finisajelor, precum §i degradari locale care
afecteaza siguranTa in exploatare.

Totodata, expertiza tehnica a evidenjiat posibilitatea existenjei unor degradari suplimentare, ce
pot fi identincate numai dupa indepartarea finisajelor §i dezafectarea elementelor existente, impunand
vedficarea ;i, dupa caz, adaptarea solu}iilor tehnice pe parcursul execu}iei.

(
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in acest context, interven Ha asupra imobilului este necesara atat pentru reducerea riscului seismic

§i asigurarea cerinjelor de rezisten}a §i stabilitate, cat §i pentru readucerea construcjiei la condi gi
corespunzatoare de siguran@, func}ionalitate ;i exploatare, cu respectarea caracterului arhitectural §i
istoric al acesteia.

Prin HCGMB nr. 326/2020 modificata ;i completata prin HCGMB nr. 262/2023 au fost aproba$
indicatorii tehnico-economici ;i devizul general aferent documentajiei de avizare a lucradlor de
intewenOe (DALD.

Documentajia tehnica elaborata la faza Pth-DE dewolta ;i detaliaza solujia de interven jie
stabilita prin documentaBa fazei DALI, stabilind lucrarile necesare pentru consolidarea §i refacerea

construe dei, precum §i pentru aducerea acesteia la parametrii de siguranji ;i funcjionare corespunzatori.
Intewen}iile vizeaza, in principal, lucrari de consolidare ;i refacere a elementelor structurale

degradate, refacerea acoperi§ului §i a finisajelor, inlocuirea tampladei, precum §i refacerea integrala §i
modernizarea instala}iilor electrice, sanitare, termice 9i de gaze natura:Ie.

Solu}iile propuse urnraresc consewarea elementelor cu valoare istorica ;i arhitecturala,
concomitent cu asigurarea cedn}elor de rezisten}& stabilitate, securitate la incendiu, siguranIa in
exploatare ;i hmcjionalitate ale imobilului.

Prin realizarea lucrarilor prevazute in proiectul tehnic se urmare§te punerea in siguranji a
construe Hei, reducerea vulnerabilita}ii seismice §i asigurarea condiliilor necesare pentru exploatarea
corespunzatoare a imobilului.

Valoarea investijiei a fost determinati la nivelul fazei Pth-DE, pe baza solu}iilor tehnice §i a
cantita}ilor de lucrari stabilite prin proiectul tehnic.

La fundamentarea valorilor au fost utilizate prejuri actualizate pentru materiale, echipamente,
utilaje, transport ;i manopera, avandu-se in vedere baze de date de pre}uri, oferte ale furnizorilor ;i
evolu jia prejurilor in domeniu.

Evaluarea resurselor ;i a consumurilor s-a realizat prin raportare la indicatoarele de norme de
deviz 9i cu utilizarea unui program specializat, valorile din devize reflectand soluHa tehnica §i cantitaOle
de lucrari prevazute in documenta jia Pth-DE.

Investi Ha contribuie la protejarea vie Hi ;i integdtaTii persoanelor, la cre;terea siguranjei in
exploatare a cladirii, la imbunata}irea condi}iilor de locuire, la reducerea consumului anual de energie ;i
la cre;terea duratei de via@ a fondului construit existent.

Valoarea totala a obiectivului de investi Iii la faza Pth-DE, exprimata in lei, cu TV A §i respectiv,
Hra TVA, din care construc bi montaj (C+M), este:

(

Denumirea

capitolelor ;i
subcapitolelor
de cheltuieli

TOTAL
GENERAL

din care: C + M

Valoare firi
TVA

lei

14.673.572,60

8.976.462,01

TVA 21%

lei

3.025.897,98

1.885.057,02

Valoare cu TVA

lei

17.729.266,63

10.861.519,03

Durata estimata pentru realizarea investi}iei este de 24 luni calendaristice.
Finan}area investi}iei se va face din fonduri alocate de la bugetul local al Municipiului Bucure§ti

prin bugetul propriu al Administra}iei Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic,
derularea investi}iei efectuandu-se prin acesta institujie publica de interes local.
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Obiectivul de investi Ue a fost inijiat §i derulat in baza O.G. m. 20/1994, act normativ abrogat in
prezent dar incident la momentul demaradi lucrarilor, obligaOa de restituire a sumelor suportate de
autoritatea publica revenind proprietarilor, potrivit conven}iilor de restituire incheiate cu autoritatea
administra}iei publice locale ;i condiliilor prevazute de legisla{ia aplicabila.

Precizam faptul ca, documenta da tehnica faza Pth-DE pentru “Lucrari de construe Hi privind
consolidare, reabilitare, restaurare, modificari interioare §i organizare de ;antier pentru imobilul din
strada France%a rEp}2, S9ctor 3, Bucure9ti” a fost avizata in C. T.E.-P.M.B., in acest sens fiind eliberat
Avizul m.all.L.aIM/1< o$ za.

Tinand cont de cele prezentate mai sus, s-a intocmit prezentul proiect de hotarare privind
aprobarea documentajiei tehnico-economice, proiect tehnic de execu He §i detalii de execu He (Pth-DE), a
indicatoHlor tehnic-economici actualizaIi ;i a devizului general actualizat pentru obiectivul de investi gi
“Lucrari de construe Iii privind consolidare, reabilitare, restaurare, modificad interioare §i organizare de
;antier pentru imobilul din strada Franceza nr. 32, Sector 3, Bucure;ti”.

P.M.B. - D.G.I. A.M.C.C.R

E++FdIDirector General,

Director G II Adjunct,
catalina Kde_la L©CACI

Director Executiv,
Madal

#iv Adjunct,
Elena LICA DUCANU

II I.D.C.S

Serviciul Plan 9i Finan fare Lucriri,
Lorena Andree/CEL MARE

S.J.R.U.,

MARIE§

Consilierj6ridic,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Generala Investigi
Directia Planificare Investitii
Consiliul Tehnioo-Economic

\HP

AVIZ NR. 81/155406/18.09.2026
eliberat in baza procesului verbal incheiat in 9edin Ia C.T.E. din data de 17.09.2026

I. DENUMIREA DocuMENTAT’IEI: LucRXRI DE CONSTRUCTII PRIVIND
CONSOLIDARE, REABILITARE, RESTAURARE, MODIFICARI INTERIOARE $1
ORGANIZARE DE $ANTIER PENTRU IMOBILUL DIN STRADA FRANCEZA
NR. 32, SECTOR 3, BUCURE$TI

II. FAZA: PT+DE
III. PROIECTANT: S.C. ROMANIAN EXPERT CONSULTING S.R.L
IV. BENEFICIAR: ADMINISTRAI'IA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA

CLADIRILOR cu RISC SEISMIC
(

N . CONSILIUL
TEHNICO

ECONOMIC
COMPONENTA

COMPARTIMENT

PRE$EDINTE
SECRETAR
MEMBRII

AFLAT
DALINA HRISTU

MATEI DAMIAN
MUNTEANU
ELA JUGUREANUEA

BOGDAN CIOCAm
cAT. IIN ZOICAN
ROXANA IONESCU
SIMONA PaPA

D.P.1
D.(,.U.A.T
D.U
D.G.E
D.F.C
D.G.S.U.S.S
D.G.S.P
D. MEDIU

(

VI. INyITATI:

A ®rTTNS =

Urwtare anQlizei documenta Pei tehnico-economice /aza PT+DE SUPUSC-I avizdrii CTE-
PMB, s-a constatat cd:

• este conforma cu H.G. m. 907/2016;
- respectd legislajiain vigour&

Documenta jia prezentatd este asumatd si urmdriti de bene/iciar, investitor, solicitant, etc, dupi c£zz.

SE AVIZEAZA FAVORABIL documentajia tehnica FAZA PT+DE.

PRE$EDINTE SECRETAR

CONSILtUt, TEHNICO-ECONC}MIC

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod poStal 050013, sector 5, BucuW, RomanIa

Tel: 021.305.55.00
http://www.pmI>.ro
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AOMINISTRATIA MUUICIPALJ
PFNTRU CONSOI IDARFA
CtADIRILOR CU RISC SEIS#IC

A.M.c.c.R.s. NR. .!gZ/./3Z6#4£23'2oZ f

NOTA DE FUNDAMENTARE

privind aprobarea documenta}iei tehnico-economice, proiect tehnic de execujie §i detalii de execu jie

(Pth-DE), a indicatorilor tehnic-economici actualiza}i §i a devizului general actualizat pentru

obiectivul de investi Iii “Lucan de constnrc Hi privind consolidare, reabilitare, restaurare, modificari

interioare §i organizare de ;antier pentru imobilul din strada Franceza nr. 32, Sector 3, Bucure§ti

(

(

Obiectivul : Lucriri de construc Oi privind consolidare, reabilitare, restaurare,
modificiri interioare $i organizare de ;antier

Faza: P.T.+D.E. – Proiect tehnic 9i detalii de execu Oe

Amplasament: Str. Franceza nr. 32, sector 3, Bucure§ti

Beneficiar: ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA
CLADIRILOR CU RISC SEISMIC, cu sediul in Bucure;ti, Calea Vitan nr.6-6A,
cladirea Phoenix Tower, etaj 5, Sector 3, Bucure;ti, tel.: 021.9529

(

(

Proiectant: ROMANIAN EXPERT CONSULTING SRL cu sediul Tn Bdul Unirii nr. 64.
Bloc K4, Sc. 5, Ap 134, sector 3, Bucure;ti, Tnregistrata la Oficiul Najional al
Registrului Comenului sub nr. J40/9284/1998, cod unic de Tnregistrare RO
67794 1 5

Necesitatea 9i oportunitatea investifiei

Imobilul este situat Tn Str. Franceza nr. 32, sector 3, Bucure§ti, are regim de init jime S+P+1 E+M,
func}iune mixta §i este incadrat in clasa I de risc seismic.

Construe Iia este monument istoric, cod LMI B-II-m-B-18780, fiind amplasata in zona construita
protejata nr. 27 – Sta\,'ropoleos, subzona CPI a.

Lucrarile de consolidare, restaurare §i reabilitare au fost autorizate prin AutorizaOa de Construire m.
54/25259 din 26.03.2026.

Necesitatea investi}iei rezulta, in principal, datorita pericolului public pe care iI prezinta atat
pentru de}inatorii proprietagi cat ;i al trecatorilor pe strada Franceza. Totodata necesitatea realizarii

E-mail: office@amccrs-pmb.ro
Site: www.amccrs-pmb. ro Ad resa: B-duI Regina Elisabeta nr.47, sector 5, Bucure sti
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A%HgIPFF={};'.}IT;
lucrarilor de consolidare §i reabilitare rezulta §i din necesitatea protejarii §i consewarii imobilului cu
valoare arhitecturala §i istorica.

Intewenjiile propuse au ca scop readucerea imobilului Tn stare de utilizare conform cerin}elor
impuse de legisla jia in vigoare, in domeniul patrimoniului imobiliar construit.

Date tehnice 9i indicatori tehnico-economici

Categoria de importan}a: C – construe He de importan@ normala

Clasa de importanTa: 111

Clasa de risc seismic: Rs I

Grad de rezistenta Ia foe: IV

(

(

Risc de incendiu: mlc

Suprafaji teren: 423,21 mp

Suprafaja construita: 354,42 mp

Suprafa}a construita desfa§urata: 1.531,34 mp

Regim de TIIal jime: S+P+1 E+M

89,98%POT:

CUT: 3,62.

Prin lucrarile propuse nu se modifica indicatorii urbanistici existenH, volumetria sau regimul de
Tna jime al construc}iei.

Descrierea construcfiei existente

(

(

Imobilul existent are regim de trIal Time S+P+IE+M §i funcjiune mixta, Hind alcatuit din spajii
de locuire §i spaIii cu alta destinalie. Conform convenjiei civile nr. 04/23.01.2019 proprietarii §i
destinaUa spa}iilor este imp&gta dupa cum urmeaza:

spa Hi cu destinatia de locuin}a cu proprietari persoane fizice 40,43%;
spa;ii cu destinatia de locuin}a aflate Tn proprietatea sau administrarea instituliilor publice
42_279;I9

spa Hi cu alta destina Ue decat cea de locuin}a af:late in proprietatea privata a persoanelor
nzice 1 1,56(Ko;

spa}ii cu alta destinaOe decat cea de locuin@ af:late in administrarea institu}iilor publice
5_74%

in cladire sunt amenajate 10 locuin je dintre care 5 proprietate privata ;i 5 in proprietatea sau

administrarea institu}iilor publice §i un total de 3 spa Iii comerciale dintre care 2 in proprietate privata §i
1 in proprietatea sau administrarea instituliilor publice.

Construe Iia are structura de rezisten}a realizata preponderent din zidarie portanta, cu bol$ din
caramida ;i elemente constructive ;i arhitecturale cu valoare istorica.

E-mail: office@amccrs-pmb.ro
Site: www.amccrs-pmb.ro Adresa: B-duI Regina Elisabeta nr.47, sector 5, Bucure sti
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in cadrul lucrarilor de executie vot fi realizate lucrari de consolidare structurala, refacerea

acoperi;ului, inlocuirea tamplariei exterioare §i interioare, refacerea finisajelor interioare §i exterioare,
Tnlocuirea in totalitate a instalajiilor: electrice curenti tari si curenti slabi, apa, canalizare, incalzire, gaze
natural.

Caracteristicile tehnice 9i parametrii specifici investifiei rezulta fi in urma realizirii
lucririlor de intewenjie

in urma realizarii lucrarilor se menjin caracteristicile principale ale construe}iei existente.

Suprafala teren: 423,21 mp

Suprafaja construita: 354,42 mp

1875Anul constructiei :

Suprafa}a construita desfasurata: 1.531,33 mp

(

(

Regim de inal jime: S+P+ 1 E+M

89,98%POT:

CUT:

Functiune:

3 ,62

mixta.

Nu se propun modificari ale conturului construit, volumetriei, regimului de inal jime sau
configurajiei spajiale generale a imobilului.

Analiza stirii construc+iei

Imobilul este incadrat, conform expertizei tehnice, in clasa I de risc seismic, lucrarile de
consolidare structurala fiind realizate Tn etapele anterioare ale investi Hei.

in conformitate cu expertiza realizata Tn anul 2022, sub rezerva faptului ca inspec Oa vizuala
efectuata in cadrul prezentei expertize tehnice a fost una restransa, in limita spa}iilor in care a fost permis
accesul, au fost constatate defecte structurale semnificative, unele dintre acestea Hind preluate din

expertiza efectuata Tn februarie 2020, dupa cum urmeaza:
- scarile intre axele C §i D sunt puternic avadate, accesul pe una dintre ele f:lind interzis

datorita gradului mare de degradare, Hind in pericol de prabu§ire.
- tencuiala este cazuta pe zone mari de perete, ant in interiorul cladirii cat §i la exterior

(pe faTada), ramanand zidaria de caramida neprotejata de acjiunea coroziva a mediului.
- o zona de plan§eu peste subsol din curte dintre axele D E, aproximativ 2/3 din ea, este

prabu§ita. Aceasta a tras dupa ea peretele dinspre curte a corpului vest (2/3 din el) care este prabu§it cu

totul la parter, iar etajul e masiv deformat fiind in pericol de prabu§ire.

- faIadele sunt in stare de degradare avansata, cu tencuiala cazuta sau exfoliate.
- balcoanele dinspre curtea interioara sunt in pericol de prabu§ire, unele dintre ele fUnd

deja sus}inute de popi metalici.
- fisuri ;i crapaturi in zidarie.

plan;eele din lemn au zone cu degradari avansate unele fiind susjinute cu popi metalici
extensibili.

f
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Conform expertizei tehnice, este posibil ca starea de degradare interna sa He mai severa faIa de

ce se poate identifica prin obsewarea directa, insa acest lucru nu va putea fi observat decat la
dezechiparea cladirii §i la desfacerea finisajelor, din cadrul operajiilor de interven Ue prognozat. Conform
expertizei tehnice, este absolut necesar ca odata cu inceperea §antierului, sa ne efectuate investigalii
pentru actualizarea expertizei 9i proiectului de consolidare.

Este obligatorie informarea proiectantului cu privire la situa Ha existenta Tn momentul inceperii

lucrarilor de execu jie §i anunjarea Expertului tehnic in cazul in care datele din Expertiza tehnica in
vigoare nu mai corespund cu situajia descoperita.

Situa Pa propusi in proiectul prezentat spre avizare

in vederea realizarii lucrarilor autorizate §i a aducerii cladirii la parametrii de func}ionare §i
siguran@ prevazu Ii in proiect, este necesara executarea urmatoarelor lucrari:

Structura de rezistenta:

(

I

• se vor realiza lucrari de desfacere §i refacere a zonei dintre axele 1-4 (5)/C-F, Hra desfinjarea
perejilor de calcan, restul perejilor se vor cama§ui, realizarea de fundajii noi din beton armat
pentru cama§ile nou introduse, pardoseala subsolului se va reface, plan;eul de peste subsol se
va suprabetona, iar in zona curTii interioare uncle este prabu§it se va reface integral, desfacere

§i refacerea plan§eelor de peste parter §i etaj, a §arpantei de lemn §i a scarilor.
Arhitectura

• Finisajele fa}adei se vor restaura sau se vor inlocui, in zona gangului de acces Tn curtea interioara
se va conserva 9i restaura mozaicul existent si spatiul curjii interioare se propune a se pava cu
piatra naturala tratata antiderapant. Tamplaria exterioara va fi de culoare inchisa prevazuta cu

geam termoizolant, grilele de ventilajie ale subsolului se vor func}ionaliza §i se vor reface
grilajele metalice de protec jie. tnvelitoarea acoperi§ului va n din tabala de titan-zinc culoare

natural-gri. Jgheaburile §i burlanele se vor realiza din tabla titan-zinc similara cu a invelitorii.

Refacerea in totalitate a finisajelor interioare: tencuieli, zugraveli, placaje cu faian!& gresie,
parchet;

• inlocuirea in intregime a tamplariei interioare;
Instala Iii electrice

•

!’
Vor fi realizate in totalitate:

•

•

•

•

•

•

•

•

•

instala}ia electrica de iluminat ;i prize. Contoarele electronice pentru locuin Ie, spaHi comerciale
§i parji comune imobil (conform solutiei ENEL) se vor monta grupate in cutiile de distribu}ie §i
contorizare, acestea fiind prevazute cu ferestre pentru citire pe u§a;

tabloul electric general pentru parji comune imobil TGPC va fi amplasat pe un perete exterior
al cladirii din curtea interioara a imobilului;

puterea instalata Pi=276,6 kW;

puterea absorbita Pa= 124,5 kW;

iluminatul de securitate pentru marcarea cailor de evacuare;

iluminatul de siguran@ pentru intewenjii;

protec jia impotriva §ocurilor electrice;
instalajia de paratrasnet;
instala gi electrice curen$ slabi: sistem TV cablu, sistem interfon, sistem detecjie incendiu;
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• efectuarea probelor impuse de normativele Tn vigoare pentru instalajiile electdce, inclusiv

pentru instala Ua de impamantare.
Instala Ui sanitare

Vor fi realizate in totalitate:

• instalajiile de alimentare cu apa rece $i apa calda menajera;
instala}iile de canalizare menajera;
instala}iile de ape pluviale;
echiparea bucatariilor §i grupurilor sanitare nou proiectate;
instalajiile de stingere a incendiilor;

realizarea §i punerea Tn func}iune a bran;amentelor definitive la rejelele de apa §i canalizare
urbana;

gospodaria de apa pentru uz menajer, amplasata intr-o incapere special amenajata la subsolul
imobilului;

efectuarea probelor de etan;eitate §i reglaj a tuturor instalajiilor de apa §i canalizare.
InstalaOi termice

•

•

•

•

•

•

(

(

• Tncalzirea apartamentelor se va realiza cu centrale termice de apartament, electrice sau cu
funcjionare pe combustibil gazos, in func jie de caz. Centralele electrice vor avea o putere
termica ;i electrica Qi=8kW. Centralele cu func}ionare pe combustibil gazos vor avea o putere
termica Qi=24kW.

incalzirea spajiilor comerciale se va realiza prin convectoare electrice, alimentate local. Acestea
vor fi prevazute cu termostat ;i cu protec Ue la inghe}.

• realizarea coloanelor de distribu Tie, inclusiv efectuarea probelor de etan;eitate §i reglaj.
Instala}ii gaze naturale

•

• pentru incalzirea §i prepararea apei calde menajere a imobilului se vor realiza lucrari de
bran§are in conformitate cu specificajiile memoriului pentru specialitatea GAZE.

• instala Ha de utilizare va fi proiectata §i executata astfel incat sa fie respectate prevederile
NTPEE-201 8.

Costurile estimative ale investijiei
}

La stabilirea costurilor estimative ale investitiei s-au avut Tn vedere:

• pre}uri medii/prejuri de catalog pentru categoriilor de lucrari necesare a fi executate

pentru realizarea obiectului de investi jie, pentru faza P. T.+D.E.;

• valoarea materialelor, utilajelor §i echipamentelor care se vor folosi la lucrarile de
execu Ue a fost apreciata pe baza :

•

•

•

•

baze de date cu pre}uri actualizate pentru materiale, utilaje §i transport;

ofertelor de pre! de la diver§i furnizori;

evolujiei pre}urilor conform INS ;i ANAP;
in evaluarea resurselor necesare §i a consumurilor specific de materiale, manopera, utilaje,
s-au consultat indicatoarele de norme de deviz, utilizand un program licenjiat, de;i pentru
prezentarea devizului s-a ales utilizarea articolelor comasate.

E-mail: office@amccrs-pmb.ro

Site: www.amccrs-pmb.ro Adresa : B-duI Regina Elisabeta nr.47, sector 5, Bucure$ti
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Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei sunt:

Devizul general
'A 19%'aloare mri TVAenumirea capitolelor

i subcapitolelor de
heltuieli
OTAL GENERAL
in care: C + M

'VA 21% 'aloare cu TVA

lei

14.673.572,60

8.976.462,01

lei

29.796,05

lei

3.025.897,98

1.885.057,02

lei

17.729.266,63

10.861.519,03

Durata estimata de catre proiectant pentru lucrarile de execu Ue a obiectivului de investi Iii este
de 24 luni calendaristice.

Av hId in vedere cele prezentate, precum §i prevederile legale aplicabile in materia investiliilor

publice ;i a documenta}iilor tehnico-economice, s-a intocmit prezenta noH de fundamentare pentru
aprobarea documenta}iei tehnico-economice, proiect tehnic de execuTie §i detalii de execuTie (Pth-DE),

a indicatorilor tehnic-economici actualiza}i §i a devizului general actualizat pentru obiectivul de
investi Hi “Lucrari de construc Iii privind consolidare, reabilitare, restaurare, modificari interioare §i
organizare de §antier pentru imobilul din strada Franceza nr. 32, Sector 3, Bucure§ti”.(

Director Executiv Adjunct,

ElenaLaIdFL. ucarlu

§efServiciul I.D.C.S.L.,

$ef Sewiciul I.D.C.S

aZALAcEANUDi
a
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Serviciut Juridic ii Resurse Umane F-PS-18.04

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCIlm
DIRECTIAGENERALA INVESTITll

Citre, 1 5 SEP. 2026

Direc Ha Generali Investi gi – Primiria Municipiului Bucure9ti

in aten fia d-lui Citilin Sebastian AFLAT – Director General
’::' ~’! „„ Ja/ {?q g'

if
Prin prezenta adresa de inaintare, depunem urmatorul proiect de hotarare, Inso Iit de

Referatul de aprobare, respectiv Raportul comun de specialitate, ce urmeaza a fi supus
dezbaterii in ;edinja Consiliului General al Municipiului .

Protect Hotdrdre privind aprobarea documentajiei tehnico-economice, proiect tehnic de
execuTie ii detaIn de execujie (Pth-DE), a indicatorHor tehnic-economici actualizaji §i a

devizului general actualizat pentru obiectivul de in\?estijit “Lucrdri de construejii privind
consolidare, reabilitare, restaurare, modificdri interioare §i organizare de §antier pentru

imobilul din stradu Francezd nr. 32, Sector 3, Bucure§ti

Directqr extecutiv,

I'gIRl;}.'.
a

(

SewiciuJlfraic ;i Resurse Umane
.Cristida Marie§

E-mail: office@amccrs-pmb.ro
Site: www.amccrs-pmb.ro
Tel.: (021)9529

Adresa: B-duI Regina Elisabeta nr.47, sector 5, Bucure sti
Punct de lucru: Phoenix Tower, etajul S,
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