
MUNICIPIUL BUCURE$TI
CABiNEr SECRFrAR GENERAL

PROIECTDEHOTARARr

kinPF
Consiliul General al Municipiului Bucure$ti

N\l\IN1
conform art. 243, alin

din O.U.G. nr
SECRETAR

HOTARARE
privind aprobarea documentajiei tehnico-econornice, proie.

executie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actualizaji 9i a devizului general
actualizat pentru obiectivul de investitii „Consolidare seismica 9i renovare energetica

moderata cladire rezidentiala multifamiliala, situata Tn strada Mihai Eminescu nr. 173, sector
2, Bucuresti”, depus pentru finantare prin Programul national de consolidare a cladirilor cu

risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea 9i execu jia lucrarilor de intervenjii pentru
cladirile cu destinajia principala de locuin@

Avand Tn vedere:
-Referatul de aprobare nr. ......./....................al Primarului General al Municipiului

Bucuresti :
-kaportul comun de specialitate nr. ............./.................. al Direqiei Generale Investijii,

Directia Planificare Investi+ii 9i nr. ......./.................. al Administrajiei Municipale pentru
Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic;

vazand raportul Comisiei economice, buget, finan+e 9i credite externe 9i raportul
Comisiei juridice 9i de disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucure9ti;

Luand Tn considerare Avizul Consiliului Tehnico - Economic al Primariei Municipiului
Bucure§ti nr.................................;

(

it tehnic de exe

(

in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor

normative, cu modificarile 9i completarile ulterioare;
- Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor,

cu modificarile 9i completarile ulterioare;
- Ordinului M.D.L.P.A. nr. 2853/07.11.2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de

aplicare a Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al
cladirilor, privind derularea Programului national de consolidare a cladirilor cu risc seismic

- Ordinului M.D.L.P.A. nr. 752/2026 privind aprobarea Listelor- sinteza ale obiectivelor
de investitii pentru Subprogramul proiectarea 9i execu+ia lucrarilor de intervenjii pentru
cladirile multietajate cu destinatia principala de locuin@ 9i pentru Subprogramul proiectarea

ridicat

si executia lucrarilor de interventii la cladirile de interes gi utilitate publica aflate Tn

proprietatea sau administrarea autoritalilor 9i institujiilor administrajiet publice centrale sau
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locale din cadrul Programului najional de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat, cu
modificarile 9i completarile ulterioare;

- Legii nr. 10/1995 privind calitatea Tn construc+ii, republican, cu modificarile 9i
completarile ulterioare;

- Legii nr. 273/2006 privind finanjele publice locale, cu modificarile 9i completarile
ulterioare;

- Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile §i completarile ulterioare;

- Ordonan+ei de urgenla a Guvernului nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri Tn
domeniul investitiilor publice 9i a unor masuri fiscal - bugetare, modificarea 9i completarea
unor acte normative 9i prorogarea unor terrnene;

- Legii nr.169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului 9i construcjiilor;
- H.G. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea Tn construc+ii,

cu modificarile 9i completarile ulterioare;
- H.G. nr. 925/1995 privind aprobarea Regulamentului de verificare 9i expertizare

tehnica de calitate a proiectelor, a execujiei lucrarilor 9i a constructiilor, cu modificarile 9i
completarile ulterioare;

- H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare 9i conjinutul cadru al documentajiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

- H.C.G.M.B. nr. 199/2026 pentru modificarea Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucure9ti nr. 158/31.07.2024 privind aprobarea documentatiei de avizare a
lucrarilor de intervenjii, a indicatorilor tehnico - economici 9i a devizului general aferent
Proiectului PNRR/2022/C5/2/A1/1 , nr. C5-Al-217, pentru obiectivul de investi Iii “Consolidare
seismica Pi renovare energetica moderata cladire reziden+iala multifamiliala situata Tn strada
Mihai Eminescu nr. 173. sector 2, Bucure§ti”;

- H.C.G.M.B. nr. 368/2016 privind Tnfiinjarea Administrajtei Municipale pentru
Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic §i aprobarea organigramei, numarului total de
posturi, statului de functii §i Regulamentului de organizare 9i functionare ale acestui serviciu
public de interes local al municipiului Bucure9ti, cu modificarile 9i completarile ulterioare;

- H.C.G.M.B. nr.194/31.07.2024 privind aprobarea organigramei, numarului total de
posturi, statului de func+ii 9i Regulamentului de Organizare 9i Funcjionare ale Administrajiei
Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic.

(

(
in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d) 9i art. 139 alin. (3) din

Ordonan ja de Urgen Ia a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
Pi completarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
HOTARA§TE :

Art. 1 Se aproba documenta jia tehnico-economica, proiect tehnic de execu+ie 9i detalii de
executie (Pth-DE) aferenta obiectivulut de investijii „Consolidare seismica 9i renovare
energetica moderata cladire rezidenjiala multifamiliala, situata Tn strada Mihai Eminescu nr.
173, sector 2, Bucure9ti” depus pentru finantare prin Programul najional de consolidare a
cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea 9i executia lucrarilor de intervenjii
pentru cladirile de interes 9i utilitate publica, Tntocmita de S.C. LEVIATAN DESIGN S.R.L.,
Tnregistrata la Administrajia Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic cu nr.
192/8735/30.04.2026.
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Art. 2 Se aproba indicatorii tehnico-economici aferenti obiectivului de „Consolidare seismica
9i renovare energetica moderata cladire rezidentiala multifamiliala, situata in strada Mihai
Eminescu nr. 173, sector 2, Bucure9ti”, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotarare.

Art. 3 Se aproba devizul general aferent obiectivului de investitii „Consolidare seismica §i
renovare energetica moderata cladire rezidentiala multifamiliala, situata Tn strada Mihai
Eminescu nr. 173, sector 2, Bucure9ti”, conform Anexei nr. 2 la prezenta hotarare.

Art. 4 Se aproba finan+area de la bugetul local prin Administra jia Municipala pentru
Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic a sumei de 2.020.396,73 lei (cu TVA) reprezentand
categoriile de cheltuieli finanjate de la bugetul local, conform prevederilor art.10 din Normele
Metodologice, aprobate prin OMDLPA nr.2853/2022, cu identificarea categoriilor de cheltuieli
ce se finanjeaza de la bugetul de stat 9i a celor suportate de beneficiar Tn devizul general
conform Anexei nr. 2 la prezenta hotarare.

Art. 5 Direc+iile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucure9ti 9i Administra jia Municipala pentru Consolidarea cladirilor Cu Risc Seismic, vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(

Aceasta hotarare a fost adoptata Tn §edinta ordinara a Consiliului General al
Municipiului Bucure9ti din data de ........./. ........... ........

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,

Georgiana ZAMFIR

Bucure§ti , Nr............./.................

(
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Anexa nr. I la H.C.G.M.B. nr. ............................

INDICATORII TEHNICO - ECONOMICI

ai obiectivului de investi Iii „Consolidate seisrnicd §i reno\?are energeticd moderati

dadire rezidenjiata multifamiliala situati tn strada Mihai Eminescu nr. 173, sector 2,

Buc tIre$ti”

1. Valoare totala: 6.723.734,16 lei (Hra TVA);

- din care: C+M 3.891.162,41 lei (Hra TVA);

Valoare totala: 8.023.080,19 lei (cu TVA);

- din care: C+M 4.708.306,52 lei (cu TVA);

2. Regim de TIIallime: D+P+2E+Ma

3. Numar de apartamente: 7

4. Tip cladire: funcfiunea principali - rezidenfiali multifamiliala cu un spa(iu cu alta

destina Oe la parter

5. Suprafaja construita a construcjiei 120 mp

6. Suprafaja construc}iei desR;urata Tnainte de interven jie 720,38 mp;

7. Suprafa}a construc}iei dupa interven Oe 720,38 mp;

8. Reducerea consumului anual specific de energie finala pentru Tncalzire (kWh/m2 an):

186,63

9. Reducerea consumului de energie primara (kWh/m2 an): 223,19

10. Consumul de energie primara utilizand surge regenerabile la finalul implementarii

proiectului (kWh/m2 an): 4,93

11. Reducere anuala estimata a gazelor cu efect de sera (echivalent kgC02/m2 an): 39,10

12. Numarul de persoane (ocupan Ti): 24

Durata estimati de execu Tie a obiectivului de investi Iii: 18 luni
Surse de liIIanjare:

f

(
- valoarea de la bugetul de stat – 6.002.683,46 lei (cu TVA);

- valoarea de la bugetul local - 2.020.396,73 lei (cu TVA)

Director Executiv Adjunct, $ef Sew kIp S.I.D.C.S
Daniela ,CEANU

Elena LICA' 'UCANU



DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investi ge : ’lConsolidare seismicd $i nnovare energeticd moderatd cladire rezidenfiald multi/amiliald situati in sfrada

Mihai Eminescu nr. 173, sector 2, Bucure+ti " faza PT/DE

Nr. crt. Denumirea capitolelor 9i a subcapitolelor de cheltuieli
\1 qusi\
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Prirnar General
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REFERAT DE APROBARE

aprobarea documentajiei tehnico-economice, proiect tehnic de execu jie 9i detalii de executie
(Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actualizaji 9i a devizului general actualizat pentru obiectivul
de investi+ii „Consolidare seismica 9i renovare energetica moderata cladire rezidenjiala multifamiliala
situata Tn strada Mihai Eminescu nr. 173, sector 2, Bucure9ti” depus pentru finantare prin Programul

najional de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea 9i executia lucrarilor
de interventii pentru cladirile cu destina+ia principala de locuinta

Municipiul Bucure9ti, prin Administrajia Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic,

deruleaza activitali privind pregatirea, contractarea 9i implementarea lucrarilor de intewentie pentru
reducerea riscului seismic al construcjiilor existente, Tn conformitate cu legislatia specifica Tn domeniu,
avand ca obiectiv principal protejarea vietii 9i siguran jei cetajenilor.

Prezentul proiect de hotarare vizeaza aprobarea documenta+iei tehnico-economice, proiect tehnic
de executie 98 detalii de executle (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actualizati 9i a devizului
general actualizat pentru obiectivul de investi{ii „Consolidare seismica 9i renovare energetica moderata
cladire rezidenjiala multifamiliala situata Tn strada Mihai Eminescu nr. 173, sector 2, Bucure9ti'’, depus
pentru finanjare prin Programul najional de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul
proiectarea 9i execu jia lucrarilor de interventii pentru cladirile cu destina+ia principala de locuinta.

Obiectivul de investitii vizeaza imobilul situat Tn strada Mihai Eminescu nr. 173, sector 2,
Bucure9ti, amplasat Tn zona centrala a Municipiului Bucure9ti, in Zona Construita Protejata nr. 24b -
“strada majora Mihai Eminescu”, cu grad de protec jie ridicat - se $otejeaza valorile arhitectural -
urbanistice, istorice 9i de mediu natural: trama stradala 9i caracterul, conform PUZ Zone Construite
Protejate aprobat prin HCGMB nr. 279/2000.

Imobilul este alcatuit dintr-un singur corp de cladire, cu regirn de TIIaljime D+P+2E+M (respectiv
DS+P+2E+M), edificat Tn anul 1895. cladirea are o suprafala construita Ia sol de 120,00 mp ;i o
suprafa+a construita desfa9urata totala de 720,38 mp. in prezent, imobilul are funcjiunea de locuin+e

colective, la nivelul parterului fiind amenajat un spajiu cu destinajie comerciala.
Necesitatea realizarii investijiei este determinata, in principal, de vulnerabilitatea seismica a

imobilului cu destinatia de locuinta multifamiliala, acesta fiind Tncadrat initial in clasa de risc seismic Rs 1.

Avand Tn vedere nivelul de risc identificat, precum 9i necesitatea asigurarii unor condi Ui de siguran@
corespunzatoare pentru persoanele care utilizeaza imobilul, se impune realizarea unor lucrari de
consolidare seismica, concomitent cu lucrari de renovare energetica.

Solu jia tehnica propusa urmare9te reducerea vulnerabilitatii seismice a cladirii prin lucrari de
consolidare a structurii existente, interven+ii asupra fundajillor, pere}ilor, plan9eelor 9i 9arpantei, precum

si prin refacerea unor elemente care prezinta degradari sau care nu mai asigura nivelul de siguran@
necesar. Realizarea acestor lucrari este necesara pentru cre9terea capacitalii de rezisten@ 9i a
stabilitatii construcjiei 9i pentru reducerea riscului de producere a unor degradari semnificative Tn cazul
unui cutremur

(

(
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Prin HCGMB nr. 199/2026 pentru modificarea Hotararii Consiliului General al Municipiului
Bucure9ti nr. 158/2024 au fost aprobati indicatorii tehnico-economici 9i devizul general aferent
documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie (DALI).

La faza Pth-DE, solujia de interven+ie a fost dezvoltata 9i detaliata Tn vederea puneril Tn opera, fiind
prevazute lucrari de consolidare a infrastructurii 9i suprastructurii, interventii asupra elementelor
structurale existente si introducerea unor elemente structurale noi, conform solutiei rezultate din
documentatia tehnica

Avand Tn vedere concluziile documentatiei, necesitatea reducerii riscului seismic al constructiei,
necesitatea cre9terii performanjei energetice a imobilului, amplasarea acestuia Tntr-o zona construita
protejata, interesul public privind protejarea viejii 9i integrita+ii persoanelor 9i obligajia autoritalilor
administrajiet publice locale de a adopta masuri pentru reducerea vulnerabilitalii seismice a fondului
construit, precum 9i faptul ca documentajia tehnico-economica a fost elaborata cu respectarea
prevederilor legale 9i a reglementarilor tehnice aplicabile, apreciem ca sunt Tntrunite condijiile de
oportunitate 9i legalitate pentru aprobarea documentatiei tehnico-economice, proiect tehnic de executie
si detalii de executie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici 9i a devizului general aferente
obiectivu lui de investi Iii „Consolidare seismica 9i renovare energetica moderata ctadire rezidenjiala
multifamiliala situata in strada Mihai Eminescu nr. 173, sector 2, Bucure§ti”.

Obiectivul de investitii a fost depus spre finanjare in cadrul Programului najional de consolidare a

cladirilor cu risc seismic ridicat (PNCCRS), Subprogramul proiectarea 9i execu{ia lucrarilor de intervenji
pentru cladirile cu destinajia principala de locuin P.

Finantarea investitiei se va face din fonduri alocate de la bugetul de stat 9i de la bugetul local al
Municipiului Bucure9ti prin bugetul propriu al Administratiei Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu
Risc Seismic1 derularea investitiei efectuandu-se prin aceasta institujie publica de interes local, de la
bugetul local fiind finanjaH suma de 2.020.396,73 lei, cu TVA.

Documentatia tehnica faza Pth-DE pentru obiectivul de investijii „ Consolidare seismica 9i
renovare energetica moderata cladire rezidenjiala multifamiliala situata Tn strada Mihai Eminescu nr.
173, sector 2, Bucuresti” a fost avizata Tn C. T.E.-P.M. B

Fata de cele mentionate si tinand cont de Raportul comun de specialitate al Directiei Generale
Investitii si al Administra+iei Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic, propunem spre
dezbatere si aprobare Cons}liului General al Municipiului Bucure9ti, proiectul de hotarare privind
aprobarea documentajiei tehnico-economice, proiect tehnic de execu+ie 9i detalii de execu+ie (Pth-DE), a
indicatorilor tehnico-economici actalizati 9i a devizului general actualizat pentru obiectivul de investijit
„Consolidare seismica 9i renovare energetica moderata ctadire rezidenjiala multifamiliala situata Tn
strada Mihai Eminescu nr. 1731 sector 2, Bucure9ti”, depus pentru finanjare prin Programul na{ional de
consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea 9i executia tucrarilor de
intewentii pentru cladirile cu destinatia principala de locuinta.

(
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RAPORT COMUN DE SPECIALITATE
aprobarea documentajiei tehnico-economice, proiect tehnic de execu Ue §i detalii de execu Ue

(Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actualizaji §i a devizului general actualizat pentru obiectivul

de investi Iii „Consolidare seismica ;i renovare energetica moderata cladire reziden}iala multifamiliala
situata Tn strada Mihai Eminescu m. 173, sector 2, Bucure§ti” depus pentru finanjare prin Programul

najional de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea §i execu Ua

lucrarilor de intewen Iii pentru cladirile cu destinaTia principala de locuinla

(

Municipiul Bucure§ti prin Administrajia Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc
Seismic, in raport cu prevederile legislajiei in domeniu, privind masuri pentru reducerea riscului seismic
al construcjiilor existente deruleaza in principal procedurile privind programarea, pregatirea,

contractarea §i executarea lucrarilor de intervenjii - consolidari in condi}iile legisladei in domeniul
reducerii riscului seismic al construcjiilor existente, Tncadrate prin raport de expertiza in clasa de risc

seismic Rsl sau RsII, obiectivul prioritar Hind siguran}a ceta}enilor.
Necesitatea promovarii prezentului proiect de hotarare este determinata de obligajia autorita Iii

administrajiei publice locale de a adopta masuri pentru reducerea riscului seismic al fondului construit
existent §i pentru cre§terea siguran jei cetalenilor, precum $i de necesitatea Tmbunatalirii performan jei

cncrgctice a clidirilor de locuit.
Obiectivul de investitii vizeaza imobilul situat Tn strada Mihai Eminescu nr. 173, sector 2,

Bucure$ti, amplasat in zona centrala a Municipiului Bucure§ti. In Zona Construita Protejata nr. 24b -

“strada majora Mihai Eminescu”, cu grad de protec He ridicat - se protejeaza valorile arhitectural -
urbanisticep istorice §i de mediu natural: trama stradala ;i caracterul, conform PUZ Zone Construite
Protejate aprobat prin HCGMB nr. 279/2000.

Imobilul este alcatuit dintr-un singur corp de cladire, cu regim de TIIal}ime D+P+2E+M
(respectiv DS+P+2E+M), edificat in anul 1895. cladirea are o suprafa@ construita Ia sol de 120,00 mp

§i o suprafa}a construita desH§urata totala de 720,38 mp. In prezent, imobilul are func}iunea de locuin te

colective, la nivelul parterului Hind amenaj at un spa}iu cu destina Tie comerciala.
Necesitatea realizarii investi}iei este determinata, in principal, de vulnerabilitatea seismic;a a

imobilului cu destinatia de locuin Ta multifamiliala, acesta Bind Tncadrat inijial in clasa de risc seismic Rs

I. Avand Tn vedere nivelul de risc identificat, precum §i necesitatea asigurarii unor condi Iii de siguran}a

(

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod poetaI 050013, sector 5, Bucure$ti, Romania

Tel: 021.305.55.00

http://www.pmb. ro

LRQA
CERTIFIED



corespunzatoare pentru persoanele care utilizeaza imobilul, se impune realizarea unor lucrari de
consolidare seismica, concomitent cu lucrari de renovare energetica.

Fundamentarea intewenjiilor propuse a fost realizata pe baza Expertizei Tehnice elaborate de

ing. Manu Drago§ ;i a Auditului Energetic intocmit de SC Energy Management SRL, documentaIii care

au stat la baza elaborarii proiectului tehnic ;i a detaliilor de execujie. Concluziile §i recomandarile
formulate in aceste documentaIii au eviden fiat necesitatea interven}iilor asupra construc}iei atat din
perspectiva siguranjei structurale, cat ;i a imbunata}irii performan jei energetice.

in acest context, solujia tehnica propusa urmare;te reducerea vulnerabilitaIii seismice a cladirii

prin lucrari de consolidare a structurii existente, inten,'en Iii asupra fundajiilor, pere}ilor, plan;eelor §i
§arpantei, precum §i prin refacerea unor elemente care prezinta degradad sau care nu mai asigura nivelul

de siguran}a necesar. Realizarea acestor lucrari este necesara pentru cre;terea capacitalii de rezisten@ §i

a stabilitaUi construe Hei §i pentru reducerea riscului de producere a unor degradari semnificative in
cazul unui cutremur

in urma implement&ii solujiei de consolidare se urmare§te imbunata}irea comportarii imobilului

la ac}iuni seismice ;i reducerea nivelului de risc, cu incadrarea propusa in clasa de risc seismic Rs III,

conform solujiei fundamentate prin Expertiza Tehnica. Prin urmare, intervenjiile structurale propuse
raspund Tn mod direct necesitaIii de asigurare a siguranjei locatarilor §i de protejare a construe Hei.

Totodata, conform concluziilor Auditului Energetic, sunt necesare intervenjii pentru

imbunatNirea performan jei energetice a cladirii. in acest scop, proiectul prevede lucrari de termoizolare

a elementelor anvelopei, inlocuirea tamplariei existente cu tamplarie termoizolanta, termoizolarea
plan§eelor §i a elementelor aferente acoperi§ului, precum ;i modernizarea instalajiilor. Sunt prevazute,

de asemenea, masuri pentru utilizarea energiei din surse regenerabile, prin instalarea unui sistem de

panouri fotovoltaice destinat alimentarii cu energie electrica a spajiilor comune.
Prin corelarea lucrarilor de consolidare cu cele de renovare energetica se urmare§te realizarea

unei interven Ui unitare asupra imobilului, evitandu-se efectuarea succesiva a unor lucrari care ar putea

genera costuri suplimentare 9i intewenIii repetate asupra construe Hei. Soluga propusa permite, astfel,
imbunitalirea simultana a siguran Tei, durabilitalii, eficien jei energetice §i condiliilor de exploatare ale
imobilului

Oportunitatea investi}iei rezulta atat din necesitatea reducerii riscului seismic al unei construc Iii

de locuin{e colective, cat §i din necesitatea Tmbunatalirii performan}ei energetice ;i a condi}iilor de
locuire. Realizarea lucrarilor contribuie la cre§terea siguranjei utilizatorilor, reducerea consumurilor de

energie §i a costurilor aferente exploatarii, precum §i la prelungirea duratei de viala §i Tmbunata}irea

starii generale a imobilului.
Documentajia tehnica aferenta fazei Proiect Tehnic §i Detalii de ExecuTie (PTh+DE) a fost

elaborata cu respectarea prevederilor legale §i a reglementarilor tehnice aplicabile, inclusiv a
prevederilor H.G. nr. 907/2016 ;i ale Ploo-3/2019, pe baza soluliilor fundamentate prin Expertiza
Tehnica §i Auditul Energetic.

Prin HCGMB nr. 199/2026 pentru modificarea Hotararii Consiliului General al Municipiului
Bucure§ti nr. 158/2024 au fost aproba$ indicatorii tehnico-economici §i devizul general aferent
documentajiei de avizare a lucrarilor de intervenjie (DALI).

(

(
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Avand in vedere starea ;i vulnerabilitatea imobilului, concluziile documenta}iilor de specialitate,

necesitatea asigurarii siguran jei utilizatorilor, precum §i beneficiile rezultate din cre;terea eficien}ei
energetice, se apreciaza ca realizarea investijiei este necesara, justificata §i oportuna.

in consecin!& se propune aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferen$ obiectivului de
investi gi, la faza PTh+DE, in vederea realizarii lucrarilor de consolidare seismica §i renovare energetica
prevazute in documentajia tehnica.

Costurile estimative aferente lucradlor prevazute Tn proiectul tehnic au fost fundamentate pe
baza prejurilor unitare ;i a resurselor aferente categoriilor de lucrari necesare, avandu-se in vedere
nivelurile de pre! practicate pe pia@ in perioada de elaborare, datele actualizate privind costurile
materialelor, utilajelor, echipamentelor ;i transporturilor, precum 9i analiza unor obiective similare ;i a

evolujiei pre}urilor. Pentru fundamentarea consumurilor de resurse au fost utilizate indicatoare de norme
de deviz 9i baze de date de specialitate, iar pre}urile unitare au fost stabilite la niveluri rezonabile 9i
sustenabile, corespunzatoare condiliilor actuale ale piejei.

Valoarea totala a obiectivului de investi Hi la faza Pth-DE, exprimata in lei, cu TVA 9i respectiv,
Hra TVA, din care construe Hi montaj (C+M), in conformitate cu devizul general la faza Pth-DE este:

(

Devizul general pentru Scenariul I
Denumirea

capitolelor ;i
subcapitoIelor
de cheltuieli

TOTAL GENERAL
din care: C + M

Valoare nra
TVA TVA 19% TVA 21% Valoare cu TVA

lei lei lei

6.723.734, 1

3.891.162,41

8.747,5.

0,

1.290.598,5.

817.144, 11

8.023.080,19

4.708.306,52

Durata estimata pentru realizarea investijiei este de 18 luni calendaristice.

Avand Tn vedere concluziile documenta}iei, necesitatea reducerii riscului seismic al construc}iei,

necesitatea cre§terii performan jei energetice a imobilului, amplasarea acestuia intr-o zona construita

protejata, interesul public privind protejarea vie Iii 9i integritaIii persoanelor §i obligajia autorita}ilor

administra}iei publice locale de a adopta masuri pentru reducerea vulnerabilitaHi seismice a fondului

construit, precum §i faptul ca documentajia tehnico-economica a fost elaborata cu respectarea

prevederilor legale ;i a reglementarilor tehnice aplicabile, apreciem ca sunt intrunite condi}iile de
oportunitate ;i legalitate pentru aprobarea documentajiei tehnico-economice, proiect tehnic de execu jie

§i detalii de execu He (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici §i a devizului general aferente

obiectivului de investi Iii „Consolidare seismica §i renovare energetica moderati cladire rezidenjiala
multifamiliala, situata in strada Mihai Eminescu m. 173, sector 2, Bucure9ti”.

Obiectivul de investi Iii a fost depus spre finan}are in cadrul Programului najional de consolidare

a cladirilor cu risc seismic ridicat (PNCCRS), Subprogramul proiectarea ;i execu da lucrarilor de
intewen bi pentru cladirile cu destinalia principala de locuinji.

Finanjarea investi}iei se va face din fonduri alocate de la bugetul de stat ;i de la bugetul local al

Municipiului Bucure§ti prin bugetul propriu al Administra}iei Municipale pentru Consolidarea cladirilor

cu Risc Seismic, derularea investijiei efectuandu-se prin acesta institu jie publica de interes local, de la
bugetul local fiind finan Iata suma de 2.020.396,73 lei, cu TVA.

(
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Precizam faptul ca, documenta Ua tehnica faza Pth-DE pentru „Consolidare seismica 9i renovare
energetica moderata cladire rezidenjiala multifamiliala, situata in strada Mihai Eminescu nr. 173, sector

2, Bucure§ti” a fost avizata Tn c. T.E.-P.M.B., in acest sens Hind eliberat Avizul nr.?i/132in///aI a
Tinand cont de cele prezentate mai sus, s-a Tntocmit prezentul proiect de hotarare privind

aprobarea documentajiei tehnico-economice, proiect tehnic de execu He §i detalii de execu}ie (Pth-DE), a

indicatorilor tehnico-economici actalizaji §i a devizului general actualizat pentru obiectivul de investi Hi

„Consolidare seismica §i renovare energetica moderata cladire rezidenjiala multifamiliala, situati Tn
strada Mihai Eminescu nr. 173, sector 2, Bucure§ti”, depus pentru finanjare prin Programul najional de
consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea §i execuda lucrarilor de

intewen Ui pentru cladirile cu destinajia principala de locuin Q.

P.M.B. - D.G.I. A.M.C.C.R.S.
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Directia Planificare Investitii
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AVIZ NR. 79/155400/18.09.2026
eliberat in baza procesului verbal incheiat in ;edin fa C.T.E. din data de 17.09.2026

1. DENUMIREA DOcuMENTAI'IEI: CONSOLIDARE SEISMICA $1 RENOVARE
ENERGETIcA MODERATA CLADIRE REZIDENTIALA MULTIFAMILIALA,
SITUATA IN STRADA MIHAI EMINESCU NR. 173, SECTOR 2, BUCURE$TI

II. FAZA: PT+DE
III. PROIECTANT: SC LEVIATAN DESIGN SR.L.
IV. BENEFICIAR: ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA

CLADIRILOR cu RISC SEISMIC
(

N . CONSILIUL COMPARTIMENT

PRE$EDINTE
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MEMBRII
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MATEI DAMIAN
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VI. IWITATI:
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UrInate analizei documentajiei tehnico-economice faza PT+DE supusc-1 al'MIra CTE:-
PMB, s-a constatat cd:

• este conforma cu H.G. nr. 907/2016;
• respectd legislajiain vigoare.

Document@a prezerttotd este asumatd si urmaritd de benePcim, investitor, solicitant, etc, dupa cab

SE AVIZEAZA FAVORABIL documenta jia tehnica FAZA PT+DE.
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blCIPALAADMINIST
DAREAPEN TRU

Cl AOIRILOR CU RISC SEtSMIC
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NOTA DE FUNDAMENTARE

privind aprobarea documentaliet tehnico-economice, faza Proiect tehnic $i detaIn de execu jie

(P. T.+D.E.), a indicatorilor tehnico-economici §i a devizului general pentru obiectivut de in\?esti Th

„Consolidate seismica §i renovare energeticd moderatd clddire reziden PaId multifamiliali, situatd

in strada Mihai Eminescu nr. 173, sector 2, Bucure§ti“

Denumire obiectiv: CONSOLIDARE SEISMIC A §I RENOVARE ENERGETIC A
MODERATA CLADIRE REZIDENTIALA MULTIFAMILIAL A
SITUATA tN STR. MIHAI EMINESCU NR. 173, SECTOR 2,
BUCURE§TI

P. T.+D.E. (Proiect tehnic ;i detalii de execu jie)

Administrajia Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic
(AMCCRS)

S.C. LEVIATAN DESIGN S.R.L. (Splaiul Unirii nr. 165, TN Offices 2,
et. 8, sector 3, Bucure§ti)

(

Faza:

Beneficiar:

Proiectant :

NECESITATEA §I OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Contextul realizarii investijiei il constituie reducerea riscului seismic al construe}iei cu destinaUa de
locuin}a multifamiliala incadrata inijial in clasa de risc seismic Rs I. Obiectivul specific consta in
consolidarea seismica ;i renovarea energetica moderata pentru imobilul situat in Str. Mihai Eminescu
nr. 173, sector 2, Bucure§ti, in vederea asigurarii unor condi Iii de locuit in siguranla deplina pentru
utilizatori, reducerii vulnerabilita Hi seismice §i scaderii consumului de energie prin sporirea eficien jei
energetrce.(

Consolidarea imobilului va asigura trecerea acestuia intr-o clasa de risc seismic superioara (Rs III),
reducand degradarile structurale poten}iale §i eliminand riscul prabu;irii la ac}iunea cutremurului de
proiectare. Proiectul tehnic a fost fundamentat respectand exigenlele stabilite prin Expertiza Tehnica
(elaborata de ing. Marcu Drago;) §i Auditul Energetic (intocmit de SC Energy Management SRL),
fiind corelat cu normele tehnice §i actele normative in vigoare (HG nr. 907/2016, P100-3/2019).

DATE TEHNICE $1 1NDICATORI TEHNICO-ECONOMICI

tncadrarea in clasa ;i categoria de importanji, conformarea la foc:

• Destina lie principala: cladire rezidenjiala multifamiliala cu un spajiu cu alta destina Vie la parter

( 7 apanamente $i un spajiu comercial ).

• CATEGORIA DE IMPORTANTA: C (NORM ALA) - cf. HGR nr. 766/1997.
• CLASA DE IMPORTANTA A CONSTRUCTIEI: Ill - cf. P100- 1/2013.
• GRADUL DE REZISTENTA LA FOC: Ill - cf. Normati\' Pl18/99.

go
a,

E-mail: office@amccrs-pmb.roAdresa: B-duI RegIna Elisabeta nr.47, sector 5, Bucure}t
Site:www.amccrs-pmb.roPunct de lucru: Phoenix Tower, etajul S,
Tel.: 021 371 50 50, (021)9529 Calea Vitan nr. 6-6A, sector 3



AAcMgl: F;={}:J£:o: :Es):(1111! !JI :
• CL AS A DE RISC SEISMIC INITIAL A: Rs 1 (cu propunere de trecereinclasa Rs 111 post-

Inter\'entle ).

DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

Terenul in suprafala de 136,00 mp este amplasat Tn intravilanul Municipiului Bucure;ti, pe Strada
Mihai Eminescu nr. 173, sector 2, af:lat in Zona Construita Protejata nr. 24b. Pe teren este edificat un
singur corp de cladire (Cl) cu regim de trIal jime D+P+2E+M (sau DS+P+2E+M), construit Tn anul
1895

Sistem structural: Structura cu pere$ portan li din zidarie simpli (grosimi de 56 cm exterior,
respectiv 42/28 cm interior).

Plan;ee: Beton armat cu grinzi din beton armat peste subsol §i parter (10 cm grosime), plan§eu
din bolli;oare de caramida peste demisol §i plan;ee din lemn peste etajele I §i 2.

(

Acoperi;: §arpanta din lenIn eu invelitoare din tabla.

Suprafa@ construiti Ia sol: 120,00 mp.

Suprafa@ desH9urati totali: 720,38 mp.

SITUATIA PROPUSA iN PROIECTUL PREZENTAT SPRE AVIZARE

REZISTENTA (SOLUTIA DE CONSOLIDARE STRUCTURALA)

Infrastructura (Subsol/Demisol): Decopertarea tuturor pere}ilor existenti din zidarie de la subsol (la
interior), decopertarea Ia interior a plan;eelor existente (placi §i grinzi) care se pastreaza, desfacerea
placii existente de pardoseala din beton, executarea lucrarilor de reparaUi ale fisurilor din fundaIii §i
pere Iii existenji de zidarie de zidarie, pe zona soclului ;i a fundaliilor; executarea pe interiorul cladirii,
a unei grinzi de cama§uiala fundaUi din beton armat cu grosimea de 50cm, beton armat, desfacerea

scarii de la nivelul subsolului si refacerea acesteia; umplerea golurilor existente (de u§i §i de ferestre),
la care se renun}[ in pere Iii structurali din zidarie prin zidire cu caramida plina presata; cama§uirea pe
interior a pere}ilor subsolului, grosime minim 7cm; propunerea unei placi de B. A. la cota subsolului in
zona A, cu grosimea de 15cm, din beton armat; cama9uirea pere}ilor subsolului cu beton armat; pe
zona B, cama§uirea stalpului din subsol cu beton armat, grosime 7cm, pe toate cele 4 laturi, cima;uirea
grinzilor existente de peste subsol cu beton armat, grosime 10cm, pe 3 laturi in zona A; pe zona B
realizarea unei placi noi de beton armat peste subsol, grosime 15cm; pe zona A, unde exista plan§eu de
beton peste subsol se va realiza o suprabetonare in grosime de 10cm.

Suprastructura: Desfacerea pere}ilor nestructurali §i decopertarea celor structurali; cama§uirea perejilor
de zidarie pe toata inallimea cladirii; decopertarea tuturor perejilor structurali existen}i din zidarie de
caramida; desfacerea finisajelor plan;eelor, tavanelor §i scarii secundare din beton armat care are
plecarea de la nivelul subsolului pana la nivelul mansardei; cama;uirea grinzilor existente ale
plan§eului de peste parter cu beton armat grosime 10cm, pe 3 laturi, la nivelul plan;eelor peste etaj 1 9i
etaj 2, pentru incaperile unde sunt grinzi de lemn, iar grinzile sunt perpendiculare pe perete se vor
rigidiza grinzile de lemn prin realizarea unor centuri de beton armat; realizarea unei suprabetonari
armate de 10 cm peste plan§eele de lemn; refacerea plan;eului de peste mansarda din grinzi de lemn;
refacerea sarpantei cu elementele noi din lemn ignifugat §i tratat.

ARHITECTURA $1 RENOVARE ENERGETICA

(

I
£
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Din punct de vedere arhitectural se propun urmatoarele lucrari de reabilitare energetica §i reparaOe a
imobilului: termoizolarea la exterior a fatadelor de calcan cu termosistem din vata minerala bazaltica

15 cm grosime, termoizolarea Ia exterior a fajadelor dinspre curtea de lumina cu termosistem din vata
minerala bazaltica 10 cm grosime, inlocuirea tamplariei existente pe forma tamplariei originale cu
tamplarie din lemn triplustratificat cu geam termoizolant.

Termoizolarea plan§eului de peste subsol cu vata minerala bazaltica de 10 cm grosime; termoizolarea
plan;eului de deasupra gangului §i intradosul bovindoului cu vata minerala bazaltica de 10 / 15 cm
grosime precum ;i termoizolarea plan;eului de peste mansarda cu 25 cm vata minerala, desfacerea

sobelor §i a co§urilor de fum aferente sobelor; desfacerea §i refacerea tamplariei interioare pe forma ;i
modelul tamplariei originale; desfacerea 9i refacerea tencuielilor interiaore si exteriaore, desfacerea

invelitorii ;i a §arpantei ;i refacerea acestora pe forma existent& montana de jgheaburi §i burlane noi;
hidroizolarea soclului pe o adancime de 50 cm de la cota terenului amenajat.

LUCRXRI DE INSTALATII PROPUSE

• Instalagi Electrice: Corpurile de iluminat se vor inlocui doar Tn spajiile comune, iar cele amplasate in
unitalile locative intra in sarcina proprietarului locuinjei. Corpurile de iluminat vor fi echipate cu surse
led, respectandu-se nivelul de iluminare impus de catre normativele in vigoare. Pentru a eficientiza
consumul din spa}iile tehnice s-au utilizat senzori pentru ac}ionare ilumiantului din aceste spajii.

(

Se vor Tnlocui toate circuitele de priza §i for@ existente; se va crea o instalaVie de paratrasnet compusa din
2 tije de 2m montate pe acoperi$ului §i doua coborari catre priza artificiala de pamant; se propune montarea unui
sistem de panouri fotovoltaice monocristaline de putere 540 Wp;i va asigura producerea de energie electrica
pentru iluminatul spajiilor comune;

• Instala Iii Termice §i Climatizare: Agentul termic pentru incalzire este asigurat de centrala termica
mobilata cu 2 cazane in cascada in condesaOe cu o putere nominala totala de 100kW; se prevede un
sistem de incalzire cu corpuri statice respectiv radiatoare din ojel, care vor fi prevazute cu robinete de
aerisire §i robinete cu cap termostatat; prepararea apei calde menajere se va realiza prin intermediul a doua
boilere cu acumulare, fiecare prev but cu serpentina cu puterea de 20 kW §i capacitate de stocare de 300 litri;
s-a prev but racord pentru utilizarea unor sisteme de tip split cu funcfionare in regim de racire pe durata
anotimpului cald ;i regim de caldura pe durata anotimpului rece.

• InstalaHi Sanitare: Alimentarea cu apa rece potabila a grupurilor sanitare 9i a bucatariilor se va realiza
de la rejeaua de alimentare stradala existent& prin intermediul unui bran§ament existent.Apele uzate
menajere colectate de la obiectele sanitare se evacueaza gravita}ional, prin curgere libera, la re}eaua de
canalizare din incinta. Instalajiile intehoare de canalizare a apelor uzate menajere se racordeaza la
re}eaua exterioara de canalizare municipala prin caminul de racord.

(

COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI

Valoarea totala a obiectivului de investi Iii, exprimataTn lei, cu TVA §i respectiv, Hra TVA, din care
construe Iii montaj (C+M), in conformitate cu devizul general:

Devizulgeneral

enumirea capitolelor
subcapitolelor

klecheltuieli lei

TOTALGENERAL 6.723.734,16
dincare:C +M 3.891.162,41

TVA 19% TVA 21 % Valoare
cuTVA
leilei

8.747,50

lei

1.290.598,53
817.144.11

8.023.080,19

4.708.306,52TI

goal
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Durata estimata de catre proiectat privind lucrarile de execu Ue a obiectivului de investi Iii este de 18
luni calendaristice.

Realizarea lucrarilor de intelventie este absolut necesara pentru naducered clidirii in circuitul
functional in condilii de siguranli deplina.

Avand Tn vedere cele prezentate precum §i prevederile legale aplicabile Tn materia investiliilor publice
;i a documentajiilor tehnico-economice, s-a intocmit prezenta NoH de fundamentare pentru aprobarea
documentajiei tehnico-economice, faza Proiect tehnic (Pth-DDE), a indicatorilor tehnic-economici

actualizaji §i a devizului general actualizat pentru obiectivul de investi Iii „Consolidare seisrnicd fi
renovate energetica moderatd clddire rezidenjiata multifamiliald, situatd tn strada Miltai Eminescu
nr. 173, sector 2, Bucure§ti’ .

(

+

L

Director Ex

Elena LIC Sewiciul Inifiere, Derulare Contracte Sewicii

§ef Seryiciu,
fI

Danie ALACEANU
(
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Serviciul Juridic §i Resurse Umane F-PS-18.04

PRI''„':/'qi£:' „: ;: =-TnfJB-m( $TI

D:REC rIA GEN£RAa INVESTIfHCitre,

Direcfia Generali Investi Pi – Primiria Municipiului Bucure;ti

in aten(ia d-lui Citilin Sebastian AFLAT – Director General

1 5 ::P. 2026

,.-._Aql16f2 qx!NTF?ARE

lffKt

(, Protect Hotdrare pri\?ind aprobarea documentaliei tehnico-economice, protect tehnic de

execulie §i detalii de execu lie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actuatiza Ti §i a

devizului general actualizat pentru obiectivul de investi Iii „Consolidare seismici li renovate
energeticd moderatd clidire reziden jiam multifamiliald situata in strada Mihai Eminescu

nr. 173, sector 2, Bucure§ti” depus pentru Dnanjare prin Programul najionat de consolidare

a clddiritor cu risc seismic ridicat - Subprogramut proiectarea §i execujia tucrdrilor de
interven Iii pentru clddirile cu destina lia principald de locuinla

Directo

Raz\'an N

Servicl lie si Resurse Umane
arle§
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