
MUNICIPIUL BUCURE$TI
CABiNEr SECRrrAR GENERAL

PROIECT DE HOTARARF

NR :af
bmk A :h=P’F

Consiliul General al Municipiului Bucure§ti

(

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice, proiect tehnic de executie 9i detalii de

executie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actualizati 9i a devizului general
actualizat pentru obiectivul de investi Iii „Consolidare seismica 9i cre9tere eficien A energetica

pentru cladire multietajata cu destinatia principala de locuinta, situata Tn Piata Pache
Protopopescu nr. 11, sector 2, Bucure§ti'’, aprobat pentru finantare prin Programul najional

de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea 9i execu jia
lucrarilor de interven+ii pentru cladirile cu destina+ia principala de locuinta

Avand in vedere
-Referatul de aprobare nr. ......./....................al Primarului General al Municipiului

Bucu resti ;
-Raportul comun de specialitate nr. .............1 .................. al Directiei Generale Investitii,

Direc jia Planificare Investitii 9i nr. ......./.................. al Administratiei Municipale pentru
Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic;

vazand raportul Comisiei economice, buget, finante gi credite externe Pi raportul
Comisiei juridice 9i de disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucure9ti;

Luand Tn considerare Avizul Consiliului Tehnico - Economic al Primariei Municipiului
Bucuresti nr. ................................;

in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor,

cu modificarile 9i completarile ulterioare;
- Ordinului M.D.L.P.A. nr. 2853/07.11.2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de

aplicare a Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al
cladirilor, privind derularea Programului najional de consolidare a cladirilor cu risc seismic
ridicat

- Ordinului M.D.L.P.A. nr. 752/2026 privind aprobarea Listelor- sinteza ale obiectivelor
de investijii pentru Subprogramul proiectarea 9i execujia lucrarilor de interventii pentru
cladirile multietajate cu destinajia principala de locuinta 9i pentru Subprogramul proiectarea
9i executia lucrarilor de interventii la cladirile de interes 9i utilitate publica aflate Tn
proprietatea sau administrarea autoritatilor 9i institujiilor administrajlei publice centrale sau
locale din cadrul Programului national de consolidare a cladirilor cu risc seIsmic ridicat, cu
modificarile 9i completarile ulterioare;

(
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Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile 9i completarile
ulterioare;

- Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile 9i completarile ulterioare;

- Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri Tn
domeniul investijiilor publice 9i a unor masuri fiscal - bugetare, modificarea 9i completarea
unor acte normative 9i prorogarea unor terrnene;

- Art. 582 din Legea nr.169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului 9i
construcjiilor;

- H.G. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea Tn constructii,
cu modificarile 9i completarile ulterioare;

- H.G. nr. 925/1995 privind aprobarea Regulamentului de verificare 9i expertizare
tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor 9i a constructiilor, cu modificarile 9i
completarile ulterioare;

- H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare 9i conjinutul cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

- H.C.G.M.B. nr. 201/2026 pentru modificarea Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucure9ti nr. 159/31.07.2024 privind aprobarea documentajiet de avizare a
lucrarilor de interventii, a indicatorilor tehnico - economici 9i a devizului general aferent
Proiectului PNRR/2022/C5/2/A1/1 , nr. C5-Al-207, pentru obiectivul de investitii “Consolidare
seismica 9i renovare energetica moderata cladire rezidentiala multifamiliala situata Tn Piaja
Pache Protopopescu, nr. 11, Sector 2, Bucure9ti;

- H.C.G.M.B. nr. 368/2016 privind Tnfiinjarea Administrajiet Municipale pentru
Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic 9i aprobarea organigramei, numarului total de
posturi, statului de functii 9i Regulamentului de organizare 9i functionare ale acestui serviciu
public de interes local al municipiului Bucure9ti, cu modificarile 9i completarile ulterioare;

- H.C.G.M.B. nr.194/31.07.2024 privind aprobarea organigramei, numarului total de
posturi, statului de functii 9i Regulamentului de Organizare 9i Funcjionare ale Administratiei
Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic.

(

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d) Pi art. 139 alin. (3) din
Ordonanja de Urgen P a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
9i completarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
HOTARA§TE:

(

Art. 1 Se aproba documentatia tehnico-economica, proiect tehnic de executie 9i detalii
de executie (Pth-DE) aferenta obiectivului de investitii „Consolidare seismica 9i cre9tere
eficienla energetica pentru cladire multietajata cu destinajia principala de locuinla, situata Tn
Piaja Pache Protopopescu nr. 11, sector 2, Bucure9ti” aprobat pentru finanjare prin
Programul najional de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul
proiectarea 9i executia lucrarilor de interven Iii pentru cladirile de interes 9i utilitate publica,
Tntocmita de Popp & Asociatii S.R.L., Tnregistrata la Administra jia Municipala pentru
Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic cu nr. 192/23746/12.09.2025.

Art. 2 Se aproba indicatorii tehnico-economici aferenti obiectivului de „Consolidare
seismica 9i cre9tere eficien la energetica pentru cladire multietajata cu destinatia principala
de locuinta, situata Tn Pia ja Pache Protopopescu nr. 11, sector 2, Bucure9ti”, conform
Anexei nr. 1 la prezenta hotarare.
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Art. 3 Se aproba devizul general aferent obiectivului de investijii „Consolidare
seismica 9i cre9tere eficien@ energetica pentru cladire multietajata cu destina jia principala
de locuin A, situata Tn Piata Pache Protopopescu nr. 11, sector 2, Bucure9ti”, conform Anexei
nr. 2 la prezenta hotarare.

Art. 4 Se aproba finantarea de la bugetul local prin Administrajia Municipala pentru
Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic a sumei de 4.929.126,19 lei (cu TVA) reprezentand
categoriile de cheltuieli finanjate de la bugetul local, conform prevederilor art.10 din Normele
Metodologice, aprobate prin OMDLPA nr.2853/2022, cu identificarea categoriilor de cheltuieli
ce se finanjeaza de la bugetul de stat 9i a celor suportate de beneficiar Tn devizul general
conform Anexei nr. 2 la prezenta hotarare.

Art. 5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucure9ti 9i Administra jia Municipala pentru Consolidarea cladirilor Cu Risc
Seismic, vor aduce la Tndeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata in §edinta ordinara a Consiliului General al
Municipiului Bucure9ti din data de ........./. .. ...... .. . . . . . ....

(

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI.

Georgiana ZAMFI R

Bucure§ti , Nr............./.................
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Anexa nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. ............................

INDICATORII TEHNICO - ECONOMICI

ai obiectivului de investif ii „Consolidare seismicd li renovare energeticd moderata

clddire reziden jiaR multifamiliald situatd tn Piala Pache Protopopescu nr. 11, sector 2,
BucurestP’

'(
1. Valoare totala: 18.920.122,96 lei (HM TVA);

- din care: C+M 11.667.327,55 lei (Hra TVA);

Valoare totala: 22.738.839,53 lei (cu TVA);

- din care: C+M 14.117.466,34 lei (cu TVA);

2. Regim de Tnal jime: corp Cl: 2S+P+3E+M; corp C2: S+P+2E

3. Numar de apartamente: 18 unitafi locative

4. Tip cladire: funcfiunea principali - rezidenjiali multifamiliali cu un spajiu cu alta

destinajie la parter

5. Suprafa}a construita a construc}iei: 393,00 mp (din care corp Cl = 225,00 mp; corp C2 =

168,00 mp)
(

6. SuprafaIa construe dei desH9urata Tnainte de interven Tie 1982,00 mp (din care: corp Cl =

1.399,00 ;i corp C2 = 583,00) din care: locuin Ie = 1.063,54 mp; SAD eligibil = 285,70

mp; SAD neeligibil = 632,76mp;

7. Suprafaja construcjiei dupa interven ge 1982,00 mp (din care: corp Cl = 1.399,00 9i corp

C2 = 583,00) din care: locuin Te = 1.063,54 mp; SAD eligibil = 285,70 mp; SAD

neeligibil = 632,76mp;

8. Reducerea consumului anual specific de energie finala pentru Tncalzire (kWh/m2 an):

161,20



9. Reducerea consumului de energie primara (kWh/m2 an): 188,60

10. Consumul de energie primara utilizand surse regenerabile la finaluI implementarii

proiectului (kWh/m2 an): 2,76

11. Reducere anuala estimata a gazelor cu efect de sera (echivalent kgC02/m2 an): 39,49

12. Numarul de persoane (ocupanji): 42

Durata estimati de execufie a obiectivului de investijii: 24 luni

Surse de finan fare:

- valoarea de la bugetul de stat – 17.809.713,34 lei (cu TVA);

- valoarea de la bugetul local - 4.929.126,19 lei (cu TVA)

r /
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DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investi+ie : '’Consolidare seismici ;i renovare energetici moderati clidire reziden+iali multifamiliali situat5 in Pia fa

Pache Protopopescu nr. 1 1, sector 2, Bucure;ti" faza PT/DE

Nr. crt. Denumirea capitolelor ;i a subcapitolelor de cheltuieli
W

TVA (lei:

Valoarea (inclusiv TVA
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valoare decontata anterior tva 19%
valoare ramasa de decontat tva 21 %
Organizarea Drocedurilor de achizitie
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3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de
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-sonalului derea
Fiobe tehnol testece

TOTAL CAPITOL 6
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CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget ;i pentru constituirea rezewei de implementare pentru ajustarea de pref

Cheltuieli aferente marjei de buget 5% din (1.2 + 1.3 + 1.4
+ 2 + 3.1 + 3.2 + 3.3 + 3.5 + 3.7 + 3.8 + 4 +5.1.1

622,478.73 130,720.53 753, 199.26
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7.2 pentru ajustarea de pre1 23% din (1.2 + 1.3 +1 .4 + 2 + 3.1 +

3.2+3.3+ 3.5+3.7+3.8+4+5.1.1
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Primar General

nWXfaY&,
REFERAT DE APROBARE

aprobarea documenta{lei tehnico-economice, proiect tehnic de executie 9i detalii de executie
(Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actualizaji 9i a devizului general actualizat pentru obiectivul
de investijii „Consolidare seismica 9i renovare energetica moderata cladire rezidentiala multifamiliala

situata Tn Piaja Pache Protopopescu nr. 11, sector 2, Bucure9ti” depus pentru finantare prin Programul
najional de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea 9i execu jia lucrarilor

de interven+ii pentru cladirile cu destinajia principala de locuinla

Municipiul Bucure9ti, prin Administra+ia Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic,
deruleaza activitali privind pregatirea, contractarea 9i implementarea lucrarilor de interven jie pentru
reducerea riscului seismic al construc+iilor existente, in conformitate cu legislatia specifica in domeniu,
avand ca obiectiv principal protejarea viejii 9i siguranjei ceta+enilor.

Prezentul proiect de hotarare vizeaza aprobarea documentatiei tehnico-economice, proiect tehnic
de executie 9i detalii de execujie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actualizaji 9i a devizului
general actualizat pentru obiectivul de investi+ii „Consolidare seismica 9i renovare energetica moderata
cladire rezidentiala multifamiliala situata Tn Piaja Pache Protopopescu nr. 11, sector 2, Bucure9ti”, depus

pentru finanjare prin Programul na+ional de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul
proiectarea 9i execujia lucrarilor de intewenjii pentru cladirile cu destinajia principala de locuin Ia.

Obiectivul de investitii vizeaza imobilul situat Tn Piata Pache Protopopescu nr. 11, sector 2,
Bucuresti, cunoscut istoric 9i sub numele de Blocul „lzvorul Rece”, amplasat in zona centrala a
Municipiului Bucure9ti, Tn Zona Construita Protejata nr. 5 - Bulevardul Carol, cu grad de protecjie ridicat -
se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice 9i de mediu natural: trama stradala 91 caracterul,
conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat prin HCGMB nr. 279/2000.

De asemenea, cladirea nu este cuprins Tn Lista Monumentelor lstorice (LMI), dar se afla Tn raza

de protectie a monumentelor istorice de la nr. 9 (cod LMI B-Il-m-B-19486) 9i nr. 13 (cod LMI B-Il-m-B-
19487) 9i face parte din Ansamblul de Arhitectura „Plaja 9i Strada sfantul §tefan” (cod LMI B-Il-a-B-
19680). Funcjiunea actuala a imobilului este mixta, acesta cuprinzand atat locuin{e colective, cat 9i spajii
comerciale amenajate la parter.

Imobilul este compus din doua corpuri distinct, respectiv:
/ Corpul principal (C1): regim de Tnaltime 2S+P+3E+M, edificat Tntre anii 1936-1940,

realizat in stil arhitectural Art Deco cu influente clasice. Structura este alcatuita din zidarie de caramida,

elemente din beton armat (stalpi, grinzi) 9i plan9ee din beton armat. Suprafata construita Ia sol este de
225,00 mp, iar suprafata construita desfa9urata este de 1 .399,00 mp;

/ Corpul secundar (C2): regim de TIIaljime S+P+2E, edificat in jurul anului 1910. Sistem
structural din zidarie de caramida 9i plan9ee mixte din profile metalice 9i grinzi de lemn. Suprafa ja
t.onstruita Ia sol este de 168,00 mp, iar suprafaja construita desfa9urata este de 583,00 mp.

Astfel, imobilul are o suprafata construita totala (C1 +C2) de 393,00 mp 9i o suprafata desfa9urata

totala (C1 +C2) de 1.982,00 mp.

(

(
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Prin HCGMB nr. 201/2026 pentru modificarea Hotararii Consiliului General al Municipiului
Bucure9ti nr. 159/2024 au fost aprobati indicatorii tehnico-economici 9i devizul general aferent
documentajiei de avizare a lucrarilor de interven+ie (DALI).

La faza Pth-DE, solujia de intervenjie a fost dezvoltata 9i detaliata Tn vederea punerii Tn opera, Hind

prevazute lucrari de consolidare a infrastructurii 9i suprastructurii, intervenjii asupra elementelor
structurale existente §i introducerea unor elemente structurale noi, conform solutiei rezultate din
documentatia tehnica

Avand Tn vedere concluziile documentajiei, necesitatea reducerii riscului seismic al construcjiei,
necesitatea cre9terii performanjei energetice a imobilului, amplasarea acestuia Tntr-o zona construita
protejata, interesul public privind protejarea viejii 9i integritalii persoanelor 9i obligajia autoritalilor
administrajiei publice locale de a adopta masuri pentru reducerea vulnerabilitalii seismice a fondului
construit, precum 9i faptul ca documentajia tehnico-economica a fost elaborati cu respectarea
prevederilor legale 9i a reglementarilor tehnice aplicabile, apreciem ca sunt intrunite condijiile de
oportunitate 9i legalitate pentru aprobarea documentatiei tehnico-economice, proiect tehnic de executie

9i detalii de execujie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici 9i a devizului general aferente
obiectivului de investitii „Consolidare seismica 9i renovare energetica moderata cladire rezidenTiala

multifamiliala situata Tn Piaja Pache Protopopescu nr. 11, sector 2, Bucure9ti”.
Obiectivul de investi+ii a fost depus spre finanjare in cadrul Programului national de consolidare a

cladirilor cu risc seismic ridicat (PNCCRS), Subprogramul proiectarea 9i execujia lucririlor de intervenTii
pentru cladirile cu destinatia principala de locuinta.

Finantarea investi+iei se va face din fonduri alocate de la bugetul de stat 9i de la bugetul local al
Municipiului Bucure9ti prin bugetul propriu al Administrajiei Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu
Risc Seismic, derularea investijiei efectuandu-se prin acesta institutie publica de interes local, de la
bugetul local Hind finantata suma de 4.929.126,19 lei, cu TVA.

Documentatia tehnica faza Pth-DE pentru obiectivul de investijii „Consolidare seismica 9i
renovare energetica moderata cladire rezidentiala multifamiliala situata in Piaja Pache Protopopescu nr.
11, sector 2, Bucure9ti” a fost avizata Tn C. T.E.-P.M.B.

Fata de cele menjionate 9i !inand cont de Raportul comun de specialitate al Direcjiei Generale
Investijii 9i aI Admin}strajiei Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic, propunern spre
dezbatere 9i aprobare Consiliului General al Municipiului Bucure9ti, proiectul de hotarare privind
aprobarea documentajiei tehnico-economice, proiect tehnic de execujie 9i detalii de execu+ie (Pth-DE), a
indicatorilor tehnico-economici actualizaji 9i a devizului general actualizat pentru obiectivul de investijii
„Consolidare seismica 9i renovare energetica moderata cladire rezidenjiala multifamiliala situata Tn Piata
Pache Protopopescu nr. 11, sector 2, Bucure9ti”, depus pentru finan+are prin Programul najional de
consolidare a clidirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea 9i execujia lucrarilor de
intewenjii pentru cladirile cu destinajia principala de locuinta.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Generala Investtgi

Administra+ia Municipala Fnntru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic

N,. D.G.1. 1%g.hi_/..n.£9.:2026 Nr. A.M.C.C.R.S. H&/.b.qB4//.s..Q§..2026

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE
aprobarea documentajiei tehnico-economice, proiect tehnic de execu ge §i detalii de execu(ie

(Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actualiza Ti §i a devizului general actualizat pentru obiectivul
de investi Iii „Consolidare seismici §i renovare energetica moderata clidire rezidenjiala multifamiliala

situata Tn PiaTa Pache Protopopescu nr. 11, sector 2, Bucure§ti” depus pentru finanjare prin Programul

najional de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea §i execu Ha
lucrarilor de interven Ui pentru cladirile cu destina jia principala de locuinla

(

Municipiul Bucure§ti prin Administra Oa Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc
Seismic, in raport cu prevederile legislajiei in domeniu, privind masuri pentru reducerea riscului seismic
al construcjiilor existente deruleaza in principal procedurile privind programarea, pregatirea,

contractarea §i executarea lucrarilor de interven Iii - consolidari in condi}iile legisla}iei in domeniul

reducerii riscului seismic al construcjiilor existente, Tncadrate prin raport de expertiza in clasa de rise

seismic RsI sau RsII, obiectivul prioritar fiind siguranTa cetajenilor.
Necesitatea promovarii prezentului proiect de hotarare este determinati de obliga jia autoritalii

administra}iei publice locale de a adopta masuri pentru reducerea riscului seismic al fondului construit

existent §i pentru cre§terea siguran jei ceta}enilor, precum §i de necesitatea imbunatalirii performan Tei
energetice a cladirilor de locuit.

Obiectivul de investi Ui vizeaza imobilul situat in Piaja Pache Protopopescu nr. 11, sector 2,
Bucure§ti, cunoscut istoric §i sub numele de Blocul „Izvorul Rece”, amplasat Tn zona centrala a
Municipiului Bucure§ti, in Zona Construita Protejata nr. 5 - Bulevardul Carol, cu grad de protec jie
ridicat - se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice §i de mediu natural: trama stradala ;i

caracterul, conform PUZ Zone Construite Protej ate aprobat prin HCGN4B nr. 279/2000.
De asemenea, cladirea nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice (LMI), dar se afla in raza

de protec jie a monumentelor istorice de la nr. 9 (cod LMI B-Il-m-B-19486) §i nr. 13 (cod LMI B-Il-m-

B-19487) §i face parte din Ansamblul de Arhitectura „Pia}a §i Strada sfantul §tefan” (cod LMI B-II-a-
B-19680). Func}iunQa actuali a imobilului este mixta, acesta cuprinzand atat locuinTe colective, cat §i
spa Iii comerciale amenajate la parter.

Imobilul este compus din doua corpuri distinct, respectiv:

(
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/ Corpul principal (Cl): regim de TraIlime 2S+P+3E+M, edificat intre anU 1936-1940,
realizat Tn stil arhitectural Art Deco cu influen je clasice. Structura este alcatuita din zidarie de caramida,

elemente din beton armat (stalpi, grinzi) §i plan;ee din beton armat. Suprafa}a construita Ia sol este de

225,00 mp, iar suprafa}a construita desH§urata este de 1.399,00 mp;
/ Corpul secundar (C2): regim de inal Time S+P+2E, edificat in jurul anului 1910. Sistem

structural din zidarie de caramida 9i plan§ee mixte din profile metalice §i grinzi de lenIn. Suprafaja

construita Ia sol este de 168,00 mp, iar suprafaja construita desH§urata este de 583,00 mp.

Astfel, imobilul are o suprafata construiti tc)tata (Cl+C2) de 393.00 mp §i o suprafa ti
desth§urat5 totali tCI +C2) de 1.982.00 nlp.

Necesitatea realizarii lucrarilor de intewen Tie asupra imobilului rezulta din starea actuala a
construejiei §i din necesitatea asigurarii unor condi di corespunzatoare de siguran}& rezisten}a, stabilitate

§i confort pentru utilizatori. Imobilul are in prezent o funcjiune mixta, fiind destinat locuirii colective §i

desH§urarii unor activita}i comerciale la nivelul parterului, ceea ce impune men}inerea ;i Tmbunata}irea

condi}iilor de exploatare ale construc}iei.
Lucrarile propuse prin documentajia tehnica urmaresc, in principal, cre;terea nivelului de

siguran la la ac}iuni seismice, imbunatalirea performanjei energetice a cladirii §i refacerea elementelor de

finisaj ;i a anvelopei afectate. Pan interven}iile propuse se urmare;te aducerea construcjiei Ia un nivel

corespunzator de rezisten@ §i stabilitate 9i asigurarea unor condi di normale de exploatare pentru o
cladire cu destinajia de locuin je colective §i spajii comerciale.

Necesitatea aprobarii documentajiei la faza PTh–DE este determinata de faptul ca aceasta

dezvolta ;i detaliaza solu}iile stabilite prin documentajiile tehnice elaborate anterior, respectiv Expertiza
Tehnica, Auditul Energetic §i Documenta jia de Avizare a Lucrarilor de Interven Tie (D. A.L.I.),
constituind baza tehnica pentru realizarea efectiva a lucraHlor de interven jie. Solu}iile propuse pastreaza
direcjiile de intervenjie stabilite prin D. A.L.1. 9i sunt adaptate cerinjelor tehnice 9i reglementarilor in
vigoare.

C)portunitatea investijiei este susjinuta de necesitatea intervenjiei asupra cladirii intr-un mod

integrat, prin corelarea lucrarilor de consolidare cu cele de renovare energetica, arhitectura ;i instala Iii.

Astfel, intervenjiile permit imbunata}irea simultana a siguran jei structurale, a eficien jei energetice §i a

condiliilor de confort, evitand realizarea unor lucrari succesive §i necorelate asupra imobilului.

Solujia de renovare energetica adoptata, respectiv Varianta I recomandata prin D. A.L.I.,
reprezinta op}iunea considerata avantajoasa din punct de vedere tehnico-economic §i social-economic §i
contribuie la reducerea consumurilor energetice §i la Tmbunatalirea condi}iilor de confort interior.

Prin HCGMB nr. 201/2026 pentru modificnea Hotararii Consiliului General al Municipiului
Bucure;ti nr. 159/2024 au fost aprobaji indicatorii tehnico-economici §i devizul general aferent
documentajiei de avizare a lucrarilor de intewen jie (DALI).

Prin urmare, aprobarea documenta}iei tehnice §i a indicatorilor aferen}i fazei Pth-DE este
necesara pentru continuarea etapelor de implementare a investijiei §i pentru realizarea lucrarilor in

condi}iile stabilite prin documentajiile tehnice §i avizele existente.

FaR de cele prezentate, se apreciaza ca aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenji fazei
Pth-DE este necesara §i oportuna, intrucat permite trecerea la etapa de realizare a lucrarilor de

intervenUe ;i asigura cadrul necesar pentru cre§terea siguran jei 9i durabilitaIii imobilului, imbunatalirea

(‘
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performan}ei energetice §i asigurarea unor condi Iii corespunzatoare de exploatare pentru utilizatorii
acestu

Costurile estimative aferente lucrarilor prevazute in proiectul tehnic au fost fundamentate pe
baza pre}urilor unitare §i a resurselor aferente categoriilor de lucrari necesare, avandu-se in vedere
nivelurile de pre! practicate pe pia@ in perioada de elaborare, datele actualizate privind costurile

materialelor, utilajelor, echipamentelor §i transporturilor, precum ;i analiza unor obiective similare §i a
evolu}iei prejurilor. Pentru fundamentarea consumurilor de resurse au fost utilizate indicatoare de norme

de deviz §i baze de date de specialitate, iar pre}urile unitare au fost stabilite la niveluri rezonabile §i

sustenabile, corespunzatoare condiliilor actuale ale pie jei.
Valoarea totala a obiectivului de investi Oi la faza Pth-DE, exprimata Tn lei, cu TV A §i respectiv,

nra TVA, din care construejii montaj (C+M), in conformitate cu devizul general la faza Pth-DE este:

Denumirea

capitolelor ;i
subcapitolelor
de cheltuieli

TOTAL GENERAL

din care: C + M

Valoare fira
TVA

lei

18.920. 122,96

11.667.327,55

Valoare cuTVA

{’ lei

22.150,81

0,00

lei

3.796.565,76

2.450. 138,79

lei

22.738.839,53

14.1 17.466,34

Durata estimata pentru realizarea investijiei este de 24 luni calendaristice.

Avand in vedere concluziile documentajiei, necesitatea reducerii riscului seismic al constructiei,

necesitatea cre§terii performan Tei energetice a imobilului, amplasarea acestuia ina-o zona construita

protejata) interesul public privind protejarea vie Hi §i integritaIii persoanelor §i obligatia autorita}ilor
administra}iei publice locale de a adopta masuri pentru reducerea vulnerabilita gi seismice a fondului

construit9 precum §i faptul ca documenta jia tehnico-economica a fost elaborata cu respectarea

prevederilor legale §i a reglementarilor tehnice aplicabile, apreciem ci sunt intrunite condi}iile de
oportunitate §i legalitate pentru aprobarea documentajiei tehnico-economic;e, proiect tehnic de execu tie

§i detalii de execu jie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici §i a devizului general aferente

obiectivului de investi Iii „Consolidare seismica §i renovare energetica moderata cladire rezidenjiala

multifamiliali situata in Piaja Pache Protopopescu nr. 11, sector 2, Bucure§ti”.
Obiectivul de investi{ii a fost depus spre finan}are in cadrul Programului national de consolidare

a cladirilor cu risc seismic ridicat (PNCCRS), Subprogramul proiectarea §i execu}ia lucrarilor de

interven Ui pentru cladirile cu destina jia principala de locuin}a.
Finantarea investitiei se va face din fonduri alocate de la bugetul de stat §i de la bugetul local al

Municipiului Bucure§ti prin bugetul propriu al Administrajiei Municipale pentru Consolidarea cladirilor
eu Risc Seismic) derularea investijiei efectuandu-se prin acaesta institu jie publica de interes local, de la

bugetul local fiind finan Iata suma de 4.929.126,19 lei, cu TVA.
Precizam faptul ca, documentaUa tehnica faza Pth-DE pentru „Consolidare scismica §i renovarc

;:;:::.:}:::;,:lia£i:i:lt.ITJ=:iT:T:::as::::SeT:::=’;:::::XI)iB;;@aBC
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Tinand cont de cele prezentate mai sus, s-a Tntocmit prezentul proiect de hotarare privind
aprobarea documenta}iei tehnico-economice, proiect tehnic de execu He §i detalii de execu jie (Pth-DE), a

indicatorilor tehnico-economici actaliza}i §i a devizului general actualizat pentru obiectivul de investi Ui

„Consolidare seismici §i renovare energetica moderata cladire rezidenjiala multifamiliala situata in Piaja
Pache Protopopescu nr. 11, sector 2, Bucure9ti”, depus pentru finanjare prin Programul na}ional de
consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea §i execu jia lucrarilor de
intewen}ii pentru cladirile cu destinaUa principala de locuinji.
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BUCURE§TI
Direcjia Generala Investijii
Directia Planificare Investitii
Consiliul TehniuEconomic

AVIZ NR. 77/155397/18.09.2026
eliberat in baza procesului verbal incheiat in 9edinja C.T.E. din data de 17.09.2026

I. DENUMIREA DOCUMENTATIEI: CONSOLIDARE SEISMICA $1 RENOVARE
FNERGETICA MODERATA CLXDIRE REZIDENTIALX MULTIFAMILIALA SITUATA
IN PIATA PACHE PROTOPOPESCU NR. 11, SECTOR 2, BUCURE$TI

II. FAZA: PT+DE
III. PROIECTANT: popp& ASOCIAT'I S.R.L.
IV. BENEFICIAR: ADMINISTRAT'IA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA

CLADIRILOR cu RISC SEISMIC
(

NUME Sl PRENUME,

ECONOMIC
COMPONr rd

PRE$EDINTE
SECRETAR
MEMBRII

cATALIN SEBASTIAN AFLAT
Mil
MATEI DAMIAN

MUNTEANU
;LA JUGUREANUE:

BOGDAN CIOCAm
mAI
ROXANA IONESCU
SIMONA POPA

D.G.U.A.T
D.U
D.G.E.
D.F.C
D.G.S.U.S.S
D.G.S.P
D. MEDIU

VI. IWITATI:

(

AlrZ]E!!C.RiI s.RIB

UrInate analizei documenta$ei tehnico-economice faza PT+DE sul)usa avizarii CTE:-
PMB, s-a constant cd:

• este conformd cu H.G. nr. 907/2016;
• respectd legislajia in vigour&

Docutnentalia prezentatd este asumata si wrndriti de bene/iciar, investitor, solicitant, etc, d&Ipa caa

SE AVIZEAZA FAVORABIL documenta jia tehnica FAZA PT+DE.

DIRECTOR GENERAL D
cATALIN SEBAST:

PRE$EDINTE
DIRECTOR EXECUTIV D.P.I

IA WN}CIPIULUI BucuRE9TI MXDALIVA HRISTU
AVIZA'T
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NOTA DE FUNDAMENTARE

pri\/ind aprobarea documentajtei tehnico-economice, faza Proiect tehnic (PTh-DE) , a indicatoritor
tehnico-economici §i a devizului general pentru obiectivut de investi+ii „Consolidate seismicd §i

cre§terea eficienjei energetice pentru ctddirea multifamiliald cu destinatia principala de locuin Ii,
situatd tn Piaja Pache Protopopescu nr. 11, sector 2, Bucure§ti”

Denumire obiectiv: CONSOLIDARE SEISMIC A §I RENOVARE ENERGETIC A
MODERATA CLADIRE REZIDENTIALA MULTIFAMILIALA
SITUATA iN PIATA PACHE PROTOPOPESCU NR. 11, SECTOR 2,
BUCURE§TI
PTh-DE (Proiect tehnic §i detalii de execu ge)

Administrajia Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic
(AMCCRS)

Popp & AsociaUi S.R.L. (Calea Grivi jei nr. 136, corp cladire B, etaj 1,
camera El 18, sector 1, Bucure§ti)

(

Faza:

Beneficiar:

Proiectant:

NECESITATEA $1 OPORTUNITATEA INVESTITIEI
Contextul realizarii investitiei Tl constituie reducerea riscului seismic al constructiei cu destinatia de
locuin Ta multifamiliala, iar obiectivul specific consta Tn Consolidarea seismica §i cre§terea eficienjei
energetice pentru cladirea multifamiliala cu destina Ha principala de locuin Ia, situata Tn Piaja Pache
Protopopescu nr. 11, sector 2, Bucure$i, pentru a crea condi Oi de locuit Tn siguran}a a locatarilor §i
pentru desH§urarea in siguran Ia a tuturor activitalilor in spajiile destinate acestora, precum §i scaderea

consumului de energie.

Consolidarea imobilului va asigura condi Ui de siguran@ ;i un climat corespunzator, respectiv gradul de
asigurare la seism va cre§te atingand un nivel satisHcator, iar rezisten}a ;i stabilitatea clidirii vor
ajunge la limite normale pentru imobile cu destinaHa de locuin je multifamiliale. S-au respectat
cerinjele din documenta}iile elaborate, respectiv Expertiza Tehnica §i Auditul Energetic §i
Documentajia de avizare a lucrarilor de intewen jie (D. A.L.I.).

in scopul atentei adecvari a proiectului la exigenjele actuale – cele funcjionale, cele de securitate la
incendiu §i cele referitoare la performanja energetica, dezvoltarea acestuia a fost realizata prin
raportare la actele normative in vigoare.

(

DATE TEHNICE Sl INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI

incadrarea Tn clasa 9i categoria de importan@, conformarea Ia foe:

• Destina Vie principala: Imobil de locuinle colecti\'e cu spajii comerciale la parter

• CATEGORI A DE IMPORTANTA - c (NORM ALA) - CF. HGR 766/1997
• CLASA DE IMPORTANT,( A CONSTRU('TIEI - Ill - CF. PIOO-1/2013iQ

a.

E-mail: office@amccrs-pmb.roAdresa ; B-duI Regina Elisabeta nr.47, sector 5, Bucure$ti

Site:www.amccrs-pmb.roPunct de lucru: Phoenix Tower, etajul S,
Tel,: 021 371 50 50, (021)9529 Calea Vitan nr. 6-6A, sector 3
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ADMtNISTRATIA UUUICIPALA

CLAnIRltJOR CII RISU SFtSMC

• GRADUL DE REZISTENT,( LA FOC - Ill - CF. Pl18-99

• RISC DE INCENDIU - MIC - (-F. Pl18/99

• CLASA DE RISC SEISMIC INITIALA - Rs I

DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

Terenul Tn suprafa@ de 383,00 mp este amplasat in intravilanul Municipiului Bucure;ti, avand acces
din Piaja Pache Protopopescu, respectiv Strada sfantul §tefan §i Strada Dimitrie Racovi P. in prezent,
terenul este ocupat in totalitate de o construe He existenta neomogena formata din doua corpuri
principale executate in etape diferite:

• Corpul principal (Cl): Reginr de inal lime 2S+P+3E+M. edincat intre anii 1936- 1940. Structurd
este alcituiti din zidarie de ciranridi. elemente din beton armat (stalpi. grinzi ) §i plan§ee din beton
armat. Suprat’aja construita Ia sol este de 225.00 mp. iar suprafaja construita destb$urata este de

1 .399.00 mp.

(

• Corpul secundar (C2): Regim de inallime S+P+3E. edincat in jurul anului 1910. Sistem structural
din zidarie de ciramida $i plan$ee mine din protlle metalice §i grinzi de lenIn. Suprafala construita

la sol este de 168.00 mp. iar suprafala construiti destb$urati este de 583.00 mp.

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice (LMI), dar se ana in raza de protec be a
monumentelor istorice de la m. 9 (cod LMI B-II-m-B-19486) ;i nr. 13 (cod LMI B-Il-m-B-19487) §i
face parte din Ansamblul de Arhitectura „Piaja ;i Strada sfantul §tefan” (cod LMI B-II-a-B-19680).
Func{iunea actuala este mixta: la ambele subsoluri §i parter este spa liu comercial (cu excep Ha
accesului), la etaje sunt apartamente, iar la mansarda sunt camere de sewiciu.

Indicatori urbanistici existen$ 9i propu$ (se men On):

• Suprafali teren = 383.00 mp
• Suprafali construita totala (Cl + C2) = 393.00 mp
• Suprafa}a destb$urata totala (Cl + C2) = 1.982.00 mp

SITUATIA PROPUSA iN PROIECTUL PREZENTAT SPRE AVIZARE
(

ARHITECTURA

Se propune unirea celor doua unitali structurale (corpurile C1 ;i C2) Tntr-o singura structura omogena.
Intewenjiile la nivel de finisaje §i anvelopa cuprind: refacerea §i ignifugarea ;arpantei din lenIn a
acoperi§ului, inclusiv a invelitorii, jgheaburilor §i burlanelor; izolarea termica a fa}adelor Tn zonele
permise §i refacerea tencuielilor exterioare conform avizului Direc}iei de Cultura a Municipiului
Bucure§ti; inlocuirea tamplariei cu una performanta energetic (profile performante §i geam
termoizolant sau recondilionarea celei inijiale cu garnituri de etan§are) in acord cu Ministerul Culturii;
recondilionarea rulourilor exterioare 9i a parapetelor balcoanelor; refacerea integrala a tencuielilor,
finisajelor §i pardoselilor interioare; realizarea unui dop de bitum pe conturul exterior la cota terenului.

SOLUTIA DE CONSOLID ARE STRUCTURALA

Se propune introducerea unor elemente verticale noi (stalpi §i pere Ii din beton armat) interconectate
prin intermediul unor rigle de cuplare ;i grinzi noi din beton armat. Evaluarea seismica a fost realizata
pe un model numeric tridimensional printr-o analiza liniar elastica (metoda de calcul modal cu spectre
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de raspuns), dimensionata pentru atingerea unui nivel de asigurare seismica R3 de cel pujin 75%,
conform normativului Pl 00-3 .

Elementele verticale din beton ale suprastructurii au fost considerate Tncastrate la baza parterului, iar

acoperi gul din lemn a fost considerat doar prin prisma incircirilor transmise citre stalpii $i perelii din
beton armat.

SOLUTIA DE RENOVARE ENERGETICA (Scenariul I Recomandat)
in cadrul documentajiei PT/DE a fost implementata Varianta I (recomandata prin DALI), Hind cea mai
avantajoasa tehnico-economic ;i social-economic.

Masurile includ:

• Sl: Termoizolarea peretelui de tip calcan cu vata minerala bazaltica de 10 cm, masa de §paclu min§i
tencuiala decorativa.

• S2: tnlocuirea/recondilionarea tamplariei exterioare cu sisteme termoizolante performante

• S3: Termoizolarea plan§eului sub pod cu vata minerala bazaltica de 20 cm aplicata pe faIa exterioara,
bariera de vapori ;i decopertarea straturilor vechi, plus termoizolarea plan§eului peste pa:ner.

LUCRARI DE INSTALATII PROPUSE

• Instala}ii Electrice: Alimentare generala prin FDCP, iar pentru zona de restaurant separare prin
BMPT (putere maxima absorbita estimata la 63 kW, factor de utilizare 0,9). Tablouri TE individuale

pentru apartamente §i TPC separat pentru parjile comune. Circuite protejate cu siguranIe automate §i
diferenjiale (30mA),

• InstalaUi Termice §i Climatizare: Centralele termice murale existente ale apartamentelor se pastreaza.
Conductele de distribu}ie agent termic vor fi din cupru montate aparent, protejate Tn tuburi la trecerile
prin pere}i/plan§ee. Pentru sezonul cald se implementeaza un sistem de climatizare freon tip
„Multisplit” cu unita$ interioare aparente ;i exterioare montate conform avizului Ministerului Culturii,

• InstalaIii Sanitare: Montarea conductelor de evacuare condens in pante descendente ;i asigurarea
microclimatului optim conform cerin}elor de tem&

(

<

COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI

Valoarea totala a obiectivului de investijii a fost determinata in conformitate cu devizul general
actualizat aferent Scenariului I (Recomandat), aplicand cotele de TVA legale:

Devizul general pentru Scenariul I

a9iDenumirea capitolelor
subcapitolelor de cheltuieli

a

TVA

lei leilei

18.920.122,96 3.796.565,7622.150,81TOTAL GENERAL

c 0,00 2.450.138.79

+ 4.1 + 4.2 + 5.1.1)

lei

22.738.839,53

14.117.466l34

#11
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Durata estimata de catre proiectant privind lucrarile de execu Ue a obiectivului de investi Hi este de 24
luni calendaristice.

Realizarea lucrarilor de intenen tie este absolut necesara pentru naducena clidirii in circuitul
functional in condi{ii de siguranta deplini.

Avand in vedere cele prezentate precum §i prevederile legale aplicabile in materia investiliilor
publice ;i a documentajiilor tehnico-economice, s-a intocmit prezenta Nota de fundamentare pentru
aprobarea documenta}iei tehnico-economice, faza Proiect tehnic (Pth-DDE), a indicatorilor tehnic-
economici actualiza$ 9i a devizului general actualizat pentru obiectivul de investi Iii „Consolidare
seismici qi cre§terea e$cienjei energetice pentru clddirea multifamiliald cu destinajia principali de
IOCItinji, situatd tn Piaja Pache Protopopescu nr. 11, sector 2, Bucure§ti’ .

(

Director Executiv Adjunct,

Elena LIC. 'ANU Sewiciul Inifiere,
Contracte Servicii

Derulare

§ef Serviciu

Daniela .CEANU

(
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Sewiciut Juridic §i Resurse Umane F-PS- 18.04

Citre,

Direc fia Generali Investi Hi – Primiria IVlunicipiului Bucure;ti
A

In atenfia d-lui Citilin Sebastian AFLAT – Director General

1 5 SEP

- ., , -_.,,,.,J6;?8£g,
fEr :,RE

Prin prezenta adresa de inaintare, depunem urmatorul proiect de hotarare, inso gt de

Referatul de aprobare, respectiv Raportul comun de specialitate, ce urmeaza a fi supus
dezbatedi in §edin}a Consiliului General al Municipiului .

(

Proiect Hotdrdre pri\?ind aprobarea documentaltei tehnico-economice, protect tetmic de

execu jie §i detaIn de execu Qe (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actualizaji §i a

devizului general actualizat pentru obiectivul de investi Iii „Consolidare seismicd §i renovate

energetica moderatd clddire rezidenjian multifamiliata situatd tn Piaja Pache Protopopescu

nr. 11, sector 2, Bucure§ti” depus pentru $nanlare prin Programut najional de consolidare a
ctddirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea §i execujia tucrdrilor de intervenlit

pentru cladirile cu destinatia principatd de tocuinTd,

(

Servt iiJqridic §i Resurse Umane
Crjstina Marie;
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