
Consiliul General al Municipiului Bucure$ti

( HOTARARE
privind aprobarea documentajiei tehnico-economice, proiect tehnic de executie 9i detalii de

execu jie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actualizati 9i a devizului general
actualizat pentru obiectivul de investitii „Consolidare seismica 9i renovare energetica
moderata cladire rezidentiala multifamiliala situata Tn strada Blanari nr. 11, sector 3.

Bucure9ti” depus pentru finan+are prin Programul najional de consolidare a cladirilor cu risc
seismic ridicat - Subprogramul proiectarea 9i executia lucrarilor de intervenjii pentru cladirile

cu destinajia principala de locuin}a
Avand in vedere:

-Referatul de aprobare nr. ......./....................al Primarului General al Municipiului
Bucu resti ;

-Raportul comun de specialitate nr. ............./.................. al Direcjiei Generale Investitii,
Direc+ia Planificare Investifii 9i nr. ......./.................. al Administratiei Municipale pentru
Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic;

vazand raportul Comisiei economice, buget, finante 9i credite externe 9i raportul
Comisiei juridice 9i de disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucure§ti;

Luand Tn considerare Avizul Consiliului Tehnico - Economic al Primariei Municipiului
Bucure§ti nr.................................;I

in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor

normative, cu modificarile 98 completarile ulterioare;
- Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor,

cu modificarile 9i completarile ulterioare;
- Ordinului M.D.L.P.A. nr. 2853/07.11.2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de

aplicare a Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al
cladirilor, privind derularea Programului najional de consolidare a cladirilor cu risc seismic
ridicat

- Ordinului M.D.L.P.A. nr. 752/2026 privind aprobarea Listelor- sinteza ale obiectivelor
de investitii pentru Subprogramul proiectarea 98 executia lucrarilor de intewentii pentru
cladirile multietajate cu destina jia principala de locuinla 9i pentru Subprogramul proiectarea
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si executia lucrarilor de intewentii la cladirile de interes 9i utilitate publica aflate Tn
proprietatea sau administrarea autorita IiIor 9i institujiilor administrajiei publice centrale sau
locale din cadrul Programului national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat, cu
modificarile §i completarile ulterioare;

- Legii nr. 10/1995 privind calitatea Tn construcjii, republican, cu modificarile 9i
completarile ulterioare;

- Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile 9i completarile
ulterioare;

- Ordonan jei de urgenta a Guvernului nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri in
domeniul investijiilor publice 9i a unor masuri fiscal - bugetare, modificarea 9i completarea
unor acte normative 9i prorogarea unor terrnene;

- Legii nr. 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului 9i construcjiilor;
- H.G. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea Tn construcjii,

cu modificarile 9i completarile ulterioare;
- H.G. nr. 925/1995 privind aprobarea Regulamentului de verificare 9i expertizare

tehnica de calitate a proiectelor, a execujtei lucrarilor 9i a construcjiilor, cu modificarile 9i
completarile ulterioare;

- H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare 9i conjinutul cadru al documentajiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investijii finanjate din fonduri publice;

- H.C.G.M.B. nr. 202/2026 pentru modificarea Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucure9ti nr. 334/28.09.2023 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici
aferenji documentajiei de avizare a lucrarilor de intervenjie, pentru obiectivul de investitii -
Consolidare seismica 9i renovare energetica moderata cladire reziden+iala multifamiliala
situata Tn str. Blanari nr. 11, sector 3, Bucure§ti;

- H.C.G.M.B. nr. 368/2016 privind Tnfiinjarea Administrajiei Municipale pentru
Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic 9i aprobarea organigramei, numarului total de
posturi, statului de func Iii 91 Regulamentului de organizare 9i func+ionare ale acestui serviciu
public de interes local al municipiului Bucure9ti, cu modificarile 9i completarile ulterioare;

- H.C.G.M.B. nr.194/31.07.2024 privind aprobarea organigramei, numarului total de
posturi, statului de funcjii 9i Regulamentului de Organizare 9i Funcjionare ale Administrajiei
Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic.

r’

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d) 9i art. 139 alin. (3) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
9i completarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
HOTARA§TE :

(

Art. 1 Se aproba documentatia tehnico-economica, proiect tehnic de execu+ie 9i detalii de
executie (Pth-DE) aferenta obiectivului de investijii “Consolidare seismica 9i renovare
energetica moderata cladire reziden+iala multifamiliala situata Tn strada Blanari nr. 11, sector
3, Bucure§ti” aprobat pentru finanjare prin Programul najional de consolidare a cladirilor cu
risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea 9i execu jia lucrarilor de intervenjii pentru
cladirile cu destina jia principala de locuinta, Tntocmita de S.C. LEVIATAN DESIGN S.R.L.,
Tnregistrata la Administrajia Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic cu nr.
192/1 3093/23.06.2026.
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Art. 2 Se aproba indicatorii tehnico-economici aferenji obiectivului de „ Consolidare seismica
9i renovare energetica moderata cladire rezidentiala multifamiliala situata Tn strada Blanari
nr. 11, sector 3, Bucure9ti”, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotarare.

Art. 3 Se aproba devizul general aferent obiectivului de investitii „ Consolidare seismica 9i
renovare energetica moderata cladire rezidentiala multifamiliala situata Tn strada Blanari nr.
11, sector 3, Bucure9ti”, conform Anexei nr. 2 la prezenta hotarare.

Art. 4 Se aproba finantarea de la bugetul local prin Administra jia Municipala pentru
Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic a sumei de 9.839.974,64 lei (cu TVA) reprezentand
categoriile de cheltuieli finantate de la bugetul local, conform prevederilor art.10 din Norrnele
Metodologice, aprobate prin OMDLPA nr.2853/2022, cu identificarea categoriilor de cheltuieli
ce se finanjeaza de la bugetul de stat 9i a celor suportate de beneficiar in devizul general
conform Anexei nr. 2 la prezenta hotarare.

Art. 5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucure9ti 91 Administra jia Municipala pentru Consolidarea cladirilor Cu Risc Seismic, vor
aduce la Tndeplinire prevederile prezentei hotarari.

(

Aceasta hotarare a fost adoptata in §edinja ordinara a Consiliului General al
Municipiului Bucure9ti din data de ........./. .............. ... ..

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,

Georgiana ZAMFI R

Bucuresti .
Nr............./.................

(
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Anexa nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. ............................

INDICATORII TEHNICO – ECONOMICI

ai obiectivului de investifii „Consolidare seismici §i renovare energetica moderati clidire
rezidenjiali multifamiliali situati Tn str. Blinari nr. 11, sector 3, Bucure§ti”

Valoare totala: 35.707.834,60 lei (Hra TVA);
- din care: C+M 21.598.639,78 lei (Hra TVA);

Valoare totala: 42.957.233,96 lei (cu TVA);

- din care: C+M 26.134.354,13 lei (cu TVA);

Regim de Tnal Time: S2S+P+8E+Eth
Num& de apartamente: 24
Tip cladire: rezidentiala;
SuprafaTa construita a construcTiei: 173,84 mp;

Suprafa}a construcjiei desH;urata Tnainte de interven Tie: 2.143,00 mp;

Suprafa{a construcfiei dupi intervenfie- nu se modifici: 2.143,00 mp;
Reducerea consumului anual specific de energie finala pentru Tncalzire (kWh/m2 an): 171,93
Reducerea consumului de energie primara (kWh/m2 an): 207,12

Consumul de energie primara utilizand surse regenerabile la finalul implementarii proiectului
(kWh/m2 an): 1,49
Reducere anuala estimata a gazelor cu efect de sera (echivalent kgC02/m2 an): 42,76
Num huI de persoane (ocupanti): 69

Durata estimata de execufie a obiectivului de investifii: 25 luni.

Surse de finanfare:
- valoarea de la bugetul de stat - 33.117.259,32 lei (cu TVA);
- valoarea de la bugetul local - 9.839.974,64 lei (cu TVA)

(

Serviciul Iniliere Derulare Contracte Servicii, Serviciul Iniliere Derulare Contracte Lucriri,

Intocmit,
EXPERT

Constantin IOAN



DE\’lZ GENERAL
al obiectivului de investi+ie
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i- I
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Primar General

\J

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice, proiect tehnic de executie 9i detalii de

execujie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actualizaji 9i a devizului general actualizat pentru
obiectivul de investi+ii „Consolidare seismica 9i renovare energetica moderata cladire rezidentiala

multifamiliala situata in strada Blanari nr. 11, sector 3, Bucure9ti” depus pentru finanjare prin Programul
najional de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea 9i executia

lucrarilor de interventii pentru cladirile cu destinatia principala de locuin A

Municipiul Bucure9ti, prin Administra+ia Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc
Seismic, deruleaza activitali privind pregatirea, contractarea 9i implementarea lucrarilor de intewentie
pentru reducerea riscului seismic al construcjiilor existente, in conformitate cu legistatia specifica Tn
domeniu, avand ca obiectiv principal protejarea viejii 9i siguran+ei cetatenilor.

Prezentul protect de hotarare vizeaza aprobarea documentatiei tehnico-economice, proiect tehnic
de executie gi detalii de executie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actualizati gi a devizului
general actualizat pentru obiectivul de investijii „Consolidare seismica 9i renovare energetica moderata
cladire rezidentiala multifamiliala situata in strada Blanari nr. 11, sector 3, Bucure9ti”, aprobat pentru
finan+are prin Programul na+ional de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprograrnul
proiectarea 9i execujia lucrarilor de interventii pentru cladirile cu destinatia principala de locuin R.

Obiectivul de investitii vizeaza imobilul situat in Strada Blanari nr. 11. sector 3, Bucuresti,
amplasat Tn zona centrala a Municipiului Bucure9ti, in Zona Construita Protejata nr. 26 - nucleul
comercial tradijional zona Lipscani, zona comerciala de tip tradijional (“lipscanie”), unicat Tn Bucure9ti,
cu valoare de raritate 9i grad de protecjie maxim - se protejeaza valorile arhitectural-urbanistice,
istorice si de mediu natural in ansamblul lor: trama stradala, fondul construit, caracterul §i valoarea
urbanistica. Sunt permise interventii care conserva 9i protejeaza valorile existente, conform PUZ Zone
Construite protejate aprobat cu HCGMB nr. 279/2000. Imobilul construit Tntre anii 1947-1948 este
reprezentat de o cladire multifamiliala cu funcjiuni de locuire 98 spa Iii comerciale la parter, avand
regimul de TIIaljime 2S+P+8E+Eth, suprafa@ construita de 173,84 mp 9i suprafaja desfa9urata de

seismica al imobi}ului din str. Blanari nr. 11, Bucure§ti, acesta fiind Tncadrat, conform Expertizei
Tehnice elaborate in anul 2022 de catre Popp&Asociatii, in clasa de risc seismic RsI. Potrivit
concluziilor expertizei, construcjia prezinta susceptibilitate de prabu9ire locala sau globala la acjiunea
cutremurului de proiectare, fiind necesare lucrari de interven jie structurala.

Dot,umentatia tehnico-economica elaborata la faza Pth-DE dezvolta si detaliaza solutia de
interventie stabilita anterior, prin lucrari de consolidare structurala, intervenjii asupra elementelor
existente, lucrari de reabilitare arhitecturala 9i energetica, precum 9i modernizarea instalatiilor aferente
imobilului. Prin implementarea solutiei tehnice se urmare9te 'imbunatalirea comportarii construcjiei la
actiuni seismice 9i atingerea nivelului de performan R corespunzator incadrarii Tn clasa de risc seismic

Totodata, lucrarile propuse contribuie la cre9terea performan jei energetice a cladirii, prin
termoizolarea elementelor de anvelopa, Tnlocuirea tamplariei, modernizarea instalajiilor 9i utilizarea
unui sistem de producere a energiei electrice din surse regenerabile.

Elaborarea documentatiei la faza Pth-DE permite fundamentarea tehnica 9i economica detaliata
a lucrarilor necesare pentru realizarea investi+iei 9i stabilirea valorii actualizate a acesteia, pe baza

2.143,00 mp
Necesitatea realizarii investitiei este determinata de starea tehnica si nivelul de vulnerabilitate

Rslll
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cantitatilor de lucrari 9i a resurselor necesare pentru executie. Costurile estimate au fost fundamentate
prin utitizarea unor prejuri actualizate 9i prin raportarea la nivelurile de pre! practicate pentru lucrari 9i
obiective similare, fiind urmarita stabilirea unor valori unitare rezonabile si sustenabile

in acest context, aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti documentatiei tehnice faza
Pth-DE este necesara Tn vederea asigurarii cadrului administrativ 9i financiar pentru imp}ementarea
investijiei, respectiv pentru realizarea lucrarilor de intervenjie asupra imobilului, cu respectarea solutiei
tehnice aprobate 9i a valorilor rezultate din documentatia tehnico-economica.

Prin HCGMB nr. 202/2026 pentru modificarea Hotararii Consiliului General al Municipiului
Bucure9ti nr. 334/28.09.2023 au fost aprobaji indicatorii tehnico-economici 9i devizul general aferent
documentatiei de avizare a lucrarilor de intervenjie (DALI).

La faza Pth-DE, solujia de intervenjie a fost dezvoltata 9i detaliata in vederea punerii Tn opera,
fiind prevazute lucrari de consolidare a infrastructurii 9i suprastructurii, interventii asupra elementelor
structurale existente si introducerea unor elemente structurale noi, conform solutiei rezultate din
documentatia tehnica

Investitia include, complementar lucrarilor de consolidare structurala, masuri de reabilitare 9i
eficientizare energetica, prin termoizolarea elementelor anvelopei, Tmbunatatirea performanjei
termoenergetice a teraselor 9i plan9eelor 9i Tnlocuirea tamplariei exterioare cu elemente termoizolante.

Totodata, sunt prevazute lucrari de refacere 9i reabilitare a elementelor arhitecturale afectate de
intewenjiile structurale, precum 9i modernizarea instalajiilor electrice, sanitare, termice, de ventilatie 9i
gaze, inclusiv implementarea unor sisteme 9i echipamente destinate cre9terii siguranjei 9i eficientei Tn
exploatare.

Obiectivul de investitii este inclus la pozijia nr. 72 in Lista-sinteza a obiectivelor finanjate prin
Programul najional de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea 9i
executia lucrarilor de interventii pentru cladirile cu destinatia principala de locuinta, aprobata prin
Ordinul M.D.L.P.A. nr. 752/2026

Finantarea investitiei se va face din fonduri alocate de la bugetul de stat 9i de la bugetul local al
Municipiului Bucure9ti prin bugetul propriu al Administratiei Municipale pentru Consolidarea cladirilor
cu Risc Seismic, derularea investitiei efectuandu-se prin aceasta institutie publica de interes local, de la
bugetul local fiind finantata suma de 9.839.974,64 lei, cu TVA.

Documentatia tehnica faza Pth-DE pentru „Consolidare seismica 9i renovare energetica
moderata cladire rezidentiala multifamiliala situata Tn strada Blanari nr. 11, sector 3, Bucure9ti” a fost
avizata Tn C.T.E.-P.M.B

Fata de cele mentionate 9i !inand cont de Raportul comun de specialitate al Directiei Generale
Investitii si al Administratiei Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic, propunem spre
dezbatere gi aprobare Consiliului General al Municipiului Bucure9ti, proiectul de hotarare privind
aprobarea documentajiei tehnico-economice, proiect tehnic de executie 9i detalii de execu jie (Pth-DE),
a indicatorilor tehnico-economici actualizati 9i a devizului general actualizat pentru obiectivul de
investitii „Consolidare seismica 9i renovare energetica moderata cladire rezidenjiala multifamiliala
situata Tn strada Blanari nr. 11, sector 3, Bucure9ti” depus pentru finantare prin Programul na+ional de
consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea 9i execujia lucrarilor de
intewenjii pentru cladirile cu destinajia principala de locuin A.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Generala InvestQi

Administrajia Municipala Fnntru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic

N..D.G.L£gg.13g.'..gr.,.A.„„
Nr. A.M.,.,.R.,HL.,.L%M.rJa.M.„,

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE
privind aprobarea documenta}iei tehnico-economice, proiect tehnic de execu Ue §i detalii de execu Vie

(Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actualiza li $i a devizului general actualizat pentru obiectivul

de investi Iii „Consolidare seismica §i renovare energetica moderata cladire rezidenliala multifamiliala

situata Tn strada Blanari nr. 11, sector 3, Bucure§ti” depus pentru finanjare prin Programul nalional de

consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea §i execu lia lucrarilor de

interven Iii pentru cladirile cu destina jia principala de locuin}a

(

Municipiul Bucure§ti prin Administra da Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc
Seismic, in raport cu prevederile legislajiei in domeniu, privind masuri pentru reducerea riscului seismic
al construcjiilor existente deruleaza Tn principal procedurile privind programarea, pregatirea.
contractarea §i executarea lucrarilor de interven}ii - consolidari Tn condiliile legisla}iei in domeniul
reducerii riscului seismic al construcjiilor existente, incadrate prin raport de expertiza in clasa de risc
seismic RsI sau RsII, obiectivul prioritar fiind siguran ja cetajenilor.

Necesitatea promovarii prezentului proiect de hotarare este determinata de obliga}ia autorita;ii
administrajiei publice locale de a adopta masuri pentru reducerea riscului seismic al fondului construit
existent §i pentru cre§terea siguran jei cetaTenilor, precum $i de necesitatea Tmbunatalirii performanjei
energetice a cladirilor de locuit.

Obiectivul de investi Hi vizeaza imobilul situat in Strada Blanari nr. 11, sector 3, Bucure§ti,
amplasat in zona centrala a Municipiului Bucure§ti, in Zona Construita Protejati nr. 26 - nucleul
comercial tradiTional zona Lipscani, zona comerciala de tip tradiTional (“lipscanie“), unicat Tn Bucure§ti,
cu valoare de raritate §i grad de protec jie maxim - se protejeaza valorile arhitectural-urbanistice, istorice
§i de mediu natural in ansamblul lor: trama stradala, fondul construit, caracterul §i valoarea urbanistica.
Sunt permise interven gi care conserva §i protejeaza valorile existente, conform PUZ Zone Construite
protejate aprobat cu HCGMB nr. 279/2000. Imobilul construit intre anii 1947-1948 este reprezentat de o
cladire multifamiliala cu funcjiuni de locuire §i spajii comerciale la parter, avand regimul de inallime
2S+P+8E+Eth, suprafa@ construita de 173,84 mp §i suprafa ja desH§urata de 2.143,00 mp.

Necesitatea realizarii investi}iei este determinata de starea tehnica ;i nivelul de vulnerabilitate
seismica al imobilului din str. Blanari nr. 11, Bucure§ti, acesta fiind incadrat, conform Expertizei

Tehnice elaborate in anul 2022 de catre Popp&Asocia Vii, in clasa de risc seismic RsI. Potrivit concluziilor

expertizei, construe Iia prezinta susceptibilitate de prabu§ire locala sau globala la acjiunea cutremurului

de proiectare, Hind necesare lucrari de interven jie structurala.

(
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Documentaba tehnico-economica elaborata la faza Pth-DE dezvolta §i detaliaza solu jia de
inten'en}ie stabilita anterior, prin lucrari de consolidare structurala, intewen Hi asupra elementelor
existente, lucrari de reabilitare arhitecturala §i energetica, precum §i modernizarea instala}iilor aferente

imobilului. Prin implementarea solujiei tehnice se urmare§te imbunatalirea comportarii construc}iei la

ac}iuni seismice ;i atingerea nivelului de performan@ corespunzator incadrarii in clasa de risc seismic
RsIII

Totodata, lucrarile propuse contribuie la cre;terea performanjei energetice a cladirii, prin
termoizolarea elementelor de anvelopa, Inlocuirea tamplariei, modernizarea instalajiilor §i utilizarea unui

sistem de producere a energiei electrice din surse regenerabile.
Elaborarea documentajiei la faza Pth-DE permite fundamentarea tehnica §i economica detaliata a

lucrarilor necesare pentru realizarea investijiei §i stabilirea valorii actualizate a acesteia, pe baza
cantita}ilor de lucrari ;i a resurselor necesare pentru execuTie. Costurile estimate au fost fundamentate

prin utilizarea unor prejuri actualizate §i prin raportarea la nivelurile de pre} practicate pentru lucrari §i

obiective similare, fiind urmariti stabilirea unor valori unitare rezonabile 9i sustenabile.

in acest context, aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferen$ documenta}iei tehnice faza

Pth-DE este necesara in vederea asigurarii cadrului administrativ ;i financiar pentru implementarea
investijiei, respectiv pentru realizarea lucrarilor de interven jie asupra imobilului, cu respectarea solu}iei
tehnice aprobate 9i a valorilor rezultate din documentajia tehnico-economica.

FaR de cele prezentate, se justifica necesitatea ;i oportunitatea aprobarii indicatorilor tehnico-
economici aferenji obiectivului de investijii „Consolidare ;i reabilitare imobil str. Blanari nr. 11,
Bucure§ti”, la faza Pth-DE, prin hotarare a Consiliului General al Municipiului Bucure§ti.

Prin HCGMB nr. 202/2026 pentru modificarea Hotararii Consiliului General al Municipiului
Bucure§ti nr. 334/28.09.2023 au fost aproba$ indicatorii tehnico-economici §i devizul general aferent

documentajiei de avizare a lucrarilor de interven jie (DALI).
La faza Pth-DE, solu jia de intewen Tie a fost dezvoltata §i detaliata Tn vederea punerii in opera,

mind prev bute lucrari de consolidare a infrastructurii §i suprastructurii, intewen Iii asupra elementelor
structurale existente §i introducerea unor elemente structurale noi, conform solujiei rezultate din
documentaHa tehnica.

Investi Ua include, complementar lucrarilor de consolidare structurala, masuri de reabilitare §i
eficientizare energetica, prin termoizolarea elementelor anvelopei, imbunatalirea performan jei
termoenergetice a teraselor §i plan§eelor ;i inlocuirea tamplariei exterioare cu elemente termoizolante.

Totodata, sunt prevazute lucrari de refacere §i reabilitare a elementelor arhitecturale afectate de
intervenjiile structurale, precum §i modernizarea instala}iilor electrice, sanitare, termice, de ventilajie §i
gaze, inclusiv implementarea unor sisteme §i echipamente destinate cre§terii siguran jei §i eficien jei in
exploatare.

Prin integrarea lucrarilor de consolidare structurala cu cele de reabilitare energetica, refacere
arhitecturala §i modernizare a instala}iilor se urmare§te realizarea unei interven Hi unitare asupra
imobilului, care sa asigure atat cre§terea nivelului de siguran;a seismic& cat §i Tmbunata}irea condi$ilor
de exploatare §i a performan jei energetice a cladirii.

in acest sens, aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenji fazei Pth-DE este necesara

pentru fundamentarea §i realizarea investijiei in conformitate cu solujia tehnica dezvoltata pin proiect,
precum §i pentru asigurarea cadrului necesar trecerii la etapa de execuUe a lucrarilor.

(

(
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Investi Ha contribuie la protejarea viejii §i integritaHi persoanelor, la cre§terea siguranjei in
exploatare a cladirii, la imbunatalirea condi}iilor de locuire, la reducerea consumului anual de energie §i
la cre§terea duratei de via}a a fondului construit existent.

Costurile estimative aferente lucrarilor prevazute in proiectul tehnic au fost fundamentate pe
baza prejurilor unitare §i a resurselor aferente categoriilor de lucrari necesare, avandu-se in vedere
nivelurile de pre} practicate pe pia}a in perioada de elaborare, datele actualizate privind costurile
materialelor, utilajelor, echipamentelor §i transporturilor, precum §i analiza unor obiective similare §i a
evoluliei prejurilor. Pentru fundamentarea consumurilor de resurse au fost utilizate indicatoare de norme
de deviz §i baze de date de specialitate, iar prejurile unitare au fost stabilite la niveluri rezonabile §i
sustenabile, corespunzatoare condiliilor actuale ale pie jei.

Valoarea totala a obiectivului de investi Iii la faza Pth-DE, exprimata in lei, cu TV A §i respectiv,
Hra TVA, din care construejii montaj (C+M), in conformitate cu devizul general la faza Pth-DE este:

Valoare cuTVA

( lei

42.957.233,96
26.134.354, 13

Durata estimata pentru realizarea investijiei este de 25 luni calendaristice.

Avand in vedere concluziile documentajiei, necesitatea reducerii riscului seismic al construcjiei,
necesitatea cre§terii performan jei energetice a imobilului, amplasarea acestuia intr-o zona construita
protejata, interesul public privind protejmea vie(ii §i integrita}ii persoanelor §i obligaHa autorita}ilor
administraTiei publice locale de a adopta masuri pentru reducerea vulnerabilitaOi seismice a fondului
construit, precum §i faptul ca documenta}ia tehnico-economica a fost elaborata cu respectarea
prevederilor legale §i a reglementarilor tehnice aplicabile, apreciem ca sunt intrunite condi}iile de
oportunitate §i legalitate pentru aprobarea documentajiei tehnico-economice, proiect tehnic de execu tie
§i detalii de execujie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici §i a devizului general aferente
obiectivului de investi}ii „Consolidare seismica §i renovare energetica moderata cladire rezidenjiala
multifamiliala situata in strada Blanari nr. 11, sector 3, Bucure§ti”.

\

Obiectivul de investijii se regise§te la pozi jia nr. 72 in Lista sinteza a obiectivelor de investi Iii
pentru Subprogramul proiectarea §i execu jia lucrarilor de interven gi pentru cladirile cu destina tia
principala de locuirHa, aprobata prin Ordinul M.D.L.P. A. nr. 752/2026, Anexa I.

Includerea imobilului in Programul na}ional de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat -
Subprogramul 99Proiectarea §i execu Tia lucrarilor de interven Vii pentru cladirile cu destina tia principala
de locuin}a” a fost aprobata de proprietarii imobilului, prin Hotararea Asociatiei de proprietari din

Finantarea investitiei se va face din fonduri alocate de la bugetul de stat §i de la bugetul local al

Municipiului Bucure§ti prin bugetul propriu al Administra}iei Municipale pentru Consolidarea Clidirilor
cu Risc Seismic, derularea investi}iei efectuandu-se prin aceasta institutie public;a de interes local, de la
bugetul local fiind nnan{ata suma de 9.839.974,64 lei, cu TVA.

12.02.2026
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Precizam faptul ca, documenta jia tehnica faza Pth-DE pentru „Consolidare seismica §i renovare
energetica moderata cladire rezidenjiala multifamiliala situata in strada Bl}narj Irl 11,/ sector 3,
i„„i„§ti” ;ii; iI„i,,t;-i-c. T.i:-i.ii:i, h;-;,iiiii;hind Ziiber£ Xvizul nr RC.j15CSI f/t&abta

Tinand cont de cele prezentate mai sus, s-a Tntocmit prezentul proiect de hotarare privind
aprobarea documentajiei tehnico-economice, proiect tehnic de execu jie §i detalii de execu jie (Pth-DE), a
indicatorilor tehnico-economici actualiza}i §i a devizului general actualizat pentru obiectivul de investijii
„Consolidare seismica §i renovare energetica moderata cladire reziden}iala multifamiliala situati in
strada Blanari nr. 11, sector 3, Bucure§ti” depus pentru finanjare prin Programul najional de consolidare
a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea ;i execu}ia lucrarilor de intewen Iii pentru
cladirile cu destinajia principala de locuin}a.

P.M.B. - D.(,.I.
Director General,

Director !n£ral Adjunct,
caRlin, iela LUCACI

Director Executiv,
RISTUMai

hv Adjunct,
'UCANUElena LIC

1DI :: axl:\ 1(bI] :If(I[\;1LJ• 9

9i Finan}are Lucriri, 1.D.C.L.,
EL MARE

bS.J.R.U.,

a M/LRIE§

Con/silier juridic,
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Constantin IQ
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Generala Investi Iii
Directia Planificare Investitii
Consiliul TehnicaEconomic

AVIZ NR. 76/155391/18.09.2026
eliberat in baza procesului verbal incheiat in $edinfa C.T.E. din data de 17.09.2026

I. DENUMIREA DOCUMENTAI'IEI: CONSOLIDARE SEISMIcA $1 RENOVARE
pNERGETICA MODERATA CLADIRE REZIDENTIALA MULTIFAMILIALA SITUATA
IN STR. BLANARI NR. 11, SECTOR 3, BUCURE$TI

II. FAZA: PT+DE
III. PROIECTANT: S.C. LEVIATAN DESIGN S.R.L.
IV. BENEFICIAR: ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA

CLADIRILOR cu RISC SEISMIC
(

COMPARTIMENT

ECONOMIC

MEBaBRii

cATALuv SEBASTIAN AFLAT
LINA HRISTU

MATEI DAMIAN
MIIIAIL MUNTEANU

LA JUGURE ANU
BOGDAN CIOCAm
cAT, IIN ZOICAN
ROXANA IONESCU
SIMONA POPA

D.P.I.
D.G.U.A.T
D.U
D.G.E.
D.F.C.
D.G.S.U.S.S
D.G.S.P
D. MEDIU

VI. IIWITATI:

(

A

Urmare analizei documenta+ict tehnico-economice fazu PT+DE sul)usa avizdrii CTE-
PIVIB, s-a constant cd:

• este conforma cu H.G. nr. 907/2016;
• respectd legislaPa in vigoare.

Documentajia prezentatd este asumatd si wmarita de beneficiar, investitor, solicitant, etc, dui)a cab

SE AVIZEAZA FAVORABIL documentajia tehnica FAZA PT+DE.

PRE$EDINTE
DnRECTOR GENERAL D.G. I.

SECRETAR
DIRECTOR EXECXJTIV D.P.I.

akii4Gi8TFlati-iiMT
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A6yglADUINISTRATIA MUKICIPALl
PFNTRU CQNSOLIDAREA
CtADIRIL OR CU RISC SEBMIC

A.M.C.C.R.S. NR. .X3L/.13.L?£/.I£'IJ L.Z G

NOTA DE FUNDAMENTARE

privind aprobarea documentaTiei tehnico-economice, proiect tehnic de execuHe §i detalii de execu de (Pth-
DE), a indicatorilor tehnico-economici actualiza$ 9i a devizului general actualizat pentru obiectivul de

investi Vii „Consolidare seismica §i renovare energetica moderata cladire rezidenjiala multifamiliala situata

in strada Blanari nr. 11, sector 3, Bucure§ti” depus pentru finan}are prin Programul najional de

consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea ;i execu jia lucrarilor de
intewen Iii pentru cladirile cu destina jia principala de locuin}a

(

Denumirea jugrarii: “Consolidare seismici 9i renovare energetici moderati clidire rezidenjiali
situati tn Str. Blinari nr. 11, sector 3, Bucure;ti”

Faza; P.T.+D.E.

Beneficiar: Administratia Municipali pentru Consolidarea Clidirilor cu Rise SeismicBucuresti
Bd. Regina Elisabeta m. 47, Sector 5, Bucure$ti

Proiectant: S.C. LEVIATAN DESIGN S.R.L.

sediul Tn Splaiul Unirii nr. 165, TN Offices 2, et.8, sector 3

Necesitatea si oportunitatea investi{iei

Imobilul este amplasat Tn intravilanul Municipiului Bucure§ti, Strada Blanari nr .1 1 ;i este intabulat Tn Cartea
Funciara nr. 219529 cu numarul cadastral 102962.

Imobilul are funcjiunea principala de cladire rezidenjiala multifamiliala §i un spaliu cu alta destina de la parter,
este format dintr-un singur corp de cladire cu regim de TIIal;ime 2S+P+8E+Eth.; amprenta cladirii poate fi Tncadrata
intr-un dreptunghi cu dimensiunile maxime de aprox. 11,70m x 18,25m. Zona Construita Protejata nr. 26 - nucleul
comercial tradiTional zona Lipscani, zona comerciala de tip tradilional (“lipscanie”), unicat Tn Bucure$i, eu valoare
de de raritate 9i grad de protec Vie maxim – se protejeaza valorile arhitectural-urbanistice, istorice ;i de mediu natural
in ansamblul lor: trama stradala, fondul construit, caracterul ;i valoarea urbanistica. Sunt permise interven Iii care
conserva $i protejeaza valorile existente, conform PUZ Zone Construite protejate aprobat cu HCGMB nr. 279/2000.

Documentajia faza P. T.+D.E. a avut la baza:
- DTAC-ul autorizat cu nr. 162/57584 din 27. 1 1.2025.

- Expertiza Tehnica elaborata in 2022 conform “Codului de proiectare seismic& Partea a III-A- Prevederi
pentru evaluarea seismica a cladirilor existente, indicativ P 100-3/2019”, in vigoare la acest moment, de catre expertul
tehnic ing. Drago; Manu, atestat MLPAT

- Auditul energetic a fost intocmit de ENERGY MANAGEMENT SRL.

(

Date tehnice 9i indicatori tehnico-economici

• Categoria de importanTa a cladirii: C – construe Iii de importan@ normala - conf. regulament privind
stabilirea categoriei de importan B a cladirilor H.G.R. 766/1997.

E-mail: otfice@amccrs-pmb.ro
Site: www.alucQ.rI:pm b+Q Adresa: B-duI Regina Elisabeta nr.47, sector 5, Bucure$ti
Tel.: (021)9529 Punct de lucru: Calea Vitan, nr. 6-6A, Phoenix Tower, etaj 5, Sector 3, Bucure}ti, 031296



ADUINISTRATIA MUhlCIPALA
PFNTRU CONSOI '0 AREA
CLAOtRltOR CU RISC SEISMIC

• Clasa de importan fa: Il - conf. normativ pentru proiectarea antiseismica a construcjiilor – P100-1/2013.

• Gradul de rezistenla la foe: II - conf. normativ de siguran fa la foe Pl18/99.

Descrierea constructiei existente

Descrierea amplasamentului :
Imobilul intravilan cu o suprafa@ de 981,26mp situat sub blocul 2S+P+8E+Eth, este proprietate privata

persoane fizice 9ijuridice, conform carjii funciare nr. 219529, emise Ia data de 06.06.2024, avand nr. Cad. 219529-

Date tehnice:
Regim de Tnal;ime: 2S+P+8E+Eth
Suprafala construita: 173,84 mp
Suprafa@ desR§urata: 2143,00 mp

Vecinatajile amplasamentului :
- Nord – strada Blanari §i imobil P+5E aflat Ia o distan@ de cca 26 m de imobilul expertizat
- Su(I – imobil cu regim de Tnal Time P
- Vest – imobil S+P+2E situat Ia o distanla de aproximativ 2.80 m de imobilul expertizat
- NE-E – imobil S+P+2E+M, consolidat in perioada 2016-20 18. cladirea este Tnscrisa Tn Lista monumentelor

istorice a Vlinisterului Culturii 9i Cultelor, actualizata Tn anul 2019 la pozi Via 440, cod cod B-II-m-B-18181 §i dateaza
de la sar;itul secolului XIX.

Accesul principal in imobil se realizeaza din strada Blanari prin intermediul unui gang, direct pe casa de scara
principala (nod de circula jie principal) care deserve§te apartamentele de la etajele superioare.

cladirea a fost realizata Tn anul 1947-1948
Imobilul este alcituit dina-un singur corp de cladire, cu o forma nereguIata Tn plan care se desH§oara pe 1 1

Cl

•
•
•

(

niveluri

CirculaTia pe verticala este asigurata de nodul circula jie central, cu dispunere spre curtea de lumina central&
avand deci iluminat natural, avand scari cu rampe realizate din beton armat.

Nodul de circulatie este dotat cu un ascensor funcjional care asigura circula Via verticala intre nivelurile parter
9i etaj 8.

Acoperi§ul cladirii este de tip ;arpanta, cu straturile aferente de Tnvelitoare. Tamplaria exterioara este din lemn,
PVC ;i aluminiu.

Caracteristicile tehnice si parametrii specifici investijiei rezultate in urma realizirii lucririlor de
interventie

(

Suprafa@ construita Ia sol 1 73,84 mp
Suprafaja desH§urata 2 143,00 mp
Regim de Tnallime 2S+P+8E+Eth
H maxim 31 ,39 m

Analiza stirii construe Oei, pe baza concluziilor expertizei tehnice, ale auditului energetic,

Conluziile Expertizei Tehnice:
Conform Expertizei Tehnice realizate in 2022 de Popp&Asocia Vii a rezultat incadrarea cladirii Tn clasa de

risc seismic RsI. cladirile incadrate Tn clasa de rise seismic Rsl prezinta susceptibilitate de prabu§ire locala sau
globala la acjiunea cutremurului de proiectare corespunzator starii limita ultime. Sunt necesare lucrari de intervenjie
structurala. Solu Ua de consolidare propune pastrarea fajadelor de pe str. Blanari ;i Lipscani §i a celor doua fajade
laterale, pe Tnallimea parterului, etajelor 1, 2, 3, 4 ;i demolarea etajelor 5, 6, 7 ;i 8. cladirea poate fi Tncadrati Tn
clasa de risc seismic RsIII din care fac parte cladirile susceptibile de avariere moderata la acjiunea cutremurului de
proiectare corespunzator starii Limita Ultime, care poate pune in pericol siguran Ta utilizatorilor.

Conluziile Auditului Energetic:
Raportul de audit energetic pentru cladirea amplasata pe str. Blanari nr. 1 1, Bucure;ti este intocmit respectand

prevederile din metodologia de calcul a performan Tei energetice a cladirilor (indicativ Mc001-2006) valabila la
momentul elaborarii documentajiei. in cadrul Auditului energetic sunt propuse solu Iii de reabilitare/modernizare

Email: offIce@amccrs-pmb.ro
Site: www.aluccrs-pITJt rg Adresa : B-duI Regina Elisabeta nr.47, sector 5, Bucure$ti
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energetica care includ: placarea perejilor exteriori cu un strat de vata minerala bazaltica 15cm, inlocuirea integrala a
tamplariei existente de pe faIade cu tamplarie termoizolanta din lemn tripIustratificat, izolarea termicp a plan;eului
de peste subsolul, izolarea termica a gangurilor exterioare la partea superioara catre spajiile incalzite cu minim 15
cm vata minerala bazaltica, modernizarea instalajiilor.

Situatia propusi in proiectul prezentat spre avizare

Rezistenti

Din punct de vedere structural se propun urmatoarele lucrari de consolidare ale imobilului.
Infrastructurd-zona de subsot
@ Pastrarea fajadelor de pe strada Blanari ;i Lipscani $i a celor doua faVade laterale, pe inal}imea

parterului, etajului 1, 2, 3 ;i 4.
• Demolarea etajelor 5, 6, 7 ;i 8 ;i etajul tehnic, deoarece construcTia are retrageri de la nivelul 5,

retrageri care nu sunt rezolvate constructiv prin amplasarea perejilor pe elementele structurale de la etajul inferior.
in aceasta situa jie nu se pot susjine fajadele pe timpul lucrarilor de consolidare.

• Demolarea structurii de rezisten@ de la interiorul construcjiei de la plan;eul peste etajul 4 pana la
subsolul 2.

• Asigurarea stabilita Vii fajadelor, pe toata Tnallimea pe care se pastreaza acestea, prin prevederea unui
sistem de contravantuiri metalice orizontale amplasate deasupra fiecarui plan;eu in parte.

• Realizarea unui radier cu inaltimea de 80 cm.

• Realizarea unei structuri de rezisten@ formate dina-un nucleu central, pereti structurali perimetrali
amplasa Ti pe axele perpendiculare pe faTada, pereji structurali interiori, stalpi ;i grinzi.

• in urma disculiilor cu beneficiarul s-a stabilit pastrarea perejilor perimetrali de la subsoluri, cele doua
faTade laterale pe Tnallimea parterului, etajului 1, 2, 3 si 4, precum ii structura scarii pana la etajul 4.

(

Arhitecturi
Din punct de vedere arhitectural se propun urmatoarele lucrari de reabilitare energetica §i repara jie a

imobilului:
Termoizolarea Ia exterior a fajadelor cu termosistem din vata minerala bazaltica 15 cm grosime
Termoizolarea Ia exterior a soclului cu termosistem din polistiren extrudat de 10 cm grosime

• Finisarea fajadei cu tencuiala decorativa pe baza de praf de piatra 9i a soclului cu similipiatra,
refacerea ancadramentelor ferestrelor. Culorile propuse vor fi in nuanje de gri, conform existentului.

• Termoizolarea plicii de peste etajul 9.
• Termoizolarea teraselor circulabile rezultate Tn urma retragerii fajadelor laterale - cu un strat de 25

cm izolatie polistiren extrudat, la care se adauga §apa de panta §i doua straturi de hidroizolajie bituminoasa.
Termoizolarea plan;eului de peste subsol cu vata minerala bazaltica de 10 cm grosime, amplasata la

intrados - pe zona din interiorul amprentei construite de la parter
• Termoizolarea plan§eului de peste gang, cel al etajelor Tn consola la intrados cu un strat de minim 10

cm grosime izolatie vata bazaltica ignifugata, amplasata la intrados
• Termoizolarea placilor Tn consola aferente balcoanelor, la partea superioara, cu un strat de 10 cm

grosime polistiren extrudat, la care se adauga straturile de §apa, hidroizolatie ;i gresie de exterior iar la partea de
intrados cu un strat de vata minerala bazaltica de 15 cm grosime.

• inlocuirea tamplariei existente pe forma tamplariei originale cu tamplarie din lemn triplustratificat
eu geam termoizolant, Uw= 1,1 W/m2K (Rmin = 0.9 m2K/W)

• inlocuirea tamplariei existente a spajiilor comerciale de la parter pe forma tamplariei originale cu
tamplarie din aluminiu cu geam termoizolant, Uw= 1,1 W/m2K (Rmin = 0.9 m2K/W)

• Refacerea tuturor finisajelor pe varianta consolidata a pardoselilor, perejilor §i plan;eelor aferente
apartamentelor / spa;iilor cu alta destina Tie, in conformitate cu destinaTia spajiilor: parchet pentru camere de locuit,
birouri, holuri, placari ceramice pentru spajiile umede (grupuri sanitare ;i bucatarii) ;i vestibul, vopsitorii lavabile
pentru pere;ii ;i plafoanele noi.

Refacerea tuturor finisajelor pe varianta consolidata a pardoselilor, perejilor ;i plan§eelor aferente
spajiilor comune: pardoseli din gresie §i vopsitorii lavabile pentru perejii ;i plafoanele noi.

Desfacerea tuturor perejilor de zidarie inafara celor de calcan Tntre P-E4.
zidarie de BCA – Tntre apartamente ;i Tntre apartamente ;i spajiile comune / spaTii cu alta destina Ue

•

•

(

•
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Pereti de gips-carton – pentru compartimentarile interioare din cadrul apartamentelor / spajii cu alta
destinaTie

• Vor fi prevazute ;ape pentru toate nivelurile supraterane, pentru motajul Tngropat al traseelor de

Parape Iii balcoanelor ;i mainile curente metalice vor fi reBcute conform existent.
Ferestrele vor fi prevazute cu rulouri exterioare cu aspect de lemn, conform celor existente
Desfacerea copertinelor improvizate, a inchiderilor de balcoane cu panouri de tamplarii din PVC /

metal §i Tnlocuirea acestora cu parapeji astfel incat faVadele sa poata recapata aspectul ini Vial unitar.
• Desfacerea sistemului pluvial existent §i montarea dejgheaburi ;i burlane noi pentru preluarea apelor

instalafii
•

•

pluviale.
Hidroizolarea soclului pe o adancime de 50 cm de la cota terenului amenajat, pe zona fajadei

principale ;i posterioare.
• Hidroizolarea teraselor §i a balcoanelor
• Se renun la la curjile de lumina din axul I din interiorul apartamentelor folosite ini Hal pentru

ventilarea grupurilor sanitare §i a bucatariilor ;i se Tnlocuiesc cu ghene prevazute cu sisteme de instala Ui pentru
extrac Vie a aerului viciat, conforme din punct de vedere al normativelor Tn vigoare.

Se vor desfecta scara intre subsol §i parter ;i Tntre E5-E8 ;i se va pune in siguran@ scara Tntre parter

•

•

si etajul 4.
(

Instalatii electrice

Alimentarea energie electrica a cladirii se va face din reteaua electrica existenta prin intermediul unui
bransament electric (FDCP) dimensionat conform studiului de solu Tie propus de operatorul de retea din zona. Schema
de distribuFie a energiei electrice este de tip TN-C pana la nivelul firidelor de distributie si contorizare de palier FDCP
12 si FDCP 15 ;i TN-S in aval de acestea, separarea conductorului de protec jie de conductorul neutru realizandu-se
in firidele de distributie si contorizare de palier FDCP 12 si FDCP 15.

Din firidele de distributie si contorizare de palier, FDCP 12 si FDCP 15 se vor alimenta tablourile secundare:
TSC - Tablou electric spatii comune

TAp04-TAp26 – Tablouri electric de apartament

TMag – Tablou electric spatiu comercial

Din tabloul de spatii comune TSC se vor alimenta tablourile:

TLft - Tablou electric destinat liftului

• TUPS - Tablou electric destinat sursei neintreruptibila

•
•
•

TSII - Tablou electric destinat camerei de hidrofor•
•

(

TCT – Tablou electric destinat camerei de centrala termica

Alimentarea cu Energie Electrici de la sursa de rezervi
Pentru asigurarea energiei electrice de rezerva s-a prevazut un UPS (sursa de alimentare neintreruptibila)

dimensionata pentru toli consumatorii vitali.
in conformitate cu prevederiIe Normativul 17/201 1 art. 7.22.1 alimentarea receptoarelor cu roI de securitate la

incendiu se va asigura pe doua cai de alimentare, astfel :
- sursa de alimentare de baza racordata la rejeaua operatorului de distribu Tie;
- sursa de rezerva o reprezinta UPS-ul
Tablouri Electrice
Tablourile de distribu jie vor fi realizate pornind de la componente de instalare ;i racordare standard ;i vor fi

testate in laborator. Concepjia sistemului trebuie sa fie validata prin Tncercari conform normei SR EN 60439-1 .
Constructorul de tablouri va prezenta Buletine de Tncercari care sa ateste aceasta conformitate.
Apartamente
Pentru iluminatul general al apartamentelor au fost prevazute circuite in vederea alimentarii aparatelor de

iluminat care sunt prezentate doar cu titlu informativ.
Comanda iluminatului se va realiza prin intermediul intrerupatoarelor si a comutatoarelor.
Spatii combIne
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Iluminatul spatiilor comune se va realiza cu aparate de iluminat echipate cu surse LED, montate aparent pe
tavan sau pe perete.

Comanda iluminatului interior se va realiza prin intermediul senzorilor de prezenta sau a intrerupatoarelor.
span tehnice
Iluminatul spatiilor tehnice se va realiza cu aparate de iluminat echipate cu surse LED, montate aparent pe tavan,

acestea vor avea gradul minim de protectie IP44.
Comanda iluminatului se va realiza prin intermediul intrerupatoarelor, comutatoarelor in spatiile tehnice si prin

intermediul senzorilor de prezenta in parcare.
Iluminatul de siguran q :
Instalajiile electrice pentru iluminatul de siguran@ s-au stabilit Tn concordan Ta cu prevederile Normativului 17-

2011, cap. 7.23 si includ:
S-au stabilit urmatoarele tipuri de iluminat de siguranla:

- Iluminatul de siguran@ pentru continuarea lucrului;
Iluminatul local

- lluminatul de securitate

Instala gi de Prize ;i For$
Apartamente
Prizele vor fi montate inglobat in pereti. Gradul de protecjie al aparatajului va fi corespunzator Tncaperii

deservite, gradul minim utilizat fiind IP 20 in camere si in bucatarii respectiv in bai IP 54.
Spatii combIne
Prizele vor fi montate aparent in spatiile tehnice si spatiile comune.
Cablurile folosite pentru circuitele de priza vor fi de tip CYY-F. Secjiunea cablurilor va fi corespunzatoare

circuitului deservit, secjiunea minima Hind de 2,5 mmr).
Coborarile la prize se vor executa Tn tuburi de protecTie din PVC si dozele de derivajie vor fi montate aparent

pe pereti sau in jgheaburi metalice.
Toate prizele §i conexiunile aparatelor au urmatoarea caracteristica:
- prize IP 20, 16A, 230Vca, monofazata: 1 faza + neutru + conductor de protecTie
- prize IP 54, 16A, 230Vca, monofazata: 1 faza + neutru + conductor de protecjie
Circuitele de prize ;i forla vor fi separate de cele pentru alimentarea aparatelor de iluminat.
Instala Oa de Paratriznet
Necesitatea prevederii unei instala Vii de protecTie impotriva trasnetului s-a stabilit pe baza normativului 17-201 1

cap.6. Pentru reducerea riscului s-a adoptat o instalajie exterioara de protec He Tmpotriva loviturilor trasnet alcatuita
dina-un dispozitiv de amorsare (PDA), 2 conductoare de coborare ;i o priza de pamant artificiala.

Instala Iii de Prizi de Pimant
Priza de pamant este artificiala realizata din electrozi verticali 9i electrod orizontal amplasat perimetral.
Priza de pamant artificiala amplasata perimetral se va realiza din electrozi verticali OIZn Q2” avand lungimea

de 3 m §i platbanda OL-Zn 40x4 mmp §i va fi amplasata Tngropat la cota -0,70 m.
Rezistenta de dispersie a prizei de pamant trebuie sa fie mai mica de 1 ohm, mind o priza comuna atat pentru

instala Ua electrica de protec Vie Tmpotriva atingerilor accidentale cat ;i pentru instalaVia de protec Vie la descarcarile
atmosferice.

Toate tablourile electrice vor fi legate la priza de pamant. Conductorul de nuI de protec jie se va conecta la
bornele special prevazute Tn tabloul electric.

Instala$a de Protecfie impotriva §ocurilor Datorate Atingerilor
Protec Ba pnn tegare ta conductorut special de protecjie .
Toate parTile metalice ale instalaTiei electrice care in mod normal nu sunt sub tensiune, dar care accidental ar

putea fi puse sub tensiune, precum §i carcasele utilajelor ;i cutiile tablourilor de distribujie, se vor lega la conductorul
principal de Tmpamantare, prin conductori secundari de legare la pamant (diferiji de conductorul neutru), legat la
priza de pamant a cladirii.

Instalatia de Panouri Fotovoltaice

in cadrul investijiei, pentru reducerea emisiilor de CO se instaleaza un Sistem de panouri fotovoltaice.
Sistemul de panouri fotovoltaice con;ine urmatoarele subansamble:

(

(
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- Panouri Fotovoltaice cu montare pe acoperi;;
- SuporTi pentru montare panouri fotovoltaice;
- Invertor trifazat;
- Cabluri ;i conectori de legatura
Panourile Fotovoltaice vor fi amplasate pe invelitoarea cladirii.

Instalafii electrice curenji slabi
in sensul respectarii legislajiei §i normativelor in vigoare, pe partea de

urmatoarele:
instalatii de curenti slabi se propun

• lluminatul de siguranla pentru continuarea lucrului;
• Iluminatul local;

Iluminatul de securitate;
Instalatii sanitare

Pentru cladirea reabilitata 9i modernizata, se vor proiecta instalafii noi
urmand a fi prevazute:

• instalajiile sanitare de apa rece §i calda menajera;
• instalajiile sanitare de canalizare menajera;

• instalajiile de colectare ape pluviale;
instalajiile de colectare a condensului;

• instalatie de combaterea incendiului cu coloane uscate;

• prepararea apei calde ;i recircularea ei.

•

•

in conformitate cu noile funcjiuni,

(‘

Instalatii termice
Instalatii Termice

Agentul termic pentru Tncalzire este asigurat de centrala termica mobilata cu 2 cazane Tn cascada Tn condesa Vie
cu o putere nominaIa totala de 120kW, necesare prepararii ACM si incalzirii imobilului.

incilzire prin sistem cu radiatoare
incilzirea apartamentelor, spatiilor comerciale, spajiilor commune, a boxelor ;i a camerelor tehnice din subsol

se face cu radiatoare tip panou din tabla de o Tel. Grupurile sanitare vor fi dotate cu radiatoare tip portprosop.
Sistem preparare api cadi menajeri
Prepararea apei calde menajere se va realiza prin utilizarea unui boiler cu o serpentina de 80kW, cu o capacitate

de stocare de 1000 litri.

Climatizare sistem split
in urma calculelor s-a prevazut racord pentru utilizarii unor sisteme de tip split cu funcjionare Tn regim de racire

pe durata anotimpului cald ;i regim de caldura pe durata anotimpului rece.
Rejeaua de distribu ge
DistribuTia agentului term ic se va realiza din conducte otel in spatiul centralei term ice, din conducte PPR montate

in ghene verticale sau la plafon pentru distribu jia orizontala care alimenteaza distribuitoarele/colectoare cu
contorizare si contoarele de energie termica montate in spatiile comune aferente fiecarui apartament. Distributia de
la distribuitorul/colectorul cu contorizare si de la contoarele de energie termica la distribuitor/colector montat in
apartamente/spatiile comerciale ulterior catre fiecare radiator se va face din conducta tip PE-Xa.

(

Instalatii ventilare
Ventilarea camere subsol 1 si 2

Ventilarea camerelor de la subsoluri se va realiza prin intermediul a doug ventilatoare axiale de tubulatura
echipate cu clapeta antiretur – untIl de aspiratie aer §i unul de introducere aer. Aspira Iia, respectiv introducerea aerului
se realizeaza printr-un sistem de tubulaturi ?i terminale aeraulice precum valve de aspiraTie cu reglarea debitului.
Prizele de aer proaspat ;i aer viciat sunt pozijionate Tn fajada. Dupa ventilatorul de introducere, am prevazut o baterie
de Tncalzire electrica

Ventilarea grupuri sanitare
Sistemele de evacuare mecanica menOn in depresiune grupurile sanitare faja de spa+iilc inbonjuratoare.
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Ventilarea fiecarui grup sanitar se realizeaza cu un ventilator de perete dotat cu clapeta de sens, prevazut Tn
peretele ghenei din grupul sanitar. Acesta este conectat Ia o tubulatura verticala din tabla de otel zincata, ce ajunge
in exterior prin acoperi;. Comanda ventilatorului este simultana cu funcjionarea iluminatului. Coloanele de ventilare
se prevad la partea superioara cu caciuli de ventilare.

Extractie aer hote bucitarii

Extrac jia aerului de la hotele din bucatarii se realizeaza prin conexiunea hotei individuale (aferente bucatariei
din fiecare apartament) la o tubulatura orizontala, ce ajunge direct in exterior.

Sistemul se echipeaza cu grila de evacuare montata Tn fa;ada.
Instala gi pentru Controlul Fumului 9i a Gazelor Fierbin fi
in situaTia producerii unui incendiu, se impune realizarea desfumarii casei de scara supraterane, in vederea

asigurarii condiliilor de evacuare ;i limitarii acumularii de fum. in acest sens, la nivelul acoperi§ului este prevazuta
o trapa de desfumare, conectata ;i ea la ECS, care va permite evacuarea naturala a fumului din volumul casei de
scan. Pentru asigurarea aportului de aer de compensare, la nivelul parterului se vor deschide automat doua u;i
amplasate la culoarul de acces ;i la gangul de acces.

Instala Pi gaze
Prezentul proiect propune realizarea ;i modernizarea instalajiilor de utilizare gaze naturale ale imobilului.

InstalaTia noua de utilizare gaze naturale va deservi 2 centrale termice de imobil, montate Tn camera tehnica de la
subsol ;i ma§inile de gatit, cu contor fiscal nou G16.

Dimensionarea instalajiei de utilizare a gazelor naturale s-a realizat Tn conformitate cu prevederile din
Normativul Tehnic pentru Proiectarea, Executarea 9i Exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale
– N.T.P.E.E. 2018, utilizandu-se tabelul de dimensionare a conductelor pentru regim de joasi presiune, in
vederea asigurarii condiliilor de funcjionare optime pentru aparatele consumatoare.

Pentru incaperile dotate cu tamplirie etan;i, este obligatorie instalarea unui detector automat de gaze
naturale, cu o limita inferioari de sensibilitate de minim 2% vol. CH, in aer. Acesta va fi conectat Ia un robinet
automat de inchidere (electroventil), amplasat pe conducta de alimentare, la intrarea in cladire sau Tn aval de
contorul de gaze, cu rolul de a opri rapid alimentarea cu gaze in caz de deM;ire a concentrajiei admise.

(

Costurile estimative ale investitiei

Lucrarile de intervenjii de mai sus, a$a cum s-au menTion M, vor imbunatali gradul de stabilitate al construcjiei
la acjiuni seismice ;i vor spori eficien ja energetica a cladirii.

La stabilirea costurilor estimative ale investijiei s-au avut Tn vedere:

(

• pre{uri medii/preTuri de catalog pentru categoriilor de lucrari necesare a fi executate pentru realizarea
obiectului de investi jie, pentru faza P.T.+D.E.;

• valoarea materialelor, utilajelor, echipamentelor ce se vor folosi la lucrarile de execujie a fost apreciata pe

• analizei dispersiei costurilor unitare la obiective similare in perioada 2022-2026, !inand cont ;i de

baza

coeficientul de actualizare, publicat de catre Comisia Najionala de Statistica §i Prognoza;
• a bazei de date cu prejuri actualizate pentru materiale, utilaje 9i transport;
• ofertelor de pre! de la diver;i furnizori;

• evolujiei prejurilor conform INS §i ANAP;
• Tn evaluarea resurselor necesare ;i a consumurilor specifice de materiale, manopera, utilaje, s-au consultat

indicatoarele de norme de deviz, utilizand un program licenjiat, de§i pentru prezentarea devizului s-a ales utilizarea
articolelor comasate.

• Pentru stabilirea prejurilor unitare, la faza P. T.+D.E., s-a urmarit atingerea unor niveluri rezonabile ale
prejurilor unitare, care permit Tncadrarea Tn trendul de piaja, cu asigurarea concomitenta a sustenabilitalii ;i stabilirii
acestor prejuri pe o perioada cat mai lunga.

Principalii indicatori tehnico-economici aferenji investifiei:
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Valoarea totala a obiectivului de investijii, exprimata Tn lei, cu TVA ;i respectiv, Hra TVA, din care construc Iii
;i montaj (C+M), in conformitate cu devizul general:

Denumirea capitolelor $i
subcapitolelor decheltuiel

Valoare cuTVA

lei
7.249.399.36

4.535.714.35

lei

42.957.233.96
26. 134.354, 1 3

TOTAL GENERAL
din care: C + M

Durata estimata de catre proiectat privind lucrarile de execu Vie a obiectivului de investi Hi este de 25 luni
calendaristice.

Av aId in vedere cele prezentate, precum §i prevederile legale aplicabile in materia investiliilor
publice §i a documentajiilor tehnico-economice, s-a intocmit prezenta noH de fundamentare pentru
aprobarea documentajiei tehnico-economice, proiect tehnic de execu jie §i detalii de execu jie (Pth-DE), a
indicatorilor tehnico-economici actualizaji §i a devizului general actualizat pentru obiectivul de investi Iii
„Consolidare seismica ;i renovare energetica moderata cladire rezidenjiala multifamiliala situata in strada
Blanari nr. 11, sector 3, Bucure§ti” depus pentru finanjare prin Programul najional de consolidare a
cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea §i execu Oa lucrarilor de interven Iii pentru
cladirile cu destinajia principala de locuin}a

(
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DIRECT:A €ENERALA INVESTITll

Citre,
1 5 SEP, 2026

Direc Oa Generali Investifii – Primiria Municipiului Bucure$ti

In aten Oa d-lui Citilin Sebastian AFLAT – Director General

( Prin prezenta adresa de inaintare, depunem urmatorul proiect de hotarare, inso Dt de

Referatul de aprobare, respectiv Raportul comun de specialitate, ce urmeaza a fi supus
dezbaterii in §edin}a Consiliului General al Municipiului .

Proiect Hotarare privind aprobarea documenta}iei tehnico-economice, proiect tehnic de execu He
§i detalii de execu He (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actualiza$ §i a devizului

general actualizat pentru obiectivul de investi Iii „Consolidare seismici ;i renovare energetici
moderati clidire rezidenjiali multifamiliali situati Tn strada Blinari nr. 11, sector 3,

Bucure9ti” depus pentru finanjare prin Programul na}ional de consolidare a cladirilor cu risc
seismic ridicat - Subprogramul proiectarea §i execu jia lucrarilor de intewen Hi pentru cladirile cu

destinaIia principala de locuin Ia;
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