MUNICIPIUL BUCURESTI
CABINET SECRETAR GENERAL i
PROIECT DE HOT. .
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

AVIZAT
conform art. 243, alin.
din O.U.G. nr.
SECRETAR G

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice, proiect tehnic de executie si detalii de
executie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actualizati si a devizului general
actualizat pentru obiectivul de investitii ,Consolidare seismics si renovare energetica
moderata cladire rezidentiald muitifamiliala situat4 in strada Bl&nari nr. 11, sector 3,
Bucuresti” depus pentru finantare prin Programul national de consolidare a cladirilor cu risc
seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de interventii pentru cladirile
cu destinatia principala de locuinta
Avand in vedere:

-Referatul de aprobare nr. ....... I — al Primarului General al Municipiului
Bucuresti;

-Raportul comun de specialitate nr. ............. AL al Directiei Generale Investitii,
Directia Planificare Investitii si nr. ... i . ey al Administratiei Municipale pentru

Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic;
Vazand raportul Comisiei economice, buget, finante si credite externe si raportul
Comisiei juridice si de disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;
Luand in considerare Avizul Consiliului Tehnico - Economic al Primariei Municipiului
Bucurestinr..........ccccccovvenenn ;

Tn conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnic3 legislativd pentru elaborarea actelor
normative, cu modificdrile si completérile uiterioare;

- Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinului M.D.L.P.A. nr. 2853/07.11.2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al
cladirilor, privind derularea Programului national de consolidare a cladirilor cu risc seismic
ridicat;

- Ordinuiui M.D.L.P.A. nr. 752/2026 privind aprobarea Listelor- sinteza ale obiectivelor
de investilii pentru Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de interventii pentru
cladirile multietajate cu destinatia principald de locuintd si pentru Subprogramul proiectarea
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si executia lucrdrilor de interventii la cladiriie de interes si utilitate publica aflate n
proprietatea sau administrarea autoritatilor si institutiilor administratiei publice centrale sau
locale din cadrul Programului national de consolidare a clidirilor cu risc seismic ridicat, cu
modificarile si completarile ulterioare:

- Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completarile
ulterioare;

- Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri in
domeniul investitiilor publice si a unor masuri fiscal - bugetare, modificarea si completarea
unor acte normative si prorogarea unor termene;

- Legii nr.169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor;

- H.G. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 925/1995 privind aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare
tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrérilor si a constructiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

- H.C.GMB. nr. 202/2026 pentru modificarea Hotararii Consilivlui General al
Municipiului Bucuresti nr. 334/28.09.2023 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici
aferenti documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie, pentru obiectivul de investitii -
Consolidare seismicd si renovare energetici moderati cladire rezidentiala multifamiliala
situata Tn str. Bl&nari nr. 11, sector 3, Bucuresti;

- HC.G.MB. nr. 368/2016 privind infiinfarea Administratiei Municipaie pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic si aprobarea organigramei, numdrului total de
posturi, statului de functii si Regulamentului de organizare si functionare ale acestui serviciu
public de interes local al municipiului Bucuresti, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- H.C.G.M.B. nr.194/31.07.2024 privind aprobarea organigramei, numarului total de
posturi, stafului de functii $i Regulamentului de Organizare si Functionare ale Administratiei
Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic.

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d) si art. 139 alin. (3) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernuiui nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULU! BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba documentatia tehnico-economica, proiect tehnic de executie si detalii de
executie (Pth-DE) aferentd obiectivului de investiti "Consolidare seismic si renovare
energetica moderata clédire rezidentiala multifamiliala situats in strada Blanari nr. 11, sector
3, Bucuresti” aprobat pentru finantare prin Programul national de consolidare a cladiriior cu
risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de interventii pentru
cladirile cu destinatia principald de locuint4, intocmita de S.C. LEVIATAN DESIGN S.R.L,
inregistrata la Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic cu nr.
192/13093/23.06.2026.
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Art. 2 Se aproba indicatorii tehnico-economici aferenti obiectivului de , Consolidare seismic
si renovare energeticd moderatd clidire rezidentiald multifamilial3 situatd in strada Blnari
nr. 11, sector 3, Bucuresti”, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotérare.

Art. 3 Se aproba devizul general aferent obiectivului de investitii , Consolidare seismica si
renovare energetica moderaté cladire rezidentiald multifamiliala situat3 in strada Blanari nr.
11, sector 3, Bucuresti”, conform Anexei nr. 2 la prezenta hotarare.

Art. 4 Se aproba finantarea de la bugetul local prin Administratia Municipald pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic a sumei de 9.839.974,64 lei {cu TVA) reprezentand
categoriile de cheltuieli finantate de la bugetul local, conform prevederilor art.10 din Normele
Metodologice, aprobate prin OMDLPA nr.2853/2022, cu identificarea categoriilor de cheltuieli
ce se finanfeazé de la bugetul de stat si a celor suportate de beneficiar in devizul general
conform Anexei nr. 2 la prezenta hotarare.

Art. 5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirior Cu Risc Seismic, vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarére a fost adoptatd in sedinta ordinard a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din data de ......... T

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
Georgiana ZAMFIR

Bucuresti,
NP e,

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro




Anexanr. 1 la HHC.GMB. 05 eooveveeoveeeeean
INDICATORII TEHNICO - ECONOMICI

ai obiectivului de investitii ,, Consolidare seismicii si renovare energeticd moderati clidire
rezidentiald multifamiliali situati in str. Blinari nr. 11, sector 3, Bucuresti”

Valoare totala: 35.707.834,60 lei (fird TVA);
- din care: C+M 21.598.639,78 lei (fard TVA);
Valoare totala: 42.957.233,96 lei (cu TVA);

- din care: C+M 26.134.354,13 lei (cu TVA);
Regim de iniltime: S2S+P+8E+Eth
Numdr de apartamente: 24
Tip clédire: rezidentiali;
Suprafata construitd a constructiei: 173,84 mp;
Suprafata constructiei desfisurata inainte de interventic: 2.143,00 mp;
Suprafata constructiei dupi interventie- nu se modifici: 2.143,00 mp;
Reducerea consumului anual specific de energie finald pentru incalzire (kWh/m2 an): 171,93
Reducerea consumului de energie primard (kWh/m2 an): 207,12
Consumul de energie primara utilizind surse regenerabile 1a finalul implementirii proiectului
(kWh/m?2 an); 1,49
Reducere anuali estimat3 a gazelor cu efect de serd (echivalent kgCO2/m2 an): 42,76
Numdrul de persoane (ocupanti): 69
Durata estimata de executie a obiectivului de investitii: 25 luni.
Surse de finantare:
- valoarea de la bugetul de stat - 33.117.259,32 lei (cu TVA);
- valoarea de la bugetul local - 9.839.974,64 lei (cu TVA)
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DEVIZ GENERAL

al obieetivulut de investitie

wCONSOLIDARE SEISMICA $1 RENOVARE ENERGETICA MODERATA CLADIRE REZIDENTIALA MULTIFAMILIALA
STR. BLANARI] NR.11, SECTOR 3, BUCURESTI"

Valoare
Nr. crt. Denumirea capitoleior si subcapitolelor de cheltuieli Fira TVA 19%, 21%, cu TVA
lei lei lei lei
1 2 3 4 5 6

CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru ohtineres si a jares terenului
11 Ubjinerea terenului 1,017.189.00 - 34,027.14 1.051,216.14
1.1.]. Cheltwieli relocare persoane+depozitare bunuri 162,034.00 0.00 34.027.14 196,061.14
18112, Cheltuieli chirie persoane relocate 855,155.00 0.08 0.00 85515500
1§25 Amenajarea terenului - - -
1.3. Amenajiri pentru protectia mediului 5i aducerea la starea initiali | - -
14, Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor - - -
TOTAL CAPITOL | 1,017,185.00] 0,00 34,027.14 1,051,216.14
CAPITOLLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitifilor necesare obiectivului de investigii
2 |Cheltuieli pentru asigurarea utilitagilor necesare abiectivului 115,050.00] | 24,160.50] 139,210.50
TOTAL CAPITOL 2 115,050.00] | 24,160.50] 139,210.50
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru profectare si asistengii tehnici
il Studn 107,931,78 22,665 67 130,597 45
311 Studii de teren 107.931.78 22.665.67 130,597.45
3.1.2. Raport priving impactul asupra mediului - - -
3.1.3. Alte studii specifice - - -
3.2, Documentatii-suport 5i cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri §i autorizatii 39,764.34/ 1,137.22 7.093.58 47,995.14
33 Expertizare tehnici 80,811.83 1535425 - 96,166.08
34, E:zlri;carea performantei energetice s1 auditul energetic al cladirilor, auditul de siguranfa 10,781.52 1.649.45 441 03 12872.01
3.5 Proiectare 27252531 17,262.88 38,150.29 327,938.48]
3.5.1. Tema de proiectare - 0.00 0.00 0.00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate B 0.00 060 0.00
3.53. Studiu de fezabilitate/Documentatie de avizare a lucrarilor de interventii §i deviz general 7699819 15,199.66 0.00 $5,197.85
354 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtineril avizelor/acordurilor/autorizatiilor 38,316.84 0.00 8,046.54 46,363.38
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic 51 a detaliilor de execuiie 43,074.30 2,063.22 6,765.20 51,902.72
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie inclusiv As Built 51 TG actualizat 113,135.98 0.00] 23,338.56 134.474.54;
3.6 Organizarea procedurilor de achizijie - - -
3.7 Consultants 219,443.79 41,694.32 8,755.81 269,893.92
3.7.1. Managementul de proiect pentr: obiectivul de investitii 219.443.75 41.694 32 8,755.81 262,803 .92
3.7.2. Auditul financiar E - 4
3.8. Asistents tehnicd 391.665.68 - 82,249.80 473,915.48
3.8.1. Asistentd tehnicii din partea proiectantului: 43,995,79) - 9,239.12 53,234.91
38410 pe perioada de executie a lucrdritor 21,997.90 - 4,619.56 26,61 7.46
3812 pentru .J')arlff‘l:uarea ;_Jrur-:'c'iamﬂ.'ui Ia ﬁ:tze.!"e mf'.fu.s"e in pmg:jamni de control al lucrarilor de 20.997.90 : 4,619.56 26,617.46

execujie, avizat de catre Inspecioraied de Stat in Constructii
382 Dirigentie de santier 285 160.89 - 59 885.68 345,055.57
383, Coordopalor_in rgalerie de securitate 5i sanditate - conform Hotdrdrii Guvernului nr. 300/2006, 62,500.00) ) 13,125.00 75,625.00

gumodificirile i completérile ulteriare
TOTAL CAPITOL 3 1,122,924,25 77,698.13 159,356,18 1,359,378.56
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investifia de bazi
4.1 _|Constructii §i instalaju 20,812,334 20) 4,370,590,18 25,182,924 38
4.1.1 Lucrri de interventii 15,512.980.56 3.257,725.92 18,770,706.4%
4.1.2 Lucriri pentru cresterea eficieniei energetice 5,299,353 .64 1,112,864.26 6,412,217.90
4.1.3 Lucrdri aferente corpuritor de cladire neeligibile/extinderi d
414 Chellruieli aferente lucrarilor de interventii pentru imbun#tatirea terenului de fundare, daca este ]

£azu
4.2, Montaj utilaje, echipamente tehnologice i functionale 234,090.09 4915892 283,249.01
4.3. Utilaje, echipamente tehnologice §i functionale care necesits mantaj 811,850.03 170,488.51 982,338.54
a4 Utilaje, echipamente tehnologice §i functionale care nu necesita montaj §i echipamente de 1 i\ 1

transport
4.5. Dotari - - -
151 4.5 1. Dotari echipamente in vederea instrumentirii seismice a cladirilor cu nccelerometre il 1 i
4.5.2 Dotiri - - -
4.6. Active necorporale - - -
TOTAL CAPITOL 4 21,858,274,32 4,590,237.61 26,448,511.93
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
3.1 Orgamizare de santier 546,456.80 114,755 94 661,212.80
5.1.1. Luerdri de construetii gi instalatii aferente organizirii de santier 437,165.49 51.804.75 528 970.24
5.1.2. Cheltuieli conexe organiziirii santierului 109,291.37) 22551.19 132,242.56
5.2. Comisicane, taxe, cote, costul eredituhui 334,778.52 - 334,778.92
5.2.1 Comisicancle si dobanzile aferente creditului bancii fmantatoare - - -
522 Cota aferents ISC pentru controlul catittii lucrarilor de constructii 10799320 - 107,993.20
523 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea feritoriului, urbanism si pentru 3 1 i

mil autonzarea lucririlor de constructii

524, Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - CSC 107,993.20, - 107,993.20
5.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme §i autorizatia de construire/desfiintare 118,792.52 - 118,792.52
5.3 Cheltuieli diverse si nepreviizute 4,561.713.91 057,059 92 5,519.673.83
54 Cheltuteli pentru informare i publicitate 3,000.00] £630.00 3,630.00
TOTAL CAPITOL. 5 5,445,949.69 1,073,345.86 6,519,295.55
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Valoare
Nr, ert. Denumirea capitolelor si subcapitslelor de cheltuieli Fira TVA 19%. 21% cu TVA
lei lei lei lei
1 2 3 4 5 &
CAPITOLUL 6 Chehuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1 [ Pregatirea personatulur de exploatare 1.822.56 38274 220530

6.2, Probe tehnologice si teste 2,806.00, 589.26 3.395.26
TOTAL CAPITOL 6 4,628.56 972.00 5,600.56
CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezerve de | pl e peniru aj de preg

71 Cheltuieli aferente mane: de buget 5% din{1.2+13+14+2+3 1 TI2H43FI+IS5+3T+ 1.176,i131.63 246,997 64 1.423.119.27

38+44511)

T2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pref 4.967,687.15 1.043,214.30 6,010,901.45
TOTAL CAPITOL 7 6,143,818.78 0.00 1,290,201,94 7,434,020.72
TOTAL GENERAL 35,707,834,60 77,098.13 7,172,301.23 42,957,233.96
dincare CtM (12+ 13+ 1.4+2+41+42+51.1) 21,598,639.78 0.00 4,535,714.35 26,134,354.13

Beneficiar
AMCCRS
Director E

Director Exec
Elena Lica-Ra

Serviciul Inj
Sef Servicip

TOTAL GENERAL {cu TVA) din care:
Buget de stat
Buget local
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Constantin Joan

Cost unitar aferent investitiei (C-+M/Scd) fara TVA
Suprafata construita desfasurata a imobilului Acd

33,717,259.32 lei
9,839,974.64 lei

16,878.69
2,143.00




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

TR GBS 23 - OF 2006 B

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice, proiect tehnic de executie si detalii de
executie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actualizati si a devizului general actualizat pentru
obiectivul de investitii ,Consolidare seismicé si renovare energeticid moderata cladire rezidentiala
multifamiliala situata in strada Blénari nr. 11, sector 3, Bucuresti” depus pentru finantare prin Programul
national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramut proiectarea si executia
lucrarilor de interventii pentru cladirile cu destinatia principald de locuinta

Municipiul Bucuresti, prin Administratia Municipald pentru Consoclidarea Cladirifor cu Risc
Seismic, deruleaza activitati privind pregétirea, contractarea si implementarea lucrarilor de interventie
pentru reducerea riscului seismic al constructiilor existente, in conformitate cu legistatia specifica in
domeniu, avand ca obiectiv principal protejarea vietii si sigurantei cetatenilor.

Prezentul proiect de hotérare vizeaza aprobarea documentatiei tehnico-economice, proiect tehnic
de executie si detalii de executie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actualizati si a devizului
general actualizat pentru obiectivul de investitii ,Consolidare seismica si renovare energeticd moderata
cladire rezidentiaid multifamiiiald situatd in strada Blanari nr. 11, sector 3, Bucuresti®, aprobat pentru
finantare prin Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul
proiectarea si executia lucrarilor de interventii pentru cl&dirile cu destinatia principala de locuints.

Obiectivul de investitii vizeazd imobilul situat in Strada Blanari nr. 11, sector 3, Bucuresti,
amplasat in zona centrald a Municipiului Bucuresti, in Zona Construitd Protejatd nr. 26 - nucleul
comercial traditional zona Lipscani, zona comerciala de tip traditional ("lipscanie”), unicat in Bucuresti,
cu valoare de raritate $i grad de protectie maxim - se protejeazad valorile arhitectural-urbanistice,
istorice si de mediu natural in ansamblul lor: trama stradald, fondul construit, caracterul si valoarea
urbanistica. Sunt permise interventii care conserva si protejeaza valorile existente, conform PUZ Zone
Construite protejate aprobat cu HCGMB nr. 279/2000. Imobilul construit intre anii 1947-1948 este
reprezentat de o cladire multifamiliald cu functiuni de locuire si spatii comerciale la parter, avand
regimul de Tnaltime 2S+P+8E+Eth, suprafatd construitd de 173,84 mp si suprafata desfisurata de
2.143,00 mp.

Necesitatea realizérii investitiei este determinatd de starea tehnicd si nivelul de vulnerabilitate
seismica al imobilului din str. Blanari nr. 11, Bucuresti, acesta fiind incadrat, conform Expertizei
Tehnice elaborate in anul 2022 de catre Popp&Asociatii, in clasa de risc seismic Rsl. Potrivit
concluziilor expertizei, constructia prezinta susceptibilitate de prabusire locald sau globald la actiunea
cutremurului de proiectare, fiind necesare lucrari de interventie structurala.

Documentatia tehnico-economicad elaboratd la faza Pth-DE dezvolti si detaliazd solutia de
interventie stabilitd anterior, prin Jucrdri de consolidare structurald, interventii asupra elementelor
existente, lucrari de reabilitare arhitecturald si energetica, precum si modernizarea instalatiilor aferente
imobilului. Prin imptementarea solutiei tehnice se urméareste imbunétatirea comportarii constructiei la
actiuni seismice si atingerea nivelului de performantd corespunzétor incadrérii in clasa de risc seismic
Rsill.

Totodata, lucrérile propuse contribule la cresterea performantei energetice a cladirii, prin
termoizolarea elementelor de anvelopa, inlocuirea tamplériei, modemizarea instalatiilor si utilizarea
unui sistem de producere a energiei electrice din surse regenerabile.

Elaborarea documentatiei la faza Pth-DE permite fundamentarea tehnica si economica detaliata
a lucrarilor necesare pentru realizarea investitiei si stabilirea valorii actualizate a acesteia, pe baza
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cantitatilor de lucrari si a resurselor necesare pentru executie. Costurile estimate au fost fundamentate
prin utilizarea unor preturi actualizate si prin raportarea la nivelurile de pret practicate pentru lucrari Si
obiective similare, fiind urmarita stabilirea unor valori unitare rezonabile si sustenabile.

In acest context, aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti documentatiei tehnice faza
Pth-DE este necesard in vederea asigurarii cadrului administrativ si financiar pentru implementarea
investitiei, respectiv pentru realizarea lucrarilor de interventie asupra imobilului, cu respectarea solutiei
tehnice aprobate si a valorilor rezultate din documentatia tehnico-economica.

Prin HCGMB nr. 202/2026 pentru modificarea Hotararii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 334/28.09.2023 au fost aprobati indicatorii tehnico-economici si devizul general aferent
documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie (DALI).

La faza Pth-DE, solutia de interventie a fost dezvoltat si detaliatd in vederea punerii in opera,
fiind prevazute lucréri de consolidare a infrastructurii si suprastructurii, interventii asupra elementelor
structurale existente si introducerea unor elemente structurale noi, conform solutiei rezultate din
documentatia tehnica.

Investitia include, complementar lucrarilor de consolidare structurald, masuri de reabilitare si
eficientizare energetica, prin termoizolarea elementelor anvelopei, fmbunatatirea performantei
termoenergetice a teraselor si planseelor si Tnlocuirea tAmplariei exterioare cu elemente termoizolante.

Totadata, sunt prevazute lucrdri de refacere si reabilitare a elementelor arhitecturale afectate de
interventiile structurale, precum si modernizarea instalatiilor electrice, sanitare, termice, de ventilatie si
gaze, inclusiv implementarea unor sisteme si echipamente destinate cresterii sigurantei si eficientei in
exploatare,

Obiectivul de investitii este inclus la pozitia nr. 72 Tn Lista-sintezi a obiectivelor finantate prin
Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea Si
executia lucrarilor de interventii pentru cladirile cu destinatia principald de locuint&, aprobatd prin
Ordinul M.D.L.P.A. nr. 752/2026.

Finantarea investitiei se va face din fonduri alocate de la bugetul de stat si de la bugetul local al
Municipiului Bucuresti prin bugetul propriu al Administratiei Municipale pentru Consolidarea Ciadirilor
cu Risc Seismic, derularea investitiei efectuandu-se prin aceastd institutie publica de interes local, de la
bugetul local fiind finantatd suma de 9.839.974 64 lei, cu TVA.

Documentatia tehnica faza Pth-DE pentru ,Consolidare seismicd si renovare energetica
moderata cladire rezidentiald multifamiliala situaté in strada Blanari nr. 11, sector 3, Bucuresti” a fost
avizatad in C.T.E.-P.M.B.

Fata de cele mentionate si tindnd cont de Raportul comun de specialitate al Directiei Generale
Investitii si al Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, propunem spre
dezbatere si aprobare Consiliului General al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotdrare privind
aprobarea documentatief tehnico-economice, proiect tehnic de executie si detalii de executie (Pth-DE),
a indicatorilor tehnico-economici actualizati si a devizului general actualizat pentru obiectivul de
investitii ,Consolidare seismicad si renovare energeticdA moderata cladire rezidentiald multifamiliala
situata n strada Blanari nr. 11, sector 3, Bucuresti” depus pentru finantare prin Programul national de
consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucrérilor de
interventii pentru cladirile cu destinatia principala de locuinta.

PRIMAR GENERAL,

Q‘.\\Ch-'iuib/
C@AN cluey
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Investiti
Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic

Ne. 06198986 /. 2009 02 Nr. AM.C.CR AL/ 1907611500 2026

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice, proiect tehnic de executie si detalii de executie

(Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actualizati si a devizului general actualizat pentru obiectivul
de investitii ,,Consolidare seismica si renovare energetica moderati clidire rezidentiala multifamiliala
situatd in strada Blanari nr. 11, sector 3, Bucuresti” depus pentru finantare prin Programul national de

consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de
interventii pentru cladirile cu destinatia principala de locuinti

Municipiul Bucuresti prin Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc
Seismic, in raport cu prevederile legislatiei in domeniu, privind masuri pentru reducerea riscului seismic
al constructiilor existente deruleazi in principal procedurile privind programarea, pregitirea,
contractarea §i executarea lucririlor de interventii - consolidiri in conditiile legislatiei in domeniul
reducerii riscului seismic al constructiilor existente, incadrate prin raport de expertiza in clasa de risc
seismic Rsl sau Rsll, obiectivul prioritar fiind siguranta cetitenilor.

Necesitatea promovdrii prezentului proiect de hotérire este determinatd de obligatia autorititii
administratiei publice locale de a adopta masuri pentru reducerea riscului seismic al fondului construit
existent gi pentru cresterea sigurantei cetatenilor, precum i de necesitatea imbunititirii performantei
energetice a cladirilor de locuit.

Obiectivul de investitii vizeazd imobilul situat in Strada Blinari nr. 11, sector 3, Bucuresti,
amplasat in zona centrald a Municipiului Bucuresti, in Zona Construitd Protejati nr. 26 - nucleul
comercial tradifional zona Lipscani, zona comerciald de tip traditional ("lipscanie”), unicat in Bucuresti,
cu valoare de raritate si grad de protectie maxim - s¢ protejeaza valorile arhitectural-urbanistice, istorice
si de mediu natural in ansamblul lor: trama stradala, fondul construit, caracterul si valoarea urbanistica.
Sunt permise interventii care conserva si protejeazi valorile existente, conform PUZ Zone Construite
protejate aprobat cu HCGMB nr. 279/2000. Imobilul construit intre anii 1947-1948 este reprezentat de o
cladire multifamiliald cu functiuni de locuire si spatii comerciale la parter, avind regimul de iniltime
28+P+8E+Eth, suprafati construitd de 173,84 mp si suprafata desfasurati de 2.143,00 mp.

Necesitatea realizirii investitiei este determinati de starea tehnica si nivelul de vulnerabilitate
seismicd al imobilului din str. Blanari nr. 11, Bucuresti, acesta fiind incadrat, conform Expettizei
Tehnice elaborate In anul 2022 de catre Popp&Asociatii, in clasa de risc seismic Rsl. Potrivit concluziilor
expertizei, constructia prezintd susceptibilitate de prabugire locala sau globald la actiunea cutremurului

de proiectare, fiind necesare lucrari de interventie structurala.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia &

Tel: 021.305.55.00 %ERT!FIED E
http://www.pmb.ro E

1505002 - 152 1402 MANATIRE

—— e ——)




Documentatia tehnico-economica elaboratd la faza Pth-DE dezvoltd si detaliazi solutia de
interventie stabilitd anterior, prin lucrdri de consolidare structurali, interventii asupra elementelor
existente, lucrdri de reabilitare arhitecturald si energetici, precum si modernizarea instalatiilor aferente
imobilului. Prin implementarea solutiei tehnice se urmareste imbunitatirea comportarii constructiei la
actiuni seismice si atingerea nivelului de performant corespunzitor incadrarii in clasa de risc seismic
RsIIIL

Totodatd, lucrarile propuse contribuic la cresterea performantei energetice a cladirii, prin
termoizolarea elementelor de anvelopd, inlocuirea tdmpliriei, modernizarea instalatiilor si utilizarea unui
sistem de producere a energiei electrice din surse regenerabile.

Elaborarea documentatiei la faza Pth-DE permite fundamentarea tehnica si economica detaliati a
lucrdrilor necesare pentru realizarea investitiei si stabilirea valorii actualizate a acesteia, pe baza
cantitéfilor de lucriri si a resurselor necesare pentru executic. Costurile estimate au fost fundamentate
prin utilizarea unor preturi actualizate §i prin raportarea la nivelurile de pret practicate pentru lucrari si
obiective similare, fiind urmarita stabilirea unor valori unitare rezonabile si sustenabile.

in acest context, aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti documentatiei tehnice faza
Pth-DE este necesard in vederea asigurdrii cadrului administrativ si financiar pentru implementarea
investitiei, respectiv pentru realizarea lucrrilor de interventie asupra imobilului, cu respectarea solutiei
tchnice aprobate si a valorilor rezultate din documentatia tehnico-economica.

Fatd de cele prezentate, se justifici necesitatea si oportunitatea aprobirii indicatorilor tehnico-
economici aferenfi obiectivului de investifii ,Consolidare si reabilitare imobil str. Blanari nr. 11,
Bucuresti”, la faza Pth-DE, prin hotérire a Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Prin HCGMB nr. 202/2026 pentru modificarea Hotirdrii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 334/28.09.2023 au fost aprobai indicatorii tehnico-economici si devizul general aferent
documentatiei de avizare a lucririlor de interventie (DALI).

La faza Pth-DE, solutia de interventie a fost dezvoltatd si detaliatd in vederea punerii In opera,
fiind prevéizute lucrdri de consolidare a infrastructurii si suprastructurii, interventii asupra elementelor
structurale existente si introducerea unor elemente structurale noi, conform solutiei rezultate din
documentatia tehnica.

Investitia include, complementar lucririlor de consolidare structurald, misuri de reabilitare si
eficientizare energeticd, prin termoizolarea elementelor anvelopei, imbunititirea performantei
termoenergetice a teraselor si planseelor si inlocuirea tAimpliriei exterioare cu elemente termoizolante.

Totodatd, sunt previzute lucriri de refacere si reabilitare a clementelor arhitecturale afectate de
interventiile structurale, precum si modernizarea instalatiilor electrice, sanitare, termice, de ventilatie si
gaze, inclusiv implementarea unor sisteme si echipamente destinate cresterii sigurantei si eficientei in
exploatare.

Prin integrarea lucrdrilor de consolidare structurald cu cele de reabilitare energetica, refacere
arhitecturali si modernizare a instalafiilor se urmireste realizarea unei interventii unitare asupra
imobilului, care si asigure atét cresterea nivelului de siguranti seismic, cat si imbundtitirea conditiilor
de exploatare si a performantei energetice a clidirii.

In acest sens, aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti fazei Pth-DE este necesara
pentru fundamentarea i realizarea investitiei in conformitate cu solutia tehnici dezvoltati prin proiect,
precum si pentru asigurarea cadrului necesar trecerii la etapa de executie a lucrarilor.
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Investifia contribuie la protejarea vietii si integrititii persoanelor, la cresterea sigurantei in
exploatare a cladirii, la imbunitatirea conditiilor de locuire, la reducerea consumului anual de energie §i
la cresterea duratei de viatd a fondului construit existent.

Costurile estimative aferente lucririlor previzute in proiectul tehnic au fost fundamentate pe
baza preturilor unitare si a resurselor aferente categoriilor de lucriri necesare, avandu-se in vedere
nivelutile de pret practicate pe piati in perioada de elaborare, datele actualizate privind costurile
materialelor, utilajelor, echipamentelor si transporturilor, precum si analiza unor obiective similare sia
evolutiei preturilor. Pentru fundamentarea consumurilor de resurse au fost utilizate indicatoare de norme
de deviz i baze de date de specialitate, iar preturile unitare au fost stabilite la niveluri rezonabile st
sustenabile, corespunzitoare conditiilor actuale ale pictei.

Valoarea totald a obiectivului de investitii la faza Pth-DE, exprimati in lei, cu TVA si respectiv,
fard TVA, din care constructii montaj (C+M), in conformitate cu devizul general la faza Pth-DE este:

Devizul general pentru Scenariul 2 - Recomandat

Denumirea capitolelor | Valoare firi TVA TVA Valoare cuTVA
si subcapitolelor lei lei lei
de cheltuieli
TOTAL GENERAL 35.707.834,60 7.249.399,36 42.957.233,96
din care: C+ M 21.598.639,78 4.535.714,35 26.134.354,13

Durata estimati pentru realizarea investitiei este de 25 luni calendaristice.

Avand in vedere concluziile documentatiei, necesitatea reducerii riscului seismic al constructiei,
necesitatea cresterii performantei energetice a imobilului, amplasarea acestuia intr-o zond construiti
protejatd, interesul public privind protejarea vietii si integrititii persoanelor si obligatia autoritatilor
administratiei publice locale de a adopta misuri pentru reducerea vulnerabilitatii seismice a fondului
construit, precum si faptul cd documentatia tehnico-economici a fost elaborati cu respectarea
prevederilor legale si a reglementirilor tehnice aplicabile, apreciem ¢ sunt intrunite conditiile de
oportunitate si legalitate pentru aprobarea documentatiei tehnico-economice, proiect tehnic de executie
st detalii de executie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici si a devizului general aferente
obiectivului de investitii ,,Consolidare seismicd si renovare energeticd moderati clidire rezidentiald
multifamiliald situati in strada Blanari nr. 11, sector 3, Bucuresti™.

Obiectivul de investitii se regéseste la pozitia nr. 72 in Lista sintezi a obiectivelor de investitii
pentru Subprogramul proiectarea si exccutia lucrarilor de interventii pentru clidirile cu destinatia
principali de locuintd, aprobati prin Ordinul M.D.L.P.A. nr. 752/2026, Anexa 1.

Includerea imobilului in Programul national de consolidare a clidirilor cu risc seismic ridicat -
Subprogramul ,,Proiectarea §i executia lucrarilor de interventii pentru cladirile cu destinatia principala
de locuintd” a fost aprobatd de proprietarii imobitului, prin Hotdrirea Asociatiei de proprietari din
12.02.2026.

Finantarea investitiei se va face din fonduri alocate de la bugetul de stat si de la bugetul local al
Municipiului Bucuresti prin bugetul propriu al Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor
cu Risc Seismic, derularea investitiei efectundu-se prin aceasti institutie publicd de interes local, de la
bugetul local fiind finantati suma de 9.839.974,64 lei, cu TVA.
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Precizam faptul c3, documentatia tehnica faza Pth-DE pentru ,,Consolidare seismici §1 renovare

energeticd moderatd cladire rezidentialdi multifamiliald situatd in strada Blinari nr. 11, sector 3,
Bucuresti” a fost avizatd in C.T.E.-P.M.B., in acest sens fiind eliberat Avizul nr%ﬁﬁ.rf?ﬂ/ll 03¢

Tindnd cont de cele prezentate mai sus, s-a intocmit prezentul proiect de hotirare privind
aprobarea documentatiei tehnico-economice, proiect tehnic de executic s detalii de executie (Pth-DE), a
indicatorilor tehnico-economici actualizafi si a devizului general actualizat pentru obiectivul de investitii
~Consolidare seismicd si renovare energetici moderata cladire rezidentiald multifamiliald situati in
strada Blanari nr. 11, sector 3, Bucuresti” depus pentru finantare prin Programul national de consolidare
a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucririlor de interventii pentru
cladirile cu destinatia principala de locuinta.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Investiti
Directia Planificare Investifii
Consiliul Tehnico-Economic

AVIZ NR. 76/155391/18.09.2026
eliberat in baza procesului verbal incheiat in sedinga C.T.E. din data de 17.09.2026

| DENUMIREA DOCUMENTATIEL: CONSOLIDARE SEISMICA §I RENOVARE
ENERGETICA MODERATA CLADIRE REZIDENTIALA MULTIFAMILIALA SITUATA
fN STR. BLANARI NR. 11, SECTOR 3, BUCURESTI
II. FAZA: PT+DE
IIL. PROIECTANT: S.C. LEVIATAN DESIGN S.R.L.
IV. BENEFICIAR: ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA
CLADIRILOR CU RISC SEISMIC

V. CONSILIUL NUME SI PRENUME,, COMPARTIMENT
TEHNICO
ECONOMIC :
COMPONENTA |
PRESEDINTE CATALIN SEBASTIAN AFLAT D.G.I
SECRETAR MADALINA HRISTU D.P.L
MEMBRIX MATEI DAMIAN D.G.U.A.T.
MIHAIL MUNTEANU D.U.
EMANUELA JUGUREANU D.G.E.
BOGDAN CIOCARLAN D.F.C.
CATALIN ZOICAN D.G.S.U.S.S.
ROXANA IONESCU D.G.S.P.
SIMONA POPA D. MEDIU
VI INVITATI:
AM.C.C.R.S. / S.C. LEVIATAN DESIGN S.R.L

Urmare analizei documentatiei tehnico-economice faza PT+DE supusi avizdrii CTE-

PMB, s-a constatat ci:
- este conformi cu H.G. nr. 90 7/2016;

- respectii legislatia in vigoare,
Documentafia prezentatd este asumatil si urmdritd de beneficiar, investitor, solicitant, etc, dupd caz.

SE AVIZEAZA FAVORABIL documentatia tehnici FAZA PT+DE.

PRESEDINTE SECRETAR
DIRECTOR GENERAL DG.L _ DIRECTOR EXECPTIV DL
CATALIN SEBASTIAN AFLEAT,: s wunicipiuLy) BUCUREST! | MADALINA[HRISTU
- WIZAT | ‘

| CONSIAL TEHNGE-ECONOMIG
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AMCCRS. NR SALINA2G 15,63 92 ¢

NOTA DE FUNDAMENTARE

privind aprobarea documentatiei tehnico-economice, proiect tehnic de executie si detalii de executie (Pth-
DE), a indicatorilor tehnico-economici actualizati si a devizului general actualizat pentru obiectivul de
investitii ,,Consolidare seismici §i renovare energeticd moderati clidire rezidentiald multifamiliali situata
in strada Blénari nr. 11, sector 3, Bucuresti” depus pentru finantare prin Programul national de
consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucririlor de
interventii pentru cladirile cu destinatia principali de locuinta

Denumirea lucrarii: “Consolidare seismici si renovare energetici moderati clidire rezidentiala
situati in Str. Blinari nr. 11, sector 3, Bucuresti”
Faza: P.T.+D.E.

Beneficiar: Administratia Municipald pentru Consolidarea Clidirilor cu Risc SeismicBucuresti
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, Sector 5, Bucuresti

Proiectant; S.C. LEVIATAN DESIGN S.R.L.
sediul in Splaiul Unirii nr. 165, TN Offices 2, t.8, sector 3

Necesitatea si oportunitatea investitiei

Imobilul este amplasat in intravilanul Municipiului Bucuresti, Strada Blanari nr .11 si este intabulat in Cartea
Funciard nr. 219529 cu numirul cadastral 102962.

Imobilul are functiunea principal de cladire rezidentiald multifamiliala si un spatiu cu altd destinatie la parter,
este format dintr-un singur corp de cladire cu regim de inaltime 2S-+P+8E+Eth.; amprenta cladirii poate fi incadrata
intr-un dreptunghi cu dimensiunile maxime de aprox. 11,70m x 18,25m. Zona Construita Protejati nr. 26 - nucleul
comercial traditional zona Lipscani, zona comerciald de tip traditional ("lipscanie”), unicat in Bucuresti, cu valoare
de de raritate i grad de protectic maxim — se protejeaza valorile arhitectural-urbanistice, istorice si de mediu natural
in ansamblul lor: trama stradala, fondul construit, caracterul si valoarea urbanistica. Sunt permise interventii care
conserva si protejeaz valorile existente, conform PUZ Zone Construite protejate aprobat cu HCGMB nr. 279/2000.

Documentatia faza P.T.+D.E. a avut la baza:

- DTAC-ul autorizat cu nr. 162/57584 din 27.11.2025.

- Expertiza Tehnica elaborata in 2022 conform “Codului de proiectare seismicd- Partea a III-A- Prevederi
pentru evaluarea seismicd a cladirilor existente, indicativ P 100-3/2019”, in vigoare la acest moment, de citre expertul
tehnic ing. Dragos Marcu, atestat MLPAT

- Auditul encrgetic a fost intocmit de ENERGY MANAGEMENT SRL.

Date tehnice si indicatori tehnico-economici

» Categoria de importantd a cladirii: C — constructii de importantd normali - conf. regulament privind
stabilirea categoriei de importanta a cladirilor H.G.R. 766/1997.

E-mail: office@amcers-pmb. =~
Site: www.am pmb.ri Adresa: B-dul Regina Elisabeta nr.47, sector 5, Bucuresti 3 1y
Tel.: (D21)9529 Punct de lucru: Calea Vitan, nr. 6-6A, Phoenix Tower, etaj 5, Sector 3, Bucuresti, 031296 é%l
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¢ Clasa de importanti: II - conf. normativ pentru proiectarea antiseismica a constructiilor — P100-1/2013.
* Gradul de rezistenti [a foc: IT - conf. normativ de siguranti la foc P118/99.

Descrierea constructiei existente

Descrierea amplasamentului:

Imobilul intravilan cu o suprafaid de 981,26mp situat sub blocul 28+P+8E+Eth, este proprictate privata
persoane fizice si juridice, conform cirtii funciare nr. 219529, emise la data de 06.06.2024, avind nr. Cad. 219529-
Cl.

Date tehnice:

¢ Regim de inaltime: 2S+P+8E+Eth

¢ Suprafati construiti: 173,84 mp

¢ Suprafati desfisuratd: 2143,00 mp
Vecindtatile amplasamentului:

- Nord —~ strada Blénari si imobil P+5E aflat la o distanti de cca 26 m de imobitul expertizat

- Sud - imobil cu regim de iniltime P

- Vest — imobil S+P+2E situat la o distanta de aproximativ 2.80 m de imobilul expertizat

- NE-E — imobil S+P+2E+M, consolidat in perioada 2016-2018. Cladirea este inscrisa in Lista monumentelor
istorice 2 Ministerului Culturii si Cultelor, actualizati in anul 2019 la pozitia 440, cod cod B-II-m-B-18181 si dateaza
de la sfarsitul secolului XIX.

Accesul principal in imobil se realizeaza din strada Blanari prin intermediul unui gang, direct pe casa de scari
principald (nod de circulatie principal) care deserveste apartamentele de la etajele superioare.

Cladirea a fost realizati tn anul 1947-1948.

Imobilul este alcétuit dintr-un singur corp de cladire, cu o forma neregulata in plan care se desfisoard pe 11
niveluri.

Circulatia pe verticala este asigurata de nodul circulatie central, cu dispunere spre curtea de [umin centrals,
avéind deci iluminat natural, avind sciri cu rampe realizate din beton armat.

Nodul de circulatie este dotat cu un ascensor functional care asigurd circulatia verticala intre nivelurile parter
si ctaj 8.

Acoperisul cladirii este de tip sarpantd, cu straturile aferente de invelitoare. Tamplaria exterioara este din lemn,
PVC si aluminiu.

Caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realiziirii lucririlor de
interventie

Suprafata construitd lasol 173,84 mp

Suprafata desfasurati 2143,00 mp
Regim de Inalfime 2S5+P+8E+Eth
H maxim 31,39m

Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice, ale auditului energetic,

Conluziile Expertizei Tehnice:

Conform Expertizei Tehnice realizate in 2022 de Popp& Asociatii a rezultat Incadrarea cladirii in clasa de
risc seismic Rsl. Cladirile incadrate in clasa de risc seismic Rsl prezinti susceptibilitate de pribusire locald sau
globala la acfiunea cutremurului de proiectare corespunzitor stirii limita ultime. Sunt necesare lucriri de interventie
structurala. Solutia de consolidare propune pistrarea fatadelor de pe str. Blanari si Lipscani si a celor doui fatade
laterale, pe inaltimea parterului, etajelor 1,2, 3, 4 si demolarea etajelor 5, 6, 7 si 8. Clidirea poate fi incadratd in
clasa de risc seismic RslII din care fac parte cladirile susceptibile de avariere moderati la actiunea cutremurului de
proiectare corespunzator Stirii Limitd Ultime, care poate pune in pericol siguranta utilizatorilor.

Conluziile Auditului Energetic:
Raportul de audit energetic pentru clidirea amplasati pe str. Blanarinr. 11, Bucuresti este intocmit respectind
prevederile din metodologia de calcul a performantei energetice a cladirilor (indicativ Mc001-2006) valabili la
momentul elaboririi documentatiei. In cadrul Auditului energetic sunt propuse solutii de reabilitare/modernizare
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energetica care includ: placarea peretilor exteriori cu un strat de vati minerala bazaltica 15cm, inlocuirea integrali a
tampliriei existente de pe fatade cu timplirie termoizolanta din lemn triplustratificat, izolarea termicp a planseului
de peste subsolul, izolarea termicd a gangurilor exterioare la partea superioard citre spatiile incilzite cu minim 15
cm vatd minerala bazalticd, modernizarea instalatiilor.

Situatia propusi in proiectul prezentat spre avizare

Rezistenta
Din punct de vedere structural se propun urmitoarele lucréri de consolidare ale imobilului.
Infrastructurd-zona de subsol

. Péstrarea fatadelor de pe strada Blanari si Lipscani si a celor dous fatade laterale, pe indlfimea
parterului, etajului 1, 2, 3 si 4.
. Demolarea etajelor 5, 6, 7 si 8 si etajul tehnic, deoarece constructia are retrageri de la nivelul 3,

retrageri care nu sunt rezolvate constructiv prin amplasarea peretilor pe clementele structurale de la etajul inferior.
In aceast situatie nu se pot sustine fatadele pe timpul lucrarilor de consolidare,

. Demolarea structurii de rezistenta de la interiorul constructiei de la planseul peste etajul 4 pana la
subsolul 2.

* Asigurarea stabilititii fatadelor, pe toata iniltimea pe care se pastreazi acestea, prin prevederea unui
sistem de contravantuiri metalice orizontale amplasate deasupra fiecirui planseu in parte.

. Realizarea unui radier cu tniltimea de 80 cm.

. Realizarea unei structuri de rezistentd formate dintr-un nucleu central, pereti structurali perimetrali
amplasati pe axele perpendiculare pe fafadi, pereti structurali interiori, stalpi si grinzi.

. fn urma discutiilor cu beneficiarul s-a stabilit péstrarea peretilor perimetrali de Ia subsoluri, cele doua

fatade laterale pe inaltimea parterului, etajului 1, 2, 3 si 4, precum si structura scarii pind la etajul 4.

Arhitecturi
Din punct de vedere arhitectural se propun urmitoarele lucriri de reabilitare energetici §i reparatie a
imobilului:

. Termoizolarea la exterior a fatadelor cu termosistem din vatd minerali bazaltica 15 cm grosime

. Termoizolarea la exterior a soclului cu termosistem din polistiren extrudat de 10 cm grosime

. Finisarea fafadei cu tencuiala decorativa pe bazi de praf de piatrd si a soclului cu similipiatr,
refacerea ancadramentelor ferestrelor. Culorile propuse vor fi in nuante de gri, conform existentului.

. Termoizolarea placii de peste etajul 9.

. Termoizolarea teraselor circulabile rezultate in urma retragerii fatadelor laterale - cu un strat de 25
cm izolatie polistiren extrudat, la care se adaugi sapa de panta si doud straturi de hidroizolatie bituminoasa.

. Termoizolarea planseului de peste subsol cu vati minerali bazaltica de 10 cm grosime, amplasati la
intrados - pe zona din interiorul amprentei construite de la parter

. Termoizolarea planseului de peste gang, cel al etajelor in consola la intrados cu un strat de minim 10
cm grosime izolatie vatd bazaltica ignifugati, amplasata la intrados

. Termoizolarea plicilor in consoli aferente balcoanelor, la partea superioard, cu un strat de 10 em

grosime polistiren extrudat, la care se adaugi straturile de sapd, hidroizolatie si gresie de exterior iar la partea de
intrados cu un strat de vatd minerald bazaltica de 15 cm grosime,

. inlocuirea tamplariei existente pe forma timpliriei originale cu timplirie din lemn triplustratificat
cu geam termoizolant, Uw= 1,1 W/m2K (Rmin = 0.9 m2K/W)

. inlocuirea timpliriei existente a spatiilor comerciale de la parter pe forma tamplériei originale cu
tamplérie din aluminiu cu geam termoizolant, Uw= 1,1 W/m2K (Rmin = 0.9 m2ZK/W)

. Refacerea tuturor finisajelor pe varianta consolidati a pardoselilor, peretilor si plangeclor aferente
apartamentelor / spatiilor cu alti destinaie, in conformitate cu destinatia spatiilor: parchet pentru camere de locuit,
birouri, holuri, placiri ceramice pentru spatiile umede (grupuri sanitare si buc#tarii) si vestibul, vopsitorii lavabile
pentru peretii 5i plafoanele noi.

. Refacerea tuturor finisajelor pe varianta consolidati a pardoselilor, peretilor si planseelor aferente
spatiilor comune: pardoseli din gresie si vopsitorii lavabile pentru peretii si plafoanele not.
. Desfacerea tuturor peretilor de zidarie inafara celor de calcan intre P-E4.
. Zidarie de BCA — intre apartamente si intre apartamente §i spatiile comune / spatii cu alt destinatie
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. Pereti de gips-carton — pentru compartimentirile interioare din cadrul apartamentelor / spatii cu alti
destinatie

. Vor fi prevdzute sape pentru toate nivelurile supraterane, pentru motajul ingropat al trascelor de
instalatii

. Parapetii balcoanelor si miinile curente metalice vor fi reficute conform existent.

. Ferestrele vor fi prevazute cu rulouri exterioare cu aspect de lemn, conform celor existente

. Desfacerea copertinelor improvizate, a inchiderilor de balcoane cu panouri de tAmplarii din PVC /
metal si inlocuirea acestora cu parapeti astfel incat fatadele si poats recipita aspectul initial unitar.

. Desfacerea sistemului pluvial existent i montarea de jgheaburi si burlane noi pentru preluarea apelor
pluviale.

. Hidroizolarea soclului pe o adancime de 50 cm de la cota terenului amenajat, pe zona fatadei
principale si posterioare.

. Hidroizolarea teraselor si a balcoanelor

. Se renunta la curtile de lumini din axul 1 din interiorul apartamentelor folosite initial pentru

ventilarea grupurilor sanitare §i a bucatiriilor si se inlocuiesc cu ghene previzute cu sisteme de instalatii pentru
extractie a aerului viciat, conforme din punct de vedere al normativelor in vigoare.

. Se vor desfecta scara intre subsol si parter si intre ES-ES si se va pune in sigurantd scara intre parter
si etajul 4.

Instalatii electrice
Alimentarea energie electrica a clidirii se va face din reteaua electrica existenta prin intermediul unui
bransament electric (FDCP) dimensionat conform studiului de solutie propus de operatorul de retea din zona. Schema
de distributie a energiei ¢lectrice este de tip TN-C pani la nivelul firidelor de distributie si contorizare de palier FDCP
125i FDCP 15 5i TN-S in aval de acestea, separarea conductorului de protectie de conductorul neutru realizandu-se
in firidele de distributie si contorizare de palier FDCP 12 si FDCP 15.
Din firidele de distributie si contorizare de palier, FDCP 12 si FDCP 15 se vor alimenta tablourile secundare:
* TSC - Tablou electric spatii comune
¢ TAp04-TAp26 — Tablouri electric de apartament
¢ TMag — Tablou electric spatiu comercial
Din tabloul de spatii comune TSC se vor alimenta tablourile:
® TSH - Tablou electric destinat camerei de hidrofor
e TLft - Tablou electric destinat liftului
¢ TUPS - Tablou electric destinat sursei neintreruptibila
¢ TCT — Tablou electric destinat camerei de centrala termica

Alimentarea cu Energie Electrici de la sursa de rezervi

Pentru asigurarea energiei electrice de rezervii s-a prevazut un UPS (sursa de alimentare neintreruptibila)
dimensionata pentru toti consumatorii vitali.

in conformitate cu prevederile Normativul 17/2011 art. 7.22.1 alimentarea receptoarelor cu rol de sccuritate la
incendiu se va asigura pe doud cii de alimentare, astfel:

- sursa de alimentare de bazi racordata la reteaua operatorului de distributie;

- sursa de rezerva o reprezinta UPS-ul

Tablouri Electrice

Tablourile de distributie vor fi realizate pornind de la componente de instalare si racordare standard si vor fi
testate in laborator. Concepiia sistemului trebuie si fie validata prin incerciri conform normei SR EN 60439-1.

Constructorul de tablouri va prezenta Buletine de incerciri care si ateste aceasta conformitate.

Apartamente

Pentru iluminatul general al apartamentelor au fost prevazute circuite in vederea alimentarii aparatelor de
iluminat care sunt prezentate doar cu titlu informativ.

Comanda iluminatului se va realiza prin intermediul intrerupatoarelor si a comutatoarelor.

Spatii comune
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lluminatul spatiilor comune se va realiza cu aparate de iluminat echipate cu surse LED, montate aparent pe
tavan sau pe perete,

Comanda iluminatului interior se va realiza prin intermediul senzorilor de prezenta sau a intrerupatoarelor.

Spatii tehnice

Iluminatul spatiilor tehnice se varealiza cu aparate de iluminat echipate cu surse LED, montate aparent pe tavan,
acestea vor avea gradul minim de protectie IP44.

Comanda iluminatului se va realiza prin intermediul intrerupatoarelor, comutatoarelor in spatiile tehnice si prin
intermediul senzorilor de prezenta in parcare.

Tluminatul de siguranta ;

Instalatiile electrice pentru iluminatul de siguranta s-au stabilit in concordanti cu prevederile Normativului I7-
2011, cap. 7.23 si includ:

S-au stabilit urmitoarele tipuri de iluminat de siguranti:

- Iluminatul de siguranti pentru continuarea lucrului;
- Iluminatul local
- Iluminatul de securitate

Instalatii de Prize si Forta

Apartamente

Prizele vor fi montate inglobat in pereti. Gradul de protectie al aparatajului va fi corespunzitor inciperii
deservite, gradul minim utilizat fiind IP 20 in camere si in bucatarii respectiv in bai IP 54.

Spatii comune

Prizele vor fi montate aparent in spatiile tehnice si spatiile comune.

Cablurile folosite pentru circuitele de prizi vor fi de tip CYY-F. Sectiunea cablurilor va fi corespunzitoare
circuitului deservit, sectiunea minimi fiind de 2,5 mmp.

Coboririle la prize se vor executa in tuburi de protectie din PVC si dozele de derivatie vor fi montate aparent
pe pereti sau in jgheaburi metalice.

Toate prizele si conexiunile aparatelor au urmatoarea caracteristica:

- prize IP 20, 16A, 230V ¢ca, monofazati: | faza + neutru + conductor de protectie

- prize IP 54, 16A, 230Vca, monofazata: 1 fazi + neutru + conductor de protectie

Circuitele de prize si forta vor fi separate de cele pentru alimentarea aparatetor de iluminat.

Instalatia de Paratriznet

Necesitatea prevederii unei instalatii de protectie impotriva trisnetului s-a stabilit pe baza normativului 17-2011
cap.6. Pentru reducerea riscului s-a adoptat o instalatie exterioara de protectic impotriva loviturilor trisnet alctuita
dintr-un dispozitiv de amorsare (PDA), 2 conductoare de cobordre si 0 priza de paimant artificiala.

Instalatii de Prizi de Pimant

Priza de pdmant este artificiald realizatd din electrozi verticali si electrod orizontal amplasat perimetral.

Priza de pamént artificiald amplasata perimetral se va realiza din electrozi verticali OlZn ©2” avand lungimea
de 3 m si platbandd OL-Zn 40x4 mmp si va fi amplasati ingropat la cota -0,70 m.

Rezistenta de dispersie a prizei de pimant trebuie sa fie mai mics de 1 ohm, fiind o prizi comuna atit pentru
instalatia electricd de protectie impotriva atingerilor accidentale cét $1 pentru instalatia de protectie la descircirile
atmosferice.

Toate tablourile electrice vor fi legate la priza de pamant. Conductorul de nul de protectie se va conecta la
bornele special previzute in tabloul electric.

Instalatia de Protectie impotriva Socurilor Datorate Atingerilor

Protectia prin legare la conductorul special de protectie.

Toate pirtile metalice ale instalatiei electrice care in mod normal nu sunt sub tensiune, dar care accidental ar
putea fi puse sub tensiune, precum si carcasele utilajelor si cutiile tablourilor de distributie, se vor lega la conductorul
principal de impaméntare, prin conductori secundari de legare la pamant (diferiti de conductorul neutru), legat la
priza de pamént a cladirii.

Instalatia de Panouri Fotovoltaice

In cadrul investitiei, pentru reducerea emisiilor de CO se instaleazi un Sistem de panouri fotovoliaice.

Sistemul de panouri fotovoltaice contine urmitoarele subansamble:
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- Panouri Fotovoltaice cu montare pe acoperis;

- Suporti pentru montare panouri fotovoltaice;

- Invertor trifazat;

- Cabluri si conectori de legatura

Panourile Fotovoltaice vor fi amplasate pe invelitoarea cladirii.

Instalatii electrice curenti slabi
in sensul respectarii legislatiei $i normativelor in vigoare, pe partea de instalatii de curenti slabi se propun
urmatoarele:
¢ Iluminatul de siguranti pentru continuarea lucrului;
¢ [luminatul local;
e [luminatul de securitate;
Instalatii sanitare
Pentru cladirea reabilitatd gi modernizati, se vor proiecta instalatii noi in conformitate cu noile functiuni,
urménd a fi previzute:
* instalatiile sanitare de apd rece si caldi menajera;
instalatiile sanitare de canalizare menajeri;
instalatiile de colectare ape pluviale;
instalatiile de colectare a condensului;
instalatie de combaterea incendiului cu coloane uscate;
prepararea apei calde si recircularea ei.

Instalatii termice

Instalatii Termice

Agentul termic pentru incilzire este asigurat de centrala termica mobilatd cu 2 cazane in cascadi in condesatic
cu o putere nominalé totals de 120kW, necesare preparirii ACM si incalzirii imobilului.

Incilzire prin sistem cu radiatoare

Incilzirea apartamentelor, spatiilor comerciale, spatiilor commune, a boxelor si a camerelor tehnice din subsol
se face cu radiatoare tip panou din tabla de otel. Grupurile sanitare vor fi dotate cu radiatoare tip portprosop.

Sistem preparare apa cadi menajeri

Prepararea apei calde menajere s va realiza prin utilizarea unui boiler cu o serpentina de 80kW, cu o capacitate
de stocare de 1000 litri.

Climatizare sistem split

fn urma calculelor s-a prevazut racord pentru utilizarii unor sisteme de tip split cu functionare in regim de racire
pe durata anotimpului cald i regim de caldura pe durata anotimpului rece.

Reteaua de distributie

Distributia agentului termic se va realiza din conducte otel in spatiul centralei termice, din conducte PPR montate
in ghene verticale sau la plafon pentru distributia orizontald care alimenteazi distribuitoarele/colectoare cu
contorizare si contoarele de energie termica montate in spatiile comune aferente fiecarui apartament. Distributia de
la distribuitorul/colectorul cu contorizare si de la contoarele de energie termica la distribuitor/colector montat in
apartamente/spatiile comerciale ulterior catre fiecare radiator se va face din conducta tip PE-Xa.

Instalatii ventilare

Ventilarea camere subsol 1 si 2

Ventilarea camerelor de la subsoluri se va realiza prin intermediul a doua ventilatoare axiale de tubulaturi
echipate cu clapeta antiretur — unul de aspiratie aer si unul de introducere aer. Aspiratia, respectiv introducerea aerului
se realizeazd printr-un sistem de tubulaturi §i terminale aeraulice precum valve de aspiratie cu reglarea debitului.
Prizele de aer proaspit si aer viciat sunt pozitionate in fatada. Dupi ventilatorul de introducere, am prevazut o baterie
de incdlzire electrica.

Ventilarea grupuri sanitare

Sistemele de evacuare mecanicd mentin in depresiune grupurile sanitare fata de spatiile Inconjuritoare.
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Ventilarea fiecrui grup sanitar se realizeazii cu un ventilator de perete dotat cu clapeta de sens, previzut in
peretele ghenei din grupul sanitar. Acesta este conectat la o tubulaturi verticald din tabla de otel zincata, ce ajunge
in exterior prin acoperis. Comanda ventilatorului este simultani cu functionarea iluminatului. Coloanele de ventilare
se previd la partea superioard cu ciciuli de ventilare.

Extractie aer hote bucitarii

Extractia aerului de la hotele din bucitarii se realizeaza prin conexiunea hotei individuale (aferente bucatariei
din fiecare apartament) la o tubulatura orizontala, ce ajunge direct in extetior.

Sistemul se echipeazi cu grila de evacuare montata in fatadi.

Instalatii pentru Controlul Fumului i a Gazelor Fierbinti

in situatia producerii unui incendiu, se impune realizarea desfumirii casei dec scarii supraterane, in vederea
asigurérii conditiilor de evacuare si limitirii acumularii de fum. in acest sens, la nivelul acoperigului este prevazuta
o trapd de desfumare, conectati si ea la ECS, care va permite evacuarea naturalid a fumului din volumul casei de
scard. Pentru asigurarea aportului de aer de compensare, la nivelul parterului se vor deschide automat doui usi
amplasate la culoarul de acces si la gangul de acces.

Instalatii gaze

Prezentul proiect propune realizarea si modernizarea instalatiilor de utilizare gaze naturale ale imobilului.
Instalatia noud de utilizare gaze naturale va deservi 2 centrale termice de imobil, montate in camera tehnici de Ia
subsol si masinile de gitit, cu contor fiscal nou G16.

Dimensionarea instalatici de utilizare a gazelor naturale s-a realizat in conformitate cu prevederile din
Normativul Tehnic pentru Proiectarea, Executarea si Exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale
— N.-T.P.E.E. 2018, utilizindu-se tabelul de dimensionare a conductelor pentru regim de joasd presiune, in
vederea asiguririi conditiilor de functionare optime pentru aparatele consumatoare.

Pentru incaperile dotate cu timplirie etansi, este obligatorie instalarea unui detector automat de gaze
naturale, cu o limita inferioari de sensibilitate de minim 2% vol. CH. in aer. Acesta va fi conectat la un robinet
automat de inchidere (electroventil), amplasat pe conducta de alimentare, la intrarea in cladire sau in aval de
contorul de gaze, cu rolul de a opri rapid alimentarea cu gaze in caz de depisire a concentratiei admise.

Costurile estimative ale investitiei

Lucrérile de interventii de mai sus, asa cum s-au mentionat, vor imbunétiti gradul de stabilitate al constructiei
la actiuni seismice si vor spori eficienta energetici a cladirii. :

La stabilirea costurilor estimative ale investitiei s-an avut in vedere:

* prefuri medii/preturi de catalog pentru categoriilor de lucriiri necesare a fi executate pentru realizarea
obiectului de investitie, pentru faza P, T+D.E.;
¢ valoarea materialelor, utilajelor, echipamentelor ce se vor folosi la lucrarile de executie a fost apreciati pe
baza:
* analizei dispersiei costurilor unitare la obiective similare in perioada 2022-2026, tinand cont si de
coeficientul de actualizare, publicat de citre Comisia Nationali de Statistica si Prognozi;
* a bazei de date cu preturi actualizate pentru materiale, utilaje si transport;
e ofertelor de pret de la diversi furnizori;
¢ evolutiei preturilor conform INS si ANAP;
¢ in evaluarea resurselor necesare si a consumurilor specifice de materiale, manoperi, utilaje, s-au consultat
indicatoarele de norme de deviz, utilizdnd un program licentiat, desi pentru prezentarea devizului s-a ales utilizarea
articolelor comasate.
* Pentru stabilirea preturilor unitare, la faza P.T.+D.E., s-a urmdrit atingerea unor niveluri rezonabile ale
preturilor unitare, care permit incadrarea in trendul de piata, cu asigurarea concomitenta a sustenabilititii si stabilirii
acestor preturi pe o perioada cit mai lunga.

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:
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Valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si respectiv, fird TV A, din care constructii
si montaj (C+M), in conformitate cu devizul general:

Devizul general

Denumirea capitolelor si Valoare fiira TVA Valoare cuTVA
subeapitolelor decheltuieli TVA
lei lei lei
TOTAL GENERAL 35.767.834,60 7.249.399,36 42.957.233,96
din care: C+ M 21.598.639,78 4.535.714,35 26.134.354,13

Durata estimatd de catre proiectat privind lucrarile de executie a obiectivului de investitii este de 25 luni
calendaristice.

Avénd in vedere cele prezentate, precum si prevederile legale aplicabile in materia investitiilor
publice §i a documentatiilor tehnico-economice, s-a intocmit prezenta notd de fundamentare pentru
aprobarea documentatiei tehnico-economice, proiect tehnic de executie si detalii de executie (Pth-DE), a
indicatorilor tehnico-economici actualizati si a devizului general actualizat pentru obiectivul de investitii
»Consolidare seismici si renovare energetici moderati cladire rezidentiald multifamiliald situati in strada
Blanari nr. 11, sector 3, Bucuresti” depus pentru finantare prin Programul national de consolidare a
cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucririlor de interventii pentru
cladirile cu destinatia principali de locuinta
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Prin prezenta adresd de inaintare, depunem urmitorul proiect de hotiirdre, insotit de
Referatul de aprobare, respectiv Raportul comun de specialitate, ce urmeaza a fi supus
dezbaterii in sedinta Consiliului General al Municipiului :

Proiect Hotérare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice, proiect tehnic de execufie
si detalii de executie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actualizati si a devizului
general actualizat pentru obiectivul de investitii ,,Consolidare seismici si renovare energetici
moderati clidire rezidentiald multifamiliali situatii in strada Blinari nr. 11, sector 3,
Bucuresti” depus pentru finantare prin Programul national de consolidare a cladirilor cu risc
seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucririlor de interventii pentru clidirile cu
destinatia principali de locuint3;

Director executiv,
Rﬁzvail Mun t'e“fl)m MA
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