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Consiliul General al Municipiului Bucure$ti
AVIZAT

conform art. 243, a
din O.U.G. nr

GESEC

(

HOTARARE
privind aprobarea documentajiei tehnico-economice, proiect tehnic de execujie 9i detalii de

executie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actualizaji 9i a devizului general
actualizat pentru obiectivul de investi Iii „Consolidare seismica 9i cre9tere eficienla energetica

pentru cladire multietajata cu destina+ia principala de locuin R, situata Tn bd. Gheorghe
Magheru nr. 27, sector 1, Bucure9ti”, aprobat pentru finanjare prin Programul najional de

consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea 9i executia
lucrarilor de intervenjii pentru cladirile cu destinajia principala de locuinla

Avand Tn vedere:
-Referatul de aprobare nr. ......./....................al Primarului General al Municipiului

Bucuresti :
-Raportul comun de specialitate nr. ............./.................. al Direcjiei Generale Investijii,

Directia Planificare Investitii §i nr. ......./.................. al Administrajiei Municipale pentru
Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic;

vazand raportul Comisiei economice, buget, finanje 9i credite externe 9i raportul
Comisiei juridice 9i de disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucure9ti;

Luand Tn considerare Avizul Consiliutui Tehnico - Economic al Primariei Municipiului
Bucuresti nr. 192/12747/1 8.06.2026;

in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor

normative, cu modificarile gi completarile ulterioare;
- Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor,

cu modificarile 9i completarile ulterioare;
- Ordinului M.D.L.P.A. nr. 2853/07.11.2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de

aplicare a Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic at
cladirilor, privind derularea Programului najional de consolidare a cladirilor cu risc seismic

- Ordinului M.D.L.P.A. nr. 752/2026 privind aprobarea Listelor- sinteza ale obiectivelor
de investitii pentru Subprogramul proiectarea 9i execujia lucrarilor de interven Iii pentru
cladirile multietajate cu destina Pa principala de locuin}a 9i pentru Subprogramul proiectarea
9i execu+ia lucrarilor de intewen Iii la cladirite de interes 9i utilitate publica aflate Tn

ridicat

(
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proprietatea sau administrarea autorita+ilor 9i institutiilor administrajiei publice centrale sau
locate din cadrul Programului national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat, cu
modificarile 9i completarile ulterioare;

- Legii nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii, republicata, cu modificarile 9i
completarile ulterioare;

- Legii nr. 273/2006 privind finanjele publice locale, cu modificarile 9i completarile
ulterioare;

- Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republican, cu
modificarile Pi completarile ulterioare;

- Ordonantei de urgenla a Guvernului nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri Tn
domeniul investi+iilor publice 9i a unor masuri fiscal - bugetare, modificarea 9i completarea
unor acte normative 9i prorogarea unor termene;

- Legii nr.169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului §i constructiilor;
- H.G. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea Tn constructii,

cu modificarile 9i completirile ulterioare;
- H.G. nr. 925/1995 privind aprobarea Regulamentului de verificare §i expertizare

tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor 9i a constructiilor, cu modificarile §i
completarile ulterioare;

- H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare 9i con+inutul cadru al documentajiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

- H.C.G.M.B. nr. 131/2026 pentru modificarea Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucure9ti nr. 68/2025 pentru modificarea 9i completarea Hotararii Consiliului
General al Municipiului Bucure9ti nr. 188/2019 privind aprobarea documentatiei de avizare a
lucrarilor de intervenjii, a indicatorilor tehnico - economici 9i a devizului general pentru
obiectivul de investi+ii „Consolidare seismica 9i cre9terea eficientei energetice pentru cladirea
multietajata cu destina jia principala de locuinta situata Tn Bd. Gheorghe Magheru nr. 27,
sector 1

- H.C.G.M.B. nr. 368/2016 privind Tnfiinjarea Administratiei Municipale pentru
Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic 9i aprobarea organigramei, numarului total de
posturi, statului de funcjii 9i Regulamentului de organizare 9i funcjionare ale acestui serviciu
public de interes local at municipiului Bucure9ti, cu modificarile 9i completarile ulterioare;

- H.C.G.M.B. nr.194/31.07.2024 privind aprobarea organigramei, numarului total de
posturi, statului de funcjii 9i Regulamentului de Organizare 9i Functionare ate Administratiei
Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic.

(

(

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d) 9i art. 139 alin. (3) din
Ordonan+a de Urgen@ a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
9i completarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
HOTARA§TE:

Art. 1 Se aproba documentatia tehnico-economica, proiect tehnic de executie Pi detalii
de executie (Pth-DE) aferenta obiectivului de investitii „Consolidare seismica 9i cre§tere
eficienta energetica pentru cladire multietajata cu destinatia principala de locuin@, situata Tn
bd. Gheorghe Magheru nr. 27, sector 1, Bucure9ti” aprobat pentru finan+are prin Programul
najional de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea gi
execujia lucrarilor de interven+ii pentru cladirile cu destinajia principala de locuinta, Tntocmita
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de S.C. LEVIATAN DESIGN S.R.L., Tnregistrata la Administra jia Municipala pentru
Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic cu nr. 192/12747/18.06.2026

Art. 2 Se aproba indicatorii tehnico-economici aferenti obiectivului de „Consolidare seismica
9i cre9tere eficienta energetica pentru cladire multietajata cu destinajia principala de locuin R,
situata Tn bd. Gheorghe Magheru nr. 27, sector 1, Bucure9ti”, conform Anexei nr. 1 la
prezenta hotarare .

Art. 3 Se aproba devizul general aferent obiectivului de investitii „Consolidare seismica 9i
cre9tere eficienla energetica pentru cladire multietajata cu destinatia principala de locuinta,
situata Tn bd. Gheorghe Magheru nr. 27, sector 1, Bucure9ti”, conform Anexei nr. 2 la
prezenta hotarare .

Art. 4 Se aproba finanjarea de la bugetul local prin Administra jia Municipala pentru
Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic a sumei de 21.337.839,15 lei (cu TVA) reprezentand
categoriile de cheltuieli finan jate de la bugetul local, conform prevederilor art.10 din Normele
Metodologice, aprobate prin OMDLPA nr.2853/2022, cu identificarea categoriilor de cheltuieli
ce se finanjeaza de la bugetul de stat 9i a celor suportate de beneficiar Tn devizul general
conform Anexei nr. 2 la prezenta hotarare.

(

Art. 5 Direcjiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al IMunicipiului
Bucure9ti 9i Administra jia Municipala pentru Consolidarea cladirilor Cu Risc Seismic, vor
aduce la Tndeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata Tn §edinta ordinara a Consiliului General al
Municipiului Bucure9ti din data de ...... .../. ..... .. . .. . ........

PRESEDINTE DE §EDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,

Georgiana ZAMFIR

( Bucuresti ,
Nr............./.................
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Anexa nr. I la H.C.G.M.B. nr. ............................

INDICATORI TEHNICO – ECONOMICI

ai obiectivului de investijii „Consolidare seismici §i cre§terea eficien fei energetice
pentru clidirea multietajati cu destinafia principali de locuin$ situati Tn bd. Gheorghe
Magheru nr.27, sector 1, Bucure9ti”

Valoare totala: 78.662.972,49 lei (Hra TVA);
din care: C+M 47.527.480,53 lei (Hra TVA);

Valoare totala: 94.933.024,26 lei (cu TVA);
- din care: C+M 57.508.251,45 lei (cu TVA);

Regim de TIIallime: S+P+Mez+7E

Num& de apartamente: 50
Tip cladire: cladire cu destina jia principald de locuinla ,
SuprafaTa construita a construe gei: 685,26 mp ;
Suprafa}a construcjiei desH§urata Tnainte de interven jie: 7.363,08 mp;

Suprafafa construcfiei dupi intervenfie- nu se modifici: 7.363,08 mp;
Reducerea consumului anual specific de energie finala pentru Tncalzire (kWh/m2 an): 97,97

Reducerea consumului de energie primari (kWh/m2 an) : 119,00

Consumul de energie primara utilizand surse regenerabile la finalul implementarii proiectului
(kWh/m2 an): 3,07
Reducere anuali estimata a gazelor cu efect de sera (echivalent kgC02/m2 an): 25,44

Num&ul de persoane (ocupanti): 240
Durata estimata de executie a obiectivului de investitii: 32 luni.

Surse de allan fare:
- valoarea de la bugetul de stat - 73.595.185,11 lei (cu TVA);
- valoarea de la bugetul local - 21.337.839,15 lei (cu TVA)
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Primar General

N' /G.t.Q93./..a3_'.Q9 ' 2o2 C

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea documenta+iei tehnico-economice, proiect tehnic de executie si detalii de
execu+ie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actualizaji 9i a devizului general actualizat pentru
obiectivul de investi Vii „Consolidare seismica 9i cre9tere eficienla energetica pentru cladire multietajata

cu destinajia principala de locuin R, situata Tn bd. Gheorghe Magheru nr. 27, sector 1 , Bucure9ti”,
aprobat pentru finan+are prin Programul najional de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat -

Subprogramul proiectarea 9i execujia lucrarilor de interventii pentru cladirile cu destina jia principala de
locuinta

Municipiul Bucure9ti, prin Administra+ia Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc
Seismic, deruleaza activitali privind pregatirea, contractarea §i implementarea lucrarilor de interventie

pentru reducerea riscului seismic al construcjiilor existente, in conformitate cu legislatia specifica Tn
domeniu, avand ca obiectiv principal protejarea vie Iii 9i siguranjei cetatenilor.

Prezentul proiect de hotarare vizeaza aprobarea documentajiei tehnico-economice, proiect tehnic
de execujie 9i detalii de executie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actalizaji ;i a devizului
general actuatizat pentru obiectivul de investi Iii „Consolidare seismica 9i cre9tere eficien la energetica
pentru cladire multietajata cu destinajia principala de locuinji, situata Tn bd. Gheorghe Magheru nr. 27,
sector 1, Bucure9ti”, aprobat pentru finanjare prin Programul national de consolidare a cladirilor cu risc

seismic ridicat - Subprogramul proiectarea 9i execujia lucrarilor de interventii pentru cladirile cu
destina+ia principala de locuin A.

Obiectivul de investijii vizeaza imobilul situat Tn B-duI G-raI. Gheorghe Magheru nr. 27, sector 1,
Bucure9ti, amplasat Tn zona centrala a Municipiului Bucure9ti, in Zona Construita Protejata nr. 04a -
bulevardul „modernist” Magheru - subzona Cplb, cu grad de protec+ie ridicat - se protejeaza valorile
arhitectural - urbanistice, istorice 9i de medtu natural: trama stradala 9i caracterul, conform PUZ Zone
Construite Protejate aprobat prin HCGMB nr. 279/2000. Imobilul este reprezentat de o cladire
multifamiliala cu funcjtuni de locuire, avand regimul de initjime S+P+Mez+7, suprafaji construita de
685,26 mp 9i suprafaja desfa9urata de 7.363,08 mp.

Imobilul situat in B-duI Gh. Magheru nr. 27, Bucure9ti, a fost construit Tn anul 1935 (perioada
interbelica) fiind alcatuit dintr-un singur corp de clidire. Acesta este Tncadrat, conform Expertizei
Tehnice elaborate in anul 2023 de Popp & Asociajii, in clasa de risc seismic Rsl, categorie care
evidentiaza vulnerabilitatea ridicata a constructiei la actiunea seismica si necesitatea realizarii unor

lucrari de intervenjie structurala. Solujia de consolidare stabilita prin documentatia tehnica are ca
obiectiv reducerea vulnerabilitatii seismice a cladirii 9i atingerea, dupa realizarea lucrarilor, a clasei de
risc seismic Rslll.

Documentatia faza Pth-DE a avut la baza: DTAC-ul autorizat cu nr. 924 din 02.04.2026;
Expertiza Tehnica elaborata Tn 2023 conform “Codului de proiectare seismica-Partea a Ill-A-Prevederi
pentru evaluarea seismica a cladirilor existente, indicativ P 100-3/2019”, in vigoare la acest moment,
de catre expertul tehnic ing. Drago9 Marcu, atestat MLPAT, precum 9i Auditul energetic Tntocmit de
TRS ARHDESIGN SRL.

(

(
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Prin HCGMB nr. 131/2026 pentru modificarea Hotararii Consiliului General al Municipiului
Bucure9ti nr. 68/2025 pentru modificarea 9i completarea Hotararii Consiliului General al Municipiului
Bucure9ti nr. 188/2019 au fost aprobaji indicatorii tehnico-economici 9i devizul general aferent
documentajiet de avizare a lucrarilor de interven jie (DALI).

La faza Pth-DE, solujia de intewen+ie a fost dezvoltata 9i detaliata Tn vederea punerii Tn opera,
fiind prevazute lucrari de consolidare a infrastructurii 9i suprastructurii, interven+ii asupra elementelor
structurale existente si introducerea unor elemente structurale noi, conform solutiei rezultate din
documentatia tehnica

Obiectivul de investijii este inclus la pozijia nr. 18 in Lista-sinteza a obiectivelor finan jate prin
Programul najional de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea 9i
executia lucrarilor de interven+ii pentru cladlrile cu destina jia principala de locuin A, aprobata prin
Ordinul M.D.L.P.A. nr. 752/2026.

Finanjarea investitiei se va face din fonduri alocate de la bugetul de stat 9i de la bugetul local al
Municipiului Bucure9ti prin bugetul propriu al Administratiei Municipale pentru Consolidarea cladirilor
cu Risc Seismic, derularea investitiei efectuandu-se prin aceasta institutie publica de interes local, de la
bugetul local fiind finanjaH suma de 21.337.839, 15 lei, cu TVA.

Documentajia tehnica faza Pth-DE pentru „Consolidare seismica 9i cre9tere eficien@
energetica pentru cladire multietajata cu destina+ia principala de locuinta, situata Tn bd. Gheorghe
Magheru nr. 27, sector 1, Bucure9ti” a fost avizata in C. T.E.-P.M.B.

Fata de cele mentionate 9i tinand cont de Raportul comun de specialitate al Directiei Generale
Investitii 9i al Administrajiei Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic, propunem spre
dezbatere 9i aprobare Consiliului General al Municipiului Bucure9ti, proiectul de hotarare privind
aprobarea documentajiei tehnico-economice, proiect tehnic de execu+ie 9i detalii de execujie (Pth-DE),
a indicatorilor tehnico-economici actualizati 9i a devizului general actualizat pentru obiectivul de
investitii „Consolidare seismica 9i cre9tere eficienta energetica pentru cladire multietajata cu destinatia
principala de locuin@, situata Tn bd. Gheorghe Magheru nr. 27, sector 1, Bucure9ti”, aprobat pentru
finantare prin Programul najional de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul

proiectarea 9i execujia lucrarilor de interven+ii pentru cladirile cu destinajia principala de locuin A.
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FLAPORT COMUN DE SPECIALITATE
privind aprobarea documenta}iei tehnico-economice, proiect tehnic de execu jie §i detalii de

execu jie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actualiza$ §i a devizului general actualizat pentru
obiectivul de investijii „Consolidare seismica §i cre§tere eficien}a energetici pentru cladire multietaj ata

cu destinaUa principala de locuin@, situata in bd. Gheorghe Magheru nr. 27, sector 1, Bucure§ti“,
aprobat pentru finan}are prin Programul na}ional de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat -

Subprogramul proiectarea §i execu da lucrarilor de interven Iii pentru cladirile
cu destina jia principala de locuin la

(-

Municipiul Bucure§ti prin Administrajia Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc
Seismic, in raport cu prevederile legisla}iei in domeniu, privind masuri pentru reducerea riscului seismic
al construcTiilor existente deruleaza Tn principal procedurile privind programarea, pregatirea,
contractarea §i executarea lucrarilor de interven Iii - consolidari in condiliile legisla}iei Tn domeniul
reducerii riscului seismic al construc}iilor existente, incadrate prin raport de expertiza Tn clasa de risc
seismic Rsl sau RsII, obiectivul prioritar Hind siguran ja cetajenilor.

Necesitatea promovadi prezentului proiect de hotarare este determinata de obliga jia autorita Iii
administrajiei publice locale de a adopta masuri pentru reducerea riscului seismic al fondului construit
existent §i pentru cre§terea siguran jei ceta}enilor, precum §i de necesitatea Tmbunata}irii performan jei
energetice a cladirilor de locuit.

(

Obiectivul de investi Iii vizeaza imobilul situat in B-duI G-raI. Gheorghe Magheru nr. 27, sector
1, Bucure§ti, amplasat in zona centrala a Municipiului Bucure§ti, in Zona Construita Protejata nr. 04a -
bulevardul „modernist“ Magheru - subzona Cplb, cu grad de protec jie ridicat - se protejeaza valorile
arhitectural - urbanistice, istorice §i de me(liu natural: trama stradala ;i caracterul, conform PUZ Zone
Construite Protejate aprobat prin HCGMB nr. 279/2000. Imobilul este reprezentat de o cladire
multifamiliala cu funcjiuni de locuire, avand regimul de inal Time S+P+Mez+7, suprafa}a construita de
685,26 mp §i suprafaja desH§urata de 7.363,08 mp.

Imobilul situat Tn B-duI Gh. Magheru nr. 27, Bucure;ti, a fost construit Tn anul 1935 (perioada
interbelica) fiind alcatuit dintr-un singur corp de cladire. Acesta este incadrat, conform Expertizei
Tehnice elaborate in anul 2023 de Pc)pp & AsociaIii, in clasa de risc seismic Rsl, categorie care
evidenjiaza vulnerabilitatea ridicata a construe Hei la ac}iunea seismica §i necesitatea realizarii unor
lucrari de intervenjie structurala. Solu jia de consolidare stabilita prin documenta Ha tehnica are ca
obiectiv reducerea vulnerabilita Iii seismice a cladirii §i atingerea, dupa realizmea lucrarilor, a clasei de
risc seismic RsIII.
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In acest context, realizarea investijiei este necesara pentru cre;terea siguranjei structurale a
construe bei, reducerea riscului seismic §i asigurarea condiliilor corespunzatoare de exploatare a
imobilului.

Documentalia faza Pth-DE a avut Ia bad: DTAC-ul autorizat cu nr. 924 din 02.04.2026:
Expertiza Tehnica elaborata Tn 2023 conform “Codului de proiectare seismica-Partea a III-A-Prevederi
pentru evaluarea seismica a cladirilor existente, indicativ P 100-3/2019“, in vigoare la acest moment, de
catre expertul tehnic ing. Drago; Manu, atestat MLPAT, precum §i Auditul energetic intocmit de TRS
ARHDESIGN SRL.

Prin HCGMB nr. 131/2026 pentru modificarea Hotararii Consiliului General al Municipiului
Bucure§ti nr. 68/2025 pentru modificarea §i completarea Hotararii Consiliului General al Municipiului
Bucure§ti nr. 188/2019 au fost aproba$ indicatorii tehnico-economici §i devizul general aferent
documenta}iei de avizare a lucrarilor de intervenjie (DALI).

(
La faza Pth-DE, solu Ua de intervenjie a fost dezvoltata §i detaliata in vederea punerii Tn opera,

Hind prevazute lucrari de consolidare a infrastructurii §i suprastructurii, interven Iii asupra elementelor
structurale existente §i introducerea unor elemente structurale noi, conform solujiei rezultate din
documentajia tehnica.

Investi Tia include, complementar lucrarilor de consolidare structurala, masuri de reabilitare §i
eficientizare energetica, prin termoizolarea elementelor anvelopei, imbunata}irea performan}ei
termoenergetice a teraselor §i plan§eelor §i inlocuirea tamplariei exterioare cu elemente termoizolante.

Totodata, sunt prevazute lucrari de refacere §i reabilitare a elementelor arhitecturale afectate de
intervenjiile structurale, precum §i modernizarea instalajiilor electrice, sanitare, termice, de ventilaHe §i
gaze, inclusiv implementarea unor sisteme §i echipamente destinate cre§terii siguran jei §i eficienjei in
exploatare.

Prin integrarea lucrarilor de consolidare structurala cu cele de reabilitare energetica, refacere
arhitecturala §i modernizare a instalajiilor se urmare§te realizarea unei interven Iii unitare asupra
imobilului, care sa asigure atat cre§terea nivelului de siguran}a seismica, cat §i imbunata}irea condi}iilor
de exploatare §i a performan jei energetice a cladirii.

(

in acest sens, aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferen}i fazei Pth-DE este necesara
pentru fundamentarea §i realizarea investi}iei Tn conformitate cu solu Ha tehnica dezvoltata prin proiect,
precum §i pentru asigurarea cadrului necesar trecerii la etapa de execu jie a lucrarilor.

Investi jia contribuie la protejarea vie Iii §i integrita Hi persoanelor, la cre;terea siguran jei in
exploatare a cladirii, la imbunatalirea condiliilor de locuire, la reducerea consumului anual de energie §i
la cresterea duratei de viata a fondului construit existent.

Costurile estimative aferente lucrarilor prevazute in proiectul tehnic au fost fundamentate pe
baza pre}urilor unitare §i a resurselor aferente categoriilor de lucrari necesare, avandu-se in vedere
nivelurile de pre! practicate pe pia@ in perioada de elaborare, datele actualizate privind costurile
materialelor, utilajelor, echipamentelor §i transporturilor, precum §i analiza unor obiective similare §i a
evoluTiei pre}urilor. Pentru fundamentarea consumurilor de resurse au fost utilizate indicatoare de norme
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de deviz 9i baze de date de specialitate, iar pre}urile unitare au fost stabilite la niveluri rezonabile §i
sustenabile, corespunzatoare condi}iilor actuale ale pie jei.

Valoarea totala a obiectivului de investi Ui la faza Pth-DE, exprimata Tn lei, cu TVA §i respectiv9
Hra TVA, din care construcjii montaj (C+M), in conformitate cu devizul general la faza Pth-DE este:

Valoare cuTVA

94.933.024,26
57.508.25 1 ,45

Durata estimata pentru realizarea investijiei este de 32 luni calendaristice.

(

Avand in vedere concluziile documentajiei, necesitatea reducerii riscului seismic al construcjiei,
necesitatea cre§terii performan jei energetice a imobilului, amplasarea acestuia intr-o zona construita
protejata, interesul public privind protejarea vie Iii §i integritalii persoanelor §i obliga Ha autorita}ilor
administrajiei publice locale de a adopta masuri pentru reducerea vulnerabilitadi seismice a fondului
construit, precum §i faptul ca documentajia tehnico-economica a fost elaborata cu respectarea
prevederilor legale §i a reglementarilor tehnice aplicabile, apreciem ca sunt Tntrunite condi}iile de
oportunitate 9i legalitate pentru aprobarea documenta}iei tehnico-economice, proiect tehnic de execu Ue
§i detalii de execu He (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici §i a devizului general aferente
obiectivului de investi Iii „Consolidare seismica ;i cre§tere eficienji energetica pentru cladire
multietajata cu destinaTia principala de locuinji, situata in bd. Gheorghe Magheru nr. 27, sector 1,
Bucuresti“.

Obiectivul de investi}ii se regase§te la pozi jia m. 18 in Lista sinteza a obiectivelor de investi Ui
pentru Subprogramul proiectarea li execu Ha lucrarilor de intervenjii pentru cladirile cu destina jia
principala de locuin@, aprobata prin Ordinul M.D.L.P. A. m. 752/2026, Anexa I.

Includerea imobilului in Programul najional de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat -
Subprogramul „Proiectarea §i execujia lucrarilor de interven Ui pentru cladirile cu destina jia principala
de locuin}a” a fost aprobata de proprietarii imobilului, prin Hotararea Asocia}iei de proprietari nr.
1 /2024

r

Finanjarea investiliei se va face din fonduri alocate de la bugetul de stat §i de la bugetul local al
Municipiului Bucure§ti prin bugetul propriu al Administra}iei Municipale pentru Consolidarea cladirilor
cu Risc Seismic, derularea investijiei efectuandu-se prin aceasta institu de publica de interes local, de la
bugetul local fiind finanjata suma de 21.337.839,15 lei, cu TVA.

Precizam faptul ca, documentajia tehnica faza Pth-DE pentru „Consolidare seismica §i cre§tere
encienla energetica pentru cladire multietajata cu destinaUa principala de locuin@, situata in bd.
Gheorghe Magheru nr. 27, sector 1, Bucure§ti“ a fost avizata in C. T.E.-P.M.B., in acest sens Hind
eliberat Avizul mag.11534.Ill.ta . ol. /Lo: d

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po$taI 050013, sector 5. Bucure9ti, Romania
Tel: 021 .305.55.00

http://www.pmb. ro



Tinand cont de cele prezentate mai sus, s-a Tntocmit prezentul proiect de hotarare privind
aprobarea documentajiei tehnico-economice, proiect tehnic de execu He §i detalii de execu Ue (Pth-DE), a
indicatorilor tehnico-economici actaliza$ §i a devizului general actualizat pentru obiectivul de investi gi
„Consolidare seismica §i cre;tere eficienla energetica pentru cladire multietajata cu destinajia principala
de locuinji, situata in bd. Gheorghe Magheru nr. 27, sector 1, Bucure§ti”, aprobat pentru finan}are prin
Programul najional de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea §i
execu jia lucrarilor de intewen Iii pentru cladirile cu destinajia principala de locuinji.

P.M.B. - D.G.I.

catalina Gabriela LUCACI

Director Executiv, §ef Ser7iciul I.D.C.S.,
:ANUDani

i/S€rviciul I.D.C.L.,
-ew CEL MAREAJ

Madalina\HRIS TU

ServiciulfRli FiJare 9i Finanjare Lucriri,
Loren\ V

g

b S.J.R.U.,

gba MARIE§

Cons9i4juridic,

Constantin IOAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
LP

BUCURE§TI
Direcjia Generala Investi iii
Directia Planificare Investitii
Consiliul Tehnic@Economic

AVIZ NR. 78/155414/18.09.2026
eliberat in baza procesului verbal incheiat in 9edin fa C.T.E. din data de 17.09.2026

I. DENUMIREA DOCUMENTATIEI: CONSOLIDARE SEISMICA $1 CRE$TEREA
EFICIENTEI ENERGETICE PENTRU CLADIREA MULTIETAJATA cu DESTINATIA
PRINCIPALA DE LOCUINTA SITUATA tN BD. GHEORGHE MAGHERU, NR. 27,
SECTOR 1, BUCURE$TI

II. FAZA: PT+DE
III. PROIECTANT: SC LEVIATAN DESIGN SR.L.
IV. BENEFICIAR: ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA

CLADIRILOR cu RISC SEISMIC
(

N . CONSILIUL
TEHNICO

ECONOMIC
COMPONENI'A

NUME Sl PRENUME” COMPARTIMENT

PRE$EDINTE
SECRETAR
MEMBRII

,INA HRISTUI
MATEI DAMIAN

ANU
EMANUELA JUGURE ANU
o AHN
axTALnv ZOIC AN
ROXANA IONESCU
SIMONA POPA

IIm
D.P.I
D.G.U.A.T
D.U
D.G.E
D.F.C
D.G.S.U.S.S
D.G.S.P
D. MEDru

(

VI. INVITATI:

h

Urrnare Qnalizei docnmentajiet tehnico-economice Iata PT+DE sul)usa avizdrii CTE-
PMB, s-a constatat ca:

• este conforma cu H.G. nr. 907/2016;
- respectd legislajia in vigoare.

Documenta jia prezentati este asumatd si urmaritd de bene$cUlt, investitor, soUcitant) etc! dupc-1 caz

SE AVIZEAZA FAVORABIL documenta jia tehnica FAZA PT+DE.

PRE$EDINTE
DERECTOR GENERAL D.G

cATALIN SEBAX’ F

SECRETAR
fRIMARIA Mt;NICIPIULUI 8ucuMEi 'OR EXECUTIV D.P.I

MADALINA [STUT AVIZAT

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector S, Bucuro9ti, Romania
Tel: 021 .305.55.oo
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NOTA DE FUNDAMENTARE

privind aprobarea documentajiei tehnico-economice, proiect tehnic de executie §i detalii de
execu;ie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actalizati gi a devizului general actualizat

pentru obiectivul de investitii „Consolidare seismica 9i cre9tere eficien R energetica pentru
cladire multietajata cu destina jia principala de locuin A, situata Tn bd. Gheorghe Magheru nr.
27, sector 1, Bucure9ti”, aprobat pentru finanjare pNn Programul na+ional de consolidare a

cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea 9i execujia lucrarilor de interventii
pentru cladirile cu destinajia principala de locuin+a

(‘

Denumirea lucrarii: “Consolidare seismici §i cre;terea eficien fei energetice pentru clidirea
multietajati cu destina fia principali de locuin$ situati in B-duI G-raI Gheorghe Magheru nr.27,
sector 1, Bucure9ti”

Faza: P.T.+D.E.

Beneficiar; Administratia Municipali pentru Consolidarea Clidirilor cu Risc Seismic
Bucuresti
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, Sector 5, Bucure$i

Proiectant; S.C. LEVIATAN DESIGN S.R.L.
sediul Tn Splaiul Unirii nr. 165, TN Offices 2, et.8, sector 3,

Necesitatea si oportunitatea investi+iei
Imobilul este amplasat Tn intravilanul Municipiului Bucure$i, Bd. G-ral Gheorghe Magheru nr. 27, sector

1, Bucure$i. Imobilul are funcjiune mixta (locuire, spajii comerciale ;i servicii) ;i regim de Tnal Ome S+P+Mez+7;
amprenta cladirii poate fi Tncadrata Tntr-un dreptunghi cu dimensiunile maxime de aprox. 35.22m x 25m. Imobilul
nu este cuprins Tn lista monumentelor istorice 2015 ca monument de arhitectura Tnsa se afla Tn Zona Construita
Protejata nr. 04a, bulevardul „modernist” Magheru – subzona Cplb, cu grad de protecTie ridicat – se potejeaza
valorile arhitectural – urbanistice, istorice ;i de mediu natural: trama stradala ;i caracterul. Sunt permise
interven+ii care conserva ;i potenjeaza valorile existente.

Documentafia faza P. T.+D.E. a avut la baza:
- DTAC-ul autorizat cu nr. 924 din 02.04.2026.

- Expertiza Tehnica elaborata Tn 2023 conform “Codului de proiectare seismic& Partea a Ill-A- Prevederi
pentru evaluarea seismica a cladirilor existente, indicativ P 100-3/2019”, in vigoare la acest moment, de catre
expertul tehnic ing. Drago; Manu, atestat MLPAT

- Auditul energetic a fost intocmit de TRS ARHDESIGN SRL.

(

Date tehnice 9i indicatori tehnico-economici
• Categoria de importanla a cladirii: C – construcjii de importanla normala - conf. regulament privind
stabilirea categoriei de importanji a cladirilor H.G.R. 766/ 1997.
• Clasa de importan fa: Il - conf. normativ pentru proiectarea antiseismica a construcjiilor – P100-1/2013 .
• Gradul de rezistenla Ia foe: II - conf. normativ de siguran@ la foe Pl 18/99.

E-mail: office@>amccrs-pmb.ro

Site: www.amccrs-pmb.ro Adresa: B-duI Regina Elisabeta nr.47, sector 5, Bucure$ti
Tel.: (021)9529 Punct de lucru: Calea Vitan, nr. 6-GA, Phoenix Tower, etaj 5, Sector 3, Bucure}ti, 031296
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CIADIRIL OR CU RISC SFISMIC

Descrierea constructiei existente

Descrierea amplasamentului:
Imobilul intravilan cu o suprafa la de 981,26mp situat sub blocul S+P+Mez+7, este proprietate privata

persoane fizice §ijuridice, conform carTii funciare colective nr. 256249-C 1, emise Ia data de 22.08.2023, avand
nr. Cad. 256249-C 1
Date tehnice:

Regim de inallime: S+P+Mez+7
Suprafa@ construita: 685,26 mp

• SuprafaTa desn;urata: 7363,08 mp
Vecinatajile amplasamentului :

- Nord – cladirea din B-duI Magheru nr. 29
- Est – B-duI Magheru
- Sud – cladirea din B-duI Magheru nr. 25
- Vest – imobil P+3+M

cladirea are doua accese: accesul principal in imobil se realizeaza din B-duI Magheru, prin intermediul
gangului pietonal, care deserve§te cele doua scari A §i B. Accesul in zona de comer! din parter se face direct de
la nivelul trotuarului adiacent fajadei principale.

cladirea a fost realizata Tn anul 1935 (perioada interbelica).
Imobilul este alcatuit dintr-un singur corp de cladire, cu o forma neregulata Tn plan care se desH§oara in

jurul unei axe mediane centrale ca axa de simetrie avand drept element central o curte de lumina interioara.
Circulajia pe verticala este asigurata de cele doua noduri de casa de scara A 9i B, cu dispunere spre curtea

de lumina centrala, avand deci iluminat natural, avand scari cu rampe realizate din beton armat.
Nodul de circulatie A asigura circulajia verticala Tntre nivelurile parter ;i etajul 7 §i este dotat cu un

ascensor funcjional iar Nodul de circulatie B asigura circula Ua verticala Tntre nivelurile subsol 9i terasa 9i este
dotat cu doua ascensoare dintre care doar unul se poate utiliza Tn prezent.

Acoperi§ul cladirii este de tip terasa, cu straturile aferente de Tnvelitoare, are invelitoarea degradata ;i
necesita refaceri substanjiale. Tamplaria exterioara este din lemn, PVC ;i aluminiu.

•
•

(

Caracteristicile tehnice si
interventie

Suprafa@ construita Ia sol
Suprafaja desH§urata
Regim de Tnal jime
Hmax corni;a
H maxim
POT
CUT

parametrii specifici investi+iei rezultate in urma realizirii lucririlor de

685,26 mp
7363,08 mp
S+P+Mez+7E
31,70 m
32,30 m
85%
6

(

Analiza stirii construcjiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice, ale auditului energetic
Conform Expertizei Tehnice realizate in 2023 de Popp&Asocia Vii a rezultat incadrarea cladirii in clasa

de risc seismic Rsl. cladirile incadrate Tn clasa de risc seismic RsI prezinta susceptibilitate de pat)u;ire locala
sau globala la acjiunea cutremurului de proiectare corespunzator starii limita ultime. Sunt necesare lucrari de
interven Tie structural& in cadrul expertizei tehnice sunt prezentate doua solulii de intervenjie, una minimal& iar
cealalta maximal& Conform expertizei tehnice, prin soluTia de consolidare aleasa, cladirea poate fi incadrata Tn
clasa de risc seismic Rslll din care fac parte cladirile susceptibile de avariere moderata la acjiunea cutremurului
de proiectare corespunzator starii Limita Ultime, care poate pune in pericol siguranja utilizatorilor

Raportul de audit energetic nr. 01.07.23/7 pentru cladirea amplasata pe B-duI. Gh. Magheru 27,
Bucure§ti este intocmit respectand prevederiIe din metodologia de calcul a performan fei energetice a cladirilor
(indicativ McOO 1-2006) valabila la momentul elaborarii documenta;iei. in cadrul Auditului energetic sunt propuse
solu Iii de reabilitare/modernizare energetica care includ: placarea perejilor exteriori cu un strat de vata minerala
bazaItica 15cm, inlocuirea tamplariei existente de pe fa;ade cu tamplarie termoizolanta din lemn triplustratificat

E-mail: office@amccrs-pmb.ro

Site: www.amccrs-prnb.ro Adresa: B-duI Regina Elisabeta nr.47, sector 5, Bucure$i
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AOMINISTRATIA UUKICIPALJ
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cu geam termoizolant, sporirea rezistenjei termice unidirecjionale a terasei, placarea placii de peste subsol cu un
strat de polistiren extrudat de 10 cm grosime, inlocuirea corpurilor de iluminat cu unele cu LED.

Situatia propusi in proiectul prezentat spre avizare
Rezistenti

Din punct de vedere structural se propun urmatoarele lucrari de consolidare ale imobilului.
Infrastructura-zona de subsot
• Un radier general din beton armat pe toata suprafaTa subsolului ce va ingloba fundajiile continue

existente a perejilor de subsol ;i fundajiile izolate ale stalpilor existenTi
Placa pardoseala de la nivelul subsolului se va dezafecta ;i va fi Tnlocuita de cota superioara a•

radierului

•

•

•

• Decopertarea tuturor perejilor existenji din zidarie de la subsol (la interior), prin Tndepartarea
tencuielii ;i vizualizarea eventualelor fisuri Tn perejii de zidarie

• Cota placii pardoseala din camera centralei va fi ridicata la cota generala a subsolului
Toji pere Iii de subsol in afara celor ce sunt cama§ui fi §i la nivelul suprastructurii, se vor cama§ui

cu 15cm beton armat monolit Ia interior pe toata Tnal{imea subsolului
• Pere Iii de contur ai curjii de lumina din centrul cladirii se vor cama§ui la exterior cu 15 cm beton

armat monolit pe toata Tnallimea subsolului
• Tot la interiorul curfii de lumina se va introduce o curte engleza ce va avea dimensiunile de

200x170 cm ;i va fi bordata cu pereji din beton armat cu grosimea de 20 cm
Suprastructurd
• Se vor cima;ui integral ;i pe toata Tnallimea cladirii pere Iii din zidarie existenTi din axele A ;i F

Tntre axele 1-2 ;i 3-4. cam@uiala se va realiza din beton armat monolit cu grosimea de 15 cm ;i va fi aplicata la
interior. Se vor cima;ui cu beton armat monolit cu 15 cm ;i stalpii din axul 3 ce fac parte din ace;ti pereji de
zidarie ;i se va adauga Ia ace;tia o lamela noua de 75 cm din beton armat pe direc Vie transversala.

Se va mari secTiunea stalpilor din axuI I astfel incat Tnal}imea secfiunii sa fie de 160 cm. Ace§tia
se vor extinde astfel Tncat noua secjiune de stalp sa asigure rezemarea stalpilor de la etajul 5 unde exista prima
retragere a suprafe jei pe verticala. La grinda existenta din beton armat din axul 1 se va adosa o grinda noua cu
aceea;i TIIal jime ;i lalimea de 40 cm. Aceasta grinda noua se va introduce pana la peste etajul 4 inclusiv §i la
nivelul etajului 5 doar intre axele A-B ;i F-G;

Se vor cima;ui stalpii ;i grinzile ce aparjin de cadrul din axul 2 la toate niveIurile. cama§uiala
elementelor existente va fi realizata din beton armat monolit ;i va fi de 15 cm la stalpi §i de 10 cm la grinzi.

• Se vor cima;ui stalpii ce marginesc zonele de balcon din axul 4. Cima;uiala stalpilor va fi de 15
cm grosime si pe toata inal}imea cladirii. Adiacent stalpilor cima;ui Ii se vor introduce doi pereji din beton armat
ce vor avea prevazut un gol pentru u9ile si ferestrele ce ofera accesul pe balcon.

• La scara A se vor introduce la toate nivelurile doi pereTi noi din beton armat cu grosimea de 25
cm in stanga ;i in dreapta rampelor. stalpii existenfi Tntre care se vor introduce perejii noi din beton armat se vor
cima;ui cu 15 cm beton armat monolit. Perejii se vor Tntrerupe cu grinzi noi din beton armat cu secjiunea de
25x55 cm catre stalpii din capatul apropiat de axul 3 .

Se vor cima;ui pe toata Tnallimea cladirii cu 15 cm beton armat monolit stalpii pozijiona Ii in
axele B, C, E, F §i intre axele 2 si 3. Intre ace;tia se vor introduce doi pere D din beton armat cu un gol de u;a cu
dimensiunile de 200x2 10 cm pozijionat pe mijlocul deschiderii. Grinda coliniara stalpilor se va cama§ui 9i aceasta
cu 10 cm beton armat monolit

Scara B se va dezafecta ;i reface conform noii propuneri de arhitectura. Noua scara din beton
armat va rezema pe doi pere fi din beton armat nou introdu;i in stanga ;i dreapta rampelor. PereIii vor avea forma
de „L” ;i grosimea de 25 cm pe ambele laturi. stalpii existen li pozijionaTi pe direcjia perejilor din beton armat
nou introdu;i se vor dezafecta. Totodata ;i eventualele grinzi existente pozijionate pe eleva;ia pere{ilor noi se vor
dezafecta. Pere;ii noi din beton armat se vor conecta cu stalpii din axul 9 prin intermediul unor grinzi noi din
beton armat cu secjiunea de 35x55 cm.

• Se vor cam$ui pe toati Tnallimea cladirii cu 15 cm beton armat monolit stalpii pozifiona Ii in axul
9. Intre primii ;i ultimii doi stalpi din axul 9 se vor introduce pere Ii noi din beton armat cu grosimea de 35 cm,
eventualele grinzi existente pozijionate pe elevajia pere{ilor noi se vor dezafecta. Grinda coliniara stalpilor din
axul 9 se va cama§ui cu 10 cm grosime la toate nivelurile.

(

(
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• Nucleul liftului din axul 9 se va dezafecta ;i se va reface cu pere Ii noi din beton armat pe toata
Tnallimea cladirii. Pere Iii noi din beton armat ai casei liftului vor avea grosimea de 25 cm pe direcFia longitudinala
si 35 pe direc jia transversala. stalpii de la capetele nucleului se vor cima;ui cu 15 cm beton armat monolit.

• in axul IO se vor introduce doi pere Ii din beton armat pe toata inallimea cladirii cu grosimea de
35 cm si lungimea de 315 cm intre axele B’-C’ si E’-F’. stalpii de la capetele perejilor nou introdu;i din axele B’
si F’ se vor cama§ui cu 15 cm beton armat monolit. Perejii nou introdu;i din beton armat se vor conecta cu nucleul
liftului prin intermediul unor grinzi noi din beton armat cu sec}iunea de 35x55cm.

Se vor cima;ui la interior ;i pe toata Tnallimea cladirii pere Iii existenji din zidarie cu 15 cm beton
armat monolit, pozi fionaji in axele B’ si F’ ii intre axele 10 si 13. In aceea;i soluTie se va proceda §i cu spalejii
din zidarie din axul 13. Se vor cam$ui totodata ;i stalpii ce intersecteaza ace;ti pereji din zidarie cu 15 cm beton
armat monolit ;i la toate nivelurile. In axul 13 se va introduce o noua grinda din beton armat ce va fi adosata la
grinda existenta. Aceasta va avea aceea;i TIIallime cu grinda existenta §i grosimea de 30 cm

Se va suprabetona placa existenta din B. A. la toate nivelurile. Grosimea suprabetonarii va fi de

•

•

7cm;
Tencuirea armata cu fibre de sticla a tuturor perejilor din zidarie existenji ce nu se cima;uiesc;
Consolidarea grinzilor principale la forTa taietoare cu plasa din fibra de carbon la toate nivelurile;
Se vor reface buiandrugii degradaji acolo unde este cazul sau se vor introduce acolo unde lipsesc;
Punerea in siguran R a bovindourilor prin executarea unor grinzi Tn consola la intradosul

•

•

(

plan§eelor;

+

Arhitecturi
Din punct de vedere arhitectural se propun urmatoarele lucrari de reabilitare energetica ;i reparajie a

imobilului.

• Termoizolarea Ia exterior a fajadelor cu termosistem din vata minerala bazaltica 15 cm grosime
• Termoizolarea Ia exterior a soclului cu termosistem din polistiren extrudat de 10 cm grosime
• Finisarea fajadei cu tencuiala decorativa pe baza de var hidraulic ;i a soclului cu similipiatra/var

hidraulic, refacerea ancadramentelor ferestrelor. Culorile propuse vor fi in nuan Ie de gri - grej, conform
existentului

• Termoizolarea teraselor de peste etajele 6, 7 ;i de peste casele de scan cu un strat de 25 cm
izolatie polistiren extrudat, la care se adauga ;apa de panta ;i doug straturi de hidroizola Tie bituminoasa.

• Termoizolarea terasele necirculabile rezultate in urma retragerilor fajadelor laterale - cu un strat
de 25 cm izolatie polistiren extrudat, la care se adauga ;apa de panta ;i doua straturi de hidroizolajie bituminoasa.

• Termoizolarea plan§eului de peste subsol cu vata minerala bazaltica de 15 cm grosime, amplasata
la intrados – pe zona din interiorul amprentei construite de la parter

• Termoizolarea plan;eului de peste subsol cu vaR minerala bazaltica de 25 cm grosime, amplasata
la intrados – pe zona din exteriorul amprentei construite de la parter, la care se adauga folie de bariera de vapori
pe partea dinspre interior.

• Termoizolarea plan;eului de de peste gang, cel al etajelor Tn consola la intrados cu un strat de
minim 25 cm grosime izolatie vata bazaltica ignifugata, amplasata la intrados

• Termoizolarea placilor Tn consola aferente balcoanelor, la partea superioara, cu un strat de 10 cm
grosime polistiren extrudat, la care se adauga straturile de ;apa, hidroizolatie ;i gresie de exterior iar la partea de
intrados cu un strat de vata minerala bazaltica de 15 cm grosime.

• inlocuirea tamplariei existente pe forma tamplariei originale cu tamplarie din learn
triplustratificat cu geam termoizolant, Uw= 1,1 W/m2K (Rmin = 0.9 m2K/W)

• inlocuirea tamplariei existente a spaTiilor comerciale de la parter pe forma tamplariei originale cu
tamplarie din aluminiu cu geam termoizolant, Uw= 1,1 W/m2K (Rmin = 0.9 m2K/W)

Desfacerea tuturor finisajelor interioare de pe pereTi, pardoseli ;i tavane
• Refacerea tuturor finisajelor pe varianta consolidata a pardoselilor, perejilor ;i plan§eelor aferente

apartamentelor / spajiilor cu alta destinajie, in conformitate cu destina jia spajiilor: parchet laminat pentru camere
de locuit, birouri, hoIuri, placari ceramice pentru spajiile umede (grupuri sanitare §i bucatarii) ;i vestibul,
vopsitorii lavabile pentru perejii §i plafoanele noi.

• Refacerea tuturor finisajelor pe varianta consolidata a pardoselilor, perefilor ;i plan;eelor aferente
spajiilor comune: pardoseli din piatra naturala §i vopsitorii lavabile pentru perejii §i plafoanele noi. La parter se
vor proteja pere Hi cu lambriu din piatra naturala ;i se vor reface plafoanele suspendate din gips-carton.

(
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Desfacerea perejilor de zidarie (nestructurali) care prezinta degradari ;i care sunt afecta O de
masurile de consolidare ;i refacerea acestora, dupa cum urmeaza

zidarie de BCA – Tntre apartamente §i Tntre apartamente ;i spajiile comune / spa Hi cu alta•

destinatie
• Pereti de gips-carton – pentru compartimentarile interioare din cadrul apartamentelor / spajii cu

alta destinajie
Perejii exteriori care sunt afecta+i de masurile de consolidare, vor fi completafi eu zidarie de•

caramida plina.
Vor fi prev Mute ;ape pentru toate nivelurile supraterane, pentru motajul ingropat al traseelor de•

instalatii.
• Toli pere Iii exteriori care nu sunt cima;uiTi vor avea aplicata la exterior tencuiala armata cu fibra

de sticla
Parapejii balcoanelor §i mainile curente metalice vor fi reHcute conform existent.•

• Ferestrele vor fi prevazute cu rulouri exterioare cu aspect de lemn, conform celor existente
• Desfacerea copertinelor improvizate, a Tnchiderilor de balcoane cu panouri de tamplarii din PVC

/ metal 9i Tnlocuirea acestora cu parape li astfel incat fa;adele sa poata recapata aspectul inijial unitar.
• Desfacerea sistemului pluvial existent §i montarea de jgheaburi ;i burlane noi pentru preluarea

apelor pluviale, cu devierea acestora la sistemul de canalizare din curtea de lumina
• Hidroizolarea soclului pe o adancime de 50-100 cm de la cota terenului amenajat, pe zona

fajadelor perimetrale ;i hidroizolarea soclului pana la nivelul fundajiilor de la cota terenului amenajat pe zona de
curTii de lumina centrale.

Hidroizolarea teraselor si a balcoanelor•

• Se dezafecteaza camera de crematoriu din subsol ;i co;ul de fIlm, existenja lor nemaifiind
necesara Tn varianta de propunere a instalajiilor.

• Se renun la la curjile de lumina din interiorul apartamentelor folosite ini Hal pentru ventilarea
grupurilor sanitare ;i a bucatariilor ;i se Tnlocuiesc cu ghene prevazute cu sisteme de instalaIii pentru extrac jie a
aerului viciat, conforme din punct de vedere al normativelor Tn vigoare.

• Se vor desface integral cele doua scari de beton armat din nodurile de circula jie A ;i B, solu Via de
consolidarea afectand structura acestora ;i se vor reface in formula de doua rampe cu laOmea de rampa de 140
cm – scara A, respectiv de 125 cm – scara B, cu respectarea cerinfelor normativelor Tn vigoare

• Pujurile de lift, cate unul pentru fiecare casa de scan, se vor menjine ;i redimensiona pentru a
satisface cerin Tele tehnice ale ascensoarelor disponibile pe pia R. Cel de-al doilea lift din casa de scan B va fi
dezafectat.

•

(

Se va va implementa o curte englezeasca Tn curtea interioara cu roI de spajiu de explozie pentru
camera centralei termice din subsol

Se va amenaja Tn interiorul incintei, o platforma de pubele prevazuta cu punct de apa ;i sifon de
•

(

pardoseala.
Se vor desface ;i reface trotuarele perimetrale

• Se va desface pardoseala exterioara din zona de acces ;i se va reface din dale prefabricate sau
similar existent, pe suport de hidroizola(ie ;i sapa de panta.

Pentru ventilarea continua a caselor de scan, tamplaria de la ultimul etaj va avea grile permanent

•

deschise.

Instalatii electrice

Corpurile de iluminat se vor inlocui doar Tn spatiile comune, iar cele amplasate Tn unita Tile locative ;i in
spajiile comerciale intra in sarcina proprietarului locuin fei. Corpurile de iluminat vor fi echipate cu surse led,
respectandu-se nivelul de iluminare impus de catre normativele in vigoare, realizandu-se o economie ;i eficien@
de energie. Montajul corpurilor se va face suspendat/aparent.

Sistemul de iluminat este unul clasic cu Tntrerupatoare montate la u;ile de acces Tn Tncaperi, realizandu-
se astfel un sistem performant ;i economic. Pentru a eficientiza consumul din spaliile comune s-au utilizat senzori

pentru acjionare iluminatului din aceste spa;ii.
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Toate circuitele de iluminat sunt previzute cu contact de protec jie ei sunt protejate cu disjunctoare
magneto-termice diferenjiale cu IAn=30 mA, suplimentar circuitele de iluminat care deservesc spatii de dormit
vor fi protejate cu AFDD-uri ,astfel incat orice defect sa realizeze scoaterea de sub tensiune a acestora.

Instalajii de prize Bi foRd
Se vor inlocui toate circuitele de priza ;i for@ existente. Toate prizele vor fi prevazute cu contact de

protecTie ;i protejate cu disjunctoare diferenjiale, suplimentar circuitele de prize care deservesc spatii de dormit
vor fi protejate cu AFDD-uri astfel incat orice defect sa realizeze scoaterea de sub tensiune a lor. Pe circuitele de
prize va fi prevazuta o putere instalata de maxim 2000W, si se vor alimenta cu cabluri de tip N2XH cu secTiunea
de 2,5mm. in zonele tehnice cat ;i in zonele exterioare se vor prevede prize cu grad de protecjie sporit tip IP54,
cu capac de protecjie, in restul zonelor fiind de tip IP20.

Prizele au ramas pe pozi Tia existenta, in cazul in care pozi jia existenti nu a putut fi respectata sau in cazul
recompartimentarilor, prizele vor amplasat pe pozi di noi.

Racordurile electrice de forla vor fi dispuse pe cinuite diferite Tn funcTie de gradul de importan R (pe
circuite vitale $i pe circuite alimentate normal).

Instalalii de paratrdsnet
Se va crea o instalajie de paratrasnet compusa dintr-un dispozitiv de amorsare de tip PDA montat pe

acoperi;ul cladirii ;i doua coborari catre prize artificiala de pamant. Priza de pamant este comuna pentru instalajia
electrica interioara ;i pentru instala fia de paratrasnet, valoarea rezistentei de dispersie pentru priza de pamant
trebuie sa fie mai mica de la.

Instala Iii de prizd de pam hIt
Se propune o priza artificiala de pamant realizata cu electrozi OLZn 2 %", 1=2m legaTi Tntre ei cu

platbanda OLZn (40x4) mm. Valoarea rezistentei de dispersie pentru priza de pamant trebuie sa fie mai mica de
10

Panouri fotovoltaice

Se propune montarea a doua sisteme de panouri fotovoltaice cu celule solare monocristaline, cu o putere
de 540 Wp, si o eficien la de conversie fotovoltaica minim 21,10 %. Panourile funtioneaza intr-o plaja de
temperatura de -40'C - +85'C. Puterea invertoarelor este de 6 kWp input DC iar pe output AC este de 6 kW.
Sistemul va fi de tip ON GRID si va asigura producerea de energie electrica pentru iluminatul spatiilor comune.

(

Instalafii electrice curenfi slabi
in sensul respectarii legislajiei §i normativelor in vigoare, pe partea de instalaVii de curenji slabi se propun

urmatoarele:

• Sistem detectare, semnalizare ;i alarmare incendiu – sistem nou proiectat
• Sistem TV cablu - doar infrastructura necesara reconfigurarii sistemului existent, dupa consolidare;
• Sistem interfonie - doar infrastructura necesara reconfigurarii sistemului existent, dupa consolidare;
• Sistem supraveghere video TVCI - doar infrastructura necesara reconfigurarii sistemului existent,

dupa consolidare;

{

Instalatii sanitare

Pentru cladirea reabilitata ;i modernizata, se vor proiecta instaIa Iii noi in conformitate cu noile funcFiuni,
urmand a fi prevazute:

• instalajiiIe sanitare de apa ;i canalizare pentru obiectele sanitare;
• instalajiile sanitare de canalizare menajera cu grasimi;
• instalajiile de colectare ape pluviale;
• instalatiile de colectare a condensului;
• instalafie de combaterea incendiului cu coloane uscate;

• instalajia de inmagazinare ;i ridicarea presiunii a apei, cu o sta jie de hidrofor;
• prepararea apei calde ;i recircularea ei.

Instalatii termice
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Agentul termic pentru Tncalzirea imobilului este asigurat de centrala termica de la subsol mobilata cu 3

tncalzire sistem cu radiatoare

incalzirea apartamentelor, birourilor, spajiului comercial, spajiilor comune, a boxelor ;i a camerelor
tehnice din subsol se face cu radiatoare tip panou din tabla de ojel. Grupurile sanitare vor fi dotate cu radiatoare
tIP portprosop

Sistem preparare apa cada menajera
Prepararea apei calde menajere se va realiza prin utilizarea unui schimbator de caldura cu pIaci conectat

la 2 rezervoare de acumulare ACM cu o capacitate de stocare de 1000 litri fiecare.

Climatizare sistem split
in urma calculelor s-a prevazut racord pentru utilizarii unor sisteme de tip split cu funcjionare Tn regim

de racire pe durata anotimpului cald ;i regim de caldura pe durata anotimpului rece
Centrala termica

Centrala termica va asigura Tn permanenla necesarul de caldura ;i reprezinta sistemul de producere a
agentului termic apa calda 70/50 aC, Hind amplasata la subsol, Tntr-o camera special amenajata Tn acest sens.
Centrala termica va fi compusa din:

• 3 cazane in condensa jie eu puterea de 150 kW
vase de expansiune pentru cazane 9i pentru circuitul de incalzire

butelie de egalizare a presiunii Dn 350 mm
sistem prefabricat format din: colector / distribuitor DN 125 mm

•

cazarle.

(

•

•

Instala gi ventila Oi
Ventilare camere subsol

Ventilarea camerelor de la subsol se va realiza prin intermediul a doua ventilatoare axiale de tubulatura
echipate cu clapeta antiretur –unul de aspiratie aer 9i unul de introducere aer. Aspirada, respectiv introducerea
aerului se realizeaza printr-un sistem de tubulaturi ;i terminale aeraulice precum valve de aspirajie cu reglarea
debitului. Prizele de aer proaspat ;i aer viciat sunt pozi;ionate in fajada. Dupa ventilatorul de introducere, am
prevazut o baterie de incalzire electrica. Aportul de aer proaspat se va realiza prin grilele de transfer montate Tn
u§i la partea inferioari.

Ventilarea grupurilor sanitare / bailor
Ventilarea grupurilor sanitare se realizeaza cu un ventilator de perete prevazut Tn peretele ghenei din grupul

sanltar.
Extractie aer hote bucatarii
ExtracTia aerului de la hotele din bucatarii se realizeaza prin conexiunea fiecarei hotei individuale la o

tubulatura orizontala, ce ajunge direct in exterior.(‘

Instala Oi gaze
Realizarea unei coloane de gaze naturale din OL cu diametrul de 3“ pozata, in plan orizontal ;i de

diametru 2“ pozata Tn plan vertical, pe casa scarii B, prevazuta cu robinet de incendiu ;i sistem detecjie gaze
naturale cu senzor pe fiecare etaj.

Realizarea instalajiei de utilizare gaze naturale care va desewi camera tehnica a imobilului, camera care

cuprinde utilajele ;i echipamentele necesare prepararii agentului termic pentru Tncalzire 9i apa calda menajera ;i
anume 3 cazane Tn condensare de 150kw fiecare (16.10Nmc/h fiecare).

Costurile estimative ale investitiei
Lucrarile de interven;ii de mai sus, a$a cum s-au menjionat, vor Tmbunatati gradul de stabilitate al

construcjiei la acjiuni seismice 9i vor spori eficien ja energetica a cladirii.
La stabilirea costurilor estimative ale investijiei s-au avut in vedere:

• pre;uri medii/pre}uri de catalog pentru categoriilor de lucrari necesare a fi executate pentru realizarea obiectului
de investi Tie, pentru faza P.T.+D.E.;

• valoarea materialelor, utilajelor, echipamentelor ce se vor folosi la lucrarile de execu Tie a fost apreciata pe baza:
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• analizei dispersiei costurilor unitare la obiective similare in perioada 2022-2026, !inand cont ;i de
coeficientul de actualizare, publicat de catre Comisia Najionala de Statistica ;i Prognoza;

• a bazei de date cu preFuri actualizate pentru materiale, utilaje ;i transport;
• ofertelor de pre! de la diver;i furnizori;
• evolu;iei prejurilor conform INS ;i ANAP;

• in evaluarea resurselor necesare ;i a consumurilor specifice de materiale, manopera, utilaje, s-au consultat
indicatoarele de norme de deviz, utilizand un program licenfiat, de;i pentru prezentarea devizului s-a ales
utilizarea articolelor comasate.

• Pentru stabilirea prejurilor unitare, la faza P. T.+D.E., s-a urmarit atingerea unor niveluri rezonabile ale prejurilor
unitare, care permit Tncadrarea in trendul de piaja, cu asigurarea concomitenta a sustenabilita Vii ;i stabilirii
acestor preTuri pe o perioada cat mai lunga.

Principalii indicatori tehnico-economici aferen li investifiei:

Valoarea totala a obiectivului de investi Iii, exprimata Tn lei, cu TVA ;i respectiv, Hra TVA, din care
construejii ;i montaj (C+M), in conformitate cu devizul general

(

henumirea capitolelor
iubcapitolelor decheltuieli

Valoare cuTVA

leI

16.270.05 1 .77
9.980.770.92

lei
94.933.024,26
57.508.25 1 .45

TOTAL GENERAL
din care: C + M

Durata estimata de catre proiectat privind lucrarile de execu jie a obiectivului de investi Hi este de 27 luni
calendaristice.

Avand Tn vedere cele prezentate, precum §i prevederile legale aplicabile in materia investiliilor publice ;i
a documentajiilor tehnico-economice, s-a intocmit prezenta nota de fundamentare pentru aprobarea documentajiei
tehnico-economice, proiect tehnic de execu Tie §i detalii de execu jie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici
actalizaTi ;i a devizului general actualizat pentru obiectivul de investijii „ConsoIidare seismica §i cre;tere eficien@

energetica pentru cladire multietajata cu destinaVia principala de locuin fl situata Tn bd. Gheorghe Magheru nr.
27, sector 1, Bucure;ti”, aprobat pentru finanjare prin Programul najional de consolidare a cladirilor cu risc
seismic ridicat - Subprogramul proiectarea ?i execujia lucrarilor de intewen+ii pentru cladirile cu destina jia
principala de locuinR.

Director Exec!## Adjunct,
Elena LIC [CANU:b

$ef Serviciul I.D.C.S.,
Daniela B

Constantin IOAN

E-mail: office@amccrs-pmb.ro
Site: www.amccrs-pmb. ro Adresa: B-duI Regina Elisabeta nr.47, sector 5, Bucure$ti
Tel.: (021)9529 Punct de lucru: Calea Vitan, nr. 6-6A, Phoenix Tower, etaj 5, Sector 3, Bucure}ti, 031296
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in aten fia d-lui Citilin Sebastian AFLAT – Director General
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Prin prezenta adresa de Tnaintare, depunem urmatorul proiect de hotarare, Tnso}it de

Referatul de aprobare, respectiv Raportul comun de specialitate, ce urmeaza a fi supus

dezbaterii Tn §edin}a Consiliului General al Municipiului ..r

Protect Hotdrare privind aprobarea documentaliei tetmico-economice, protect tehnic de

execu jie §i detaIn de execu jie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actatizali $i a

devizului general actuatizat pentru obiectivul de investiTii „Consolidare seiswdca qi cre§tere

eficien ld energetici pentru clddire multietajata cu destina jia principald de locuin Id, situatd tn
bd. Gheorghe Magheru nr. 27, sector 1, Bucure§ti”, aprobat pentru Dnanjare prin Programul

nalional de consolidare a clddiritor cu risc seismic ridicat - Subprogramut proiectarea §i

execu lia lucrdrilor de interven Iii pentru cladirite cu destina Pa principatd de locuin{d,
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