: MUNICIPIUL BUCUREST;
CABINET SECRETAR GENERAL
PROIECT DE HOTARARE
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

AVIZAT
conform art. 243, ali
din ©0.U.G. nr.
SECRE

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice, proiect tehnic de executie si detalii de
executie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actualizafi si a devizului general
actualizat pentru obiectivul de investifii ,Consolidare seismic si crestere eficientd energetic
pentru cladire multietajata cu destinatia principald de locuinta, situats in bd. Gheorghe
Magheru nr. 27, sector 1, Bucuresti”, aprobat pentry finantare prin Programul national de
consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia

lucrarilor de interventii pentru cladirile cu destinatia principala de locuinta

Avand Tn vedere:

-Referatul de aprobare nr. ... e e al Primarului General al Municipiului
Bucuresti;

-Raportul comun de specialitate nr. ............ Lo, al Directiei Generale Investitii,
Directia Planificare Investitii si nr. ... (T T al Administratiei Municipale pentry

Consolidarea Ciadirilor cu Risc Seismic;

Véazand raportul Comisiei economice, buget, finante si credite externe si raportul
Comisiei juridice si de disciplin din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Luand in considerare Avizul Consiliului Tehnico - Economic al Primariei Municipiului
Bucuresti nr.192/12747/18.06.2026:

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativd pentru elaborarea actelor
normative, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor,
cu modificarile si completarile ulterioare:

- Ordinului M.D.L.P.A. nr. 2853/07.11.2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al
cladirilor, privind derularea Programului national de consolidare a cladirilor cu risc seismic
ridicat;

- Ordinului M.D.L.P.A. nr. 752/2026 privind aprobarea Listelor- sintez3 ale obiectivelor
de investitii pentru Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de interventii pentru
cladirile multietajate cu destinatia principala de locuinta si pentru Subprogramul proiectarea
si executia lucrarilor de interventii la cladirile de interes si utilitate publicd aflate in
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proprietatea sau administrarea autoritatilor si institutiilor administratiei publice centrale sau
locale din cadrul Programului national de consolidare a cladirilor Cu risc seismic ridicat, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificirile Si
completérile ulterioare;

- Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completarile
uiterioare;

- Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare:

- Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 114/2018 privind instituirea unor mésuri Tn
domeniul investitiilor publice $i @ unor masuri fiscal - bugetare, modificarea si completarea
unor acte normative si prorogarea unor termene:;

- Legii nr.169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului $i constructiilor;

- H.G. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii,
cu modificarile si completérile ulterioare;

- H.G. nr. 925/1995 privind aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare
tehnicd de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor, cu modificarile Si
completarile ulterioare;

- H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare $i continutul cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

- HC.GMB. nr. 131/2026 pentru modificarea Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 68/2025 pentru modificarea si completarea Hotsrarii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 188/2019 privind aprobarea documentatiei de avizare a
luerdrilor de interventii, a indicatorilor tehnico - economici si a devizului general pentru
obiectivul de investitii ,Consolidare seismic3 si cresterea eficientei energetice pentru cladirea
multietajata cu destinatia principala de locuintd situatd in Bd. Gheorghe Magheru nr. 27,
sector 1;

- H.C.GM.B. nr. 368/2016 privind infiintarea Administratiei Municipale pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic si aprobarea organigramei, numarului total de
posturi, statului de functii si Regulamentului de organizare si functionare ale acestui serviciu
public de interes local al municipiului Bucuresti, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HC.G.M.B. nr.194/31.07.2024 privind aprobarea organigramei, numarului total de
posturi, statului de functii si Regulamentului de Organizare $i Functionare ale Administratiei
Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic,

fn temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d) si art. 139 alin. (3) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare.
CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUL BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba documentatia tehnico-economica, proiect tehnic de executie si detalii
de executie (Pth-DE) aferenti obiectivului de investitii ,Consolidare seismics si crestere
eficientd energetica pentru clidire multietajata cu destinatia principald de locuintd, situats in
bd. Gheorghe Magheru nr. 27, sector 1, Bucuresti" aprobat pentru finantare prin Programul
national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si

executia lucrarilor de interventii pentru cladirile cu destinatia principala de locuinta, ntocmit
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de S.C. LEVIATAN DESIGN S.R.L., inregistrati Ia Administratia Municipala pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic cu nr., 192/12747/18.06.2026

Art. 2 Se aproba indicatorii tehnico-economici aferenti obiectivului de ,Consolidare seismics
si crestere eficienta energetics pentru cladire multietajats cu destinatia principala de locuinta,
situatd in bd. Gheorghe Magheru nr. 27, sector 1, Bucuresti®, conform Anexei nr. 1 Ia
prezenta hotarare.

Art. 3 Se aprobé devizul general aferent obiectivului de investitii ,Consolidare seismics Si
crestere eficientd energetici pentru cladire multietajatd cu destinatia principals de locuinta,
situatd in bd. Gheorghe Magheru nr. 27, sector 1, Bucuresti”, conform Anexei nr. 2 la
prezenta hotérare.

Art. 4 Se aproba finantarea de la bugetul local prin Administratia Municipal pentru
Consolidarea Clédirilor cu Risc Seismic a sumei de 21.337.839,15 lei (cu TVA) reprezentand
categoriile de cheltuieli finantate de la bugetul local, conform prevederilor art.10 din Normele
Metodologice, aprobate prin OMDLPA nr.2853/2022, cu identificarea categoriilor de cheltuieli
ce se finanteaza de la bugetul de stat si a celor suportate de beneficiar in devizul general
conform Anexei nr. 2 la prezenta hotirare.

Art. 5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si Administratia Municipala pentru Consolidarea Cladirilor Cu Risc Seismic, vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hot3rari.

Aceastd hotédrare a fost adoptatd in sedinta ordinard a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din data de ......... Jommr

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
Georgiana ZAMFIR

Bucuresti,
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Anexanr. 1 laHC.GM.B. 0. ovoreeeeeoool
INDICATORI TEHNICO — ECONOMICI

ai obiectivului de investitii ,,Consolidare seismici si cresterea eficientei energetice
pentru clidirea multietajati cu destinatia principali de locuingi situati in bd. Gheorghe
Magheru nr.27, sector 1, Bucuresti”

Valoare totala: 78.662.972,49 lei (fard TVA);
~ din care: C+M 47.527.480,53 lei (fard TVA);
Valoare totali: 94.933.024,26 lei (cu TVA);

- din care: C+M 57.508.251,45 lei (cu TVA);
Regim de iniltime: S+P+Mez+7E
Numir de apartamente: 50
Tip cladire: clidire cu destinafia principald de locuingd;
Suprafata construitd a constructiei: 685,26 mp;
Suprafata constructiei desfasurata inainte de interventie: 7.363,08 mp;
Suprafata constructiei dupa interventie- nu se modificii: 7.363,08 mp;
Reducerea consumului anual specific de energie finala pentru incalzire (kWh/m2 an): 97,97
Reducerea consumului de energie primari (kWh/m2 an): 119,00
Consumul de energie primar utiliznd surse regenerabile la finalul implementrii proiectului
(kWh/m2 an): 3,07
Reducere anuala estimati a gazelor cu efect de serd (echivalent kgCO2/m?2 an): 25,44
Numirul de persoane (ocupanti): 240
Durata estimata de executie a obiectivului de investitii: 32 [uni.
Surse de finantare:

- valoarea de la bugetul de stat - 73.595.185,11 lei (cu TVA);

- valoarea de la bugetul local - 21.337.839,15 lei (cu TVA)
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DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitie
+CONSOLIDARE SEISMICA S1 RENOVARE ENERGETICA MODERATA CLADIRE REZIDENTIALA MULTIFAMILIALA
BD. G-RAL GHEORGHE MAGHERU NR. 27"

Valoare
Nr. ert. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli Fiira TVA 19% 21 cu TYA
lei lei lei lei
1 2 3 4 5 [
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si jarea terenului
1.1. Ublinerea terenulu 2.601,501.60 - 365,386.06 2.966,887.66
1.1.1 Relocare+depozitare bunuri proprietari 1,739.933.60 - 365,386.06 2,105,319.66
1.1.2 Chirie personal relocat 861,568.00 - - 861,568.00
1.2, Amenajarea terenului - - - S
1.3 Amengjiri pentru protectia mediului si aducerea la starea initiald - - - -
1.4. Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitifilor - - - -
TOTAL CAPITOL 1 2,601,501.60 0.00 365,386.06 2,966,887.66
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitiifilor necesare obiectivului de investifii
2. |Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului 212,394.32 - 4460281 256,997.13
TOTAL CAPITOL 2 212,394,32 0.00 44,602.81 256,997.13
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistentii tehnich
3.1 Studii g g
3.1, Studii de teren - - - -
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului - - - -
3,1.3. Alte studii specifice - - - o
33 Documentatii-suport $i cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri gi i _ . )
i’ autorizatii
3.3. Expertizare tehnica 411,211.02 78,130.09 - 489,341,11
34. Certificarea performantei energetice si auditul energetic al clidirii 36,668,14 5,595,94 1,515.32 43,779.40
3.4.1 Elaborarea Certificatului de performantd energetica 7,215.82 - 1,51532 8,731.14
342 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor 29,452.32 5,595.94 - 35,048.26
35 Proiectare 772,828,88, 43,088.75 114,669.67 930,587.30
Sl Temi de proiectare - - - -
352 Studiu de prefezabilitate - - - -
353, Stug]iu de fezabilitate/TYocumentatie de avizare a lucrarilor de interventii si 215.664.62 40976.28 i 256,640.90
deviz general
154 Dc_ncumematiile t‘ehnice necesare in vederea obtinerii 131725.50 9 27662 36 159.387.86
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5. Verificarea tehnicd de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de execuie 31,734.87 2,112.47 4,329,49 38,176.83
3.5.1.1 Verificarea tehnicd de calitate a DALI 11,118.25 211247 B 13,230.72
3512 Veriﬁcare'a tehnica de calitate a DTAC si a proiectului tehnic si a detaliilor 20,616.62 h 4.320.49 24.946.11
de executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie inclusiv As Built si DG actualizat 393,703.89 h 82,677.82 476,381.71
3.6. Organizarea procedurilor de achizitie - - g -
3.7 Consultan{ 486,016.13 - 102,063,39 588,079.52
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investi}ii 486,016.13 - 102,063.39 588,070.52
3.7.2. Auditul financiar - - - -
3.8 Asistentd tehnici 773,024.20 - 162,335.08 935,359.28
3.8.1. Asistenta tehnicl din partea proiectantului: 174,357.73 - 36,615,12 210,972.85
3811 pe periodda de execupre a lucrdrior 130,768.30 - 27,461.34 158,220.64
pentru pariiciparea profectantului la fuzele incluse in programul de
3812 conirol al lucrdrilor de cxecufie, avizal de cdtre Inspectoratul de Star in 43,389.43 - 9,153.78 52,743.21
Cunstructis
3.82. Dirigentie de santier 554.666.47 - 116.479.96 671,146.43
Coordonator in materie de securitate i sinstate - conform Hotdrdrii
R Guvernului nr. 300/2006. cu modificirile si completarile ulterioare e LG . e S
TOTAL CAPITOL 3 2,479,748.37 126,814.78 380,583.45 2,987,146.60
[CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1. Constructii g1 anstalafn 45,833,691.81 - 9.,625,075.28 55458 767.09
4.1.1, Lucréri de interventii 25,341,049.14 - 5,321,620.32 30,662,669.46
4.1.2. Lucriri pentru cresterea eficientei energetice 20,492 642.67 - 4,303,454,96 24,796,097.63
4.1.3. Lucran aferente corpurilor de cltdire necligibile/extinderi - - - -
414 Cheltuieli aferente Iucrarilor de interventii pentru imbunatatirea terenului ) E ) -
i de fiindare, daca este cazul
4.2, Monta; utilaje, echipamente tehnologice si functionale 675,587.89 - 141,873.46 817,461.35
4.3, Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 1,879.939.38 - 394,787.27 2,274,726.65
44 Utilaje, echipamente tehnologice §i funcfionale care nu necesiti montaj si ] : i i
i echipamente de transport
4.5. Dotari - - - -
451 4.5.1. Dotari echipamente in vederea instrumentarii seismice a cladirilor cu ) ) : 1
i accelerometre digitate
4.6. Active necorporale - - - -
TOTAL CAPITOL 4 48,389,219.08 0.00] 10,161,736.01 58,550,955.09




Valoare
Nr. ert. Denumirea capitolelor i subcapitolelor de cheltuieli Fira TVA 19% 21% cu TVA
lei lei lei lei
1 2 3 4 5 6
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1 Organizare de gantier 1,151,152.15 - 241,741.95 1,302 804 10
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizirii de santier 805,806.51 - 169,219.37 975,025,88
Salbat Cheltuicli conexe greanizirii santierului 345,345 .65 - 72,522.59 417.868.24
5.2. Comisioane, taxe, cote, ¢ostul creditului 26140114 - - 261,401.14
52.1. Cemisioanele si dobénzile aferente creditului biincii finantatoare - - - -
522 Cota aferenté ISC pentru controlul calitijii lucrarilor de constructii 237,637.40 - - 237.637.40
523 Cota aferentd ISC pentru controlul statului in amenajarea teriteriului, i i 1 1
il urbanism si pentry autorizarea lucrarilor de constructii
5.2.4. Cota aferenti Casei Sociale a Constructoritor - CSC - - - -
525 Taxe pentru acolrduri, avize conforme i autorizatia de 23.763.74 I N 23.763.74
construire/desfiintare
5.3 Cheltuieli diverse si nepreviizute 10,029,493.30 - 2,106.193.59 12.135,686.89
5.4, Cheltuieli pentru informare si publicitate 10,000.00 K. 2,100.00 12.100.00
TOTAL CAPITOL 5 11,452,046.59 0.00 2,350,035.54 13,802,082,13
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1, Pregitirea personalului de exploatare 1,602.00 336.42 1,938.42
6.2. Probe tehnologice si teste 2,615.00 - 549.15 3,164.15
TOTAL CAPITOL 6 4,217.00 0.00 885.57 5,102.57
CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituires rezervei de implementare pentru ajustarea de preg
Cheltuieli aferente marjer de buget 5% din (1.2+ 1.3 +14+2+3.1+32
7.1 +33+35+37+38+4+5.1.1) 2,592,525.01 - 544,430,25 3,136,955.26
72 p(;l:tc-:ltuif:]i pentru constituirea rezervei de implementare pentry ajustarea de 10.931.320.52 . 2.295.577.31 13.226,897.83
TOTAL CAPITOL 7 13,523,845.53 0.00 2,840,007.56 16,363,853.09
TOTAL GENERAL 78,662,972.49 126,814.78]  16,143,236.99 94,933,024.26
dincare C+M(12+1.3+14+2+4.1 +42+51.1) 47,527,480.53 0.00]  9,980,770.92|  57,508,251.45

TOTAL GENERAL (cu TVA) din care:

Buget de stat
Buget tocal

Cost unitar aferent investitiei (C+M/Scd) fara TVA
S ‘M@rafata consiruita desfasurata a imobilului Acd
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

5052028

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea documentatiei tehnico-economice, proiect tehnic de executie si detalii de
executie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actualizati si a devizului general actualizat pentru
obiectivul de investitii ,Consolidare seismica si crestere eficienté energetica pentru cladire multietajata

cu destinatia principald de locuinta, situata in bd. Gheorghe Magheru nr. 27, sector 1, Bucuresti”,

aprobat pentru finantare prin Programul national de consolidare a clddirilor cu risc seismic ridicat -
Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de interventii pentru cladirile cu destinatia principald de

locuintad

Municipiul Bucuresti, prin Administratia Municipala pentru Consolidarea Cladiriior cu Risc
Seismic, deruleaza activitati privind pregatirea, contractarea si implementarea lucrérilor de interventie
pentru reducerea riscului seismic al constructiilor existente, in conformitate cu legisiatia specifica in
domeniu, avand ca obiectiv principal protejarea vietii si sigurantei cetatenilor.

Prezentul proiect de hotarare vizeaza aprobarea documentatiei tehnico-economice, proiect tehnic
de executie si detalii de executie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actalizati si a devizului
general actualizat pentru obiectivul de investitii ,Consolidare seismic& si crestere eficientd energetica
pentru cladire multietajatd cu destinatia principald de locuinta, situata in bd. Gheorghe Magheru nr. 27,
sector 1, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin Programul national de consoclidare a cladirilor cu risc
seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucrdrilor de interventii pentru cladirile cu
destinatia principalad de locuinta.

Obiectivul de investitii vizeaza imobilul situat in B-dul G-ral. Gheorghe Magheru nr. 27, sector 1,
Bucuresti, amplasat in zona centrald a Municipiului Bucuresti, in Zona Construitd Protejata nr. 04a -
bulevardul ,,modernist” Magheru - subzona Cp1b, cu grad de protectie ridicat - se protejeazé valorile
arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu natural: trama stradala si caracterul, conform PUZ Zone
Construite Protejate aprobat prin HCGMB nr. 279/2000. Imobilul este reprezentat de o cladire
multifamiliala cu functiuni de locuire, avand regimul de Tnaltime S+P+Mez+7, suprafatéd construita de
685,26 mp si suprafata desfasurata de 7.363,08 mp.

Imobilul situat in B-dul Gh. Magheru nr. 27, Bucuresti, a fost construit in anul 1935 (perioada
interbelicd) fiind alcatuit dintr-un singur corp de cladire. Acesta este Tncadrat, conform Expertizei
Tehnice elaborate in anul 2023 de Popp & Asociatii, in clasa de risc seismic Rsl, categorie care
evidentiaza vulnerabilitatea ridicatd a constructiei ia actiunea seismicd si necesitatea realizérii unor
lucrari de interventie structurald. Soluia de consolidare stabilitd prin documentatia tehnica are ca
obiectiv reducerea vulnerabilitaiii seismice a cladirii si atingerea, dupa realizarea lucrarilor, a clasei de
risc seismic Rslll.

Documentatia faza Pth-DE a avut la bazd: DTAC-ul autorizat cu nr. 924 din 02.04.2026;
Expertiza Tehnicd elaboratd in 2023 conform “Codului de proiectare seismica-Partea a llI-A-Prevederi
pentru evaluarea seismica a cladirilor existente, indicativ P 100-3/2019°, in vigoare la acest moment,
de catre expertul tehnic ing. Dragos Marcu, atestat MLPAT, precum si Auditul energetic intocmit de
TRS ARHDESIGN SRL.

. N LRQA || &
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Prin HCGMB nr. 131/2026 pentru modificarea Hotararii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 68/2025 pentru modificarea si completarea Hoté&rarii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 188/2019 au fost aprobati indicatorii tehnico-economici si devizul general aferent
documentatiei de avizare a lucrérilor de interventie (DALI).

La faza Pth-DE, soiufia de interventie a fost dezvoltata si detaliati in vederea punerii in opera,
fiind prevazute lucréri de consolidare a infrastructurii si suprastructurii, interventii asupra elementelor
structurale existente si introducerea unor elemente structurale noi, conform solutiei rezultate din
documentatia tehnica.

Obiectivul de investitii este inclus la pozitia nr. 18 in Lista-sintezi a obiectivelor finantate prin
Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si
executia lucrarilor de interventii pentru cladirile cu destinatia principald de locuinta, aprobata prin
Ordinul M.D.L.P.A. nr. 752/2026.

Finantarea investitiei se va face din fonduri alocate de la bugetul de stat si de la bugetul local al
Municipiului Bucuresti prin bugetul propriu al Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor
cu Risc Seismic, derularea investitiei efectuandu-se prin aceasts institutie publici de interes local, de Ia
bugetul local fiind finantatd suma de 21.337.839,15 lei, cu TVA.

Documentatia tehnicd faza Pth-DE pentru ,Consolidare seismica si crestere eficientd
energetica pentru cladire multietajatd cu destinatia principald de locuinta, situatd in bd. Gheorghe
Magheru nr. 27, sector 1, Bucuresti” a fost avizati in C.T.E.-P.M.B.

Fatd de cele mentionate si tinand cont de Raportul comun de specialitate al Directiei Generale
Investitii si al Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, propunem spre
dezbatere si aprobare Consiliului General al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotarare privind
aprobarea documentatiei tehnico-economice, proiect tehnic de executie si detalii de executie (Pth-DE),
a indicatorilor tehnico-economici actualizati si a devizului general actualizat pentru obiectivul de
investitii ,Consolidare seismicé si crestere eficientd energetica pentru clidire multietajata cu destinatia
principalad de locuintd, situatd in bd. Gheorghe Magheru nr. 27, sector 1, Bucuresti”, aprobat pentru
finantare prin Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul
proiectarea si executia tucrarilor de interventii pentru cladirile cu destinatia principal3 de locuinta.

PRIMAR GENERAL,

CIPRIAN ClUCU

or Executiv,
an IORDACHE
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

| Directia Generala Investitii
Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic

Nr. D.G.L /5&3%1,/£{O%2026 Nr. AM.C.CRS. | 94703 .27}?[/.@..93..-2026

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE

privind aprobarea documentatiei tehnico-economice, proiect tehnic de executie si detalii de
executie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actualizati si a devizului general actualizat pentru
obiectivul de investitii ,,Consolidare seismica si crestere eficientd energetica pentru clidire multietajati

cu destinatia principald de locuint3, situata in bd. Gheorghe Magheru nr. 27, sector 1, Bucuresti”,
aprobat pentru finantare prin Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat -
Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de interventii pentru cladirile
cu destinatia principald de locuinti

Municipiul Bucuresti prin Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc
Seismic, in raport cu prevederile legislatiei in domeniu, privind mésuri pentru reducerea riscului seismic
al constructiilor existente deruleazd in principal procedurile privind programarea, pregitirea,
contractarea si executarea lucrarilor de interventii - consolidéri in conditiile legislatiei in domeniul
reducerii riscului seismic al constructiilor existente, incadrate prin raport de expertiza in clasa de risc
seismic Rsl sau Rsll, obiectivul prioritar fiind siguranta cetitenilor.

Necesitatea promovirii prezentului proiect de hotérire este determinatd de obligatia autoritatii
administratiei publice locale de a adopta masuri pentru reducerea riscului seismic al fondului construit
existent g1 pentru cresterea sigurantei cetatenilor, precum si de necesitatea imbundtatirii performantei
energetice a clddirilor de locuit.

Obiectivul de investitii vizeazd imobilul situat in B-dul G-ral. Gheorghe Magheru nr. 27, sector
1, Bucuresti, amplasat in zona centrald a Municipiului Bucuresti, in Zona Construitd Protejatd nr. 04a -
bulevardul ,,modernist” Magheru - subzona Cplb, cu grad de protectie ridicat - se protejeazi valorile
arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu natural: trama stradald si caracterul, confoim PUZ Zone
Construite Protejate aprobat prin HCGMB nr. 279/2000. Imobilul este reprezentat de o cladire
multifamiliald cu functiuni de locuire, avand regimul de indltime S+P+Mez+7, suprafatd construitd de
685,26 mp si suprafata desfisurata de 7.363,08 mp.

Imobilul situat in B-dul Gh. Magheru nr. 27, Bucuresti, a fost construit in anul 1935 (perioada
interbelicd) fiind alcatuit dintr-un singur corp de cladire. Acesta este Incadrat, conform Expertizei
Tehnice elaborate in anul 2023 de Popp & Asociafii, in clasa de risc seismic Rsl, categorie care
evidentiazd vulnerabilitatea ridicatd a constructiei la actiunea seismicd §i necesitatea realizérii unor
Iucriri de interventie structurald. Solutia de consolidare stabilitd prin documentatia tehnicd are ca
obiectiv reducerea vulnerabilititii seismice a cladirii si atingerea, dupa realizarea lucrérilor, a clasei de
risc seismic RslII.
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In acest context, realizarea investitiel este necesard pentru cresterca sigurantei structurale a
constructiei, reducerea riscului seismic si asigurarea conditiilor corespunzitoare de exploatare a
imobilului.

Documentatia faza Pth-DE a avut la baza: DTAC-ul autorizat cu nr. 924 din 02.04.2026;
Expertiza Tehnici elaboratd in 2023 conform “Codului de proiectare seismici-Partea a III-A-Prevederi
pentru evaluarea seismicd a clédirilor existente, indicativ P 100-3/2019”, in vigoare la acest moment, de
catre expertul tehnic ing. Dragos Marcu, atestat MLPAT, precum si Auditul energetic intocmit de TRS
ARHDESIGN SRL.

Prin HCGMB nr. 131/2026 pentru modificarea Hotirdrii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 68/2025 pentru modificarea si completarea Hotérérii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 188/2019 au fost aprobati indicatorii tehnico-economici si devizul general aferent
documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie (DALI).

La faza Pth-DE, solutia de interventie a fost dezvoltatd si detaliatd in vederea punerii in opera,
fiind prevézute lucrdri de consolidare a infrastructurii si suprastructurii, interventii asupra elementelor
structurale existente si introducerea unor elemente structurale noi, conform solutiei rezultate din
documentatia tehnici.

Investitia include, complementar lucrdrilor de consolidare structurali, mésuri de reabilitare si
eficientizare energeticd, prin termoizolarea elementelor anvelopei, imbunatitirea performantei
termoenergetice a teraselor si planseelor si inlocuirea tamplariei exterioare cu elemente termoizolante.

Totodatd, sunt prevazute lucriri de refacere si reabilitare a elementelor arhitecturale afectate de
interventiile structurale, precum si modernizarea instalatiilor electrice, sanitare, termice, de ventilatie st
gaze, inclusiv implementarea unor sisteme si echipamente destinate cresterii sigurantei si eficientei in
exploatare.

Prin integrarea lucrdrilor de consolidare structurald cu cele de reabilitare energetica, refacere
arhitecturald si modernizare a instalatiilor se urmireste realizarea unei interventii unitare asupra
imobilului, care si asigure atit cresterea nivelului de sigurantd seismic#, cat si imbunétitirea conditiilor
de exploatare si a performantei energetice a cladirii.

fn acest sens, aprobarca indicatorilor tehnico-economici aferenti fazei Pth-DE este necesard
pentru fundamentarea si realizarea investitiei in conformitate cu solutia tehnicd dezvoltatd prin proiect,
precum si pentru asigurarea cadrului necesar trecerii la etapa de executie a lucrérilor.

Investitia contribuie la protejarea vietii §i integritdtii persoanelor, la cresterea sigurantei in
exploatare a cladirii, la imbunititirea conditiilor de locuire, la reducerea consumului anual de energie si
la cresterea duratei de viatd a fondului construit existent.

Costurile estimative aferente lucrarilor prevazute in proiectul tehnic au fost fundamentate pe
baza preturilor unitare si a resurselor aferente categoriilor de lucrdri necesare, avindu-se in vedere
nivelurile de pret practicate pe piatd in perioada de elaborare, datele actualizate privind costurile
materialelor, utilajelor, echipamentelor gi transporturilor, precum si analiza unor obiective similare st a
evolutiei preturilor. Pentru fundamentarea consumurilor de resurse au fost utilizate indicatoare de norme
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de deviz si baze de date de specialitate, iar preturile unitare an fost stabilite la niveluri rezonabile si
sustenabile, corespunzitoare conditiilor actuale ale pietei.

Valoarea totald a obiectivului de investitii la faza Pth-DE, exprimat in lei, cu TVA si respectiv,
fard TVA, din care constructii montaj (C+M), in conformitate cu devizul general la faza Pth-DE este:

Devizul general pentru Scenariul 2 - Recomandat

Denumirea capitolelor | Valoare fira TVA " TVA Valoare cu TVA
si subcapitolelor . : .
de cheltuieli = lei lel
TOTAL GENERAL 78.662.972,49 16.270.051,77 94.933.024,26
din care: C+M 47.527.480,53 9.980.770,92 57.508.251,45

Durata estimaté pentru realizarea investitiei este de 32 luni calendaristice.

Aviénd in vedere concluziile documentatiei, necesitatea reducerii riscului seismic al constructiei,
necesitatea cresterii performantei energetice a imobilului, amplasarea acestuia intr-o zond construitd
protejatd, interesul public privind protejarea vietii si integritdtii persoanelor si obligatia autorititilor
administratiei publice locale de a adopta masuri pentru reducerea vulnerabilititii seismice a fondului
construit, precum si faptul cd documentatia tehnico-economicid a fost elaborati cu respectarea
prevederilor legale si a reglementdrilor tehnice aplicabile, apreciem ¢4 sunt intrunite conditiile de
oportunitate si legalitate pentru aprobarea documentatiei tehnico-economice, proiect tehnic de executie
si detalii de executie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici si a devizului general aferente
obiectivului de investitii ,,Consolidare seismicd si crestere eficientd energeticdi pentru clidire
multietajatd cu destinatia principald de locuintd, situata in bd. Gheorghe Magheru nr. 27, sector 1,
Bucuresti”.

Obiectivul de investiii se regaseste la pozitia nr. 18 in Lista sintezi a obiectivelor de investitii
pentru Subprogramul proiectarea si executia lucrdrilor de interventii pentru cladirile cu destinatia
principala de locuintd, aprobata prin Ordinul M.D.L.P.A. nr. 752/2026, Anexa 1.

Includerea imobilului in Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat -
Subprogramul ,,Proiectarea si executia lucrdrilor de interventii pentru cladirile cu destinatia principald
de locuintd” a fost aprobati de proprietarii imobilului, prin Hotirirea Asociatiei de proprietari nr.
1/2024,

Finantarea investitiei se va face din fonduri alocate de la bugetul de stat si de la bugetul local al
Municipiului Bucuresti prin bugetul propriu al Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor
cu Risc Seismic, derularea investitiei efectudndu-se prin aceasti institutie publica de interes local, de la
bugetul local fiind finantatad suma de 21.337.839,15 lei, cu TVA.

Precizim faptul cé, documentatia tehnica faza Pth-DE pentru ,,Consolidare seismici si crestere
eficientd energeticd pentru cladire multietajati cu destinatia principald de locuintd, situatd in bd.
Gheorghe Magheru nr. 27, sector 1, Bucuresti” a fost avizatd in C.T.E.-P.M.B., in acest sens fiind
eliberat Avizul nr. W [ITT444[4&.09. 007 ¢

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.565.00
http:/fwww.pmb.ro

LRQA

CERTIFIED

:@:ﬂ‘ l

x,
1=
£
£l
i

508003 - 150 14001

g




Tinénd cont de cele prezentate mai sus, s-a intocmit prezentul proiect de hotdrire privind
aprobarea documentatiei tehnico-economice, proiect tehnic de execugie si detalii de executie (Pth-DE), a
indicatorilor tehnico-economici actalizati i a devizului general actualizat pentru obiectivul de investitii
»Consolidare seismica si crestere eficientd energetica pentru cladire multietajats cu destinatia principala
de locuin{d, situatd in bd. Gheorghe Magheru nr. 27, sector 1, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin
Programul national de consolidare a clidirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si
executia lucrérilor de interventii pentru cladirile cu destinatia principald de locuinta.

P.M.B. - D.G.L AMOTR.S.
Director General, Director Eﬁei?qtiv,

Lo e A LAY
| TJW/"‘ FYAAMA

or General Adjunct, Dikg
Catélina Gabriela LUCACI

Director Executiv,

Mﬁdélinj’liSISTU
Serviciul@®lanjficare si Finantare Lucriri,

Loren AN

Constantin [OAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Investiji
Directia Planificare Investiti
Consiliul Tehnico-Economic

e e e A PP i AT

e ey

AVIZ NR. 78/155414/18.09.2026
eliberat in baza procesului verbal incheiat in sedinta C.T.E. din data de 17.09.2026

L. DENUMIREA DOCUMENTATIEL: CONSOLIDARE SEISMICA SI CRESTEREA
EFICIENTEI ENERGETICE PENTRU CLADIREA MULTIETAJATA CU DESTINATIA
PRINCIPALA DE LOCUINTA SITUATA iN BD. GHEORGHE MAGHERU, NR. 27,
SECTOR 1, BUCURESTI

II. FAZA: PT+DE

[IL. PROIECTANT: SC LEVIATAN DESIGN SR.L.

IV. BENEFICIAR: ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA
CLADIRILOR CU RISC SEISMIC

V. CONSILIUL NUME SI PRENUME,, COMPARTIMENT
TEHNICO
ECONOMIC :
COMPONENTA _
PRESEDINTE CATALIN SEBASTIAN AFLAT D.G.L
SECRETAR MADALINA HRISTU D.P.I
MEMBRII MATEI DAMIAN D.G.U.A.T.
MIHAIL MUNTEANU D.U.
EMANUELA JUGUREANU D.G.E.
BOGDAN CIOCARLAN D.F.C.
CATALIN ZOICAN D.G.S.U.S.S.
ROXANA IONESCU D.G.S.P.
SIMONA POPA D. MEDIU
VI INVITATI:
AM.C.CR.S. / SC LEVIATAN DESIGN SR.L.

Urmare analizei documentatiel tehnico-economice faza PT+DE supusd avizdrii CTE-

PMB, s-a constatat cd:
- este conformd cu H.G. nr. 907/2016;
- respecti legislatia in vigoare.
Documentatia prezentatd este asumatii si urmiriti de beneficiar, investitor, solicitant, etc, dupd caz.

SE AVIZEAZA FAVORABIL documentatia tehnici FAZA PT+DE.

PRESEDINTE e P A TR SECRETAR
DIRECTOR GENERAL D.G{ L™ SNIGIPIULUL BUCUSfRECTOR EXECUTIV D.P.L

CATALIN SEBASTIAN AFLAT AVIZAT QMADALINTISTU
- — CONSILTOT TERNCO-ECONOMC | :

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregl, Rorménia
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AMCCRS. NR. JA2/19000 18503 ot €

NOTA DE FUNDAMENTARE

privind aprobarea documentatiei tehnico-economice, proiect tehnic de executie si detalii de
executie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actalizati si a devizului general actualizat
pentru obiectivul de investiii ,Consolidare seismicd si crestere eficientad energetica pentru
cladire multietajata cu destinafia principala de locuintd, situata in bd. Gheorghe Magheru nr.
27, sector 1, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin Programul national de consolidare a
cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de interventii
pentru cladirile cu destinatia principald de locuinta

Denumirea lucrarii: “Consolidare seismica si cresterea eficientei energetice pentru clidirea
multietajati cu destinatia principali de locuinta situati in B-dul G-ral Gheorghe Magheru nr.27,
sector 1, Bucuresti”

Faza: P.T.+D.E.

Beneficiar: Administratia Municipald pentru Consolidarea Clidirilor cu Risc Seismic
Bucuresti
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, Sector 5, Bucuresti

Proiectant: S.C. LEVIATAN DESIGN S.R.L.
sediul in Splaiul Unirii nr. 165, TN Offices 2, ¢t.8, sector 3,

Necesitatea si oportunitatea investitiei

Imobilul este amplasat in intravilanul Municipiului Bucuresti, Bd. G-ral Gheorghe Magheru nr. 27, sector
1, Bucuresti. Imobilul are functiune mixta (locuire, spatii comerciale i servicii) si regim de iniltime S+P+Mez+7;
amprenta cladirii poate i incadrata intr-un dreptunghi cu dimensiunile maxime de aprox. 35.22m x 25m. Imobilul
nu este cuprins in lista monumentelor istorice 2015 ca monument de arhitecturd insa se afli in Zona Construiti
Protejata nr. 04a, bulevardul ,,modernist” Magheru — subzona Cplb, cu grad de protectie ridicat — se potejeazi
valorile arhitectural — urbanistice, istorice si de mediu natural: trama stradald si caracterul. Sunt permise
interventii care conservi si potenteazi valorile existente,

Documentatia faza P.T.+D.E. a avut la bazi:

- DTAC-ul autorizat cu nr. 924 din 02.04.2026.

- Expertiza Tehnici elaboratd in 2023 conform “Codului de proiectare seismica- Partea a ITI-A- Prevederi
pentru evaluarea seismica a cladirilor existente, indicativ P 100-3/2019”, in vigoare la acest moment, de citre
expertul tehnic ing. Dragos Marcu, atestat MLPAT

- Auditul energetic a fost intocmit de TRS ARHDESIGN SRL.

Date tehnice si indicatori tehnico-economici
. Categoria de importanta a cladirii: C — constructii de importanti normald - conf, regulament privind
stabilirea categoriei de importanti a cladirilor H.G.R. 766/1997.

. Clasa de importantd: II - conf. normativ pentru proiectarea antiseismici a constructiilor — P100-1/2013,
. Gradul de rezistenti la foc: IT - conf. normativ de siguranti la foc P118/99.

E-mail: office@amcers-pmb.ro
Site: www.amcers-pmb.ro Adresa: B-dul Regina Elisabeta nr.47, sector 5, Bucuresti
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Descrierea constructiei existente

Descrierea amplasamentului:

Imobilul intravilan cu o suprafatd de 981,26mp situat sub blocul S+P+Mez+7, este proprietate privatd
persoane fizice si juridice, conform cirtii funciare colective nr. 256249-C1, emise la data de 22.08.2023, avind
nr. Cad. 256249-C1.

Date tehnice:

¢ Regim de niltime: S+P+Mez+7

e Suprafati construitd: 685,26 mp

» Suprafati desfigurati: 7363,08 mp
Vecinitatile amplasamentului:

- Nord — cladirea din B-dul Magheru nr. 29

- Est — B-dul Magheru

- Sud — cladirea din B-dul Magheru nr, 25

- Vest — imobil P+3+M

Cladirea are doud accese: accesul principal in imobil se realizeazi din B-dul Magheru, prin intermediul
gangului pietonal, care deserveste cele doua sciri A si B. Accesul in zona de comert din parter se face direct de
la nivelul trotuarului adiacent fatadei principale.

Cladirea a fost realizat in anul 1935 (perioada interbelic).

Imobilul este alcituit dintr-un singur corp de cladire, cu o forma neregulati in plan care se desfigoara in
jurul unei axe mediane centrale ca axa de simetrie avind drept element central o curte de lumina interioars.

Circulatia pe verticala este asigurati de cele dous noduri de casd de scird A si B, cu dispunere spre curtea
de lumind centrald, avand deci iluminat natural, avand sciri cu rampe realizate din beton armat.

Nodul de circulatic A asigurd circulatia verticald intre nivelurile parter si etajul 7 si este dotat cu un
ascensor functional iar Nodul de circulatie B asigura circulatia verticald intre nivelurile subsol si terasa si este
dotat cu doud ascensoare dintre care doar unul se poate utiliza in prezent.

Acoperisul cladirii este de tip terasa, cu straturile aferente de invelitoare, are invelitoarea degradati si
necesita refaceri substantiale. Tamplaria exterioara este din lemn, PVC si aluminiu.

Caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizirii lucririlor de
interventie
Suprafata construitd lasol 685,26 mp

Suprafata desfasurati 7363,08 mp
Regim de indltime S+P+Mez+7E
Hmax comisd 31,70 m

H maxim 32,30 m

POT 85%

CUT 6

Analiza stirii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice, ale auditului energetic
Conform Expertizei Tehnice realizate in 2023 de Popp&Asociatii a rezultat incadrarea clidirii in clasa
de risc seismic Rsl. Cladirile incadrate in clasa de risc seismic Rsl prezinti susceptibilitate de prabusire locala
sau globald la actiunea cutremurului de proiectare corespunzitor stirii limita ultime. Sunt necesare lucriri de
interventie structural. In cadrul expertizei tehnice sunt prezentate doud solutii de interventie, una minimald, iar
cealaltd maximald. Conform expertizei tehnice, prin solutia de consolidare aleasa, clidirea poate fi incadrata in
clasa de risc seismic RslII din care fac parte cladirile susceptibile de avariere moderati la actiunea cutremurului
de proiectare corespunzitor Stirii Limita Ultime, care poate pune in pericol siguranta utilizatorilor
Raportul de audit energetic nr. 01.07.23/7 pentru clidirea amplasati pe B-dul. Gh. Magheru 27,
Bucuresti este intocmit respecténd prevederile din metodologia de calcul a performantei energetice a cladirilor
(indicativ Mc001-2006) valabila lamomentui elaboririi documentatiei. in cadrul Auditului energetic sunt propuse
solutii de reabilitare/modernizare energetica care includ: placarea peretilor exteriori cu un strat de vati minerala
bazalticd 15c¢m, inlocuirea tdmpliriei existente de pe fatade cu tdmplirie termoizolanti din lemn triplustratificat

E-mail: office@amcers-pmb.ro
Site: www.amcers-pmb.ro Adresa: B-dul Regina Elisabeta nr.47, sector 5, Bucuresti
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cu geam termoizolant, sporirea rezistenei termice unidirectionale a terasei, placarea plicii de peste subsol cu un
strat de polistiren extrudat de 10 cm grosime, inlocuirea corpurilor de iluminat cu unele cu LED.

Situatia propusi in proiectul prezentat spre avizare

Rezistenti
Din punct de vedere structural se propun urmétoarele lucriri de consolidare ale imobilului.
Infrastructurd-zona de subsol

. Un radier general din beton armat pe toata suprafata subsolului ce va ingloba fundatiile continue
existente a peretilor de subsol si fundatiile izolate ale stalpilor existenti

. Placa pardoseald de la nivelul subsolului se va dezafecta i va fi inlocuiti de cota superioar3 a
radierului

. Decopertarea tuturor perefilor existenti din zidarie de la subsol (la interior), prin indepirtarea
tencuielii si vizualizarea eventualelor fisuri in peretii de zidérie

. Cota plicii pardoseald din camera centralei va fi ridicati la cota generald a subsolului

. Toti peretii de subsol in afara celor ce sunt camisuiti si la nivelul suprastructurii, se vor camisui
cu 15¢m beton armat monolit la interior pe toata inéltimea subsolului

. Peretii de contur ai curtii de lumina din centrul cladirii se vor cimisui la exterior cu 15 ¢cm beton
armat monolit pe toati indltimea subsolului

. Tot la interiorul curtii de lumind se va introduce o curte englezi ce va avea dimensiunile de
200x170 cm si va fi bordatd cu pereti din beton armat cu grosimea de 20 cm

Suprastructurd

. Se vor camasui integral si pe toatd indlfimea clidirii peretii din zidarie existenti din axele A si F

intre axele 1-2 §i 3-4. Cimisuiala se va realiza din beton armat monolit cu grosimea de 15 c¢m si va fi aplicati la
interior. Se vor cmasui cu beton armat monolit cu 15 ¢m si stalpii din axul 3 ce fac parte din acesti pereti de
zidérie si se va adduga la acestia o lameld noua de 75 cm din beton armat pe directie transversala.

. Se va mari sectiunea stilpilor din axul 1 astfel incat indlfimea sectiunii sa fie de 160 cm. Acestia
se vor extinde astfel incit noua sectiune de stilp si asigure rezemarea stalpilor de la etajul 5 unde exista prima
retragere a suprafetei pe verticald. La grinda existentd din beton armat din axul 1 se va adosa o grinda noui cu
aceeasi indltime si 1alimea de 40 cm. Aceasti grindd noud se va introduce pana la peste etajul 4 inclusiv si la
nivelul etajului 5 doar intre axele A-B si F-G;

. Se vor camasut stalpii §i grinzile ce apartin de cadrul din axul 2 la toate nivelurile. Cimasuiala
elementelor existente va fi realizatd din beton armat monolit si va fi de 15 cm la stalpi si de 10 cm la grinzi.
. Se vor camasui stdlpii ce méirginesc zonele de balcon din axul 4. Cimasuiala stalpilor va fi de 15

cm grosime si pe toata inltimea cladirii. Adiacent stalpilor cimésuiti se vor introduce doi pereti din beton armat
ce vor avea previzut un gol pentru usile si ferestrele ce ofera accesul pe balcon.

. La scara A se vor introduce la toate nivelurile doi pereti noi din beton armat cu grosimea de 25
cm in stinga si in dreapta rampelor. Stlpii existenti intre care se vor introduce peretii noi din beton armat se vor
cdmagui cu 15 cm beton armat monolit. Peretii se vor intrerupe cu grinzi noi din beton armat cu sectiunca de
25x55 cm catre stélpii din capétul apropiat de axul 3.

. Se vor camégui pe toatd indltimea cladirii cu 15 cm beton armat monolit stilpii pozitionati in
axele B, C, E, F si intre axele 2 si 3. Intre acestia se vor introduce doi pereti din beton armat cu un gol de uga cu
dimensiunile de 200x210 cm pozitionat pe mijlocul deschiderii. Grinda coliniar3 stalpilor se va cimisui si aceasta
cu 10 cm beton armat monolit.

. Scara B se va dezafecta si reface conform noii propuneri de arhitecturi. Noua scara din beton
armat va rezema pe doi pereti din beton armat nou introdusi in stdnga si dreapta rampelor. Peretii vor avea forma
de ,,L” si grosimea de 25 cm pe ambele laturi. Stalpii existenti pozitionati pe directia peretilor din beton armat
nou introdusi se vor dezafecta. Totodati §i eventualele grinzi existente pozifionate pe elevatia peretilor noi se vor
dezafecta. Peretii noi din beton armat se vor conecta cu stalpii din axul 9 prin intermediul unor grinzi noi din
beton armat cu sectiunea de 35x55 cm.

. Se vor cdmisui pe toatd indltimea clidirii cu 15 cm beton armat monolit stélpii pozitionati in axul
9. Intre primii si ultimii doi stalpi din axul 9 se vor introduce pereti noi din beton armat cu grosimea de 35 cm,
eventualele grinzi existente pozitionate pe elevatia peretilor noi se vor dezafecta. Grinda coliniara stilpilor din
axul 9 se va cimasui cu 10 cm grosime la toate nivelurile.
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. Nucleu! liftului din axul 9 se va dezafecta si se va reface cu pereti noi din beton armat pe toati
inéltimea cladirii. Peretii noi din beton armat ai casei liftului vor avea grosimea de 25 cm pe directia longitudinalid
si 35 pe directia transversald. Stélpii de la capetele nucleului se vor cimasui cu 15 cm beton armat monolit.

. In axul 10 se vor introduce doi pereti din beton armat pe toata inaltimea clidirii cu grosimea de
35 cm si lungimea de 315 cm intre axele B*-C’ si E’-F’, Stalpii de la capetele peretilor nou introdusi din axele B’
si F’ se vor cdmasui cu 15 cm beton armat monolit. Peretii nou introdusi din beton armat se vor conecta cu nucleul
liftului prin intermediul unor grinzi noi din beton armat cu sectiunea de 35x55cm.

. Se vor camisui la interior si pe toatd indltimea cladirii peretii existenti din zidarie cu 15 ¢cm beton
armat monolit, pozitionati in axele B’ si F” si intre axele 10 si 13. In aceeasi solutie se va proceda si cu spaletii
din zidérie din axul 13. Se vor cimagui totodata si stalpii ce intersecteazi acesti pereti din zidarie cu 15 cm beton
armat monolit si la toate nivelurile. In axul 13 se va introduce o noua grinda din beton armat ce va fi adosati la
grinda existentd. Aceasta va avea aceeasi nélfime cu grinda existentd si grosimea de 30 cm.

. Se va suprabetona placa existentd din B.A. la toate nivelurile. Grosimea suprabetonarii va fi de
Tem;
. Tencuirea armati cu fibre de sticla a tuturor peretilor din zidarie existenti ce nu se camisuiesc;
. Consolidarea grinzilor principale la forta taietoare cu plasi din fibra de carbon la toate nivelurile;
. Se vor reface buiandrugii degradati acolo unde este cazul sau se vor introduce acolo unde lipsesc;
. Punerea in sigurantd a bovindourilor prin executarea unor grinzi in consold la intradosul
planseelor;
Arhitecturi

Din punct de vedere arhitectural se propun urmatoarele lucriri de reabilitare energetici si reparatie a
imobiluluvi.

. Termoizolarea la exterior a fatadelor cu termosistem din vati minerald bazalticd 15 cm grosime
. Termoizolarea la exterior a soclului cu termosistem din polistiren extrudat de 10 cm grosime
. Finisarea fatadei cu tencuiala decorativi pe bazi de var hidraulic si a soclului cu similipiatri/var

hidraulic, refacerea ancadramentelor ferestrelor. Culorile propuse vor fi in nuante de gri - grej, conform
existentului.

. Termoizolarea teraselor de peste etajele 6, 7 si de peste casele de scard cu un strat de 25 cm
izolatie polistiren extrudat, la care se adauga sap3 de pantd si doud straturi de hidroizolatie bituminoasa.

. Termoizolarea terasele necirculabile rezultate in urma retragerilor fatadelor laterale - cu un strat
de 25 ¢m izolatie polistiren extrudat, la care se adauga sapa de pantd si doud straturi de hidroizolatie bituminoasa.

. Termoizolarea planseului de peste subsol cu vatd minerala bazaltica de 15 cm grosime, amplasati
la intrados — pe zona din interiorul amprentei construite de la parter

. Termoizolarea planseului de peste subsol cu vati minerald bazaltica de 25 cm grosime, amplasati

la intrados — pe zona din exteriorul amprentei construite de la parter, la care se adaugi folie de bariera de vapori
pe partea dinspre interior.

. Termoizolarea plangeului de de peste gang, cel al etajelor in consoli la intrados cu un strat de
minim 25 cm grosime izolatie vata bazaltica ignifugat, amplasati la intrados
. Termoizolarea plicilor in consola aferente balcoanclor, la partea superioara, cu un strat de 10 cm

grosime polistiren extrudat, la care se adaugi straturile de sapé hidroizolatie si gresie de exterior iar la partea de
intrados cu un strat de vatd minerald bazaltica de 15 cm grosime.

. Tnlocuirea timpliriei existente pe forma tamplariei originale cu timplirie din lemn
triplustratificat cu geam termoizolant, Uw= 1,1 W/m2K (Rmin = 0.9 m2K/W)

. inlocuirea tamplariei existente a spatiilor comerciale de la parter pe forma tAmpliriei originale cu
tdmplarie din aluminiu cu geam termoizolant, Uw= 1,1 W/m2K (Rmin = 0.9 m2K/W)

. Desfacerea tuturor finisajelor interioare de pe pereti, pardoseli si tavane

. Refacerea tuturor finisajelor pe varianta consolidatd a pardoselilor, peretilor §i planseelor aferente

apartamentelor / spatiilor cu alta destinatie, in conformitate cu destinatia spatiilor: parchet laminat pentru camere
de locuit, birouri, holuri, placdri ceramice pentru spatiile umede (grupuri sanitare si bucitirii) si vestibul,
vopsitorii lavabile pentru peretii si plafoanele noi.

. Refacerea tuturor finisajelor pe varianta consolidata a pardoselilor, peretilor si planseelor aferente
spatiilor comune: pardoseli din piatrd naturald si vopsitorii lavabile pentru peretii si plafoanele noi. La parter s¢
vor proteja perefii cu lambriu din piatra naturala §i se vor reface plafoanele suspendate din gips-carton.
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. Desfacerea peretilor de zidarie (nestructurali) care prezintd degradiri si care sunt afectati de
misurile de consolidare §i refacerea acestora, dupa cum urmeazi

. Zidarie de BCA - intre apartamente si intre apartamente si spatiile comune / spatii cu altd
destinatie

. Pereti de gips-carton — pentru compartimentarile interioare din cadrul apartamentelor / spatii cu
alta destinatie

. Peretii exteriori care sunt afectati de masurile de consolidare, vor fi completati cu zidirie de
cdramida plina.

. Vor fi previizute sape pentru toate nivelurile supraterane, pentru motajul ingropat al traseelor de
instalatii.

. Toti pereii exteriori care nu sunt camasuiti vor avea aplicata la exterior tencuiald armati cu fibra
de sticla

. Parapetii balcoanelor si méinile curente metalice vor fi reficute conform existent.

. Ferestrele vor fi previzute cu rulouri exterioare cu aspect de lemn, conform celor existente

. Desfacerea copertinelor improvizate, a inchiderilor de balcoane cu panouri de tamplarii din PVC
/ metal si inlocuirea acestora cu parapeti astfel incét fatadele si poatd recipita aspectul inifial unitar.

. Desfacerea sistemului pluvial existent si montarea de jgheaburi si burlane noi pentru preluarea
apelor pluviale, cu devierea acestora la sistemul de canalizare din curtea de lumini

. Hidroizolarea soclului pe o addncime de 50-100 cm de la cota terenului amenajat, pe zona

fatadelor perimetrale si hidroizolarea soclului pana la nivelul fundatiilor de la cota terenului amenajat pe zona de
curtii de lumind centrale.

. Hidroizolarea teraselor §i a balcoanelor

. Se dezafecteazi camera de crematoriu din subsol si cosul de fum, existenta lor nemaifiind
necesard In varianta de propunere a instalagiilor.

. Se renuntd la curtile de lumini din interiorul apartamentelor folosite initial pentru ventilarea

grupurilor sanitare i a bucatariilor si se inlocuiesc cu ghene previzute cu sisteme de instalatii pentru extractie a
aerului viciat, conforme din punct de vedere al normativelor in vigoare.

. Se vor desface integral cele doud scari de beton armat din nodurile de circulatie A si B, solutia de
consolidarea afectdnd structura acestora si se vor reface in formula de doud rampe cu litimea de rampa de 140
cm — scara A, respectiv de 125 cm - scara B, cu respectarea cerintelor normativelor in vigoare

. Puturile de lift, cite unul pentru fiecare casa de scard, se vor mentine i redimensiona pentru a
satisface cerintele tehnice ale ascensoarelor disponibile pe piati. Cel de-al doilea lift din casa de scari B va fi
dezafectat.

. Se va va implementa o curte englezeasca in curtea interioara cu rol de spatiu de explozie pentru
camera centralei termice din subsol

. Se va amenaja in interiorul incintei, o platform de pubele prevazutd cu punct de api si sifon de
pardoseala.

. Se vor desface si reface trotuarele perimetrale

. Se va desface pardoseala exterioard din zona de acces si se va reface din dale prefabricate sau

similar existent, pe suport de hidroizolatie si sapa de panti.
Pentru ventilarea continud a caselor de scard, tdmpléiria de la ultimul etaj va avea grile permanent
deschise.

Instalatii electrice

Corpurile de iluminat se vor inlocui doar in spatiile comune, iar cele amplasate in unitatile locative si in
spatiile comerciale intrd in sarcina proprietarului locuintei. Corpurile de iluminat vor fi echipate cu surse led,
respectindu-se nivelul de iluminare impus de citre normativele in vigoare, realizdndu-se o economie si eficienta
de energie. Montajul corpurilor se va face suspendat/aparent.

Sistemul de iluminat este unul clasic cu intrerupitoare montate la usile de acces in incaperi, realizandu-
se astfel un sistem performant §i economic. Pentru a eficientiza consumul din spatiile comune s-au utilizat senzori
pentru actionare iluminatului din aceste spatii.
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Toate circuitele de iluminat sunt previizute cu contact de protectie si sunt protejate cu disjunctoare
magneto-termice diferentiale cu IAn=30 mA, suplimentar circuitele de iluminat care deservesc spatii de dormit
vor fi protejate cu AFDD-uri ,astfel incit orice defect si realizeze scoaterea de sub tensiune a acestora.

Instalatii de prize §i fortd

Se vor inlocui toate circuitele de priza si forfd existente. Toate prizele vor fi previzute cu contact de
protectie si protejate cu disjunctoare diferentiale, suplimentar circuitele de prize care deservesc spatii de dormit
vor fi protejate cu AFDD-uri astfel incét orice defect sa realizeze scoaterea de sub tensiune a lor. Pe circuitele de
prize va fi prevazuti o putere instalati de maxim 2000W, si se vor alimenta cu cabluri de tip N2XH cu sectiunea
de 2,5mm. in zonele tehnice cét si in zonele exterioare se vor prevede prize cu grad de protectie sporit tip IP54,
cu capac de protectie, in restul zonelor fiind de tip IP20.

Prizele au rdmas pe pozitia existentd, in cazul in care pozitia existenta nu a putut fi respectati sau in cazul
recompartimentarilor, prizele vor amplasat pe pozitii noi.

Racordurile electrice de fortd vor fi dispuse pe circuite diferite in functie de gradul de importan{i (pe
circuite vitale si pe circuite alimentate normal).

Instalatii de paratrisnet

Se va crea o instalatie de paratrdsnet compusa dintr-un dispozitiv de amorsare de tip PDA montat pe
acoperisul cladirii si doud coborari cétre prize artificiala de pamant. Priza de pimént este comuni pentru instalatia
electricd interioard i pentru instalatia de paratrisnet, valoarea rezistentei de dispersie pentru priza de pimant
trebuie si fie mai mica de 1Q.

Instalatii de prizd de pamdnt

Se propune o prizi artificialdi de pAmént realizata cu electrozi OLZn 2 4", I=2m legati intre ei cu
platbanda OLZn (40x4) mm. Valoarea rezistentei de dispersie pentru priza de pimaént trebuie si fie mai mica de
1€2.

Panouri fotovoltaice

Se propune montarea a doua sisteme de panouri fotovoltaice cu celule solare monocristaline, cu o putere
de 540 Wp, si o eficientd de conversie fotovoltaicd minim 21,10 %. Panourile funtioneaza intr-o plaja de
temperatura de -40°C - +85°C. Puterea invertoarelor este de 6 kWp input DC iar pe output AC este de 6 kW.
Sistemul va fi de tip ON GRID si va asigura producerea de energie electrica pentru iluminatul spatiilor comune.

Instalatii electrice curenti slabi
In sensul respectarii legislatiei si normativelor in vigoare, pe partea de instalatii de curenti sfabi se propun
urmiétoarele:
¢ Sistem detectare, semnalizare §i alarmare incendiu — sistem nou proiectat
¢ Sistem TV cablu - doar infrastructura necesara reconfigurarii sistemului existent, dupi consolidare;
e Sistem interfonie - doar infrastructura necesara reconfigurdrii sistemului existent, dupa consolidare;
» Sistem supraveghere video TVCI - doar infrastructura necesard reconfigurarii sistemului existent,
dupi consolidare;

Instalatii sanitare .
Pentru clidirea reabilitatd §i modernizatd, se vor proiecta instalatii noi in conformitate cu noile functiuni,
urméand a fi prevazute:
instalatiile sanitare de apa si canalizare pentru obiectele sanitare;
instalatiile sanitare de canalizare menajera cu grasimi;
instalatiile de colectare ape pluviale;
instalatiile de colectare a condensului;
instalatie de combaterea incendiului cu coloane uscate;
instalatia de inmagazinare si ridicarea presiunii a apei, cu o statie de hidrofor;
prepararea apei calde si recircularea ei.

Instalatii termice
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Agentul termic pentru incilzirea imobilului este asigurat de centrala termica de la subsol mobilatd cu 3
cazane.
fncilzire sistem cu radiatoare
fncalzirea apartamentelor, birourilor, spatiului comercial, spatiilor comune, a boxelor si a camerelor
tehnice din subsol se face cu radiatoare tip panou din tabla de otel. Grupurile sanitare vor fi dotate cu radiatoare
tip portprosop.
Sistem preparare apa cadd menajerd
Prepararea apei calde menajere se va realiza prin utilizarea unui schimbitor de ciildura cu plici conectat
la 2 rezervoare de acumulare ACM cu o capacitate de stocare de 1000 litri fiecare.
Climatizare sistem split
fn urma calculelor s-a prevazut racord pentru utilizarii unor sisteme de tip split cu functionare in regim
de ricire pe durata anotimpului cald si regim de caldura pe durata anotimpului rece
Centrala termici
Centrala termica va asigura in permanentd necesarul de cilduri si reprezintd sistemul de producere a
agentului termic apé calda 70/50 °C, fiind amplasata la subsol, intr-o cameri special amenajati in acest sens.
Centrala termici va fi compusi din:
* 3 cazane in condensatie cu puterea de 150 kW
» vase de expansiune pentru cazane i pentru circuitul de incilzire
» butelie de egalizare a presiunii Dn 350 mm
* sistem prefabricat format din: colector / distribuitor DN 125 mm

Instalatii ventilatii

Ventilare camere subsol

Ventilarea camerelor de la subsol se va realiza prin intermediul a doud ventilatoare axiale de tubulaturi
echipate cu clapeta antiretur —unul de aspiratie aer §i unul de introducere aer. Aspiratia, respectiv introducerea
aerului se realizeaza printr-un sistem de tubulaturi §i terminale aeraulice precum valve de aspiratie cu reglarea
debitului, Prizele de aer proaspit si aer viciat sunt pozitionate in fatadd. Dupi ventilatorul de introducere, am
prevazut o baterie de incélzire electricd. Aportul de aer proaspit se va realiza prin grilele de transfer montate in
usi la partea inferioara.

Ventilarea grupurilor sanitare / biilor

Ventilarea grupurilor sanitare se realizeazi cu un ventilator de perete previzut in peretele ghenei din grupul
sanitar.

Extractie aer hote bucatarii

Extractia aerului de la hotele din bucitarii se realizeazi prin conexiunca fiecirei hotei individuale la o
tubulatura orizontal, ce ajunge direct in exterior.

Instalatii gaze

Realizarea unei coloane de gaze naturale din OL cu diametrul de 3” pozatd, in plan orizontal si de
diametru 2” pozaté in plan vertical, pe casa scarii B, prevazutd cu robinet de incendiu si sistem detectie gaze
naturale cu senzor pe fiecare etaj.

Realizarea instalatiei de utilizare gaze naturale care va deservi camera tehnici a imobilului, camera care
cuprinde utilajele si echipamentele necesare preparirii agentului termic pentru incélzire si apa calda menajeri si
anume 3 cazane in condensare de 150kw fiecare (16.10Nmc/h fiecare).

Costurile estimative ale investitiei
Lucririle de interventii de mai sus, asa cum s-au mentionat, vor imbunititi gradul de stabilitate al
constructiei fa actiuni seismice si vor spori eficienta energetica a cladirii.
La stabilirea costurilor estimative ale investitiei s-au avut in vedere:
o prefuri medii/preturi de catalog pentru categoriilor de lucriri necesare a fi executate pentru realizarea obiectului
de investitie, pentru faza P.T.+D.E;
» valoarea materialelor, utilajelor, echipamentelor ce se vor folosi la lucrrile de executie a fost apreciati pe baza:
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o analizei dispersiei costurilor unitare la obiective similare in perioada 2022-2026, tinind cont si de
coeficientul de actualizare, publicat de citre Comisia Nationali de Statistica si Prognozi;
* a bazei de date cu preturi actualizate pentru materiale, utilaje si transport;
s ofertelor de pret de Ia diversi furnizori;
¢ evolutiei preturilor conform INS si ANAP;
ein evaluarea resurselor necesare si a consumurilor specifice de materiale, manopers, utilaje, s-au consultat
indicatoarele de norme de deviz, utilizdind un program licentiat, desi pentru prezentarea devizului s-a ales
utilizarea articolelor comasate.
* Pentru stabilirea preturilor unitare, la faza P.T.+D.E., s-a urmdrit atingerea unor niveluri rezonabile ale preturilor
unitare, care permit incadrarea in trendul de piata, cu asigurarea concomitent a sustenabilitatii si stabilirii
acestor prefuri pe o perioada cit mai lunga.

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

Valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si respectiv, fira TVA, din care
constructii §i montaj (C+M), in conformitate cu devizul general:

| Devizul general

E)enumirea capitolelor si Valoare fard TVA Valoare cuTVA
ubcapitolelor decheltuieli TVA
lei lei lei
TOTAL GENERAL 78.662.972,49 16.270.051,77 04.933,024,26
din care: C+ M 47.527.480,53 9.980.770,92 57.508.251,45

Durata estimaté de catre proiectat privind lucririle de executic a obiectivului de investitii este de 27 luni
calendaristice.

Avand in vedere cele prezentate, precum si prevederile legale aplicabile in materia investitiilor publice si
a documentatiilor tehnico-economice, s-a intocmit prezenta nota de fundamentare pentru aprobarea documentatiei
tehnico-economice, proiect tehnic de executie si detalii de executie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici
actalizati si a devizului general actualizat pentru obiectivul de investitii ,Consolidare seismic si crestere eficientd
energeticd pentru clidire multietajatd cu destinatia principald de locuintd, situat3 in bd. Gheorghe Magheru nr.
27, sector 1, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin Programul national de consolidare a cladirilor cu risc
seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucririlor de interventii pentru clidirile cu destinatia
principala de locuinta.
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Prin prezenta adresd de inaintare, depunem urmitorul proiect de hotardre, insotit de
Referatul de aprobare, respectiv Raportul comun de specialitate, ce urmeazi a fi supus
dezbaterii in sedinta Consiliului General al Municipiului :

FProiect Hotdrdre privind aprobarea documentatiei tehnico-economice, proiect tehnic de
execufie §i detalii de executie (Pth-DE), a indicatorilor tehnico-economici actalizafi i a
devizului general actualizat pentru obiectivul de investifii ,, Consolidare seismicd si crestere
eficientd energetici pentru clidire multietajati cu destinatia principald de locuintd, situati in
bd. Gheorghe Magheru nr. 27, sector 1, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin Programul
national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si
executia lucrarilor de interventii pentru clidivile cu destinatia principald de locuintd;
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