
Consiliul General al Municipiului Bucure$ti

(1 HOTARARE
pentru modificarea 9i completarea Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucure9ti

nr. 324/13.08.2020 privind aprobarea indicatorilor tehnico - economici aferenti documentajiei de
avizare a lucrarilor de interventie, pentru obiectivul de investitii - “Lucrari de reabilitare, consolidare,
refunctionalizare, Tmprejmuire, organizare de 9antier la imobil de locuin{e 9i functiuni conexe pentru

imobilul din Calea Mo9ilor nr. 92, sector 3, Bucure9ti”

Avand Tn vedere:
-Referatul de aprobare nr. ...........................al Primarului General al Municipiului Bucure9ti;
-Raportul comun de specialitate nr. ............./.................. al Directiei Generale Investi Iii, Directia

Planificare tnvestitii 9i nr. .../..... al Administrajiei Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc
Seismic;

vazand raportul Comisiei economice, buget, finante 9i credite externe 9i raportul Comisiei
juridice 9i de disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucure9ti;

Luand Tn considerare Avizul Consiliului Tehnico - Economic al Primariei Municipiului Bucure9ti

in conformitate cu prevederile:
- Leg ii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, cu

nr

modificarile 9i completarile ulterioare;
- Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republican, cu modificarile 9i completarile

ulterioare:
- Legii nr. 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului 9i constructiilor;
- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile 9i

completarile ulterioare;
- H.G. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea Tn construcjii, cu

modificarile 9i completarile ulterioare;
- H.G. nr. 925/1995 privind aprobarea Regulamentului de verificare 9i expertizare tehnica de

calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor 9i a constructiilor, cu modificarile 9i completarile ulterioare;
- H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare 9i continutul cadru al documentajiilor tehnico-

economice aferente obiectivelor/proiectelor de investijii finan jate din fonduri publice;
- Legii nr. 273/2006 privind finanjele publice locale, cu modificarile 9i completarile ulterioare;
- Ordonan jei de urgenla a Guvernului nr. 114/2018 prlvind instituirea unor masuri Tn domeniul

investijiilor publice 9i a unor masuri fiscal - bugetare, modificarea 9i completarea unor acte normative
9i prorogarea unor terrnene;

(
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HCGMB nr. 324/2020 privind aprobarea indicatorilor tehnico - economici aferenji
documentatiei de avizare a lucrarilor de interven jie, pentru obiectivul de investi+ii - “Lucrari de
reabilitare, consolidare, refunctionalizare, imprejmuire, organizare de 9antier la imobil de locuinje 9i
functiuni conexe pentru imobilul din Calea Mo9ilor nr. 92, sector 3, Bucure9ti”;

in temeiul prevederilor art.129 alln. (2) lit. b), alin. (4) lit. d) 9i art. 139 alin. (3) din Ordonanja
de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile 9i completarile
ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
HOTARA$TE :

Art. I. Art. 1 din Hotararea Consiliului General al Muncipiului Bucure9ti nr. 324/13.08.2020 se
modifica 9i se completeaza, avand urmatorul cuprins:

”Art.1 (1) Se aproba documenta jia tehnico-economice la faza DALI, pentru obiectivul de
investitii “Lucrari de reabilitare, consolidare, refuncjionalizare, Tmprejmuire, organizare de 9antier la
imobil de locuinte 9i functiuni conexe pentru imobilul din Calea Mo9ilor nr. 92, sector 3, Bucure9ti”.

(2) Se aproba indicatorii tehnico-economici aferen li obiectivului de investi+ii “Lucrari de
reabilitare, consolidare, refuncjionalizare, imprejmuire, organizare de 9antier la imobil de locuinte 9i
functiuni conexe pentru imobilul din Calea Mo9ilor nr. 92, sector 3, Bucure9ti”, conform Anexei nr. 1 la
prezenta hotarare.

(3) Se aproba devizul general aferent obiectivului de investijii “Lucrari de reabilitare,
consolidare, refunctionalizare, imprejmuire, organizare de 9antier la imobil de locuinte 9i functiuni
conexe pentru imobilul din Calea Mo9ilor nr. 92, sector 3, Bucure9ti”, conform Anexei nr. 2 la
prezenta hotarare.

Art. II. Celelalte prevederi ale Hotararii Consiliului General al Muncipiului Bucure9ti nr.
324/13.08.2020 raman neschimbate.

(

Aceasta hotarare a fost adoptata in 9edinja ordinara a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti din data de ........ .

PRESEDINTE DE §EDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Georgiana ZAMFI R

r
Bucuresti, Nr.
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Anexa nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. ... ... ......./... ....

INDICATORll TEHNICO-ECONOMICI
a obiectivului de investitii

Lucrdri de reabilitare, consotidare, refuncjionalizare, imprejmuire, organizare de §antier la imobil d,
locuin{e §ijuncjiuni conexe pen au imobilul din Calea Mo§ilor nr.92, sector 3,Bucure§ti

Valoare totala: 13.586.021,80 lei (fara TVA);
- din care: C+M: 7.278.755,25 lei (fara TVA);

Valoare totala: 16.428.749,58 lei (cu TVA);
- din care: C+M: 8.807.293,85 lei (cu TVA);

Regim de Tnaltime: Sp+P+E+Mp

Tip cladire: mixti - spajiu comercial (parter) 9i locuin}a (parter+etaj)

Suprafaja construita a construcjiei: 250,28 mp

Suprafaja construc+iei desfa9urata inainte de interven jie: 776,88 mp

Suprafaja construcjiei dupa interven jie: 776,88 mp

Durata estimata de executie a obiectivului de investitii: 22 luni calendaristice

Surse de finantare: valoarea de la bugetul local ;i din alte surse, legal constituite– 16.428.749,58 le
TVA) ;
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Primar General

, 0%//23 . o9 . 2026

REFERAT DE APROBARE

pentru modificarea 9i completarea Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucure9ti
nr. 324/13.08.2020 privind aprobarea indicatorilor tehnico - economici aferenji documentajiei de avizare

a lucrarilor de interven+ie, pentru obiectivul de investi+ii - “Lucrari de reabilitare, consolidare,

refuncjionalizare, Tmprejmuire, organizare de 9antier la imobil de locuinje 9i functiuni conexe pentru
imobilul din Calea Mosilor nr. 92, sector 3, Bucure§ti”

(

Municipiul Bucure9ti prin Administratia Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc
Seismic, in raport cu prevederile legislatiei Tn domeniu, privind masuri pentru reducerea riscului
seismic al constructiilor existente deruleaza Tn principal procedurile privind programarea, pregatirea,
contractarea 9i executarea lucrarilor de interventii - consolidari in condijiile legislajiei in domeniul
reducerii riscului seismic al construcjiilor existente, Tncadrate prin raport de expertiza Tn clasa de risc
seismic Rsl sau Rsll, obiectivul prioritar fiind siguranta ceta+enilor.

Imobilul care face obiectul prezentei documentajii este situat Tn zona centrala a Municipiului
Bucure9ti, pe Calea Mo9ilor nr. 92, sector 3, fiind alcatuit dintr-un corp de cladire cu regim de Tnaltime
Sp+P+E+Mp. Edificiul a fost construit Tn jurul anului 1894 9i are funcjiunea de spatii comerciale la
parter 9i locuinje la nivelurile superioare.

Construcjia se afla Tn proprietatea Statului Roman in proporjie de 92,28% 9i in administrarea
Administratiei Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic pe durata derularii lucrarilor
de consolidare, diferenja apartinand proprietatii private. Suprafata construita Ia sol este de 250,28
mp, iar suprafaja desfa9urata totala este de 776,88 mp. Accesul principal se realizeaza din Calea
Mosilor

cladirea este Tnscrisa in Lista Monumentelor lstorice, actualizata Tn anul 2015, ca monument

istoric, la pozi+ia nr. 1557, avand codul LMI B-Il-m-B-1 9259, cu denumirea „casa”
Totodata, aceasta este amplasata Tn perimetrul Ansamblului „Centrul istoric al municipiului

Bucuresti”, astfel cum este definit in Lista Monumentelor lstorice publicata prin Ordinul ministrului
culturii nr. 2828/24.12.2015, la pozijia nr. 187, cod LMI B-Il-s-A-17909.

De asemenea, cladirea este amplasata Tn zona construita protejata (ZCP) nr. 01, subzona CP1 c
- Calea Mo9ilor, delimitata 9i reglementata prin Planul Urbanistic Zonal „Zone Construite Protejate” al
Municipiului Bucure9ti, aprobat prin HCGMB nr. 279/2000.

incadrarea monumentului istoric Tn ZCP nr. 01, subzona Cplc - strada tradijionala comerciala
(Calea Mosilor), ii confera un grad maxim de protecjie, in conformitate cu prevederile Regularnentului
Local de Urbanism aferent zonelor construite protejate, precum 9i cu dispozijiile Legii nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice.

in urma evaluarii realizate Tn cadrul expertizei tehnice, avand Tn vedere conformarea structurala

a construcjiei, gradul de degradare al structurii existente, precum 9i nivetul de asigurare seismica

(

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po gal 050013, sector 5, Bucure9ti, Romania
Tel: 021 .305.55.00
http://www . pmI). ro

LRQA
CERTIFIED



determinat pe baza rezistenjelor medii ale materialelor rezultate din testele efectuate, expertul tehnic
a Tncadrat cladirea sttuata in Calea Mo9ilor nr. 92, sector 3, Bucure9ti, din punct de vedere al riscului
seismic. in clasa de risc seismic Rsl

Aceasta clasa include construc+iile susceptibile de prabu9ire totala sau paniala sub acjiunea
cutremurului de proiectare corespunzator starii Limita Ultime, caracterizate printr-un risc ridicat de
colaps la producerea unui seism major specific amplasamentului.

in cadrul documentajiei faza DALI au fost analizate doua solutii de intervenjie, corespunzatoare
variantelor de consolidare propuse prin expertiza tehnica de rezisten A: varianta minimala, denumita
Varianta 1, 9i varianta maximala, denumita Varianta 2, ambele recomandate de expertul tehnic. De
asemenea, au fost evaluate trei scenarii de cre9tere a eficien+ei energetice, respectiv

• Solujia C1 -terrnoizolarea podului;
• Solutia C2 - termoizolarea placii peste parter;
• Solutia C3 - Tnlocuirea tamplariei existente.

Lucrarile de intewentie propuse Tn cadrul documentajiei faza DALI au ca obiectiv imbunatalirea
comportarii structurale la acjiuni seismice, precum 9i cre9terea performantei energetice a cladirii
Scenariul de interven;ie recomandat fiind cel corespunzator Variantei 1 - solu+ia minimala.

Finantarea investijiei se va face din fonduri alocate de la bugetul local al Municipiului Bucure9ti
sau din alte surse de finantare legal constituite, derularea investitiei efectuandu-se prin Administrajiei
Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic, institutie publica de interes local. Valoarea
totala a obiectivului de investi Iii conform devizului general elaborat la faza DALI este de
16.428.749,58 lei, cu TVA, din care C+M 8.807.293,85 lei, cu TVA.

Fata de cele men+ionate 9i !inand cont de Raportul comun de specialitate al Directiei Generale
Investitii 9i al Administratiei Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic, propunem spre
dezbatere 9i aprobare Consiliului General al Municipiului Bucure9ti, propunem spre dezbatere 9i
aprobare Consiliului General al Municipiului Bucure9ti, proiectul de hotarare pentru modificarea 9i
completarea Hotararii Consiliului General al Muncipiului Bucure9ti nr. 324/13.08.2020 privind aprobarea
indicatorilor tehnico - economici aferenti documentatiei de avizare a lucrarilor de intervenjie, pentru
obiectivul de investitii - “Lucrari de reabil}tare, consolidare, refunctionalizare, Tmprejmuire, organizare
de santier la imobil de locuinte 9i funcjiuni conexe pentru imobilul din Calea Mo9ilor nr. 92, sector 3,
Bucuresti”.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcga Generala Investijii

Adminiskatia Municipala Fnntru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic

Nr. D.G.I. /g.3£ig./. ..?!.:.gg..'.2026 N.. A.M.i:=IS

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE

pentru modificarea §i completarea Hotararii Consiliului General al Muncipiului Bucure;ti
m. 324/13.08.2020 privind aprobarea indicatorilor tehnico - economici aferenji documentajiei de

avizare a lucrarilor de interven jie, pentru obiectivul de investijii - “Lucrari de reabilitare, consolidare,

refunc}ionalizare, imprejmuire, organizare de §antier la imobil de locuin je §i funcjiuni conexe pentru

imobilul din Calea Mo§ilor nr. 92, sector 3, Bucure§ti”
(

Municipiul Bucure§ti, prin Administra Ha Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc

Seismic, in conformitate cu prevederile legislajiei aplicabile in domeniul reducerii riscului seismic al

construcjiilor existente, deruleaza Tn principal procedurile de programare, pregatire, contractare §i

execu Ue a lucrarilor de intewen de - consolidare. Aceste masuri vizeaza construc}iile existente
incadrate, pan raport de expertiza tehnica, in clasa de risc seismic RsI sau RsII, obiectivul prioritar

Hind asigurarea siguran jei cetajenilor.
Imobilul care face obiectul documenta}iei este situat in zona centrala a Municipiului Bucure§ti,

pe Calea Mo§ilor nr. 92, sector 3, fiind compus dintr-un corp de construc Vie cu regim de Tnal jime
Sp+P+E+Mp. Edificiul a fost construit Tn jurul anului 1894 ;i are funcjiunea de spaIii comerciale la
parter §i locuin Ie la etaj .

Construe Ha se afla in proprietate Statului Roman in proporUe de 92,28% §i in administrarea

Administra}iei Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic pe perioada derularii
lucrarilor de consolidare, restul aparjinand proprietaUi private. Suprafa}a construita Ia sol a cladirii
este de 250,28 mp iar suprafaji desH§urata este de 776,88 mp. Accesul principal se realizeaza din
Calea Mo§ilor.

cladirea este inscrisa Tn Lista Monumentelor Istorice, actualizata in anul 2015, ca monument
istoric de arhitectura, la pozi jia nr. 1557, avand codul LMI B-II-m-B-19259, denumirea „Casa”.

De asemenea, aceasta este amplasata Tn perimetrul Ansamblului „Centrul istoric al
municipiului Bucure§ti”, astfel cum acesta este definit in Lista Monumentelor Istorice publicata prin

Ordinul ministrului culturii nr. 2828/24.12.2015, la pozi jia nr. 187, cod LMI B-II-s-A-17909,
delimitat dupa cum urmeaza:

• la nord - Bd. Elisabeta (de la intersecTia cu Calea Victoriei) §i Bd. Carol I (para la intersec Ua
cu str. Hristo Botev);

• la est - str. Hristo Botev (de la intersec Via cu Bd. Carol I parra la intersec jia cu Bd. Corneliu
Coposu);

(
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• la sud - Bd. Corneliu Coposu (de la intersec Oa cu str. Hristo Botev) §i Splaiul IndependenTei

(para la intersec+ia cu Calea Victoriei);
e la vest - Calea Victoriei (de la intersec ga cu Splaiul Independen;ei pana la intersec jia cu Bd.

Elisabeta).

Totodata, imobilul este amplasat in zona construita protejata (ZCP) nr. 01, subzona C:plc -
C'alea Mo§ilor, delimitata ;i reglementata prin Planul Urbanistic Zonal „Zone Construite Protejate” al

Municipiului Bucure$i, aprobat prin HCGMB nr. 279/2000.
incadrarea imobilului monument istoric in ZCP nr. 01, subzona Cplc - strada tradi}ionala

comerciala (Calea Mo;ilor), ii confera un grad maxim de protec jie, in conformitate cu Regulamentul

Local de Urbanism aferent zonelor construite protejate, precum ;i cu prevederile Legii nr. 422/2001

privind protejarea monumentelor istorice.
Construe ga este incadrata in categoria de importan}a C - normal& conform HGR nr. 766/1997,

in clasa de importanla II, conform Normativului P100-1/2013, 9i Tn gradul III de rezisten@ la foe,

conform Normativului de siguranla la foe Pl 18/99.
Vecinata}ile imobilului sunt urmatoarele: la Nord, imobil P+1 - Calea Mo§ilor nr. 94 cu care se

invecineaza §i se alipe§te la calcan; la SIId, imobil - Calea Mo;ilor nr. 90 cu care se invecineaza 9i se
alipe§te parjial la calcan; la Est, imobil D+P+4E+5R - b-duI. Hristo Botev nr. 24 cu care se
Tnvecineaza §i se alipe§te parHal la limita de proprietate; la Vest, artera de circulade Calea Mo;ilor.

in urma evaluarii din cadrul expertizei tehnice, avand in vedere conformarea construc}iei,

gradul de afectare structurala al cladirii existente, dar ;i gradul de asigurare seismica calculat
considerand rezistenjele medii ale materialelor rezultate din teste, din punct de vedere al riscului
seismic, in sensul efectelor probabile ale unor cutremure caracteristice amplasamentului asupra
construc}iei existente analizate in acest caz, expertul incadreaza imobilul din Calea Mo§ilor, nr. 92,

sector 3, Bucure§ti Tn clasa de risc seismic Rs I, din care fac parte cladirile susceptibile de prabu§ire

totala sau pa4iala la acjiunea cutremurului de proiectare corespunzator starii Limita Ultime, in care
se incadreaza construcjiile cu rise ridicat de prabu;ire la cutremurul de proiectare corespunzator starii
limita ultime

in cadrul documentajiei DALI au fost analizate cele doua solu Iii de interven Oe, care
corespund celor doua solu Ui de consolidare prezentate in cadrul Expertizei tehnice de rezisten@:

varianta minimala denumita Varianta 1 9i cea maximala denumita Varianta 2, solu}iile recomandate

de expert, precum §i trei scenarii constand in solu}iile de eficientizare energetica: Solu jia Cl -
termoizolarea podului, Solu Oa C2 - termoizolarea placii parter ;i Solujia C3 - inlocuirea tamplariei
existente

Lucrarile de interven Iii propuse in cadrul documentajiei faza DALI vor imbunata$ gradul de
stabilitate a1 construe Bei la acjiuni seismice §i vor spori encienja energetica a cladirii. Scenariul de

interven ge recomandat Hind cel corespunzator Variantei I - minimala.

La stabilirea costurilor estimative ale investi}iei s-au avut in vedere:

J pre}uri medii/prejuri de catalog pentru categoriilor de lucrari necesare a fi executate pentru

realizarea obiectului de investijie, pentru faza DALI;

/ valoarea materialelor, utilajelor §i echipamentelor care se vor folosi la lucrarile de execu Ue a
fost apreciata pe baza analizei:

(

(
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• dispersiei costurilor unitare la obiective similare in perioada 2020-2025, !Tnand cont §i de
coeficientul de actualizare, public& de catre Comisia Na}ionala de Statistica §i Prognoza;

• bazei de date cu pre}uri actualizate pentru materiale, utilaje ;i transport;

• ofertelor de pre} de la diver§i furnizori;

• evolu}iei pre}urilor conform INS ;i ANAP;
/ in evaluarea resurselor necesare §i a consumurilor specific de materiale, manopera, utilaje, s-

au consultat indicatoarele de norme de deviz, utilizand un program licen}iat, de;i pentru prezentarea
devizului s-a ales utilizarea articolelor comasate.

V pentru stabilirea prejurilor unitare, la faza DALI, s-a urmarit atingerea unor niveluri
rezonabile ale pre}urilor unitare, care permit incadrarea in trendul de pia}a, cu asigurarea

concomitenta a sustenabilitaUi §i stabilidi acestor prejuri pe o perioada cat mai lunga.

, Astfel, valoarea totala a obiectivului de investi Iii la faza DALI, expdmata in lei, cu TVA §i

respectiv, fara TVA, din care construe}ii montaj (C+M), in conformitate cu devizul general la faza
DALI este:

(

Durata estimata de catre proiectant pentru finalizarea lucrarilor de execu jie a obiectivului de
investitii este de 22 luni calendaristice.

(

Finan}area investijiei se va face din fonduri alocate de la bugetul local al Municipiului
Bucure§ti sau din alte surse de finan}are legal constituite, derularea investijiei efectuandu-se prin
Administrajiei Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic, institu jie publica de
interes local.

Precizam faptul ca, documentaUa tehnica faza DALI pentru “Lucrari de reabilitare,

consolidare, refunc}ionalizare, imprejmuire, organizare de §antier la imobil de locuin Ie ;i func}iuni

conexe pentru imobilul din Calea Mo;ilor nr. 92, sect9r 3, Bucure;ti” a fost avizata in C. T.E.-P.M.B.,

i" ””t ”"' ni"d 'lib”'t A,i,"I m. £#/{a5b£)/K,ol' A2:g
Tinand cont de cele prezentate mai sus, s-a intocmit prezentul proiect de hotarare pentru

modificarea §i completarea Hotararii Consiliului General al Muncipiului Bucure§ti m. 324/13.08.2020
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privind aprobarea indicatorilor tehnico - economici aferenji documentajici de avizare a lucrarilor de
interven Ue, pentru obiectivul de investi Iii - “Lucrari de reabilitare, consolidare, refuncjionalizare,

Tmprejmuire, organizare de §antier la imobil de locuinje §i funcjiuni conexe pentru imobilul din Calea

Mo§ilor nr. 92, sector 3, Bucure§ti”.

P.M.B. - D.G.I.
Director General,

,C.C.R.S

catalin - Sebastian IULA

lral Adjunct,Director, FU

abriela LUCACIcatali
I;i}8b{fExecutiv Adjunct,

-UCANUElena LIC

(

Director Executiv,
Madalin} HRISTU

$ef sEw
Andre

Serviciul n

Loret O
Lucriri,

intocmit,

Consilier juridic,

(

Expert,
Georgeta Sandu
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PRIRAARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Generala Investi Iii
Directia Planificare Investitii
Consiliul TehnicoEconomic

AVIZ NR. 86/155363/18.09.2026
eliberat in baza procesului verbal incheiat in $edin Ia C.T.E. din data de 17.09.2026

I. DENUMIREA DOCUMENTAI’IEI: LUCRARI DE REABILITARE, CONSOLIDARE,
REFUNCTIONALIZARE, IMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE $ANTIER LA IMOBIL
DE LOCUINTE $1 FUNCT'IUNI CONEXE PENTRU IMOBILUL DIN CALEA MO$1LOR
NR. 92, SECTOR 3, BUCURE§TI
11. FAZA: DALI
III. PROIECTANT: SC GLOBEXTERRA S.R.L.
IV. BENEFICIAR: ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA

CLADIRILOR cu RISC SEISMIC
(,

COMPARTIMENT

ECONOMIC
COMPONEI

PRE$EDINTE
SECRETAR
MEMBRII

C. ,I§E©]©iRN AF©glI
,INA HRISTU

MATEI DAMIAN
MUNTEANU

EA ;LA JUGURE ANU
BOGDAN CIOCAmN
cAT, ,IN ZOICAN
ROXANA IONESCU
SIMONA POPA

D.P.I
D.G.U.A.T
D.U
D.G.E
D.F.C
D.G.S.U.S.S
D.G.S.P
D. MEDIU

(

VI. INVITATI:

N

Urmare analizei documentaPei tehyrico-economice /aza DALI sup IISa avizarii CTE-PMB,
s-a constatat ca:

• este conformd cu H.G. nr. 907/2016;
• respectd legislalia in vigoare.

Documenta jia prezentatd este asumata si urmaritd de bene$ciar, investitor, soticitant, etc, dupC-I cuZ.

SE AVIZEAZA FAVORABIL documentajia tehnico-economicS FAZA DALI, scenariu l-
recomandat- varianta minimala de consolidare, recomandati in expertizi.

nW=HR+WUpq•HHWn

i PRIMARIAMUNIclPluLuIBucuRE$TI } SECRETAR

AVIZAT- DR:\?R£T:XRr'I
CONSILIUL TEHNICO_ECONOMIC

PRE$EDINTE
G D
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NOTA DE FUNDAMENTARE
pri\?ind aprobarea documenta Hei de avizare a lucrarilor de intewen jie, a indicatorilor tehnico-

economici ff devizului general pentru obiectivul de “LUCRARI DE REABILITARE, CONSOLIDARE,
REFUNCTIONALIZARE, iMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE §ANTIER LA IMOBIL DE
LOCUINTE §I FUNCTIUNI CONEXE DIN CALEA MO§ILOR, NR. 92, SECTOR 3 ”

Denumire obiectiv: '’LUCRXRI DE REABILITARE, CONSOLIDARE, REFUNCTIONALIZARE,
iMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE §ANTIER LA IMOBIL DE LOCUINTE $1
FUNCTIUNI CONEXE DIN CALEA NIO§ILOR, NR. 92, SECTOR 3”

Faza: D.A.L.I.

Beneficiar:

Proiectant:

Administra fia Municipali pentru Consolidarea Clidirilor cu Risc Seismic

( S.C. GLOBEXTERRA S.R.L. – J40/21068/2022, CUI 28610220, cu sediul in
Drm. Eugen Brote nr. 33-41, Sc. E, Etaj. 3 , Ap E8, Sector 1, Bucure§ti

NECESITATEA Sl OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Contextul realizarii investi}iei il constituie reducerea riscului seismic al construe Hei cu destinaTie mixta, de locuire
;i comeR, iar obiectivul specific consta Tn Consolidarea seismica pentru cladirea din Calea Mo;ilor nr. 92, sector
3, Bucure$i, pentru a crea condi Ui de siguran@ a utilizatorilor $i pentru desn;urarea in siguran@ a tuturor
activitalilor Tn spa}iile destinate acestora, precum ;i scaderea consumului de energie.

Imobilul situat pe Calea Mosilor, nr. 92, sector 3, Bucuresti, imobil, clasa de risc seismic Rs 1. Expertiza
tehnica a incadrat imobilul in clasa de risc seismic Rs 1 corespunzand constructiilor cu risc ridicat de prabusire la
cutremure avand intensitatile corespunzatoare zonelor seismice de calcul - Clasa de importanta Ill - confnormativ
pentru proiectarea antiseismica a constructiilor - P100- 1/20 13 .

Consolidarea imobilului va asigura condiTii de siguran@ ;i un climat corespunzator, respectiv gradul de
asigurare la seism va cre;te atingand un nivel satisHcator, iar rezisten}a ;i stabilitatea cladirii vor ajunge la limite
normale pentru imobile incadrata.

Se vor respecta cerin}ele din documentajiile elaborate, respectiv Expertiza Tehnica actualizata in 2025,
intocmita de ing. Mihai Ursachescu.
in scopul atentei adecvari a proiectului la exigenjele actuale – cele funcjionale, cele de securitate la incendiu,
dezvoltarea acestuia a fost realizata prin raportare la actele normative in vigoare.

(

DATE TEHNICE §l INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI
incadrarea Tn clasa 9i categoria de importan@ ; Nivelul de stabilitate la incendiu si riscul cladirii:

• CATEGORIA DE IMPORTANTA -c (NORMALA) - CF. HGR 766/1997
• NIVELUL DE STABILITATE LA INCENDIU - Ill - CF. Pl18/2025
• CLASA DE IMPORTANTA A CONSTRUCTIEI - Il - CF. PIOO-1/2013

DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE
incadrarea in localitate:
Amplasamentul se situeaza Tn zona centrala a Municipiului Bucure;ti, Calea Mo;ilor 92, sector 3 .
Descrierea amplasamentului:

Obiectul prezentei documentaIii de avizare a lucrarilor de interven Iii iI reprezinta consolidarea ;i
reabilitarea imobilului din Calea Mosilor, nr. 92, sector 3, Bucure;ti, fUnd in cota de 92.98% proprietatea Statului
Roman. Imobilul are funcjiune mixta de spaliu comercial la parter si locuinja la parter §i etaj .
Imobilul este inscris in Lista Monumentelor lstorice Bucuresti actualizata Tn anul 2015 ca monument istoric de
arhitectura la pozi}ia 1557, cu codul "B-Il-m-B-19259, ’'Casa".
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ADMINISTRATIA MUNICIPALA
PEN TRU CONSOLIDAREA
CLADIRILOR CU RISC SEISMIC

Imobilul se Tncadreaza in ansamblul Centrul istoric al municipiului Bucure§ti, definit Tn Lista Monumentelor
lstorice publicata cu OMC nr. 2828/24.12.2015 la pozi jia 187, cod LMI B-11-s-A-17909 delimitata si definita
prin PUZ Zone Construite Protejate mun. Bucuresti (aprobat cu HCGMB nr. 279/2000). Includerea imobilului
monument istoric in ZCP nr.01, subzona Cplc - strada traditionala comerciala - Calea Mo;ilor Ti confera acestuia
un grad maxim de protectie in conformitate cu RLU ZCP dar §i in baza Legii nr. 422/2001 a protecTiei
monumentelor istorice.

Vecin5ti}ile amplasamentului sunt urm5toarele:
Terenul are deschiderea pe latura vestica la strada Calea Mo;ilor de cca. 9.80 metH.
Construe Iia se Tnvecineaza pe 3 laturi, astfel:
• la Nord: imobil P+1 Calea MIo;ilor nr. 94;
• la Sud: imobil Calea Mosilor nr. 90;
• la Est: imobil D+P+4E+5R, B-duI Hristo Botev nr. 24;

Accesul principal se realizeaza din Caiea Mo;ilor.

CARACTERISTICILE TEHNICE Sl PARANIETRII SPECIFICI
URMA REALIZARII LUCRXRILOR DE INTERVENTIE
Bilan! teritorial: Parametrii ce definesc investijia sunt, dupa cum urmeaza:
Suprafete de calcul indicatori urbanistici:

Suprafata construita la sol 250,28 mp
Suprafata desfasurata 776,88 mp
Regim de inaltime Sp+P+E+Mp
H. max. coama acoperis cca. 12,00 m (de la trotuar)
POT nu se modifica
CUT nu se modifica

INVESTITIEI REZULTATE tN

(

SITUATIA PROPUSA iN PROIECTUL PREZENTAT SPRE AVIZARE

REZISTENTA:

Avand in vedere clasa de risc seismic in care este Tncadrata structura §i starea acesteia, se propun urmatoarele
lucrari de consolidare:

§arpanta de lemn existenta precum §i plan;eele de lemn se vor demola. §arpanta de lemn va fi Tnlocuita
cu o §arpanta noua, cu pastrarea geometriei ;i arhitecturii ini}iale. Plan;eele de lemn se vor Tnlocui cu
plan;ee de beton armat.
Lucrari de desfacere tencuieli.

inchiderea fisurilor din spatele tencuielilor prin injectare cu M$ini epoxidice $i aplicare de cama$uieli
locale cu plasa armata, aplicarea de cima;uieli cu plasa armata pe fejele perejilor structurali daca in
momentul desfacerilor tencuielilor existente se vor constata fisuri;

• Pentru consolidarea pe direc jie transversala a cladirii, se vor realiza cadre de beton armat alcatuite din
stalpi de beton care vor forma rezeame pentru grinzi de beton care la randul lor vor sus Une local
plan$eele de beton care vor Inlocui plan;eele existente de lemn. stalpii vor rezema pe partea inferioara
pe funda Hi izolate. Legatura dintre plan;eele de beton armat si pere Hi de zidarie existenTi se va realiza
prin alveolele ramase libere in perejii de zidaNe, in urma demolarii grinzilor lemn, din componenta
plan9eelor de lemn. Alveolele se vor umple cu beton ;i carcase de armatura;

• Se vor realiza subzidiri locale ale fundajiilor existente pentru racordarea Tn trepte a fundajiilor zonei Hra
subsol de zona cu subsol;

Se vor realiza cama;uiri ale fundajiilor existente.
Pentru etan§eizarea fundajiilor se vor realiza trotuare perimetrale, cu ;nur de bRum Tntre trotuar ;i
cladirea existenta;

Pardosela existenta Tn subsol, va fi demolata ;i Tnlocuita cu o pardoseala din beton slab armata, turnata
pe un strat de balast compactat;
Se vor realiza buiandrugi din beton armat sau metalici pentru toate golurile existente ;i propuse, daca
buiandrugii existenTi sunt din lemn sau din zidarie simpli. Daca se vor realiza noi goluri in pere Iii de
zidarie existenji, acestea vor fi bordate corespunzator;

•

•
•

•
•

•

•

(

T)
#

&
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scarile din lemn vor fi Tnlocuite de scari din beton al'nrat;

Se vor efectua ;i lucrari de refacere/Tnlocuire a caramizilor deteriorate, finisajelor, a Tnvelitoarei ;i a
instalajiei aferente cladirii;

• in urma lucrarilor de consolidare, structura cladirii se Tncadreaza in clasa Rs Ill;
ARHITECTURA:

• se va curaTa stratul superficial al fatadelor;
• se propun lucrari de refacere a finisajelor pastrand ;i revenind acolo unde este cazul la arhitectura

inijiala a fa{adelor;
• se propune repararea profilelor decorative pastrand arhitectura inijiala a fa}adelor;
• se vor reface tamplariile exterioare cu tamplarii din lemn stratificat;
• se vor reface golurile spre curtea interioara revenind la plastica fajadei inijiale propunandu-se inchidere

tip geamlac;
• se vor reface luminatoarele existente + se vor propune luminatoare noi la nivelul Tnvelitorii;
• se va reface sistemul de scurgere a apelor pluviale prin refacerea jgheaburilor si a burlanelor degradate;
• se vor repara sor}urilor metalice;
• se propune desfiinTarea ;arpantei de lemn existente (Tmpreuna cu toate elementele acesteia) ;i se propune

refacerea acesteia pe structura metalica din metal, RE160', conform cerintelor si normativelor actuale
(inclusiv ignifugare);

• se propune refacere invelitoare din tabla Rl}uita 9i parazapezi;
• se va propune atic perimetral cladirii, elevat peste invelitoare cu min. 60cm.
• se vor realiza lucrari de hidroizolare si termoizolare;
• lucrarile propuse se vor realiza prin respectarea volumetriei inijiale.
• se vor inlatura Inchiderile realizate impropriu, ulterior etapei originare ;i se vor desfiin}a incaperilor astfel

oblinute;
• se vor reface plan9eele, atat la nivelul subsolului, cat ?i la nivelul parterului si etajului cf. Expertizei

tehnice;

• se vor executa lucrari de pardoseli simple cu finisaje diverse: piatra naturala, parchet triplustratificat sau
gresie ;i se vor uniformiza cotele de nivel interioare;

• se vor executa lucrari de refacere a elementelor de zidarie neportanta ;i compartimentare din gips carton
pe structura metalica, rezistenji la umiditate ;i rezistent la foc;

• se vor reface tamplariile interioare cu tamplarii din lemn, specifice spajiului de locuire;
• se vor propune scari din B.A. de acces la toate nivelurile,
• se renun@ la accesele in Subsol de tip trapa;

• se va subzidii Subsolul astfel incat spajiile sa fie la o cota comuna;
• se propun compartimentari noi si u;i cu rezisten}a la foe;
• se propun modificari la nivelul compartimentarilor interioare ;i a plan;eelor aferente corpului C;
• se va dota fiecare spatiu comercial cu acces din Calea Mosilor cu un grup sanitar pentru personal;
• se propune inchiderea casei de scaM.
• la nivelul Etajului se vor amenaja 2 apartamente cu acces din casa de scara comuna, iar la nivelul

Mansardei se va amenaja I apartament;
• se vor recompartimenta spatiile interioare de la nivelul Etajului si Mansardei astfel incat fiecare

apartament rezultat sa dispuna de baie si bucatarie proprie;
• se propune amenajarea curtii interioare, creand o zona cu caracter public.

INSTALATII ELECTRICE:
• Se va realiza un bransament nou

• Distributia energiei catre receptorii electrici se va realiza de la nivelul FDCP amplasat la limita de
proprietate catre tablourile de distributie aferente fiecarui spatiu.

Se va inlocui toata instalatia de iluminat interior cu corpuri echipate cu surse LED
Se vor inlocui toate circuitele de priza si forta existente.
Se va prevedea o o instalatie de protectie impotriva trasnetului echipata cu un dispozitiv de amorsare tip
PDA, montat pe un catarg.
Se va veerifica priza de pamant existenta.

•

•

(

(

•

•

•

(a
#

•
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• Se va realiza o priza de pamant artificiala pe perimetrul cladirii, rezultand astfel o priza de pamant

comuna pentru instalatia de protectie impotriva atingedlor si pentru instalatia de protectie impotriva
trasnetuIui .

INSTALATII ELECTRICE CURENTI SLABI
Se prevede un sistem de cablare structurata pentru transmisii voce si date
Se prevede un sistem de avertizare panica pentru grupurile sanitare ale persoanelor cu dizabilitali.

•
•

INSTALATII SANITARE
Per,tru cladirea reabilitata si modernizata, se vor proiecta instalaTii noi in conformitate cu noile normative, urmand
a fi prevazute:

• instala;ii de alimentare cu apa potabila;
• instalaIii de canalizare a apelor uzate;
• instala gi interioare de preluare a condensului;
• instala Iii de canalizare pluviala prin intermediul jgheaburilor si a burlanelor conform proiectului de

arhitectura §i vor fi redate la teren;
instala Hi exterioare de canalizare;•

INSTALATII TERMICE. VENTILARE Sl CLINIATIZARE
Se prevede un sistem de Tncalzire cu radiatoare din o}el alimentate de la o centrala electrica pentru fiecare
apartament, amplasata ’in bucatariile apartamentelor;
Pentru spatiile comerciale de la parter si atelier se vor prevede sisteme de aer conditionat tip multisplit;
Apa calda menajera se realizeaza cu ajutorul unui boiler alimentat de la centrala electrica;

Sistemul de distributie este prin sapa catre fiecare radiator, de la distribuitorul-colector de aparatament..
Grupurile sanitare fara posibilitate de ventilare naturala, se vor ventila mecanic cu ajutorul ventilatoarelor
de evacuare aer viciat.

•

•
•
•
•

COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI
La stabilirea costurilor estimative ale investitiei s-au avut Tn vedere:

• preTuri medii/pre}uri de catalog pentru categoriilor de lucrari necesare a fi executate pentru reaIizarea obiectului
de investijie, pentru faza DALI;

• valoarea materialelor, utilajelor ;i echipamentelor care se vor folosi la lucrarile de execujie a fost apreciata pe
baza

• analizei dispersiei costurilor unitare la obiective similare in perioada 2020-2025, !inand cont ;i de coeficientul
de actualizare, publicat de catre Comisia Na+ionala de Statistica si Prognoza;

• a bazei de date cu preturi actualizate pentru materiale, utilaje si transport, oferte de preT de la diver;i furnizori;
• evolutiei preturilor conform INS ;i ANAP;
• in evaluarea resurselor necesare si a consumurilor specifice de materiale, manopera, utilaje, s-au consultat

indicatoarele de norme de deviz;
Scenariul I – recomandat – solu jia minimala conduce la incadrarea imobilului Tn clasa R,III.
Scenariul 2 – nerecomandat – solutia maximaIa

Principalii indicatori tehnico-economici aferen fi investi+iei:
Valoarea totala a obiectivului de investi;ii, exprimata Tn lei, cu TVA ;i respectiv, Hra TVA, din care construejii
montaj (C+M), in conformitate cu devizul general:

(

( i

Devizul general pentru Scenariul 1 :

Denumirea
capitolelor $

a

subcapitolelor
de cheltuieli

TVA 198/h TVA 21 % Valoare cu TVA

lei

62

TOTAL
GENERAL

C + M 7.278.755,25

I
;a

E-mail: office@amccrs-pmb.ro
Site: www.amccrs-pmb.ro
Tel.: 021 371 50 50, (021)9529

Adresa : B-duI Regina Elisabeta nr.47, sector 5, Bucure ft

Punct de lucru: Phoenix Tower, etajul 5,
Calea Vitan nr. 6-6A. sector 3
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Devizul general pentru Scenariul 2:

Denumirea
capitolelor ;i

a

subcapitolelor
de cheltuieli

2

TOTAL
GENERAL

C + M

TVA 19% TVA 21 % Valoare cu TVA

M
6

8.551.433,06 1.795.800,94

Durata estimati de catre proiectat privind lucrarile de execujie a obiectivului de investi iii este de 22 luni
calendaristice.

Avand Tn vedere cele prezentate precum ;i prevederile legale aplicabile in materia investi}iilor publice ;i a
documenta}iilor tehnico-economice, s-a Tntocmit prezenta noH de fundamentare pentru aprobarea documenta}ici
de avizare a lucrarilor de intervenjie, a indicatorilor tehnico-economici ;i devizului general pentru obiectivul de
investi Iii “LUCRARI DE REABILITARE, CONSOLIDARE, REFUNCTIONALIZARE,
iMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE $ANTIER LA IMOBIL DE LOCUINTE $1 FUNCTIUNI CONEXE
DIN CALEA MO§ILOR, NR. 92, SECTOR 3”, situati in Calea Mo;ilor, nr. 92, sector 3, Bucure§ti.

( r

Director Executiv Adjunct,
Elena LIC/L' [CANU

Sewiciul Ini gere, Derulare Contracte
Sewicii

§ef
fiS:JrIIIL 1N1[ 1L][Daniela

{

Sewiciul Inijiere, Derulare Contracte
Lucriri tntocmit,

Expert,$e! serviciu,
CEL MAREAnd

3
ag

E-mail: office@amccrs-pmb.ro
Site: www.amccrs-pmb.ro
Tel., 021 371 50 50, (021)9529

Adresa : B-duI Regina Elisabeta nr.47, sector 5, Bucure$ti
Punct de lucru : Phoenix Tower, etajul 5,

Calea Vitan nr. 6-6A, sector 3
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S Cl ADIRlt OR CU RISC SFISMIC

Serviciul Juridic §i Resurse Umane F-PS- 1 8.04

1 5 :: P. 2026

Citre, „.,AG/'7r83,INTRARE

mR
Direcfia Generala Investi gi – Primiria Municipiului Bucure9ti

in aten fia d-lui Citilin Sebastian AFLAT – Director General

<
Prin prezenta adresa de inaintare, depunem urmatorul proiect de hotarare, inso Ut de

Referatul de aprobare, respectiv Raportul comun de specialitate, ce urmeaza a fi supus
dezbaterii in ;ediNa Consiliului General al Municipiului .

Proiect hotarare pentru modificarea ;i completarea Hotararii Consiliului General al Muncipiului
Bucure;ti nr. 324/13.08.2020 privind aprobarea indicatorilor tehnico - economici aferenli

documentajiei de avizare a lucrarilor de intewen jie, pentru obiectivul de investi Hi - “Lucrari de
reabilitare, consolidare, refunc}ionalizare, Tmprejmuire, organizare de §antier la imobil de

locuinje §i func}iuni conexe pentru imobilul din Calea Mo9ilor nr. 92, sector 3, Bucure9ti”.

(

Serviciu lie ;i Resurse Umane
rist kla Marie§

E-mail: office@amccrs-pmb.ro
Site: www.amccrs-pmb.ro
Tel.: (021)9529

Adresa: B-duI Regina Elisabeta nr.47, sector 5, Bucure$ti
Punct de lucru: Phoenix Tower, etajul S,
Calea Vitan nr. 6-6A, sector 3, cod po$taI 031296




