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conform art. 243, alin 1. lit, a)
din O.U.G. nr, 5702080 5
SECRETAR GENERAL %

HOTARARE N Aous®~
privind eliberarea Certificatului de Atestare a Dreptului de Proprietate asupra
Terenurilor in baza prevederilor H.G.R. nr. 834/1991 aflate in patrimoniul SOCIETATI DE
UTILAJ TRANSPORT AZUGA S.A., pentru amplasamentul in suprafaia de 4.271m.p.,

situat Tn Bucuresti str.Azuga nr.34, sector 2

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului General $i raportul de
specialitate comun al Directiei Patrimoniu si Directiei Urbanism  si Amenajarea Teritoriului
1 SR 12026 ;

Vazand Avizul Comisiei patrimoniu nr............ A 2026 si avizul comisiei
juridice si de disciplina nr................ (/ F—— 2026 din cadrul Consiliului Genera! al
Municipiului Bucuresti;

Luand in considerare adresa nr. 17776/01.02.2024 a lichidatorului judiciar a Biroului
Executor Judecatoresc Parvan Violeta, si Decizia Civild nr.2534/17.05.2022 pronuntata in
dosarul nr. 23468/302/2020, prin care obligd Municipiul Bucuresti s emita certificatul de
atestare a dreptului de proprietate pentru terenul in suprafatd de 4.271 m.p. situat in
str.Azuga nr.34, sector 2 ;

In conformitate cu prevederile :

- Hotararii Guvernului nr. 834/19991 privind stabilirea si evaluarea unor terenuri
detinute de societdtile comerciale cu capital de stat, cu modificirile si completarile
ulterioare, precum si cu Criteriile nr. 2665/1992 privind stabilirea si evaluarea terenurilor
aflate Tn patrimoniul societatilor comerciale cu capital de stat, modificate si completate;

-Hotéararii Guvernului Romaniei nr. 107/30.01.2008, privind modificarea art. 6 din
H.G.R. nr. 834/1991, privind stabilirea si evaluarea unor terenuri detinute de societdtile
comerciale cu capital de stat, precum si pentru abrogarea unor reglementari din domeniu;

-Criteriilor nr. 2665/1992 privind stabilirea si evaluarea terenurilor aflate in patrimonial
societatilor comerciale cu capital de stat, modificate si completate;

in conformitate cu Legea nr. 24/27.03.2000, privind normele de tehnica legisiative
pentru elaborarea actelor normative republicata;

in temeiul prevederilor art. 129, alin (2) lit (c), art. 139, alin (3) lit (g), art. 166 alin.(2),
lit. G si alin. (3) si art. 198 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
HOTARASTE:
Art.1 : Se aprobd eliberarea Certificatului de Atestare a Dreptului de Proprietate
asupra Terenurilor in baza prevederilor H.G.R. nr. 834/1991, pentru terenul in suprafata de

4.271. m.p. situat in Bucuresti, Str.Azuga nr.34, sector 2, teren aflat in patrimoniul Societatii
de Utilaj Transport Azuga S.A, la data infiintarii.
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Art. 2 :Terenul in suprafatd de 4.271 m.p. mp, prevazut la art. 1 se identifica potrivit
planului topografic scara 1:500, anexa care face parte integranta din prezenta hotérare.
Art.3. Raportul de evaluare proprietate imobiliara pentru terenul in suprafatd de

4.271 m.p. situat fn Bucuresti, Str.Azuga nr.34, sector 2, teren aflat in patrimoniul Societatii

de Utilaj Transport Azuga S.A, la data infiintdrii constituie anexa nr. 2, care face parte
integranta din prezenta hotéarare.

Art. 4: Directile din cadrul aparatului de specialitate a Primarului General al
Municipiului Bucuresti, vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotardre a fost adoptatd fin sedinfa C.GIMB., din data de
..................... 2026.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

AL MUNICIPIULU! BUCURESTI
Georgiana Zamfir

Bucuresti, .............. 2026
Mie. L.
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Suprafatd masurati

Adresa corpului de proprietate

4271 mp

# strada AZUGA nr. 34, sectorul 2, Mun.
Bucuresti

UAT: secmnﬁ b

Cartea Funciara nr:

SECTORIEZ 11

Parcela (1Cc)

v

NC221246 .~
//,f’

NC 211615

> \\
B3 el
1Cc
Al4
4271.35mp
%
'
A. Date referitoare la teren
Nr. Parceld Catsgorie de folosinfa Buprafafa (mp) Manliuni
] Co 4271 Teren intravitan impremmuit cu gard metalc,
Total 4271.00
B. Date referitoare la constructii
" Cod constr, Destinafia Suprafafa construitd la sof
{mp)
C1 CAS 587.43 Hala, constructie din caramida. S desfasrata = 587 mp
c2 CA 21.38 Cabina portar, S desf = 21 mp
Total 608.81

» Nr. |Coordonate pct.de contur] Lungimi
Pct 1at1:1r1
;. X [m] ¥ {m] Doi,i+l}
Al[322498.614]550902.44¢ 7.551
A2 |329505.665 5906899, 744 24._647
A3 1329517.500(|550921.364 | 16,458
h41329525.797|5909835.577 15.280
A5 |329537.9053590944.8497 3.072
A6 1329540.089 5505847.458 12.262
A7]329547.550{590956, 789 4.642
A8 |329550.930{5%0555, 971 4,980
A9 (329553.9818]5905853.0667 5,855
A101329557.193{590968.921 6.500
Al11329552,228550973.018 47.908
A131329524.818]5%10612, 3049 12.010
Al4[329515.198 |551005.1219 43.561
Al5|325479.223{550980.556 20,559
hl6|329489.722 599962-330_ 5.191
Al7|329485.2151590960. 304 5.580
Al8 |329485.831]590554.758 4,585
A1901329487.6221590950.537 32.631
A20329500.539]55%0520.571 4.705
A21|320502.325]1590916.218 14.263
S{1Cc)=4271.35mp ©P=292Z_32537m

LY g
\\\
Parcela (Cl)} -
Covrdonate p#t.de contur] Lungimi ™~
N‘;‘ L laturi =
Bet. | X (ml Y fm}  ID(i,i+1) \\ g
1[329537.174[590969.551|  2.0098 R .
2(329538.902 |590970.741 38.314 T
3(329517.168 £591002.294) 4.292 ‘
4|329513.611 [530999.853) 2.g94 Parcela (C2) -
= —
iz eag| s T e
] ! . : . ~laturi
7|329515.240[591005.104( 11.ggs Bct. X [m] ¥ (m)  Io(Trag
81329525.0081591011.874| 47.427 52 -
9(329552.025|590972.835| 12.040 29[328514.7451590919.122| 7 920
10|329542.412 |590965,646| 4.113 30 |32e511.937 590911.714 2.700
11|329540.0791590969.033) 2. 060 31]329509.412 590912.539 7.920
12}329538.442 |590967.783 2.176 32329512,220 590922;9_J 2.760
$(C1)=587.43mp P=132 0ézm §(C2)=21.38mp P=21.240m

Suprafata totald mésurats a imobilului = 4271 mp

= Suprafata din acte = 4550 mp

Daka + inkie 217

Executant: Ing.

PUS 5
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INSPECTOR :

Confirm introducerea imobilutui in baza dg dat integrati §i atribuire
numdruhi cadastral
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Nr.raport: 104629/12.07.2018

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

Bucuresti, Str. Azuga Nr. 34, Sector 2

Client si Utilizator: SOCIETATEA DE UTILA) TRANSPORT AZUGA SA - prin 8FJ

CONSULTING GROUP SPRL

Datele, informatiile i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau partial,
§i nu vor fi transmise unor terli fard acardul prealabil in scris al Fairvalue Consulting, al clientului si al utlilizatorului desemnat
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Raport de evalugre : TEREN INTRAVILAN

FairValiig

12.07.2018

Citre:  SOCIETATEA DE UTILAI TRANSPORT AZUGA SA - PRIN BF!
CONSULTING GROUZ SPRL

Referitor la: TEREN INTRAVILAN in suprafata de 4271 mp, situat in Bucuresti,
Str. Azuga Nr. 34, Sector 2.

Urmare a solicitérii utilizatorului, am procedat la evaluarea activuluf indicata
mai sus. Am efectuat inspectia activului, am analizat piata imobiliara specifica
si am estimat valoarea de piatd a activului.

Scopul evaluarii: Estimarea valorii de piata a terenului in vederea atestarii,
constituirii si intabularii dreptului de proprietate — conform  solicitarii
utilizatorului. Tn cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de
proprietate asupra terenului analizat, in ipoteza speciald cd acest drept este
detinut de citre SOCIETATEA DE UTILAJ TRANSPORT AZUGA SA —in faliment.

Fairvalue Consulting, membru corporativ ANEVAR, prin evaluatorul autorizat
EPI, EBM, Enache Valentin, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 12441, a
evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare
fiind intocmit in concordantd cu Standardele de Evaluare a bunurilor 2018.

Tn baza informatiilor disponibile, i urma anatizelor, metodelor  si
rationamentelor aplicate, opinia noastrd esle cd valoarea de piata a dreptului
deplin de proprietate asupra terenului descris Tn acest raport, la 12.07.2018,
este:

465.500 EUR, echivalent a 2.169.600 LEI

s Valoarea a fost exprimatd tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele
speciale si aprecierile exprimate n prezentul raport si este valabila n
conditiiie economice si juridice mentionate n raport;

s Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport.
» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a
e

Cu deosebitd consideratie,
Enache Valentin —~ MTA )
Evaluator Autorizat EPI, EBM d/ i

Stan Anuta
Director Fairvalue Consulting SRL
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Raport de evaluare

TEREN INTRAVILAN

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client si Utilizater

SOCIETATEA DE UTILAJ TRANSPORT AZUGA SA - PRIN BF! CONSULTING '
GROLP SPRL

Data raportului de 12.07.2018
evaluare

Data inspectiei 04.07.2018
Data evaluarii 12.07.2018

Evaluator autorizat

Enache Valentin, Evaluator Autorizat £PI, EBM Legitimatie 12441

Compania de evaluare

Fairvalue Consulting, Membru Cerporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 20,
polita de asigurare de raspundere profesionald 20555/04.01.2018

Reprezentant — functia

Stan Anuta — Director

Tip proprietate

TEREN INTRAVILAN

Adresa proprietatii

Bucuresti, Str. Azuga Nr. 34, Sector 2

Cod Postal

023408

Cartier / amplasare

7ona mediana de est a Mun. Bucuresti, subzona Colentina - Deamna
Ghica

Utilitat;

Retele edilitare la limita.

Acces

Din Str. Azuga (conform documentelor)

Suprafata teren

St = 4271 mp

Proprietar/ Dreptul de
proprietate

Considerat deplin. Evaluarea a fost realizata in ipoteza speciala ca
dreptul de proprietate asupra terenului poate fi constituit si intabulat
in favoarea SOCIETATEA DE UTILA] TRANSPORT AZUGA SA — in
faliment.

Utilizare existenta

Teren intravilan

Curs de schimb valutar

4,6607 LEI/EUR

VALOAREA DE PIATA
estimata

465.500 | EUR! 2.169.600 | LEI

Sarcini inregistrate

NU se cunosc, nu s-a pus la dispozitia evaluatorulut un extras de carte
funciara. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este liber de
sarcini, servituti si/sau Jitigil.

Observatii speciale

FairValie

|

. Conform documentelor si inspectiei, pe teren exista 2 cladiri cu
o suprafata construita la sol de 608,81 mp. Cladirile nu fac obiectul
prezentei evaluari — solicitarea utilizatorului raportului.

° conform documentelor prezenitate si anexate la raport, terenul
nu este inscris in evidentele de cadastru si publicitate imohiliara.
Evaluarea a fost intocmita la solicitarea utilizatorului raportului in
ipoteza speciala ca dreptul de proprietate asupra terenulut poate Ti
atestat, constituit si intabulat in favoarea SOCIETATEA DE UTILAJ
TRANSPORT AZUGA SA —in faliment.




Raport de evaluare

T

TEREN INTRAVILAN

in certificatul de urbanism nr. 1218/73"A" din 19.10.2017 au fost
mentionate urmatoarele:

. Conform PUG Mun. Bucuresti — imobilul se aflg preponderent
in subzona ,L1A” si este partial afectat {pe limita nord-estica) de
subzona ,V4” — spatii verzi pentry protectia cursuriler de apa. De
asemenea a fost notata mentiunea: » Pe terenul cu suprafata masurata
de 4271 mp, situat in zona nestructurata, se poate analiza amplasarea
unor constructii, pe baza prevederilor unej documentatil de urbanism
PUZ elaborata, avizata si aprobata conform Legii Nr. 350/2001”. Prin
urmare, valoarea de piata a fost estimata si este valabila in conditiile in
care nu exista restrictii de construire, sarcini si servituti, sau alte
elemente care sa afecteze dezvoltarea optima a amplasamentului.

Diferente constatate in
urma inspectiei {fatd de
documentels de
proprietate/
documentatia
cadastrala)

Nu este cazul,

SR SN SF OSSR R R FIREEREEE
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Raport de eyoluare ) _ TEREN INTRAVILAN

2. Certificarea evaluarii

Subsemnatul, Tmi asum raspunderez privind continutul si concluziile
evaludril numai fatd de clientul si utifizatorul desemnat al lucrdril si
certific, Tn cunostintd de cauza i cu buna credintd, ca:
v Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si
adevdrate;

v Anzlizels, opiniile si concluziile raportate se limiteazd rumai
la ipotezele si ipotezele speciale prezentate si reprezints
analizele, opiniile si concluzile mele profesionale s
impartiale;

¥ Nu am niciun interes prezent sau viitor In proprietatea care
constituie obiectul acestui raport si niciun interes personal
legat de pértile implicate;

v Angajarea mea in aceastd evaluare si onorariul pentru
aceastd evaluare nu sunt conditionate de raportarea unor
rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de
o concluzie favorsbi'd unuia dintre utilizatorii desemnati al
raportului;

v' Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea,
in mod competent, a acestei lucrari;

v Nu mi-a fost oferitd asistentd profesionald semnificativd din
partea unor specialisti in alte domenfi;

¥ Subsemnatul, Harsescu Sorin Alexandru, declar ca am
inspectat personal terenul evaluat.

Enache Valentin
Evaluator Autorizat EPI, EBM -

Harsescu Sorin Alexandru —Inspector
Membru Titular ANEVAR
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3. Termenii de referinta aj evaluarii

fdentificarea si * FairValue Consulting - Evaluator autorizat membru corporativ
competenta ANEVAR, autorizatia nr. 0020:
evaluatorului ® Enache Valentin - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu

legitimatia nr. 12441, specializirile EPI, EBM;

® Harsescu Sorin Alexandru — Inspecter — Membru titular ANEVAR, cu
legitimatia nr. 13108,

Obiectul evaludrii  Proprietatea imobiliarg - TEREN INTRAVILAN

Adresa Bucuresti, Str. Azuga Nr. 34, Sector 2
proprietatii
Scopul evaluarii Estimarea valforii de piopd a terenului, asa cum este definita in

Standardele de Evaluare a bunurilor 2018, in vederea atestarii,
constituirii i intabularii dreptului de proprietate.

Clientul si SOCIETATEA DE UTILAJ TRANSPORT AZUGA SA - PRIN BEJ

Utilizatorul CONSULTING GROUP SPRL

raportului

Proprietar SOCIETATEA DE UTILAI TRANSPORT AZUGA SA— in faliment

Drepturi de In cadrul prezentulyi raport a fost evaluat dreptul deplin de
proprietate proprietate asupra terenului analizat, in ipoteza speciald ca acest
evaluate drept este detinut de catre SOCIETATEA DE UTILAJ TRANSPORT

AZUGA SA —in faliment.

Nu se cunosc sarcini, nu s-a pus la dispozitia evaluatorului un extras
de carte funciara. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul
este liber de sarcini, servituti si/sau litigii.

N E A R E SR FEEEEDLPY

Baza de evaluare.  Evaluarea executatd conform prezentului rapcrt, in concordanta cu

Tipul valorii cerintele clientului, reprezintd o estimare a valorii de piatd a

estimate proprietdfii, asa cum este aceasta definitd in Standardele de
Evaluare a Bunurilor 2017 — SEV 100 Cadrul general si SEV 104
Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piaté reprezintd suma
estimatd pentru care un activ sau o datorie ar puteq fi schimbat(d)
la data evaludrii, intre un  cumpdrdtor hotdrét si un vénzdtor
hotdrdt, intr-o tranzaclie  nepdrtinitoare, dupd un marketing

FairValie 7
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Data evaluarii

Data raportulul

inspeciia
proprietatii

Moneda n care
se exprima
valoarea estimata

Conformitatea
evaludrii cu SEV

prudent si fard constrangere.

Metodologia de estimare a “yalorii de piatd” a finut cont de scopul
evaludrii, tipul proprietdtii si de recomandarile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2018 SEV 230 Drepturi asupra proprietdtii
imobitiare st GEV 630 Evaluared punurifor imobile.

g baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul
preturilor la data de 12.07.2018, data la care se considera valabile
ipotezele luate i considerare precum si valorile estimate de catre
evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna lulie 2018. Data
evaluarii este 12.07.2018.

12.07.2018

Inspectia a fost efectuats In data de 04.07.2018, de citre evaluator
autorizat Harsescu Sorin Alexandru, legitimatie nr. 13108, in
prezenta reprezentantului proprietarului, dnul. Stana Marius. Cu
aceasta ocazie au fost preluate informatii referitoare la terenul
evaluat, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat
proprietatea supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind
eventualele contaminari ale terenului  sau amplasamentelor
invecinate.

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LE! si EUR. Cursul de
schimb leu/EUR valabil la data evaludri (12.07.2018) este cel afisat
de BNR, si anume 4,6607 lei/EUR.

Raportul de evaluare @ fost realizat in concordanid cu
reglementariie standardelor de Evaluare a bunurilor 2018 si cu
ipotezele §i ipotezele speciale cuprinse n prezentul raport.
Valoarea terenului a fost determinatd Tn conformitate cu
standardele aplicabile, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a
colicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 - Cadrui general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Implementare

SFV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatil imobiliare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imohile

SN N N N N NN
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Rapart de evaluare

Procedura de
evaluare

Natura si sursa
informatiilor

Responsabilitatea
fatd de terti

FairValiie

 TEREN INTRAVILAN

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piatd au fost:

4

v
v

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate
clientului;

inspectia proprietati;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat ia baza
elaborarii raportulul;

selectarea tipului de valoare estimata In prezentul raport;
deducerea i estimarea ipotezelor speciale specifice
obiectivului de care trebuie sd se tind seama;

analiza  tuturor  informatiilor  culese,  interpretarea
rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

aplicarea metodei/metodelor de evaluare considerate
cportund/e pentru determinarea valorii i fundamentarea
opiniei evaluatorului.

Documenteie si schitele puse la dispozitie de catre proprietarut
terenului, respectiv:

v
v

LSRN NN

Certificat de urbanism nr. 1218/73"A" din 15.10.2017;

Plan de amplasament si delimitare neavizat OCPI — lulie
2017;

Decizia Nr. 1174/10.12.1990 + Anexe;

Proces verbal din 20.02.1995;

Proces verbal de receptie nr. 82/04.11.2002;

Sentina civila nr. 9005/31.10.2013,

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate,
respectiv:

v Cursul de referint3 al monedei nationale afisat de BNR;

v Publicatii privind piata imobiliara.

v’ Articole din presa

Evaluatorii nu Tsi asumé nici un fel de rdspundere pentru datele
puse la dispozitie de catre client si proprietar §i nici pentru
rezultatele obtinute in cazul In care acestea sunt viciate de date
incomplete sau gresite.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiiior
furnizate de catre client si de catre proprietarul terenului,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizarii
precizate in cadrul acestui raport. Raportui este confidential, strict
pentru client si Utilizator iar evaluatorul nu acceptd nici o
responsabilitate fata de o tertd persoand, in nici o circumstanta.




Roport de evalugre

|poteze

Farvalus

TEREN INTRAVILAN

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatille si
documentele furnizate de citre proprietarul terenutui si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Se presupune cé titlul de proprietate este bun si
marketabil, In afara cazuluiin care se specificd altfel;

Informatia furnizatd de catre terii este consideratd de
incredere, dar nu i se acordd garantii pentru acuratete;

Se presupune cd nu exista conditii ascunse sau neaparente ale
amplasamentelor: solulului sau structurii cl&dirii  {partilor
ascunse) care sa influenteze valoarea. Fvatuatorul nu-si asuma
nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiiior necesare pentru a le descoperi;

Se presupune c& amplasamentul este n deplind concordanta cu
toate reglementirile locale si republicane privind mediul
inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt
expuse, descrise i luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de catre evaluator gl din discutiile
purtate cu proprietarul, nu existd nici un indiciu privind
existenta uncr contaminari naturale sau chimice care afecteazd
valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor
vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor
inspectii sau a unor rapoarte care s3 indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si npici nu a
ofectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimate n ipoteza c¢d nu existé asa ceva. Daca se va stabili
ulterior cd existd contamindri pe orice proprietate sau pe
oricare alt teren vecin sau cé au fost sau sunt puse in functiune
mijloace care ar putea s3 contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate;

fyaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezcnabile in  lumina
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Valoarea de piatd estimatd este valabila [a data evaludrii.
Intrucat piata, conditiite de piata se pot schimba, valoarea
estimatd poate fi incorectd sau necarespunzitoare la un alt
momeant;

S-a presupus ca legislatia In vigoare se va mentine si nu au fost
luate Tn calcu! eventuale modificari care pot sd apara n
pericada urmatoare;

Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul
raportului s-2 f3cut tindnd seama de tipul proprietatii, tipul
valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat n estimarea valorii toate informatille pe
care le-a avut la dispozitie ta data evaluarii referitoare la
subiectul de evaluat neexcluzénd posibiitatea existentel gl a
altor informatii de care acesta nu avea cunostintad;
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|poteze speciale

Restrictii de
utilizare, difuzare
sau publicare

FairValue

de publicare a acestuia;

v Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in
continuare consultantd sau sd depund madrturie Tn instant3
relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului In care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

v" Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii
referitoare la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie
publicate sau mediatizate fard acordul prealabil  al
evaluatorului;

v' Raportul de evaluare este valabil in conditiile eccnomice,
fiscale, juridice si politice de la data Intocmirii sale. Dacd aceste
conditii se vor madifica concluziile acestui raport Tsi pot pierde
valabilitatea.

. Conform documentelor si inspectiei, pe teren exista 2 cladiri
cu o suprafata construita la sol de 608,81 mp. Cladirile nu fac
obtectul prezentei eva'uari — solicitarea utilizatorului raportului.

. Conform documentelor prezentate si anexate la raport,
terenul nu este inscris in evidentele de cadastru si publicitate
imobiliara. Evaluarea a fost intocmita la solicitarea utilizatorului
raportului in ipoteza speciala ca dreptul de proprietate asupra
terenului poate fi atestat, constituit si intabulat in favoarea
SOCIETATEA DE UTILAJ TRANSPORT AZUGA SA,

° In certificatul de urbanism nr. 1218/73"A” din 19.10.2017
au fost mentionate urmatoarele:

e Conform PUG Mun. Bucuresti — imobilui se afla
preponderent in subzona ,L1A” si este partial afectat {pe
limita nord-estica) de subzona V4" - spatii verzi pentru
protectia cursurilor de apa. De asemenea a fost notata
mentiunea: , Pe terenul cu suprafata masurata de 4271 mp,
situat in zona nestructurata, se poate analiza amplasarea
unor censtructii, pe baza prevederilor unei documentatii de
urbanism PUZ elaborata, avizata si aprobata conform Legii
Nr. 350/2001”. Prin urmare, valoarea de piata a fost
estimata si este valabila in conditile in care nu exista
restrictii de construire, sarcini si servituti, sau alte elemente
care sa afecteze dezvoltarea optima a amplasamentutui.

v’ Intrarea 'n posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul
de publicare a acestuia;

v' Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in
continuare consultantd sau sd depuna marturie Tn instants
relativ la proprietdtile in chestiune, Tn afara cazului In care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil;
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Raport de evaluare

FairValue

TEREN INTRAVILAN

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice,
fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Dacd aceste
conditii se vor modifica concluziite acestui raport 15i pot pierde
valabilitatea;

Orice valori estimate In raport se aplicd activulu evaluat, luat ca
intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului Tn care
o astfel de distribuire a fost previzut3 in raport;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzil
referitor {a valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie
publicate sau mediatizate fird acordul prealabil al Fairvalue
Consuiting si al evaluatorului autorizat care semneazd acest
raport, cu specificarea formei si contextuiui in care urmeazi <3
apara. Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui
de cétre alte persoane decat clientul si Utilizatorul raportului de
evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale,
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Raport de evaluare

TEREN INTRAVILAN

4. Prezentarea datelor

identificarea
proprietatii
imobiliare
subiect.
Descrierea
juridica

Identificarea
eventualelor
bunuri mobile
evaluate

Date despre
zona, oras,
vecinatati si
amplasare

Informatii
despre
amplasament.

FairValus

O 0 0O 0 o 0 0 0 0 0 O

Conform documentelor prezentate si anexate la raport, terenul nu
aste inscris in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara.
Fvaluarea a fost intocmita la solicitarea utilizatorului raportului in
ipoteza speciala ca dreptul de proprietate asupra terenului poate fi
constituit si intabulat in favoarea SQCETATEA DE UTILAJ
TRANSPORT AZUGA SA —in faliment.

Conform documentelor si inspectiei, pe teren exista 2 cladiri cu o
suprafata construita la sol de 608,81 mp. Cladirile nu fac obiectul
orezentei evaluari — solicitarea utilizatorului raportului.

Nu au fost identificate / evaluate bunuri mobile.

Proprietatea este amplasata in Zona mediana de est a Mun,
Bucuresti, subzona Colentina - Doamna Ghica, zona cu destinatie
mixta rezidential - comerciala. Amplasarea proprietafii este
prezentatd in Anexa nr. 5 |a prezentui raport.

Tipul zonei: Zona cu destinatie mixta rezidential - industriala, cu
terenuri libere, casefvile, spatii industriale si logistice, spatii
comerciale stradale, etc

Accesul Tn zona se realizeazd cu ajutorul mijloacelor de transportin
comun si a autovehiculelor personale

Unitati comerciale in apropiere: da

Unitdti de invdtdmant: da

Unitéti medicale: da

institutii de cult: Da, Biserica

Sedii de banci: da

Institutit guvernamentale: nu

NMuzee: Nu

Parcuri: da

Lacuri: da

Cursuri de apd: da

Altele; -

Proprietatea este amplasatd in Zona mediana de est a Mun.
Bucuresti, subzona Colentina - Doamna Ghica, zona cu destinatie
mixta rezidential - industriala.
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Descrierea Caracteristici fizice:
terenului Suprafata terenului: S= 4271 mp
Deschiderea la strada: 7,55 ml [a Str. Azuga
® Dimensiuni: conform plan amplasament;
o nclinare: plat
e Forma: neregulata
¢ Acces: din drum asfaitat — Str. Azuga;
o Utilitati:
Retea urbana de energie electricd: existentd - Ia limita
Retea urbana de apé: existentd — la limita
Retea urband de termoficare: existenta
Retea urbana de gaze: existentd — la limita
Retea urband de canalizare: existentd —la limita
Retea urbana de iluminat stradal: existentd — la limita
e Alte observatii: -
Caracteristici juridice:
o Utilizare legala: Rezidential
e Servituti de trecere: Nu este cazul
s Restrictii de sisternatizare: Nu este cazul
» Alte restrictii existente: Nu este cazul

Cargcteristici economice:
* |mpozite asupra terenurilor; -
s Taxe locale de construire: -
e Avantaje fiscale: Nu este cazul

® In certificatul de urbanism nr, 1218/73"A” din 15.10.2017 au
fost mentionate urmatoarele;

Conform PUG Mun. Bucuresti — imouilul se afla preponderent in
subzona ,L1A" si este partial afectat (pe limita nord-estica) de subzona
L V4" — spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa. De asemenea a
fost notata mentiunea: , Pe terenul cu suprafata masurata de 4271
mp, situat in zona nestructurata, se poate analiza amplasarea unor
constructii, pe baza prevederilor unei decumentatii de urbanism PUZ
elaborata, avizata si aprobata conform Llegii Nr. 350/2001". Prin
urmare, valoarea de piata a fost estimata si este valabila in conditiile in
care nu exista restrictii de construire, sarcini si servituti, sau alte
elemente care sa afecteze dezvoltarea optima a amplasamentului.

FairValiie 14




Raport de evalugre TEREN INTRAVILAN

Descrierea Teren liber de constructit.
amenajarilor

5i

constructiilor

Date privind valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate
impozitele si acestora sunt stabilite prin hotarari ale consiliilor locale.

taxele

Istoric, Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietatii sunt
incluzénd disponibile In Contractul de vanzare cumpdrare pus la dispozifie:
vanzarile - Data: -

anterioare §i . Vanzator:

ofertele sau - Pretvanzare: -

cotatiile |

curente

Analiza pietei  Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care

imobiliare. intrd in contact In scopul de a efectua tranzactii imobiliare.
Participantii la aceastd piajd schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza
¢i este deseori  influentatd de reglementdrile guvernamentale si
locale. Cererea si oferta de proprietéti imobiliare pot tinde catre un
ounct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere gi oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea
poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori 53 existe
supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpdrdtorii s
vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumpdrare nu au lec n mod frecvent. De multe ori,
informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu
sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt
putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

FarValug



Raport de evaluare

FarValue

TEREN INTRAVILAN

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar

{analiza productivitatii propriet3tii)
Pasul 2. Delimitarea pietei specifice
(aria pietei si aria competitivd)
Pasul 3. Analiza cereril
Pasul 4. Analiza ofertaj
{investigarea si previziunea corncurentei)
Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere s/ oferta
Pasul &. Previziunea abscritiei proprietatii subiect in piat3

(conceptele penetrarii de piata)

Pasul 1. Definirea produsului imabiliar (analiza productivitatii
proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii
subiect care determind capacitatea sa productivd si utilizdrile
potentizle ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi fizice, juridice sau
de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor
comparabile, precum si pentru concluzille cu privire la modelarea
cererii marginale previzionate.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate
anterior, prop. imobiliard evaluatd este de tip teren liber.

Utilizarile probabile in mod rezonabil ale proprietitii subiect sunt:

o Rezidential;

o Comercial;

o Industrial.
Din analiza trenduiui pietei am determinat ¢ cererea existent3 este
pentru utilizare rezidential - colectiva. Tn aceastd zon3, pentru celelalte
utilizari practic nu existd o cerere alternativd permis3 (conform
certificat de urbanism anexat).

Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuata incd de la inceput, pentru
a reduce eforturile si a concentra c3utérile spre a gési cele mai bune
informatii cu grad mare de asimilare proprietatii de evaluat.

Analiza pietel specifice presupune cercetarea conditiilor pietei
imebiliare specifice proprietatii subiect, precum si examinarea cererii
si ofertet si a ariel geografice de piatd pentru tipul de proprietate
analizat.
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Raport de evaluare

FarrWaluas

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au
fost analizati o serie de factori:

o Tipul proprietatii imobiliare: teren construit, Cladirile nu fac
obiectul prezentei evaluari;

o Caracteristicile proprietatii imobiliare:

- Modul de ocupare/utilizare: in majoritates cazurilor
imobilul este ocupat de un singur utilizator
(proprietarul) sau, in cazul inchirieri, de un singur
chirias;

- Baza de clienti (potentialii utilizatori): marea majoritate
a cazurilor clientii sunt persoanele juridice dar sunt
situatii cand exista un interes si din partea persoanele
fizice;

- Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de
documente/informatii/date din care sa rezultate
existenta unor probleme legate de natura terenului de
fundare;

- Utilitati disponibile: retelele edilitare la limtia;

- Forma si deschidere : neregulata;

o Aria pieteir locala, au fost analizate toate informatiile
disponibile, referitoare la proprietati substitut, oferite spre
vanzare in zona de est a Capitalei.

e Proprietdti substitut disponibile: au fost identificate suficiente
proprietati (dispenibilitate curenta si viitoare) cu o atractivitate
similard, ce concureazd cu proprietatea subiect, in aria de piata
definita;

o Proprietdti complementare: sunt accesibile urmatoarele
facilitati suport ale functiunii analizate: statii auto, unitati
comerciale, unitati de invatamant, gradinite, unitati medicale,
magazine, parcuri, spatii de recreere, sedii de banci, institutil
de cult;

Tn concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior,
precum si de spacificul zonei {preponderent industrial), putem afirma
ca piata specifica proprietatii subiect este cea a terenurilor libere cu
utitizare rezidential - colectiva, situate in zona mediana de est a Mun.
Bucuresti, subzona Colentina - Doamna Ghica.

Pasul 3. Analiza cererii

Corerea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare i
preferintele consumatorilor produsului imobiliar. Analiza cererii se
axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumpdratori st chiriasi)
pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmareste activitati/

TEREN INTRAVILAN
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Raport de evaluare

TEREN INTRAVILAN

FarValue

utilizari care pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dupd unele
lucrdri de modificare (dac se demonstreazi 3 ar fi logic si faverabil a
se efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmaritd mai aies pe segmentul de piatd al celor cu
interes de a achizitiona un imobil il doresc si pot {au puterea
financiard) sé-1 si achizifioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determind
atractivitatea proprietétilor similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a inregistrat o
usoara crestere in ultima perioadd, evolutia fiind antrenata de
diminuarea efectelor crizei economice, cresterea interesului
investitional si marirea nivelului creditdrii.

Cererea pentru proprietatea subiect vine in principal din partea
perscanelor juridice si mai rar din partea persoanelor fizice. Cererea
fiind determinata de nevaia dezvoltarii de noi imobile care sa satisfaca
dorinteie proprietarilor.

Pretul terenurilor a suferit cea mal mare corectie de pret din intreaga
piald imobiliara, dupd criza recentd. Vizate cu precidere de
speculatori, inainte de 2007, terenurile au provocat cele rmai mari
pagube in portofolille investitorilor: nu in putine situatii, valoarea le-a
scdzut chiar cu 80%. Terenuri micute amplasate 'n zone bune ale
lccalitatii, suprafete mai mari din fmprejurimi sau loturi de cass de la
periferie, toate s-au devalorizat masiv, n ultimii sapte ani. Ins3
lucrurile incep s& se indrepte, si pe acest segment — odatd cu
dezmortirea pietei rezidentiale si a celei a clidirilor de birouri,
terenurile au reinceput sa fie cdutate. Preturile sunt, in continuare,
departe de cele anterioare crizei, ins$ acest lucru este benefic pentru o
piatd stabild, subliniaz3 specialistii.

Categorie importantd intr-o piatd imobiliard san&toass, dezvoltatorii
de mici dimensiuni au intrat din nou In joc, investind deocamdati
prudent. Cel care cumpdra zilele acestea sunt exclusiv cei interesati s&
dezvolte un proiecte in viitorul apropiat, astfel c3 analizeazs mult mai
atent caracteristicile unui teren. Numarul tranzactiilor a urcat simtitor
fata de anii trecuti, preturile incd scizute fiind unul dintre cei mal
impartanti factori.

~Spre deosebire de perioada din 2007 - 2008, cumpdrétorii nu mai
cautd terenurile speculativ, ci isi indreaptd atentia cdtre zonele care
oferd un potential crescut de construire si coeficienti de urbanism certi,
Raportat lo piofa imobiliard, considerém cd terenurile reprezintd
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TEREN INTRAVILAN

Faraliis

investitia cu cel mai mare potential de crestere”, spune Rasvan Cuc,
Director Reglonal RE/MAX Remania.

Localitatile in care au inceput investitiile In proiecte rezidentiale, sunt
primele care au consemnat o crestere semnificativd a vanzarilor de
terenuri, aratd studiile companiilor imobiliare locale. Luand Tn calcul
evolutia pozitivd a economiei, stabilizarea preturilor focuintelor,
accesibllitatea ofertelor de creditare si revenirea cererii pe segmentul
rezidential, specialistii estimeaza cd piata terenurilor va continua sa
creasca si pe parcursul acestui an.

{sursa: http://media.imcpedia.ro}

in ceea ce priveste modalitatea de platd vizatd pentru o achizitie,
distributia potentialilor cumpératori a rémas relativ aceeasi ca in
trecut: © mica parte dintre cumparatori au resurse financiare si
intentioneazd sa facd plata cash pentru imobilul dorit, n timp ce
marea majoritate au In plan s3 contracteze un credit bancar.

La capitolul criterii de selectie a unui proprietati de acest tip,
amplasamentul este factorul cu cea mai mare greutate, urmat fiind de
importanta accesul 'a facilitatile/utilitatile disponibile, Pe locul al
treilea Tn clasamentul priorititilor se poztioneaza dimensiunea si
forma amplasamentului.

Concluzii privind Cererea solvabila specificd pentru acest tip de
proprietate:

e Cererea pentru cumpdrare — cererea solvabila inregistreaza o
crestere incurajata de evolutia pozitiva a economiei si existenta
programelor de finantare bancara.

e Cererea pentru Inchiriere — nu exista informatii in acest sens.

s Potentialii cumparatori: cererea solvabila vine in principal din
partea persoanelor juridice.

e Interesul investitional: exista si este in continua crestere.
Clientul investitional este interesat de amplasamentele la care
situatia juridica este clara iar coeficientii urbanistici sunt
generosi;

e Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate
unitatile cu suprafete plane, forme regulate si deschideri care
sa permita accesul facil, amplasate in zone bine echipate dodv
edilitar;

e Dimensiunea proprietatii; amplasamentele cu suprafete mai
mici au o mal mare cautare in detrimentul celor cu suprafete
mari.
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TEREN INTRAVILAN

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea 5l previziunea cencurentei)

Oferta se referd {a disponibilitatea produsului imabiliar In diferitele Iuj
faze de dezvoltare. Un cumpiritor are alternativa de 3
achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de proprietsti cu
caracteristici asemandtoare. In competitie cu acestea intrd 5l
proprietatea subiect, care este doar una dintre variantele alternative
din totalul celor disponibile pe piati.

Oferta aferentd proprietdtilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar
acestea prezintd interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse
spre vanzare/ inchiriere), care sunt asimilabile (caracteristicilor si
utilitatii) proprietatii subiect se numeste oferts competitiva,

Existenta ofertei pentru ¢ anumitd proprietate {a un anumit moment,
anumit pret si un anumit loc indicd gradul de raritate a acestui tip de
proprietate.

In ultima perioada s-a inregistrat o usoara scadre a ofertei, in timp ce
numarul tranzactiitor a inregistrat un trend usor ascandent, oferta fiind
formata nu doar din terenuri libere, ci si din unele amplasamente
construite, dar la care constructiile urmeaza a fi demolate. Eforturile
de prospectare a pctentialilor cumparatori sunt mai intense, avand ca
efect diminuarea perioadei necesare procesului de vanzare/
cumparare,

in ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard
subiect, in urma analizei de piata au rezultat urmatoarele informatii:
o oferta de vanzare - suficienta, asezata pe un trend
descendent. Nu sunt semne care sa aduca o schimbare:
¢ oferta de inchiriere — nu sunt informatii:
» stocul total disponibil — mic, aflat in scadere;
* volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;
* preturile solicitate pentru vanzare* — intre 100-200 EUR/mp
» marja de negociere la vanzare {oferte mature): intre 5-15%
Reprezintd raportul dintre pretul din oferta maturizata si pretul
la care se Tncheie tranzactia).

* variatia preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare,
facilitati/utilitati, suprafata, acces, indicatori urbanistici, amenajari
exterioare, imprefmuire, etc;

In anexele 2 si 5 sunt prezentate informatiile de piata (oferte de
vanzare) colectate din piata specifica pentru proprietatea subiect.
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Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Valoarea de piatd a unei proprietdti imobiliare este, in cea mai mare
masurd, dependentd de pozitia sa competitiva pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietdtii imobiliare evaluate, putem
identifica si selecta si alte proprietatile imobiliare competitive (oferta)
si putem Intelege avantajele/dezavantajele comparative pe care
proprietatea subiect le-o prezintd potentialilor cumpératori (cererea).

Pentru a evidentia conformérile pietei pentru o anumitd utilizare a
unei proprietiti imobiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea
(solvabils si probabild) si oferta concurentiald de pe piata analizata
curentd si viitoare. Aceasti refatie aratd gradul de echilibru (sau
dezechilibru} care caracterizeazd piata curenta si conditiile ce ar
caracteriza piata dupd ¢ perioada de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imobiliard este relativ fixa si pretul rdspunde la
cerere. Comparand cererea existentd si potentiald cu oferta curentd si
anticipatd competitivd se poate determina daca exista cerere pentru
un numar mai mare de imobile.

Tinand cont de informatiile existente in piald la data evaluarii, pentru
acest tip de proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

Tn ce priveste vanzarea, piata este caracterizatd printr-o cerere aflata
intr-o usoara crestere, pe fondul unei oferte inferioare cererii. O astfel
de piatd este unecri numita piatd a vanzdtorilor, intrucat vanzatorii pot
obtine preturi mai mari pentru proprietdtile imobiliare disponibile
(Acela care detine proprietatea ,impune” pretul),

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piatd

Prin compararea caracteristicilor proprietdtil subiect cu cele ale
nroprietdtilor competitive, putem determina absorbtia proprietatii
subiect, i conditiile de piatd, cerere si oferta competitivd cunoscute.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada, cresterea fiind
incurajata de evolutia pozifiva a economiei, cresterea increderii
mediului de afaceri si existenta programelor de finantare bancara. O
trajectorie ascendentd se profileazd la orizont si pentru viitor,
evidentiind astfel increderea in incredere tot mai mare in economia
nationala.
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linand cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem
afirma c& cererea pentru acest tip de proprietate se va mentine intr-o
usoara crestere pe tarmen scurt si mediu.

Conform analizei realizate timpul mediu de expuners a unei proprietati
substitut este de 6-9 luni atunci cand vorbim despre vanzare, in timp
ce pentru inchiriere nu au fost identificate informatii relevante in piata
specifica proprietatii subiect.

5. Analiza datelor si concluziilor

Cea mai bunj
utilizare

FarValug

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a
proprietétii subiect din diferite variante posibile. Aceasta va constitui
baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare procesului de
evaluare,

Cea mai bund utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabild
rezonabild si legald a unui teren liber sau a unei proprietdti construite,
care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild Jinanciar si care
determind cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatd in urmitoarele situatii:
o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;

in pius fatd de a fi probabit rezonabils, CMBU atat a terenului ca fiind
liber trebuie s& Tndeplineascd patru criterii implicite. Astfel CMBU
trebuie sa fie;

o permisa legal

o fizic posibila

o fezabila financiar

o maxim preductivd (s38 conducd la cea mai mare valoare a

terenului {considerat) liber sau a proprietétii construite)

Cea mai bund utilizare a unei proprietdti este determinatd dups
aplicarea celor patru criterii si dupi eliminares diferitelor utilizdri
alternative. Utilizarea rdmasa, care fndeplineste toate cele patru
criterii, este cea mai bund utilizare,
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Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber,

am cules de pe piatd informatii referitcare la terenuri libere ampiasate

in Zona mediana de est a Mun. Bucuresti, subzona Colentina - Doamna |
Ghica.

Pe baza analizei de piatd efectuste, am studiat utilizdrile considerate

orobabile si rezonabile pe baza conformitafii cu cele 4 critecii ale cele ,
mai bune utilizari a terenului considerat liber, tinand cont ™ acelasi
timp de specificul zonei si caracteristicile terenului  (forma s
dimensiuni).

in vederea stabilirii celei mai bune utilizdri, am analizat utilizdrile
pos&b|le aIe proprletatu dupa cum urmeaza

TETRres \;.-:-u.(

!ndustr;al

_Comercial nu _ - - -
Rezidential da da da da

Avand Tn vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din
analiza pietei specifice, cea mai bund utilizare a proprietatii construite
este cea rezidentiala.

Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liker este cea
actuald, de teren pentru dezvoltari cu destinatie rezidential - colectiva.
Aceastd utilizare Indeplineste criteriile care definesc CMBU, g anume:

o este fizic posibild

o este permisd legal

o este fezabild financiar {

o este maxim productivd (conduce la cea mai mare valoare o /

terenului (considerat) liber si a proprietdtii construite)

Metode de Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buna

evaluare atilizare a acestuia. Chiar dac3 terenul are amenajari, valoarea acestuia
este estimatd prin Juarea n considerare a celei mai bune utilizari a lui,
sl anume, prin considerarea lui ca fiind licer si dispenibil pentru
dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.
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Metoda
comparatiei
directe

FairValue

Avand in vedere informatiile dispoinibile s-a optat pentru una dintre
cele 6 metode de evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV 630
Evaluarea bunurilor imobife, respectiv metoda comparatiei,

In aplicarea acestel metode sunt analizate, comparate si ajustate
vanzarile si alte date despre loturi similare, in scopul identificarii unu
nivel de valoare pentru terenul de evaluat,

In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile s
deosebirile intre loturi.

Aceastd metodd este recomandata pentru evafuarea terenurilor libere,
sau considerate libere pentru scopul evaludrii, fiind preferatd atunci
cand exista date comparabile suficiente si sigure.

Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi
similare, sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanri
sau diferentieri.

La data evaluarii, evafuatorul a dispus de informatii privind terenuri
similare ce au fost tranzactionate recent {mai aproape de data
evaludril}, informatiile fiind culese din publicatiile de specialitate, tn
care sunt prezentate diverse oferte (vanzari — cumpdarri de terenuri, cu
si fara constructii).

Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza
proprietatea imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 100-200 EUR/mp.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza
activitatii pietei pentru tranzactii cu proprietati similare. Elementele de
comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de
finantare, conditii de vanzare(motivatiz), conditi de piata(data
vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, zonarea si
cea mai buna utilizare.

fn anexe sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor
proprietati similare sau asemandtoare cu cea evaluati. Aceste date au
fost verificate pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea
vanzaterului,

In anexa nr. 1 este prezentatd procedura de aplicare a metodei si Grila
comparatiilor de piatd. Tn urma aplicarii metodei selectate, a rezultat
valoarea proprietatii analizate. Aceasta a fost estimata la:

465.500 EUR, echivalent 2.169.600 LE|
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Pentru aplicarea metodei extractiei, costul de inlocuire net  al
constructiei — adica valoarea contributiei constructiei — se scade din
pretul total de vanzare al proprietati, pentru @ se afla valoarea
tercnului.

Extractia este utilizata pentru a estima valoarea terenului proprietatilor
construite din zonele rurale si a proprietatilor ale caror constructii
contribuie foarte putin la valoarea totala a terenului.

Extractia este o tehnica prin care valoarea terenului este extrasa din
pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin deducerea vaiorii
contributiei constructiilor, estimata deseori prin constul de infocuire
net. Valoarea ramasa reprezinta valoarea terenului. Vanzarile din
zonele rurale sunt in mod frecvent analizate astfel, deoarece
constructiile amplasamentului au o contributie minima, comparativ cu
valoarea terenulul.

Din cauza lipsei informatiilor de pe piata specifica din zona evaluata,
tehnica extractiei nu s-a aplicat.
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Valorile rezultate in urma aplicari metadelor de evaluare selectate sunt
urratearele;

Metoda comparatiei directe = 465.500 EUR
Tehnici alternative  tehnica extractief = NU s-a aplicat

Criterile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentatd si
semnificativd, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.
Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinentd este fiecare
metodd, scopului si utilizdrii evaludrii. Adecvarea unal metode, de
reguld, se referd direct ia tipul propriet3ii imobiliare i viabilitatea
pietei.
Precizia:
Precizia unei evaludri este masuratd de increderea evaluatortlui in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse
preturilor de vanzare a proprietitilor comparabile.
Cantitatea informatiilor:
Adecvarea si precizia influenteazd colitatea si relevanta rezultatelor
unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumitd tranzactie comparabil3 sau de
0 snumitda metedd. Chiar §i datele care Tndeplinesc criteriile de
adecvare §i precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteazs ne
suficiente informatii. Tn termeni statistici, intervalul de incredere in
care va fi valoarea reals, va fi ingustat de informatiile suplimentzare
dispcnibile.
Lugnd in calcul criteriul adecvdrii am constat c& preponderent acest tip de
proprietate se tranzactioneazd 'n detrimentu! Inchirierii, fiind achizitionat
preponderent in scopul dezvoltarii imobiliare din punct de vedere industrial
de cdtre proprietari. Dpdv al criteriului adecvdrii abordarea selectatd este
metoda comparatiei directe.

Luénd in caleul criteriul preciziei si al cantitdtii de informatii am concluzionat
cd informatiile utilizate in cadrul metcdei comparatiei directe conduc fa o
incredere ridicata asupra datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piat3
disponibile fiind mare,

in aceste conditii cea mai potrivit metod$ este analiza pe perechi de date din
cadrul metodei comparatiei directe. Aceastd metoda indeplineste criteriuf
preciziei si criteriul contit@tii 5i calitdtii informatiilor.

Ludnd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorulul este ¢3 abordarea
cea mai adecvata Tn cazul de fatd este metoda comparatiei directe, in urma
aplicari’ creia valoarea de piatd a proprietatii a fost estimati la (rotund):

465.500 EUR, echivalent 2.169.600 LE|

‘a cursul valutar de 4,46607 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii.
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Anexa 1 — Prezentarea evaluatorului

Prezentd pe piatd incepand cu 2005, Farvalue oferd servicii profesionale de evaluare si consultanta

financiard,

Certificari

Risc management:

Servicii oferite

Echipa

Experienta

Faralud

evaludri intocmite conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor
membru corporativ ANEVAR {autorizatie numarul 0020]

companie atestatd ASF pentru evaluarea societdtilor comerciale
firma "regulated by RICS” (Royal Institution of Chartered Surveyors)

FERT I 1

= polite individuale de asigurare profesionald @ evaluatoriior in limita a
minim 10.000 Euro

= politd de asigurare pentru rdspundere profesionald a companiel in limita
2 1.000.000 Eure

Evaluare: in scopul:
=  Proprietdtl ‘mobilfare = tranzactiondrii
= Maginl, echipaments, instalat/l, stocur] = garantdrfi imprumuturilor
= Intreprinder! si participatii la intreptinderi = raportérii financiare
= Instrumente financiare = impozitdrii
= Active necorparale o furiunii/divizan
= delistar’ de la bursé etc.
= 60 evaluatori membri titulari ANEVAR In toata tara:
= Printre evaluatorii Fairvalue sunt:
v Membri Acreditati ANEVAR {MAA)
v Evaluatori recunoscuti la nivel european (Recognised European
Valuers — REV TEGOVA)
v Membri RICS {Royal Institution of Chartered Surveyors;)
= Promptitudine si cperativitate:
v Sistem privat de comunicatii securizat
¥ Aplicatie securizatd pentru bdnci Tn vederea monitorizarii datelor
utilizate ™ procesul de evaluare a garantiflor si acces la raportul de
evaluare in format electronic
=  Peste 12 ani de activitate
= Mai mult de 70.000 de rapoarte de evaluare pentru proprietati imobiliare
< Peste 30,000 de rapoarte de evaluare pentru echipamente si bunuri mobile 5i

evalulri de afacer]
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Anexa 2 — Metode de evaluare - Metoda comparatiei directe

Comparatia directd este metoda recomandata in primul rand pentru evaluarea terenului.

Comparatia directad poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru
scopul evaluarii. Comparatia directd este cea mai utilizats metod3 pentru evaluarea terenului si
cea mai preferata metoda atunci cand sunt disponibile vanziri de terenuri comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de loturi si
alte date privind parcele similare, In scopul estimdarii valorii terenului subiect. in procesul de
comparatie sunt luate in considerare asemanirile st deosebirile dintre loturiie similare si terenul
subiect.

Variabilele luate cel mai des 'n considerare ca elemente de cemparatie sunt caracteristicile fizice
ale terenului, care se referd la mirimea si forma acestuia, deschiderea la drumut de acces,
topografia, localizarea si privalistea.

Etapele sunt urmatoarele;
1) Sunt colectate date despre vanzérile siinchirierile finalizate si ofertele active;

2) Mdentificarea asemandrile si diferentierile dintre aceste date;

3) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;

4) Ajustarea preturile comparabilelor pentru a Justifica diferentele fatd de caracteristicile
terenului subiect;

Formarea concluziel asupra valorit de piata a terenului evaluat,

FarValae
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|a vedered abtingr. de ntanmat relevante din giata spes fica propretat monbare subiert, au fost parcurse crrato rele pateu otape p' pa'e
1 Pranwcaren - in acedsta etapa au fot ov.denfate caractensticle propretatn sutnes delterminate in baza nlormat lac furnizate de 2 ent infarmatilorn Culese dasurs
o de mtoraain shaformatior cuiess 0 tmpulinspectienin teren.
Sractacisticle cons desaie celevante nolud Lpumobils dreptul de propretate rransmes, condifle ae fnantare 5 vanzare, adresa, amp dsared prafata ctitatre
diepon.oile, actesut, veoinatarile, puntteie e nberes, oRncipale e artere din zong et
2 Colectaren — Acgasta 819pa presLpund culerer= infarmatitor dind v arse surse da informatn st validares acestara oo da cite on este posity| prn ver hoir Tcrucisate
3 Anohzo — Proces. de analzi are o4 soop flrearea informat lor, i vederea restrangen mlenva’uia s \gentif cdnl de nfarte ale nor prapetdtmotnlare cn ate
imobiluw #vaal
4 [nseminarea ~Presupung fnalicarea procesy Jide ootinere d migrnat (o relgeants s are 12 bazd sinteza stape o anthricare, 970 raog srLasea T Un ot ©ar s
CONCIS 3 MToTMabiior celes anie dennncate
e |0 Lazulprezenterevauan procesul de obtinerea nformariior relevante s-a conerenzat prn campietarea "Rset de colectare d inforreatilor gg paka’ cu cate s
Informatl verficate s documentate prvind proprietati mobiliare similare - ofente spra vanzare valalle [ data evaluan
o Froprietatle imobiliare prezentate.n 23 de colectare au caractenshes fizice, jur dice St £CONOIRICE SIM(are ¢ £2le 1 e propratabl unwect | carader stigrcare pot fin mod
credin i sirezonabil ajustate pentru co proprictatea comparanild s3 repreznte un substut al sroprietati subiect)
‘FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER ] . _ .
b o o Subrect Ofarta Oferta Gferta Oferta
Suprafata(mpl A27L00 1wy _ 161600 ma. 53000Qmp 898.00mp _ 370080 mp :
Fret ofertafvanzar - 160 £/mp 200 €/mp 106 £/mp 145 €/mp
TIPULCONMPARABILD m‘mmt 8 ter - . oferta oferta oferla ~ cferta E
DREPTUL DE PROPRIETATETRANSMFS Drapt aosolut Drept absolut Dreptabsolut _ Drepgabselut Brept absoiut
RESTRICTI) LEGALE (reglementare urbarnisticd) MNusent similar similar simlar similar |
CONDITI DE FINANTARE Huime ar Numerar Nunierar Nurmerar MNurnerar
CONDITIDE VANZARE Mepartinitcare Hepastnitoare Nepartinitoare Meparunitoare Meapartinitcare
_CONDITﬂ_I"DLF_’IATA Curente Curente Curerie Curente Curente
Colenting - Doamna Colenting, Doamna AT
LOCALIZARE . Colentina - Funden) Colentna - Funden  Banzinarie Mol plan
Ghica Ghica
secund
) facatie senilara facatie similara locatie similara {ocatie similara
SUPRAFATA (Ing] 4271,6C mp. 1016 mp 5300 mp _ B38mp 3700 mp
) rezidental - colectiva  rezidential - colectva  rezidential - colectiva rezidential - co ectiva rezidential - celectiva
DESTINATIA (utilizarea terenulu) BOT max45%, CUT  POTmaxd5%, CUT POTmax 70%, CUT  POT max 20%, CUT  POT max 20%, CUT
| o ) max -ﬁ‘l_,j maox = 7 3 max=3 max=0,7 max=0,7 }
AMENAJARI EXTERIOARE {strazy, trptl_..‘_.l'r'-_eti asfaitat as‘altat _ asfaltat acfaltar asfaitat
?DPOGRAFI[,"REL\EF _drept drept _arept _ dreql drept

toate la limita toate laimita

toate la limita

toate la imita

toate la limita

UTILITATI DISPOMIBILE

FORMA IN PLAN & DESCHIDERT

neregulara, D =50

nerepulata, D =50 mi,

CONDITI DE VANZARE Nepartinitcare teapartinitoare

Nepartintaare

Mepartinitoare

CONDITII OF PIATA Curente Curente

Curente

Curente

neregulata D=/m regulata, B =20 ml mi acces drum servitute  reguiata, D=125m
Pentru praprietotile camparopite setectote uv fost alasore prezentului mpn;, RrintSereen-ul cu oferta si dotele de contact (ink si ar. de telefon)
FiSA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subiect _Oferta Oferta _Qferts Ofente o
Suprafata (mp| _Az71,00mp _.2500mp 4600 mp 4512 mp 975 mp
Pret ofertajvanzare {€/mp) - - 100 €/mp 158 £/mp 150 €/mp ABSEfmp _
TIF UL COMPARABILEI {tranzactie/oferta) . - oferta _ oferta _ aferta ofemta., v
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absalut Drept absolut Dreptabsnlut Drept absalut Drept nbw__ ]
E-ESJRLCTI_I LEGALElESElementa.rg arbanist Ga) My sunt sienilar _ . simular similar s ilar
CONDITII DE FINANTARE Nurnerar Numerar Numerar Mumerar Nurnerar

Mepartinioare
Curente

Colentina- Doamna  Colentma - Dragonu

Colentina - Zana

toate la limita

toate |a lmita

ZA . Colentina - Lac
LoCAlEiE Ghica Rosut Fundem =
Lnzate sivlara Locatie simifara Locatie samiAara

§UPRAFATA {mp) 4271,00 mp ) 2500 mp 4600 mp 4512 mp

rezicential - colechva
CESTIMATIA {utilzarea terenuly POT max 457, CUT Rezidential -

max-1,3  Reidectal- colectiva caecliva Rezicenbal - woleciva
AMENAIAR] EXTERIOARE {straz,, frotuare etc) _asfaltat asfaitat asfaltat asfaltat =
TOPCGRAFIE/RELIEF drept drept drant _drept =

teate la imita

UTILITATI DISPORNIBILE rcatefa imita

FORMA TN PLAN & DESCHIDERE

neregulata_

naregulata, dubla
deschidere frum

regulata, drum astaltat asfaltat

~pgalata, drum

osfaltat

\Peniry propreiatie corpurabng selectafe au Josl glus e presentuiun lupor, PrintSereen-ul cu ofertu 5 dutele de contoct ok si o de welefun

asfaltat

toptelalimta

Calentina - Lac
Fundent

Lacatie sinlara

975 mp_

Rezjuntial - co'ectiva
drept
reguimta, dulra

Jeschiders d-om
asfaliat

FairValug
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EVALUAREA TERENULU! - ANALIZA PE PERECH! DE DATE

Element de caomparatie _ Sublect Comparair |1 A ,_‘.rvlgg_rly_b" R ‘omparabilg o
Suprafata (Mo 4201 mp 10:6mp 398 mn 3700 mp
.Pret Dlerta,’wnza:g_f_rg&_ o c 160 Emp Lkt nn 145 € mp
ELEMENTE SPEC'FICE THANZ B e
TIRUL CONYPARABILFI fran acte Lhats aferty aferta oferta
Marja de negocere oo g dta s et -15 15 -15%. 153 -15
CuaiTuin jastan (E.mp 24.0€ m Gl 15,5 € np 218 Eip
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE €100 136 E/mp 170 €mp 0 £inE 133 €/mp
WEPTULGE PROPRICTATZ THANSAS [Frept amnl Drept at -.m, ur Dragr a % Drep* ak - ot Drc’;ﬁ'-..}t- T
Cuantum ajastare 0% 0 0% [+
Cuant.m apastare (£mn Emp £/ma o/mp £/mp
PRET AIUSTAT (€/mip] _J_.E_G't/"r._,l 170€/mp 30 €/mp 123 &/mip
RESTRICT! LEGALE fraglenentare urka s shra) M sunt smlar s a sar sinllar
| Cuantum apastare () 0% G 0% 0%
Cuantum gpustare (£/mp €/mp €hrn €/rp €/irp
FRET AJUSTAT (€ mip) 136 €N 170 Ehnn 90 €/mp 123 Gy
CONDITH GE FINANTARE Mumear Mumerar N.merar Numarar Nomerar )
Crantur ajustare (°°) % 0% 0% 0%
CuantLm ajustare (£/mp £/mp £mo E/mp £/mp
FRET AJUSTAT 1§, /'mp) ” 136 €/mp A70€hnp 50 E/mp 123 €/mp B
CONDITH DE VAN ZARE NeparTaale Mepartinitaare Nepartinitoare Nepartiritoare Napartintoare
Cuantum apistare (%) 0% 0% 0% 084
Cuantum ajustare (€/mp €/mp £fmp £/mp €/mp
PRET AJUSTAT 1€/mp| i 136 €/'mp 170 €/mp 90 €/mp 1356mp _
CONDIT! DE FIATA Curente Curente Curente Curente Curente
Cuanturr gjustare (%) O % 0% 0%
Cuanturn gjustare (€ inpi /o [ e &/mp £/ing
FRET AJUSTAT (€, mp 136 &/mp i70&/mp 90 €/imp 123 £/mp
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII )
Coientina- Doanana Colent na, Joanna Colentinalfundank=
LOCALIZARE Calenting - Fudern Coenting - Fundarm Benzinarie Mol - plan
Ghica Ghica
SeCLNG
Comparatw cu subuectil locate similara locat.e similara ocate i Jarg locatie simlara
Cuantum ajustare (% 0% 0% Q%
Cuantum ajastary (€/mp €/mp €/mrp £/mp £fmp
| _PRET AIUSTAT {&/mp) 136 €/mp _170€/mp 90 €/mp 123 €/
e CARACTERISTICIFZICE . )
SUPRAFATA (my.| A271 mp 1016 rrp 5300 mp 833 mp 3700 mp
Cuantum apstara (%) -15% G -15% [
Clantym austare (&/mp g &mp _cideimp Efp
rezdental - colectiva rezidental - coiettiva rezdental - coiart va rezdent al - cofectivi rezidential - colectiva
DESTINATIA (utfizarea ters 9] POT max4h i CUT POT rrax 253, CUT POTmax 704, CUT  POTmax 200, CUT  POTmax 20%, CUT
mas=14 max=1,3 max=3 max=0,7 mnag =07
Coanturn austara (%) [} -20% 2n 20%
Crantun gstare (€/mo = o Eme A BEmp ialkfne .
AMENAJARI EXTERIOARE (strag trotuare st axf tat asfarat asfarnat asfaltat asfaltat
CLantum austars (%) 0% 0% 0%
CLAntum ajustare (£/inp) €/mp €/mp £/mp €/mp = e
TOPOGRAHE/ RELIEF drept drept drept arept drept
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
_Cuantum ajustare {€/mp) &£/ = €mp €/mp £/mp
UTIL TATI DISPOMIBILE toate 3 limta toate la mita toate alimita toate [ i Loste fa linima
Crantum ajustars (5u) 0% o 0% 0%
Crantym ajustars [€/mo) €/mp G/mg £/mp €mp
FORMA [N PLAN & DESCHIDERE neregulita, D= 50 nerep;'dta, O = 50 i,
nersgllata, D=7 10 regulata, D=2m mf acces drum servitute  egu'ata, B0=125 mil
Cuantung ajustare |7:) -15% 20% 25%
Cuanium ajustare (€/may 7 E/mp 6 Efmp LB/ mp 31 €/mp
Tora! austare cunm:_rr_’usnclﬁzm: -20% -35% 25% 5%
Total apustare caracterntics e (€/mp -27E/mp SO 22 €/mp -6 &/mp
PRET AIUSTAT (€/mp) 109 €/mp 1il€fmp 112 €/mp 117 E!’ng |
Cheituiel pt ad_uce":la fadiu deteren ooty 1 esta caza i PSte iy N este caz .l ni este cazul ny este cazul
Cuantum ajustare (%g) L 0% 0% Yo
Cuantur gjustare 1€/mo o £ £/ _E_'mp = £fmp .
PRET AJUSTAT (€/mp) == 105 111 a2 17 S
Ajustare totala brutz absclutas (€) 7€ 60 € 49 € 55 €
Astar e totaln procentua a4 atsalata %) 20% 35% 55% 15%
Numaru! de ajustan {laLc. 2 2 3 2
VALOARE DE PIATA* ; 109 £/mp 465.500 € , echlvalent a 2.169.600 [ei

*Lenfonm GEV B40/ a1t 83 seiectarea an

dpdy fren, puadie s P

STt abupra vals

#5070 FETEMMINATA e propostaten ool | ang

de propretates archilare sewent s auprd pretiis Carend s-au bR ual by

Cus_h

af bt CRs sl A

i s lar

Sp At

ovalutur BHR

1.cH07 e '8

FairValde

30




Raport de evaiuare _ TERFN INTRAVILAN

- JUSTIFICAREA AJL;STARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIEI DIRECTE.

SRR FENTRU TIEUL COMTARRBI £l CIRERTA  TRAMZACTHE T T o

AvBon royecere fapln cd prop comparabio L, s suntoferte cevaniare ooy B anzact, ptad 3junge o u prei gstenat devanzare --a

discutai telefore cu ticcare dintre ofertant| 3 £ 3 negougt liecare proprietate compar:
AU STARI SPECIFICE TRANZACTIOMNARIL -

mu au fost aphcate ajLstar pentiu elemenlels spedifice trengacponar poinuna din proprielatie comparatile ull e, Jegdreie

acestea sunt similare cuw proprietates de evah.at div punct de vedere al celor cra aiemente decomoaratie spedifice rranzachona-i
AJUSTARE PENTRU LOCALZARE )

Alustirie ptlocalizare, de reguls exprmate praceniual, se3plcs atlaci cang caractensticile de pozit anare in zend ale snabilelor

carmparabile difers de cele ale prop evaluate Ajustdrile reflectd cresterea cau descrestarea in valnare a propretan datortd ocalzar

a

T sund, s au fost aplcare acclo unde piata cecanoaste faptu’ (3 o localie este ma buna decd: ala, din gfente motwve.
Co A Colenting - Fundeni- locatie simiiara Co B Colentina, Doamaa Ghiea - locatie similara
Co_C' Colenting - Furdoni - incatie simiara Ca_[1 Colentna  Fundeni- RBenzinare ffol- plan second - oratie 3 mlears

| “justarile g licate =eprezirta cdt ar pIAY Un cumpardtor bpse, i mak LRy 31 putn. pertru ¢ propretate amplasata ntro Tond, 1N
favorabud sau maiputin favorab la, fata de proprziatea suoiect

AIUSTARI PENTRU DIFERENTELE DE SUPRAFATA
Ajustarile pentru suprafatd se aplicd atunc cdnd, 0 urma observat or Lo Lziomaten cadrul analzel pete rezultd diferente de pret
pe care Ln cumparator tipec e va plat pentru un ot de teren in funcre de suprafata acestia Ie gererzl aceste ajustarn sunt aplcate
procentual sirecanesc cat ar plat ur cumpdrator Lo, man multsiu mal putr, pEntru un lot de tereq care diferd prin suprafata faga

de proprietatea 5. ect 1 cazul NOSIrL avEM urmatoarea sHuatie:

Co A, clsuprafata mai mica, primeste o pJstare de -15% Co B nunecesile ajustar

Co_C, cuw suprafara mal mica, grimeste o justare tie -15% Co D-nunacenta ajustan

Astfel, pentre <suprafata> s-au aplcat ajustdri comp. A, C, decarece din analiza platai imob. spechice 2 rezuitar faptul ca diferenta Je

suprafatd dintre aceste comparabiie si prop. subiect este suficient de mare incat sa influenteze pretul unitar de vanzare alterenulur
AJUSTAR] PENTRU DESTINATIA [UTILIZAREA) TERENULL

Comparabilele wtilizate au CMBLU similara cu proprietatea evaluata, rezidenita- co'ectiva Pentru comparabila Anu s-a scordat ajustace -

ndicatorii urbanistici sunt similari cu proprietatea evaluata. Comparab @ B a fost considerata superioara undicator) urbanistic ma mari) s

3 fostajustata 11 baza unei perech de date intre comp. Bsi A Comparabilele Csi D au fost conederate inferoare {indicator urbanisticy ma:

T\JUSTAR] DENTRU AN ENAJARILE EX'fER'OAﬁé

Ajustirie pentru tipul de smenaare a drumuiy din carz se realizeazd atcesuiseap Cd Btun cAnd caractenstic 1@ tigulul de drum de accas

pentru proprietitite imobiiare comparabile diferd de cele ale proprietiti evaluate Ajustirile se exprira, de regu'a, procertual s raflectd

cresterea saw descrosterea i valoare a unel proprietdr, datarate toulu) de drum de acces citre aceasta

Co A asfatat  sniler Co B asfatat- 5 milas

Co_C: asfaitat - semilar Ce_ b asfatat- similar .
AJUSTARI PENTRU TOPOGRAT IE/RELIEF )

Amplasamentele pot avea valon difer te datoritd acestei caractenistic fizice. Pantale asrupte adesea adaugd costuri substartiale fundatien

De asemenea, §steml natural de drena) peate f avantajos sau dezavantzjos dacd un amplasamenty| este ™ ayval fath de alke proprietdy

Ajustirie se exprimil, de reguid, procentual siret'ecta variatia valor unui amplasament, datorata topograliei terenulu

Co_A: drept -similar Co_B: drept - sirnilar

Co_C drept-similar Co_D drept - simitar

Mivelul ajustarilor a fost stab it pe baza observatiiusistorce d o pata specfica, referitoare la efect pe care (d are asupra valorii terénulus,

diferenta dintre topografalreliefut) comparabilelor 51 cea a roprictaln sibect. o
AIUSTAR| PENTRU UTILITATILE DISPONIEILE

Prezenta/lipsa utilitaylar s servicuie disponiode amplasamentiulul, reprazinta o influenta miportanta asupra valor: amplasamentulio

in general ulilititie sunt asigurate publiciar atunci cand acestea Lpsesc 4pare nevoia dezvaitdri uncr sisterme de Lbilitati eniar pe

amplasament {fose septice, puluri de apa etc} sau, de axemplu in cazul hpse gazalu, utiizarea altor tipuri de achipamenta/dotar care,

funictionand cu alte resurse (lemn, pe eti, en €, GPLetc), sa conduca fa rezolvanil acestel situatil, Toate aceaste optiuni conduc inevitabi

la afectuarea unor che'tueli suplimentare, pe care part cipanti’ pe pizta specifica ke recunosc ca pe 0 sarana suplimentara.

Pe de aita parte, aturci cand utiitatile Ao sunt la lieita reren il insa prelungirea lor pana la amaolasamenrt este posibila legal sifezabila

ecanarmic, partcipa b pe plata vor parcepe aceasta situatie ca pe o sarcina pt rezclvarea reia sunt necesare costur sunhmentare.

Co A, taatelatimita similar Co_B: toete la limita - similar

Co C. toatela limita - similar Co D tootelalmita- similar

Mivelul gjustanior ting cont de Cat ar recunoasta un CLnparator tipic ca dierentain pretul platit fata de un teren ce dispunede n

echipare wdiltara diferita fata de ces de caro dispune proprietates subiect. .
AJUSTARI PENTRU FCRMA S| DESCHIDERE

Oiferentele dintre dimens unde terenunior/amplasamentelor pot afecta valoarea proprietiti subiect. Efectele dimensiunii si formes

tererulu asupra vaiori proprietdti imob liare variaad odatd cu Jtilzarea et probabild Deosrece utilitatea functionald a unu teren

rezultd adesaa dintr-o marime deald, aptimi saw dinte-un rapertlung ne- apme, au fost analizate tendintele vaforii atund cand

aceste caracteristici ale comparal el fforma/deschidere) difera de cete ale subiectulul Tendintele valori pot fi observate prin stad !

vanzirdor de terenun cu dimensuni diferlte, efectuate pe piata

A: regulata, =20 mi- superior -3 %3 neregulata, D=50ml supCo nercgulata, D =50 m arces drD: regulata D=125mi- superior (-25 %)

Nivelul ajustar (or & fost stanilit pe baza informatior istorice prvind tencinte e vatoriiin cazul vanzarilor de terenuri cu dmensiun diferite
AJUSTARI PENTRL CHELTUIELI DE ADUCERE LASTAD UL DE TEREN CONSTRU BiL

Atung cand constructiie nu contribue ln valaareatotada proprietdtl, de cvice), se recomanda demalarea 1o cele mal Multe cazur,

costul conversiel progrietatiin teren iner este o penalizare care se scade din valoarea amplasamentuiui

Asadar, nivelu! ajustariar tine cont & CoLturie necesare scoaterli de pe amplasament a tuturor constractilor damgclat le

Co A nueste cazul - smilar Co_B nueste cazul - similar
{ Co_ C: nu este cazul - similar Co_ D nu este cazul - similar
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
PRIMAR GENERAL
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REFERAT DE APROBARE
privind eliberarea Certificatului de Atestare a Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor in
baza prevederilor H.G.R. nr. 834/1991 aflate in patrimoniui
SOCIETI\'[’H DE UTILAJ TRANSPORT AZUGA S.A, pentru amplasamentul in suprafatd
de 4.271,00 mp, situat tn Bucuresti, Str. Azuga nr. 34, sector 2

Prin Decizia Civild nr. 2534/17.05.2020 definitiva pronuntata de Tribunalul Bucuresti Sectia
a VI a, Municipiul Bucuresti a fost obligat la emiterea Certificatului de Atestare adreptului de
proprietate asupra terenului situat pe strada Azuga nr.34, sector 2, Bucuresti in suprafats de 4.271
m.p.

Conform adresei nr. 79/25.01.2017 lichidatorul judiciar BFC CONSULTING GROUP
S.P.R.L. al Societatii de Utilaj Transport Azuga S.A. aflata in faliment, desemnat prin Sentinta
Civila nr. 9005/31.10.2013, pronuntata de Tribunalul Bucuresti Sectia a Vil a Civil4 in dosaru! nr.
7980/299/2008, Municipiul Bucuresti a fost somat la eliberarea Certificatului de Atestare 3
Dreptului de Proprietate asupra terenurilor in baza prevederilor H.G.R. nr. 834/1991 pentru terenul
in suprafata de 4.271 m.p. situat in Bucuresti, strada Azuga nr. 34, sector 2.

Comisia pentru verificarea si avizarea documentatiilor Tntocmite de societitile comerciale
cu capital de stat in baza H.G.R.nr. 834/1991, Tntrunita in data de 12.02.2024 a analizat adresa nr.
17776/01.02.2024 a lichidatorului judiciar a Biroului Executor Judecatoresc Parvan Violeta, si
Decizia Civild nr.2534/17.05.2022 pronuntata in dosarul nr. 23468/302/2020, prin care obliga
Municipiul Bucuresti s& emita certificatul de atestare a dreptului de proprietate pentru terenul in
suprafata de 4.271 m.p. situat in str.Azuga nr.34, sector 2 si a hotdrat cd este necesar s3 se
intocmeascd proiectul de hotarire privind eliberarea Certificatului de Atestare a Dreptuiui de
Proprietate asupra terenurilor in baza prevederilor H.G.R. nr. 834/1991 pentru terenui in suprafata
de 4.271 m.p. situat in Bucuresti, strada Azuga nr. 34, sector 2.

Avand Tn vedere cele de mai sus, raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu si
Directiei Generale de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si in conformitate cu prevederile art.
129, alin (2) lit (c), art. 139 $i art.198 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 priving
Codul Administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare, propun spre dezbaterea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti proiectul de hotsrare privind eliberarea Certificatului de Atestare
a Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor in baza prevederilor H.G.R. nr. 834/1991, pentru
terenul in suprafatd de 4.271 m.p. situat in Bucuresti, strada Azuga nr.34, sector 2, aflat in
patrimoniul Societatii de Utilaj Transport Azuga S.A, la data Infiintarii.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCU RESTI
Directia Patrimoniu

Directia Generala Urbanism si Amenejarea Teritoriului

Numar D.P. 108594/26.06.2026 Numar D.G.UAT. |0§534 126062026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind eliberarea Certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor in baza prevederilor
H.G.R. nr.834/1991 aflate in patrimoniu SOCIETATII DE UTILAJ TRANSPORT AZUGA S.A. pentru
amplasamentul in suprafats de 4.271 m.p., situat in Bucuresti str.Azuga nr.34, sector 2

Potrivit datelor detinute de Directia Patrimoniu Societatea de Utilaj Transport Azuga S.A. infiintata
prin Decizia Primariei Municipiuiui Bucuresti nr.1174/10.12.1990 detinea in folosinta terenul in suprafatd de
4.271 m.p. situat in Bucuresti, strada Azuga nr. 34, sector 2 si avea ca obiect de activitate transport marfa.

Pentru imobilul situat in Bucuresti, strada Azuga nr. 34, sector 2, Societatea de Utilaj Transport
in vederea eliberarii Certificatului de Atestare a Dreptului de Proprietate asupra
terenurilor in baza prevederilor H.G.R. nr. 834/1991 pentru terenul in suprafata de 4.271 m.p.

Conform notei de constatare efectuat in teren de cétre Serviciul Cadastru in anul 2019 . ”in teren
imobilul este compus din teren pe care se regasesc diferite constructii si platforma beton”.

La data prezentei, conform datelor detinute, Societatea de Utilaj Transport Azuga S.A. este in
procedura de faliment.

Prin adresa Autoritatii pentru Administrarea Activelor Statului inregistrata la Directia Patrimoniu cu
nr. 8924/2019 se precizeazs ca” solicitarea emiterii certificatelor de atestare nu poate fi justificatd in
perioada de faliment prin necesitatea derulrii activitstii, conform dispozitiilor art. 1 din H.G.R. nr. 834/1991,
singura activitate permiss de lege in aceasts procedura fiind cea hecesara lichidarii patrimoniului in vederea
acoperirii pasivului’.

Ca urmare a verificarii $t analizarii cererii Societatii de Utilaj Transport Azuga S.A, a documentatiei
depuse de aceasta si raportat la situatia actuald, Comisia intrunita in sedintd in datat de 24.04.2019
hotérat respingerea documentatiei. In analiza Comisiei s-a avut in vedere si faptul c& societatea era in
procedura de faliment si ¢4 aceasta nu si-a pastrat obiectul activitatii stabilit prin Decizia de fnfiintare.

In anul 2020 a fost tntocmit proiectul de hotarare privind respingerea cererii Societatii de Utilaj
Transport Azuga S.A. cu privire la eliberarea Certificatului de Atestare a Dreptului de Proprietate asupra
terenurilor in baza prevederilor H.G.R. nr. 834/1991 pentru terenul in suprafatd de 4.271 m.p. situat in
Bucuresti, strada Azuga nr. 34, sector 2, ce a fost inaintat de catre Directia Patrimoniu pe circuitul de
avizare. La nivelui anului 2022 proiectul de hotrire a fost din nou redactat si Tnaintat pe circuitul de avizare

Prin Decizia Civili nr. 2534/17.05.2020 definitiva pronuntata de Tribunalul Bucuresti Sectia a VI a,
Municipiul Bucuresti a fost obligat la emiterea Certificatului de Atestare adreptului de proprietate asupra
terenului situat pe strada Azuga nr.34, sector 2, Bucuresti in suprafats de 4.271 m.p.

Conform adresei nr. 79/25.01.2017 lichidatorul judiciar BFC CONSULTING GROUP S.PR.L. al
Societstii de Utilaj Transport Azuga S.A. aflati In faliment, desemnat prin Sentinta Civila nr.
9005/31.10.2013, pronuntatd de Tribunalul Bucuresti Sectia a Vil a Civild in dosarul nr. 7980/299/2008,
Municipiul Bucuresti a fost somat ia eliberarea Certificatului de Atestare a Dreptului de Proprietate asupra
terenurilor in baza prevederilor H.G.R. nr. 834/1991 pentru terenu! in suprafatd de 4.271 m.p. situat in
Bucuresti, strada Azuga nr. 34, sector 2.

Prin Somatia Biroului Executorului Judecatoresc Parvan Violeta inregistrata la Directia Juridic cu nr.
17776/01.02.2024 si la Directia Patrimoniu cu nr. 17776/07.02.2024 Municipiului Bucuresti i s-a pus in
vedere ca, in termen de 10 zile de |a comunicare sa se conformeze intru totul titlului executoriu, in sensuj de
a elibera Certificatul de atestare a dreptului de proprietate asupra terenuiui situat in Str. Azuga, nr, 34,
sector 2, in caz contrar Municipiul Bucuresti putand fi constrans la indepiinirea obligatiei prin aplicarea unor
penalitati de catre instanta de judecata.

Comisia pentru verificarea $i avizarea documentatiilor ntocmite de societatile comerciale cu capitai
de stat in baza H.G.R.nr. 834/1991. intrunita tn data de 12.02.2024 a analizat adresa nr. 17776/01.02.2024
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a lichidatorului judiciar a Biroului Executor Judecitorese Parvan Violeta, si Decizia Civila nr.2534/17.05.2022
pronuntata in dosarul nr. 23468/302/2020, prin care obliga Municipiul Bucuresti s& emita certificatul de
atestare a dreptului de proprietate pentru terenuf in suprafata de 4.271 m.p. situat in str Azuga nr.34, sector
2 si a hotérat ca este necesar sa se intocmeasca proiectul de hotarire privind eliberarea Certificatului de
Atestare a Dreptului de Proprietate asupra terenurilor in baza prevederilor H.G.R. nr. 834/1991 pentru
terenul in suprafata de 4.271 m.p. situat in Bucuresti, strada Azuga nr. 34, sector 2.

DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
ARHITECT SEF AL, MUNICIPIULUI BUCURESTI,

i
Sef Sérviciu Evidenta Patrimoniu,
ing; Camelia MANDESCU

Data: 26.06.2026

Intocmit: Carmen Petre C‘;‘e’[v

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 650013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305,55.00
hitp:/faww.pmb.ro
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la Dscizia nr. din

CONSILIVL, INPUTERNICITILOR STATULUI '
PRNTRU ,SUT AZUGA - S.4."
1. CICNTU TIBERIU - Sef serv.urbanizare - Prigiria
$1 avenajares terito-— Sectorului 2
riuvlai

2. PAPESCU TON - Dirgctnr - Administratia
Domeniului
Public Bector 2

3« KHTLATIDITIS HARILAUS - Director ad junct - Intreprinderaa
de Utilaj
Trangpnrt
Bucuresti

4. TONESCY CORFELIUS - InsinaT ~ Departarantul
Constrvctiilor
de Masini

5. POFERCU GHECRGEER SORIN - Sar compartimant - Sanst

. BOLNAVU VASILIU - 8of mervicin ~ Imtrenrrinderen

llacanics Fing
Bucuresti

7. DUMRIG) VaSTIw - Dirgctar - SUT AZUGA-S.A.




il

12 Dagsypin nr.

ATEXA Nry.4

CINSTLIUL DE_ADI'INTSTRATTE AT,

= e Sy

SOCTRTATII COUERCIATR,SUT

DUTESCU VASITE
FLORE4A GHERGHE

AT e g e SR el o]
> IL; 24, i L

T:;“TT'""T‘A pomoe
e L AR A e a b oaa

AMOTTT s TemAm
:‘.A}ICJ_' P P 7 RS 8 1]

ENESCU LILIAM

s b

A HANTT Tr AT e
TAMABANU Vaizmm

ol Lolif

AZUGA~S.4 "

Diractny

Crntabhil -ne

- G IER

Taknician narmatnr

. _
Bef Phrngtig

Sef Galaand

—311'_'1‘?1'?,"‘,"‘1'] 1T ax~ln;

Impesnt miscare

s
‘tare

S ————

.

e




p __,.'%ﬁﬂ‘a",. d

. I:RO:TBBUC:ZOQZ:()-H.002534 e
& : ROMANIA
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RIBUNALUL BUCURESTL AP BUCURES |
: - SECTIA A—VI—&CI‘HLA B DlBEC__TlAJURm;c

it . 23468302/2020 - e I e

- - . pRCIZIA CIVILA NR. 0534 | 0 & Uk, 202

‘ :  Completul constituit din: -
S : PRESEDINTE judecator Doina Dumitru
o Tudecitor Sergit Delcea  +

A 2 . e * d t d P A .- ’ - . i
Sedinta publicd din data de 17 mat 2(}2.2- _,L%é%g_ R W___,

D

Grefier Maria Cristina Virgescu -

-pe ol se afld ‘solutionarea ceretii  de apel formulate de. apelanta—r'eclarrianté

'SOCIETATEA DE UTILAJ TRANSPORT AZUGA SA Tmpotriva Sentintel -civile 0x.

15406.01.2021. promun’gaté de Judecatoria Sectorului 5 Bucuresti 1o dosarul nf. 23468/30'2/2020,
i contradietoriu ot intimatii-pardh PRIMARIA ‘MU ;CIPIULUI BUCURESTL" st ~
MUNICIPTUL BUCURE—STI_,’ 4vand ca obiect obligatia de a face. ' B
Dezbaterile orale au avut loc In sedinta publicd din data de 02.05.2022, find consemnate
40 incheierea de 1a acea datd care face parte integratitd din prezenta, cind, instanta avind nevoie
de timp pentraa ‘delibera, a amanal pronuntared pentru astizi, data de 17.05.2022 §i & decis
 urmitoarelel I > : :

T . TRIBUNALUL

Deliberind asupra cererii de apel, constatd urmatoarele:

Prin sentinfa civila ne. 45/06.01.2021 pronuntatd de Judecdtoria sectorului 5 Bucuresti in
dosaru} nr. 23468/302/2020, 2 fost admisi exceptia lipsei capacitatil procesuale de folosin{d 2°
Primariei Municipi Jui Bucuresti, fiind respinsd cererea” de chemare in-judecatd formulati de

reclamantul Societatea de Utilaj Transport Azuga SA n contradictoriu cu acest 'parat cé fiind
introdusd tmpotriva unei , persoane fars capacitate -procesuali de folosinid, a fost respinsé
excepiia lipsel - calitatit procesuale pasive, invocatd de phratul Municipiul Bucuresii, ¢ . h
neintemeiatd, iar pe fondul cauzei a fost respinsd actiunes, ca neintemeiatd. S
Pentru 2 se-pronunia in acest sens, instanfa de fond a retinut urmétoarele:
. in fapt, prin Deoizia nr.ll_’?4/10.1'2“1990, emisi de Priméria Municipiului Bucurestl,
. ineepind cu data de 01.01.1991, Ftreprinderse Locala de Utilaj Transport Marfa Bucuresti —
* Autobaza 4 s-2 reorganizat 1o societate comerciald pe actiunt, ca persoand juridicd; cu denumirea -
~ Sociefatea Utilaj Transport A'zuga,,preluﬁﬁd' actival §1 pasi\nﬂ existent. 'Confom1.pz:océsului
* yerbal jncheiat la data de 20.01.1995 (£.19), s=2 constatat cd fosta Autobaza 4, devenitd SUT
. AZUGASA se identifica prin terenul i suprafafd de 4.279 mp, situat In str.' Azuga, nr.34, sector.
.2?Buc1'n:e$ti.' ‘ e e PR g
o Reclamanta 2 intreprins demersuri in- vederea obtinetii certificatului de atestare 2
. dreptului de proprietate ‘asupra terenulul situat pe str. Azuga nr.34, sector 2,'Bucu1‘e$tii, insdnu a
primit rispuns fayorabil la soli'citﬁrile.adrcsate, din. patted Municipiulul Bucuresti, formuland
 astfel prezenta actiune fn justitie. L P o Lo
" {4 drept, conformr art. 248, alin.1 Cod pro,ceduré civila, instanta va analiza cu prioritate
exceptia lipsel capacitifil prpcesualé de folosinta a Primériel Mupicipiului Bucuresti, invocatd de
pArati, precun, si exceptia lipsei calitifii pnocesuale pasive, invocatd de ambii pardtl. ‘
Cu privire la exceptia lipsel- capacitafii procesuale de folosintd @ Primariei Municipiului
Bucuresti, invocatd de pdrdfi, instanta retine ca, potrivit art.,5, lit. hir) din Codul administrativ,’
primiria municipiutui este 0 structurd functionald féird personalitate juridicd gt fird capacitate
- prfoce:malci, cu activitate permanentﬁ_, care duce la indeplinire hotardrile autoritaii deliberative sl
dispozititle: autoritatii executive, sotutionand ,problame‘ia' curente ale colectivitagii togale,
. constituitd din: primar, viceprimar, admirdstrafgrul public, consitierii primaru_lui sau pcrsoanele

incadrate 12 cabinetul primarului st aparatul de spepialitate al primarului. '
Pagina 1 din 6. ‘
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~ fond,

- Municipiuluj Bucuresti in vederea eliberirii certificatului de atestare a dreptului de propristate,

- administratiei publice locale, Consiliul Géneral “al Municipiului Bucuresti fiind o autoritate
~deliberativa in acest sens, in timp te Primarul Municipiului Bucuresti este 0 autoritate executiva,

* activitdtii conform obiectului siy de activitate.

Stabilindu-se fn mod expres lipsa capacititii procesuale in. privinta prishy -z
municipiului, prin dispozitiile legale maj sus mentionate, instanfa constati ci pérata Primg

- Municipiului “Bucuresti' nu bodte si parte in judecatd mnici In conditiile art.56, alin.2 ol
procedurd civily, = . . ' : | S
" Drept urmare, instanta va admite excepfia lipsei capacitdfii procesuale de folosing § pe
Primériel Municipiului Bucuresti, invocati de péréti si, drept consecinfi, va respinge cererea Ve
chemare In judecats, formulatd de reclamianta Societatea de Utilaj Transport Azuga SA, i G

contradictoriu cu parita Primiria Municipiului Bucuresti, ca_fiind ntrodusé tmpotriva unej
petsoane fard capacitate procesuali de folosints. ; , o .
. Fati de aceastd solutie, instanta constats ci nu se mai impune- analiza exceptiei lipse
calitdfii procesuale pasive, invocatd de parita Priméria Municipiului Bucuresti. o !
Cu privire la excepfia lipsei calitdfii procesuale pasive, invocals de pérdiul Municipin] |
Bucuregti, instanta retine ¢, potrivit art.36 Cod procedyri civild, calitatea procesuald rezults din
identitatea dintre parti §i subiectele raportului Jjuridic litigios, astfel cum acesta este ‘dedus
judecitli, existenta sau inexistenta drepturilor gi a obligatiilor afirmate constituind o chestiune de

" Raportul j‘uridic ‘dedus judeci;i'i-_ presupune ¢ reclamarta s-a adresat Primdrie;

fard a primi un réspuns la solicitarea sa. '

- Cum Primirid Municipiulul Bucuregti nu poate’ sta in judecatd,. neavind capacitate
procesuald, astfel cum a. fost aratat maj sus, calitatea procesualy pasivi apartine Muriicipiului
Bucuresti, ca unitate administratiy ‘teritoriald, reprezentatd in justitie prin primar, conform
art.109, alin.l din. Codul Administrativ. In mod evident, exjsti mai multe autorititi’ ale

insd aceste- autorititi sunt organe prin care functioneazi unitatea administrativ teritoriald, care
are personalitate juridici si capacitate.procesuali de a sta In judecats, ‘ _
Conform art.s, lit. k) din Codut Administrativ, autoritatea publicd este un organ de stat

. Sau al unitdfii administrativ-teritoriale _cars actioneazi in regim de ‘putere publica pentru

satisfacerea unui interes public, . ' : .
Prin aceasta, autorifates publici are capacitate administrativi - si _poate emite acte

.

administrative, insi prezentul litigiu nu este unul de naturi administrativé, ci unul -civil, ‘iar

‘Capacitatea administrativi a unei autoritdi publice cum este Consiliul ‘General -al Municipiului -

Bucuresti nu exclude réspunderea juridics a unitisii administrativ teritoriale in-cadrul cireia g

- functioneazi acest organ, In-spefd Municipiul Bucuresti, astfel ci nu se- poate considera ci

Consiliu] General al Municipiuluj Bucuresti. : ~
~ Prin urmare, instanta va respinge exceptia lipsei 6a1it§jcii procesuale pasive, invocati de
paratul Municipiul Bucuresti, ca neintemeiats. _ : S ' Co
© . Pe fondyl cauzei, instants refine .ci, potrivit art.1, alin.l din HG nr.834/ 1991 privind

.

stabilirea §i evaluarea unor terenuri, detinute de socigtitile comerciale cu capital de s'taf,

‘terenurile affate in patrigoniul societifilor comierciale ou capital de stat la data infiin{érii
acestora, necesare desfasurdrii aclivildrii conform obiectului lor de activitat , Se determini,

7

_ .Instanjca're;ine cd, in vederea eliberirii certificatului de atestare a dreptului de proprietate -
asupra imobilutui fnvederat de reclamants, nu este ‘suficiént ca terenul respectiv s fi facut parte
din patrimoniul Societdtii [a data infiintirii acesteia (conditie-de altfel tndeplinits, conform
procesulut verbal maj sug ardfat), oi irebuie dovedit.c#: acest teren este necesar desfiguririi
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- pecesar reclamantel pentrt desfésurarea_acti\'fitﬁ’gii conform objectului s80 de activitate.

.y

V or, confornt procesulul verbal al aduﬁﬁrii'creditorﬂm debitoarel reclamante, intocmit 1a
t

de 08.05.2014, la ‘sediul 'Echidato'rului judiciar al ;'eclamantei‘ aflate 10 procedura

falimentuluL depus 12 dosar de ,reclamar,_mta (£70-73)» rezultd ci s-a aprobat menfinerea activitagil
de inchiriére a spafiilor de-depdzitare-din imobilul situat In bd. Bucuregtil Woi, nr.128, gector 1,

pentrt conservarea i conditii de ﬁmcﬁq'na_litaze a spafitlor, pand la finalizared proce'dw'ii de

valorificare & punurilor imobile, dat - fiind ecesitates dermardni procedurii de eliberare 2

dtlurilor de propr'ietate_si intabulare, Cake antren,eazév costuri, pe-o0 perioadé mail inde-lungatﬁ.
: - Agadar, gontrar sustinerilor reclamantei., nu se poate considera ca mentineres aptivitﬁ;ii

de spchiriere a spatiilor: detinute de aceasfa, situate pe terenul in cauzi, este 0 activitate care face

parte din obiectul sa0 de activitate §i pentru ©a1& este necesal terenul in spetd, intrucét singurul
scop penirt care-se tnchiriazé spatiile de depozitare: este acela de conservare a. acestor spatil pand

societaie a fost infiintatd.

Drept urmare, din moment ¢e o a-efectuat aceste demersuri anterior intrarii in falimeﬁt,

falimentulul, jar nu- pentru @ desfigura © activitate conforma. _scaptilu-i pentru care aceastd

Ja acest moment, la .care S© analizeazd indeplinirea 'qo'nditii_lor legale penird gliberared

T ~

- pentru aceste considerente, instanfa va respinge Cerercd de cheipare 1D jl_ldecatﬁ,

~ formulatd de reclamanta Societatea de Utilaj Trapsport Azuga SA, in'cont'radictoriu cu paratal
'M-unicigiul Bucuresti, c& n‘eﬁntémei’atﬁ; ' : : , A . ol _
{mpotriva acestei _sentinfe @ formulat apel re,clamantul ggcietatea de Utilaj Transport

Azuga SA, solicitand admiterea, apelulul,’ schimbarea .In tot a sentintel apelate $i admiterea

cererii de ‘chemare in judecatd astfel cum a fost formulatd.

.. In fapt, apelantul a aratat c& In od netemneinic si nelegal:a fost admisi exéep’gia'lipsei
capacitafl proce_suale'de folosin{d 2 Primariel Mun. Rucuresti, pr_imﬁria prin. primar avind

_ dreptul conform digpozitiilor art. 67 alin. \ din Legea ot 215/2001 83 emitd dispozifii ¥ caracter .

normativ sau individual. Aratd de asemenea ci toatd corgspondén‘ga a fost purtatd c¥ priméria
prin primar, precuim gi faptul cd priméria este gmitenﬁadisg:oziﬁsi pontestat'e. :
" Ppe fond, apelantul arats o esentd ¢ potrivit dispozitilor art. 1 din’ HG 834/1991,

' 'i_n@a?linirea de catre societafe @ condiiilor pentrit emitersa certificatului de atestare & dreptului
de proprictate trebuie si 5€ aprecieze xaportat 12 data infiintari acestora.

Qe mai aratd ca, desi ne-am raporta 1a mnomental actual In conditiile in care 8 primit

-aprob‘area'Adunérii ,Cr_e.c_iitq;ﬂdr, activitatea 'societégii' debitoare poate continua, evident ca © -
‘ misuréd de, conservare. 2 activelor, de jmpiedicare 2 de‘graﬂérﬁ, de maximizare 2 averil 5 de

eficientizare a masurilor de {ichidare. °

nefondat, araténd in es:en’;i ciin condi;iile in care societatea este sn faliment din anul 20 13, nu

: mai indepineste conditiile prevazute de art. 1 din HG nr. 834/1991, nemaiputind desfagura nici

un fel de activitate. Se mai aratd ¢l singura activitate permisd in aceastd procedur‘éi gste cea
neces '@rﬁ.lichidérii patrimoniului in vederea acop exiri pasivului A
: Tribdpalul a Tncuviingat § administrat pettry ambele partl proba cu inscrisurile depuse la
dosar. : & ' L :

proc. civ; (ribunalul retine urmitoarele:

9 limitele stabilite, expres sau smplicit, de cafre apelant, precum 51 cu privire la solufiile care
sunt dependente de partea din hotdrére care a fost atacati. ' _'

N Acest text legal {ranspune principiui de drept, exprimat prin adagiul latin teniunt
devolutum guaniunt apellatim, potrivit caruia insjtan’g'a de -apel va pto_cédé la ¢ nouvd judecatd

asupra foridului numai in timitele criticit formulate de apelant-
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fa finglizarea ptocedurii de valorificare @ bunurilor ‘imobile. Practic, reclamanta urmdreste -
.obtinerea cqrtiﬂcamlui de atestare2 dreptului de proptistate_asupra terenului situat o str. AzZuge
- v, sector D Bucurestl, qumai pentru 2 putea uiterior yalorifica acest teren 10 procedurd

certificatulul solicitat, e constatd c& nu este 1t deplinita copdifie 6 terenul tn cauzd < 1i fie

\ntimatii au depus la dosar tntGmpinare, prin cate 4 solicitat respingered apelului ca’

Ana_lizc’ind sentinta apelatd prin prisma motivelor de apel i @ dispozitiilor art. 480 C...

+ potrivit art. 47 7 alin. 1.C. proc. civ., instanta de apel va procedé 1& rejudecared fondulul
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Sustinerile
.. 82U ¢ Intreaga corespon

solutia pronuntatd asupra fonduluj cauze;. _ )
' In ceea ce priveste exceptia lipsei capacitifii procesuale. de
- Mun. Bucuresti, tribunalul apreciazi ci sustinerile a
Astfel, conform prevederilor art, 5 i, hh)
administratiy, ~Drimdria comunei, a orasului, o municipiylyi,
- leritoriale este o Structurd functionals Jfard personalitate Juridicd g

Drocesuql il
71 deliberative - 3
dispozitiile auiQritdtii executive, solutiondnd problemele curente gle colectivitifii locgy, 2
Constituite din: primar, - viceprimar, . administratorul public, consiliert; primarului g,
persoanele incadrate |y cabinetul primayulyi St aparatul de specialitate al primarului.” .
‘Conform art, 96 din acelagi act normativ, prevede cd |, (7) Unitirile administratiy- %
ftoric ' L], ublic, cu capacitate juridios deplindg 5i patrimons; 3
\Propriu.(2) Unitdfile adminf;b*aziwteritoriale; precum si Sutbdiviziunile administrativ-teritorigle
. Sunt subiecte jziridz'_ce de drept fiseal, titulnre ale codului de Inregistrare fiscals §iale conturilor,
deschise Iy unitdtile teritorigle de trezorerie, precym §i la unitdfile bancare.(3) Unitafile
admim'.s'fmtka—teritoﬁfa!e sunt titulare' 4lg drepturilor i obligyiilor d
Privind agministrarey bunurilor care apdrtin doemeniylui public 57
parte, precum st din raporturile ey alte persoane fizice sau juridice, conditiile legii,” ,
' De ‘asemenea, conform prevederilor art, 109 ‘afin, I din  acelasi act normatiy,
wReprezentareq In justitie a unitatilor admz‘nz'stmtt’v—z,‘erirorfa[e(] ) Reprezentarea .in Justitie q -

dire primar say. de cdtre presedintele

privat in care acestea sint

unitdtilor administrativ-teritorials Se asigurd de .

apelantului in sensu] cf priméiria ar'aduce Ia Indeplinire dispozitiile primarului
den{d ar fi fost purtats Cu priméria, nu prezirits Televantd din perspectiva
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ecesar desTaguiaril Activitatil 1 datd infiintaril societatil comerciales astfel cum sustine
pantul, 584 la data formularii cererii de emitere a _certiﬁcatului‘ de atestare @ dreptului de
ietate, astfel cum susfine paratul, sicum & retinut §i instanta de fond. :

in acord cu opinia apelantului ~ reclamant, frib alul apreciazd cé sintagma necesare

d'egf&‘sl”‘&rﬁ getivitdfii conform obiectului lor de wetivitate, DU este 0. conditie care trebuie

analizatd o momentul formularil cerérii de emitere 2 certificatuiui.de atestare 2 dreptului de

, prdprietate, din intérpretarss art. 1 din HG 1. §34/1991 rezultand faptol ¢k aceasta este strns

.

sooiatﬁ,'i st dobandiril dreptului de proprietate asupia f;mobilului.
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Data 30.01.2024 o
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p MUNICIPIUL BUCURESTT} | i _, i [7.7/

cu sediul in Bucuresti - 050013, B-dul Regina Elisabeta. nr. 7. Sector 5~

|
|

Avand in vedere ca cererea de executare silita formulata de creditoarea SOCIETATEA DE
UTILAJ TRANSPORT AZUGA S.A. - in faliment, en bankruptcy, en faillite, CIF; 2351474,
cu sediul in Bucuresti - 012366, B-dul Bucurestii Noi, nr. 128, Sector 1 si cu sediul in Bucurest] -
031296, Calea Vitan. nr. 12, bl. V30B, sc. 1, et. & ap. 27, Sector 3. a fost incuviintata prin
Incheierea din data de 17.01.2024 a Judecatoriei SECTOR 5 BUCURESTI, fiind declansata
urmarirea silita directa impotriva dumneavoastra, in baza titlului executoriu constand in Decizia
civila nr. 2534 pronuntata Iz data de 17.05.2022 de catre TRIBUNALUL BUCURESTI,
SECTIA A VI-A CIVIL, in dosarul nr. 23468/302/2020 , in baza art. 888 coroborat cu art. 668
si art. 904 NCPC, emitem prezenta

i SOMATIE
prin care va punem in vedere ca, in termen de 10 zile de 1a comunicarea prezentei, sa va
conformati intru totul titlului executoriu mentionat mai sus, in sensul de a elibera certificatul de
atestare a dreptului de proprietate asupra terenului situat pe strada Azugza nr. 34, sector 2,
Bucuresti, in suprafata de 4271 mp.

in cazul in care nu va conformati prezentei somatii, conform dispozitiilor art. 906 NCPC,
puteti fi constrans la indeplinirea obligatiei prin aplicarea unor penalitati, de citre instanta de
executare. Cand obligatia nu este evaluabild in bani, instanta sesizatd de creditor il poate obliga pe
debitor, prin incheiere definitiva dati cu citarca partilor, s& plateascd in favoarea creditorului o
penalitate de la 100 lei la 1.000 lei, stabilitd pe zi de intdrziere, pand la executarea obligatiei
prevazute in titlul executoriu. Atunci cind obligatia are un obiect evaluabil in bani, penalitatea
poate fi stabilitd de instanta intre 0,1% si 1% pe zi de intarziere, procentaj calculat din valoarea
obiectului obligatiei. Acordarea de penalititi in conditiile de mai sus, nu exclude obligarea dvs. la
plata de despagubiri. Ja cererea creditorului, in conditiile art. 892 sau ale dreptului comun.

Anexam la prezenta somatie: tithul executoriu, incheierca de stabilire a cheltuielilor de
executare. incheiere de incuviintare a executarii silite.

~ExXecutor judecatoresc,
VIOLETA ALEXANDRA PARVAN

| (-,, P
\ [y =

i : '/;‘-.*"/_-'J L

[ 7



Camera Executorilor Judecaloresti de pe langa Curiea de Apel Bucuresti

RORIAL)
T - Bl e =N =i 1T E ITEE el A T
A BIROU EXECUTOR JUDECGATORESCG
sf0F =] A Rydia - iin s
ORI oo PARVANVIOLETR: Al n P e
E2) Bucuresli - 03U6CZ, B-du: Coposu Comneli nr, £ Bl 104, 50 C el 2,8p. 54, Sector 3 C.LF, RO 21267958
.;“E.ﬂ-eu_;' ihan: RO39 BREL 0002 0032 3722 (100 [IRRA INTERMET BAMIL - AG DECEBAL

lel: 021326 8089, 0723 675002 fax' 021 320 80 B execulorparvan@amail.com  wwiwexecltorbucurestiro

Dosar executional nr. 418/2023 din: 07.12.2023
Act emis la data de 30.01.2024

CATRE,
debitoareza MUNICIPIUL BUCURESTIL. CIF: 4267117, cu sediul in Bucuresti - 050013, B-dul
Regina Elisabeta, nr. 47, Sector 5

SOMATIE DE EXECUTARE Nr. 418/2023

In baza titlului executoriu - Decizia civila nr. 2534 pronuntata la data de 17.05.2022 de
catre TRIBUNALUL BUCURESTI, SECTIA A VI-A CIVIL, in dosarul nr. 23468/302/2020 - prin
care debitoarea MUNICIFIUL BUCURESTI cu sediul in Bucuresti - 050013, B-dul Regina
Elisabeta, nr. 47, Sector 5 este obligata Ia plata sumei de 6.000,00 Lei la care se adaugé cheltuieli
de executare conform Incheierii de stabilire a cheltuielilor din data de 30.01.2024.

VA SOMAM

Ca, in termen de o zi de la primirea prezentei sa achitati suma datorata, saw, in cazul in
care nu dispuneti de fonduri sa faceti demersurile necesare pentru a indeplini obligatia de plata in
termenul legal de 6 luni si sa wa conformati prevederilor din titlul executoriu susmentionat, in
conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 22/2002, la staruinta creditoarei
SOCIETATEA DE UTILAJ TRANSPORT AZUGA S.A. - in faliment, en bankruptcey, en
faillite cu sediul in Bucuresti - 012366, B-dul Bucurestii Noi. nr. 128, Sector I si cu sediul in
Bucuresti - 031296, Calea Vitan, nr. 12, bl. V50B, sc. I; et. 8, ap. 27, Sector 3.

In acest sens, urmeaza ca dvs. sa platiti 10.670,58 Leti, prin virarea sumei respective in
beneficiul BIROU EXECUTOR JUDECATORESC PARVAN VIOLETA, CIF 21267958 in contul
de consemnari deschis la LIBRA BANK, IBAN: RO12 BREL 0002 0002 3722 0101.

In cazul in care nu va veti conforma, se va proceda la executarea silita a dvs si
suplimentarea cheltuielilor de executare silita cu cheltuielile determinate de continuarea executarii
silite.

Va rugam ca in termen de 5 (cinci) zile de 1a data prezentei sa faceti dovada existentei sau
a lipsei fondurilor necesare achitarii debitului.

Prezenta reprezinta instiintare conform art, 667 C.proc.civ.

Anexam: copie titlu executoriu, incheiere stabilire cheltuieli, incheiere incuviintare
executare silita,

EXECUTQREHFRECATORESC,
VIOLETAALEXANDRA PARVAN

i o il—
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PARVAN VIOLETA

Bucuresti - 030802, B-dul Coposu Comelie nr. 5, bl 103, s¢. G, BL 4, 8p. 84, Secior & C.LF RO 21267058
iban: RO20 BREL 0002 0002 3722 0100 LIERA INTERNET BANYK - 65 DECERAL
tel: 021 320 B0 B9, 0723675002 fax: 021 320 80 8BS executorparvan@amail.com  www.executorbucurest ro

QORI

Dosar nr. 418/2023
Data 30.01.2024

INCHEIERE

Pe rol fiind stabilirea cheltuielilor de executare silita in dosarul executional nr. 418/2023,
privind pe creditoarea SOCIETATEA DE UTILAJ TRANSPORT AZUGA S.A. - in faliment, en
bankruptcy, en faillite si impotriva debitoarei MUNICIPIUL BUCURESTI, in temeiul tithului
executoriu reprezentat de: Decizia civila nr. 2534 pronuntata la data de 17.05.2022 de catre
TRIBUNALUL BUCURESTI, SECTIA A VI-A CIVIL, in dosarul nr. 23468/302/2020 .

Fara citarea partilor.

EXECUTORUL JUDECATORESC,

in baza actelor existente la dosar. retine urmatoarele:

Prin cererea de exccutare silita, creditoarea SOCIETATEA DE UTILAJ TRANSPORT
AZUGA S.A. - in faliment, en bankruptcy, en faillitea solicitat punerea in executare a titlului
executortu repezentat de Decizia civila nr. 2534 pronuntata la data de 17.05.2022 de catre
TRIBUNALUL BUCURESTI, SECTIA A VI-A CIVIL. in dosarul nr. 23468/302/2020 impotriva
debitoarei MUNICIPTUL BUCURESTI.

in motivarea cererii s-a aratat ca debitoarea MUNICIPIUL BUCURESTI nu si-a executat
obligatiile stabilite in titlul executoriu.

Prin Incheierea Judecatoriei SECTOR 5 BUCURESTI din data de 17.01.2024 (dosar
nr.32664/302/2023) s-a admis -cererea creditoarei SOCIETATEA DE UTILAJ TRANSPORT
AZUGA S.A. - in faliment, en bankruptcy, en faillite si s-a dispus incuviintarea executarii silite a
titlului executoriu impotriva debitoarei MUNICIPIUL BUCURESTL

in conformitate cu prevederile art. 670 alin. (3) Cod pr. civ, ale art. 39 din Legea nr.
188/2000 republicata si ale Ordinului Ministrulni Justitiei nr. 2550/2006 din 14 nojembrie 2006 5~
au stabilit urmatoarele cheltuieli de executare:

- 2.483,95 Lei Onorariu avocat;

- 238,00 Lei Cheltuieli necesare desfasurarii executarii silite conform art 670, alin.3 CPC,
cheltuieli redactare adrese informare, redactare adrese poprire, fotocopiere acte, cheltuieli
deplasare instanta, cheltuieli deplasare banca. arhivare dosar, consultare baze de date (TVA
inclus);

- 44,63 Lei (5 * 8,93) Cheltuieli comunicare acte posta, curier (TVA inclus);

- 714,00 Lei Onorariu executor judecatoresc aferent obligatiei de a da (TVA inclus);

- 1.190,00 Lei Onorariu executor judecatoresc aferent obligatiei de a emite certificatul de
atestare a dreptului de proprietate (TVA inclus);

TOTAL 4.670,58 Lei

Potrivit art. 670 alin. (2) Cod pr. civ., cheltuielile ocazionate de efectuarea executarii silite
sunt in sarcina debitoarei MUNICIPIUL BUCURESTI urmarite, afara de cazul in care creditoarea
a renuntat la executare, situatie in care vor fi suportate de acesta.

De asemenea. in conformitate cu dispozitiile art. 670 alin. (6) Cod pr. civ., pentru sumele
stabilite, prezenta incheiere constituie tiflu executoriu, atat pentru creditoare. cit si pentru
executorul judecatoresc.

Pentru aceste motive, executorul judecatoresc
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BIROU EXECUTOR JUDECATORESC

5 “':'}V“i 5 b A K 1

{ U PARVAR VIOLETA

P .—‘\‘ ;ru T j:—'.; e o~ A W == s s A samewe 4 L "."—.—'_—'-'—'——-'-'“——— o Is == i T g e —r e s — S

% \m P ”‘/ Bucuresti - 030602, B-cul Goposu Cerneliu nr 5, bl. 103, s¢. C. el 2,8p. 84, Seclor 3 CLF. RO 21767958
%q‘ st ipan: RC:38 BREL 0002 0002 3722 0100  LIBRA INTERINET BANY - AG. DECEBAL

te: 021 320 BO 82, 0723675002 fax 021 3208085 execlitorparvan@gmail.com wngexecutarbucuresiiro

DISPUNE

Qe stabileste suma de 4.670,58 lei, ce reprezinta cheltuicli de executare silita péna la acest
moment procedural, in dosarul de executare nr.418/2023, privind pe: creditoarea SOCIETATEA
DE UTILAJ TRANSPORT AZUGA S.A. - in faliment, en bankruptcy, en faillite cu sediul in
Bucuresti - 012366, B-dul Bucurestii Noi, nr. 128, Sector 1 si cu sediul in Bucuresti - 031286,
Calea Vitan, nr. 12, bl. V50B, sc. 1, et. 8, ap. 27, Sector 3 si impotriva debitoarei MUNICIPIUL
BUCURESTI cu sediul in Bucuresti - 050013, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, Sector 3, in temeiul
titlului executoriu reprezentat de: Decizia civila nr. 2534 pronuntata la data de 17.05.2022 de catre
TRIBUNALUL BUCUREST!, SECTIA A VI-A CIVIL, in dosarul nr. 23468/302/2020 .

Executorie de drept.

Cu drept de contestatie la executare in termen de 15 zile de la comunicare la Judecatoria
SECTOR 5 BUCURESTL

Emisa astazi, 30.01.2024, la sediul B.EJ. PARVAN VIOLETA din Municipiul Bucuresti -
0306072, B-dul Cornelin Coposn_nr 5, bl. 103, sc. C, et. 2, ap. 54, Sector 3.

Executor judecatoresc
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DOSAR KR. 32664/302/2023
ROMANIA
JUDECATQRIA SECTORULUI 5 BU CURESTIE
-SECTIA CIVILA -
INCHEIERE
Sedinta din camera de consiliu din data de 17.01.2024
Instanta constituitd din:
PRESEDINTE - jud. ROXANA STOICA
GREFIER - MONICA ENE

Pe rol se afld solutionarea cererii de incuviintare a executdirii silite. Inaintate acestei
instante de citre BEI PARVAN VIOLETA, privind pe:

- creditoare: SOCIETATEA DE UTILAJ TRANSPORT AZUGA SA,

- debitor: MUNICIPIUL BUCURESTL

Cauza este analizata fara citarea partilor, conform art.662 alin.(2) din C.proc.civ.

fn temeiul art.529 alin.(1) C.proc.civ., instanta procedeazi la verificarea competentei
salc si conslatd i este compelentd gencral, material $i teritorial sa judece prezenta cauza, prin
rapottare la dispozitiile art. 651 alin.(1) C.proc.civ. corelate cu cele ale art.666 alin.(1})
C.proc.civ. si fatd de domiciliul debitorului ce se afla. la data sesizirii organului de executare,
in circumseriptia prezentei instante.

In baza inscrisurilor depuse la dosarul cauzei. in temeiul dispozitiilor art.394 C.proc.civ.
corelate cu cele ale art.536 alin.(1) C.proc.civ., instanta retine cauza in pronuntare.

INSTANTA

Deliberdnd asupra cauzei de fard, consiati urmitoarele:

Prin cererea inregistratd pe rolul Judecitoriei Sectorului 5. Bucuresti, la data de
11.12.2023, sub nr. 32664/302/2023, s-a solicitat incuviintarea executérii silite a obligatiei
cuprinse in titlul executoriu reprezentat de Decizia civili nr. 2534/17.05 2022 pronuntati de
Tribunalul Bucuresti in dosarul nr. 23468/302/2020. precum sia cheltuielilor de executare
silita.

Au fost anexate, in copie. inscrisuri, precum si dovada achitdrii taxei judiciare de
timbru,

Analizind cererea de fncuviintare a executiril silite, instanfa refive urmdtoarele
considerente;

Conform dispozitiilor art. 632 C.proc.civ. si art. 663 alin. | C.proc.civ., executarea
silita se poate efectua numai in temeiul unui titln executoriy $1 numai atunci ¢ind creanta a
carei executare se cere este certs, lichida si exigibila.

Potrivit art. 666 alin. 1 C.proc.civ., ,.Jin termen de maximum 3 zile de Ia inregistrarea
cererii, executorul judecdtoresc va solicita incuviintarea executdrii de cdtre instanta de
execulare, cdreia ii va fnainta, in copie certificatd de el pentru conformitate cu originalul,
cerereq creditorului, tithil executoriu, incheierea prevazutd la art. 665 alin. (1) si dovada
achitarii taxei judiciare de timbru”.

Procedura incuviintirii executarii silite presupune un examen preponderent axat pe
conditiile de forma, de regularitate exterioapitale titlului executoriu. firi ca instanta si
analizeze la acest moment incipient in 'gﬁ‘exggyt‘éfii silite conditiile de fond privitoare la
titku. De altfel, in cadrul art. 666 alin.{é’@.pfdﬁ.ci\;“ legiuitorul a previzut in mod expres

i
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motivele pentru care cererea de Sncuviintare a exccutirii silite poate fi respinsd, respectiv .. /.
cererea de execuiare silité este de compelenia aliui organ de execuiare decdt cel sesizat; 2.
hotdrdrea sau. dupd caz, inscrisul nu constituie, potrivil jegii, titlu executoriu; 3. inscrisul,
altul decdt o hotdrdre judecdtoreascd, nu intruneste toate condi;iife de forma cei-ute de lege
sau alte cerinfe in cazurile anume prevdzule de lege; 4. creanta nu este certd, lichidd si
exigibild; 3. debitorul se bucura de imunitate de executare; 6. titlul cuprinde dispozifii care
nu se pot aduce la indeplinire prin executare silitd: 7. existd alte impedimente previzute de
lege”.

Examinind cererea dedusi judecitii prin prisma dispozitiilor legale amintite, instanta
constath ci nu existi niciun impediment la executare dintre cele enumerate in cadrul art. 666
alin. 5 C.proc.civ., precum si cé titularul cererii de executare, creditorul, se prevaleaza de un
titin executoriy, in temeiul art. 634 alin. 1 pet. 6 C.proc.civ., §i de o creantd certa, Jichida gi
exigibild, va incuviinta cererea formulata.

Pentru aceste motive, instanta va admite cererea formulats de BEJ PARVAN
VIOLETA si va dispune incuviintarea executdrii silite a titluluj executoriu constadnd in
Decizia civild nr. 2534/17.05.2022 pronuniatd de Tribunalul Bucuresti in dosarul nr.

3 3408/302/2020. prin oaie lormeie permise de ioge.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
N NUMELE LEGH,
DISPUNE:

Admite cererea de incuviintare a executdrii silite formulatd de petenta B.E.L
PARVAN VIOLETA, cu sediul in Bucuresti, bd. Coposu Corneliu nr. 5, bl 103, s¢c. C, et. 2,
ap. 54, seclor 3. '

fncuviinteazd executarea silitd prin toate formele a titlului executoriv constind in
Decizia civild nr. 2534/17.05.2022 pronuntatd de Tribunalul Bucuresti in dosarul nr.
23468/302/2020, privind pe creditoarea SOCIETATEA DE UTILAJ TRANSPORT
AZUGA S.A. si pe debitoarea MUNICIPTUL BUCUREST!, prin Primar General, in cee2
ce priveste obligatia de a elibera certificatul de atestare a dreptului de proprietate asupra
terenului din mun. Bucuresti, str. Azuga nr. 34, sector 2, in suprafats de 4271 mp, precum si
in privinta obligatiei de platé a sumei de 6000 lei, cu titlul de cheltuieli de judecatd, la care se
adaugi cheltuielile de executare silita.

Fird cale de atac.

Pronuntatd astizi, 17.01.2024, prin punerea solutiei la dispozitia partilor prin
mijlocirea grefei instantel.

PRESEDIRTE GREFIER
Jud. Roxana Stoica ?ﬁff:%_\% Monica Ene
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