HOTARARE
privind aprobarea ,Regulamentului P.U.D.

Zona Pilot a Centrului Istoric al Municipiului Bucuresti"

~ Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului
Bucuresti si raportul de specialitate al Directiej Urbanism si Amanajarea
Teritoriului si Centrului de Planificare Urban3 si Metropolitana ali Municipiului
Bucuresti.

Luand in considerare avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului
General al Municipiului Bucuresti: '

Vézand avizul obtinut de la Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — DUAT .nr.15/1/26.07.2005: :

Tinand seama de prevederile:

- Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; .

-Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismut:
-0.U.G.nr.27/2003 privind procedura aprobarii tacite cu modificarile si
completarile ulterioare; :

- HG nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de -
urbanism,republicata .

- Ordinului MLPTL nr.1107/01.08.2001 privind unele masuri speciaie pentru
avizarea si aprobarea documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism in
municipiul Bucuresti;

- Ordinului MLPAT nr.91/1991pentru aprobarea formularelor, a procedurii de
autorizare si a continutului documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991: .

- Ordinului MTCT nr.1430/2005 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991;

- PUG.- Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.269/21.12.2000

- HCGMB nr.252/2004 de aprobarea PUZ -Zona Centrului Istoric al Municipiului
Bucuresti; : : :

- HCGMB nr.9 /2005 privind aprobarea "Strategiei de dezvoltare a Centrului
Istoric al Municipiului Bucuresti",

In temeiul prevederilor art. 38 alin. (2) lit."k" si art.46 din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare,



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
HOTARASTE:

Art.1 - Se aproba Regulamentul P.U.D.Zona Pilot a Centrului Istoric al
Municipiului Bucuresti delimitat astfel:str.Lipscani(la nord), Calea Victoriei (la
vest), Splaiul Independentei (la sud) si B-dul I.C. Bratianu (la est).

Art.2- Prezenta documentatie reprezint regulament de urbanism si nu da dreptul
la construire. , cu exceptia lucrarilor de conservare restaurare si reabilitare in
limita regulamentului.

Art.3 — Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice
anterior aprobate. - '

Art.4 — Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5
(cinci) ani -
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A EXPUNERE DE MOTIVE
Referitor la : ,, Regulament P.U.D. pentru zona pilot A a Centrului Istoric Bucuresti”

Centrul de Planificare Urbani si Metropolitarsi Bucuresti (CPUMB) functioneazd ca institutie
publicd de interes municipal cu personalitate juridics, in subordinea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti; CPUMB prin specificul siu este un serviciu public cu caracter multidisciplinar si interdisciplinar,
de importanta strategicd municipals, regionala si nationals, date fiind cele trei functii majore ale municipiului
Bucuresti:

- de oras capitali europeani;

- de oras metropol european.

- de aglomeratie urband de mari dimensiuni, densitate si risc social ridicate.

Strategia de-dezvoltare a municipiului Bucuresti urmaéreste atingerea obiectivului fundamental de , dezvoltare
a municipiului Bucuresti ca o metropola dinamici inscrisi in reteaua capitalelor europene, avand un rol
regional, continental si intercontinental” prin urmitoarele obiective strategice:

- Accentuarea identitati Municipiului Bucuresti in concordantd cu aspiratia sa de a deveni o

metropold europeand ; '

- sustinerea vitalitétii si atractivititii municipiului Bucuresti potrivit rolufui de Capitala a Roméniei.

In acest scop Priméria Municipiului Bucuresti a finantat o serie de strategii care reglementeazi acest proces,
dintre care CGMB a aprobat ' ’ '

- .Strategia de dezvoltare a Centrului Istoric $i a zonei adiacente acestuia” (continind si planul institutional,
planul de marketing si cel de comunicare) ,aprobata cu HCGMB nr. 9 din | 1/01/2005;

- ,Reglementiri P.U.Z. — Zona Centrului Istoric™, aprobata cu HCGMB nr. 252 din 20/ 12/2004;
Documentatia complexi ,,P.U.Z. — Zona Centrului Istoric Bucuresti”- etapa a I — a/faza a Hl-a:
Regulament P.U.D. pentru zona pilot A urmareste atingerea unor obiective majore: :

- declansarea procesului de revitalizare a teritoriului de referinta;

- valorificarea cit mai eficients a potentialului cultural si economic al zonei;

- sa raspunda nevoilor de dezvoltare si asteptarilor unui spectru cat mai larg de actori urbani implicati

(populatie rezidents, investitori, turisti, autoritati locale si centrale etc.); '

- validarea / invalidarea propunerilor de dezvoltare urbanistica prin raportare la noile tendinte / interese ale
comunititii si prin evaluarea costurilor dezvoltirii urbane;

- scop fundamental este acela de a conserva valorile existente In teritoriu, si in general a caracterului
acestei zone centrale a municipiului Bucuresti.

Ca urmare a celor prezentate mai sus, in temeiul art. 38 aliniat(2), lit. K si articolul 46 din Legea 215/2001 a
administratiei publice locale si in conformitate cu art. 8, 9, 31, din Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin H.G. nr. 525/1996 republicati si Regulamentul Local de Urbanism, propun aprobarea de ciitre
Consiliul General al Municipiului Bucuresti a documentatiei de urbanism »Regulament P.U.D. pentru zona
pilot A a Centrului Istoric Bucuresti” :
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RAPORT DE SPECIALITATE
Denumirea lucririi: ,,P.U.Z. — Zora Centrului Istoric” — etapa a [-a/2003
Faza: -faza a HI- a: Regulament P.U.D. pentru zona pilot A
Investitor: Primiria Municipiuhui Bucuresti
Beneficiar: Primiria Muricipiului Bucuresti — Directia de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului .
Proiectant: Universitatea de Arhitectursi si Urbanism «for Mincu» — C.C.P.E.C.

Necesitatea si oportunitatea investitiei
Strategia de dezvoltare a. municipiului Bucuresti urmareste atingerea obiectivului fundamental de
»dezvoltare a municipiului Bucuresti ca o metropold dinamici inscrisi in reteaua capitalelor
curopene, avand un rol regional, continental si intercontinental” prin urmétoarele obiective
strategice:
- Accentuarea identititii Municipiului Bucur sti in concordant# cu aspiratia sa de a deven; 0
metropola european ; : )
- sustinerea vitalititii si atractivitatii municipiului Bucuresti potrivit rolului de Capitala a
Roméniei. :
In acest scop Priméria Municipiului Bucuresti a finantat o serie de strategii care reglementeazi acest
proces, dintre care CGMB a aprobat '
- ,,Strategia de dezvoltare a Centrului Istoric si a zonei adiacente acestuia” (continénd si planul
institutional, planul de marketing si cel de comunicare) -aprobata cu HCGMB nr. 9 din | 1/01/2005;
- »Reglementiri P.U.Z. — Zona Centruluj Istoric™, aprobata cu HCGMB nr. 252 din 20/ 12/2004;

Teritoriul de referinti al studiului apartine zonei Centrului Istoric al municipiului Bucuregti,
clasat ca rezervatie istorici si arhitecturali si este delimitat dupi cum urmeazi: :

* Nord: Str. Lipscani;

* Vest: Calea Victoriei;

¢ Sud: Splaiul Independentei;

* Est: B-dul I. C. Britianu.

Documentatia complexi ,,P.U.Z. — Zona Centrului Istoric Bucuresti”- etapa a If — a/faza a [T[-a:

Regulament P.U.D. pentru zona pilot A reprezinti una din prioritdtile administratiei publice

municipale, Intrucét va oferi solutii de rezolvare a unor probleme cu care se confrunti o zonia de

importanti majora a Capitalei, prin: _

- elaborarea wunuj regulament in palier PU.D. pentru zona pilot cuprinsa ‘intre strizile:
B-dul I. C. Bratianu, strada Lipscani, Calea Victoriei, Splaiul Independentei, regulament prin
care se vor fixa indicatorii urbanistici de detaliy necesari pregatirii/rezlizirii procesului
investitional propriu — zis, astfel incat si se poatd mentine un echilibru intre diferitele initiative




izolate pand la incheierea procesului de revitalizare a zonei, in acord cu strategia adoptati pe
termen scurt, mediu si lung.

Capitole/Sectiuni ale studiului

Lucrarea complexd ,,P.U.Z. — Zona Centrului Istoric Bucuresti — etapa a I —a/2003” /faza a
I1I-a: Regulament P.U.D. pentru zona pilot A, este parte integratd din studiul complex ,,P.U.Z.
Zona Centrului Istoric Bucuresti”, elaborati in etape/faze de studiu dupi cum urmeazi:

+ faza I: Strategia de dezvoltare a Centrului Istoric §i a zonei adiacente acestuia (contindnd si
planul institutional, planul de marketing si cel de comunicare) ,aprobata cu HCGMB nr. 9 din
11/01/2005;

o faza a Il — a: Reglementiri P.U.Z. — Zona Centrulm Istoric, aprobata cu HCGMB nr. 252 din
20/12/2004;

+ faza a Il a: Regulament P.U.D. pentru zona pilot A, in curs de aprobare.

Documentatia complexa ,,P.U.Z. — Zona Centrului Istoric Bucuresti”- etapa a Il — a/faza a ITI-a:
Regulament P.U.D. pentru zona pilot A urmdregte atingerea unor capitole majore:

A. Categoriile de interventie asupra cladirilor existente;

- Interventii de conservare / restaurare - care se referd la imobilele care presupun o conservare
totald si un grad de protectie maxim;

- Interventii de conservare / restaurare / reabilitare - se referi, de asemenea, la imobilele care
presupun o- conservare totald si un grad de protectie maxim, si. care fie sunt clasate in Lista
Monumentelor Istorice din Municipiul Bucuresti a CN.M.AS.I, fie detin o valoare culturald
- semnificativd identificati prin studiile preliminare;

- Interventii de restaurare si imbunititire a stirii de conservare - se referd la cladirile care (desi
nu prezintd particularitdti de valoare arhitecturald si plastica prin care si se constituie ca parte
integrantd a patrimoniului construit din C.LM.B.) sunt semnificative fie pentru modul in care
elementele lor participd la formarea ambientului istoric, fie pentru semnificatia pe care o au din
punct de vedere tipologic;

- Interventii de asanare — dezvoltare - se referd la imobilele (parcela si fond constrult) care (desi
-nu prezintd particularitdi de valoare arhitecturald i plastica totald sau generald, prin care si se
constituie ca parte integranti a patrimoniului construit din C.LM.B.) contin intr-o masuri
preponderentd elemente semnificative fie pentru modul in care participa la formarea ambientului
istoric; ,

- Demolare - concretizarea acestei categorii de interventie este facuta prin cladiri anexa, magazii
sau corpuri de constructii parazitare (magazii, anexe, corpun aflate in stare foarte proasts, pentru
‘care valorile istorice sunt inexistente);

- Restructurare urbani si de integrare in valorile culturale ale zonei - constau dintr-un
ansamblu organizat de lucrdri care urmiresc schimbarea situatiei existente prin transformarea
parcelei neconstruite intr-o structurd noud de tesut urban (arterd stradals, parcelar, edificabil), care
sd permitd utilizarea adecvatd a potentialului imobilului si al zonei, in limitele permise de
reglementdrile generale si particulare corespunzitoare din prezentul R.L.U. aferent P.U.Z.-C.I.M. B.,
prin raportarea la valorile culturale ale imobilelor si spatiilor publice identificate in vecinétate, astfel
incat sa se asigure protectia, punerea in valoare i conservarea acestora.

B. Interventiile asupra fatadelor;

- Interventii de conservare — restaurare pentru fatadele care detin o valoare culturali deosebiti,
ldentzﬁcata prin studiile preliminare.

- Interventn de remodelare pentru fatadele care fie au sufem transforméri in timp, fiindu-le
alteratd configuratia initiald, fie nu detin valori culturale proprii, dar trebule sd aiba caracteristicile
. necesare Inscrierii in valorile zonei respectlve a centrului istoric.

C. Edificabilul;
- Edificabilul actual care riméne nemodificat
- Edificabil nou propus




D. ingltimile;
E. Amenajarea spatiului public:

- Strizi cu rol principal;

- Strézi cu rol secundar;

- Strdzi de importants locald

- Spatii cu circulatie exclusiv pietonald

F. Vegetatia are ca scop:

- ritmarea spatiului public (str. Gabroveni);

- completarea plantatiei de aliniament de pe bd. Britianu, str. Halelor, si Splaiul Independentei

- completarea vegetatiei existente, aflate pe terenuri private, astfel incit si poati fi realizate dous
zone importante din acest punct de vedere.

CONCLUZHI

Documentatia complexa ,,P.U.Z. — Zona Centrului Istoric Bucuresti”- etapa a Il — a/faza a [TI-a:
Regulament P.U.D. pentru zona pilot A urmireste atingerea unor obiective majore

declansarea procesulm de revitalizare a teritoriului de referinta;,

valorificarea cét mai eficienti a potentialului cultural si economic al zonei;

sd rdspundd nevoilor de dezvoltare si asteptarilor unui spectru cét mai larg de actori urbani
implicati (populatie rezidenta, investitori, turisti, autorititi locale si centrale etc.);

Validarea / invalidarea propunerilor de dezvoltare urbanistica prin raportare la noile tendinte /
interese ale comunititii si prin evaluarea costurilor dezvoltirii urbane;

scop fundamental este acela de a conserva valorile existente in teritoriu, si in general a
caracterului acestei zone centrale a municipiului Bucuresti;

mentinerea structurii urbane existente, prin toate caracteristicile sale — utilizarea terenului si a
cladirilor, alcatuire morfologici, tipologia constructiilor, punerea in valoare a cladirilor inscrise
pe lista monumentelor istorice in 1992;

accentuarea unor caracteristici rezultate ale evolutiei istorice, care si-au dovedit v1ab1htatea in
prezent. : :

Prin aplicarea concluziilor/reglementirilor rezultate din prezentul studiu, anticipim
urmétoarele efecte pozitive asupra dezvoltirii urbanistice:

configurarea imaginii Zone1 Centrului Istoric in acord cu statutul de zomni centrali a unei
capitale europene; - ' :
facilitarea derulédrii, pe baza unui regulament urbanistic §i a evidentierii priorititilor de
interventie, a operatiunilor de revitalizare a zorei;

declansarea procesului investitional, pe baza cadrului si planului institutional propus

ameliorarea traficului urban in intreaga Zona Centrali;

ameliorarea calititii mediului (natural si antropic) atat in zona de referints, cét si in vecinitatea
acesteia.

Documentatia tehnico — economica prezentatii rispunde cerintelor caietului de sarcini, este
completi, avind toate avizele si acordurile stabilite potrivit dispozitiilor legale.

Se fac urmitoarele observatii si propuneri:

In procesul de implementare a studiului ,P.UZ. — Zona Centrului Istoric Bucuresti”
- etapa a II — a/faza a HI-a: Regulament P.U.D. pentru zona pilot A se va fine seama de
coordonarea cu propunerile referitoare la mobilierul urban integrat, din ,,Studiu si proiect pilot
pentru mobilier urban intégrat in teritoriul de studtu aferent retelei majore de circulatie a
A glomemnez Urbane Bucuresti”.



In vederea declansirii lucririlor de reabilitare a infrastructurii tehnico-edilitare finantate de

BERD, precum si 2 altor programe care vizeazi reabilitarea si revitalizarea resurselor

cultural-identitare care apartin Centrului Istoric este necesard aprobarea Studiului , . P.U.Z. —

Zona Centrului Istoric Bucuresti- etapa a II — a/faza a III-a: Regulament P.U.D. pentru zona

pilot A”; pe baza caruia se vor finaliza : programe de interes in zord (in prima etapd

infrastructura tehnico-edilitari) si programe de dezvoltare economico-sociald, aceasta etapi
fundamenteazi proiectul tehnic in vederea declansarii lacrérilor.

Ca urmare a celor prezentate mai sus, in temeiul art. 38 aliniat(2), lit. K si articolul 46 din Legea
215/2001 a administratiei publice locale si in conformitate cu art. 8, 9, 31, din Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996 .republicatd si Regulamentul Local de
Urbanism, propunem supunerea spre aprobare de catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti
a documentatiei de urbanism, Regulament P.U.D. pentru zoma pilot A a Centrului Istoric
Bucuresti”
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