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CONTRACT: DE INCHIRIERE

: : L FO, : r

pentru SPATIl CU ALTA DESTINATIE DECAT ACEEA DE LOCUINTA
e incheiat azi, 29.04.2016

CAPITOLUL ! -PARTILE CONTRACTANTE

. S.C. IMAS-MARKETING S| SONDAJE S.A., cu sediul in str. Sf.Apostoli nr.44 Sector o
numar de ordine la ORC.TB. J 40/3574/1 992, CuUl RO447778, Cont
RO32TREZ700506901X007524 deschis la TREZORERIE, prin reprezentant legal DI
Teodorescu George Alin — Director general, in calitate de LOCATOR (PROPRIETAR})

2 TEATRUL C.I. NOTTARA, cu sediul in Bucuresti, Bd. Magheru nr. 20, sector 1, telefon
021/318.89.01, fax 021/312.44.80, Cod de inregistrare Fiscala 4266634, avand contul nr.
ROY93TREZ7015010XXX000312 - deschis la Trezoreria Sector 1, reprezentat prin
Marinela Tepus - Manager(Director) si Silvia Popescu — Contabil sef , denumit in
continuare LOCATARUL

CAPITOLUL Il - OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2.1. S.C. IMAS-MARKETING S| SONDAJE S.A. in calitate de LOCATOR inchiriaza,
iar TEATRUL C.l. NOTTARA, in calitate de LOCATAR ia cu chirie ;supra'fat:é totala de

de 410,04 m.p. situatd la adresa din Str. Sf. Apostoli nr. 44 Sector 5, Bucuresti, in
g_,o_mlul A cladire, parter si etaj, identificatd, conform schitelor anexate, astfel:
- Parter: Cam.6 - 39,21 mp.
- Cam.7 - 8,17 mp.

Cam.8, 9 - in suprafat3 totald de 91 mp.

Cam.17 — 90,06 mp.

Cam.18 — 5,46 mp.

Cam.19 — 5,24 mp.
- Etaj 1: Cam.15,16,17,18,19,20,21,22 — in suprafata totala de 100,90 mp.

Cam.13 -70 mp. (2 cam. * 35 mp)
Art. 2.2 Imobilul situat in Str. Sf. Apostoli nr. 44 Sector 5, Bucuresti, in corpul A
cladire este proprietatea SC IMAS-MARKETING Sl SONDAJE SA, conform Protocolului
de predare-primire din data de 17.11.2010, privind cedarea bunurilor patrimoniale ale
S.C. BLANURI SA Bucuresti catre S.C. IMAS-MARKETING Sl SONDAJE Bucuresti, ca
urmare a fuziunii prin abserbtie, vizata de ORC Bucuresti si publicata in Monitorul Oficial

nr. 3837/07.09.2010. E R
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Art. 2.3. Spatiul inchiriat va fi folosit pentru desfasurarea de

specifice atelierelor de tamplarie, croitorie, tapiterie, birouri, prﬁu,m.% pentru, depozitare.
Art. 2.4. Predarea-primirea spatiului este consemnata in "-'iif’F’éEéi's%E*Vé‘%ﬁﬁi”f.se‘lnnét de




ambele parti, anexa la prezentul contract.

CAPITOLUL 1l - DURATA CONTRACTULUI

Art. 3.1. Contractul de inchiriere este incheiat pentru perioada 01.05.2016 — 31.12.2016.
Art. 3.1. Durata contractului poate fi prelungitd cu acordul ambelor parti, prin act aditional,
pana la aprobarea bugetului pentru anul urmator, conform prevederilor legale.

CAPITOLUL IV - DEFINITII

Art. 4.1. In prezentul contract, urmatorii termeni vor fi interpretati astfel:

contract - prezentul contract de inchiriere, cu toate anexele si orice acte care prin efectul
legii sau prin vointa partilor exprimata in scris fac parte integranta din contract.

locator si locatar ~ parile contractante, astfel cum sunt acestea denumite in prezentul
contract.

Locator — parte in contractul de inchiriere care se obligad sa transmita folosinta unui lucru
in schimbul unei chirii, respectiv S.C. IMAS-MARKETING S| SONDAJE S.A..

Locatar - parte in contractul de inchiriere care beneficiaza de folosinta unui fucru in
schimbul unei chirii.

pretul inchirierii — chiria platitd pentru folosirea spatiului in suprafata totald de 410,04
m.p. situat in Str. Sf. Apostoli nr. 44 Sector 5, Bucuresti, corpul A cladire, parter si
etaj, aga cum aceasta suprafata este descrisa la art. 2.1. din prezentul contract

forta majora — un eveniment mai presus de vointa partilor, care nu se datoreaza greselii
sau vinii acestora, care nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractu-lui si care
face imposibila executarea si, implicit, indeplinirea contractului. Sunt considerate
asemenea evenimente: razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice catastrofe naturale,
restrictii aparute ca urmare a unei carantine, embargo, enumerarea nefiind exhaustiva, ci
enuntiativa. Nu este considerat caz de fortd majora un eveniment asemenea celor de mai
sus, care, fara a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea
obligatiilor uneia dintre pari.

zZi — zi calendaristica; an — 365 zile.

CAPITOLUL V - PRETUL SI PLATA CHIRIEI

Art. 5.1. Pretul inchirierii — chiria — pentru folosirea spatiului este de 6 euro/m.p./luna
plus TVA, adica 7,2 euro/m.p./luna, respectiv echivalentul in lei la cursul de schimb
comunicat de BNR din data facturarii.

Art. 5.2, Plata chiriei se face lunar, cel mai tirziu pana la data de 25 a lunii (inclusiv),
pentru luna n curs, platibili in lei la cursul oficial din data facturarii.

Art. 5.3. Pentru prima luna plata chiriei se va face pana la data de 20 ale lunii n curs.

Art. 5.4. Plata chiriei se va face in contul LOCATORULUI, comunicat in preambulul
contractului.

Art. 5.5. Pentru neplata chiriei la termenele prevazute la art. 5.2. si 5.3. in cuantumul
prevazut la art. 5.1, LOCATARUL datoreaza majorari de intarziere in cuantum de 0,10%
pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu ziua imediat urméatoare scadentei obligatiei de
plata, pana la achitarea integrala a debitului datorat.

Art.5.6. Totalul majorarilor de intarziere datorate de catre LOCATAR nu poate depasi
valoarea debitului neachitat sau achitat cu intarziere.

CAPITOLUL VI - OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 6.1. Sa puna la dispozitia LOCATARULUI, cu titlu de folosinta, spatiul in suprafata
suprafata totala de 410,04 m.p. situat in Str. Sf. Apostoli nr. 44 Sector 5, Bucuresti,
corpul A cladire, parter si etaj, aga cum aceasta suprafati este descrisi la art. 2.1.
din prezentul contract, pe baza unui Proces-verbal de predare — primire.



Art. 6.2. S3 permiti amenajarea spatiului cu destinatiile prevézute la art. 2.3. din prezentul
contract si sa controleze modul in care este folosit si intretinut spatiul inchiriat, conform
destinatiei din contract.

Art. 6.4. Sa inlesneascé accesul Tn incinta cladirii a mijloacelor de transport al decoruritor;
Art. 6.5. Sa asigure §i sa organizeze paza si securitatea spatiului pe timp de zi si de
noapte, pe cheltuiala sa, cu exceptia spatiului inchiriat.

Art. 6.6. Sa detina toate avizele si autorizatiile cerute de lege, pentru cladirea — corpul A
din imobilu! situat in Str. Sf. Apostoli nr. 44 Sector 5, Bucuresti.

Art. 6.7. Sa asigure pe toata durata contractului folosinta obiectului inchirierii, din punct de
vedere al utilitatilor. .

CAPITOLUL VILOBLIGATIILE LOCATARULUIL
Art. 7.1. Sa foloseasca cu buna-credinta spatiul inchiriat, conform destinatiei care rezulta
din contract. ' |

Art. 7.2. Sa plateasca preful inchirierii stabilit in prezentul contract la cap. V, pana la
termeniele prevazute la art. 5.2, $15.3. . : ;

Art. 7.3. sa asigure: functionarea in deplina siguranta a spatiului ce formeaza obiectul
contractului, precum si paza acestuia, pe propria raspundere,

Art. 7.4. S& exploateze spatiul ce se va amenaja, fara a distruge, degrada sau deteriora
constructiile, instalatiile si accesoriilor aferente.

Art. 7.5. sa cunoasca si sa respecte masurile de aparare impotriva incendiilor stabilite de
Legea nr. 307/2006, privind apararea impotriva incendiilor, cu completarile si modificarile
ulterioare si prevederile Ordinului MAI nr.163/2007, prin care se prevede obligativitatea
organizarii activitatii de aparare impotriva incendiilor. sa emita instructiuni de aparare
impotriva incendiilor si atributii ale salariatilor la locul de munca, pentru spatiile in care
desfasoara activitatea; sa-si instruiasca personalul, conform reglementarilor specifice
privind apararea impotriva incendiilor: sa dispuna reglementarea lucrului cu foc deschis si
a fumatului; sa intretina si sa foloseasca dotarile cu mijloace de interventie pentru
apararea impotriva incendiilor, functionarea in termenul de valabilitate a stingatoarelor; $a
amenajeze spatiul, astfel incat sa corespunda cerintei de calitate C orivind siguranta la foc
impusa de legislatia in constructii si de reglementarile tehnice generale si specifice; sa
aduca la cunostinta proprietarului orice defectiune tehnica, ori alta situatie care constituie
pericol de incendiu; :

Art. 7.6. S& execute pe speze proprii toate interventiile de reparatii |a constructii $i
instalatii, altele decat cele care cad in sarcina proprietarului, sisé le mentina in buna stare
de functionare, pe toatd durata contractului. Toate lucrarile de amenajare si reparatii,
efectuate, care prin natura lor devin imobile, se executa pe cheltuiala chiriasului si raman
pe loc, la incetarea contractului, fara drept de retinere din c/valoarea chiriei si fara drept de
restituire; '

Art. 7.7. Sa execute maodificari interioare, in spatiul inchiriat, cu acordul Locatorului, pentru
adaptarea spatiului la necesitatile ce formeaza obiectul contractului.

At. 7.8. Pentru utilititle de care LOCATARUL beneficiaza prin intermediul
LOCATORULUI (apa, canal, energie electrica, gaze naturale si cheltuieli comune), acesta
va achita, conform cotei-parti definute, factura fiscald emisa de LOCATOR (refacturare) in
termen de 7(sapte) zile de la data inregistrérii facturii la sediul Teatrului. Neplata in termen
a sumelor datorate atrage obligarea LOCATARULUI la plata unor penalitati in cuantum de
0,10% pe zi de intarziere. In situatia in care plata utilitatilor nu va fi achitata 60 de zile
consecutive, calculate de la data facturarii, prezentul contract se desfiinteaza de plin drept,
{efr)é somatie, punere in intarziere, notificare sau alte f°“!‘@'1¥%@’?‘2tﬁ§m B e orad
Art. 7.9. sa respecte in activitatea pe care o desfasoara dispozitifle’
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privind securitatea si sanatatea in munca si OUG nr.195/2005 privind protectia mediului si
lLegea nr.265/2006 pentru aprobarea OUG nr.195/2005;

Art. 7.10. pe toata durata contractului LOCATARULUI i este interzisa subinghirierea — in
tot sau in parte — a spatiului inchiriat, cesiunea contractului de inchiriere, sau orice alta
forma de instrainare catre terti a spatiului inchiriat; A

Art. 7.11. sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul spatiului inchiriat si la partile de
folosinta comuna, inclusiv caile de acces si curtea interioara ;

Art. 7.12. LOCATARUL va respecta normele legale in vigoare privind accesul personalului
n unitate si dispozitiile stabilite de LOCATOR cu privire 1a folosirea in conditiile existente
a curlii interioare de catre mijloacele auto;

Art. 7.13. sa elibereze si sa restituie LOCATORULUI spatiul inchiriat la expirarea
termenului contractual sau in caz de reziliere a contractului, in stare corespunzatoare de
folosinta, in baza unui proces-verbal de predare-primire.

CAPITOLUL VI - PACT COMISORIU EXPRES

Art. 8.1. Daca una din parti nu isi indeplineste obligatiile aflate in sarcina sa, prezentul
contract se considerd reziliat de drept, reziliere ce va rezulta din simplul fapt al
neexecutaril.

CAPITOLUL IX - INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 9.1. Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc Tn urmétoarele situaii:

a) la expirarea duratei stabilite, daca partile nu convin in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii.

b) in cazul in care interesul Teatrului o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
LOCATAR, fara plata vreunei despagubiri, cu conditia acordarii unui preaviz de 30 de zile;
c) la disparitia dintr-o cauza de fortd majord a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitati
obiective a LOCATARULUI de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata.

d) deschiderea procedurii lichidérii judiciare sau a falimentului impotriva LOCATORULUL;
e) prin reziliere, la cererea oricarei parti, in cazul nerespectarii de catre cealalta parte a
obligatiilor contractuale.

Art. 9.2. La expirarea termenului de inchiriere, LOCATARUL se obligd sa elibereze spatiul
si s&-| predea LOCATORULUI, pe baza de Proces verbal in stare de functionare.

Art. 9.3. Rezilierea contractului isi va produce efectele de drept n termen de 30 de zile de
la notificarea partii in culpd asupra intentiei de reziliere, daca in acast termen partea in
culpa nu isi indeplineste obligatiile asumate prin contract.

Art. 9.4. Prezentul contract poate inceta prin acordul scris al partilor, in baza unor motive
temeinic justificate, cu conditia instiintarii in scris cu cel putin 10 de zile inainte de data
renuntarii.

CAPITOLUL X - LITIGII

Art. 10.1. Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de fnchiriere
se vor rezolva pe cale amiabila, iar cand acest lucru nu este posibil, rezolvarea lor se va
face prin sesizarea instantei judecatoresti competente din raza Municpiului Bucuresti.

Art. 10.2. Dreptul aplicabil partilor contractuale este dreptul roman.

Art. 10.3. In cazul in care parile isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care

suferd vreun prejudiciu a dreptului de a cere exacutarea intocmai sau prin echivalent

banesc a obligatiei respective nu inseamna cé ea a renuntat la acest drept al sau.

CAPITOLUL XI - FORTA MAJORA

Art. 11.1. For{a majora exonereaza partile de raspﬁ'ﬁd‘éf : éga totala sau
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oartiald a obligatiilor ce le revin, conform prevederilor din contract.

Art. 11.2. Cazul de fortd majord se va comunica celeilalte parti de partea interesata, in
termen de 5 zile prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandatd sau mentiunea
constatérii evenimentului de acest gen de catre organele competente.

Art. 11.3. Daca in termen de 10 Zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza,
partile, in termen de 3 zile se vor reuni la sediul TEATRULUI C.I. NOTTARA, si vor stabili
daca prezentul contract mai poate continua.

Art. 11.4 Tn cazul disparitiei sau imposibilitdtii de exploatare din cauze obiective a spatiului
ce face obiectul prezentului contract, justificate de part, contractul Tgi Tnceteaza
valabilitatea la solicitarea uneia din parti.

CAPITOLUL XII. DISPOZIT!I FINALE

Art. 12.1. Tn cazul aparitiei unor masuri administrative ale Administratiei Publice Centrale
sau Locale, hotarari CGMB, dispoziti de primar orl a unor hotdrari judecatoresti, ce
vizeaza modernizarea, mutarea sau relocarea Teatrului, LOCATORUL este de acord ca
prezentul contract sé inceteze de drept, fara nicio alta formalitate, prin simpla notificare,
LOCATARUL fiind absolvit de orice raspundere fatd de LOCATOR.

Art. 12.2. Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional
semnat de ambele pér{i contractante.

Art. 12.3. Prezentul contract de inchiriere impreuna cu schitele spatiului gi procesul verbal
de predare primire a spatiului, reprezinta vointa partilor.

Art. 12.4. Prezentu! contract de inchiriere a fost incheiat in 2 (dou#) exemplare astazi,
29.04.2016, data semnarii lui.

LOCATOR, LOCATAR,
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