Consiliul General al Municipiului Bucuresti
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HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - STR. PARCULUI - POLIGRAFIEI - SECTOR 1

Avand in vedere expunerea de. motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti
si raportul Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului i
avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazand avizele emise de:

— Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB:
Aviz de urbanism nr. 3CA25/ 2/ 14.05.2003 - R 09.03.2009 (conform Sentintei Civile nr.
3385 din 03.12.2008 pronuntata de Tribunalul Bucuresti - Sectia a IX-a Contencios
Administrativ si Fiscal in dosarul nr. 25814/3/CA/2008),

~ Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice i Locuintelor: Aviz nr. 23/ 2010;

— Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Aviz de mediu nr. 2/ 02.02.2010
(conform Deciziei Civile nr. 2489/ 30.11.2009 a Curtii de Apel Bucuresti - Dosar nr.
15945/ 3/ 2008);

— Autoritatii Aeronautice Civile Romane: Aviz nr. 3346/ 135/ 23.02.2010;

— Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Aviz nr. 879706/ 18.12.2009;

— Comisia Tehnica de Circulatie: Aviz nr. 14089/ 27.10.2009;

Tinand seama de prevederile:

Legii nr. 24/2000, privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

OUG nr. 114/17.10.2007 pentru modificarea si completarea OUG nr. 195/2005 privind
protectia mediului;

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificata si completata;

PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269 /21.12.2000;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2, lit. ¢, art. 36 alin. 5, lit. ¢ si art. 45 alin. 2, lit. e din
Legea administratiei publice locale nr. 215 /2001, republicata;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; WWw.Ducurcst-primaria.rg



http://www.bucuresti-primaria.ro

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — STR. PARCULUI - POLIGRAFIEI - sector 1,
pentru o suprafata studiata de cca. 3,5 ha. din care suprafata terenului care a generat
documentatia ST = 1,327 ha. proprietate privata persoane fizice si juridice.

Incadrare in PUG - amplasamentul se afla in subzona V1a - Parcuri, gradini, scuaruri si fasii
plantate publice. Indicatorii urbanistici caracteristici sunt: POTmax = 15% cu constructii,
platforme, circulatii carosabile si pietonale; CUTmax = 0,2; Rmax.H = P+2.

Conditii de construire: BIROURI, LOCUINTE.
Indicatori urbanistici:
POTmax = 40%; CUTmax = 3,5; Hmax cornisa = 45 m; RHmax = S+P+12E.

Art.2 Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la
construire.

Art.3 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani .

Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinta ........... ... . a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti dindatade .........................

PRESEDINTE DE SEDINTA
BUcHIeSH: o 2010
SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA
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EXPUNERE DE MOTIVE

Privind Planul Urbanistic Zonal
PUZ - STR. PARCULUI - POLIGRAFIE!| - SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si
autorizatii de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitatea, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD)
aprobate si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — STR.
PARCULUI - POLIGRAFIEI, se afla in partea de nord a municipiului Bucuresti in zona
pasajului B-dul Poligrafiei - CF Constanta, pe teritoriul administrativ al sectorului 1.

Conform regulamentului PUG amplasamentul se afla in subzona V1a - Parcuri,
gradini, scuaruri si fasii plantate publice.
Indicatori urbanistici reglementati prin PUG: POTmax = 15% cu constructii, platforme,
circulatii carosabile si pietonale; CUTmax = 0,2; Rmax.H = P+2.

Conform Ordonantei de Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 114/17.10.2007
pentru modificarea si completarea O.U.G. nr. 195/2C05 privind protectia mediului,
publicata in Monitorul Oficial nr. 713 din 22.10.2007:

1. Articolul 71 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

"Art. 71. (1) Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau

prevézute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori

stramutarea lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora.
(2) Actele administrative sau juridice emise ori incheiate cu
nerespectarea prevederilor alin. (1) sunt lovite de nulitate absoluta."

Prezenta expunere de motive este redactata in fintampinarea PLANGERII
PREALABILE indreptata impotriva Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului de catre
beneficiarii Planului Urbanistic Zonal, FACULTATEA DE DREPT cu sediul in Bucuresti, Bd.
M. Kogalniceanu Nr. 34 - 46, sector 5 si CHERECHES LUCIA, domiciliata in Bucuresti Str.
Uruguay Nr. 21.et. 4, apt. 3, sector 1, in nume propriu si in calitate de mandatar al d.lui
ZAPISESCU DAN STEFAN OCTAV. Mentionam faptul ca DUAT a comunicat in mod repetat
solicitantilor faptul ca, intrucat PUZ - STR. PARCULUI - POLIGRAFIEI are ca obiect
schimbarea destinatiei unei suprafete de teren ce este cuprinsa in PUG in subzona V1A -
parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice, aprobarea PUZ nu este posibila in
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contextul legislativ actual intrucat contravine prevederilor legale cuprinse in OUG 114/
2007.

Documentatia PUZ — Str. Parcului - Poligrafiei a fost depusa la Primaria Municipiului
Bucuresti in 07.05.2003 (inreg. nr. 35715) la cererea SC BAUMARC PROIECT SRL, avand
ca beneficiari Facultatea de Drept, Bulatda Angele Margareta si Stoicescu Helene Yvonne
Josephine, in calitate de proprietari ai lotului nr. 30 din str. Parcului nr. 23 - 31.

Urmare a analizarii PUZ in cadrul in Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, s-a eliberat Avizul de urbanism nr. 3CA25/2 din 14.05.2003, valabil cinci ani de la
data eliberarii - respectiv_14.05.2008), prin care s-a solicitat, in vederea aprobarii, avizul
Comisiei de precoordonare retele, avizul Comisiei de circulatie, avizul APANOVA si acordul
de mediu.

Mentionam faptul ca la data la care a fost emis Avizul de urbanism nr. 3CA25/2 din
14.05.2003 pentru documentatia PUZ - Str. Parcului - Poligrafiei, sector 1, competenta de
aprobare a planurilor urbanistice zonale apartinea Consiliului local al sectorului 1 prin efectul
art. 1. si art. 2. ale Ordinului nr. 1107/ 2001 al Ministerului Lucrarilor Publice Transporturilor si
Locuintei, publicat in M.O. 527/ 31.08.2001. Competenta de aprobare a planurilor urbanistice
zonale a revenit partial Consiliului General al Municipiului Bucuresti prin efectul art. 1. si art.
2. din HCGMB nr. 169 din 30.09.2004.

Ulterior obtinerii Avizului de urbanism nr. 3CA25/2 din 14.05.2003, nici beneficiarii
initiali, nici succesorii lor, nu au intreprins nici un demers, nu au transmis documentatia
necesara aprobarii, respectiv avizele solicitate prin Avizul de urbanism, si nici nu au cerut
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobarea PUZ. In aceste conditii, este evident
ca beneficiarii sunt singurii raspunzatori de neaprobarea documentatiei de urbanism prin
abandon.

Demersurile actualilor titulari ai dreptului de proprietate legate de schimbarea
incadrarii urbanistice a terenului au inceput cinci ani mai tarziu. Cu memoriul adresat CGMR
in 31.01.2008 au solicitat ,radierea” imobilului situat in str. Parcului nr. 23 - 31 de pe lista
terenurilor incadrate in subzona V1a. La data cererii, orice demers privind schimbarea
incadrarii urbanistice a terenului respectiv se afla deja sub cenzura art. | al.(1) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 114/17.10.2007 pentru modificarea si completarea
OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, citat anterior.

Mentionam faptul ca actualii titulari ai dreptului de proprietate au intrat in posesia
imobilului la data de 20.03.2006 prin executarea silita a Sentintei Civile nr. 626/28.06.2004,
definitiva (Proces Verbal de predare silita imobil din 20.30.2006 - Dosar executare nr.
1830/2005 - BEJ Ezer & Popescu) si ca, in acest context, acuzatiile privind ,tergiversarea
repetata a solicitarilor noastre, modul de lucru lent in care se desfasoara procedura
administrativa, refuzul de solutionare...” etc., etc..., pretentille exagerate de despagubire in
dauna Primariei Municipiului Bucuresti, hartuirea functionarilor publici implicati prin
amenintari cu sanctiuni  cuprinse in repetatele memorii s$i plangeri prealabile sunt
nejustificate din punct de vedere faptic si juridic, nemultumirile lor venind de la Lege (OUG
114/2007) in conditiille in care administratia publica nu poate acorda derogare de la lege in
nicio imprejurare.
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in aceastd conjunctura, actualii titulari ai dreptului de proprietate au actionat in
instantd pentru obligarea Primariei Municipiului Bucuresti la prelungirea cu cinci ani a
termenului de valabilitate a Avizului de urbanism nr. 3CA25/2 din 14.05.2003. Prin Sentinta
Civila nr. 3385 din 03.12.2008, (Dosar nr. 25814/3/CA/2008), definitiva si irevocabila prin
Decizia 539/26.02.2009 a Curtii de Apel Bucuresti, Tribunalul Bucuresti - Sectia a IX-a
Contencios Administrativ si Fiscal a admis actiunea obligand PMB “sa emita un nou aviz de
urbanism favorabil pentru PUZ ,Str. Parcului - Poligrafiei, sector 1"

in conformitate cu Sentinta Civila nr. 3385/ 03.12.2008, in data de 09.03.2009,
Primaria Municipiului Bucuresti prin Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului a emis
Avizul de urbanism nr. 3CA25/2/14.05.2003 - R 09.03.2009 pentru PUZ - Str. Parcului -
Poligrafiei, SECTOR 1.

Ulterior, coproprietarii au adresat Secretarului General al Municipiului Bucuresti si
Comisiei de Urbanism si amenajarea teritoriului a CGMB plangeri prealabile prin care
solicitau supunerea spre aprobarea CGMB a PUZ - Str. Parcului - Poligrafiei in vederea
emiterii Hotararii CGMB,

In motivarea cererii, autorii arata ca au obtinut toate avizele, ca documentatia este
completa si ca nu exista nici un impediment in a fi prezentata CGMB pentru aprobare. De
asemenea autorii sustin netemeinic si rauvoitor faptul PUZ-ul nu a fost aprobat in cei 10 ani
trecuti de la obtinerea Avizului de urbanism nr. 3CA25/2/14.05.2003 din culpa Primariei
Municipiului Bucuresti care nu a transmis documentatia Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, si arata ca in cazul in care cererea lor nu va fi solutionata favorabil vor sesiza
instanta competenta pentru a obtine obligarea PMB la plata unor despagubiri, penalitati si
amenda.

in aplicarea legii, DUAT a comunicat din nou solicitantilor faptul ca, intrucat PUZ -
STR. PARCULUI - POLIGRAFIEI are ca obiect schimbarea destinatiei unei suprafete de
teren ce este cuprinsa in PUG in subzona V1A - parcuri, gradini, scuaruri i fagii plantate
publice, aprobarea PUZ nu este posibila intrucat contravine prevederilor legale in
vigoare (OUG 114/ 2007, art. | al.(1) si (2)) si ca ,Actele administrative sau juridice
emise ori incheiate cu nerespectarea prevederilor alin. (1) sunt lovite de nulitate
absoluta”.

Ulterior petentii au trimis o noua Plangere prealabila si, facand abstractie de
legislatia de rang superior ce guverneaza activitatea de urbanism a structurii de
specialitate din cadrul PMB, isi intemeiaza demersul pe ,Metodologia de avizare a
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului elaborate la nivel de plan urbanistic
zonal pentru municipiul Bucuresti”, aprobat cu HCGMB nr. 66/ 24.03.2005. Astfel, se afirma
ca raspunsul DUAT ,constituie un refuz nejustificat in conditiille in care documentatia depusa
este completa iar obligatia de a supune aprobarii CGMB acest act administrativ subzista din
anul 2002, perioada de timp in care din culpa exclusiva a acestei institutii nu s-a demarat
procedura de aprobare a planului urbanistic zonal propus”, ca si cum DUAT ar avea
competenta numai de a verifica daca dosarul este complet nu si pe cea de a verifica
incadrarea propunerii in cadrul legislativ. Se invoca dispozitiile art. 2 si art. 3 din HCGMB nr.
66/2005. Totodata se afirma ca ,DUAT este in eroare cu privire la definirea proprietatii
noastre ca fiind spatiu verde amenajat” , ignorandu-se faptul ca DUAT nu face definiri de
proprietati ci aplica un regulament de urbanism - respectiv Planul Urbanistic General al
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Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 - unde terenul se incadreaza in
subzona V1a - parcuri, gradini, scuaruri $i fasii plantate publice

In cuprinsul Plangerii prealabile se mai arata ca autorii inteleg sa se prevaleze de
existenta Sentintei Civile nr. 3385 din 03.12.2008 pronuntata de Tribunalul Bucuresti - Sectia
a IX-a Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul nr. 25814/3/CA/2008 prin care PMB a
fost obligata “sa emita un nou aviz de urbanism favorabil pentru PUZ .Str. Parcului -
Poligrafiei, sector 1" si a Deciziei Civile nr. 2489/30.11.2009 a Curtii de Apel Bucuresti prin
care Autoritatea Regionala pentru Protectia Mediului a fost obligata “sa emita avizul de
mediu pentru PUZ - Birouri, locuinte cu privire la imobilul situat in str. Parcului nr. 23-31,
sector 1, Bucuresti.” Dispozitivele respectivelor hotarari nu contin alte obligatii.

Mentionam ca pana in prezent nu ne-a fost comunicata o alta hotarare
judecatoreasca care sa oblige CGMB sa aprobe PUZ-ul Str. Parcului - Poligrafiei sau
care sa anuleze in parte Planul Urbanistic General cu privire la includerea in subzona
V1a a parcelei respective si ca ne mentinem punctul de vedere ca aprobarea PUZ
contravine prevederilor art. | al.(1) din OUG nr. 114/17.10.2007 pentru modificarea si
completarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Functiunea si regimul de construire avizat: BIROURI, LOCUINTE
Indicatori urbanistici avizati: POTmax = 40%; CUTmax = 3,5, Hmax cornisa = 45 m, RHmax
= S+P+12E.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiel Tehnice de Urbanism (CTUAT -PMB),
Comisiel de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), si alte avize solicitate
conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederiior art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36
alin. 2, lit. ¢ si art. 36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului
Generalal Municipiuiui -~~~ 777777 ' ' ‘ ' '

Pentru aceste motive, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

PRIMAR GENERAL,
/ /
Prof. dr. Sorin Mircea OPRESCU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala de Dezvoltare, Investitii Si
Planificare Urbana
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

RAPORT DE SPECIALITATE

privind Planul Urbanistic Zonal
PUZ — STR. PARCULUI - POLIGRAFIEI - SECTOR 1

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si
autorizatii de construire pe baza documentatiilor de urbanism $i amenajarea teritoriului,
aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD)
aprobate si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de wurbanism PUZ - STR.
PARCULUI - POLIGRAFIEI, se afla in partea de nord a municipiului Bucuresti in zona
pasajului B-dul Poligrafiei - CF Constanta, pe teritoriul administrativ al sectorului 1.

Conform regulamentului PUG amplasamentul se afla in subzona V1a - Parcuri,
gradini, scuaruri si fasii plantate publice.
Indicatori urbanistici reglementati prin PUG: POTmax = 15% cu constructii, platforme,
circulatii carosabile si pietonale; CUTmax = 0,2; Rmax.H = P+2.

Conform Ordonantei de Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 114/17.10.2007
pentru modificarea si completarea O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia medlulm
- publicata in Monitorul Oficial nr. 713 din 22.10.2007: !
1. Articolul 71 se modifica si va avea urmatorul cuprins:
"Art. 71. (1) Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau
prevéazute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori
stramutarea lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora.
(2) Actele administrative sau juridice emise ori incheiate cu
nerespectarea prevederilor alin. (1) sunt lovite de nulitate absoluta."

Prezentul raport este redactat in intampinarea PLANGERII PREALABILE indreptata
impotriva Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului de catre beneficiarii Planului
Urbanistic Zonal, FACULTATEA DE DREPT cu sediul in Bucuresti, Bd. M. Kogalniceanu Nr.
34 - 46, sector 5 si CHERECHES LUCIA, domiciliata in Bucuresti Str. Uruguay Nr. 21 et. 4,
apt. 3, sector 1, in nume propriu $i in calitate de mandatar al d.lui ZAPISESCU DAN
STEFAN OCTAV. Mentionam faptul ca DUAT a comunicat in mod repetat solicitantilor faptul
ca, intrucat PUZ - STR. PARCULUI - POLIGRAFIEI are ca obiect schimbarea destinatiei
unei suprafete de teren ce este cuprinsa in PUG in subzona V1A - parcuri, gradini, scuaruri
si fasii plantate publice, aprobarea PUZ nu este posibila in contextul legislativ actual
intrucat contravine prevederilor legale cuprinse in OUG 114/ 2007.

Splaiul Independentei nr 291-283. cod postal 060042, sector 8, Bucuresti, Romania n & S| R
; > U b 5

MWW pmb.q



http://http:/twww.pmb.ro

Documentatia PUZ — Str. Parcului - Poligrafiei a fost depusa la Primaria Municipiului
Bucuresti in 07.05.2003 (inreg. nr. 35715) la cererea SC BAUMARC PROIECT SRL, avand
ca beneficiari Facultatea de Drept, Bulata Angele Margareta si Stoicescu Helene Yvonne
Josephine, in calitate de proprietari ai lotului nr. 30 din str. Parcului nr. 23 - 31.

Urmare a analizarii PUZ in cadrul in Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, s-a eliberat Avizul de urbanism nr. 3CA25/2 din 14.05.2003, valabil cinci ani de la
data eliberarii - respectiv_14.05.2008), prin care s-a solicitat, in vederea aprobarii, avizul
Comisiei de precoordonare retele, avizul Comisiei de circulatie, avizul APANOVA si acordul
de mediu.

Mentionam faptul ca la data la care a fost emis Avizul de urbanism nr. 3CA25/2 din
14.05.2003 pentru documentatia PUZ - Str. Parcului - Poligrafiei, sector 1, competenta de
aprobare a planurilor urbanistice zonale apartinea Consiliului local al sectorului 1 prin efectul
art. 1. si art. 2. ale Ordinului nr. 1107/ 2001 al Ministerului Lucrarilor Publice Transporturilor si
Locuintei, publicat in M.O. 527/ 31.08.2001. Competenta de aprobare a planurilor urbanistice
zonale a revenit partial Consiliului General al Municipiului Bucuresti prin efectul art. 1. si art.
2. din HCGMB nr. 169 din 30.09.2004.

Ulterior obtinerii Avizului de urbanism nr. 3CA25/2 din 14.05.2003, nici beneficiarii
initiali, nici succesorii lor, nu au intreprins nici un demers, nu au transmis documentatia
necesara aprobarii, respectiv avizele solicitate prin Avizul de urbanism, $i nici nu au cerut
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobarea PUZ. In aceste conditii, este evident
ca beneficiarii sunt singurii raspunzatori de neaprobarea documentatiei de urbanism prin
abandon.

Demersurile actualilor titulari ai dreptului de proprietate legate de schimbarea
incadrarii urbanistice a terenului au inceput cinci ani mai tarziu. Cu memoriul adresat CGMB
in 31.01.2008 au solicitat ,radierea” imobilului situat in str. Parcului nr. 23 - 31 de pe lista
terenurilor incadrate in subzona V1a. La data cererii, orice demers privind schimbarea
incadrarii urbanistice a terenului respectiv se afla deja sucenizura art. I'al.(1) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 114/17.10.2007 pentru modificarea si completarea
OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, citat anterior.

Mentionam faptul ca actualii titulari ai dreptului de proprietate au intrat in posesia
imobilului la data de 20.03.2006 prin executarea silita a Sentintei Civile nr. 626/28.06.2004,
definitiva (Proces Verbal de predare silita imobil din 20.30.2006 - Dosar executare nr.
1830/2005 - BEJ Ezer & Popescu) si ca, in acest context, acuzatiile privind ,tergiversarea
repetata a solicitarilor noastre, modul de lucru lent in care se desfasoard procedura
administrativa, refuzul de solutionare...” etc., etc..., pretentiile exagerate de despagubire in
dauna Primariei Municipiului Bucuresti, hartuirea functionarilor publici implicati prin
amenintari cu sanctiuni  cuprinse in repetatele memorii si plangeri prealabile sunt
nejustificate din punct de vedere faptic si juridic, nemultumirile lor venind de la Lege (OUG
114/2007) in conditiile in care administratia publica nu poate acorda derogare de la lege in
nicio Tmprejurare.

In aceasta conjunctura, actualii titulari ai dreptului de proprietate au actionat in
instanta pentru obligarea Primariei Municipiului Bucuresti la prelungirea cu cinci ani a
termenului de valabilitate a Avizului de urbanism nr. 3CA25/2 din 14.05.2003. Prin Sentinta

|
|
|
|
|
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Civila nr. 3385 din 03.12.2008, (Dosar nr. 25814/3/CA/2008), definitiva si irevocabila prin
Decizia 539/26.02.2009 a Curtii de Apel Bucuresti, Tribunalul Bucuresti - Sectia a [X-a
Contencios Administrativ si Fiscal a admis actiunea obligand PMB “sa emita un nou aviz de
urbanism favorabil pentru PUZ ,Str. Parcului - Poligrafiei, sector 1”

In conformitate cu Sentinta Civild nr. 3385/ 03.12.2008, in data de 09.03.2009,
Primaria Municipiului Bucuresti prin Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului a emis
Avizul de urbanism nr. 3CA25/2/14.05.2003 - R 09.03.2009 pentru PUZ - Str. Parcului -
Poligrafiei, SECTOR 1.

Ulterior, coproprietarii au adresat Secretarului General al Municipiului Bucuresti si
Comisiei de Urbanism si amenajarea teritoriului a CGMB plangeri prealabile prin care
solicitau supunerea spre aprobarea CGMB a PUZ - Str. Parcului - Poligrafiei in vederea
emiterii Hotararii CGMB.

in motivarea cererii, autorii arata ca au obtinut toate avizele, ca documentatia este
completa si ca nu exista nici un impediment in a fi prezentata CGMB pentru aprobare. De
asemenea autorii sustin netemeinic si rauvoitor faptul PUZ-ul nu a fost aprobat in cei 10 ani
trecuti de la obtinerea Avizului de urbanism nr. 3CA25/2/14.05.2003 din culpa Primariei
Municipiului Bucuresti care nu a transmis documentatia Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, si arata ca in cazul in care cererea lor nu va fi solutionata favorabil vor sesiza
instanta competenta pentru a obtine obligarea PMB la plata unor despagubiri, penalitati si
amenda.

in aplicarea legii, DUAT a comunicat din nou solicitantilor faptul ca, intrucat PUZ -
STR. PARCULUI - POLIGRAFIEI are ca obiect schimbarea destinatiei unei suprafete de
teren ce este cuprinsa in PUG in subzona V1A - parcuri, gradini, scuaruri $i fasii plantate
publice, aprobarea PUZ nu este posibila intrucat contravine prevederilor legale in
vigoare (OUG 114/ 2007, art. | al.(1) si (2)) si ca ,,Actele administrative sau juridice
emise ori incheiate cu nerespectarea prevederilor alin. (1) sunt lovite de nulitate

~absoluta™.

Ulterior petentii au trimis o noua Plangere prealabila si, facand abstractie de
legislatia de rang superior ce guverneaza activitatea de urbanism a structurii de
specialitate din cadrul PMB, isi intemeiaza demersul pe ,Metodologia de avizare a
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului elaborate la nivel de plan urbanistic
zonal pentru municipiul Bucuresti”, aprobat cu HCGMB nr. 66/ 24.03.2005. Astfel, se afirma
ca raspunsul DUAT ,constituie un refuz nejustificat in conditiile in care documentatia depusa
este completa iar obligatia de a supune aprobarii CGMB acest act administrativ subzista din
anul 2002, perioada de timp in care din culpa exclusiva a acestei institutii nu s-a demarat
procedura de aprobare a planului urbanistic zonal propus”, ca si cum DUAT ar avea
competenta numai de a verifica daca dosarul este complet nu si pe cea de a verifica
incadrarea propunerii in cadrul legislativ. Se invoca dispozitiile art. 2 si art. 3 din HCGMB nr.
66/2005. Totodata se afirma ca ,DUAT este in eroare cu privire la definirea proprietatii
noastre ca fiind spatiu verde amenajat” , ignorandu-se faptul ca DUAT nu face definiri de
proprietati ci aplica un regulament de urbanism - respectiv Planul Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 - unde terenul se incadreaza in
subzona V1a - parcuri, gradini, scuaruri i fasii plantate publice.

Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, seclor 5, Bucuresti, Romania ~
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in cuprinsul Plangerii prealabile se mai arata ca autorii inteleg sa se prevaleze de
existenta Sentintei Civile nr. 3385 din 03.12.2008 pronuntata de Tribunalul Bucuresti - Sectia
a IX-a Contencios Administrativ si Fiscal Tn dosarul nr. 25814/3/CA/2008 prin care PMB a
fost obligata “sa emitd un nou aviz de urbanism favorabil pentru PUZ ,Str. Parcului -
Poligrafiei, sector 1" si a Deciziei Civile nr. 2489/30.11.2009 a Curtii de Apel Bucuresti prin
care Autoritatea Regionald pentru Protectia Mediului a fost obligata “sa emita avizul de
mediu pentru PUZ - Birouri, locuinte cu privire la imobilul situat in str. Parcului nr. 23-31,

sector 1, Bucuresti.” Dispozitivele respectivelor hotarari nu contin alte obligatii.

Mentionam ca péana in prezent nu ne-a fost comunicata o alta hotarare
judecatoreasca care sa oblige CGMB sa aprobe PUZ-ul Str. Parcului - Poligrafiei sau
care sa anuleze in parte Planul Urbanistic General cu privire la includerea in subzona
V1a a parcelei respective si ca ne mentinem punctul de vedere ca aprobarea PUZ
contravine prevederilor art. | al.(1) din OUG nr. 114/17.10.2007 pentru modificarea si
completarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Functiunea si regimul de construire avizat: BIROURI, LOCUINTE
Indicatori urbanistici avizati: POTmax = 40%; CUTmax = 3,5; Hmax cornisa = 45 m; RHmax
= S+P+12E.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte avize solicitate
conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36
alin. 2, lit. ¢ si art. 36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001
republicata, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

Certificam ca documentatia prezentata spre dezbatere contine toate avizele solicitate
prin avizul CTUAT nr. 3CA25/ 2/ 14.05.2003 - R 09.03.2009.

Pentru aceste motive, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

ARHITECT SEE-A NICIPIULUI BUCURESTI,
- GF E PATRASCU
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Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr. DUAT 1103 /09.03 2009

AVIZ DE URBANISM nr. 3CA25/ 2/ 14.05.2003 - R 09.03.2009
PUZ - STR. PARCULUI - POLIGRAFIEI, SECTOR 1

Prezentul AVIZ s-a emis conform Sentintei Civile nr. 3385/ 03.12.2008
pronuntata de Trbunalul Bucuresti - Sectia a [X-a in Dosarul nr. 25814/3/2008, irevocabila

BENEFICIAR: S.C. HIDROELECTRICA S.A.

ELABORATOR: S.C. OMNI-PRO-COM S.R.L.

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: S = 1,327 ha. proprietate privata

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Amplasamentul analizat si reglementat prin PUZ se afla in zona de nord 3

Municipiului Bucuresti, intr-o zona constituita din punct de vedere urbanistic

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se

afla in subzona V1a - Parcuri, gradini, scuarun si fasii plantate publice.

Indicatori urbanistici reglementati: Via: POT max. 15% cu constructii, platforme, circulatii carosabile i pietonale;
CUT max. 0,2; RHmax. P+2.

EJ Conform Ordonantei de Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 114/17.10.2007 pentru modificarea si compietarea

0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, publicata in Menitorul Oficial nr. 713 din 22.10.2007:

tagiils 1. yrpanism, BaUCers suprafetes ! 20858%

th *

SE AVIZEAZA P

LANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S| INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE,
ANEXA AVIZULUI DE URBANISM nr. 3CA25/ 2/ 14.05.2003

FUNCTIUNE AVIZATA: BIROURI, LOCUINTE

INDICATOR! URBANISTICI AVIZATI: POTmax = 40%; CUTmax = 3.5; Hmax carnisa =45 m: RHmax = §+P+12E
CIRCULATII, ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii i amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unel corecte functionari a arterzlor de circulatie aprobate prin HCGME nr
B6/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintel, avizul
Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane, avizul Comisiel de
Coordonare Lucrar Edilitare - PMB, avizul Comisiel Tehnice de Circulatie - FMB. alte avize conferm legisiatiel in vigoare. In
conformitate cu adresa nr 2/ 15.01 2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplina — C.G.M.B: Extras de Carle Funciara la
zi pentru imobilul ce a generat PUZ, Declaratie Nolariald din care sa rezulle ¢ proprietarii imobilelor cuprinse in aria de
studiu au fost informati de catre beneficiarul studivlui de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobatéd in CGME. | sl
ca acesta isi asuma orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreplului de propnetate al acestora

* Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.

“ La nivel de A.C. se vor respecta prevederile OM.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, esle valabll 5 (cinct) ani si
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiel de urbanism

Certificatul de urbanism se va elibara respectand datele lehnice solicitale prin scest aviz
Sef serviciu, Referent
ing. loana Balaurea arh. Stelian Constantinescu
g ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU b,
- ¢ L FPS-21-01/

-




MINISTERUL DEZVOLTARII

REGIONALE Sl TURISMULU!

Directia Generala Dezvoltare
Teritoriala

Me FSGG 1 g s 2 Z7 ¢ 2010
Gucuresh bl Ginicu Galescu nr 38, seciar |
Teletoniffax - OETZ. 114515
Catre,

ZAPISESCU DAN STEFAN QCTAV
Str. A. Xenopo! nir. 13, sc. A, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 23/ 2010

-

Conform Sentinter Civile nr. 3385/03.12 2008 pronuntata de
Tribunalul Bucuregli - Sectia a IX - a in Dosarul nr. 25814:3/2008 - definitiva gi irevocahili

Denumire: ,,P.U.Z. - Birouri, locuinte - str. PARCULUI nr. 23 - 31, sector 1, Bucuresti”

Elaborator: S.C. OMNI - PRO -COM S.R.L.
Beneficiar; ZAFISESCU DAN STEFAN OCTAV

In baza Art. 18, lit. h) din Legza 350/2001 privind amenajsrea taritoriului gi urbanismul, cu
modificariie gi completarile ulterioare,

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului
emite urmatorul.

AViIZ
privind docdmentalia

P.U.Z, - Birouri, locuinte - str. PARCULU| nr. 23 - 31, sector 1, Bucuresti”

ol sondiliie »a verso
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preluate in documentatie condiile iImpuss prn avize

1



CONDITII ;

1. Indicatori urbanistici:
POT max. = 40 %, CUTmax.= 3,5 mp. ADC/mp leren,

Hmax.=45m, RHmax.=S+ P+ 12E

2. Circulatiile, accesele si parcarile vor respecta prevederie H.C.G.MB.

nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii.

3. Elaboratorul si beneficiarul documentatier de urbanism raspund pentru

exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia prezentata

pentru avizare,

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

CONSILIER SUPERIOR
/ .
CASANDRA ROSU. " o



ROMANIAN CIVIL
AUTORITATEA AERONAUTICA /—-‘\ ATRONAUTIC AUTHORITY

- MAN A L
CIviLA ROMANA ROMANIAN CAA

Tel: 40212081308 © : AFTN: LREBY AY A
+40,21.233.40.3) \'-—-/ SITA:BLHTOY A
Fax: 04401,21.208.15.72 Sos Bueureyti-Rloneyh mr 38410 WWW.CHL T
s 40,21.233.40002 RUR0] 3695 Sector | gl arest c-mail: dirgea & cailrn
Ko

CHERECHES LUCIA, ZAPISESCU DAN,
FACULTATEA DE DREPT

Bucuresti, str Uruguay nr. 21 seclor 1

1. COMPANIA NATIONALA AEROPORTURI BUCURESTI S.A. - AEROPORTU!

AUREL VLAICU
2. R.A. ROMATSA

Spre stiin{a:

oG u( pruﬂr‘ 4 Codn! Lsrian

In baza pravedarilor Hotararii Guvernubi Roman2i ne
Guvarnu

Hi s O Sl el g

Romaniei, cu modificarile si complatarile ulierioare si als a" 4 13 din Hotararea
Romaniei nr. 405/1993, Autoritatea Azronautiza Civila Romér'né emite prezentul

AVIZ D= PRINCIPIY

'—;h—u:r‘“‘: !--'\L” m -E it Sitie-

pentru realizarea Planului Urbanistic Zzaal (PUZ) priv
in Bucuresti, str Parcului nr. 23-31, sector 1. Amplasamzsntul terenului esie localizat |
1402,62 m sud fala de prelungirea axului r;,‘-é si la 24E2 1:, m vest fajg de pragul 07
pistei Aeroporiulul Lurﬂl Viaicu iar cota absoiuta fata da nivelui Mari Nagre a terenuiui esi

de 85,95 m.

La elaborarea proiectului tehnic de esecutie se va tine seama de urmatoarele:

1. Respectarea amplasamentuiui si a datzlor precizate in documentalia transmisa spro
avizare;
2. Respectarez inaliimii maxime a cladiriior d= 45 m, respectiv cota absolutd maxima ¢

131,96 m (86,96 m cota absoluta fata dz nivelul Marii Negre a terenului natural + 45 n;
in2ltimea maxima a construciiiior),

Furnizarea d2 coordonate geografice in siitemul WGS-84, precum §i a cotai terenului |
ydzzt autorizati ds AACR:

sistam Marsa Neagra 75 detarminaie nu > i de agant aso:
4 Realizarea cbiectivului in conformitate ¢ i prevadarile legislaiisi nationale in vigoars si a

reglementarilor azronautice 'a,:.' cabile

In conformitate cu RACR-CADT — Condifii de avizare a documentatiilor tehnic:
pantru obiectivele aflate in zone cu serviitt: aeronautice civile, editia 02/2003, aprobat
prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pantru constrairea obisclivului va fi solicitat avizu! dafinitiv

AACR
PREZENTUL DOCUMENT AREZ CARACTZR INFORMATIV §I NU POATE FI FOLOSI:

CA AVIZ DEFINITIV AL AACR.

"

DIRECTOR C ‘:NERI‘ L
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MINISTERUL tﬂED!ULUl $!| PADURILOR
AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 2171 148 102.02.2010

AVIZ DE MEDIU
Nr.2din 02.02.2010

Ca urmare a notificarti adresate de SC OMNI PRO COM SRL, cu sediul in
Bucurestl, Str. Dumbrava Rosie nr. 5. seetor 2. inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr.
217 .’ 48 20.04.2007. completata cu nr. 53327/05.10.2007, nr. 4766/11.09.2007, nr.
12 04.01.2010 st nr, 309/21.01.2010

in urma analizarti documentelor transmise si a verificarii,

in baza Deciziei Civile nr. 2489 pronuntata in sedinta publica din data de

30.11.2009 de catre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a VIII-a Contencios

Administrativ si Fiscal.

in baza HLG.R. nr. 10762004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii
peniry planurt st oprograme. in baza HGR nr. 1635/2009 privind organizarea si
functionarca Ministerului Mediului st Padurilor. a H.G.R. nr. 459/2005 privind
reoreanizarcs si functionarca  Agentici Nationale pentru Protectia Mediului cu

moditicartie st completarile ulterioare. sc emite:

AVIZ

o pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL - Str. Parcului — Bd. Poligrafiei,
sector 1, Bucuresti

e promovatde: S.C. OMN] PRO COM S.R.L.

* in “-lflI)lTI l(!upl arii/aprobarii: wmh tilor tehnice de amplasare a constructii
reaimulul functional al terenurilor. a solutitlor privind rezolvarea c1rculal|1]0r
carosahile s1 pietonale. a rchal\:t}".: ediliture a zonei PUZ si a modului de

racordare la reteana de ot litats
o incadrare in teritoriu: supraluta analizata sioreglementata de PUZ este de
= np teren proprictate particulars in indiviziune (conform Certificatului
Jo Urhanism ne, 2805 273 P 24228 (din 20.08.2008 emis de Primaria Sectorului
¢ in partea ¢ nond o Munierpiulur Bucuresti, fiind delimitata
Nord = zona serde a Bulevardului Poligrafier:
I
eeal 1 whWv 8IpImD 1o Tel' 0214306672 U1 45
sect f 41 Bucurast E-mail office@arpmt ro Fax, 021 430 6675




- la Est - statia de pompare Grivita: ,
- la Sud - IMotel Pare
- la Vest — zona verde @ Bulevardului Poligrafiei
Terenul se incadreaza in Zona Vla — parcuri, gradini si scuaruri publice
(aproximativ 90%) si subzona M3 — subzona mixta (aproximativ 10%) .
Zoniticarea functionala va genera urmatorul mod de utilizare a terenului:
- functiunile propuse sunt: locuire. birouri, comert:

& =

- indicatort urbanistict: P.OT. = 40%, C.U. 1. = 3.;

e PLANUL URBANISTIC ZONAL — Str. Parcului — Bd. Poligrafiei, sector 1,
Bucuresti. are ca obiective principale:

I.Schimbarca functiunii terenului studiat prin PUZ in zona CB3 - poli urbani principali;
2. lzchipares edilitara - echipamentele edilitare vor consta din:
o retea de alimentare cu apac
o releat de canalizare:
¢ retea de alimentare cu energie electrica:
e retea de distributie a gazelor naturale:
e retele de telefonie. cablu TV, Internet. ete.
3. Protectia mediului si a sanatatii populatiel
Se¢ vor realiza urmatoarele:
e asigurarca alimentarii cu apa potabila din reteava municipala;
e colectarca apelor uzate menajere de pe intreg amplasamentul si evacuarea
acestora in reteaua de canalizare municipala:
e coluctarea apelor pluviale inainte de evacuarea in reteaua municipala;
o utilizarca gazelor naturale drept combustibil pentru incalzirea spatiilor si
montarca de centrale termice in condensatie:
o reatlizarca  infrastructuri!  necesure  unei  gestionari  corespunzatoare a
deseurtlor municipale, inclusiv a celor periculoase de origine casnica, precum
si pentru colectaren selectiva a descurtlor reciclabile;
o realizarca de spatii plantate pe 30 % din supralata amplasamentului;
-+ Realizarca unor imobile cu funcetiunea de loeuinte. birouri si comert avand regim de
altime maxim S=P=12E (Hmax=43 m):

-

e cu urmatoarele conditii:
Se va limita impactul asupra factortlor de mediv  prin respectarea urmatoarelor

masuri:

1. Masuri pentrru protejarea factorului de mediu LAER™
Principalele surse de emisii simosferice rezaltate ca urmare a implementarii planului
A1 surse siationare de ardere asociate tnealzel spavilor rezidentiale si comerciale,
CCLHT S1 sUrsemubiie (ralic ruter. spatti parcare)
Aleaa 3oyl Mori ne 1, www aipmb.rg Tel DZ1 4306672 02143066 77

sectorul B, cod 060841 Bucurest E-mall office@arpmb ig Fax: 02143066 75




Pentru limitarca emisiilor de poluanti in acrul atmosferic se vor lua urmatoarele
masurt venerale:

- realizaren luerarilor de constructic cu asieurarea tuturor masurilor specifice de
diminuare a impactului asupra factorilor de mediu

- claboraren st implementarea proicetelor privind dezvoltarea anumitor activitati in
conditit de prowetie a mediulul:

- implementares projectulut numal dupa obtinerea acordulul de mediu;

- prevederen deinstaladi de o evacuare mecanicu o acrului poluat din spatiile de

s et B s
PRITCHE SUbDierane.

(§=]

Muasuri pentru protejarea factorului de mediu JAPA”

- asteurarca alimentarii cu apa potabila se va face din reteaua publica de
alimentare cu apa:

- realizarca retelelor de canalizare pentru colectarea apele uzate menajere in
sistem local de canalizare si evacuarea in reteaua de canalizare;

- colectarca sioevacuarea apelor pluviale se va face intr-un bazin de retentie
amenajat o cadrul amplasamentului de unde vor fi utilizate la stropitul
spatitlor verzn din ineinta:

- indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate in canalizarea publica,
se vor incadra in limitele impuse prin HG nr. 188/2002, Anexa 2 — NTPA
002 2002, modificata si completata cu HG nr. 352/2005;

3. Masuri pentru protejarea factorului de mediu ,,SOL, SUBSOL, APE
SUBTERANE™
- asiedrarea colectarii si epurarii apelor pluviale de pe suprafetele arterelor de
circulatie;
- realizarca retelelor de canalizare pentru apele uzate menajere si pentru apele
puviale:
- realizarea infrastructurii necesare unei gestionari corespunzatoare a deseurilor
municipale. inclusiv a celor periculoase de origine casnica, precum si pentru

colectarea sefectiva a descurilor reciclabile.

4. Masuri pentru protejarea factorului de mediu .WVEGETATIE SI ASEZARI
UMANE®™
- asigurarea de plantari de protectic:
- supratum de spatii verzi i oprocent de minim 30% (4000 mp din suprafata
totala o terenulin), va It amenajata st intretinuti corespunzator;
- plantarea de specit arboricnle specifice zonei pentru a se asigura dezvoltarea
COrespunZatagiire dgesion
vcazul detrisarilor s¢ vor plant arhori in compensatie in conformitate cu
prevaedernt e leedie Yy vivaare
nasurh Wehn ed sEoconstrietive privird amplusarea corespunzatoare fata de
e echipamenteinr edilitee eare Tncled wiilaje generatoare de zgomot
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5. Monitorizarea efectelor semuificative ale implementarii planului

Programul de¢ monitorizare 2 efectelor asupra mediului relevant pentru zona
PUZ~ Str. Parcului — Bd. Poligrafici. sector 1. Bucuresti, este:

Factoriaspect de

Indicatori monitorizati

N medin U N
Populatia st sanaatea  Llichipamente edilitare realizate,
tmana 2. Modul de asigurare a wilitatilor in raport cu

cerintele locuitorilor:

3. Modu! de respectare o prevederilor PUZ cu privire
la distribuirea spatiilor plantate si a celor construite
din interiorul amplasamentului

4. Nr. de arbori plantati in compensare, in cazul
_ defrisartlor; s -
Apa 1. Modul de asicurare a alimentarii cu apa potabila a
a cladirilor (sursa. retele. debite asigurate in raport
cu cermtele):

2. Volum apa de incendiu asigurata in raport cu
necesitatile:

3. Indicator: de calitate a apei potabile;

4. Modul de asiourare a colectarii apelor uzate
(retele. receptor. capacitate retele in raport cu
necesarul )

6. Modul de asigurare a colectarii si epurarii apelor

pluviale:

1. Prevederi ale programului de management al
deseurtlor municipale. inclusiv al celor periculoase
de origine casnica:

2. demente ale mnfrastructurti pentru colectarea
selectiva a descurilor  realizate  in cadrul

ansamblulug.

Solul

Combustihilii utilizati pentru incalzirea spatiilor;
Instalatii pentru evacuarea poluantilor care sa
asigure dispersia optima acestora in atmosfera
(instalatii de evacuare mecanica, naltimi cosuri);
3.Concentratii de posuanti in emisiile de la sursele
mai imporiante inrarort ci valorile limita legale:
4.Coneentrvt de poluantt 'n aerul ambiental in

[

raport cuvalor’e hmita pentru protectia populatiei, |

!
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- _ u.: Latiet. ccosistemelor:

Z.apmoiu! Julemente priv ind .lmpI wared st amenajarea cailor
dc circulatic perimetrale s 'nterioare in raport cu
necesiiatile privind protejarea receptorilor sensibili
(populatic. constructii) la zeomot si vibratii;

2\ fasury  construetive  pris 'nd diminuarea la
recepior g nivelurtlor de zgomot

3o \dasurt wehnive s constructive pri\'ind amplasarea
corespunzatoare latar de locuinte a cchipamentelor
edilitare care includ utilaje generatoare de zgomot si
vibratii:

4.Niveluri de zeomot in raport cu valorile limita.

Indeplinirea proeramului de monitorizare a cfectelor asupra mediului este
responsabilitatea ttularulul programului. Avesta este obligat sa depuna anual, pana la
sfarsitul primulul trimestev al anului ulterior realizarii monitorizarii, rezultatele
programuiui de monitorizare la AR PM, Bucuresti si la GNM - Comisariatul
Municpiulur Bucurest

Emiterea Avizului de Mediu s-0 facut avandu-se in vedere emiterea Deciziei
Civitle nr. 2489 pronuntata in sedinta publica din data de 30.11.2009 de catre Curtea de
Apel Bucuresti — Sectia a VII-a Contencios Administrativ si Fiscal.

Documentatia care a stat Ja baza emiterit avizului de mediu contine:
- Notificare intoemita conform HG 1076:2004 <i Prima versiuni a planului ;
- Z-anunturi inomass-media prin care se informeaza publicul interesat asupra
depuner!! solicitarii de emitere a avizulul de mediu pentru plan;
- Raport de m xi:u nentru PUZ - Stre Parcului - Bd. Poligrafiei, sector 1.
Bucuresti. ¢laboarat de S.C. KVB FCONOMIC S.R.L.;
- Informaren publicului asupra disponihilizarii projectului de plan si a finalizarii
prodectulur prin 2 anunturi repetate in mass-media;
Plan de incadrare o amplasamentului PUZ in teritoriul; Plan reglementari
urbanistice- “n:n we edilitara: Plan situatia juridica a lcrcnurilor cuprinse in
terttoriul <tudiat: Plan coordonare reteic
L ermatoarele avize. adrese si puncte de vedere eliberate de alte autoritati:
- punet de \;d:!'u nr. ATV 9239 7191109,10.2007 emis de Autoritatea de
Sanatate Publica a Munierpiulur Bu ""ca‘
- Ceruticat emis de Curtea de Apel Bucurest: — Sectia a VIII —a Contencios

v v st iseal, dosar ar '._“‘-‘-l* 32008 —07.12.2009;
- Certificnt doe Urbanisme ne. 2803 273 P2J232R din 20.08.2008 emis de
s Secoeulyl 1
m 5
Alzea Lagut Moru nr 1. _ Tel 02143086 _* o2 "Qf : \
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- Decizia Civila nr. 2489 pronuntata in sedinta publica din data de 30.11.2009
de catre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia o VI-a Contencios Administrativ
si Fiscal:

- aviz de principiu nr. 26811/26.11.2009 ¢mis de Regia Autonoma de
Distributic a Energici Termice Bucuresti:

- aviz.de principiu nr. 40393°14.09.2009 emis de SC Distrigaz Sud Retele SRL;

- punct de vedere nr. 1408027102009 emis de Primaria Municipiului
Bucurest! - Directia Transporturt. Drumuri, Sistematizarea Circulatiei;

- aviz de principiv ne 100005 02070192004 din  17.08.2009 emis de
Romtelecom SA:

- aviz PUZ ar. 4082/01.09.2009 emis de SC Apua Nova Bucuresti SA;

- aviz de amplasament lawvorabil nr. 24280553/09.11.2009 emis de ENEL
Distributic:

- Titlul de propeietate ne. 21260 1 15042002 ¢mis de Prefectura Municipiului
Bucuresti:

- Certilical de Mostenitor suplimentar nr, 87 la Certificatul de Mostenitor nr. 81
din data de 14.03.2003 e¢liberat de BNP llie Laura Marcela la data de
07.05.2003 — incheiere de rectiticare nr. 2876/29.03.2004;

- Certificat nr. 26373 66141/9.09.2002 emis de Primaria Municipiului
Bucuresti-Directia Patrimoniu  Evidenta Proprietati — Cadastru, serviciul
Nomenclatura Urbana.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii. pe toata perioada de valabilitate a
PLANUL URBANISTIC ZONAL - Str. Parcului — Bd. Poligrafiei, sector 1,
Bucuresti. daca nu intervin modificari ale acestuia.

Nerespectarea condititlor prezentului aviz constituie contraventie si se pedepseste
conlorm prevederilor legale in vigoare.

DIRECTOR COORDONATOR. SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
naccant CONTROLU'L CONFORMARII,

Thim. Simona Mihaela

Ing. Roxana Costache
| 2,
%\/ Ha_/z,?,
": ) L INTOCMIT,
Ry, o ! Geog. Gabriela Jonescu
G, ety ., Rl
7 i

COMPARTIMENT JURIDIC,
Jurist Mihaela’Roza Sterie
- -3 r"/-’
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Primaria Municipiului Bucuresti ®

Directia Generala de Dezvoitare,
Investitii si Planificare Urbana ®
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CONISIA DI COORDONARI
N B79706718.12.2009

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

\ - v 1N 1)
Din PN ne. 488122009 ol sedinwes

Comisici de Coordonare a 'NLB,
N 3. ARHL.CRISTIAN POPLESCU -IALOMIELA cu sediul/domiciliul in
Bucuregti, str.Dumbrava Rosie nr.5  prezintd spre avizare documentatia de
precoordonare @ P.UZ. — ului STR.PARCULUT NR. 23-31. SECTOR 1,
BUCURESTI™. impreund cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. In
conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 782°03.06.2009, s¢ avizeaza
favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare

mentionat mai sus cu conditiile:

- 5¢ vor respecta condititle impuse prin avizele anexa la documentatie:
- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

PRESEDINTE - COMISTE, ARHITECT SEF AL
MUNICIPIULL |l BUCL RESTI

\ENANDRU DUNIRU RADU e, GHORGIHIEPA TRASCU
g ) L =
TR e @S S1S
(:‘__{_—_-_‘ h._F___ . = -:__ OB -
P
TR %
":\.;-."E;f:."'.”}:-
SECRETAR - COMISIHE, REPREZENTANI
DUAT-COMNISIE
me. oo PDRUNEN CONSTANTIN f' g ANDREDAZNIARESCIL
) G f—
‘_‘r.]_ H Fa

FPS-2 3 2.6-02/2




. L. N < . 2o |
Primaria Municipiului Buc resti ® v
Directia Generala Infrastructura

si Servicii Publice @ : 3 |
X

B-dul Regina Elisabeta 47
Telfax 305 55 35, tel ce

Directia Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Circulatiei

oct2246

Catre

S.C. OMNI-PRO-COM S.R.L.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 22.10.2009 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, « P.U.Z. — birouri, locuinte, in regim de inaltime S+P+12E — str.
Parcului — str. Poligrafiei », conform avizului de urbanism nr. 3CA
25/2/14.05.2003 — R09.03.2009, eliberat de D.U.A.T., cu nr. 1103 si planului
anexat, cu asigurarea parcarii in incintd in conformitate cu H.C.G.M.B. nr.
66/2006

Pentru avizul comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatului de

" urbanism, la urmitoarea faza de proiectare, faza P.A.C.

DIRECTOR EXECUTIN

i o
S oP\MAR, 2




PUZ Sir. PARCULUI 23-31
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LIMITA EDIFICABIL
CONDUCTA APA

CIRCULATII AUTO
CIRCULATII PIETONALE
SPATII PLANTATE
CONSTRUCTII EXISTENTE

UTR1

$=7700mp
Hmax = 12 - 45m
POT - 40°/o

CUT = 3,5

g ™
OMNI-PRO-COM | PUZ Str. PARCULUI 23-31 |*;;
reg. Com. J40.4948. 1994 | Bucuresti
- Telefon/Fax 2117717 306
diector_| oih. . Popescu— { 7| Beneficiar: 5.C. HIDROELECTRICASA [*7 , |
Sefpr. | aih. Mihai Effenie | A/LZ REGLEMENTARI —
desenat | arh. | Barbantan T % scara 1/ 500 06.03
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