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Proces-Verbal
al sedintei de dezbatere publica
din data de 22.12.2020, ora 16.00, cu privire la
“Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
B-dul Mardgesti NR. 2-2A, SECTOR 4, Bucuresti”

Sedinta de dezbatere publica s-a desfasurat prin mijloace electronice,
prin intermediul platformei online de videoconferintd WebEx.

Sedinta de dezbatere publicd a fost moderatd din sediul Primariei
Municipiului Bucuresti situat Tn Bd. Regina Elisabeta nr. 47, sector 5, etaj 3,

sala de sedinte nr. 301.

La sedinta au participat:

-domnul Nicusor Dan - Primar General al municipiului Bucuresti;

-doamna Georgiana Zamfir - Secretar Genera! al municipiului Bucuresti;

-domnul Marius Cristian Ghincea - Director General-Directia Generala
Administratie si Relatia cu C.G.M.B;

~domnul Adrian Bold - Arhitect sef al municipiului Bucuresti;

-domnul Nicorel Nicorescu - consilier din cadrul C.G.M.B.;

-domnul Valentin Necula - consilier din cadrul C.G.M.B.

Domnul Marius Cristian Ghincea - Director General - Directia

Generala Administratie si Relatia cu C.G.M.B.
Buna ziual Ma numesc Ghincea Marius Cristian, sunt directorul general

din cadrul Directiei Generale de Administratie si Relatia cu Consiliul General
al Municipiului Bucuresti si astazi, 22 decembrie 2020, sunt moderatorul
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dezbaterii publice pe marginea proiectului de hotarare privind aprobarea PUZ
Bulevardut Marasesti nr. 2-2 A, Sector 4 Bucuresti.

Avand in vedere locul dezbaterii din punct de vedere juridic, doresc sa
mentionez cd locul este la sediul autoritatii locale din Bulevardul Regina
Elisabeta numarul 47, Sector 5, Bucuresti. Fac aceastd mentiune, avand in
vedere conditiile speciale in care se tine aceasta dezbatere publica.

Salut prezenta la aceasta dezbatere a domnului primar general Nicusor
Dan, a doamnei secretar general Georgiana Zamfir, a domnului arhitect sef al
municipiufui Bucuresti. De asemenea, a mai solicitat prezenta si sunt prezenti
consilieri din partea USR PLUS: domnul Valentin Necula si Nicorel
Nicorescu. Totodata, pe platforma online de videoconferinta WebEx, se afla
urmatorii participanti si permiteti-mi sa dau citire:

- Asociatia de Proprietari din Complexul Rezidential ,,Carol Parc" este
reprezentatd de Razvan Petrescu si de domnul avocat Mircea Parvu;

- Pantea, Simon si Asociatii SPRL prin Simon Alexandru;

- Arhitect Sorin Gabrea - Proiectant SC Western Outdoor SRL si
arhitect Bogdan Branescu - Proiectant SC Western Outdoor SRL;

- DIB COM INTER SRL - Beneficiar, prin Adina Matei si avocat Burcin
Marius.

Toti cei prezentati pana acum au solicitat Tnscrieri la cuvant. Domnul
arhitect Munteanu, losif Alexandru si cei doi consilieri pe care i-am mentionat
mai devreme.

Domnule primar general, daca doriti s& ne spuneti cateva cuvinte.

Domnul Nicusor Dan - Primar General al municipiului Bucuresti

in primul rand, vreau sa felicit asociatiile care au solicitat dezbatere,
prima dezbatere publica din mandatul meu, al nostru la priméria capitalei.
Vreau sa asigur pe toti cei care sunt aici ¢a primaria o s fie, pe de o parte,
transparenta, pe de altad parte, o sa se respecte Legea 52 a consultarii si
dezbaterii publice in elaborarea proiectelor de acte normative.

Legat de, in general legat de urbanismul din Bucuresti, el a fost o
activitate goldneasca de 20 de ani, este o golanie in urbanismul din capitala
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si tipul acesta de PUZ cum este cel pe care il dezbatem azi se incadreaza in
categoria pe care o mentionez. Ma uit doar aici, suntem intr-o zona protejata,
nu am vazut plansa, dar méa uit doar in avizul arhitectului sef, suntem intr-o
zona protejata maxim P+4, se aproba P+11 si mai este o chestiune, legea
este adevarat, Legea 350/2001 permite autoritatii locale sa dea un surplus de
CUT de 20%. Este o optiune pe care autoritatea locald o are in situatii
exceptionale s& permitd unui proprietar sd construiasca cu 20% mai mult
decat construiesc vecinii lui. Dar din pacate, ce s-a intamplat in ultimii, cred
ca cinci sase ani de cand Legea 350 prevede acest 20% in plus, din pacate,
acest 20% a devenit o reguld. Cine vrea si cine nu vrea vine si cere la
Primaria Capitalei 20% in plus si Consiliul General de fricad sa nu il dea
proprietarul in judecatd, se executa si da 20% in plus. Nu voi promova astfel
de planuri urbanistice zonale in acest mandat. Evident, consiliul decide, sper
ca odata pentru totdeauna sa limitam tipul acesta de interventie urbana.

Va multumesc! Nu o sa mai stau foarte mult, va urez dezbatere placuta!

Domnul Marius Cristian Ghincea - Director General - Directia
Generala Administratie si Relatia cu C.G.M.B.
Multumim, domnule primar general. Voi trece acum la lucruri de

organizare. Tinand cont de ce reprezintd data de astazi pentru noi, nu voi
limita dreptul la cuvant si asta o spun si pentru faptul ca sunt destul de putine
persoane care s-au inscris, iar subiectul este destul de delicat. Singura mea
rugaminte este de a se discuta strict pe subiect. Voi da citire persoanei care
va lua cuvantul si voi ruga pe colegii mei sa deblocheze microfonul, iar
dumneavoastra va veti prezenta punctele de vedere. Ordinea va fi cea care
am citit-o anterior la prezenta.

Nu pot s& nu ma gandesc, totusi, ca astazi este o zi cu semnificatii, pe
l&ngéa cea istoricd pentru poporul roman, dar este ceva ce chiar m-am géndit
astazi, preconizand ca o dezbatere va fi o dezbatere foarte importanta si
mi-am adus aminte ca, in 1849, execufia marelui scriitor rus, Fiodor
Dostoievski, a fost anulatd in ultima clipa si, facand o paraleld, cred ca cei
care au solicitat aceasta dezbatere, Tn ultima clipa, vor sa nu fie supusa
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aprobarii Consiliului General al municipiului Bucuresti, acest PUZ, cel putin
nu in forma in care ea a fost supusa dezbaterii si urcata pe site-ul Primariei
Municipiului Bucuresti. Este, de altfel, si rolul acestei dezbateri ca din doua
puncte contradictorii sa iasa ceva viabil pentru toate partile sau pentru
locuitorii Municipiului Bucuresti.

inainte de a spune, de a da cuvantul Asociatiei de Proprietari, vreau s
aduc aminte ca, in 1869, si apropo si de ce a zis domnul primar general, s-a
nascut marele arhitect Nicolae Ghica Budesti, este promotor al renasterii
vechii arhitecturi romanesti si poate ca toata lumea asteapta ca in Municipiul
Bucuresti sa apara si alte cladiri care sa devina simbol pentru acest oras.

Dau cuvantul Asociatiei de Proprietari din Complexul Rezidential ,,Carol
Park" prin domnul Razvan Petrescu. Mentionez ca ii voi da cuvantul si
domnului avocat Mircea Parvu din cadrul... care reprezinta aceasta asociatie.

Deci, intdi domnul Razvan Petrescu. Este online? Daca are o
problemad, pot sa dau cuvantul avocatului si dumneavoastra sa-i scrieti acolo
ce ar trebui sa faca pentru a-si activa microfonul, se poate? Da, incercati cu
domnul avocat Mircea Parvu.

Domnul avocat Mircea Péarvu — Asociatia de Proprietari din
Complexul Rezidential ,,Carol Park "
Buna ziua!l Ma auziti?

Domnul Marius Cristian Ghincea - Director General - Directia
Generala Administratie si Relatia cu C.G.M.B.
Da.

Domnul avocat Mircea Parvu - Asociatia _de Proprietari din
Complexul Rezidential ,,Carol Park "

Perfect atunci, pentru c& am reusit sd deblocam. A venit si domnul
Petrescu l&nga mine, pentru ca de aici poate vorbi. L-as l&sa pe dansul intéi,
pentru ca nu a putut intra pe conexiunea dumnealui, l-as lasa pe dansul si
dupa aceea continui eu cu chestiunile pe care doreste sa le aiba.
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Domnul Razvan Petrescu - Asociatia de Proprietari din Complexul
Rezidential ,,Carol Park "
Buna ziua, deci se aude, ne auziti.

Domnu! Marius Cristian _Ghincea - Director General - Directia
Generala Administratie si Relatia cu C.G.M.B.
Da, se aude domnule Petrescu, va rog sa luati cuvantul.

Domnul Razvan Petrescu - Asociatia de Proprietari din Complexul
Rezidential ,,Carol Park "

Vorbesc in numele Asociatiei de Proprietari, al carui nume nu-l mai
repet, pentru ca ati facut dumneavoastra acest iucru in introducere, o sa
incerc sa fiu foarte concis, dupa care ¢ sa vreau sa beneficiez de serviciile
domnului avocat care o sa vind cu niste remarci foarte concrete si foarte la
obiect. Eu va spun c¢& am ajuns Tn aceastd posturd si am solicitat aceasta
sedinta urmare a faptului ca am vazut, atat eu cat si ceilalti vecini, proprietari
in aceasta cladire invecinaia, proiectul de nou Plan Urbanistic Zonal care pe
noi, ca simpli cetateni ai Bucurestiului, ca cetateni ai Romaniei, ca oameni si
ca proprietari, ne-a lasat un gust foarte amar. Am fost extrem de indignati,
speriati, dezaméagiti, de ce am vazut noi si am priceput noi, nefind de
meserie, ca urmeaza sa se intAmple acolo. Urmatorul pas, evident, a fost sa
verificdm cu o casa de avocaturd daca nu cumva noi ne aflam in eroare si e
doar impresia noastra si nemuliumirea noastra ca cetateni si proprietari, dar
legea ar permite sa se intdmple asa ceva. Discutand cu avocatul, am ajuns la
concluzia ca sunt céteva elemente esentiale pe care noi le-am pus in toate
observatiile si in toatd documentatia trimisa catre primarie, catre initiatorul
PUZ-ului si dezvoltator si proprietarul terenului si le-am si repetat in Tntalnirile
pe care le-am avut cu dansii si acestea sunt legate de coeficientii de baza
urbanistici, de regimul de Tnaltime, de gradul de ocupare al terenului, dar si
de destinatia parterului cu spatii comerciale ample, uitandu-ne la cum arata
acest bulevard istoric si destul de ingust si extrem de aglomerat, noi am
formulat pe baza legilor existente obiectiunile noastre si nu o sa intru mai
departe in ele, daca dumneavoastra vreii s ma intrebati ceva, eu pot sa va
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mai spun doar atat, ca noi tinem foarte mult atat la interesul nostru, ca nu
suntem ipocriti s& spunem ca nu ne intereseazd de proprietatea noastra.
Asta este primul lucru care ne deranjeazi si nu numai pe mine, ci pe toti
proprietarii din acest complex, dar o percepem si ca pe o rana suplimentara
adusa arhitecturii orasului acesta si suntem hotérati un grup destul de solid si
masiv din randul acestei Asociatii s3 ne batem pana la capat pentru a ne
apara interesele atadta vreme cat ele sunt in cadru legal. Dacad avefi
dumneavoastra sd ma intrebati ceva, sunt dispus s& va raspund, daca nu,
l-as ruga pe domnul avocat.

Domnul _Marius Cristian _Ghincea - Director General - Directia
Generald Administratie si Relatia cu C.G.M.B.

Domnul Razvan Petrescu, eu va confirm ca toate obiectiunile
dumneavoastrad au ajuns la Directia de Urbanism prin intermediul directiei pe
care eu o conduc, este adevarat, nu este necesar sa le mai repetati, ele vor fi
avute n vedere, in eventuala promovare sau nu a acestui proiect de hotarare
sau eventual a unei modificari in cazul in care se ajunge la asa ceva. Dau
cuvantul domnului avocat atunci Mircea Parvu.

Domnul Razvan Petrescu — Asociatia de Proprietari din Complexul
Rezidential ,,Carol Park "
Multumim!

Domnul _avocat Mircea Parvu - Asociatia de Proprietari din
Complexul Rezidential ,,Carol Park "

Multumesc, domnule presedinte, situatia v-a fost prezentata, in ceea ce
priveste obiectiunile noastre, v-a fost prezentatd in tot materialul scris pe
care am primit, pentru care am primit confirmarea ca se afla la biroul
dumneavoastra si la biroul domnului primar general. Acum, materialul
publicat pe site pentru ziua de astazi, cel putin asa cum apare el postat,
ridicd o problema tehnica, respectiv, nu am vazut dovada prelungirii
certificatului de urbanism 1645 din 27.11.2019. Astazi este 22 decembrie,
era timpul suficient fizic ca acest certificat de urbanism sa fi fost prelungit si
dovada prelungirii sa fi fost postata. Are importanta acest lucru pentru ca in
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cadrul materialului prezentat pe site, se afld avizul numarul 55 din 22
septembrie 2020, care mentioneaza ci este valabil, atata timp cat este
valabil si certificatul de urbanism 1645 din 27.11.2020. Nefiind probat3,
afisata, publicatd, dovada prelungirii acestui certificat se aduce in discutie
faptul ca avizul 55 din 22 septembrie 2020 nu mai poate fi verificat, ca fiind in
conditiile de valabilitate expres mentionate. Pentru varianta teoreticd in care
exista aceasta prelungire a certificatului de urbanism din 27 noiembrie 2019
si ca acest aviz 55 din 22 septembrie 2020 s-ar gisi in perioada lui de
valabilitate, pentru aceastd ipotezd va aduc in discutie faptul c& Curtea
Constitutionald a Romaniei a dat o Decizie numarul 492020, Tn care a
dezbatut procedura exceptionald de la articolul 32 aliniat 10 din Legea
350/2001, cea in care ne gasim noi acum, cu propunerea aceasta de PUZ. Si
Curtea Constitutionald a stabilit ca acest text este neconstitutional si c3
propunerea care se face si justificarea acestei propuneri printr-un PUZ, nu
poate reprezenta vointa autoritatii care este cea care reglementeaza prin
regulamentul de urbanism, prin planul de urbanism general si tot ea este cea
care il poate modifica. Deci, atata vreme cat un PUZ nu poate reprezenta un
motiv legal, stabileste Curtea Constitutionald de modificare a PUG-ului
problema legalad care apare este aceea daca atat mentiunile din avizul 55,
care recomanda condifile prezentate in propunerea de PUZ si in
regulamentul anexat acestuia, daca acest aviz intruneste conditiile legale, el
avand, el fiind in contradictie vaditdi cu aceastd decizie a Curli
Constitutionale 49/2020, opozabile ,.erga omnes" si obligatorie pentru
totdeauna pentru toatd lumea. La data la care a fost emis Avizul, Decizia
49/2020 fusese publicats, deci era cunoscutd si de notorietate. Asta
fnseamna ca, per total, chiar si in varianta in care ar exista dovada prelungirii
certificatului de urbanism, avizul 55 din 22 septembrie 2020, document
necesar in vederea emiterii hotdrarii privind aprobarea PUZ-ului, este
nelegal. Nelegal fiind, nu poate produce efectui legal, respectiv acela al
reprezentarii unei dovezi necesare adoptarii acestei proceduri. Un al doilea
document nu indeplineste, dintre cele postate, nu indeplineste conditile de
admisibilitate, din punct de vedere legal, respectiv, este vorba de raportul
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informarii si consultarii publicului numérul 10.706 tot din 22 septembrie 2020.
La intocmirea acestui raport nu au fost respectate prevederile obligatorii
referitoare la mentionarea a modului in care solicitantul a rezolvat,
intentioneaza s& rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si
rezervele exprimate de public si, in acelasi timp, nu s-au mentionat probleme,
observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajarea
teritoriului nu poate sau nu e dispus s& le rezolve impreund cu motivatia
acestuia. In sus mentionatul raport 10.706 din 22 septembrie 2020 asupra
informarii si consultarii publicului, Tn loc s& se respecte aceasta prevedere
obligatorie, s-a facut un mixt, s-au citat Tntre ghilimele si partial obiectiile
formulate in legdturd cu PUZ- ul pe parcursul celorlaite etape anterioare,
derulate, fira a se comenta in vreun fel acest lucru, dupa care, s-a trecut la
mentionarea raspunsurilor, pe care le-a dat initiatorul PUZ-ului si echipa
tehnicd care a realizat materialul documentar necesar PUZ-ului, dupa care,
raportul se termind in coadd de peste, cu recomandarea de aprobare a
acestui PUZ.

Nu existd nici cea mai mica confirmare, raportare, citare, cum vrei sa
spui, a acestor observatii si rezerve sau probleme, pe care initiatorul PUZ-ului
trebuia s& le discute sau sa raspundd, sau sa le propuna ca raspuns la
obiectiile care au fost formulate.

Raportul nu are caracterul unei dari de seama, in sensul mentionarii: am
facut la punctul a, am facut la punctul b, am facut fa punctul ¢. Raportul trebuie
s& arate exact cum s-a derulat informarea si consultarea publicului, cum au
decurs aceste discutii, ce s-a raspuns, cum s-a rdspuns, de ce s-a raspuns, de
ce nu s-a raspuns. Asta, pentru ca, daca veti verifica documentatia si sunt
sigur ¢& o s-o faceti, pentru ca se afld la dumneavoastra, au fost formulate
obiectii legate de faptul ca, pe parcursul obtinerii documentelor, avizelor si asa
mai departe, s-au folosit, fie 0 datad un alt certificat de urbanism, care a fost
inlocuit de acesta din 27 septembrie, 27 noiembrie 2019, fie au fost obtinute
avize, in sensul: nu este necesar, nu in aceastad faza, va fi dat in faza
urmatoare, chestiune care aduce in discutie insasi acele avize. Daca este
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vorba de un aviz tehnic, nu poate fi un raspuns in categoria nu in aceasta faza
va dam aviz. Daca este un aviz tehnic solicitat gresit, sau care nu corespunde

fazei respective, atunci raspunsul trebuie sa fie documentat, conform art.
cutare, regulament, ordonantd si asa mai departe, nu emitem acest aviz
corespunzator cu faza in care sunteti. Dar s-au folosit de principiu aceste
avize, date cand nici nu se solicita, cum este cazul celor de la pompieri, tocmai
pentru a se proba intr-o forma destul de usor de citit si de imaginat, a se proba
ca nu exista nicio problema in legaturd cu acest PUZ. Ar fi pentru prima oara
caénd un document negativ nu va dam avizul, nu este cazul in aceasta faza,
cand un astfel de aviz ar produce efectul pozitiv al existentei avizului, ca si
cum era solicitat, ca si cum era necesar si ca si cum a fost obtinut.

Sofismul acesta trebuia analizat si verificat, prin acest raport de
informare si consultare a publicului, daca intr-adevar era un raport care arata
modul de derulare a acestei proceduri. De ce? Pentru ¢ avem o lege cu
privire la transparenta in decizie a administratiei, care obliga la intocmirea in
aceasta forma a raportului. Nu este vorba de o greva..., cum spune francezul,
vreau eu sa am un anume text si 0 anume prevedere. Nu, este vorba de
obligatia impusa prin aceastd lege, care nu a fost respectatd. Si atunci,
suntem in situatia in care cel putin doua din documentele prezentate astdzi, in
vederea discutiei, nu sunt Tntocmite cu respectarea prevederilor legale, ba mai
mult, cuprind incalcari ale textelor de lege aplicabile Tn speta, si, drept urmare,
pe baza acestor doua documente, nelegal intocmite, nu putem considera ca
documentatia de urbanism necesarad pentru discutia de astdzi este corect
intocmita, este acoperitoare a tuturor procedurilor necesare pentru aceasti
fazad, si, mai mult decat atat, consideram ca evitarea unei, cum sa spun,
prezentari scriptice in aceste rapoarte a situatiei rezuitate din nenumaratele
observatii care au fost facute pe parcursul uftimelor luni, cu privire [a acest
PUZ, reprezinta, deci, neprezentarea acestei situatii corecte, reprezinta, sa-i
spunem o mistificare a situatiei, si, n felul acesta, nu se justifica
recomandarea din raport si recomandarea din avizul anterior 55 din 22
septembrie 2020 pentru ceea ce inseamna aprobarea acestui PUZ. Mai existd
si alte, sa-i spunem, chestiuni tehnice, care nu sunt in regul3, respectiv, avem
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un referat de aprobare PUZ semnat de primarul general doamna Firea si de
domnul director lordache, care nu are o data de emitere si un numar de
fnregistrare. Nu putem verifica, in felul acesta, nici data la care a fost dat, nici
in ce faza a fost dat, nici dacd acest document semnat de persoanele mai sus
mentionate a intrat in circuitul civil sau nu, prin inregistrarea Iui Tn
documentatia necesara pentru PUZ-ul acesta. Faptul ca el exista, ca trebuia
sa existe, dar nu are data de emitere si numar de inregistrare la primarie, ca si
cand este emis de catre primarie, ridicd o altd problema legatd de
corectitudinea intocmirii materialului documentar necesar pentru analizarea
acestui PUZ. De ce ridica aceste probleme? Pentru ca prin toate aceste
documente mentionate si, sa-i spunem, caracterizate “punctual’, se aproba
acest regim de inaltime, care depaseste PUZ-ul pentru zona aceasta
protejata.

Diferenta de 20% maxim admisa in cadrul unei propuneri care s-ar face
pentru un PUZ, depaseste cu mult diferenta in nivele de construire de la patru,
cum este in zona, pana la unsprezece. Daca ar fi sa luam si cu retragere cinci
si sase, cinci, 20% din cinci mai inseamna un etaj, maxim sase, dar in niciun
caz unsprezece. Faptul ca cele unsprezece etaje sunt plasate fntr-o zona
retrasé fatd de bulevardul Marasesti, nu schimba cu nimic incalcarea regimului
de Tnaltime. Pot sa fie plasate oriunde, nu pot avea aceasta fnaltime.

Toate aceste discutii legate de incalcarea PUZ-ului pentru zona
construita protejata de aici au fost detaliate amanuntit in toate cererile care au
fost formulate de catre Asociatia de Proprietari pe parcursul celorlalte etape
care au fost parcurse cu privire la discutiile referitoare la acest PUZ, le
mentinem, le reiteram astazi in fata domniilor voastre si consideram ca, nefiind
indeplinite conditiile legale referitoare la intocmirea, strangerea documentatiei
necesare pentru aceasté faza de discutie, nici nu poate fi vorba de emiterea
unei hotarari prin care sa fie aprobat acest PUZ.

Dat fiind atat Tncalcarile textelor de lege referitoare la intocmirea celor
doua documente, Avizul 55 din 22.09.2020 si Raportul informarii si consultarii
publicului 10706 din 22.09.2020, céat si acel referat de aprobare PUZ semnat
de fostul primar general doamna Firea si de domnul lordache care, repet, nu
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are data, nu are numar de Tnregistrare, de emitere, nu are absolut nimic. E
singurul document, de altfel, dintre cele postate care are aceastad lipsa
evidenta reala. Mai sunt aspectele care nu le mai reiterez, legate de
amanuntele referitoare la discutia regim de inaltime 20%, plasare, retrageri si
asa mai departe, care au fost detaliate in toatd documentatia trimisa la
dumneavoastra si nu cred ca e cazul sa o mai reludm acum, mai ales ci ati
afirmat ca va fi verificati. Daca considerati ca in raportare la ce am afirmat s
am prezentat sunt necesare alte discutii sau punctari va stau la dispozitie in
continuare.

Domnul Marius Cristian _Ghincea - Director General - Directia
Generala Administratie si Relatia cu C.G.M.B.

Mulfumesc, domnule avocat! Probabil cd reprezentantii societatii
beneficiarilor DIB COM INTER SRL si arhitectii din cadrul firmei SC Western
Outdoor SRL, probabil ca ei vor spune céate ceva legat de ceea ce ati afirmat
dumneavoastra mai devreme. Acum dau cuvantul domnului avocat Simon
Alexandru care il reprezinta pe domnul Istrate Felix Cristian.

Domnul Avocat Alexandru Simon - Pantea, Simon_si Asociatii
SPRL
Buna ziua! Ma auziti?

Domnul Marius Cristian Ghincea - Director General - Directia
Generala Administratie si Relatia cu C.G.M.B.
Dal

Domnu! Avocat Alexandru Simon - Pantea, Simon _si Asociatii
SPRL

Deci, ne auzim? F&rd Probleme? Buna ziua! Stimate domnule
presedinte de sedintd, nu intentionez s& vorbesc foarte mult, cred c& mai
mult o sa incerc sa evit sa reiterez ce a reiterat colegul meu avocat Parvu, ci
doar sa-l completez. intr-adevar, am si eu chestiuni notate cu privire ia forma,
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dar si cu privire la fond. Tn primul rand, as vrea s& va marturisesc faptul c&
am fost extrem de dezamagit cu privire la maniera in care s-a organizat
convocarea pentru aceasta sedintd. Personal, am primit adresa, un mail, un
e-mail, sambata la 5 dimineata, anuntandu-ne ca deadiine-ul pentru Tnscriere
la sedinta este luni ora 14:00. Aceastd maniera este total diferita de notiunea
de termen rezonabil. Eu stiu ca Legea 52 prevede un termen de maxim 10
zile, dar asta nu inseamna a reduce termenul acordat cetatenilor pentru a se
tnscrie intr-o sedintd publicd la cateva ore. Practic asta s-a intamplat. Din
aceastd manierd, va rog sd ma scuzati, s-ar putea cineva sa interpreteze
faptul c& special a fost trimis e-mailul vineri seara~ sdmbata dimineata, astfel
Tncét cetatenii sa fie privati de dreptul de a participa la dezbaterea publica.
Mai departe, Tn ceea ce priveste raportul procedurii...eu consider ca este
nelegal, deoarece legea prevede ca acest raport trebuie sa arate care dintre
punctele de vedere exprimate de cetateni sunt indepéartate, care sunt
imbrétisate sau respectiv aprobate. Ori la ultima pagina din acest rapor,
paragraful 2 se incheie cu urmatoarea propozitie: "Decizia asupra formei
finale a proiectului apartine autoritatilor ce detin competenta legald.” Repet...

Domnul Marius Cristian Ghincea - Director Genetal - Directia
Generald Administratie si Relatia cu C.G.M.B.

O clipa, va rog! Vreau sa reluati un pic de la raport si s& vorbiti n
microfon, c3 s-ar putea s& nu se Tnregistreze la noi si s& nu apara pe
procesul verbal. Rugaminte, sa reveniti un pic. Multumesc mult !

Domnul Avocat Alexandru Simon - Pantea, Simon si_Asociatii
SPRL

Ma refeream la acel raport al procedurii din 22.09.2020 si eu consider
ca este nelegal, deocarece in temeiul legii privind transparenta publica, el
trebuie sa contind, sa mentioneze expres care dintre recomandarile
populatiei, cetétenilor sunt indepartate, care sunt acceptate, ori raportul de
fatda prevede la pagina 3, paragraful 2, ultima propozitie, "Decizia asupra
formei finale a proiectului apartine autoritatilor ce detin competenta legala.”
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Acest document, stimate domnule presedinte de sedintd, este emis de
Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului, semnat de domnul
arhitect sef al capitalei Dumitrascu. Care sunt autoritatile ce detin competenta
legalad? Alte autoritati? Mai departe. Si eu voiam s& atrag atentia cu privire la
expirarea certificatului de urbanism si care atrage, in mod evident, si
expirarea avizului nr. 55 al arhitectului sef, acesta fiind valabil exclusiv pe
perioada de valabilitate a certificatului de urbanism. Culmea, certificatul de
urbanism din 2019 prevede... Unele din avizele obtinute si, asa cum au fost
publicate pe site-ul primariei, nu zic in realitate, eu ma raportez la
documentele de care am luat cunostintd prin intermediul site-ului primariei.
Unele avize nu au anexa planul de reglementare, asadar nu stim ce plan de
reglementari au avut in vedere la momentul emiterii, dar, ce pot sa va spun,
este urmatoru! fucru, majoritatea avizelor sunt anterioare datei de 19.08.2020
cand a luat fiintd, sa zicem asa, planul de reglementari actual. Asadar, este
logic ca nu au avut in vedere planul din 19.08.2020. O altd chestiune, am
vazut in documentatie si chiar si in raportul procesului si chiar si in referatul
de aprobare, care, asa cum a spus domnul avocat, e adevarat, nu are numar
de inregistrare, se prevede sec ca s-a efectuat un studiu de insorire.
Realitatea este urmatoarea, studiul de insorire s-a efectuat la solicitarea
clientului pe care il reprezint astazi, domnul Felix {strate, cu privire exclusiva
la apartamentul sdu situat in proxima vecinatate. Nu existd un studiu de
insorire pentru tofi vecinii sau pentru anumiti vecini sau pentru vecini din
cadrul complexului nostru care locuiesc 14nga bulevard. Tn ceea ce priveste
studiul de circulatie, va rog sa observati ca el concluzioneaza urmatoarele:
daca ludm in considerare o singura banda de circulatie pe bulevardul
Marasesti, stadiul actual este supraaglomerat. Daca luam in considerare
faptul ca se circula si pe sina de tramvai, si spune acolo autorul studiului cum
se circuld in prezent, atunci s-ar permite o suplimentare a numarului de
autobuze. Ori realitatea, domnule presedinte, este urmatoarea, pe bulevardul
Marasesti foarte Tngust fiind, ...pe linia de tramvai, dar sub nicio forma nu se
poate circula pe 4 benzi, 2 benzi pe sens, pentru ca s-ar rupe toate oglinzile
masinilor. Si acum sa revin, sa revin, as vrea sa inchei cu problema de fond
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a acestui PUZ, P+11, respectiv un regim de inaltime de 39 de metri patrati.
Poate ca ale mele cunostinte in domeniul urbanismului sunt limitate, dar, din
cate cunosc, indicii urbanistici sunt POT, CUT si regimul de indltime. Se
poate ca un urbanist, un arhitect s& ma contrazica, n-am nimic impotriva,
raman deschis discutiei, Tnsa, daca regimul de inaltime este un indicator
urbanistic si, daca aplicdm acei 20% referindu-ne la numarul de etaje, 5 plus
20% inseamna 6, 5+1, 6. Daca ne referim la inaltimea maxima admisa prin
PUZ zona protejata Marasesti, 16 metri, ajunge o Tnaltime maxima admisa cu
20% 1n plus, 19 metri, departe de cei 39 propusi.

As vrea s inchei cu un lucru pe care il consider extrem de important s
la care a facut referire si domnul primar general al capitalei in sedinta de fata.
Intr-adevar, alineatul 10 al articolului 32 din Legea 350/2001 prevede o
exceptie si anume: ca sunt admise documentatii de urbanism care contin
modificari ai indicatorilor urbanistici in limita a maxim 20% si care nu modific
caracterul general al zonei. Fiind vorba de o exceptie, fiind vorba de un
maxim de 20%, noi am cerut in scris de mai multe ori, justificarea. Care este
justificarea, vorbind de o exceptie, este necesara justificarea pentru a deroga
de la o reguid? Din punctul meu de vedere, un P+11 nu are cum s3 nu
modifice caracterul general al zonei, In ceea ce priveste regimul de inaltime.
Nu existd P+11 pe B-dul Marasesti si nici in proximitatea Parcului Carol, Parc
Carol, care beneficiaza si el de un Plan Urbanistic Zonal si care are 0 zond
de protectie la 100 de metri in interiorul proprietdti pe care se doreste
ridicarea acestui ....

$i as vrea sa inchei cu urmatoarea chestiune: nu putem si ne opunem
dreptului unui proprietar de a edifica pe proprietatea sa, de a-si eficientiza
modul in care edificd un imobil pe proprietate, nu avem cum si nici nu
intentionam lucrul acesta, insé tot ce se vrea a fi proiectat si edificat, dorim s&
fie in limitele exprese continute de legi. Va multumesc!

Domnul Marius Cristian Ghincea - Director General - Directia
Generald Administratie si Relatia cu C.G.M.B.

Multumesc si eu!l Dau cuvantul domnului arhitect Sorin Gabrea -
proiectant la SC Western Qutdoor SRL.
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Da, se audel”

Domnul arhitect Sorin Gabrea - SC Western Outdoor SRL

Am spus asa: a mai existat un persona;j ilustru care a vorbit, s-a adresat
manifestantilor din Piata Universitatii cu apelativul de ,golan” si ,golaneald”.

S-a dovedit ¢a si atunci, acel personaj nu a inteles nimic din ceea ce s-a
intamplat in jurul ui. Regret faptul cd o asa-zisa discutie de consultare publica
pentru un proiect, incepe sub aceste auspicii, mai ales in momentul in care
proiectul nu este cunoscut. ...

Am incercat dimineata s& vorbesc cu el, pentru cg, in acelasi sens, cum
spunea domnul avocat, noi am primit, din intdmplare, astazi un telefon, n-am
fost invitati, n-am fost anuntati, n niciun fel, desi intotdeauna suntem printre
actorii principali si importanti intr-o astfel de dezbatere publicd. Regret c3
lucrul acesta s-a intamplat si se desfdsoard asa. Si il cautam, pentru ca nu
este normal ca o astfel de operatiune sa se desfisoare cu reprezentantul
tehnic avizat din primaria capitalei, care nu a avut timp, probabil, s se
documenteze asupra acestui proiect. Proiectul este legal facut, prin
reglementari. A, si mai am un lucru foarte important. Am rugadmintea ca sa ni
se puna la dispozitie inregistrarea acestei discutii, pentru ca s-au spus foarte
multe iucruri si domnii avocati Intotdeauna au un discurs foarte complicat, pe
care trebuie sa-| analizdm cu atentie si sa-l cercetdm cu atentie.

Deci, afirm cu tarie, ca proiectul este bine facut, este legal facut,
raspund pentru ceea ce spun acum. Am multe réspunsuri la afirmatiile care
s-au facut astdzi, dar n-as vrea sd ma lansez in acest dialog inainte de a
cerceta si de a Tnielege pe deplin discursurile domnilor avocati. Pe al
primarului l-am Tnteles si nu sunt de acord cu ceea ce a spus. Vreau si
raspundem documentat, profesional, dincolo de orice alte chestiuni comerciale
intre parti, vreau sa raspundem profesional si cu trimitere direct la lege.

In prima parte zona cu pricina face parte dintr-un perimetru Tn care, in
momentul in care s-a intocmit PUG-ul, s-a petrecut o mare eroare. PUZ-ul de
zone protejate are aceeasi referire atat la zona sudica, cét si la zona nordica a
Bulevardului Marasesti. Ori, partea de sud este compusé din parcele mari, ale
unor foste unitati industriale si unitati de servicii cu suprafete de cca. un hectar

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
http:/fwaw.pmb.ro

15




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

un hectar si jumatate, spre decsebire de partea de nord, care este ocupata cu
case mici negustoresti, pe parcele foarte mici. Bogdan o s3 va dea toate
aceste detalii...noi am raspuns de fiecare data invitafiilor...pe care ni le-au
facut atat cei care sunt prezenti astazi, céat si altii, care, dupa o vreme, s-au
retras din aceasta discutie, fiind cumva interventiile lor copiate una dupa alta si
se vede clar ca in zona este un agitator interesat.

Deci, v-ag propune asa, ca n-o sa sfarsim astazi, toata lumea o sa isi
expuna punctul de vedere si 0 sa ramana in sah etern fara concluzii. L-as ruga
pe Adrian Bold sa aiba rabdare, pentru ¢& in mai multe randuri s-au facut
referiri la activitatea directiei pe care acum o conduce. Au existat foarte multe
intérzieri, si din partea lor si din partea celorlalti avizatori, fapt care a dus,
evident, la preiungirea nejustificata, dupa parerea noastra, a termenului pentru
realizarea acestui proiect. Acum, aceasta-i situatia. 1l rog pe Adrian Bold s&
cerceteze documentatia, sa ne invite s& dam explicatii, s& prezentdm toate
documentele, dupa care, sa reluam aceasta discutie cu Directia de Urbanism,
in cunostinta de cauza. Daca gresesc, il rog pe Adrian s& vorbeasca acum si
sa-si spuna punctul de vedere, dupa care voi mai reveni. Va multumesc!

Domnul Marius Cristian Ghincea - Director General - Directia
Generalda Administratie si Relatia cu C.G.M.B.
Ok! Dam cuvantul domnului Arhitect sef Adrian Boid.

Domnul Adrian Bold - Arhitect sef al municipiului Bucuresti

Bund seara tuturor! Dupa cum bine stiti, am lipsit cam doisprezece ani
din primarie, cu o scurtd revenire in anul 2016, scurtd insemnand cam un an.
Este foarte greu sa reiau, si in acelasi timp, ar fi nelegal sa anulez un aviz
eliberat de Directia de Urbanism.

Sigur ca pe masura ce aceste dezbateri publice vor continua, voi lua la
cunostinta tot ce s-a intdmplat in acest interval, dar, repet, este foarte greu sa
faci lucruri care au rdmas undeva n urma, care au fost asumate de alti
arhitecti sefi, regulamentele care s-au schimbat intre timp, legile care s-au
modificat, numai Legea 50 a fost modificata de cincisprezece ori pana acum.
Deci, orice discutie am avea pe acest subiect, ar fi lipsita, ar fi lipsitad de obiect,
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pentru ca acum faza reald in care se gaseste aceastd lucrare, acest Plan
Urbanistic Zonal, este dezbaterea consiliului si votul final al consiliului.
Personal, nu pot sa Intreprind absolut nimic Tn acest caz.

Ca pot sa inteleg, pot sa-mi asum anumite puncte de vedere, este cu
totul alta discutie, dar in niciun caz, nu pot influenta Consiliul General in a vota
sau a nu vota acest proiect. Muliumesc !

Domnul Marius Cristian Ghincea - Director General - Directia
Generala Administratie si Relatia cu C.G.M.B.
Daca domnul arhitect Sorin Gabrea mai doreste s& ia cuvéntul ?

Domnul arhitect Sorin Gabrea - SC Western Qutdoor SRL
Acum se aude?

Domnul Marius Cristian Ghincea - Director General - Directia

Generalda Administratie si Relatia cu C.G.M.B.
Da!

Domnul arhitect Scorin Gabrea - SC Western Outdoor SRL

Deci, inteleg teoria domnului Adrian Bold, cu toate acestea, desi aceasta
dezbatere publicd are loc In momentul consultarii publice privind legalitatea
proiectului de hotarare si nu sunt... am depasit momentul in care se discutau
chestiuni tehnice la care, Tnca o datd, repet, noi am raspuns de fiecare dati la
toate consultarile, la toate discutiile, la toate... Stau marturie acele teancuri de
hartii. La tot ceea ce au mentionat astazi domnii avocati, noi am réspuns deja.
Fac o scurta mentiune, de pilda: inaitimea nu este, indlfimea reglementata, nu
face parte dintre, nu este indicator de urbanism. Indicatori urbanistici sunt
numai procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului,
iar sporul de 20% se poate aplica, dupa caz, numai in cazul coeficientului de
utilizare al terenului, nu si la procentul de ocupare al terenului. Repet, nu e
acum momentul. Cu toate acestea.... despre celelalte chestiuni legate de
oportunitatea modificarii functiunii, de anumite alte posibilititi de a, de a
modifica, de a face aceste interventii si modificari prin Planul Urbanistic Zonal
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fac o singura mentiune. avem 10l ceea Ce Inseamna terenuri cu o suprarata
mai mare de 3000 de metri patrati, dupa regulamentul general aferent PUG-
ului este obligatorie realizarea unui PUZ. Deci, acest PUZ, inca o data, nu este
facut in sens speculativ. De altfel prin... sunt propuneri noi in limita
reglementarii. Repet, este reglementare si nu altceva, este o soluiie de
arhitectura nca. Nici macar nu atingem acel CUT marit cu 20%. Este imposibil
s3- atingem, decat daca facem peste P+10. Ori, lucrul acesta nu s-a
tntadmplat. Stiti bine ca aceasta constructie este armonizata si configuratia ei,
retragerile, orientarea, toate celelalte elemente au fost discutate in detaliu cu
dumneavoastra. Mai fac o mentiune importanta: studiul de insorire se face in
cadrul procedurilor de obtinere a autorizatiei de construire. Am discutat acest
lucru. Nu se poate aplica la o siluetd brutd care rezulti din reglementare. n
momentul in care Tncep proiectul tehnic si stiu configuratia unei cladiri atat
acelei noi, cat si a celor existente, atunci pot s& fac n detaliu studiul de
fnsorire. De asemenea, v-am solicitat s& ne puneti la dispozitie party-ul cladirii
dumneavoastra, pentru cd durata aceea stipulatd in...obligatorie de
respectarea studiului de nsorire de o ora si jumétate la solstifiul de iarna se
referd numai la Tncdperile de locuit. Ori trebuie sa stim unde sunt acele
incaperi de locuit si sa putem face evaluarea inainte si dupa realizarea acestei
noi constructii. Toate celelalte studii au fost facute si avizate si aprobate in
conditiile legii. Mai mult de atat, pentru studiul de circulatie, am prezentat
Primariei, la momentul respectiv, si o solutie noud pentru Piata din fata
Parcului Carol, Piata Libertatii. Celelalte detalii, o0 sa-1 rog pe Bogdan sa vi le
spuna pentru ca, incd o datd nu suntem la momentul dezbaterii tehnice.
Suntem la momentul dezbaterii privind oportunitatea realizarii acestui proiect.
Am spus tot timpul: nu cerem nimic Primariei. Nu cerem nicio cheltuiala, nu
cerem niciun favor, nu cerem nicio investitie, nicio expropriere, nimic.
Dimpotriva, ne-am angajat, ma rog, vorbesc in numele clientului, s& se cedeze
acea bucatd de teren necesara largirii Bulevardului Marasesti. Am prezentat
acel studiu de trafic referitor la Piata Libertatii. Deci, am vrut intotdeauna sa
oferim ceva Primariei, nu cerem nicio cheltuiald Primariei. Ca atare, nu inteleg
care ar fi piedicile legate de oportunitatea acestui proiect, in momentul in care
discutdm acum, in ceea ce priveste aprobarea de catre Consiliul General sau
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nu a acestui proiect. NU vatamam cu nimic zona, hu vatamam cu nimic spatidl
public. Dimpotriva, tot ceea ce facem se incadreaza in regiementarie
existente, cu niste adaptari legate de acele erori cuprinse in PUG si in PUZ,
zone protejate. Bogdan o sa va detalieze acum, spre linistea dumneavoastra,
toate aceste elemente pe care, de aitfel, le stiti. Treaba este discutata si nu
inteleg de ce revenim asupra lor si de ce, ma rog, argumentatia foarte
complicata si complex3. Asta e si motivul pentru care va rog sa ne puneti la
dispozitie textul Tnregistrarii discutiei ca sa putem da un raspuns pertinent. Nu
vad de ce reludm aceste discutii incad o datd. Am raspuns {a ele. Bogdan, te
rog.

Domnul Marius Cristian Ghincea - Director General - Directia
Generala Administratie si Relatia cu C.G.M.B.
Domnul arhitect Bogdan Branescul

Domnul arhitect Bogdan Branescu - SC Western Qutdoor SRL

Buna seara, domnule presedinte! Buna seara, domnilor invitati!
Nu vreau sa prelungesc foarte muit discutia referitoare la aceasta
documentatie de urbanism, dar vreau s& va spun doar urmatoarele lucruri. Tn
Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, terenurile sunt
reglementate in zona mixta M1. Plansa nr. 4 de verificare functionala avizata
de catre Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Comisia Tehnica de
Urbanism in 2000, prevede ca acest teren este incadrat in zona M1. Din
pacate, iIn momentul in care, prin Hotararea nr. 279/2000, au fost aprobate
Regulamentele, atentionez doar Regulamentele pentru zonele construite
protejate. Acest document aprobat prin Hotararea Consiliului General nu are
planse, anexe stampilate de catre Comisia de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului. S-a spus intr-o plansad nesemnata, ca ar fi zona CP1. Lucru total
eronat in contradictie cu documentul de nivel superior aprobat. De aici, au
pornit o multime de discutii referitoare la modul de calculare a regimului de
inaltime, al posibilitatii parcelarii cu... parcelelor etc, etc. Asa cum am raspuns
si domnilor petenti de fiecare data cu privire la observatiile pe care ni le-au
semnalat, cu privire la procedura si la modul de intocmire a documentatiiior de
urbanism, nu pot sa spun decat asa: asa cum a spus si domnul Gabrea,
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indicatorii de urbanism stabiliti prin Legea 350, la anexa, hu sunt gecat CUT.
si... Procentul de ocupare al, procentul de ocupare al terenului Tnmultit cu
inaltimea nu este obligatoriu sa dea CUT-ul maxim. Nu existd nicaieri in lege
regimul... de regulamentele locale de urbanism, alte PUZ-uri aprobate de
Consiliul General al Municipiului Bucuresti sau in orice altd unitate
administrativ teritoriald din tard, aceastd metoda de calcul POT Tnmultit cu
regim de inaitime egal CUT. Domnui Arhitect Sef Bold poate sd va confirme.
Nu existéd o asemenea ecuatie prevazutd nicdieri in mod legal, ca s& facem
referire. Apoi, referitor la ce a spus domnul...referitor la adresa de la
ISU...Domnuie avocat, mie, printr-un act de autoritate publica, Primaria
Municipiului Bucuresti, prin Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului Tmi
solicita obtinerea unui aviz de la Inspectoratul de Situatii de Urgenta, iar
Inspectoratul de Situatii de Urgenta Tmi transmite, prin nenumarate adrese, ca
a sesizat Direcltia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Primariei
Municipiului Bucuresti c¢d, in conformitate cu cadrul legislativ in care
functioneaz, ei nu pot sd emitd avize pentru PUZ. In aceste conditii, ins3,
DGUAT imi cere un aviz. Md duc cu o documentatie... conform cu ghidul
pentru elaborarea documentatiilor de urbanism si o depun la domnii de la ISU.
Domnii de la ISU imi dau acel aviz. Eu nu am cum sa intervin sa le spun “Dati-
mi un aviz tehnic” pentru ceva ce ei sustin ¢cd nu au dreptul. Rdméane Ia
latitudinea Consiliului General s& hotdrasca dacd un asemenea document
este valabil sau nu. Directia de Urbanism a cerut, eu am indeplinit procedura,
iar domnii de ia Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta au raspuns.
Nu pot s& spun c& eu, fiind arhitect, s& ma pronunt asupra legalitatii,
continutului, corespondentei cu alte legi care guverneaza emiterea actelor de
utilitate publica. Nu am aceastd competenta si gata. Daca este cineva vinovat
in aceastd sa zicem intdmplare nu poate sa fie decat autoritatea care cere
avize nesolicitate si care nu au cadrul legal. Referitor la Decizia Curtii
Constitutionale, este un document extrem de greu de citit si mai mult greu de
inteles. Prin intelegerea mea limitata de arhitect, inteleg cé se refererea la un

articol al legii 350, care a fost declarat neconstitutional, dar care, la data
aparitiei hotararii Curtii Constitutionale, fusese modificat in spiritul hotararii
Curtii Constitutionale, avand un cu totul alt continut in care se prevedeau toate

‘5‘&“ LRQA .
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania & @
Tel; 021.305.55.00 %
http:ifwww.pmb.ro 3 UKAS
150 3001 - 150 14001 00t 20




S PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generald Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

acele cazuri in care autoritatea publica locala putea sa initieze un PUZ. Inca o
data spun, obligatia initierii unui PUZ pentru acest teren apare nu din dorinta
initiatorului, care a cerut primul certificat de urbanism, ci din obligatiile ce
rezulta din mai multe articole ale regulamentului general de urbanism al
municipiului Bucuresti, titlul 1, articolu! 5, cred ca litera b) care spune c& pentru
terenuri mai mari de 3000 de metri este obligatorie, deci nu este recomandat3,
este obligatorie intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal si mai exista si un articol
la zona M, unde spune ca pentru completarea fronturitor, iar noi suntem in
acest caz Tn care in zona de vest avem o constructie edificatd a ansamblului
Carol Park, in zona de est avem alt ansamblu edificat si este...in zona M,
reglementatad de PUZ... Plan Urbanistic Zonal. Nu am cum sa evit acest Plan
Urbanistic Zonal si decizia Curtii Constitutionale nu poate s3-i interzica
clientului acest drept de a-si putea edifica terenul, acest drept neputand fi
exprimat decat prin intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal. Celelalte observatii
pe care le-au facut domnii avocati referitoare la continutul raportului de
consultare a publicului. Va rog frumos, nu suntem noi si cumva exprimarea
dumneavoastra a trimis acest repros in directia noastra. Nu sunt eu arhitectul
acestei documentatii. La fiecare raspuns al dumneavoastra, am fécut o
documentatie sericas& prin care v-am raspuns punctual. Poate ati fost de
acord cu mine, poate nu afi fost de acord cu mine, domnul Burcin m-a
secondat, dar fiecare... Dacad Directia de Urbanism credeti dumneavoastra,
parerea mea... a intocmit un act nelegal. nu pot s& ma pronun{. Ati mai spus
ca este incorect cu materialul documentar din proiectul de hotarare. Ati mai
mentionat incd o datd cd nu sunt documentele pe site. Incad o datd spun,
documentatia reald in baza careia se face promovarea acestui proiect de
hotarare este depus in format letric si in format electronic la Primaria
Municipiului Bucuresti, este, dupa cate puteti sa vedeti, in avizul arhitectului
sef sunt mentionate toate documentele cerute la fazele initiale care stau la
baza emiterii acestui aviz, documentatia este completd. Nu se poate invoca
nepublicarea pe site, dupa parerea mea, ca un motiv de anulare sau
respingere a unei documentatii de urbanism.

Asa si domnul Parvu a mai spus ca nu toate avizele sunt insotite de
plan. Din pacate, aici apare aceeasi problema ca in cadrul avizului ISU, nu
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toate autoritatile emit o plansad anexa avizului. Este o procedura pe care
Directia de Urbanism o cunoaste, care este constant& la toate documentatiile
de urbanism, iar faptul ca toate avizele sunt emise Tnaintea emiterii avizului
arhitectului sef, a carui plansad anexa prevede conditile de construire si
dumneavoastra nu sunteti siguri ca aceasta plansa contine toate conditionarile
din avizele anterioare, tin s& va precizez ca acelea sunt avize conforme, ca
avizarea acestor documentatii se face in mod paralel, iar la baza emiterii
acelor avize sta avizul preliminar, la care fiecare autoritate in parte poate sa
ceard completarea, modificarea plansei, astfel incat avizul conform pe care 1l
emit sa contina plansa cu toate conditionarile lor, strict ale lor. Domnii de la
circulatie or sa cearad o strada mai lata si o strada mai scurtd, cei de la, sa
zicem, de la mediu vor cere mai multi copaci si mai putini copaci etc., etc. Nu
existd o comisie unica in care toate aceste fete acuzatoare sa se stranga si sa
spuna asta este o plansa. Acest privilegiu revine Directiei de Urbanism, care
analizeaza toate documentatile depuse la dosar cu toate plansele anexa si
constatd daca documentatia depusa de catre noi ca proiectanti, compusa din
memoriu, regulament local de urbanism si plansa, corespunde cu avizele
conforme. Nu poate s& existe acest du-te-vino la un aviz daca as fi putut... stiti
si dumneavoastra ca procedurile sunt complicate si foarte lungi. Cam atat am
de spus referitor la ce obiectiuni s-au ridicat Tn aceasta etapa a procesului de
consultare a publicului. Va multumesc!

Domnul Marius Cristian Ghincea - Director General - Directia
Generala Administratie si Relatia cu C.G.M.B.

Multumesc, domnule arhitect Bogdan Branescu! Dau cuvantul domnului
avocat Burcin Marius, care reprezinta firma Dib Com Inter SRL, beneficiar al
acestui proiect de hotarére.

Domnul Avocat Marius Burcin — reprezentant DIB COM INTER SRL

Buna seara, domnule presedinte si domnilor invitati. Nu voi avea foarte
multe de spus Tn completarea celor spuse de domnii arhitecti, pentru ca au
avut un discurs aproape complet. Tin sa va spun si eu cad am fost dezamagit
de modul in care a fost convocata aceastd dezbatere publica, printr-un telefon
primit de societate astazi in jurul orelor 12, eu fiind adunat de pe drumuri la
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fiu aici. Tocmai de aceea, asa cum sustinea si domnul arhitect Gabrea, s-ar
impune ca aceastd dezbatere publica, aceste discutii sa continue la o alta data
si, mai ales, n conditiile in care, noi, pe parcursul procedurilor, am oferit toate
lamuririle prin raspunsurile la observatiile facute de vecinii nostri, raspunsuri
care au fost nu numai date de fiecare datd, ci si foarte bine documentate,
consideram noi, si pe care le aveti la dispozitie. O simpla lecturare a acestora,
cu buna-credintd, desigur, ar duce la simpla concluzie ca sustinerile noastre
sunt temeinice si legale si ca nu se poate pune in nicio situatie in discutie
faptul c& nu au fost indeplinite cerintele legale cu privire la supunerea spre
aprobare a proiectului de hotérare privind aprobarea PUZ-ului in cauza pentru
Bulevardul Marasesti nr. 2- 2A. As putea spune ¢4, tocmai, fiind un dezvoltator
de buna-credintd, am angajat poate cei mai buni arhitecti din Bucuresti.
Tocmai pentru ca acest proiect sa se deruleze in cele mai bune conditiuni. Mai
mult, atunci cand a fost necesar, am purtat discutii chiar cu reprezentantii
asociatiei de proprietari, incercand sa gasim de comun acord solutiile optime
care sa ne satisfaca si pe unii si pe ceilalti. Faptul ca la aceasta datd inca nu
am ajuns la un acord, nu inseamna ca demersurile pe care le-am facut pani la
aceasta data imbracad, sa zic eu, un caracter nelegal sau aspecte care ar
putea sa fie discutate. E normal s existe critici, e normal, ar fi fost anormal sa
nu existe nicio critica la un astfel de proiect. Dar, important este ca ele séa fie
facute cu buna-credintd, cu bund intentie. Eu cred c3, Tn speta de fata, nu se
poate vorbi Tn niciun caz de critici care sa poatd critica, s& poatd pune in
discutie aspectul netemeiniciei si nelegalitétii intregii proceduri pentru
obtinerea acestui proiect de hotarare privind aprobarea PUZ. Cam asta ar fi de
spus, greu sa mai vin cu ceva in plus fata de ceea ce au zis domnii arhitecti.
Va multumesc!

Domnul Marius Cristian Ghincea - Director General - Directia
Generald Administratie si Relatia cu C.G.M.B.

Multumesc si eu! Dacéd domnul avocat a vorbit si in numele doamnei
Adina Matei, ca nu o vad pe..

Domnul Avocat Marius Burcin — reprezentant DIB COM INTER SRL

Daca m-ati auzit, da, am vorbit si pentru doamna Matei. Este 1anga mine,
va poate confirma.
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Doamna Adina Matei— reprezentant DIB COM INTER SRL
Da, multumesc!

Domnul Marius Cristian _Ghincea - Director General - Directia
Generala Administratie si Relatia cu C.G.M.B.

Muitumesc mult! Va multumesc mult! Sunt dator cu cateva raspunsuri.
Domnul arhitect Sorin Gabrea a facut o solicitare si vreau sa confirm si sa
ramané notat, deci, e conform art. 7 alin. (10) lit. d) din Legea 52/2003 prlvmd
transparenta decizionald Tn administratia publica, republicatd, suntem obligati
ca in termen de 10 zile calendaristice de la incheierea dezbaterii publice sa
asiguram accesul la minuta dezbaterii publice, deci, o s& 1i dam inregistrarea.
Totodata, au fost ridicate unele probleme privind organizarea dezbaterii de
astazi, nu contest ca au fost probleme, deci, chiar nu contest acest fapt, chiar
n-as putea sa o fac, dar acestea sunt si datoritd definitivarii procedurii de
completare a Consiliului General al Mummplulw Bucuresti si a faptului ca
trebuia sa respectam anumite termene de organizare a dezbaterii. in schimb,
ma bucur ca au fost prezenti astézi toti actorii acestei dezbateri, cei care au
depus obiectiuni si beneficiarii si, prin urmare, din punct de vedere procedural,
sunt acoperite eventuale deficiente, iar, pentru aceasta, chiar sincer va
muitumesc. Despre o eventuald reluare a dezbaterii, executivul, daci va
considera necesar, probabil ca va va anunta in timp util in acest sens. Daca
cineva mai doreste sa ia cuvantul dintre cei care au fost 1 inscrisi pe ordinea de
zi si care au i vorbit pana acum, va rog sa va manifestati aceasts intentie. De
data asta, voi limita timpul la 3 minute. V& rog frumos! Domnul avocat
Alexandru Simon, va rog!

Domnul_Avocat Alexandru Simon - Pantea, Simon si Asociatii

SPRL
Da, multumesc. Ne auzim?

Domnul Marius Cristian Ghincea - Director General - Directia
Generala Administratie si Relatia cu C.G.M.B.
Da.

Domnul Avocat Alexandru Simon - Pantea, Simon si Asociatii
SPRL

Domnule presedinte, multumesc c& mi- ati mai dat cuvantul. O sd ma
limitez la 2 minute. Toata procedura de consultare a PUZ-ului a beneficiat de
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raspunsurl din partea beneficiarului si proiectantului, nimeni nu a negat asta.
Intr-adevér, au avut loc discutii, negocieri, as putea spune, pe numarui de
etaje, pe retrageri, pe mfluenta edificabilului asupra zonei, pe starea de
disconfort sau de confort care ne-ar putea-o crea noud vecinii. Da, confirm
toate aceste discutii, din pacate, asa cum spunea si domnul avocat Burcin, nu
am reusit sa ajungem fa un acord. S-a facut vorbire de catre domnii arhltectl
care beneficiaza de tot respectul meu, despre necesitatea acestui PUZ, fund
un teren mai mare de 3000 de metrii. Nimeni nu a negat necesitatea acestui
PUZ. Ceea ce contine PUZ-ul ne deranjeaza si raméane in acest debate, in
aceasta discutie contradictorie. Am inteles de la specialisti faptul ci regimul de
fnaltime nu este un indicator urbanistic. Am inteles, Tmi insusesc acest lucru.
fnsa CUT-ul a fost solicitat prin majorare cu maximul prevazut de lege, ca
exceptie, respectiv 20%. Si aici nu ma poate contrazice nimeni. De la 3,25, nu
s-a solicitat 3,5 sau 3,6, ci fix 3,9. V& multumesc!

Domnui Marius Cristian Ghincea - Director General - Directia
Generala Administratie si Relatia cu C.G.M.B.

Multumesc! Dacé nimeni nu mai doreste s& ia cuvantul, va multumesc
fnca o data pentru participare la aceasté dezbatere publica privind proiectul de
hotarare aprobare PUZ Bulevardul Marasesti nr. 2-2A, sector 4, Bucuresti si
va asigur ca autoritatea publica va analiza toate recomandarile referitoare la
acest proiect si veti primi in timp util toate materialele necesare. Va multumesc
mult!
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