
ANEX4 NR. 1 
la Kc.G.M.R. N R d  kd;/":/e7*1 

CONTRACT ~i INCHINERE 
pentru suprafetele locative cu alta destinafie 

deciit aceea de locuinta 
( cadru ) 

intre, Consiliul General a1 Municipiului Bucuretl - Adrninistratia Fondului Imobiliar, cu sediul 
In B-dul Regina Elisabeta ur. 16, sector 3, titular a1 dreptului de administrare a suprafeei locative cu 
alta dpstinaie deciit aceea de locuinta, in calitate de LOCATOR. reprezentat prin Director General .. 

~i dl. ( d-na ) cu .............................. .......................................................................... 
............... B.1 .I C.I. Seria.. .............. .nr.. ................... eliberat la data de 

............. de Sectia. PoliFie, in calitate de LOCATAR principal, in baza procesului verbal de licitatie 
........ ..................... nr.. ......... .din. ........... s ad  ~i a ordinului de repartizare nr. .din ..emis de 

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  .., am incheiat urmatorul contract de inchiriere: 

I. OBIECTUL CONTRACTULUI 

Art. 1. - Obiectul contractului il constituie folosinta spaiului cu alta destinatie deciit aceea de 
. locuina situat in str.. .............................................. , 111.. ........... , bl ........ , sector.. , in 

suprafafa 
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  de ............... ..mp. ~i terenul( curtea ) aferent in suprafata de.. mp., configurat in 

schita din anexa nr. 1. 

Art. 2. - Lnchirierea spatiului se face pentru activitatea de ..................................................................... -- 
.......................................................................................................................... 

&-3. - Predarea - primirea s-a facut pnn procesul verbal awxa nr. 2. 

11. DURATA CONTRACTULUI 

,4rt. 4. - Termenul de Inchiriere este de.. ................................... ani (luni) cu incepere de 
la. . . . . . . . . . . . . . .  

.......................... p h a  la.. 

111. PRETUL ~JCHIRTERII 

M25,- China pentru folosirea suprafefei locative ~i a terenului ( curte ) aferent, calculata potrivit 
anexei 

............................................................................ nr.3, este de.. lei lunar. 

,4rt 6. - in cazul modificarii tanifelor legale: locatorul va proceda la recalcukarea chiriei, chiriasul 
oblighdu-se sa accepte chiria astfel reca 



IV. PLATA CHINE1 

Art .7. - Plata chiriei se face lunar, p2na la data de 30 a fiecarei luni pentru luna in curs, prin virament, 
din contul locatarului nr ........................... .deschis la. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  , in contul Iocatorului 
N.. ................................................................ ..sau direct in numerar la caseria din str. 
.......................................................................................... 

V. OBLIGATIILE LOCATORULUI 

Art. 8.- Locatorul se obliga: 
a) sa predea spatiul in starea previizuta in procesul verbal anexa nr. 2; 
b) sa asigure folosinfa spa~iului inchiriat pe durata contractului, garantiind pe chiria? impotriva 

tulburiirii folosintei de catre eventualii abuzivi; 
c) sa controleze periodic modul cum este folosita ~i intretinuta de catre chiriag suprafafa locativii 

inchiriatg si sa ia masurile ce se impun in vederea unei mai bune intretineri si folosiri juridice si 
% 

potrivit destinatiei; 
d) sa se execute toate lucrarile de reparare si inlocuire a elementelor de constructii si instalatii care 

nu sunt in sarcina chiriasului. 

VI. OBLIGATIILE LOCATARULUI 

Art. 9. Chiriasul se obliga: 
a) sa foloseasca spatiul nurnai in scopuri in care i-a fost reprtizat si inchiriat; 
b) sa execute la timp ~i in bune conditiuni lucrarile de intretinere si reparatii, dupa cum urmeaza : 

La partea de construcfii: 
- spoieli, zugraveli si vopsitoriiinterioare si exterioare inclusiv reparatii si completari de tencuieli, 
curatarea fatadelor, repararea invelitorilor. Drecum si vopsirea lor partiala sau totala, repararea 
jgheaburilor, bur:icnelcr, gaziilor, ~0i.tu2i;r, gli;~uriloi, capertinelor; 
- repararea, inlocuirea si vopsirea tarnplariei interioare si exterioare, inclusiv a feroneriei, pervazurilor, 
tocurilor si captuselilor, reparatii si inlocuiri de pardoseli si placaje de orice natura ca: faianta, mozaic, 
marmura, lemn, mase plastice, etc.; 
- reparatii la trepte, contratrepte, podele, balustrade ~i mana curenta; 
- inlocuirea geamurilor sparte sau lipsa, inclusiv chituirea lor , chituirea ~i montarea de baghete de lernn 
sau metalice la geamuri; 
- curatarea cogurilor, curatarea, repararea ~i refacerea sobelor de orice fel; repararea si inlocuirea 
gariliturilor inetalice si usitelor de curatare a cenusii la sobe;. 
- refacerea pavajelor deteriorate ca urmare a circulatiei vehiculelor sau specificului activitatii 
chiriasului ; intre~inerea i repararea imprejmuiriilor; transfomarile sau amenajarile interioare sau 
exterioare care sunt irnpuse de considerente estetice, sanitare, paza contra incendiilor sau functionale 
specifice activitatii chiriasului, inclusiv lucrari aferente; 
-repararea grindelor metalice si a vitrinelor, inclusiv lucrarile aferente de zidarie si tencuieli; 
- repararea si inlocuirea rulourilor, chingilor, obloanelor, jaluzelelor si jardinierelor. 
La instalatiile de incalzire centrals: 
- Inlocuirea partiala a radiatoarelor, repararea conductelor de legatura a radiatoarelor, fara coloaele de 
alimentare, inlocuirea garniturilor opsirea elementilor de radiator si 
a conductelor aparente, intarirea brataril stente pentru conducte si radiatoare, 



curatarea gratarelor la cazane; cwatarea'injectoarelor si arzatoarelor, ungerea partilor mobile la rnotoate 
si mecanisme; 
- curatarea rezervoarelor de combustibil prin indepartarea reziduurilor, desfundarea conductelor de 
alimentare cu combustibil, repararea injectoareloi-; - .  . . 

- rebobinarea motoarelor electrice dc actionare a pompelor de circulatie aferente incalzirii saz 
preparkii apei calde; repararea yi inlocuirea partiala a elementilor sparti, inclusiv operatiile aferente la 
cazanele de incalzire centrals; sudarea serpentinelor, curaiarea de rugina yi revopsirea interioara yi 
exterioara a elementelor componente, revizuirea si repararea armatmilor a izolatiilor termice etc. la 
boilere qi schimbatoarele de caldura. 
La instaliatiile sanitare: 
- repararea si inlocuirea robinetelor qi a bateriilor, arnestecatoare de apa la chiuveta, bai, etc.repararea si 
inlocuirea sifoanelor aparente de scurgere de la obiectele sanitare; inlocuirea garniturilor dc la capacele 
piesor de curatare; desfundarea sifoanelor de scurgere si a retelei de canalizare pana la caminul de 
iesire a cladirii ( exclusiv acesta ); 
- repararea sau inlocuirea partiala a conductelor de alimentare gi a tuburilor de scurgere, inlocuirea 
obiectelor sanitare sparte sau deteriorate, inclusiv vopsirea lor; repararea sau inlocuirea armatuilor de 
orice fel si a pieselor de legatura, revopsirea conductelor aparente; 
- consolidarea si Inlocuirea portprosopului, portsapunului, etajerei si a oglinzii; 
- idocuireare rezervorului de apa de la closet, inclusiv a partilor sale componente;repararea si centrarea 
pornpelor, hidrofoarelor, ungerea motorului, etc.;revizuirea si cmatarea recipientului de hidrofor, 
inclusiv repararea arrnaturilor, a sticlei de nivel, a supapei de siguranta, precum si repararea 
slementelor de automatizare apartinand instalatiei ce deserveste hidroforul;. 
J,a instalatiile electrice: 
- repararea ~i revizuirea instalafei electrice; repararea si inlocuirea dozelor, intrerupatoarelor, 
fasungurilor, comutatoarelor, prizelor, siguranfelor fuzibile sau automate, butoanelor ~i automatelor de 
scara, inlocuirea becurilor ~i a globurilor, repararea tablourilor electrice. 
Alte obligatii in sarcina locatarului: 
- repararea sau inlocuirea instalatiilor speciale: frigorifice, luminat ornamental, ventilatie. etc.; 
- inrretinerea si repararea ascensoarelor de persoane si materiale; 
- repararea, resamotarea crematoriilor; 
- curatarea de frunze, noroi si alte sedimente a jghiaburilor, bulanelor. curatarea de zapada, turturi de 
gheata ji alt: a ~ u n e r i ;  a acs?e:iy~rilor.jghiaburilor, kur!2ns1.x-, teraselc~, cu?$lor, ctr . 
- curatarea si desfundarea canalelor pentru evacuarea gunoaielor, curatarea si ungerea ghidajelor, 
platformelor si vagonetilor pentru evacuarea gunoiului, procurarea, repararea si revopsirea 
recipientilor de gunoi; curatarea crematorului si dispozitivelor de ardere; intreinerea si repararea 
platformei de gunoi. 

c) cunoscind ca imobilul in care se afla spatiul este situat in zona istorica a orasului figureaza in 
lista mnumentelor din patrimoniul national (se taie in functie de situatia fiecarui imobil), se obliga sa 
execute pe cont propriu si fara pretentii de compensare, lucrarile prescrise de autoritatile locale 
transmise prin locator; 

d) sa plateasca chiria la termenele scadente; 
el la expirarea termenului de inchiriere, sa restituie spafiul in stare normala de folosintii si cu 

obiectele si instalaliile mentionate in procesul verbal Tncheiat la inchiriere, inclusiv cu inbunatatirile si 
modernizarile ulterioare incheierii contractului; 

f) sa ia toate masurile impuse de norrnele PSI, ramanand raspunzator pentru evenh~alele pagube 
produse de neluarea acestor masuri. 



VII. JKTERZICEREA SUBINCHIRIERII, CESILPNII SAU LOCATIEI GESTL-NII 

Art. 10. - Subinchirieiea in totalitate sau in parte a spatiului. cesiunea contractului; colaborarea cu teqe 
persoane sau licitarea locaTei gestiunii pentru activitatile ce se desfasoara in spatiile inchiriate sunt 
interzise. 
Incalcarea acestei clauze atrage dupa sine rezilierea de drept a contractului de inchiriere, fara orice alta 
formalitate prealabila, precum si fara sa se mai faca necesara interventia instantei de judecata. 

VIII. INTERZICEREA MODIFICARTLOR CONSTRUCTIVE 

Art. 1 i .  - Nici o modificare in structura interioara sau exterioara a suprafeTei locative inchiriate nu se 
poate efectua fara acordul LOCATORULUI. 

IX, KASPUNDEREA CQNTRACTUALA 

Art. 12. - Pentru neexecutarea, executarea necorespunzatoare sau cu intiirziere a obligatiilor 
cantractuale, creditorul obligatiei poate cere rezilierea contractului si daune-interese. 

Pentru neplata chiriei la termenele scadente, locatarul va plati majorari de intarziere de 0,5% 
lei pe zi si 0,; % pentru neplata la termen a TVA-ului aferent. 

Daca intarzierea la plata chiriei depaseste 60 zile de la data scadenta, pe langa sanctiunile 
prevazute la aliniatul de mai sus, contractul se considera reziliat de drept ( pact comisoriu de grad 4 ): 
fara punere in intarziere prealabila, prin simpla notificae ( art.969 si art. 970 din CODUL CIVIL ); 
LOCATARUL avand obligatia sa elibereze neconditionat spatiul si sa-l predea LOCATORULUI cu 
proces verbal. 

TotaIul majorarilor de intarziere datorate de LOCATAR poate depasii valoarea debitului sau 
achitat cu intarziere. 

X. CLAUZE SPECIALE 

.'&. 13 - O X .  NK. ............................... .=L :lauze!, :fisci:;e iz el 51::: pa-te Integrantz Cn 
prezentul contract de inchiriere. 

Punerea in functiune a spatiului, se face pe spese proprii ale beneficiarului spatiului in termen 
de . . . . . . . .  .luni de la data semnarii contractului de inchiriere. 

Nerespectarea termenului de punere in functiune a spatiului, schimbarea profilului de activitate 
fara acordul LOCATORULUI, subinchrierea, impartirea, subdivizarea, asocierea cu persoane fizice 
sau juridice in ce priveste utilizarea spatiului duc la retragerea dreptului de folosinta si rezilierea 
contractului de inchiriere unilateral de catre P.M.B. conform prevederolr legale. 

in caz de restituire a irnobilului catre fostii proprietari sau mostenitorii acestora, contractul este 
rezilat de plin drept cu punerea in obligatie a evacuarii imediate si neconditionate a chiriasului, 
beneficiarul obligandu-se sa accepte rezilierea contractului de inchiriere cu data comunicarii, 
modificarii situatiei juridice a spatiului, sa elibereze de indata spatiul si sa-1 puna la dispozitia noului 
proprietar. 

Costul oricaror lucrari efectuate de chirias pentru asigwarea desfasurarii activitatii nu se va 
restitui, beneficiarul obligandu-se sa nu formuleze pretentii pentru restituirea cheltuielilor efectuate 
pentru repararea si modernizarea spatiului.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  



A r t - t  - in acz de neexecutare a obligatiilor prevazute prin contract in sarcina LOCP,TARCLUI 
- 

. contractul se considera desfiintat deplin drept, fara a mai fi necesara punerea in intarziere sau orice 
alta formalitate prealabila. precum si fara sa se mai faca necesara interventia instantei de judecata ( pact 
comisoriu de grad 4). 

Ar t .  15 - LOCATARUL va depune in contul ce ii va fi indicat de LOCATOR o garantie de 
solvabilitate, ce reprezinta contravaloarea chiriei inscrisa in contract pentru o perioada de 3 luni, la care 
se adauga TVA. suma ce va fi reactualizata trimestrial. 

La data prezentarii I,OCATARCLUI, in vederea semnarii prezentului contract, intre 
LOCATOR si LOCATAR se va inchea un PROCES VERBAL de intalnire prin care LOCATORUL 
va aduce la cunostinta LOCATARULUI cuantumul garantiei de solvabilitate. 

In termen de 15 zile de la data semnarii procesului verbal de intalnire LOCATARUL este 
obligat sa faca LOCATORULUI dovada constituirii garantiei de solvabilitate; in caz contrar contractul 
de inchiriere va fi reziliat de plin drept. in conformitate cu art. 14 din contract. 

in vederea aducerii la indeplinire a alin ( 1 ) a1 prezentului articol, pana la data de 30 a lunii 
~mediat urmatoare incheierii unui trimestru; LOCATARUL va prezenta dovada achitarii diferentei 
rezultate in baza comunicarii scrise transmise de locator. 

Sumele constituite cu titlul de " garantie de solvabilitate " vor fi pastrate de LOCATOR intr-un 
cont purtator de dobanda si impreuna cu dobanda corespunzatoare, vor fi restituite la data incetarii 
valabilitatii prezentului contract. in cazul in care la data rezilierii contractului sau la data incetarii 
valabilitatii contractului, LOCATARUL are deblte fata de LOCATOR, sumele astfel constituite. 
insotite de dobanda corespunzatoare, vor f i  utilizate pentru acoperirea acestor debite. 

Art. 16 - Prezentul contract reprezinta titlul de creanta. Contractul este supus autentificarii; 
conform prevederilor Dispozitiei Primarului General nr. 2709 / 1998, cheltuielile ocazionate de 
autentificare fiind in sarcina LOCATARULUI. 

Art. 17 - Prezentul contract s-a incheiat in 2 ( doua ) exemplare cate unul pentru fiecare parte 
contractuala, astazi . . . . . . . . . . . . . . . ., data semnarii lui. 

LOCATOR, LOCATAR, 



PRETUH INCHSNEm STABIEHTE PENTRkr E X E O A  TAEEA 
SPA TIIL OR CU -4 E TA DESTINA TIE 

DECA T ACEEA DE LOCUINTA $1 A TEmNUHEOR AFEENTE 

si pentru activitati medicale, inclusiv 
rile si depozitele aferente 

pentru activitatea de cercetare s 

Pentra caile de acces (holluri, casa scarii), 

- - - -  

I (sedii ~indicate, asociatii pensionari, 
organizatii pentru apararea drepturilor 
omuilui ale revoPutionarilor, asociatii 

birouri parlamentere, case de cultura, scoli 
populare de arta, centre de creatie populara, 

Ateliere de creatie a! Uniunii artistilor 
plastici, memibrillor acesteia, spatii pentru 
muzee, expozitii, cu exceptia magazinelor 
specifice. 

Zona ultracentrala (zona 0):  Bd. I.C. Bratianu, Bd. N. Balcescu, Bd. Magheru, P-ta Unirii, 
Bd. G. Cosbuc, P-ta Romana, str. M. Erninescu, Calea Dorobanti, P-ta Lahovari, P-ta Amzei, 
Calea Victoriei, P-ta Palatului, str. Brezoianu, str. Academiei, str. Doamnei, str. Iuliu Maniu, 
str. Ion Campineanu, str. Lipscani, str. Selari, str. Covaci, str. Smardan, str. Hristo Botev, P-ra 
Rosetti, Bd. M. Kogalniceanu, P-ta M. Kogalniceanu, P-ta Operei, Bd. Unirii, str. Stirbei Voda, 
Bd. Republicii, Bd. Carol I, Calea Mosilor, Calea Calarasilor pana la Hala Traian, P-ta 
Victoriei, Bd. Ana Ipatescu. 



Zona 1 (zona centrala): cuprinsa intre strazile : P-ta Victoriei, Iancu de Hunedoara, Stefan 
cel Mare, h/lihai Bravu, Tineretului, Serban Voda, Tudor Vladimirescu , Panduri, Grozavesti, 
Nicolae Titulescu , etc. 

%na 11 jansambluri de locuinte Si. artere" importante): Titan, Berceni, Drumul Taberei, 
Militari, Rahovei-Margeanului, Crangasi-Giulesti, Pajurej-Bucurestii Noi, Aviatiei-Electronicii 
si arterele: 1 Mai, Colentina (pana la Sos. Fundeni) Socului, Pantelimon, Iancului, Muncii. 

Zona Hmr4 - Plaiforme industria&: Platforme industriale, Militari, Progresul, IMGB, Dudesti, 
Tirnpuri Noi, 23 August, Obor, Pipera, Viilor-Panduri, Bucurestii Noi, Dacia, Straulesti; 

Zone de agsement: Padurea Baneasa, zona lacurilor raului Colentina, zona 
lacului Dambovita si Padurea Rosu, Padurea Andronache; 

- Zone pervesice: Cartierele Pantelimon, Colentina, Dobroiesti, Fundeni, Gara 
Catelu, Ferentari, Prelungirea Ghencea, Rosu, Giulesti, Sarbi, Grivita CFR, Chitila, Bucurestii 
Noi, Damaroaia, Baneasa, Pipera. 

NOTA : 
- Valorile tarifelor de mai sus vor fi recalculate trimestrial, automat, functie de indicele 

,,,3;7-:: >, 
: $*,,< 
, .,,,:+j,:,' ,,. 

general de crestere a1 preturilor comunicat de Comisia Nationals pentru Statistica cu un 
coeficient calculat si comunicat de directia de specialitate din cadrul Primariei Municipiului 
Bucuresti . 

La tarifele prevazute in prezenta anexa se aplica urmatoarele corectii : 
- o majorare de 30% pentru spatiile dotate cu incalzire centrala, electricitate , apa , 

canal, gaze la soba ; 
- o reducere de 50% pentru beneficiarii Legii nr. 4211990 modificata si completata prin 

Legea nr. 34112004, cooperative de invalizi, veterani de razboi, urmasii eroilor martiri si raniti 
din timpul revolutiei din dec. 1989, asociatiile cu scop caritabil ( adaposturi de noapte, azile de 
batrani, case de copii, cantine sociale etc.) precum si persoanele posesoare a unui certificat de 
handicap . 


