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Obiecfu! ~vaiuZr-i! ~~ . : terer, inrraviiar! c3nstirui-i ca sria-til: vei-ds . si:zzt Ir; ~ J S ~ ~ S S ;  

se.z?o; 4,  ~ ~ s ~ & ~ ~ .  ;jsrsjull;: n;. ', 2- ,  

Scopu/ e1:al~51i' : - es'tima:~z. ~~a lo r i i  piat2 a unui m e t r ~  carr-2: d~ tsr-er: 7;-,  \ ~ ~ 3 ~ i ~ ~  

r-saliz5rii unai tranzactii dc t~ renur i  . 

,- - .-~,.-.- ,,,-~,,- - - , - -  . . r-. -. ', - -. ,. , - 
&J~X~?C-~G?\/&G~?'~~: a o r ~ n u i  : j-;.Llr l~I,$,,;z/, - ~ : r i ; a  . ,kl'.\! i ~ e ~ : i ; i i z a l  c;. ,. , .  ~ c i  ic  -:- 

r! ,2;-2~ ,;., ,- - ,-, - 2 ~ 1 3 2  ~15  ,,E,F. , zI\JC 763632-:4L3:i7 s' st2al:7fic 
. . 

793.3' ~ L ( ~ ~ E ~ ~ . ,  iaentificatz e. i .  se;je 5):: r,:-, 21 235- gm!sz T;~E 

.c: C =, " . - .  . . Si'\ls 27: C725443012 ambii cu c;on?i~iiiul i n  3csui-esti 
A 5 - + T L .  r a-uL-, .. . Saiez: ' 2 Sontsmbrie ni-. 137 . bioc T I  C: . scars 

arsartament 2E' . 

"Paloarea de piat2 ssre suma est1,~7alZ penrri! care o prg,~r/eiare \;z f scnimbatZ I Ld i^ LZ u d r G  

evaiuarji , inire un cum,~5raior ciecis s j  gn V S ~ ~ Z Z ~ O ~  hot5rSt, inir-0 tranzactie cu pref a'etermir;at 
sbiecti~., . dupZ o acii\/itate a'e markeiinq sores,~unz2roare, in care pZr(ik implieat$ a&actionat 
ii! cuncstini2 de  cauz2 , ,srudent si far2 constrsngere ." - -~ 

- 

Dsrsrrninares pretuiai D.; me.ira p2tra: a teronului din Bucuresti . sector 4 , Soseaua 

S i ~ r g l a l ~ i  r;. '26 2 i ~ s i  i k u r 5  pe baza respectar~i slandardelor de evaluare internat~onal~ . 
euroPsne 3: natlonalE , GZ!-Q re?rsz~ntS cea mai bun2 practicz menit2 s5 reflect2 iegls!a:is 

rslsvan12 a Qniunil Europene , ca si cele mai importante directii de gandire we plan el;ropSar; si 



4 -  P jP nvaiuarF 2 rerenuijl j ~ r .  Eu:u;ssr . secror 4 . Sossaua Giurgii~iu: 3:. :2E 

Ti: vecjerea stabiiril prelului ds piat2 2 unui metru piitrat de terer: . 2~ io.~: a?iicz.i, 

30i2 metode de eva iuar~  . rsspecti.,. : 

- metoda Corpui ui Expeii:iio: Tehnici pen?:u terenuri rje cr~nstructi5 i?tr-a\;/iian~ jc 

municipii $ 0rzs3 : 

- r n s t o d ~  com~arzi t ie~ cu r e t u i  pietei . 

Cele dou6 metode de evaluare a~ l i ca te  au condus la urm5toarele r ~ z u l t a t ~  : 

Proprie:atea irno3iiia;-5. cerc fazr obiectui ?rfzenruiui r a n 3  d~ evalusrs ?st5 

r-eprezentaig de up. rere? sirua; i n  tiucuresti . sezrorur 4- . Soseauz. Gia~giui~l i  n:. 726 . i o c a i z  

a s k  inti.-o 2038 c!s inrere: icxari~, urbar zon-iinuZ cresrerg oatoritK ,,.& pclzilioniirii oe s aderg 
. , . -  

imporiantg a Municipiu~ul 3clu^2r=~+' d"L . 

- 
I ~ r e n u i  supus evaiuarii s s i ~  arn~lasat  'ir b i l 2~ i3s t i  : ssctorzi 4 Soseau~. ;iurgiuiui nr. 

r. 125 pe directiz 3 - I' i  si are urrr,Gr,sarel? vezinSi5:i : 
n. - ia Norc! - srraoz. Fodui Sil~rgiuiui : 

- la Vest - aleea ae acces si parcaree biocului 7 din Soseaua Giurgiui~i  nr-. :26 1 

- ia Sud - alee d e  trecere pietofial2 : 
- la Esi - trotuarul Soselei Giurgiului . 
- - 

I erenul are o i o r ~ a  de triunghi . I erenui este plan ! f i r 5  denivelsri si impedimente de 

reiisi care s2-i afeeteze functionalitatea :' u.tilizarez si nu este irr~prejmuit : .fiind situat in  

interioru spatiului verde din dreptul blocului 7 de pe Soseaua Giurgiuiui . jn momentul actual pe 

teren nu exist5 nici o amenajare . 

Terenul esie si.tuar i,-, primul aliniament fat3 de Soseaua Giurgiului ( latura de Est este la 

~rotuarul soselei ) . Tsrenui esre situat intrs Strada Vigoniei si Strada Pod:!! Giurgiului , 

DYNAMIC FRCJFCT ZCMP&N\' . J - 
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. , 1 A 

~ 1 5  2 \,is ds St-ad?. z3rgmg' sazarui9: . ,,2Xiri2 ?ST5 pcziiionat2 ir e douz ir l jme a Scssis2 

*zia;.giulki , ir, saropisr2E Simiiiruiui I S Y ~ E ? ~ ~ :  

- .  . , s ~ s ~ ~ ~ ~ .  ,Jigi;;sis 3 3 t g  c ~i.;srg intens a sacyre~tiuiui , 
. ,  . ., ... 

ir, -,,, 7 q n -  ,; 3 u .  -., ,,-- ,. c,G. - -? -  i,v~i7i;v , - - I  uniiamiliale , s ~ :  rsgirc d e  'n5liir-12 maxim ' I - -  7 = ': - I .  g t , l i n e  

. . ,, . .  7 = , -  vgchlm; 3 ;  SIIIL':.. arnirei:3nicc ciiferir~ blocuri d~ iocuink cu regim de in2ilrii-n~ r - , , - 
. ., 

av2nc' c v e c h i n ? ~  d e  3C:- 41:. ani . aar si spatii comerciale si de prestgri servicli . 
- . , 

~ , 3 n a  sc a f i i  ir, prozss de rxonsrructr-c . IF, ulirma \!rem-c aparQnd s S ~ I - 1 ;  no; 1m25iit 

uneie CL destinaric iocuinre unifamiliale . a l t e i ~  cu destinatie spatii comerciais si cj; presiS:.i 

senfisii . 

Poluarea ionic2 si atmosfericZ sunt In  cote mai ridicate decit cele no rma i~  pentrc 

Milnizi~iui Bucuresri ciatori12 existanle, iinei inrers2ciii i a a r t ~  agiome~atc; ir  fa:^ ~rcr5n~rl:i 

infrac;ionaliratez zonei este ma: ridicatg dec3t i n  prima trsimc z Scse l~ i  Ziurgiuiu: . iiir?: 

c zong< cu infractionalitate rriai ridicat2 chiar- dac3 in  uliimc vrerns nu s-ac inrqi istr~: inz;o?-,rs 

decsebits . 

-. . . . ... , . ' 

i smnur dlr, Scseass b iurg iu l~~ i  nr, 126 n , ~  dispun~ nlz; urll;rare 1:- !l-rqt-~,-,!-,: .. I.=, .u ,  .J I ,.-,-.,--- . a t .  i-: 

aa:. C2l-s exisiz 15 iin7i;e pr-oprigtajii : rsjea d z  acz. . rztsz, re  canaiizare , ;-?re;, 2 3  ?&- p-,5;3r 

rete~, a? curent electric . retea de teletonie fix2 . 
- 
I erenui nu este 'imwrejmuit iiind in interiorul zonei verzi 2 Soseiei i;iurgiuiul . 
- 
I erenul are aczes usor la reteaua municipal8 de strazi si ia soseieie nationai5 pi-11-. 

Sosc,auz. GGrgiuiui . cars este asfaltats si bine intretinutg . 

IT, zon5 . ieteauz de transport i n  c9milil suprateran esre 5in5 dezvsi~ati. 

terenul are G form2 d e  triunchi , CL! G latur-2 pe $oseauz Giurg~u~ur 

in  zonZ sun; ata'l iocuints uniiami!Lqle ( cu regim do ingltime maxim P - 2 E 1 avZine 

vechimi si stiluri arhitectonice difm'te : blocuri de iocuinte cu regim de ini i ! t~ms 

P + 8 ( 10 ) E avand o vechime de 33- 40 ani , dar si spatii comerciaie si de prestarl 

servicii : -- - 
- - - 
- 

terenui are la limita proprietiitii retea de apZ, retea de canalizar~ . retes de gaz riletar 

retea de curent electric , retea de telefonie fix5 . 

terenul nu este imprejmuit fiind in  interior~~i zonei verzi a Soseiei Giurgiului ( spa r i~  ci! 
verdeata j . 



6. Analiza pietei i inab i i ia r~  

- . . > "2,qi;; [diunjc;piu. =,;zrsg< : 3I2X teren~rii9'- r a ~ k n z  25:  mz; 3i:zmis sector : arz: ~ 2 ,  
,. , . L fiuFx7 , ,c. qz ,, - . - p t ~ - 7 3 m - t ~  :: ,, ,,,i :: , cat 51 c2 varis~ais ~i dinam~cz E. qrsxrii3- . ~ g j  r;;~; m~o,qsnt i  sun-. 

in\/sstii2rii jr: secrz:ui imobilia*- , dar cantiiativ , semniiicativ~ sun' ~ersseysis  fizjce 22;s. d3rss: 
- .  se-sr ashizitisnezg 37 tersn cu s c o ~ u l  US 2-si construi o iocyints. rszidy,?izlk . 

5returiie pornesc ae ta 2C t30 4 ! rnp ( ir: zone iimirroie intraviian~ , 5: aiung ~ 5 . 7 2  12 

. n ,00 - ! 500 5 mc / ultrasen~ra: I 77 part% de N ~ r e  . i~ "/2tf. Victoriei . zotroseni , Kiselefs . L 
saL ?;_i-mZv;r-il unds 5-2 jnregistrat uri Dret record d~ 3 108 f' .i mp :! . aiz studierea pjeiii 

canstar2 cS ceie mai csutate terenuri suni cels care se aflZ la acest€ extrems : investiiori' s; 

orienreazg fig c a r r ~  iesiriii din ca~itaiz. - arunci cand vor sh construiasc2 i;r, snov~; - roan . ilr 

depozil. . un supermagszir; sau cartiere r~mideniiale pentrl: cump2r2torii di;; ziasz mndik : f ir 

c s t r ~  P G ~ ~ S I ?  uit;-acentraie sai! dz Korc p2ntr-u sedii ae birouri sag iozuintc iuxoass . 

Ir gltimz nsrioaci5, s-ail inregistrat crest?t-i speciacuioase ala ~rstur i ior r2renuiiigr : ~acZ.  
<. . . . 

'I!-, zcp,?. cel-!r;a;; s.  ~5 jqo:~ p;-n?urii-c ag zreszgt c~ 3ii - 4 qc , iri uncle zcns cjs 12. Dsrj;e;.lE 
m . .  ' . t . .  - .  . ca7i~ai3 .' 5angvz . zsnz as ~ L I C  S: gg Est ) S ~ L  Airi locsiriayile i imiirof~ pretu;ilk :-a; tricia: . 

. . ,  -- 
j71-2g;s : :~njk-sr  jr a n ~ :  29'25 c cresjer2 - j'p medie - CLI SC; -- i z  g c  . 

; ~ r i a s i - s ~  ::EE ITS.: 1172;-3 E va~-,zaiori~o~ a e  terenuri esre format5 a ~ n  cei reampropriet8ri;: 
- . , -  . -  . 

c;u2g cs=i2a T C ) z , 2 ~ i ~ ,  . -Up-v2: ,,,, ;ark au primit rerenuri ce ifi Irecut erau i'n extraviiar~ iai- asraz. 

~2to;iti e::mansiunii 3ucurestiului sun? in  intravilan , sau cei care au icst demolati si au r e ~ ~ i i  ss. 
- ,  

?r-irnsascz 1na3n; ierenurj libere Cn monele de blocuri . 
- 
rxisi5 ct aiscresant2 major2 intre pretur i l~  terenuriicr 'in Ilord zomparativ cu cele din 

Suz. a i z n ~ i n d  z; gsntr-~i ~?r-?nurl s~ aceieasi caracteristici raponui sG fie d~ 5 : 1 i'n favoare~. 
-a duls;. A , cji::, tior: . 

. , Exist5 si rerendr! . I; zone cenrraie . care desi au preturi sub media zonei sun? a2 TOSEE 

mztr tirnr; scoase i2 vanzar-e . I\/lotivui pentru multe din acestea este descniderea mic2 . sub 
2 ,- 

1:: T . zsntru care obtineres snei auiorizaiii de construir~ ! demoiars este diiicilg . investiiorii 

pi-eierand ierenur i i~  far5 p rob ism~ . 

22. 6 tendi~rg. generaiz : expeQii imobiliari sustin c i  'in ultima perieadii se cumpar2 

terenuri pentri! : iozuinte reziaentiale Cn zone linistite de ia marginea orasutui : pentri; initierez 

uno: aiaceri precum censtruirez unor sedii de birouri sau apartamenre de-tux destinate 
- 

inchirierii sau numai pentru a face o investitie . 
Avand ir; vedi3i-t? arnwlasamentul terenului de evaluat , precum si datele si informatiile 

obtinute ir, urma inspectiei ampl~samentuui qi a zonelor invecinat~ , pro$rietatea imobiliarz de 

evaluat este caracterizata de'urmZitoarele elemente : 

a este ampiasat2 Cntr-o zonz cu potential de dezvoltare imobiliarz ; 

zona se aflZ ir, a doza treime z Soselei Giurgiului ; 
@ zona este cu L' grad de ~niract~onalitate mai ridicat decst cel normal chiar daca in ultims - 

wsr1oad5 d e  tirnp nu au icst semnalate incidente majore . 
3YN4MiC F9CJE3-  C3ldPPN'- 



rezultateici $valua!-ii . estiei , va!aai-cz lsrin;ar& ~ , a i a ~ i i &  aiziz yi;-gi:, ;zr sardc;s;-!s;l;iir 
, . r .  . . ?.  . . pietei imobiiiarc ni: sE moO;i!c? s~,Tl l lT i~z2~: ' . ;  . 

, I 

-." intr-un document pubiicat: . sircuiar5 saE deciarat i~  . sub nici iorn; i  . fg;& aso;-du; scrls 2 ;  
-. 

evaluatcrulur asuprz formel in  care ar urmz s5 apar i  . Aces: rapor: sste coniicsnt~al s ;_?sale i 
utilizai, numai pentr-u scopu prsvZzlit T E  raDorr 

- - 

G7eraTia de evalLare a terenuriic; de\/ine , 11: conditiile economiei de piat2 : ckosei~i:  t 

importarr5 . a v ind  i n  veders ,qonderea acestor bunuri patrimoniale In :/oium~lI trenzaciiiio!. . 

in astlu-lea de e~a i -a re  a ierenurilz; trebuie avut Tn vedsre nil  n u ~ s i  ca:acteristicii2 

- acestora cgt si p~sibiiitZtii? de iolosit-e 2 terer-,u;ilor- , 



?\ , . - -,zr,2r; 2 ,  7:':rZ z -z L '  . -. .- f - ~ e z i g r  - , 5 , 3 ~ ~ 2 ~ 2  2is;;idl~, 9:. :25 

~ ~ v ~ ~ j ~ ~ ~ ~ ~ ,  2-,J T ~ , :  p + s - .  L ' - i , , ) I  ;TS-- de t s r x  folosindaelodc administrative 

-. 

- 

- stabii~res i n  cadrui iiecgrei zone d~ amplasar~ s t ~ ~ u l u r  de ~ i t i l i za r~  2 terenulg: , 

c3niorr~ genului ds cctnstrxtii optirne d e  realizat : 

- invontarieree si stabilirea dotsrii cu utilitzti si iacilitiiti urbane , caracterisiicile ac?stera 

si distantele de arnplasare ; 

- stabi!irsz caracter.isticilo: tehnice individuale ale terenului ( dirnens~ilni . front 12. srrad2. 

vec~natgti , firme . etc. ) ; 
- 



- sr~biiii-SE riaiurii . c~racrsristiciioi'si destinat~a; xnstruziiiiar ~Gndj ts  Dznr;-z 
-,rn~iasarz . cars influenteaz5. direct vaioares tersnulci : 

? ? d ~  

?,  - ; , ,  r , p . 7 ;  7 ;  rje p!.a:u; 
rJG ,.- 7 - , , .  ;I -, ,rg .3;zsuiy: sucuresi: .' R.3L,! . 

: t j g ; y t - ~ s ~ '  - 3r5: d~ ysfsrintg zana 2 
- s;>z~j: , ~ ~ ~ l ~ ~ : i a l ~  I- 2; - aC2 gs-, 7 7 ; .  

- .  ca??z~?ric^ j . " ; ~~n i c i~ i i  n-ia!-i 

r - ;  ,, ~ 2 ~ 7 5  2,<), r r: r ,131. - r; I 9 ~ ~ 1 j t p  1-i PC 3: 
:, carogoi-ie I I i municipii ca~ i ra le  uc )ude; 

s statiuni uaineo - climaterice ', 8'3 =,; 
: sategoriz I ! '  - rsstui municipiiioi 60 Oii: -. 

e i ,  - inciiss 3'. corscrie z >r-etuiui de pornire ( 7; '1 : - - 

L a =  S + G t T + E + T + + D + B + R + P ,  ~- - 

Critnriiiz Tn baza c g r o r ~  se acord5 coeiicier;tul de corecjie a valoril - 

~ re tu lu i  d~ p?rnil-e sunt urm2toarele : 

:': 3o:a:ea cu retsls de 222 si canal izar~ ( S : 

- p~zit ioriarea relelei a gard 16:70 % 

- pozitionarea retslei pan5 la 100 m 14.20 % 

- pozitionarea retelei p2nS la 200 m 11,70 SO 
- 

- ~r~z i t i cnarea  r2teisi intrs 200 t 500 m 8 , 3 5 O,'G 

3YNAMi: "hS-iE2' zSiv'!?kb:'. 



2 .  3i ,~sns i i ln i  si f2:rng ' 2r -o~srt i i  ; ajs tsrenuiui ; B ; : 
" 1 -  - ioan-re tavora~ i i  , ; '2 - 3, z , - ; C 

r /C 

- favorabii 5; 

- nefavorabil . iorme neregtiiare - 5 7: 

:,. restrictii de fotosire coniorv, ~ l anu l i l i  urbanistic i F, ! : 
- 

- incompatibii - 1 3 %  

- zornpatibii cu restricfii - 1 0 "/c 

- zompatibil 1 r; 0 ,  - v / C  



: F - coeficient privind natura terenului : 

- telm ncrmai de fundarc 

- ter2n necesitand talpi continue 

dip beton armat 

- tera;? necesitand raciier general 

- tel-en rnazr-opcric ; sensi!~i) 12 i~-i;nuini-e ; 

- Ierer, neconsciidat , carE necesit2 iundzss 

indirectz prir! intermeaiul pilotiio: 

- G - soeiicient privind gradui seismic a! zonei : 

- gradul 7 -$ 

- aradui 7.5 

- gradul 8 
- 

- gradul 9 --. -. 

::: H - coeiicient pr-ivind regirnui de insitime permis d 2  teron : 

- rsgim P -. 1 - 3 nivele 

- regim P + 4 t 6 nivele 

- regim P + 7 t 72 nivele 



?.. 
. - 

- 8 
' w .  - --Ssfiziz:; S S ~ C ; ~ ;  d~ r 5 ~ ~ i y s 3 ; ~  ; j ? s ~ -  ,zc !t-:-.--- ; ,  : , = :  i di!- ,sc ;Zf  : 

- igridice : 
: proces in  curs C.3C 

r - -  
; i i ~ s s  ac re /~ :  ciare cje or~13rie:ar~ L , !' :,' ;. m~stenir j  n ~ a c i ~ ; a i i z a i ~  r.  '-. . 0 v r E 

.;, ~cziiii a~vergenre a15 conrz~prie;ariior - n r  
L . Y L '  

- pe!-spectiv2, urbanist~c~. : 
iocalititi cu somaj r-idiza: r -7- 

- , ,  - 
; localitati cu monoindustri~ mar5 7 L . 'v_  2 -  

r n r  
:;, iocalitgti cu po iua r~  acosebii5, - .  , r, - L  

.. - ' 
, .  . ,,,cl,;a~l CL tsna!?;; 3s ce:,g!;ciarF - ,- - 

L.3. 

. .  . . 
: , + - ~ ~ z ~ $ ~ ~ ~ j ~ ~ ~ l ~  ~ ~ ~ ; ~ f i ~  :a& ~ ~ ~ ~ ; ~ ~ . ~ ~ ~  1 2 ; ~ ; ~ ~ ~ ; ; ; ;  

_ /-,,_ 

- ~entr:! iocz in t~  , . - -  

9 . - :3ei!.c!egr d s  z ~ r l i ,  

- zsi12 ~llt;-zssnrraig 

- zons. centrais. 

- zona sernicent~aI5 

- z : 7 5 .  nledians. 

- zon2 perifericE 

- .. . e-X2 - co2ficierii de actualjzar~ 3 vaiori: rsrsnuiili . intre datz eval~zrir s dets. 

eiaborarii m n t o d ~ i  C.E.T. n-. 8 ' 199L : 

cursi!l doiarului la data e\la!uZrii 



. .  b . i\4iletod~. ~3rr.se;at!si EL: pl-ex! 3ietli osie ~r metoci2 glosai2 : sars a n r ~ x  rniclrmatiiia ~ L Z S S  
. ,  - a& c - Jrr;, $ 9 ~  prZ1aI-i ' i t7~3~i ' i i r~  prir; urmarii-5s psrnaneqis a raportui~ii c e r e r ~  - r ~ f ~ i ~ ~ ~  jr, 

r ~ i j i o a c s ! ~  mas: - r;?cdiz sz?: a t e  SUTSE d 2  ini?r!i?are. 
- .  . . .  . 
,ai-i$c: ze ~ ~ ~ , ~ ; L ~ ~ ~ . :  ~ k . 2 ; 2 ~ 1 i e  ~ 2 -  aibc v?dsr5 zsrs \ ~ f ~ ~ s l ; ~ ~ ~ ~ ~ . ,  ~~~~~~~\~ s,  pi^ 

- .  . . .  . . 1 -  . . , .  . . - -),>s;;-.>.: 5 p\:;TL ,-Jrilz 7 p.lda/i75.-s- -- - . , - u L - ,  u - I  ,-,I ,d pi 2~rn:ansnta 32  p n s ~ h ~ i ~ t a ~ n z  unei apcecle!'. 

li,!?i;ar? r~ iat ly  ~ ; j ? ~ t j \ i ~  2 sifaatiiio;- concrete aj-iaiizate , 

- .  . , - 
, s mzTo5~. ::,r~zinx o carecars dozZ de subiectivisir in obtinerea rfzilltataiu' 

, , ,  , , - .  . 
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6 S.C. iJ[\llVE?,S S3V S.A. - Eucuresti 

E S . C .  VASE EM4lL-ATE S.P.. - Focsani : 

o S.C. IR/IUT S.A.  - Moreni : 

o 3 . C .  CANTEM13 S.A. - HES~ ; 

S.C. ADMES S.1.. - Bucuresti ; 

S.C. ARC S.A. - Alexandria 
S.C. W R T U S  S.A. - lasi ; 

S . C .  ALTUR S . k ,  - Slatina. : 

B S.C. NElCG GF?LtD S.A. - Sucuresti ; 

B S.C. Rf MAYE9 S.A. - Bucuresti : 

s S . C .  8EM.T PRAHlJVA S.P\. - Ploieqt~ ; 
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5. 3scigrar5a Corne1-c;&i2. ' IAMACG I S.R.L. Gucuresti - Stuuiu privlricl 2vail;ai-ez. r;at:in?rjniii,,: 
7 QOE . 

I l Y V V  

.--, 

V .  .Societalea Comerciais " CONSTWCTII  INDUSTRIALE" S.A. Bucuresii - Raport d c  

e~'alc;ar? F i a ~ r l c i i  d~ produse dl11 lemn din localltatea Berceni juderui llfov : 13961 1 

* r- - .. , t 

I / .  ~~~~~~~~is; i3amsi-:ial=i .' RQMT\IP,DEL " S.A. E u c u r ~ ~ t i  - Rapor; de ovaluare uriiaje apclrr 25 

capita! :\ ; 996 j 



, . 24. Sccieiarsz Z ~ m ~ r c i a i Z  " SEF1LICE =,b,l,!F " S.?,.,.i. Sucure~t i  - Rapor-! de evaluare a 

25. Socerarea Cornst-crali "ALLIANZ - Tl?I,4C ASIGURARI " S.A. Bucuresti - %port dn 
evaluare rmobi Sediu 3usurestl Strada C5de;sa Bastiiiei n;. 80 - 84 j 1999 j 

26. Soc le ta ie~  Comer-c~aiz. " AT?LlC " S.A. Bucarest! - Raport de evaluare a patrimoniUlul 
( I999 ) 



ionduri i ixe si tersnuri--( 2000 ,I 
- 

3G. Societatea Come~; ia l i  " CONSTRUCT11 INDUSTRIALE MOrdTAJ i .  S.E.L. 3usur~s;i - 

Raport de evalliare f e d u r i  iixe si terenuri i: 2001 'I 

40. Societatea Comerciala '' INDUSTRIAL CONSTRLJCT '' S.A. 3ucure~t l  - 5apo1.t as 5,dalual- 

ionduri fixe si terenuri j 2001 j 

41. Societatea ComercialZ " REMAT BUCURESTI SUD " S.A. Bucursst! - Sapor: 32 C -, IS, -, -2rb 

ionduri i ixe si terenur+( 2001 ) 



52. Societatea Cornerciala " CELPl " S.P,. Bljci l~esti  - Raport de eva!uare activ '' Cladiri 
productie M " f 2002 ) 

- 

-- 

- 

54. Sccietatea Comercia12 " SAYK ORIENT FOREST " S R . L .  Con~gnesti - ! ~ d .  Bacau - 

Rapor: d~ evaluare patrimoniu ( 2002 ) 

55. Persoan2 iizicz - Rapol-r de evaluare complex agrozootehnic din iocalitatea Moviita 
comunz Topraisar. jucietul Constanta ( 2002 ) - 



67. Societatea Conierciai5 :' VVtiiiELAND IM?OF,T EXP3FiT '' 3.2.L. 3ucuresli - '' Rapon $5 

evaluare ~nijloace i ixe ~i ierenuri ( 2004 :! 

68. Societatea Comersial5 " U T L  GRANT " S.,A,. Bucure~t i  - " 3apori d 2  evaluare mijloacs fix2 

si teren~lri ' '  ( 2904 1 

69. Raport de zvaiuar-e Ferl-~ia tirunc's sarul guda - crJrr;una Budesti juderu! 'v'ilcea ( 2004 )I 

DVNAIVIIC PROJECT COMPAi\i': 

C 



< m !  I-r- n --r- 85. Socieratea Zomerzialk R i ~ n  I zn IN i -!-, SS. ?;.i. 3uc~1;esii - " 3apcr-L ~E 
evaiuare imobii si t e rm " ( 2005 ) 

- 

81. S o e t a t e a  Comerciai2 Unicorr; Holain~ S.,A.. Suurest :  - " 3apoi-i Cle o v a l ~ ~ r e  ~rnclsii din 

Consta-2 : stracis Funaaturs 1 Nlai n:. 1 I" : 2005 1 

82. Societatea Comercia12 Unicorn Holding S.A. Bucuresti - " Rapon d e  evaiuai-E a tnrenuiul 
din Bucuresti , sector 2 : strada a m u r i  Tej nr, : c " ( 2005 \ 

83. Societatea ComercialZ. IIIIMFA COM S.F.L. - " Raport eva lua r~  apartamen? de Gosh 
camere-" ( 2005 ) 



-. 

95. Societa~sa Ccn-16i-cialZ VElUTROlVl S.A. - F i a p ~ r i  d e  evaiuare =niag&zii~ de prszentarc si 

96. Socre;atea CornerciaiZ!, GERNARD BRUNHES ROMAIUIA BBR CONSULTING S.E.L. - 

9: S c c i e t e ~ ~ 2  C3rnerciaia VIA3I)NO TRADING CO S.5.L. - Raport dn evailiaro c3mpiex 
comercial " AVA CENTER . '  ( 2005 j 
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. e. r -. 
$ijcn&;' F L . W ~ L ~ ~ T ~ ! :  domnui il-la13fi MiRCEP, - CRiSTIAI;,j rgqr;rljica; CL: C:.:. ~ ~ r i c  F.- 

7 r 31.. 235226 emis2 c ; ~  S . z .7 ' .  , CNp 1 t$5922'!495- 7 5 ~i a~a;;>i:z 
- 
i UDQR MIRELA. identificatii cu C.I. seria RX n;. 2 ie557  erniss. di 

S.E.F. , CNP 271 072644301 0 ambii cu d3misiliui ir; 6ilcures?;: 
sector 5 . Gale& '2 Septembrie n;. 1 S/ . brzc -1 C . saa;-cl : 
apalian7nni 215 . 

,-. 
.szsou: :a!2o:fu1ui (1,s evaiua:~ ests stabilirea valorii de piat2 s iersn~i iu:  . esz u 7 ;  esrs 

dsfini:k v a i c a r e ~  d e  piat5 de Standardee 1nternal:icnals de-Evauare -- . sdiiia e \.'I e : 2032 
I - .1 4 . !'*, I . u . .  i : 

I 
"Valsarea de pis@ este suma estimat5 pentru care o propietate va f~ schlmbat5 :a darz 

evalirsri: intre un cumparstor decis s1 un vanzztor hot5r$-- intr-o rranzactle cu sret determ~m; 

obiectib , duo5 G act~virate de marketing corespunzZtoare, in care par!i/e ~rn~l icate au actlona: 

TP cunost1nt2 de caczz , prudent SI fsra constrsnyere ," 

Evaluarea te renu i~ i  apart~nand domnulul TUDOR lVllRCEA - CRlSTiAN sl doarnrier 

'EDOF MIRELA a f o s ~  facut5 pe baza respez:gr!i standardelor de evaluare ~nternatlonale 

eut-opene s1 n a r ~ o n z l ~  care rep;ezln:Z c e s  ma1 ounz praclcg men115 s5 r~ f lec te  leg!slat~a 



, . . .. 
rslnvants a uniunij Eurcpefie , , z ~  si seig -2. imrCi-r2ZI5 -l:aprt - . .  UvL i l  a5 2an:i;s-pe " ? i a r ,  kLIr.-:L,Lc.- I - -. - 

mondial . 
- .. , . .  , in v c . ~ e r s ~  e\,!a~ari! VaJ;r;i a~ ~ i ~ r s  s Terenuiui , zc: t 2 3 ~  =n,----- 

- 
. A , - , . - , C i L r  '22IJS y : ~ ~ ~ . ~ &  TE 

evaluare : respectiv : 

- prin metoda Corpului Expertilor Tehnici \ = 7 3 E  660 t 

- prin rnetoda cornparatiei cu pretul pi..!& \:- = 746 506 

'8 A v s n /  ir-: vederz scopul evaiuirii  ~i iu5nd ir: co~siaerat ie at& a a r e i ~  dis?onijiie - 
c5: si caracieristiciie ir-i-itrirnseci aie terenuiui  : precun: si ~atentialui tie dez\rsltare dc- czrz 

, *. , ,. , , -  ben&i:;azs ampiasameni-u: rr. zaartri zone: , fr, ~ p i n : ~  e*,raizaton-yici \,aisarez dc, Frs:s :;? 

I.' !lne con:; d e  rems[tatz: n82r3de' comparstiei z;! pretsi pie!?! , 

7 . . .  . 
y ~ ~ i 3 i - i ~ ~ ~ ; , ~  !;33i3il;,z~?;. ,;zr~ 33i2";;;i - .2 9r;'eni;liui - L * e - 8 - - b - -  I c,;,L, . se ~ ' ~ ' ~ ; ~ ~ r ~  SSTE 

, - < r- 
I !  2. rei;rgzsr;;a;s 46 up, t8i-e-l c.: sdoraiai~. ~ ~ ~ ~ i ~ ,  33~ 48E:,39 mi: . s j t u ~ :  IT: " . g = ~ r e ~ r '  . ~53;,:-~,, ' , 

50seauz i;ijgrc)iuu; n:, 5Z A, , ~ o z a i l ~  2srE lxr-,:, zo!;& df lili&res josaij.:>! ur;a!-: i ; - !  cc;.ntl;sz 
L 

cl-3stei-r gatgr-iis pozitigr;i~-ii 35 r, afl?!-_=, ~ ~ , w r t a f i t s .  2 I\/junjcii?iului 5usurasi;i . 
- 

I srn:?ui ,jil? S O S ~ ~ ~ ~  1 ~ r a ! d ; g :  - 9:. 3E ,i, ~ 5 7 5  ir: l~r,l;rieratc?. sx-icsl\;s. domnuig' 
-' I?,qE -"- . -, , ,L ,, , ~ \ i ~ : j l i + , , r ~ ,  - Cz/sTi,L,bJ s;  ~ ~ ~ ~ ~ n ~ i  ; d33s MJ7,ELL: ~ c j n f s r ~ ?  C3nt;acibiui ,$c i.,$r-,zars 

- cumparare zute~t i i icai  cl; nr. 274 ! 04.C2.20CF : anexa n r  7 ) . 

Terentil esie inregistrat la 3iiciui U E  cadasiri! si pubii~i iate irnobiliarz Secior sub 

nurn2rui 1566 .! 07.02.2005 , anexa nr. 2 ; . 
- 
i erenu a fost cumparat ds ia t i o a m n ~  IordZnescu Anca A l i c ~  Rodica care 1-2 dobgndit 

prin succesiune si partaj voluntar incheiat cc! tats' domniei sale do pe urma decesultii rnamei 

sale i n  baza certificatului suplimentar de mostenitor nr. 11 / 07.02.2002 dat i n  dosar r;:. 21 I 

2002 de BNP Da.r TZtaru conexat cu dosar nr. 77 ./ 2000 . Aceasta : la randul sau : a dobandi~ 
8 A terenui i Z  iimpul casaioriei cu lordanescu Gheorghe 'in temeiu Legii 1 8 .:' 1937 ! conform 

Certii~catulu~ ae atestare a d r e ~ t u l u ~  de propr~erate privatg nr, i 2912 ' 1996 , eliberal ae 

Prefecture Munic~piului Bucuresri $ 1  Sectorul Agricoi Ilfov . transcrls sub r;r. 5747 ' 04.D6.1297 - 
de Juaecztoria ~ e i t o r u l u i  4 Bucuresti 
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-. . . .  s i r~a:  jr, j1:teriorul spar j~ !u i  Vera2 dir, cjreptui bloccici 2 j? S'sszsuz. t2iLj8-:;j!;. . 

- . . , .. ' - .  . . .  
i gvenui SsiF siTijZ1 17 prlnlui aiii;jarr,el?~ f,32 0~ s ~ s e ~ l ; ~  ~ ~ i j ; j i ~ i : i .  , ~ ; ~ ! ; z ,  z.5 _ - _  !; z ? : . ~  _ . _  ~ ' :  

-. - - ,- ,- , . . tyotuarg! ssselei , ir, jmedjzta ; ~ s c i n g ~ a i ~  s 1 ~ ~ ~ r ~ ~ c i l ~ ~  2;' .hIraSc. ~ 2 2 2 , ; y ; : ;  -- .. ziLlc: 3s:: 
8 , .  - zoziIi9naiZ in orin-~a treime a Scseiel Giurgiuiui s u i ~  eaa2iu; OI.'IS;)!-I Z O ~ Z  5 ~ i ~  

. . .s,>sgagb Siuraiij cj esr5 s ar t32  intens circylat i~ z, susgrss;lglgl .. 
,. - - -  

1:; zgns ; , t i ~ ;  atgt iazuinie cnjismiijai; ;: .sc rpz j~- .  .ZE ~:~Sjtjr;?g :xs);i8--, L - - ,.: z7..-! ,: 

" . , .  

\ j a - i i  ,.L,,,71i 5 sti i j r :  cr ; - *  , j L e , ~ ~ o n j c ~  .jiferite , biocur as loci;intf zt; rag!-- r e  171/~;--,, " - 5 T,',:;:;':, : .. 
, .  . ,  . . ? /~ch i r re  d 5  30- 4G an; : Gar- si sr,aiii com@i-c;aje si a5 prestkr: s2ri./ZI' 

- , = 

L G I - ) ~ .  52 z f ; ~  Tr ~ r g c s s  d s  r c>~qns i y j c f j ~  -UL, , i K  hltin~z. \!ya-- - ,  , te - + L + s  C I ~ - + ~ - + . ! T P  - !  j L .  7 d ~ 2 7 : :  - - .  > -  ,:,c 1.~2; l!7;;;ih5 
. , . . 

snels cu dss i i~a t ie  iocuinte uniiamilials a l k i ~  cu des;inatie spatii cerrigrc;aiG s ,  s areza i  

"oiaaiea fsnic2 si atmcsferic2 sun: Tn cote normal€ . 
, . ~nfractionaliiatea zonei se 'incadrsazg i n  l i r n i i ~  normare : ~esx is tand i n c i ~ i i  c2 in u l t l??~ 

\!reme s-au inregstrat incidente decsebite 
-- 
- 

Tnrenul din Soseaua Glurgiului nr. 55 A nu dispune d s  nici 2 utilitate I n  interiorui inciiirsi 

dat- care existE ia limita p:cprielistii : retea de apg ! rpte3 cje canalizarc , retns. Ge G&Z rn5rer 

relea d 2  curent electric . retea de telefonie fixg . 
Tersnul nueste imprejrnuit fiind in  interiorul zcnei verzi a Soseiei Giurgiu!ur . 



c. t?!.?ri~! ~ S I L  irnnrejrnuit iiinc in interiorui zonei \/erz( a Soselei Giurgiului 

4B =.;;,-f,.- l ' , b , ! ~ [ ~ j ~ ; z l ~ l  ' r>! l-I',.sc+: . ,. . 
- .  , , -. d d u ~ i  -,,, . ?i2iE r?~.en~l; i i~:- i-QmSn6 cei n;2  dinsinic s2ctc:- . a12:. C: 

, . .  
!-i~p-,;8, 2~ ~ r z i - , ~ ~ L ~ ~ ; :  . 25; s,; 22 \/-&-in+ -z.ti. si dinarnicg a pr-eturilof, . Ce ,  mai i-npor~ar,:, SLIT^;: 

. . . ,  
rv,\:esr;rcl:-; In sectoral 1moSiiiz:- . car czntjtativ : semnificative sunt persoaneie f i z i c ~  ear& xr-fs:: 

, . . -. 
s2-s: aci:;z:iio17sze ur: TSrei? cc SZOPU~ de 2-si construi o iocuintg rezideliligl~. . 

- --, ,. ., , 
-!-eiuriis por-nesz d e  12 2Ci -30 E i rnp ( i n  zone limiirofe intravilane j si a!ung pane ;z 

-: 

7 2C)C -+ ' 500 f : nijz I: _~Irrazentrai , i n  partea de Nord . Tn Piata Victoriei , Co~roceni , iiiseieff 

saE Crirz5verii unde s-a inregistrat un pret record de 3 100 E I' mp ) . Din studierea - pietir ss 
--- 

cor~statz z2 ceie ma; cautate terenuri sunt cele care se aflz la aceste e x t r w e  : investit9rii s? 
orienteaz5 fis c s t r ~  iesirie din capitals - atunci ~ 2 n d  vor s2 construiasc2 un show - room . 2:: 

aepozii , ui- supermagazin a u  cartiere rezidentiale pentru cumpGr5torii din clasa medie ,  IS 

c2t1-e z o ! i e I ~  ultracentrais sail de Nord pentril sedii de birouri sad locuinte iuxoase . 

r u!t~f-i~a perioadi, s-au inregistrat cre~ter i  spectaculoase ale preturilor terenuriior . d a c .  

Tr. zclna centraig si de Norc! preturiie au crescut cu 30 + 40 O/o , i n  unele zone de ia periieriz 

czpiralei ( Rahova : zona de Sud de Est ) sau din localit5tile limitrofe p r w r i l e  s-aU t!.ifia: 
inr-s~isr:2iiidc-s~ ?P anili 2005 o crestere - in  medie - cu 50 + 75 "/c . 



ce;or dip I\iorc: . 
Exists. ssi tersnuri . ir, z o n ~  csnir'aie . cars desi au preluri sub rnediz zone; SUZT dg ios:.:~ 

. , muit limp scs=lse lz vanzare . Motivu. penrra muite a13 acesTca esre aesznlasrez m;,-i . sui: 
. , 

3 ?? 7,- 
,.. . . L  . .  . 

i , , , , , p i -  1 -  , I :  g r I s : ~ o i a ; - &  ci i lcl l i  , ~ ~ \ ; g ~ ; l y ! ~ ~ ;  

~i-?iergn.c terontlriie fAr2 p rab iem~ 
. Sz. c t~i1Cii:iI5 gsnei-aiz . ex?s-tij irnrjbiiiari sustin c2 Pn uitiri-ie ~ e r i c a a ~  ss c u m o ~ i - ~ .  

i 

- .  
Lil-. 

. . -.,,dluar3;-ii d s ~ ; ~ ; ~  ;g n;-os;-iz. r&spu?-llrc cg nK 2 2  n;c: 27 1;lrerEs 2;ruai SaL 3 ~ .  

~P:SDPZ;~V$ 11-1 n r 3 s r i s t ~ : ~ ~  cs i a c ~  ~lie,:iu; ac~s ru i  r a ~ o r i  35 cvaluare . 

.. .. 
, '\CS st r a r n i  !Jv,  ~ v ~ i ~ ~ r ~  !-: , iij ss sazszz2 pe soilc/is;-sa obiineril unel \~aio.:i mini1;7& 

nlaxirne : s o i i c i ~ a r ~  :131?/~2 dir. ~ a r : s ~ .  b~n~fic:arcll:i ssi. 2 zitor persoanc, , 2 2 7 ~  ac! interes? legal? 

ae proprietate . 

t i  vederea eiecr~larii evaiuarii aE fost luati i n  s3nsid~ratie toti factorii care aL! irtiluie17ti~ 

asup:a valorii obiectului evaiugrii si nE au fast amise deliberat nici un iel de inforrnatii carE ar 

avea important2 asuprz evalusrii . 

Factorii si i r i iormati i l~ care au iost ua ts  in caicui si cal-e au influienla asupra valorii 

obiect~liui zva~uarii suni considerate corecte ~i r3zoriabiIe pentru Tnrocmirea p rez~ntuiuj rapor? 

Echipa de evaiuare se considers deg;evatz de raspunderca existentei uno: vicii 

ascunse surse d3 contar,?inare nee\/identiate ,etc ) sau pl~jsari privina obisctui evaIu2rii . . 

care ar put92 i~i;Uien:2 I;-! vreun sens evsiuarez . nefiind angajati pentru 0 expeltizg Sail 

cercetai-e sti inti i i~S necesa;$ 7n acest se2s . 

Z\'NAMIC r"F;C>EC:- COFjlp~pd'i . I:) 
' ,  ,! 



u ,  ~. 
I _ , u u l _ i  asrs  ~e: - i r rs  descrlerez iuridicg a c l s g c z i i i ~  I'dil se 2sumg nit; q r 3 ~ ~ ' ' "  

, , , ,  , . . . .  . .  . , .  
, .r,n-., , - -  - 3  ,, L ! , d d d !  , 5 , ~ l s , ~  '23 2rs~riejz,ys , s;  21:: ~ S Z : T L  ~h.esT;iiln; ;:TI~ICF ~ 3 2  ac. ~ r , ~ . c r i c i ~ ; r  -" -L- . -  . 

. .. , . '  G q - , n , - y , , &  nnmL;?-; * - -  , ~ ~ ~ ; i ~ ~ ~ l i t  Sail - . u , l l .  lc d c j k  r i l l  i d ~ s  i r  racer; s~ bazeszg p e  soncji?iii~ 
. , -  

cursF~s ~5 ~ ~ c : ~ z  , . s s i2~15:  a n i s i r ~ a ~ s  ps iermer scur; sj 39: L; , jnf ju je~l&s 1'5 
. ,. , .  .., , .. 

~ ~ : ~ l e n l ~  255: 3~3i72.7-.~, ,  3;~,31i5 . 'LJ;?TIZS KiG.Jii!Car5 2 C3t-lCli~lilor pie:;! p,;a;e zt ioz ur .Z 1 -  mc,n u!liu;.. - ;, J L  - - 

. * . .. - . . .  i s ~ ~ l i a ; s i ~ r  s\jai!J$!-i; , asrre: . , ; a i~s i%~ es?irri2iz. S S ~ E  vaiablia a r j l ~ .  iimp car :si-acjerls;i,ii.; 

;>iejsi in7ojiiiarg ~5 modifie2. semnificativ . 
7- 

f -  /su1E , ;;?;?; si ir;~arrnztiii~ suprinse i'rl inieriorui iucrzrii ~5 c3nsid~;s. 2, f~ ,r~ --- 
,.. 

ca,-Z regac:arsa r , L  2. ;1i&z2ntar inloTasagn2 S; ii7i5Cj:s1 . az ta l l l l~  meioagjogi~l c j ~  5,;a~z.r~ 
,--, ,c,z .- zp ~311 ' J~s  12 i-~;aiTateis e\;aer,jizic . 

. . 
knaliz?i& , op i l l i i l~  gi csncicziiicu ~xc;ifl-,ar~ aL; i ~ a i i z a t ~  Ifi confr,rmiark ck z ~ , - : - : i ? _ .  

Stancarjeior- Euro:2ens si cu cerintnle '' Codcli~i deontologic a1 pr-oiesici 35 svaluzrs,- ".  

. . , . , -  

Aces: raoo;T 3~ s v a i ~ a r ~  nc poat3 ii inclus pzriiai r a ~  ir, i ~ i 7 ; r n ~ i m ~  ., SI nlsl ~2 :-?~?:.!r::z. 
. . . .  . Q ;r:~,.-i ,,- T7p,,-i ,7-,2r; ;:!L;zij+z; , 

, . 

, . L  V /  / > / > V C I .  ' , I  1 T ^ I - ~ - -  --"- - , - - , ' - ^ s .  ^- ' - ' -  
I L ! .  1 ,  >c #G< c. C."L, ~6.i 2 -  : L  : 

. ? s,,,jaj~ars;-i,:;;i 2~1;5;2: j3-nlci I!-: Car;: 8; zrlT;& 3c. apari! , ACES- L +-~r-r-- I L * L : C ~  C 3 ~ t  - - - -  u L l i  --.-- iTl-z. --'I-' ,Liz. :, - ,- ;_: - JC r -. 
, . . .  . . ,, ~ : ~ n ~ , ~ j  r ,~!:~yi.  s z a p ~ i  ~ T F ; V ~ Z ~ ;  1 ;zp3!; , 

- 
Czirpu I Expe~i lo:  i ehnici 1 in Buleiinul CET r;r. 8 /' 1994 - a e l a ~ o r a  z m~io log ie d s  

evaluare a tz!.sniir-iio; intravilane pentru municijjii : orass cot-lun? ~i sats . ~?tii%.nd si 

adaptgnu : 

, , . . .  
- fortmula de calcuj aprobatg dn M.E.F. ~i M.L.F.A.T. prir: '' Criteriiik pri?/inz siEibIl i~2 s;  

evaluarea tarenurilor , '' 
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coeiicieniu: c i ~  InTeras ?st5 dc acesta : 
a-. 

- ~ 

- stabilirsa naturil . caracieristicilor si destinatiei constrilctiilor g5ndiie pentru 

amplasarc . cars infiuenteazij direct valoarea terenului ; - - 

.- ~ 

- 
- stabiiirea coeiicientuiui de crestere a vaorij de barem i n  urma ii~.fluentei iniiatiei 

Metoaa Carpului Expeflilor Tehnici reprezint; o metod5 teoretici ! care nu rine cobd ae 

pre?~ri le practicak pP piala imobiliarz iiind o metoda orientativg . 



. . . , L  

C- - valoarez. aE bazg 12r2nuiui . ~ I T S ~ ~ ? ' ~ ~ ; Z : E  3 ~ 7 ; : ~ ;  m~njc jp j :  ir,  fun,^^ z +  2 7 ~ ; ~ :  
. - - - I  : 

rejpilri i i ~j r j r 2 ~ ~ l d l  SCCUreSti ; n b ) ~  mp : : 

:!: Eucuresii - prer ae rsierini5. zzon; 2 - 

'- . 
2 ,  go;ai-~z i;; i-~:gli ~5 c ~ z  ,r-,;;~\r LG; , . .. 

- pczijicjr,a!-ea retelei lz ga;5 

- szit ionarez retelsi ?An2 ia iOC m 

- pozicior,arez rerelei g2n5 la 206 n-L 
. 

- pszitionarsz releis: la i r? 206 506 r 

:!: dotarea cu reteie de iermoiicare ( Y j : 

- gozitionarea reteiei ia gard 

- pozitionarea reteiei pan5 la 100 m 

- poritionarea r ~ t ~ i e i  p8nZ ia 20C n? 

- pczitionarea retelei inrre 200 s 500 Y 



L ,  

-.-\ 

- smorz. : cin indusirie . sati dip circuiaiie 
- - 

- 
- - , -  

foar~e activg ,pe sirad2 ', 
(2 1 7 
d . d 7 - -  

- r~z iduur i  gazoasc 

- reziduuri solide 

- reziduuri lichide 

c. ;- - / nc - i ro  ,,. .-I 3,~iimentar I : u n d e  : 



- 
:: r - eosiicient prixind naturz isrenulzi : 

- ~si.sn normai ae funcar€ 
- 1sl-e~ necesiianci tzlp; cor;lj;-jug 

gi:? b s t ~ r l  ~rr3; 

- iei-2;-, necesiianr: rad i~ i -  g e n r z :  
- lnren macroporic i sensibii i~ Tnrnuiere :; 

- - 
- 13i-en p ~ z o ~ s o l i d a i  , sZl-2 nc-nc .- -. 1 n - s - r ;  .,U""iiL. dl ,-:a, 

, .  ,.. . . .  :;7x!rs8;:s r;rir. ; i t 2 r~e ,5 i s '  31,.-~i113~ 

,- ST- - .L  - 
- 7 -  - u ... . .- . 

- juriaice : - 
s 

- - > proces in curs 
- 

> lipsa acteior clare de proprietat~ 
> mosteniri neactuaiizatc 
> pozitii divergenre als coproprietarilor 

- perspectivz urbanistica : 

> localitsti cu somaj ridicat 
> !ocaiitZ[i cu monoindustrie mare 

- > localitsti cu poluare deosebitg 
> localitsti CLI tendint5 d e  depopu!are 

DYhIAMIC 39CJECT XIV !?AN\ '  
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".  . .  , . , . . . .  
6 )~,< - , " ~ ~ ~ i l ~ ~ ~ p ~  Q Z  3~- l~a j j~are  2 ;'aiorii 7 3 ~ 5 n a ! ~ .  , l : ~ , ~ r +  ,4?y- dc, c. ~~. ; ,LG.  p ' / ~ t  I - * -  I t l  Z?:? 

elabcrarii metodei Z.E.T. nr-. 8 i 1994 : 

eursui dolarurui la, data evaluarii 

Kz = - 

2 00.- 
! 9-5 R 3 i  ' S  

. ., 

'Cor~uii; Expcn~io!  iehi i ic i  pen t rb  terel?ilriIe de  -,onstrucri; intraviian; ?:: ~ ~ [ - i l ~ l ~ i ~  : I?:YIC; 

: C;.E.-. nr-. 8 !' 1994 ;, . 
7 - ,  

- - 

s i r ) ,  caicuig a. rezuliat ur; p r ~ ;  medil! dc $18,4952 ,Rk21\; : mp , r - s ~ p p ~ t j . ~ . .  V V L  - 38- =: - I . .  - * -  I I,., I -  IC. 

cursul de 3,5866 RON / E. - 

Valoar-ea terenuiui , folosjnd meiod-a Corpului Expeqiior iehn ic i  I V, ,! estE : 

488.29 rnp x I 518.4953 RON / m c =  497 321 07 R3N 
- 

La un C u r s  valutzi- de 3,5866 RON / $.. valoarea terenului plain meroda administrat"& v5 ii : 



. .  . , . , . 

Mstgaz 53r;)D2;2s1]5! Cc D:cizi ?lsT]i eSlE z, r-ieT3Gi, ,g i ,~" l~.  2 2 ~ ~  : T , ; , - T  ' .q.w - - : : , -  - - , -  - - U I I ~ G  i a T , - l !  1 tc. ; ; !~ Z . ~ . . . Z Z  

. A . , "  , 05 G griig ds ~ r ~ ~ L u t - :  1!-,:.22x,t2 ?ri?, 2 ~ x g r l r s ~ .  25r;7225rii?. 2 ;z;2t-:d;a: V V I V  _ - 37e72. .;- 

mijioacse n?ass - meaia . sa: a l ? ~  Si!:5'2 d? !~:f0!Ti8'5. 
" ., L ,  ,sTijl a~ 2rcr...-. ,:ci: - - -  i leDd i5  1'2: ZIGE. I5 '\JeJ?rE factr~rii Cart inflse]-!ieaz2. r,rerc:j!s , ,  s ,  . 3:yL.-15 

. , . 
- r-nL , . , -  . .  ,c~ego~-i; mzalit2ti: , fzncr1112 ~ C 3 n ~ 9 ? i s 2  si ,-aracieristisiie social& a i  iccalr;s;r 

, . ,  - , . .  
- pcziiiz t~rs f iu lu i  i'n cacrcli l~z2l l iar i !  2. !)rj.Zjt;a fat2 gE reteisle de transpot : 

, . , . 
- Q-r ,~p~: - -c~ ,,, ,'),,. cc, 1.3:i!li:2 - e3111;a~2 2 zon5; . 

. , .  . .  
- sa;as~erisi!z!s ~eotennicc a r ~  terer!.;;ui ; 

- restyistiil~ js foiosiri 2 terenului : 

- g:adui 3 5  p3:;ar~ a isisnil lui si a zsnei : 
? " ^ r l . .  

, . - i < , s - ; s ,  ~15 il-i[s1.5s aj 3\12:-:~31jl~)', I ~ ' ! " " ~ T P I -  8 . \  d - > L L . -  8 - 
- -. - -.,.- ? ~ - , - - - ,  - ,  , - 1 -  _. Jc. ,..., zvj /5 5: a~:~ial;:-7~25 ~2? : , - , ; ; - l ~~~~  ~ 2 ,  ; > ; ~ ~ ~ i i ~ ~ ~ ~ ~ ~ .  d y e ,  a;;re,;ysl. - 

.. . ~l?;;ar~ "s;a~[$, .  3 1 3 [ 2 - ~ ! " -  ' , , l , L t s  .z si t~at i i i~?;-  ~ 9 1 1 ~ r e t 2  Z ~ ~ ~ I \ . Z & T , E  . 
- . L , . ,  , . 3:"s ~ - - ; ~ ~ n ~ , ~  ; > r c 7 ! * - - z  - P-"D--*-r-' 4 d - z  0- SUa1s3ii\!!~;7"i !'- (7Di[!lersz rf Z ~ ~ T S :  J I  ' 

d-,$ I L L .  - d G !  -"c:! n P - G  -. 3." 

r'Ln'-,"--~L 
. .  . 

+- ,n-  - '----,:-,-w,-.- - ,  ,7,,m-z3 d-"al ,I-!;" ;: ' % -  '--s-,2'r'a"T- 2 ,-%,-I 
d L  3 . . - . ~ ~ : u  L . ~  uusdJ!E TE'l I f L , -  - . " - ,  ~ d .  11;~r , , ,u, j 4 .  ~ t l ~ C ~ ~ V , E i ~ l ~  '.:2i372?  IF^::: : k  

' 1 ,  . - r - - - - r  35 s';:-:TSZ-'. sz '-5 ~;:;'-,; c"'.: - , .  , 4. + -. , ,  t . -  - - -  :, -;y>zc. ~ - ; g ! ~ ; ~ ~ l p ~  A ?  5v!z/@ayEz, ysz;$ ,: 
+It, i L i i ~ . i  1: - - , - I  , '  

. , , . ,  
--"-' -qql.-"s-aij2: - 8  r-.--a-u, alerir j - ~ ; 3 j - = 7 1 ! - 7 r  . . .. I V ' ~ Z ~ C ~ ~ ~ C  ""I I ,,JGI ,, UL, IJI ,L ,,;, ,,; t.2t:s; C. m ~ t o s z .  raplaz. ds e v a i ~ e r ~  :?,?& ,f 

arjiizg, =;L s a s e s  D.-=--,- -; . t ,  L. . i~-3:- i f i~are~ rzzuftaieio:. o o t i n u i ~  prii-; f7,+2iOaE aan-~ii?istrative , I - , ~ ~ i t r  s: 

meto3e T z l i ! ~ ! ~  
- . . =li:,";il~i-s~ ; I -E:~,!& si, ~5 ;snc ,,,. + u - '  ,:,,a!::; ~ ~ 2 ~ ; ~  3E ~ ~ . : E ~ ~ ~ ~ ! s T [ ~ ~ I ~  35 ~ ~ ~ D ~ ~ s ~ T E  'r: ac'.::~' 

. , - T.5 y-. ,-.7-, ;. , - 
7 r : 7 ~ ,  [!,? ~ : J ; ~ ~ - ~ ~ ; ~ . ; ~  ,-, . 
-u. - 1 ,  , lc, , 55 - ; ~ - T ~ G E .  ,gG 8 7 1 ~ ~ ~ ~ '  , 

- , . .  . 
.i ,.-.?-,-)-r~F , - , . P T l  

- j r  3>,: . w, l  $Lu:lle ag t i - ~ 7 z a s t i ~ n a r ~  2. rsyenuriigr S Q ~ ;  cia; cjii2rentia;s Tnj!-s u:- 
, .% 

tsrpr s i y ~ z ;  \;-, \ !~~y~\! i ia;-:  F! ~ > ~ ~ ~ ~ ~ I I ; ~ ; - ;  , 

'L i, ; a12ars~: <- ts i -~- ju i - , :  ~ ~ 1 1 3 2 5  ?\:aiuari: 2i-: Busures:i , Scseaua iLiur;iuiui fir, 5f L 23:s , . 
,. . 

iniruientarz a; : 
- 9 ;-? 3-, , r- r. c. ,- -. P - , ,, ,- . . , . 

, , : !  5 %  , I;-! es.ciru! ca;risrgisi ,zlu;glglul : 

- nchiparsz tshiiic3 - edilitarE 2 tersnuiui 

- resirictiile ae iolosire a terenuiui ; 

- graai,li ae poiuare ; 

- vecinatgtiie terenuiui . 

In anex2 nr. 4 au ios: prszcnraie preturiie terenuriior din Sucuresti , Soseaua Siurgiuiui 

si zone limitrofe pe baza anunturilor de viinzare - cumpsrare aparute : 

perioaicul Anuntui Teleionic : 

periodicui impact Pubiicitar 

sire-urile di'ierjtelor agentii imobi l iar~ 

Preruriis din anex2 sun: pr-sturi do ofertg , deci sunt negociabile , admit5r;d~-se G 

reducere de acroximati\~ IS Yo . absolut normal2 i n  procesul de negociere . 
DYNAMIC "EOJECT COMPAN'! , -... 
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, - - crin metodz. cornparatiei ELI prq i i l  aierei ,; ,, = 7 2 , "  7 V Y r  = ,?.- _ 

E,:i-,isa de o\/ajuatori consider2 cg \;ai~a;sa obtjnutg prin metoda comparatisi cil ~ r e t b i  

pietei este o vaioare corect5 a terenului . 





,-.---..- - -  
- ---  - ,  , . -- +; . . ,2UzI.E 5: ;e.-:-, J I ~ , ,  r ~ , :  Gd:;r~Si, . SSV:,2- - 3 2 ~ ~ 2 ~  'L~hrg:~,ij G;, 2 L  - 

- , , ~yr\iBMiC PROJECT COMPANY s . y . i .  

- - - ,,ap;+.!lii qcr.,.",' , 
- ,  :Lcr l  u ,dlco . 2 i OG mii lei 

- - - , , : < " ' , P C ,  . .  !- -.z- , r - , q , - , , a  sr - . I , u . , , . , L . L : j  , - , LU !TI!! i5 

penrru retennoioglzare 1 

Planuri ce afaceri : 

Studii cie opot-tunitate I preiezabiiiiate si fezabilita:~ 

pentrl! investitii : 
D iagnoz~  tehnico - economice ; 

Anal iz~.  ~conomicc. - financiar~ : 

Analize comparative a oferrelor clue uriia.,io . iinii 

tehnologice . tehnologii 

Analize tehnico - esoi iomic~ ale scx3etiiilor somor::z!s 

afiare i n  diiiculrars $1 a ~ a i i z a  rissuui rjs faiimen; 



152. %:!ofoliui firme: : p2sre 585 a s  pro iec t~  d i ! ~  cars jE. styail ds iszsbi l i t~te si plariui': Zr :  

aiaceri si 450 ramzrte aE evauare 
- 

- - - 
, . . r e rsor~a i  : 6 salariati 

12. Aits iniorrnatii : 
7 

rlrz12 S'!'l\jA~dVljC PRC)JECT COM?,A,I\\IY s.r.1. a fast infiintatg in  anul 1992 , av8nd ca 

gbiec? ae  astivitato Tntocrnirea de studii de fezabilitaie ! studii de piats , evaiuzri pai:~monil. s: 

active Si consultant5 tennico - economic2 . 
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,.: ii 3 1 L' 1 i : LCI . L ,  -luL,uI;! L,clY:!iu'L~ CI iL . , ! 4 b l L . , d i , Y L !  r 

. - 
- aiis!ic,ys;: ~ f n n l z z  rje, sz2siaii;aic . 

, .-, , - !3,S:S;c^,P]c ~ ~ > : ~ ~ " ! i Z E  izL 2: : 

- l;l.,:,G72;7?= .rJe ,?aizi,iztc,;. - 
7 - , , ; -~ n- ;. ;; - -\ ,. ? -. . - 7  - 

. ,, ,, ! .,:, L,;,$,.; -., 
r T' - : r - - -, - i a,, '; " 2, ; . ,*: ' . - 

. . 
, 2  , -  ,. - _."l ' - . -  .-.. -.. L .  - ' .  - . - - - L _ ; '  L,- 

- ,.,. . - .--- ,,- ,-..- 2,9c - , , .~- , -  - I.'- , ,  
Y C .  _ ..u i \  . -e"'L/,L..L. L l  

Si c , 3 6 r C . 1 ; - : 2 ~ 1 3 ; '  iz,;-Z'- - On^'- -2 lJ ' 

7 

: absol\;er-,r 2, ::is;itgtgiui "iitenl3ic 5dcl;rssi: aromotiz 1 , lnediz : jL : 

:.: .= fr. S T  dj rc-+n~- A 
-. . - c r -, ., L - 1  -. ~e.iot-ai u l L  I -  13  inst j i~ iuj  a s  Proiect2rj pgntr~j ,ons?rusfi c c  M2si,q1 i c; ~ s - i ?  
T 3:2[! dg ~ ~ / ~ L ~ j ~ ~ :  ; - 

.-  3\"-)p'- z;l.;jd:z) 
.,/,id - 1  . 

, .-y ,-- 
. - , i - ,  

,, : , lZ , ,  I!;:-, ,-\,\:I , 

;. 2- ,2 f  , , -,i -,t-,-$, LA t j ~ u i ~ l -  :: Acasenije: 3ameniig:- QE 5tjin;g : 
.. - . ., 

cz~si-" " 1  i d - . ;  l -~sr j :  - " i\/lan;~; D~:->I[-; anai;zz, ss3173;??ic2. 2. ~y3i5ciei3; ' anajiz.2 afacpriic- '. 

. . . ii-, sGys - - p.-. , - . T i c  -',.-- ' -- . . 
-I= 2pc$:;8- ul;'dc:. + ~ , L J  25 ;32CJi!l; , . 

. .. <. . . 

I;;ajn~e 0~ a : ? ~ :  139: , j~a!-su;z. ~2 2 dii- =.. -,.  ---:' ~ll.ni5: ~i C L L J Z ~ ~  csi2bcrafo!-! . Z. 
. . .  , . . * 

,zcorrjons; 5. ;?a:;ze; 31~31; ac iszabiii:a~c 3gT;TrL ~a.;i=,tSi; mixie si:gii:g;ate si , z:\?tys 

care : 

6 fabrici d e  montaj auioturisme in  Coiumbis , Yugoslaviz si Gabon 1 

fabrici de r~as in i  uneite i n  Fnru si iran : 

compiex tie rsparat utilaj energetic in  rak : 

P fabric; az iractoare in irar; si Egipt : 

Q fabric8 de masini agricoie in Egipt ; 

9 santier navai In  Ahauritania ; 

0 iabrici d e  ruimer^l]i irr tariie arabe ; 

Societatea MixtS L T C / T  - C;;~C;\IC : imprsung cu specialistii ue la CITROEFI - 
Franta ) 

DYNAMIC PROJECT ;OMPAN" 
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c c.-,. , - ,  ~ , & I ~ , J x  S . A .  - ' v ~ a e ! ~  ; 
:- 

G L.L,. 9Ei\,ii,Lt- ,fi,,QGEs z,;.,, - Files:: : 
- ,-. -. ', [ ; , - ,, -> -. - r, 

c :. - - , - , l ! ~ - ,  d ~ ~ 1 2 ~ , ;  $,.A,. - File$ ; 
-, ,-. 
2. L .  3NIVESS SDV S.P,, - Bucures t i  
S . Z .  VASE EMAILATE S.A. - Focsani ; 
c. :r u . u .  II\JILIT S..4. - Moreni ; 

e S.iz, 'c,A,I\ITEr\i;iR S.A. - H u ~ i  ; 

G s,:, ~ , ~ I ~ ( E ~  S,,4, - s u c u r e ~ i i  
S . 2 .  ARC S.A.. - Al~xandr i a  ; 
S . C .  FORTUS S.A. - l a ~ i  ; 

ALTL'R S.A. - Slatir;a 6. L . d .  

SS, NE!ZC GR1_lC S.A. - B u c u r n ~ t j  ; 
S . 2 .  FiEhJA'tE? S.,h,. - B u c u r e ~ t i  
S.C. SEMAT PRAHO'dA S.A. - Ploie~t i  ; 
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6 z.',.. LITIL GRAPJT 3.P.. - 'jucgresti : 

L S.C. PER& ~ I S - ~ \ ~ ~ - i ~ ? ~ . l  S.?,L, - Bucz re~ j ;  ; 

P~IMAFIIF,  SECTOR^ LL I '  1 3 - - buczresii : 

6 COMBlPRA S.A. - ?ioiesti ; 
n n >.! , .  u\'dlCZ,M EgLDr\\ ls s,;,, - 2,ucurs~f; : 

S.C. LEWIS IMPEX S.P,.i.- Bucuresti 

@ S . C .  PRO COMOD SHOES S.R.L. - Bucure~t i  ; 

S . C .  ROFILM S.P,. - Bucure~t j  ; 

S.C. PICNIC LAb.iD s.8.L. - sucuresti : 

S . C .  PEaSYS E l \ lC ; l b jEE f i l ~~  S.2.L. - Bu,-ure~ti ; 

a S . C .  ROMGLOB INVEST S . R . i .  - Bucure~t i  ; 

S.C. h'1.ADNO T3AaING CC S.8.L. - Bucurs~ t i  , 

DYNAMIC FROJE,ZT COMPAh'I 
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evaluare a i&ciefatilor - comerciaie organizat de Agecria i\iat~onaia pentru 



1 I=-E 
- b +  

5aPoP.aTeL3= DE EVALUARE 2 5 A L i Z r  -: 
-. - 

fxrras  

- - 
i O. Soclelatea Cornercial5. CTELINDX 'I S.A.Targoviste - Raport de evaiuare a patihoniului 

- 

-- 

! 1. Soiietatea Cornercia15 '' CONSSRUCTi! NDUSTRIALE " S.A. Bucure~ t i  - Rapon & 
evaluare a fabricii de produse din !emi- din iocaiitatea Berceni ! judetul l tov  ( 1996 ) 

12. Societatea Cornercia15 '' ROMNADEL " S.A. Bucure~ t i  - Raport de evaluare utilaje egcrt d z  

capital ( 1996 \ 
- 



7 24. Socie:atea Comercia12 i' SE?VIC.S ',A,!Js " s.;?.;. 5u.curesti - SapoC dcie evait iars a 
lucr3rilo:- de i~pare t i i  ~i arn=.najiri reaiizztc la asti\.jul '' HalZ industrials peniru service " ( 1995 



T r masini unelte si ecn~~,~r:i?n~a , 2~101: 

I 
;: ,--TI 1 -  c ,  n 1 .?, ' r . . , - .. -, r. 3C. Soc is ta~e~.  Zcr-i!~rziaiE ;/Jn, -, >..-., -~ts~sn. - y a ~ ~ f i  dk  ~ ~ v ~ ~ i g ~ ~ ~  fc3z;r :;;;+ - a d  - 

m .  , .  , --,. "--? . - 
L:-, S,>cia;a[e?, , ~ o ~ 1 ~ ~ c l a i ~  '. rnlSARO/\i: E/\lGl[\trhlNG " 5.k. 3 u c : ~ ; - ~ s ~  - -;a;2;r.:.: c.; ~;:;,,. ,I:.~ 

if 
f 2cartameni CL: 4 ~aniei 'z . B u c u ~ ~ s ~ ~  : E-~LII  Hristc Bate\., nr. 'IC: :\ 290C 

. - B 27, ;,;,,;,i,, Comerciais ,,/r,S;/, I\I\/EjSMEp\- ; s,?.;, 3 j ~ i ) e l ; :  - ?3-3;,.-- . ...: d - c - , - I - -  .' L. o c A j  7 

jO:~2r' , . i ; \ ;s ,,,,, si terenuri f: 2COC' . 

fcmdul-i fixc si tsrenuri ( 200C ) 
- 

- 

3G. Sccieratea Comercial2, '' CONSTRUC7+ INDiJSTRIALE MOrdTAJ " S.?,.L. 3ccures:: - 
-~ 

Rapo~t de evaluare fonduri fixe si terenuri r-20C1 ) 

4C. Societatez Comercia12 " INDIJSTRIAL CONSTRUCT " S.A. Gucuresti - Faport de a b ' a i ~ z ~ ?  

ionduri fixe si terenuri ( 2CC: I 



7 - . .. 
3 ~ .  Soclz~area Cornei-slai '; MCi'ii'Ii~lAs & TGADE CO." S.R.L. Sucuresti --Rap02 .Je evziiiars 
nl&a',,.i ; n- -In. 

'L G ,, :J , - 
- 

52. Socie;?.t9a Ccmerciai5 " C;ELPl '' S.A. Bucure~t i  - Rapon d e  evaiuare,.activ " ClZair-i 
~rodcciiz [v'i ': 2r3@ .j -. - - 

- 

54. Socisraiea 1?",omerciai2L " SAYK ORIENT FOREST " S.R.L. Comsnesti - jud. Bacgu - 
3apoi-1 a? evaiuars ca:;imoni~: ( 2002 ) 

, ..  

55. Fersoz;;;; : , z i zs  -- Eiapc,:.; de -,.,aluare I -  c o , ~ p [ e x  agrozooiehni~ din losali"iat~2 k'roviiit~ 
. , 

comuna T~praisar. juaetul Zonstanta ( 2002 ) - 



- - ,  
, -  , -~ ----- -.-r,/,zi ;- 2 E  -\ IF. .. -- - 

, - , .  , . - ctL,  S , - J C ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~  ~ 0 1 ~ e 1 - ~ : ~ i ; :  " =\/=+I> , [ ~ ~ ~ . & ~ ~ ~ , ~ = j , : -  , -. , - j < j -  < .,- - x:;l-r,'- - . - ' -  - 
L L  .,.. ., . ., -. .*-.. - 

de evaiuare ci5diri si ierenuri ' j 2004 ,) 
- 

67. Socieiatea Comerciaig " WHITELAND IlVlPORi :>(PO?? " S.E.L. Bucure~i i  - ' cianorr 35 -. ~ 

e v a l ~ r e  - mijloace iixe si terenuri '! j 2004 ) 

66. Socieralea Comerciaia " U T l i  GRAKT " S.F.. Sucuresti - " R a ~ o n  gn e?/alUarc rni j ioac fir? 
si terenuri " ( 2004 j 

69. Raport de ovaluare Ferns Bruno's saki Ruda - coniuna Budesri l ~ d e t u '  VZlce2 1 25Si 



-. I ,  - ,3c, So~ietatea c~merc ja ls  RllSHTEF 23M sS.,q,i, j ~ c : l ! - ~ s ;  . -;~P.?I-  L a L  I L 4~ L .. 

evaluars irnobii si teren ': (: 2005 j - 
81. Societatea Comercia12 Um€om Holding S.!,. Bucurosii - " Rapoit d e  ~vaiuar5 it-xbii di: 
Constantz- , stiaca Fund2tura3Mai nr. 1 I" ( 2005 ) 

82. Societatea Cornerciaig Unicorn Holding S.A. Sucurest~ - '' Rapor! clc evaiuare a ler3nullli 

din Bucure~t i  , sector 2 , strada Ramuri Tei nr. I C " ( 2005 ,) 

83. Soclet2t€a Cornerclal5 \IIVIFA COM S.R.L. - " Rapor? de evalclare apartamnfi'L d~ 2 0 ~ 2  

DYNAMIC "FtCJ'; :3hiiP,&N\.' 

m 



. , -  sf, soc i s~a :~2 ,  , ~ J ~ L / l ~ / i , T \ l ! i i ,  'sP,l.~.iZ ,$p',Jz'-/ 3;1,+2 ,s,,F.-,- ias2r.2st - - m L  ?,-,,,.. ..-. L. -. -. -, - .. - 

. .  , 

Q 
s \ , a ! , ~ ; - ~  2,~:71;3,,2~;775b-1~5 ssec;a; '. T ' - > . c ' z  L, L b' 

.- 
-- 

96. Socielatea Comerciai2 BE9NARL:  BF?Ur\JHES ROMANIA BBR CONSULTING S.R.L. -: 

Rapor? d s  evaiuare au1o-iurisi-n Opei Zaiii-2 ( 20225 
- 

CYNAMIC PC3JECT COtvi?k?"Y 
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- = -5  c-rcr s,ren;j<;za!-s 2 g;cz",q ruiui inscris: 

CONTRACT DE VINZARE GUMPAWRE 

Intre su bsemnatii: - - f ORDANESCL AMCA-ALICE-RODECA, domicijlatc ~ r .  5dcgrestj, 517, , z m ~  
Vacui-ftie nr.70-9C, secrorul 4 ,  in calitate de wanzatoare 

s i 
- TUDOR MLRCEA-CWISPIAM %I TUDOR M I R E U ,  soti, smb i j  doy'-i'';+r L I IL ~ I ~ L .  IT,  . -7 -d - bucuresti, C a i e a l S  Septernbrie n r . i J / ,  bi. i LL,, sc.1, ap.26, sertorui 5 ,  in caiitatf de  

2 intewenit p rezen t~ i  contracr d e  virzarc c t l rn~arare;  in urma:2are!? coneii'.: 

Ec, IBRDAMESCU ANCA-ALICE-RBDICk vinc' sotilor TUBOW MEWCEA- 
C R Z s t I A N  si TUDOR MHRELX &erenu! imbc.mviia~ i~ suprafata de $87"50 mp 
jdit: acted 486,2G mp [dig;r. masuL~ztopl~,~ situat in Buco,r-es::. sos.Giurgiu&ekf 

@ 
nr.58ASr sectnrui 4, awnd nr.cadast.-z! 5 2 E  jnscris i~ CF4OG.74,;' R E iocalitzcii 
bucurestf - sectsir; 4/ conform ceix- a?  suc F.1.: dir C .  

- 
ku! vanzatoarea a r ;  dobandit t e r e n u :  prir succesiJne si par;z:-_ \!D!;!n:z- in:nc;=_: 

- , .  - .  ci: tatai meL: iordanescu Gnegrghc,, d e  pe . : u : ~ ; E  mzme1 ,xele hsr,ianesc,: 3 3 ~ ; s .  rr saz; - 4 certificatului supiimen'ia: de mostenitor 3:-. l l,:S7'.C2.206 uac in doszr  n r . ~ i , ' Z I ? C 2  ae 
BlVP Darr Tatam, conexzt cr! dosar nr.77/2OOC. 

Acezsta la randui sa:! 2 rJobar;di: t ~ r ~ r ' l , !  ... ,... ir tim-bll , I casatorili CL ! S ~ S ~ I ~ S C L '  
, . Gheorahe, in temejcj Leg;: IB/ICJS.P, confor-7. cesif ,~ai,-~il!i  6 5  a r s s t r r  = $ regty i t r  j~ 

proprietate privara nr.12912/4/1996, eliberat be Prefecrur~ Mmnici~i i i iui  Ezc i~resr i  s: 
Sectorului Agricol Iliov: transcris s u b  nr.5747j04.06.1055;' d e  Jucjeczt=-is S e ~ t 3 ; c i ~ ;  d 

Bucuresti. 
. . -- Dreptu/ do proprieiate asupra terengizi 2 fos: i:rabuiac I: #;- o r , ~ - j f , 7 4 ' ~ ,  2 

-,-IA - iocaiitatii Eucuresti-sector 4.; cu in~heiere: n r . ~ i  L C ~ / ' I & . ~ ~ . ~ ~ ~ C I L ,  2 jgde,-aforie: 
Sectoruiui 4 Gucuresri, conform re lor  d e  s u b  F.II.1. 

Terenul objec"lai prezentului coctract urrneazz rngirnui e ~ o n ~ m i c ,  cshnic zi 
-*  

@j juridic prevazut ir cercificatul d2 urbanism n-- .k~/21 .O: .ZOC5 ~ i i ~ ~ _ : z t  J z  ?rir,eiiz 
Sectoruiui 4 Eucurestl. 

Terenul este iibe: de sarcini, procese si servittlti, nu s treci;:. ir. parrixoniui 
statullsi prin vreun a c t  normati\(, nu z fcsr instrainat s au  ipotecat alto- persoane fizicf 
sau jurigice, nu face obiectul vreunui litigiu af izt  pe rolui instanceior judecatoresti, ni: 
face obiectui vreunei promisiuni d e  instiainare, c:! oricc t i t lu catre icrte persoanE; n u  
a fost adus ca aport la capitalul social ai vreunsi societati comerciale, conform celor de 
s u b  P 1x1 din extrasul d e  carte iunciara pentru autentificare eliberat d e  Oficiui de  

I ~ a d a s t r u  si Publicitate Imobiliara - sector 4 Bucuresti s u b  nr. 1187/0 1 .GZ.2005 eu, 
I I ~anza toa rea  garantand pe cumparatori irnpotriva oricaro; vicii sau evict ivni,  toiale sau 

partiale, conform art .  f 337 Cod Civil. 

i Impozitele sj 'caxeie aferente terenului sune acnitate la zi d e  carre mine, 
vanzatoarea, astfel curn rezulta djn certificatu! fiscal nr. 951 292/03.02.2005 eiiberat 
de Prlmaria Sector 4 Bucuresti - D.G.T.T.L, jar din data autentificarii prezentului / contract trec in sarcine curnparatoriior, care S I J P O ~  t2x2 si oncmriu! privind 
perfectarea acestui zct .  



Precui stabiiit d~ zorniln aco r i  a€  :a?y 22";' ~ 5 ' 5  d 5  29.250 EUW8 (douz zpci 
, .  . 

5: mil d o o ~  s u t ~  zinc! zeci ELJRC:, ecn~vs!er!r>i 2 6.08€,451.008 lei (u r  milizr$ 
.. , ., 

03t znci s; op: mii ioanc pa:ri: sute c i n ~ ;  zec; s: i lni l  X I ;  isi,,, I? cursu; a? scnirnb ai SNF;, 
, . r; ,  z ~ i ,  date autentificari; aduiui ,  d~ 1 EiJR3=  " L .,,, -'' ie.! suriiz d i r  care ec,  

y3r.zatoare~, a n  prirnit  de  ie cumparatori, lc datz aiitentificarii antecontracului d e  
~ar,zare-cumparare nr.:S70,'27.05.2004 de BNP Darf Tataru, din B ~ c u r e s t i ~  suma aC- 
2.50G EURQ (uns mie cin.ci sate EilRCl), iar aiferenie oe  23.758 EUWO jdoua zeci si 
3 ~ 3 : ~  mi i  sapte sure cinci zeci EURO), e _ ~ :  vanzatoarrz, a m  p:imi:-o ir? intregine, di= is 
c z , ~ p a r a t o r i ,  astzzi data autentificarii prezentuiui i ~ s c r i s .  

A v e r  cunostints de  sanctiunile legii privind nedeciarare=l reais 2 pretuiui, zsffe; 
-. , - 
L , , , i  sunt precizatc- ir art.6 air! Or; nr.12/199E privinc' taxele de t imbrt i  penti-:: 
acii\iitatez  notarial^^ ac.12 din ieges  nr.87/1994, pentru combaterea evaziunii f i s c a i ~  

. , <. -2,zec nr.656;2002 privind prnvenirea si sandionarea spaiarii baniior. - .  - 
i ? r z ~ : ~  s~ t i i  TUDOF; M1RCEA.-CRlSTIAK si TZDCIR MIREkks, dpclaram cz arr 

~ ~ ^ ; : p ~ ; - ~ ,  35 j~ ~ i y  n i y z  IOWDBMESCU ANCA-ALE&E-RDDH@A te-enu: descris ma;  
s:-s 55 srer~! s ir: rondit i i ie mentionate in ~ r e z e n t u i  contract, cunoscanci siruztiz 
:jriJiz s ,  65 Pasr 2 ~erenulu ; :  f a ra  c2 vanzatoarec ss ii? excnerat? d e  rasrjunjeri l  
-,,*1--*, , 

. .. . ,  . , - - 7  

.-. - .  ,;; ; ;/lCi: S Z L  L"iliCiiLI:'l; ~~7ifCJriT; 3e. -3.3 / cod civli. 

-r,~cgmegt?ie carp 2 :  s ta t  ic  i;azs acestuj eofiL-& il crci de vinzare-cumparar~ sin:: 
-, --. z , - ~ e i ~  ~ J E  p r o ? ~ i ~ t a t b - ~  zertificatui fiscal nr.159292/03.02.2005 eliberat de Prirnarls - -. ,- - - s21-,ts- + Sucl;res:' - i ; . ~ . i . ,  .i, si extrasu! d e  car;? funciara pentru autentificar-c 
.ziibera.: 6~ Of i r i~ : '  d e  Caazstru si Publicitate Irnobii iara - sector 4 Bucuresti sub nr. 
- - --/,?,- n-\ - , r - P  - 
-Ah, L A , ~ J L . L L ~ U ; .  

I'Q~;, c~r : i r ;a ra~or i i  ne obligan? sa inregistram tterenul in 3C. zile ir, evidenteie 
: ̂,... - - -!sb3iz zit: Directie: t zxe S! Impozite 'Locale. 

i ~ c : .  r,uirioaratori' sunten-! cie acord si solicitam inscrierez prezentul:. contract ir 
-r 

-7: ia; suosernna:ui nc~ral- public, solicit in conformitate cu preueazriie art.56 diri 
2 ;  r1;.7,'199.5, rnodificatz si compietata: inscriere.? prezentului acr in cartez 
~ ~ n ? i ~ : - 2  c Biroijib'i C z n e  Funciara sector 4 - .k. .N.C.P.I.  

Iqoi: pafiiic, ccntraztznte aeclararr: c2 suntern do, scord cu prezentul contract de 
i;snzlre curnpararz ss3el currl z fcst redactat si staruim la auteritificarea lui intruca: 
2x7-irne vointa noasti-s astfzi ca in  caz de litigiu, evictiune sau orice-alte neintelegeri 
-c < - = P  -- - , ivi din reauz cr2dinta 2 noastra, a parti lor dir; acest act, sau dTn aeclaratii fzlse 
Jrivine prezentul contract d~ vanzare cumparare nu  avem nici un f&de pretentii, de 
3ici c natura, in.ciusiv pztrimoniala fata de notarui  public ce a efectbat autentificarez 
3crui~i.  -. 

s 

- 

Redactat si dactilografiat astazi data autentif icarii la ~ i r o u F ~ o t a r i l o r  Publici 
jsociati Georgetz Enciu, Siivia Secula, Dan Tataru, cu seaiul in Bucuresti, str.Grigore 
~lexandrescu nr.39, sector 1, in sapte exempiare, din care s-au eliberat parti lor sase 
%empiare. 







FVALUAREA TERENULUi r_-- 

DIN e_UCbORESTI, SECTOR d , -- 

SOSEAUA GIURGIULUi NR. 52 A -- -- 

i'olosind metodologis Corpului Expertilor Tehnici 

pentru terenurile de  canstructie i n t r a v i l a ~ e  
Y E  municipii sl o r a s e  j C.E.P. nr. 6 ,' 199L , 

- .;& col-cp" . ,. . . V I , " I  .A - vurle 2 pl-nlujui d.c_ I,:! izt-icrig 35 ~ ~ , : - s ~ .  '32 s.;?!yk , , . , ~ , j ~ ~ ~ . :  2, 

(cioiaruiili iz. dara elaboraiii metodei ; 

, . 
Coeiicieniii din fcirmuls au urm3tcaieic v2lor : 

- n A = E 3  OD0 R Q i  / rnp - psnrrl,: Municipiui ~ucu r3s t i  - z2nz L - cisslinaiie s o a t i ~  
- - 

comerciai - 

rn cars 

S = 16,7 Sb - pentru instaratii ce aiimentare cu sp5 gi canaiizare ia gacd : 
o 1; = E,7 9:; - pentru instalatie de gaze ia gard ; 

7- 

i = 14,7 9.: - pentru instalatie de termoficare la garci ; 
7 

c E =  6,7 Sc - pentri: instalatia de  aiimentare cu energis eiestricg la cjar.2 : 
3"NAIQIC PROJECT YOM?AN\' 

zm 



10C - 7E.9 

i= = 6; 0 0 ~  .. 1,9625 x 2,66 Y 17.5065 = 1 C 184 953 ROL ITC 



1 
i 

! 

i 
Localizare !' caracteristici Prer uni ta r  i 

! 

i 
I 

1 ; 

. , . .. , . . - ,n,  , ! , , , ;  _ .--I,- + ia~llltalllE . i I I . ,  7 - -- 
. ., _ , -  ., ; - I ' * P 7 .- r- ,. 

,,,., r ~ ~ ~ ~ l i ; . ~ ~  . 3i57~.  . L: : n ~  = 7 2 n7 . caaastri; . inrabulal-3 . 2:: 3825 < , - m,- . 
I ! . _  , 

I-- - -  - 
, \  . ..,.. - . .  

1 - > ; ~ r ? , g ; i  i~rs!? , cass . ;a;z u~lil~ai; . s:;ac;a; . 432 m;: , c. z -; 6 :- 
jl ! 
" iL;,., ; =,;>.-\ a - -  ? 

/ "r ln .~~:  U, - . , =!= j-. _ . 1 7 -  ._  
- ~ 

, -. - , , , ,. 

- . . , - -  . 
- ~ i ~ ~ ~ i u ~ ~ ,  , , 8;33~2~1 - ~ 1 ~ 2  ZO!;. 117;; 2 = l, -: .e r, , f ~ ~ ~ i i ~ ~ ~ :  , 21:. s 7 ' - , ' .  LieL = ; - . ,--, ,. I 

I a 

'., . . ,. . 

r . ,  . ,s,urGil 1 ' 1  . - , - ,,I j! , ! cao:-~si . adjaeeni . 28s m;c; , = 7 4 , c ~ s s  asn.clar!;:z 
i 

,-,.- - i L - c i  ~,,,litati ~ s a : ? 2  . 4F. 50C C , . .?-I ! - - , , ,. , 
--- ~ 

- fziurgiuldi , ajiacent , 257 mp , = 12 r;i , aui, de cansiriJstl~ s: i ~ ~ , ~ ~  
-. r-, - I 

! acrorizaijjle gsniru  I 1 - rr; , 52 OOC: < . - .: ,-, . . . , _  ,- ! 
t.- _1 

'! - Giurgiulu: : 2asovia ! 40C mp ; G = 72 IT cass ~~rno jab i i i i  . rc;ars 
- ~~? - 1 iacilitSiilt - .,;-, -. - ; ; -- ' , -  . , 

- ~~ - 

1 - G i u r g i u I ~ !  F i ~ r n ~ r i  . 500 n p  . G = 18 m . iaciliiii:: ., .- !-?, - L; 
. 

b 
. t ,, ,~, - 
! - Giur-qiului . inti-avilan : 520 rnp . cas2 demolabil2. , , .--, - 4 

_i i . : ,,. , 
-- -- IF=----. . . , - . .  - 0. r .  .- 

1 - uiiirglUIil: . i operas: : 2i20 inrc. deschldsre mars.  ;az~!iia:i . 2Z .XCI. C . L L  8 >" : m r !  
i ---- -----a - ~ 

. -  . ., .. , .  , 1 - S i i~ rg /u lc i  . a;,orasi 28Q 5; , deschidere  mar^ : fac~lr~a?: . 4C 53,: C ,-,-,=- --,- -- - -  - , I , _  ' +------ 

- Gitirgiul~j . stradai : S = 4-76 n7p , a = 16 rn : urbanismui zonei . " - 4 
- i - 2'6 f ' p,2 !, 

- Stoian Mili'iaru , 230 mp ,?iimensiuni 9 x 16 facilitsti : urbanism ? +  2 . 
POT 715 % -- 

- Giurgiului . 41 6 mp / 16 m , utilitsti la poa;i5 . 90 000 € i 
- __t 

n 

- Stoiar: Militzru . 580 mp d = 15 m intabular ! urballisrn . - 2 - M 
~ - 

- Stoian Militaru : 230 mp , d = 26 m , urbanism P + 2 , facilitsti 
- Soseaua Giiurgiului ! stradal - : ST = 741 mp , d = 25 m , toate fasiiii~til€ , i 

- 
3YNAMIC PROJECT COMPAN'!' - - 

. . 



I - 
?..- , - .  - ! - gcszge :2 :s rg ia i~ i  - L G ~ ~ E  2 : = Gf.iC T,P , C = 3 ! G  T,  nil^^.^+; I--I LC.. . 

- - -- .- 
. .  . -- 

n. - - !r', .- I - j , ter-r 253 ri-l? , - , , , . ~tji;si : i n i a b ~ j ; ~ ~  w ~ , ~ ~ ~ ~ ~ : - ! ~  
V' 

1 
Site-ui kgentiei imsbiliare Run. Ro imobiiiare 

I ! - r. - , - , - - as?. , sagaiizark, caze ,  2$,;j.3:z,:18e , . _ .  . - , .c>!- - u 
L .  .. - , ,- --- - 

! P. ,? ,. . - . .  . I . - I ,  , , - - - - ' , s ~ ; - E ~ z  ~~:l~!)s , ja;~ 2;r5qT s ~ . ~ c T ~ / T  -- T.7: - ; 
L 

1 - ,  , S;:.~C& . ;arsjij i!e:!ri~ 22C , a p j  . 7'8 830 2 3 ,: !,:.., .- , 
[ 

?~ , 

; - Ji2r,sjz;L; , 6 ;.,z':'! z-i;:, ::! - - ' ,LC, nr mi;, ca;-snt s ioc~r ic  229 \/ , apt. . c2~aijza.i-g 
L 

t 

- Fiats Giurgluiui : 273 mp : toate utilitStile . cadastn~ : intabulare . certificai i 
F urbanism 1 25~1 5 j m 2  : 
t - i 

/ - G i u r g i ~ l u  - Sui- Gar. p.7c L i a mp , a = 12.5 m , strazi a m e n ~ j a i ~  acces 1 ? 
5 

1 i I stradal , curent elecrr~c 220 V , apZ / 226 C T,G 1 
-- I 1 = 2 3  -.--- m I 4 riel -Ln_i. 





. . 
I ..... i :nobijui rzrzn sijsa1: i s n ~ r i - u ~ j i  s~:u~I"~T. 3uenres:i. S Z Z I O ~ ~ ? ~  4, cod ~ O S T L ; . .  S?S.Grrn.GriLUZ: cr.SjX. bl.-.. s~.-.. 

. .- . . 
1 s:.-., er.-.. :-ax !c:cr:rrcz: gnr pimur: L O ~ O - ~ C :  S Z .  : Z ! ' ) ~ C I  ~i I.'5OC. 

1:. ltmEini regism:nrariicr do~'m,enta:i=I u i ~ ~ : p ~  2:. ................................. f a  P'JC, 2prD2: tt HSL;\'!5 nr.?d9.'20CI. 

T.~GL?T~"L CC@xDitl!', : S u ' n ~ 0 ~ 3  poiiior uroari: prxnclpai: (cE3 ,. 5- soiicltn certificzt de urban~src penrrn op2r:iuxc 
no1zr131~. 

- __c- 2 . c L ; l U ~ h I C ,  TEhT;;I: : Conirc,rK Pinnukii  Erbanistr: Gcnerai (f.U.G.:i a: Municipiuiu; Buc?rr~sii. nprt.o.7: ;>r:r YT;7-XI. 
--  ;G '.fliI:. aerrr:-:: zc:;; i:: 2-72 sc s i t u e ~ : :  rercnui mcnticng: rnai sus suct pi-evazutr urrmroa!-eit. re~iamen:nr:: ,.. .-( . .+. 
>..;+:;;-",+ 

t ~ ~ . , . . ~ - .  . aitm:.?~: . . . .  
_:7i-..i?.., ""- ,,.-.. . . , ,,.; ...,. :. :,. ..b \ .-.. >-:,;is- snz:zrn~r,iz;cz!: 5: rnzni::?:::. sec:: -x-,c.r orzx;is~.e c:ccnrcn;o::a~r: 

. - -',,-,.", .... "'..',... "-'--'^ -. "; ...,? ";--. D05;L ;: r","',. ',",."" ............ J~ ...--.- - ... L.- ....L..~ i:x~ll,rr.;. I:::% !2iOSZ1.!C:U7L,. SE-:;:I: avansa:? x:l;an??;2!~ i?r,T::r~ .:' . . .  . . .  . - . . 
..---*, - .r.r.,>,<. . - ,..-. ,no .-, ,-T-,P,.. . -I--., .- ,-, ..... -. .. ,;: -.,,\, ,'.,- ,.,- i:, -.. .,L,.2.,J -.,.. ... &...J... .. -.-.*,.. sD:z12::z2:t ;: c::zKIL-!2 - c i ? z ~ : c ! ~ ~ : .  CclIIxT., s<-::z:j pen-> .. .7l -..:,,>. --..-- "=  !-s",--*.- .,-..., - L- .-.*-. 2 . i - 2  - 

-pecv; funcriuniie puhi:zc sz  vo: rec,?--+- ., ~ . u r i  nclrmeie speci5cc sax terna btneficiarului -. 

PosiniI irare~ c o a s r r ~ i r i i  pe parcda ment iona~a  se paate n n d i a  nunlai prir,tr-un PUZ irtocmit de prpiectznti<arorizatil r?vinr r;i 
aprobnr conform Icgisiari~i ir vigoar:. 

- 
GTitlu! asupr- i inob i iu lu i  (copic !ezaliiats) 
b) Proiect:~! d e  a u r o r i ~ r e  3 e x e c u u n i  iucrnrilo: de cnn;t;uctii 

2 P:\C C P.m C POE 
n! Fisclc tti!nice nccrsare cmiterjj Acordn] \j'& 



i'. .~.vizeie~accrucriis si z l h  aocumenrc c= se nsipra de  carre ~oiidtafir 
.- . 

t.: . .4~~z--i~8-arauri!e n;.e=:nct ale aiminimici pu'ciice c m n i e  susan air serviciiio: 5 s c e n n i ; k x s  nit a r t s : ~  : ........... 
.................. 2 .2 .A l~  ~xzz /z&L!~  

.......................... c.Z.Srudii dt- qc:ali;irp. : 
e j  hjocumecrc de pinfa a;- - umaroar~ror tare : ............................................................... 







Vedere teren dinspre Strada Bazaltului 


