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RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA 

- EVALUARE IMOBILIARA 

Capitolul I - Introducere 

Beneficiar: - Agentia Nationala Pentru Locuinte 

B-dul Unirii nr.61 

Sector 3, Bucuresti 

Expert tehnic: -ing. Dinca Cornelia (atestat Ministerul Justitiei - 
legitimatie nr. 3541 - 9835 ) 

Capitolul 11 - Obiectivele si scopul raportului de expertiza tehnica 

Beneficiara solicita efectuarea unei expertize tehnice imobiliare care sa 

evalueze suprafetele de teren situat in Bucuresti , sector 1, cartier Henri Coanda 

colorate in planul de situatie anexat cu culoare verde, respectiv culoare rosie. . 

Raportul de expertiza tet~nica imobiliara este necesar in vederea unui 

schimb de terenuri intre PMB si ROMAERO SA 



carui 

Capitolul Ill - Constatari 

- ANL a pus la dispozitie planul de zone~br de teren al 

schimb se doreste: zona hasurata zonei hasurate 
\' .. ,/ cu culoare verde . B< s ~ , , ~ ~ ~ ~ ~ ;  w 4 

%%----<-/' 

-Zona roqie: este alcatuita din trei parcele cu o suprafata totala de: 

246,004 mp + 9090,08 mp + 3.283,69 mp = 12.612,774 rr~p 

-Zona verde este alcatuita din patru parcele cu suprafata totala de: 

4.291,55 mp + 4.103,611 mp + 2125,40 mp + 2099,21 mp = 12.612,773 mp 

deci suprafetele zonelor de teren al carui schimb se doreste sunt egale. 

-Ambele zone de teren fac parte din noul cartier de locuinte Henri Coanda , 

pentru care exista un PUZ aprobat 

-ANL are terenul in folosinta pe perioada executiei lucrarilor de constructii 

locuinte cartier Wenri Coanda, conform HG 239 12004. 

-In viitorul apropiat, terenul - ambele zone - va avea toate utilitatile: energie 

electrical apa, canalizare, gaze, telefonie, drumuri de acces asfaltate, modernizate 

la distante de pana la 100 m 

Capitolul IV Evaluarea terenului 

IV I I Stabilirea pretului unitar 

Metodologia de calcul a evaluarii terenurilor apartinand domeniului privat 

sau public al Municipii.~lui Bucuresti este conform Hotararii nr. 207 din 

29.09.2005 a CGMB, Anexa 2 si Hotararii nr. 286 122.12.2005 a CGMB 

Astfel, fomlula de calcul a pretului unitar este: 

P = k x A x ( I  + S + D + G + T + T f + E ) x M x F x H x U  , 

unde: 

A = pret de baza (zona 3) = 1.50 leilmp 

S = instalatii sanitare = 0 

D = tip de drum de acces (balast) = 0,062 

G = instalatii gaze = 0 

T = termoficare = 0 

Tf = telefonie = 0 






