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DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA

TERITORIULUI

Nr. 499636/2005

AVIZ DE URBANISM "r. 6 /35 / 01.03.2006
PUZ - STR. COBALCESCU NR. 25 - GH. LAZAR NR. 5a, SECTOR 1

BENEFICIAR: S.C. F&F HOLDING S.R.L.

PROIECTANT: S.C. CRIBA DESIGN S.R.L. BUCURESTI

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: O suprafata de cca. 1.S Ha. din care teren care a generat PUZ ST= 247S.90
mp. proprietate privata persoana juridica compus din 3 parcele Învecinate: Str. Gr. Cobalcescu nr.25 - 1040.05 mp.; Str.
Gh. Lazar nr. 5A - 1267.70 mp.; Str. Ion Slavici nr. 5 - 168.15 mp.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona studiata prin PUZ se afla În zona centrala a Municipiului Bucuresti În
apropierea Gradinii Cismigiu si este delimitata astfel:
NORD - Strada Cobalcescu; EST - Strada Ostasilor; SUD - Strada Ion Slavici; VEST - Strada Gheorghe Lazar.

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z - Z.P.: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism ale Municipiului Bucuresti,
aprobate cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata se afla În subzona centrala protejata CP1. Conform PUZ - Zone
protejate si Regulamentului Local de Urbanism aferent aprobat cu HCGMB nr. 297/2000 zona studiata se afla În Zona
protejata 43 - zona Cobalcescu, subzona CP1b, CP1c cu POT maxim 40% /SO% (În insule cu locuinte izolate / cuplate)
si CUT maxim: 2.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI REGULAMENTUL AFERENT

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE.

FUNCTIUNEA AVIZATA: CORP "A" BIROURI 2S+P+4+S retras;
CORP "B" LOCUINTE 2S+P+S;
CORP "C" LOCUINTE S+P+3+4 si 5 retrase succesiv

RETRAGERI EDIFICABIL: CORPUL .A" este definit astfel: LA NORD: de aliniamentul strazii Cobalcescu, iar
pentru etajul 5 - 3 m retragere. LA SUD: de o linie paralela la 16 m distanta fata de aliniamentul strazii Cobalcescu; LA
EST: de limita de proprietate cu parcela din Cobalcescu nr. 23; LA VEST: de o linie perpendiculara pe aliniamentul strazii
Cobalcescu cu originea la 12.5 m fata de coltul proprietatii de la nr. 23.

CORPUL "B" este definit de un dreptunghi de 52,5 m x13,5 m cu latura lunga paralela
cu aliniamentul strazii Cobalcescu cu o retragere de 31 m fata de acesta si latura mica pe prelungirea liniei
perpendiculare pe str. Cobalcescu ce defineste si alinierea CORPULUI "A";

CORPUL "C" este o constructie "plomba" a frontului construit al strazii 1. Slavici ce va
prelua În mod obligatoriu alinierea cladirilor cu care se cupleaza la calcan, înaltimea la cornisa (P+3) si geometria
retragerilor succesive ale etajelor 4 si 5 (Slavici nr. 3) care În plus vor avea o retragere laterala de 2 m fata de cladirea
P+3 (Slavici nr. 7).

INDICATORI URBANISTICI GLOBALI:
FUNCTIUNE POT%CUT RH max.H max.

CORP "A" BIROURI
2S+P+4E+ES retras

CORP "B" LOCUINTE
40%2,3 2S+P+SE19,5 m

CORP "C" LOCUINTE
S+P+3E+E4 si ES retrase succesiv

CIRCULATII, ACCESE: Accesul auto se va realiza din str. Cobalcescu si din str. Ion
exclusiv pietonal, se va realiza din str. Gh. Lazar. Parcarea si garareaautovehiculelor se 'SI

cladirii pentru un numar de unitati rezultat prin calcul conform "Normelor privind asigur. ~a
parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bu res/l",
66/06.04.2006. Terenul liber se va amenaja ca spatiu verde.
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ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa,
canalizare, energie electrica. Se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din zonele pietonale, de pe
platformele mineralizate si peluzele gazonate; racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se va face obligatoriu
ingropat;

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie, aviz MCC - DCCPCN - MB, avizul de mediu, aviz MTCT alte avize conform legislatiei in vigoare.
Prezentul aviz de urbanism modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil
5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea prin hotarâre a CGMB a documentatiei de urbanism.
Certificatul de Urbanism se va elibera respectând datele tehnice impuse prin PUZ si cuprinse În acest aviz.

Sef serviciu,

~Balau'ea

Referent,
arh. Stelian Constantinescu

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI:

am. Doina Cristea, am. Alexandru Beldiman, am. Dan Marin, am. Constantin Enache, am. Serban Sturdza,
am. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc
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EDIFICABIL PROPUS P+5

EDiFICABIL PROPUS P+4

STRADA LOCALA

TROTUAR

ALINIERE CLADIRI

LIMITE PARC ELE

LIMITA ARIE STUDIU

L1MITAPUZ

LIMITA PUZ APROBAT
AVIZ NR. 3C A2J611.02.2004
P.O.T.= 65% CUT = 3.25

LIMITA ZONA CU
REGLEMENTARIINDICATIVE

ALiNIAMENT

NUMAR POSTAL

CONSTRUCTII EXISTENTE

Data:

02-J RETAGERE OBLIGATORIE

[~{i*~WSPATII VERZI AMENAJATE

STRADA IMPORTANTA
MUNICIPALALOCALA

SPATII VERZI'

FUNCTIUNE

REGLEMENTARIINDICATIVE:

LOCUINTE INDIVIDUALE
SI COLECTIVE MICI

EDIFICABIL:

LOCUIRE COlECTIVA
I.,·"'·~'~·:''''''-·;':<·;'I

". BIROURI

FUNCTIUNI MIXTE
LOCUINTEi BIROURI

l p+21 EDIFICABIL PROPUS P+2

~ EDIFICABIL PROPUS P+3

lIE1 EDIFICABIL PROPUS P+4

REGLEMENTARI PROPUSE:

&JOUDm.

~ = TEREN CARE A GENERAT PUZ
'tU U DE?

PUl

Scara:

REGLEMENTARIPROPUSE

5975.00

IMOBILE LOCUINTE SI BIROURI

LEGENDA

str. Cobalcescu nr.25
str. Slavici nr.5
str. Gheorghe Lazar nr.7A

Faza:

Beneficiar: se F & F HOLDING SRL LQ§a:

P.U.Z. COBALCESCU, GH. LAZAR,
SLAVICI - BIROURI SI LOCUINTE
S1I.Cobalcescu.nr. 5 - sir.Gh. LOZOl. nr.7A - sir. Slevicl.

,,1/ nr. 5. sector 1. Bucuresti

FHOl

STR A o A

CDBAlCESeu

A constr I Nr. nhreJe JH comisii I A de:',r

REGLEMENTARI
CONFORM P.U.G.

POT =40-50%
CUT = 2.0
Hmin = 10.00m
Hmax = 13.00m

REGLEMENTARI
CONFORM

Zona Protejata 43a,b

ZONA L1a:-zona cu locuinte
individuale si colective cu
inaltimi mici si medii

= 2585.00mp
Arie construita:
A+B+C+O = 1059.34nlp
Arie desfasurata:
A+B+C+O = 5975.00mp
POT =40.00%
CUT =2.3

SlRAtiA ACtEADASTRU

str. Cobalc.seu nr.25

OaGAJ1048.05

str. Gheorghe Lazar nr.7A

275.001267.69

str. Slavlcl m.5

166.67168.15

servitute $tr. Gheorghe uzar nr.l

101.17101.17

TOTAL TEREN CUMUlAT

~623.272585.00

TOTAL 11059.34

Arie teren

CORP A 200.00 2S+P+4JSE '"'tU 1136.50

CORP B 708.75 2S+P+SE 'u 4252.50

CORP C 75.00 S+P+3I415E1).5ttIUftU 3$4.00

~~ O 7559 D+P+1EtM r 222.00

corp"A" - birouri H = 2S+P+415
corp"B" - locuinte H = 2S+P+5
corp"C" - Iocu''',,' b, ••• ~H = S+P+3/4/ 5E!!DllIHlIlIl"!I
corp"O" -locuinte H = O+P+1+M • R
existent f~::~=-u~l
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S teren 1:1 2585.00 mp
POT • 40.00%
CUT • 2.3

Volum: URBANISMI Nr. proiect

REDACTAT I ulb.CONSTAN11NE5CUCRISIlNA.

SEF PROIECT I conf.dr.arh. CRISIlNA.GOC'MAN

PROIECTAT I ulb.CONSlAN11NESCUCRISIlNA.
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desfasurata str. Cobalcescu

B - 2S.P.5E
Hc. 195m

B - 2S.P.5E
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