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N é\ I 557500 557650 557600
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' PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE
& ! Inventar coordonate proprietate
> A CORPULUI DE PROPRIETATE
Pct Est (m) Nord (m) +SCARA (200 - . =
1 | 557488.492 | 334617.543 Judetul MUNICIPIUL BUCUREST! . Numele's! pmnumelc pmprfefarﬂor‘
~X 2 | 557520.178 | 334623.746 Terff o OR 4 .. .- MINCU GHEORGHE DUMITRU.MIHAELA
' X RUTA 17 Sos. Oltenitel 121, bl. 31, :Sos. Oltenitei 238, bl. 53,
3 | 557544.497 | 334621.567 % ! 4
! 4 | 557617.468 | 334636.114 % s 1.2, 8. 50, sect. 4 8. A, 2p. 39, soct.
T g 5 | 557632.073 | 334637.890 {\S8cere B 53% ZIMTA GEORGETA GEORGESCU GABRIELA
G = = o) ‘2 .
: i 6 | 557645.093 | 334597.409 PYatadaliral AN\ T 1 Str. Tr. Magurele 61, bl. C3, Bvd. Th, Pallady 22, bl. PM25,
' , 8 7 | 557624.484 | 334594.624 = P “' b‘“) sc. B, ap. 75, sect. 4 ~ sc.B,ap. 70, sect. 3
x : Cs Nl - OLARU CAMELIA . GEORGESCU DANIEL-IONEL
8 | 557551.935 ). 334584.817 1. .. . e ) NG o - " . 3 >
A o Str.’Avram Zenavie 10, sect. 3 Bvd. Th. Pallady 22, bl. PM25,
9_| 557502.691 | 334577.033 B, g R A
S=6177.43mp #'7.‘ pud> . 5c.B,2p. 69,
. L % Proprietar 4 unm
. . ‘9 T Fecunoscut
. 2
/ o, cE:
. i
G - '
(57 \ certimicar ',‘ z>» . o
3 nk Dz : ©
L 5" IRTCARK ’ Il - p: ;g
d S ek o ‘ : : E! —
1 * e
g ViR 3 G E‘
) " H
. » 5
A .8 = 617743 mp
~
. RSN
3
Proprictar
necunoscut
\\4 Inventar coordonate
- : repert m,w,//
mitems 4= pratactis STERED L6CAL BUC. Numele si prenumclc cxeeuTx/nmlul ing. Heroiy/
Pet. Est Nord Semnatura si slampda ' ID
32-716 | 557448.798 | 334721.613 o
21-220 | 857402.780 | 334675.660 \
32-724 | 667643.117 | 334608.796 ] 1’:,,

557600 __Sistern de prolectie STEREQ LOCAL BUCURESTI 55
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/" PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE Ali CORPULUI T 0PRIETATE

Munictplule, JUCURESTI...........

Unltotea ad-tiv teritoriala
Cod SIRUTA : 179178

............................

A SECTORULUI. 4

strr .....SECEREL..... Nr.112:116 P
Nr. ‘codostral ol corpufui de proprictaie:,..‘.Ip....._.'

&
»5063.
)
-
$=5990.03mp

Numele si pro-. nele proprietarului

MERA ALEXANDRU VASILE
Domiciliuk:

SIDIMITRIE, GIURESCUNY. 6., Bl.......Th.
Seut .. Ap. L., Localitateq: Bucurest:

Judetul/Sector:
STOEANOVICI ELENA

Ste. CAMIL PETRESCU. Nr.2=4 B1....... EL.

.................

X

o~
e

* ANDREI AUREL JEAN
-- NOTAR PUBLIC .

ir.Locrgbncie pot.de contur
Pct. X {m] Y {m]

1 1557609.860( 334190.530
21557647.115) 334120.520
L 15575483 546] 334079,919

41557532.8204 334134 778
3(5T)=5390.03mp

SISTEM DE PRCIECTIE LOCAL MUN. BUCURESTI'

OFICIUL  DE. CADASTRY, GEODEZIE SI CARTOGRALIE BUCURIST)
14

. RECEPTICNAT:

A

Semnd{uro si stempila:’ ™

MARIUS HEROIG-

——— e -
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE - i
3 A CORPULUI DE PROPRIETATE o
m , SCARA 1:500. :
m |
= fnventar coordonate proprietate Judetss MUNICIPIUL BUCUREST/.
2 ' itoriul 4
24 FPct | Est (m) Nord (m' 1‘:: o pector
= 1 | 557502691 | 334571.033 fosta Str. Dimbului e, 35
NS 2| 557551.935 | 334584817 Cog SIRUTA 179178
NS 3 | 557645.093 | 334597.409
e 4 | 557650.129 | 334581.752 >
WiIcE 5| 557505513 | 334561.170 =
. 6_| 557504.817 | 334563.196 3
NI ICE 7_| 557507.262 | 334563.990 m
- i S =2379.65 m|
= S ,_ z

N3

‘/ L =" Proprietar
: " necunoscut

-~ mecunoscut

CERTIFICAT
DE

o AUTORK/RE VF
Numele si prenumele executantului: ing. Hq Hal g )

Semnatura si stampila

Proprictar

necunoscut

=34550
m
i

{0, 557060
rd T

RA7SNN RO L4 L : BS7AN0  Sistam Ha/nrolactie  STRREN 1OCAL, RUCURRSTI 567850



. . Scaija\(' 1000 eLh
/f{um'c/bir.ll Bucuresti

{-'xﬁ ’Wﬁ'}:;'\ -’W. Numele si prenumcie proprictaralui:. :

Unitatea ad-tiv teritoriala Scctor 4 y G\,\\CJ MATEI ALEXANDRINA
Cod SIRUTA 179178 ' NG ~ammnsl, Constantin Daniel.
Adresa : s

. ﬂ"ﬂ.::n}.‘l-z‘. sector 1. Bucuresti .
Str. Secerei, nr. 106, G

Seclor 4, Bucuresti,
Nr cadastral al corpului de proprietate
4 ) . .

PROPR. FRUSTOK-MATI
ARETA-HJUANA N

Nr. pct. X Y NN .*/-/
218 | 557534.23 | 33418987 | . “Cuwgne?
214 | 557580.66 | 3342336047 "R (N
215 557593.04 | 334220,
216 | 557602.10 | 334214 ‘
217 | 557547.75 | 334170 4¢L
v Suprafata teren - Cc - 1629.17 m\fg’ . -

“EXecutant ~Ing. SORIN BONDOC |




ANEKA- L
PLAN DE AMPLASAMENT A CORPULUI DE PROPRIETATE

(intsavilan)

' S'cara 1000 0 Ty o . .
Iugr,gl ! Bucurest/ ; At ‘b ;..T-’—"’" umele §i prenumele prop1 Jetaruluis
AL d=tiv teritoriald Sector 4 \ = --"l ' ALEXANDRU MARIANA
HM ‘a 1V ter ! - , b - _‘_Gf\
f L ERNe ARUTA 179478 - : Str. Rosia Montand, . 1,
;_qu (T : /51_\17;5<:Zet23p49

Str. S(.ccrei, nr. 102-104,
Sector 4, Bucuresli,

'scctorG Buchrcsu

—y o~ C_-:
Nr cadastral al corpului de proprictate AANG

PROPR. MITUION

68.

L e PROPR. MATE o &

ALEXANDRINA 7 ,
fiz “ N 5

X, T s 3 b
TEREN : i vk; < s
NEATRIBUIT e S =3 i
S -1 \‘\-\'%" e /‘:':
, . RN >

. Nr. pct. X Y
' 211 557573.92 | 334251.36
- ' 212 DH7520.70 334209.00
213 057534.23 334180.87
214 20758066 | 334233.59
) Suprafata tercn = Ce. - . | 1630.20 mp.
4 '
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A HRRRE Ayl alyy

. Scarq 1:1000
Municipiul Bucuresti . {' u\& AT Nuemele si pronumele proprieciarului:
Unitatea ad~tiv teritoriald Sector 4 . e Z“’\( FRUSTOI\-MATEI ARETA- lULlANA

. G:

Cod SIRUTA 179178 \ cwi 2. Nicolae G. Caranfil.
Adresa @ ,__nr 64 bl. 21H. sc. B. ap. 20.
Str. Sceerei, nr. 108-110, 2 se.to_r,l Bugurcsti
Sectlor 4, Bucuresti, ;
Nr cadastral al corpului de proprietate

PROPR. MATEI -
ALEXANDRINA

TEREN . -
NEATRIBUIT

TEREN
NEATRIBUIT

334150

P

Nr. pet. WX Y
- 216 957602.10 | 334214.23
217 Dd57547.73 334170.80
218 557561.20 334151.77
210 007614.27 | 334104.07
Suprafata teren-Cc | 1602.17 mp.

E\ecutant - Ing. SORI O\DOC

(plical §4-06-c0y (tdomm — - 9
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EXPERTIZA TOPOGRAFICA EXTRAJUDICIARA ’9/‘/6?‘4—& /

completare

DENUMIREA LUCRARII

Teren in compensare pentru terenul retrocedat(Legea
interiorul Parcului Tineretului

BENEFICIARUL LUCRARII:
Micsunescu Marioara domiciliata 1n Bucuresti  str.
nr.77 sector 4 Bucuresti CNP 2580905400225

EXECUTANTUL LUCRARIIL:

ing. TRAIAN CIOBANU,

expert judiciar -leg. 3338-, Biroul Local de Expertize Judiciare Tehnice si
Contabile de pe langa Tribunalul Mun. Bucuresti

SCOPUL LUCRARIL:
Datorita faptului ca in perioada 2005(data intocmirii rapOrtului \de expertiza cu
propunerea a trei parcele de teren propuse spre comp sare : P1=9800. Omp, P2=
5445.0mp ,P3=4862.0mp) si anul 2008 au aparut dagé-no1 cu pﬁwre la terenul ce
face obiectul expertizei( a se vedea adresa ppfmarier sector 4 Bucuresti cu

nr.I1V.14/28703/10.12.2007) se ,// efectuacaza urmatoarele
completari/modificari/propuneri

In luna ian.2008 a fost facuta o completare la expertiza imtiala in care pozitia
a celor trei parcele a fost modificata(doua variante) datorita datelor noi aparute
(titluri de proprietate de sector 4 sau revendicari in baza L.10/2001)

Se doreste comasarea celor trei parcele intr-un lot omogen si reevaluarea

terenului conform noilor preturi dina nul 2008

*\%‘Q‘T\:\\J

.‘\‘4‘ o

AMPLASAMENTUL LUCRARII  201070mp
Suprafata totala a celor 3 loturi este de,ZO—H"G’Ump

Amplasarea celor trei parcele mtr-un lot omogen se identifica pe « PLAN
TOPOGRAFIC SC.1/2000 INCADRARE IN ZONA » - anexa nr.1

Dimensiunile lotului (alcatuit din suprafata celor trei loturi) se afla in anexa 2

SITUATIA JURIDICA

Terenul este administrarea

Ll bedl G- -cons é&,
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EXPERTIZA TOPOGRAFICA EXTRA.TUDICLARA

LA, AT e pen oy,

completare ; s &

DENUMIREA LUCRARII :
Teren in compensare pentru terenul retrocedat(Legea 10/2001) aflat in
mteriorul Parcului Tineretului

BENEFICIARUL LUCRARII:
Micsunescu Marioara domiciliata in Bucuresti  str.
nr.77,sector 4 Bucuresti CNP 2580905400225

EXECUTANTUL LUCRARII:

ing. TRATAN CIOBANU,

expert judiciar -leg. 3338-, Biroul Local de Expertize J diciare Tehnice si
Contabile de pe langa Tribunalul Mun. Bucuresti /

SCOPUL LUCRARII:
Datorita faptului ca in perioada 2005(data intocmirii pokklui de expertiza cu
propunerea a trei parcele de teren propuse spre cor ensare- P1=9800.0mp, P2=
5445.0mp ,P3=4862.0mp) si anul 2008 au aparut
face obiectul expertizei( a se vedea adre
nr.JV.14/28703/10.12.2007) se
completari/modificari/propuneri

In luna 1an.2008 a fost facuta o completare la expertiza initiala in care pozitia
a celor trei parcele a fost modificata(doua variante) datorita datelor noi aparute
(titluri de proprietate de sector 4 sau revendicari in baza L.10/2001)

Se doreste comasarea celor trei parcele intr-un lot omogen si reevaluarea
terenului conform noilor preturi dina nul 2008

n01 cu pnivire la terenul ce
rimariei sector 4 Bucuresti cu
efectuaeaza urmatoarele

s

AMPLASAMENTUL LUCRARIL = 541070 mp
Suprafata totala a celor 3 loturi este de ZO-HO'Omp

Amplasarea celor trei parcele intr-un lot omogen se identifica pe « PLAN
TOPOGRAFIC SC.1/2000 INCADRARE IN ZONA » - anexa nr. 1

Dimensiunile lotului (alcatuit din suprafata celor trei loturi) se afla in anexa 2

SITUATIA B @MBICA
A i

&¥ |
N

1 s1 este posibil de retrocedat in natura

.,
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PLAN TOPOGRAFIC SCARA 1:2000
INCADRARE IN ZONA

N
PROPUNERE PARCELA v e
ATRIBUITA IN COMPENSARE
BENEFICIARULUI LUCRARII: S-

d-nei MICSUNESCU MARIOARA
SUPRAFATA = 20107 mp

o/
38,79m /f
/ \
50,61m =]
\
&
$ =20107 mp N
i
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M
an S,
:“‘j;';",)y' *R 4 ) /5!\
i - AN &5
A &
%‘\)f B - B
L______6_3.§2_L_-———

A



=) >\' N VO U e N N
EINANS ey ek

¢ \HPL-“AN TOPQGRAFOL%’/‘.;S\CARA 1**2009, =
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' =\".)%, JPROPUNERE PARCELA} :ﬂ I b
-/ ' ATRIBUITAIN GOMPENSARE] . n .. | | ##

s S -BEMEEICIARULUI LUCRARI):
~\./7" - d-hiei MICSUNESCU” MARIOAR
“ 7 7. SUPRAFATA =20107 mp,
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raas AN L L LN L LA TEANIUA PV G GRS N J/

DE EVALUARE ; & xa %
OBIECT: teren situat in incinta Parc Tineretului
BENEFICIARI: MICSUNESCU MARIOARA
REDACTAT: expert judiciar ing. TRAIAN CIOBANU

CURS VALUTAR: 09.AUGUST.2005-ROL / RON
1E=34300IeiROL = 3.43lei RON / 09.08.2005

EVALUARE TEREN

METODA COMPARATIEI PRIN BONITARE

Relatie de calcul:

Vp=K*(A+S+G+T+E+TH+D+B+R+C+V+P)*M*F*Gs*H*Go*Cr¥U*7 ih

K=coeficient de actualizare a valorii de baza= $ curs BNR/7700 = 27700/7700=3.5

A=Valoarea de baza terenului ctg.a IIl a =2050001ei/mp

S=instalatii sanitare-la gard=16.7%

G=gaze=16.7%

T=termoficare=6.7%

E=electricitate=6.7%

Tt-telefon=3.4%

Total S-Tf=50.2% = 205000*50.2%= 106600lei/mp

D-tip drum acces = 16.7%=34235lei

B- dimensiuni forme proportii si orientare teren= -5% = -10250lei/mp

R-restrictii de folosire conform cu planul urbanistic= 0

C=suprafata adecvata sau nu, in cadrul urban(® din A) in functie de utilizarea si pozitia specifica a

terenului = zona asimilata cu zona 2 la locuinte(favorabil) = + 3%= 6.1 S0lei/mp

V=aspect urbanistic si estetic al imobilelor vecine = civilizat=0%

P= poluare =0

M=coeficient privind ponderea suprafetei terenului construibil fata de toata suprafata terenului

evaluat=construibil 45-60% = 1

F=coeficient privind natura terenului=teren normal fundare = 1

Gs=coeficient seismic al zonei=1

H=coeficient regim inaltime construibil=P+1-3 nivele = 1 ‘

Go=coeficient privind starea terenului a:nu necesita dezafectari =1 \
b:favorabil constructiv =0.95
total a x b =0.95

Cr=coeficient special de respingere=0

=utilizarea terenului = pentru locuinte= 1
Z=Coeficient de zona=1.5 /
Terenul fiind construibil casi zona a II a, coeficientul se poate ea valoarea 1.5 (50% din
coeficientul “in zona 0, oricare alta pozitie = 3)
Vp=3.597(205000+106.600+34235-10250+0+6150 )F1E]*1 *1*0.95 *1 *1 5

e O 81 4

Vp=3.597*341735%0.95%1.5=3,597 *341735*1.45515@6*34?1'73,551751639.633lei/mp(ROL)=51.07
E/mp I~ A ~ o

s
.-"!

METODA COMPARATIEI DIRECTE ¥

Ziarul data zona . SaP 7 jpret
ANUNTUL  15.02.2008 Big Berceni £ 4138 4 2500.0E
TELEFONIC D
ANUNTUL Tineretului 2500.0E
TELEFONIC Tineretului 2000.0E
ANUNTUL
Internet Martisor 1400 .0E
- e

Maé}’zé@f

Dl -85 g7 Mo




mternet vacaresti S00.0 1500.0E
Valoarea medie a anunturilor/mp = 9900.0E : Sanunturi = 1980.0 E/mp
Se utilizeaza pretul de oferta cunoscand ca preturile negociate de vanzare sunt cu 20% mai mari ca
preturile de cumparare.
In acest caz valoarea medie prin metoda comparatiei directe va fi:
1980.0E X 0.8 = 1584.0 E/mp in lei la cursul BNR al zilei

VALOAREA MEDIE DE EVALUARE /mpPRIN METODA COMPARATIEI PRIN BONITARE SI
METODA COMPARATIEI DIRECTE

METODA COMPARATIE]I PRIN BONITARE=  51.07E

METODA COMPARATIEI DIRECTE 1584.00E
TOTAL 1635.0E
MEDIA VALORILOR 818.0 E /mp in lei la cursul BNR al zilei
09.08.2008 Expem TRAIAN CIOBANU

ey






