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RAPORT DE EVALUARE

[mobile - terenuri si constructii - exp opriate, afectate de
proiectul "5upralargire 50S. PiperaH

CONFORr"l CU
()RtGINALUL SINTEZA

5tabifirea valorii de despagubire in temeiul Legii 33/1994 si a
Legii 198/2004 a imobilelor afeetate de proiectul

"5UPRALARGIRE 50S. PIPERA"

PROPRIETAR(I)
EXPROPRIAT(I):

REPREZENTANTUL
BENEFICIARULUI:



CONFORrvt CU
OR'.GINA,LUL

CAP1TOLUL 1
1NTRODUCERE

"(,-

-$I,,, ,,'./
Beneficiar: PRIHARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI, cu sediul in Bucuresti, secto . ·:.!:fM...-;'ltegina

Elisabeta rir. 47, CUI 4267117, tel/fax: 0:21.305.55.30 , reprezentata prin S.C.P.A. « BUSTEA-b~HEZA SI
ASOCIATII» - cu sediul in Bucuresti, sector 1, Bd. Dacia nr. 29, parter, ap. 2, CUI RO 14620720, tel/fax:
021.212.21.21, pentru ."" "..

Proprietarul(rii) expropriat(i): avand datele de identificare din FISA CORPULUIDE PROPRIETATE-
anexata prezentului Raport de Evaluare

Evaluator: SoC. VERTIGO VALUATION S.R.L. - cu sediul social in Bucuresti, sector 4, Bd. C-tin
Brancoveanu nr. 8, bloc B2, scara 1, etaj 4, ap. 13, CUI RO 12939112, tel: 031.425.49.67, reprezentata legal prin
Selaru Marius Bogdan, in calitate de asodat, posesor si al atestarilor profesionale :

CAPITOLUL
OB1ECTUL 515COPUL

OBIECTULEVALUARII L/' \\, ....
Obiectul evaluarii II reprezinta proprietatea imobiiiaL~~pusa proprierii pentru cauza de

utilitate publica, asa cum a fost precizata anterior si aparti~;~ 'etarului(rilor) expropriat(i)
mentionat(i) •

Scopul acestui Raport de Evaluare il reprezinta: estimarea va/orii de despagubire - mai precis,
a ofertei de despagubire - a proprietatii imobiliare expropriate, mentionate anterior.

In prezentul Raport de Evaluare,'se va efeewa in principal 0 evaluare administrativa
avand la baza principiile exproprierii pentn: cauza de utilitate publica - declarate prin legis/atia
specifica nationala.

Valoarea de despagubire se compune din valoarea rea/a a proprietatii imobiliare (va/oare de
piata) si din prejudidul cauzat proprietaru/ui expropriat sau altor persoane indreptatite.

Conform 5tandardu/ui International de Evaluare - IVS 1,
"va/oarea de piata este suma estimata pentru care 0 proprietate va fi schimbata, Is data

eva/uarii, intre un cumparator decissi un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pretul determinat
obiectlv, dupa 0 activitate de marketing corespunzatoare, in care partile implicate au actionat in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere".

13
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Prezentul Raport de evaluare va fi indus in documentatia destinata publicitatii legale )1/i'Ci8Jl.flte~~t in
fara acordul scris si prealabil al Evalutorului, cu specificarea formei si contextului . 'lfpre va w;ma sa

'~!'~I~\~ ~/...,--~ ..••...•..

CAPITOLUL III
RESPONSABIUTATEA EVALUATORULUI

aft fel,
apara.

o informat/ile furnizate sunt considerate autentice;
o se presupune ca toate documentele juridice si tehnice sunt corecte;
o se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii imobiliare evaluate ce ar avea

ca efect 0 modificare a valorii estimate de Evaluator;
o atat selectarea metodelor de evaluare cat si modalitatile de aplicare s-au facut avand in vedere

statutul proprietatii imobiliare supuse evaluarii, astfel incat valorile estimate sa conduca la 0 valoare
cat mai apropiata de cea de piata si implidt de despagubire;

o la elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii adusi la cunostinta de catre Beneficiar,
care au influenta asupra valorii, nefiind omisa deliberat nid un fel de informatie. Evaluatorul
considera ca mate informatiile sunt corecte

o Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura juridica a proprietatii imobiliare
expropriate, ce fac obiectuJ prezentului Raport de evaJuare;

o Evaluatorul nu va fi facut raspunzator pentru existenta unor vicii ascunse privind constructiile (daca
acestea exista) si/sau factorii de mediu care ar putea infJuenta valoarea, Evaluatorul neavand
competentele necesare si prin urmare nu poate da nici 0 garantie referitoare la starea tehnica sau
economica a imobiJuJui(construct/e);

o Evaluatorul nu a efectuat 0 expertiza tehnica de detaliu si nid nu a inspectat acele parti ale
constructiilor (daca acestea exista) care sunt acoperite sau inaccesibiJe;

o Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evident/ate in Raport, de la surse pe care
Ie considera credibiJe si nu isi asuma nid 0 responsabilitate in privinta corectitudinii celor furnizate de
Benefidar si terte persoane ;

o Raponul de evaluare nu se supune verificarii fara acordul expres, scris si prealabil, aJ
evaluatorului;

o Prindpial, orice observatie, obiectie sau adaugire asupra prezentului Raport se va face conform
Codului de procedura dvila si normelor procedurale obisnuite privind expertiza judiciara;

o Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si altor informat/i de care Evaluatoru/ nu a avut cunostinta.

Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse Ja dispozit/e date privind poJuarea sau
contaminarea terenuJui si a apei freatice. Prin unnare, evaluarea a fost realizata neluand in considerare aceste
aspecte care ar putea infJuenta valoarea estimata de Evaluator.

Eva/uarea se bazeaza atat pe informatiile primite din parrea reptezentantilor S.~rului / a
~omple:tar~~or~dovezilor si precizarilor facute de persoane/e expropriate - cand a.~t~£!i.t.tf.~~ca~,.~i din
mves!/gatil diverse: ., • ;<:~~"', .\

• planunfe de amptasare In zona; . '-''t'I'' -'. ~
•. documentatie te.bniCO-qldastrala avizata·,deOrleiile de,cadastru si Puplicitat Imt!!f1,il!i;lia,';, \ *
• informatii referitoare la unele criterii de departajare a terenurilor: categoria t fitiltii, run' '!l:V

economice si caracteristicile sodale, localizare-amplasare, existenta utilita ,',. "j~ 0
construire, etc. .."" ' •..

• notari / agenti / agentii / finne de consultanta si tranzact/i imobiliare; " .' .'
• adrese internet (www.imobiliare.run.ro. altele specalizate).



La baza e/aborarii prezentului Raport au stat datele si informatiile fumizate si de:
-Comisia Nationala de Statistica - prin bu/etine/e emise;
-Publicatii period ice si reviste de spedalitate privind piata imobi/iara: Piata Imobiliara, Imobiliare
. - Bucurestene, Proprietati, Real Estate Directory, Real Estate Magazine, Imobiliar Expert Grup, -

EuroMetropola, EuroInvest;
-Evaluarea propietatii imobiliare - APPRAISALInstitute - Editia Romana;
-Indreptarul Tehnic pentru Evaluarea Costurilor Constructiilor - Editura MATRIXROM;
-Co/ectia EVALUAREARAPIDA A CONSTRUCTIILOR- Editura MATRIXROM;
-Bu/etine/e documentare - editate de Corpul Expertilor Tehnici din Romania;
-Alte documente si materiale puse la dispozitie de biblioteca ANEVAR;
-Experienta si practica in domeniul spedfic al exproprierilor din cauza de utilitate Pllblica;
.Arhiva si biblioteca personal a a Evaluatorului. . . -

- S-a considerat ca toate informatiile obtinute sunt corecte si complete;
- Toate valorile numerice exprimate in acest raport au fost calculate fara TVA;
- Nu s-au inspectat ace/e parti ascunse, care sunt acoperite sau inaccesibile, evaluarea realizimdu-se

considerfmd ca acestea sunt in conditii normale ;
- Nu s-a investigat prezenta sau absenta substantelor nocive .

Evaluarea a fost realizata considerand ca nu exista pierderi dincauza acestor eventua/e
deficiente •
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71nand cont - in primul rand, de legislatia spedfica in domeniu, Evaluatorul a dete IX: at~"4~iW';
despagubire, pornind de la va/oarea de plata - ca valoare de referinta (de baza sau centrala (,\. t;.G.lilf.,t;t .£;;/

. ,")./

Metoda efectiva de evaluare fiind aleasa din cadrul unor proeedee internationale, recuno ~r-~·.Si;-ag9if£ate
de catre ANEVAR, Evaluatorul oprindu-se asupra abordarii prin comparatie directa - metoda c'tife"'j5orneste
de la analiza preturilor platite in mod normal· pentru proprietati similare cu ce/e evaluate,' evident tinanda.:..se
seama si de euantumul prejudieiului eauzat proprietarului expropriat sau altor persoane_indreptatite~ .

Se intelege astfel ca subiectul este comparat cu preturile de vanzare ale unor proprietati imobiliare
similare - comparabile, care au fost tranzactionate, se tranzactioneaza in mod curent sau sunt la
ofertare pe piata libera imobiliara.

Abordarea prin eompararea vanzarilor are 0 larga aplicabilitate si este eonvingatoare numai daca sunt
disponibile suficiente informatii de piata.

In seopul estimarii valorii de piata a proprietatii imobiliare in cauza, Evaluatorul va tine eont de
legislatia la zi, de prineipiile mai sus amintite si de cea mai buna practica in domeniu, prin tehnid si metodologii
care sunt folosite in mod curent in expertizele tehniee evaluatoare judiciare si extrajudidare .

Rezultatele si informatiile euprinse in interiorul Raportului se considera a fi eoreete, ehiar daea redaetarea
nu a retinut, intotdeauna si integral, detaliile metodologiei de evaluare eare au condus la rezultatele evidentiate.

o Beneficiarul a colaborat eu Evaluatorul fara rezerve;
o Inspectia individuala s-a desfasurat doar aeolo unde Evaluatorul a considerat oportuna aceasta

faza de exeeutie si eand a fost cazul, in urma solicitarii - din partea persoanelor expropriate sau
indreptatite, care au depus in acest sens: diligente, precizari, completari, doeumentatii si acte;

o Discutiile au reusit sa clarifice toate aspectele privind identificarea obiectivelor imobiliare supuse
evaluarii;

o Toate documentele cerute de prezenta lucrare au fost puse la dispozitia Evaluatorului.

Baza jUridica si tehnica de evaluare, consultata si utilizata este prezentata - in sinteza, dupa cum
urmeaza:

(1) Legea fondului funeiar nr. 18/1991, republieaa
(2) Legea nr. 33/27.05.1994, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
(3) Legea nr. 1/2000, lege pentru reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor agricole si a celor

forestiere, solidtate conform Legii nr. 18/1991 si 169/1997
(4) OrdinuI534/2001, modifieat de OrdinuI349/2004, al Ministrului administratiei publice privind aprobarea

Norme/or tehnice pentro introducerea cadastrului general .
(5) Leg~a nr. 198/2004 - privind une/e masuri prealabile lucrarilor de eonstructie de au~~"tt:'a..·...~~~.S.iadrumuri

nationa/e .! j~~,;~~,.~
(6) HGR 941/2004, pentru aprobarea Norme/or metodologiee de aplicare a Legii nr ..198/2.C(Jf: .c,' "
(7) OGnr. 228 din 30.12.2008, pentru modificarea sf eompletarea unor acte normatiYe.',\';,::\, \ "~~
(8) Legea nr. 247/2005 - privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, ~r~f11:$i grif#.!.e,;'!''fIsai3adiacente
(9) Expertiza tehnica nr. 97/2006 - Bu/etin documentar de specialitate edi " '~COipU1l~pJf1l1:;lcr{7iehniCi din

Romania ;.':'1 ~:-:- '~//
(10) cadastru si cartea Fundara, Miclea, Editura ALL, Bueuresti, 1995 .'
(11) Miclexicon de cadastro si caFt&funciara, Ed/tura ALL, Bueuresti, 2000



CONFORrv1 CU
CAPITOLUL V ORfGINALUL

M~TQPOLOGIA EVALUARII

Evaluatorul a parcurs etape/e obisnuite unei astfel de activitati si a
specifice, dupa cum vor fi prezentate in continuare :

Aceasta activit ate s-a desfasurat in douB marl etape:
Etapa I ..•.GENERALA in .perioada octombrie - noiembrie 2009, prin punerea la dispozitia

Evaluatorului de catre Beneficiar, a documentatiei genera/e privind proiectul de executie a lucrarii de interes
local "5upralargire 50S. Pipera", a planurilor parcelare, precum si a documentarii privind piata imobiliara locala ;

Etapa II - SPECIFICA de INDIVIDUAUZARE - permanent si etapizat - prin punerea la dispozitia
Evaluatorului de catre Beneficiar, a documentatiei tehnico-cadastra/e provizorii, cu identificarea exacta a
imobilului, a suprafetei supuse exproprierii, a resturilor de teren (proprietati imobiliare) ramase si a eventua/e/or
modificari - asa cum au fost avizate de Ofidile de Cadastru si Publicitate Imobiliara si evidentiate in Procesele
Verba/e de Predare-Primire dintre Beneficiar si Evaluator.

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri - cel mai adesea, banii. Aceasta piata se defineste pe baza tipului de
proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitori/or si chiriasilor tipici. Piata
imobiliara este inf/uentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor si are
caracteristici diferite de cele ale pietelor efidente (este foarte sensibi/a la situatia pietei de munca si stabi/itatea
veniturilor, deciziile de cumparare sunt influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii - este
o piata care nu se autoreg/eaza, fiind afectata de multe reg/ementari guvemamentale si locale). Informatiile
despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi volatila
datorita unor schimbari rapide in marimea si structura populatiei.

Piata imobiliara specifics, in cazul prezentului imobil - tinand cont de informatiile puse la dispozitie,
se identifica ca:

- piata imobiliara II terenuri/or aferente constructiiJor existente, precum si a terenurilor libere
din zona

- localizare geografica - zona de NORD a Munidpiului Bucuresti - cartier Av;atiei - zona
industriala cn Pipera

- zona cu destinatie mixta, in prindpal rezidentiala - blocuri de locuinte, industriala si dadirl de
birourl, cu restrictii conform PUG

Cererea ref/ecta nevoile, cerinte/e materiale, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor. Analiza
cererii este concentrata asupra identificarii potentialilor utilizatori ai proprietatii respective, adica: cumparatorii,
chiriasii sau elientii pe care ii va atrage. In cazu/ fiecarui tip specific de proprietate imobiliara, analiza cererii este
orientata asupra produsu!ui sau servidului final pe care aceasta il ofera.

Analiza cererii, in cazul prezentului imobil - tinand cont de informatiile puse la dispozitie si de ce/e
disponibile la data evaluarii, investigheaza mal ales:

- piata imobiliara a terenurllor aferente constructiilor existenm, precum si a terenurilor libere
din zona

- planul umanistic si directiile de crestere si dezvo/tare ale orasului/zonei
- atractivitatea zonei, prin: factori fizid si geografid, infrastrueturs; populatie si mediu social
- accesibilitatea zonei, prin: sisteme/e de drumuri, facilitatile de transport, costul fransportului
- disponibilitatea fadJitatilor si sewiciilor comunitare, prin: unitati sanitare si medicale, unitati

educationa/e, protectia contra dezastre/or si protectia politiei, unitati comercia/e si bancare,
institutii administrativesi cultU!'sle,parcari subterane si,supraterane; zone de joaca - recreere si·
agrement

"'--:"""-~ .;;..-,.-:=.-
Previziunlle P.niii~.1:;jIie~in cazu/ prezentului ;mobil - tinand cont de informatiile disponibile la

data evaluarii, arata .f:~':~.~~.:--,.;.;.,,'-
- CEREREAp'r~1vl;~ uri{e *' estinate constructiilor este re/ativ constanta, actualmente in

,- stagnare. ;T i i' ) 1'J

~~~~fj~~'-. ,~~~~i> I)'

SC VERTIGO VACO"LON 'Rl '''",' ~<;{.},~~~::)~ ~~



Oferta se refera la productia si diponibilitatea produsului imobiliar. Pentru analiza ofertei, evaluatorul
tre/)uie sa alcatuiasca un inventar al proprietatilor care intra in competitie cu proprietatea in cauza. Proprietatile
competitive cuprind pe cele deja existente, unitatile aflate in constructie care vor intra pe piata, precum si ce/e
aflate in stadiu de proiect. Eva/uatoru/ trebuie .,. de asemenea, sa aibe in vedere unitati/e care vor fi demo/ate,
adaugate sau in/aturate prin reconversie.

Analiza ofertei, in cazu/ prezentului imobil - tinand cont de informatiile puse /a dispozitie si de cele
disponibi/e /a data eva/uarii, considera urmatorii roctori cheie:

- cantitatea si calitatea terenurilor destinate construirii, pretu/ si disponibilitatea terenuri/or
libere/neocupate

- proprietati oferite aflate pe piata - oferte mai vechi si noi, existente, precum si in curs de ofertare
- impactu/ reg/ementarilor locale privind: zonarea, extinderea si modemizarea arterre/or existente
- disponibilitateade4mpiumuturi sifinantari,·-jpotecare/imOOiliare'-.,;' v-~ • '~", ''--- ." ','.'

Analiza privind eferta, in cazul prezentului imobil - tinand cont de informatiife disponibile)a data
eva/uarii, arata ca:

- OFERTAprivind terenurile destinate constructii/or este relativ limitata si in scadere.

Pe e perioada scurta de timp, oferta de proprietati imobiliare este re/etiv fixa si prturile sunt
corespunzatoare cererii. In cazu/ in care cererea este neobisnuit de mare, preturi/e si chiriile vor incepe sa creasca
inaite sa inceapa edificarea unor noi constructii. Finalizarea construirii unei c1adiri poate ramane uneori -
considerabil de mu/t, in urma tendintei cererii. Astlel, pe 0 perioada scurta de timp, piata se caracterizeaza prin
dezechilibru. Teoretic - oferta si cererea de proprietati imobiliare se indreapta catre un echilibru pe 0 perioada
lunga de timp; practic - acest punct de echilibru ramane greu de at ins.

Analiza echilibrului pietei - in cazul prezentului imobil, s-a realizat prin analiza deductiva sau
analiza tendinte/or (cum mai este numita), tehnica descriptiva si care pune accentul mai mult pe datele istorice
decat pe previziunile viitoare. Astfel, punctul central peate fi general - avand esantionul de proprietati
comparabile selectate care reprezinta piata mai mare sau cand este posibil, poate fi mai specia/izat - induzand
date de pe 0 piata cu 0 arie mai larga si concJuziilespecifice pentru cazul respectiv.
Accentul se pune pe: cunostiinte instinctive I date istorice I ratienament si cuprinde:

- atribute deduse ale subiectului
- cererea si oferta deduse pe baza analizei economice generale - efectuata de alte persoane
- cererea si oferta deduse prin comparabile selectate
- echilibrul dedus / cea mai buna utiJizare si conduziile

Analiza echilibrulu; pietei, in cazul prezentului imobil - tinand cont de informatiile disponibile la data
evaluarii, arata ca:

- piata terenurile destinate constructiilor este in dezechilibru relativ datorita ofertei din ce in ce
mai limitate (manifestate si potentiale) si a cererii relativ constante dar, acfualmente in stagnare.

Evaluatorul s-a deplasat pentru constatarea general a a starii de ropt in teritoriu, in cursul lunii
noiembrie 2009, ocazie cu care s-a procedat fa vizionarea generala a terenurilor afedate si purtarea unor discutii
lamuritoare cu persoane informate.

Inspectia individuala a proprietatii in cauza, s-a desfasurat doar acolo unde Evaluatorul a considerat
oportuna aceasta actiune si cand a fost cazul, in urma solicitarii - din partea persoane/or expropriate sau
indreptatite, care au depus documente.

Evaluarea a fest realizata pentru starea de fapt existenta la data inspectiei si
de folosinta - conform documentatiei tehnico-cadastrale provizorie a imobilului in ca
precizarile suplimentare date: de Primarie, de notari " "" nuri si
eventual, de proprietarii expropriati silsau indrepta • 0 N F 0 A r", cu

eJR'GINALUL-
Proprietatea imobiliara - ce urmeaza a fi expropriata pentru cauza " "tate pUblica, este

destinata proiectului de utilitate publica. Terenul ce face obiectul prezentului Raport, a fost i ntificat pe harta, cu
ajutorul Planului cadastral de amp!~sa{e~.!.delimitare a proiectufui tehnic - vezi documentatia si fotografiiJe (unde
a fost cazul I) anexate., .," ; ;; .:.': .:-.

Conform Documenta.t1eicadastra!e pusa la dispozitie, regimul economic al terenufui in cauza este
precizat de fa caz la ca ., .

Din documentati
publica este detinut in p
cum reiese si din docume



Conform Standarde/or Intemationale de Evaluare - conceptul de •• Cea Mai Buna Utilizare "
reprezinta 0 anumita alternativa de utilizare a imobilului, se/ectata din diferite variante posibile - astfel
incat sa corespunda definitiei CMBU :
"utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit - care este fizic posibila,

fundamentata adecvat, fezabila financiar sl care are ca rezultat - cea mai mare valoare pentru acesta ":.
Tinand cont de aceste considerente principiale si de situatia concreta a localizarii imobiiului in cauza, Cea

Mai Buna Utilizare va fi: in primul rand pentru categoria de folosinta, precizata in documentatia tehnico-
cadastrala provizorie, iar in al doilea rand pentru 0 altemativa de utilizare diferita, rezultata in urma analizei
pietei imobiliare specifice !

In situatii particulare - analiza Ce/ei Mai Bune Utilizari a terenului liber, se poate executa si pe
baza documenfatiilor avizate si aprobilte (lq daf:iJinspectiei),.pus€!.Ia...(:/ispozitie~depersoane/e expropriate...
si/sau a altor persoane indreptatite. . - .' ., - -- -, . - -

Pentru stabilirea valorii de despagubire a proprietatilor imobiliare in cauza, se va pomi de la
valoarea de piata - ca valoare de referinta (de baza sau centrala).

Valoarea de despagubire - conform legislatiei specifice in vigoare, se compune din valoarea real a (de
piata sau de circulatie) si din prejudiciul cauzat proprietarului sau altor persoane indreptatite.

Prin urmare, la estimarea (calcularea) cuantumului despagubirilor, se va tine seama de :
* preturile cu care se vand, in mod obisnuit, proprietatiJe imobiliare de acelasi feJ(comparabiJe)in

unitatea administrativ-teritoriaJa si zona imobiliara specifica, la data evaJuarii;
* daune/e aduse proprietaru/ui sau, dupa caz, a/tor persoane indreptatite, luand in considerare si

dovezile prezentate de catre acestia.
Se vor defalca despagubirile cuvenite proprietarului de ce/e ce se cuvin titulari/or de alte drepturi reale.
In functie de fiecare situatie specifica, se va tine seama si de valoarea estimativa a recoltei neculese pana

la data punerii in posesie a expropriatoru/ui sau a celui care a achizitionat terenul pentru indeplinirea programului
de construire a autostrazii.

In toate cazurile, partea de imobil ramasa neexpropriata isi micsoreaza vaJoarea, ca 0 consecinta a
reducerii suprafetei si a formei de exploatare a parce/ei agrico/e sau a Jotului construibil - avand in vedere,
posibilitatile rea/e si legale de construire.

In situatia in care, partea de imobil ramasa in urma exproprierii sau achizitiei publice nu mai prezinta
interes pentru proprietar - prin forma si dimensiuni, se va proceda - principial, la majorarea suprafetei expropriate
cu acel rest de teren inutilizabil.

In cazul in care expropriatorul cere exproprierea numai a unei part/ din proprietate (teren / constructie),
iar proprietarul solidta exproprierea totala, se va decide de la caz la caz - functie de situatia reala.

In cazul exproprierii part/ale, daca partea _\0 a -,ramasa neexpropriata va dobandi un spor de valoare
ca urmare a lucrarilor ce se vor realiza, se va p propullii reducere numai a daunelor.

'r '.9\
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- Principiul substitutiei care spune ca un cumparator nu va plati mai mult decat pentru un
alt teren similar - indica faptul ca pentru amplasamente similare cu cele mai mici preturi va exista cea mai
mare cerere.

- Principiul echilibrului face legatura intre elementeJe unui complex economic in care terenul
are un rol esential.

Practic sunt cunoscute si consacrate sase tehnici de evaluare a terenului: comparatia directa, alocarea, extractia,
parcelarea, tehnica reziduala si eapitalizarea rente! fundare. Alocarea si extractia combina metoda costului cu
metoda comparatiei diredte - ad;ca ce/e ma; utilizate metode"car.ese apNeain mQdadecvatClJsituqt@cQfJ~ta ,if,
terenului de evaluat, astfel: . "--.'" - ......• '. .'." -'--.,' ',,-. -.-~-! 'c -,."" --'-

Metoda comparatiei direct'!. _._, ,>~
o Metoda este /;~co';;;;' ,...•..•...~~.•.,,~evaluarea terenurilor libere sau considerate libere, cand

exista date " -' ::l u, privind tranzactiile de terenuri similare in zona;
o Prin ace ta • ~ / ele si !nformatiile eritoare Jateren.UJ*~mjJ.i!re/ comparabile

sunt ana . _'"i1Ci te- in functie;- semanari sau di'-~itiiJ '~fii;:-'!'/; ". -, -
./ .'!>.. I/'-h! ~_; , ':'.0";"-

• If" ~~~ ". t.,.......to: ' .. ;\
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~. !l';;'"

- .' _.- - f//~' ~. \~~§.-; .
;i~~~it&/~" f~~:,!::~'l ...

na ,/7 l' -? L-.



Elementele de comparape sunt drepturile de proprietate, restriqiile legale, conditiile pletei (data vanzarii),
localizarea, caracterlstlcile fizice, utilitatile disponibile, zonarea fji cea mai buna utilizare. Elementele de comparatie
cele mai variabile, de la caz la caz, sunt caracteristieile fizice, adica suprafata fji forma, lungimea la fatada,
topogriJfia, !ocaliZiJrea §i vederea. Este infelept sa se coreleze rezultatele a doua sau mai mufte comparatii. Daca
preturile s-au schimbat rapid in u/timii ani, loturile comparabile trebuie selectate cat mai aproape de data
ev.aluarii. Uneori eVilluatoruf trebuie sa aleaga intre tranzi;Jetii cu-Pr:Pflfi~tatidin apropiere da.r care au avutJot;; cu
mai multi ani inainte de data evaluarii fji intre tranzaqii recente dar pentru loturi localizate la distantfJ; probabil
indicat este sa se bazeze pe tranzaqiile recente. "

in general, suprafata este un element de comparape mai pupn important decat data fji localizarea. Cefe
mai multe /oturi au 0 arie optima, insa daca suprafata e mai mare, va/oarea terenului existent in plus are tendinta
sa se reduca foarte puternic. De aceea, este bine sa se caute proprietati eomparabile, dar cu aproximativ aeeeafji
suprafatfJ.

Zonarea este deseori criteriul de baza de selecpe, pentru ca amplasamentele din aceeafji zona sunt cele
mar;- comparabile. Ca regula genera/a, cu cat sunt mai multesau'malrnari deosebiri/e intre proprietatea evaluata
fji cele comparabile, cu atat este mai mare posibilitatea de a ajunge la valori eronate.

, Evaluatorul va putea lua in considerare ~j preturile de ofena (nenegociate), defji acestea sunt mai putin
credibile si in mod obligatoriu trebuiesc eorectate (preturile din ofertele de vanzare sunt mai mari, iar cele din
ofertele de cumpfJrare sunt mai mid decat preturile negociate). Informat;ii/e directe se pot obpne din discutiile cu
pfJrji/e implicate in tranzact;ii: vanzatori, eumparatori, avocap fji agenp imobiliari.

Toate coreqiile trebuie prezentate in raportul de evaluare, intr-o forma logica fji ufjor de inteles. Marimea
coreetiilor variaza in fiecare caz fji sunt exprimate in mod absolut-in moneda, sau relativ-in procente.

1.. Negocierea
In situatia in care sunt disponibile sau se uti/izeaza numai informatii privind ofertele de vanzare, acestea

trebuiesc corectate cu marje/e de negodere-specifice fiecarei situaUi in parte. Evaluatorul trebuiesa fie atent de unde
obtine aceste infonnatii, apeland de obieei fa partidpantii neutrii In tranzactie, cum ar fi: avocati si agenti impobiliari.

2. Drepturile de proprietate transmise
o tranzaqie este intotdeauna axata pe dreptul de proprietate transmis. Etapa preliminara in procesul de

evaluare este determinarea dreptului de proprietate evaluat ~i odata acesta stabilit, evaluatorul poate apefa la datele
spedfice ale pietel. Evaluatorul trebuie sa stabileasca precis fji drepturile de proprietate transmise in tranzaetiile
comparabile selectate pentru analiza.

3. Condifji6e de finanfare
Pretul tranzaetiei pentru 0 proprie fi diferit de eel al unei proprieti!Jti identice, din cauza

aranjamentelor financiare diferite. in caz toru/ obfine din partea vanzatorului 0 finantare sub
preturile pietei el va plati probabil un p ., P~J~iWt;Jil/;ji. fti pa valarii de piata
recunoafjte termenii de plata ca fiind plata" .•.::1 ~ ~~<oJ i"Ut'i iVI

4. Condifiile de vanzare ~: ',~,"~'\t.;;:7 0R~G; NA.LU L
Coreqiile pentru condipile de vanzare de'1egafaref/acta mo . mmpM ru UI fjl a vanzatorulul fji, in multe

cazuri, condipile de vanzare influenteaza semnificativ pretul de wmzare. De exemplu, 0 vanzare poate fi sub pretul
pietei daca vanzatorul are nevoie imediat de bani sau un cumparator va oteri un pret mai mare pentru 0 proprietate
fata de care manitesta un interes spadal.

5. Cheltuieli imediate dupa cumparare
Un cumparator informat ia in eonsiderare che/tuie/ile pe care trbuie sa Ie faca imediat dupa cumpararea

proprietatii, deoarece aceste costuri afecteaza pretul pe care este dispus sa-I p/ateasca.

6. Condifiile piefei
Tranzaqiile comparabile ce au avut Ioc in alte condit;ii ale pietei decat cea evaluata la data evaluarii, necesita

ajustari pentru toate diferentele ce influenfeijza valoarea. 0 ajustare normal a pentru condit/ile pietei se retera la
diferenta intre momentele tranzaetiilor. cauzele pot fi: inf/apa fji percept/a investitorilor privind schimbarea conditiilor
pietei. Schimbarile in condipile pietei pot fi ~i modificarea legilor privind taxele fji impozite/e, procesul de obtinere a
autorizapilor de construqie fji f/uctuatiile eererii fji otertei. Uneori efectele acestor factori se combina cu influente ce se
aduna sau se compenseaza. De$i eorecpile pentru eond;pile pietei se refera deseori la timp, nu timpul este cauza, d
schimbarile pietei ce au a,mrut de-a lungul timpului.

Aid se impune 0 remarca deosebit de imponanta - referitor la spedl!icul expropnerilor pentru cauza
de utilitate publica: " , , _ .. '.' '" ~ '.' . ,,' '." "_ ,"~<, • ,',. '

- pe de 0 parte, lucrarile fa prezentul Proiect de interes local si aparitia'ace5tuinoo obied:iv'inP€iiSajul imobiliar local'
determina (cum este de asteptat), modificari in piata imobiliara spadfica - in sensul schimbarii in unele cazuri, chiar a
utilizarii de baza: din teren coQSjr:pi~in., t~en afectat de cai de acces, in final rezultand 0 crestere a preturilor
terenuri/or, datorita dezvolt:fltil:~~~~ si a'gesterii interesului investitorilor imobi/iari pentru noul peisaj imobiliar
modernizat!'" i>" t , '\.

- pe de alfa parte, este/iil'ici~i,~¥;.,egaj! -ta sa solidti sume
care a creat situatia de cresi:ere,'ii-'ilfetiJrilor in ~ata imob· lara
aceasta situatie in Art. "jf-i, .



7. Locatizarea
Coreqiile pe motivul localizarii se fac atund cand caracteristidle de amplasare ale proprietatilor comparabile

difera fata de cele ale proprietiitii evaluate. Diferentele prea mari impun eliminarea din randul proprietatilor
comparabile. Corectiile se exprima de regula procentual §i reflecta cre~erea sau descre§terea in valoare a unei
proprietati, datorate amplasarii intr-o zona. In cazul prelucrarilor statistice se poate vorbi de lot de teren situat mediu
statistic in zona deanafiza' iar fata de acesta, terenulin cauzapoCJtefi situat:
mai favorabil, similar sau mai defavorabil - aplicandu-secorectiile corespunzatoare de la caz la caz.

8. CBracteristicile fizice
Fiecare diferenta intre carateristidle fizice ale proprietatilor comparabile §i proprietatea evaluatlJ, necesitlJ

analiza comparativa §i corectie. Diferentele fizice inseamnadiferente in dimensiunile si forma lotului de teren. In cazul
prelucrarilor statistice se poate vorbi de lot mediu statistic-ca suprafata, in zona de analiza.

Si aid se impune 0 remarca imponanta - referitor la cauza de fata: . . .
dimensiunile si forma lotului expropriat tine exclusiv de interesele proiect;,lui ingineresc de realizare a
autostrazii si in consecinta:
NU mai poate fi yorba de exploatatie agricola opt." • COlI

aplicablla fiind negatiVB I (.0 Nr..0.A.,fl. VI C U
9. Utilizarea ()!lLf; IN Al UL
Evaluatorul trebuie sa eVidentiezeorice dife - . 1i ••. . sa

proprietati imobiliare comparabile §i utilizarea proprietatii evaluate. in evaluarea unui
din factorii cei mai importanti in determinarea celei mai bune utilizari.

JO. Componente/e non-imobiliare ale valorii
Componentele non-imobiliare ale valorii cuprind elemente de definire a

elemente care nu costituie patji ale proprietatii imobiliare, dar fac parte din pret.

Metoda a/oearii

o Metoda alocarii sau altfel cunoscuta ca metoda proponiei, este bazata pe princlplU
echilibrului si pe conceptual contributiei, care spune ca normal exista un raport tipic intre
valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare pentru anumite tipuri de proprietati, in
anumite localizari;

o Acest raport este in general, mai sigu,- cand const,-uctiile sunt relativ noi, iar in situatia
consfructiilor mai vechi - creste raporful: valoare teren / valoare proprietate;

o Metoda alocarii nu da 0 valoare determinata a proprietatii imobiliare, dar poate fi folosita cand
este insuficient numarul de tranzactii de terenu"; libere comparabile.

Metoda extractiei

o Metoda este 0 varianta a metodei aloca";i si anume: valoarea terenului este extrasa din pretul
de vanzare a unei proprietati imobiliare prin scaderea contributiei constroctiilor care se
estimeaza prin costuri si depreciere;

o Valoarea terenului data de metoda extractiei poate fi utilizata pentru comparatie cu preturile
din tranzactiile terenu";/or libere si este utila mai de graba pentru a estima niste parametrii
nominalizati, decat valori absolute.

Tinand cont de considerente de mai sus, de piata imobiliara specifica si de situatia concreta a
terenurilor din zona imobiliara analizata, Evaluatorul opineaza ca cea mai adecvata metoda este: Metoda
comparatiei directe !

Astfel, estimarea valorii terenului in cauza se face in ipoteza ca acesta este liber sau cum se mai zice:
este consider at liber - evident valoarea terenului fiind direct influentata de Cea Mai Suna Utilizare actuala
a sa - constatata la data inspectiei si rapotata la data evaluarii.

Evaluatorul nu a avut informatii privind tranzactii certe-efective cu terenuri comparabile in zona in
care este. amplasat imobilul de evaluat si prin urmare: in prezentul Raport au fost utilizate drept comparabile
proprietati imobiliare - terenuri libere oferite la vanzare si nu efectiv tranzactionate, pe de 0 parte iar pe de alta
parte: s-a tinut cont si de informatiile creelibile fumizate de proprietarii din zona (unii chiar expropriati f), de
agentiile si agenti imobiliari, de notari si de"Ghidul privind Valorile Orientative ale Proprietatilor Imobiliare" si nu in
ultimul rand, de istoricul. specific privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, in alte locatii din
Municipiul Bucuresti.

Iriaidte de·a contfuziona maifatem 0 REMARCAIMPORTANTA.:va/onle de tranzamonare ..de pe piata
libera a terenurilor (va/ori de piata) NU sunt valori de despagubire, astfel incat Evaluatorul aloca 0 cota
de cca. 20% pentru acoperirea prejudidului!

In aceste conditii: valoa~ despagubire medie acoperitoare generala - baza a va/orii de
despagubire, pentru un tI . eStin;Jt=~constructiilor si in general a edificarii proiecte/or imobiliare
viitoare, situat pe teritori b,i~I Munidpiului Sucuresti si evident in cadrul proiectului de
interes public loeal"SUp,",.. • '", este, conform Rsa: - ,-

~/t:::.:,:-, .
J;>~~ :_.
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FISA TEHNICA 81 VALUARE
TEREN - METODA STATISTICA A CaMPARA TIEl DIRECTE

BUCURESTl,
"Sup,.alarglre'SOs.· Pi"en, (Fkweasea·,:, (;If "''Bucuresti -
Constanta)"

#funicipiu - sector 2 - intravilan
cartier Aviatiei - zona industriala CIL Pipera

3. ZONA
4. POZITIONARE FATA DE UTIUTATI

TEHNICO I EDIUTAREI CAI DE ACCES

5. STARE TEREN I UTIUZARE I RESTRICTII
Teren liber - construibil si teren construit, in principal
cu constructii rezidentlale - blocuri de locuinte, pe de 0
parte si constructii industriale, depozite, showroom-uri
si dadiri de birouri, pe de alta parte, cu restrictii
conform PUG
:en prezent : cartier de Iocuinte la blocuri si zona
industriala cu dadiri de birouri
In viitor: cu aceeasi utilaare, afectata de modernizsri
corespunzstoare

Suprafata (mp)
1832

206
100
200
400
530
515
220
500

3000
679
775

4100

Oferta (EURlmp)
979

1214
1000
1000
1800

800
490
970
240
450
485
363

1200

- corectia de transmitere a drepturior: nu e cazul
- coredia privind conditiile de finantare: nu e cazul
- corectiaprivind conditiile de vanzare: nu e cazul
- corectiaprivind conditiilepietei: nu e cazul
- corectiaprivind rnarimeaJotului: lot mediu statistic
- corectia de negodereSpedf"1Cazonei, conform grilei:

pana la 300 EURO/mp nu se negociaza
300 + 500 EURO/mp 40 EURO/mp
500 + 700EURO/mp 6OEURO/mp
700 -::-1000 EURO/mp SOEURO/mp

peste 1000 EURO/mp 100 EURO/mp

- corectia privind cea mai buna utilizare: nu e cazul,
se considers teren libel' in situatia celei mal bune
utilizari - construibil conform PUG

OBSERVATIE
* datele din tabelulalaturat au fast obtinute In unna
unor se/ectil prea/abile
** cand sunt putine date se pot multiplica informatiile
referitoare la comparabifelelocalizateeel mai apropiat de
terenul in cauza- de evaluat: maxim de 3 ori

Lot mediu (mp)
Pret mediu oferta - ponderat (EUR/mp)
}>~t mediu oferta (EUR/mp)

,.,'.' - Corectia de negociere (~)
Pret unitar corectat (EURlmp)
~iudiciu estimat (20%)
Valoare unitara de despagubire
Valoare unitara de despagubire - rotuniita

Valoare (EUR)
1793528
250084
100000
200000
720000
424000
252350
213400
120000

1350000
329315
281325

4920000
o
o
o
o
o
o
o
o

1004.38
838.94
845.46 ~.

-80
758.94
151.79
910.72

910



In metodo/ogiile prezentateanterior~ care au condus la obtinerea valorilor medii pe zona (piata imol]i1iara
specifica), s-au avutln-°rjetJereCfftefflregeneTCIle:cam ar1;-: : --- - - -- -- - ..,. - -

• categoria localitatii
• funetiile economice si caraeteristicile sociale ale zonei
• potentialul urbanistic
• restrietiile de folosire conform planului de amenajare a teritoriului,

urmand ca pentru estimarea valor;; totale de despagubire a proprietatii imobiliare expropriate -
ide(7~ifif=atftCX!n~grf17P'fi~gt?n,,~L¥.!.&e9't~SC! ~e .utiliz~e urmatofl.!U!Ifl.'!t!t!n :'_ _._

II. 1.. DesDaqub;i-eCa urmare a re~ultarii unui rest de teren inutilizabil :

- dotarea tehnico-edilitara a zonei, categoria localitatii, functiile economice si caracteristicile sociale
ale zonei, pozitia terenului fata de accesul la reteaua de transport, potentialul turistic al zonei, restrictii de fo/osire,
etc.

unde: COt~FORrlll CU
VD = valoarea totala de despagubire 0 R' G INALU L
Steren = suprafata terenului expropriat (inclusiv su ajeFate)
VUB = valoarea unitara de baza (de despagubire) (in lei, la un curs mediu 1. EURO = 4,30 RON)
eI = coeficient de corectie unitara, de individualizare a terenului expropriat
PI = prejudiciu individual (defalcat pe: proprietar expropriat si alte persoane indreptatite)
S = sporuri de valoare

In final, Evaluatorul mentioneaza inca 0 data ca estimarea valorii de despagubire din prezentul
Raport de eva!uare s-a faeut prin reconcilierea rezultate/or obtinute in IlnrJa aplicarii metodologiilor
specifiee de ~evaiuare - pentru va/orile un;tare -mJ!dii pe zona, urmste de 0 mett;Jtologie de
individualizare a ferenului expropriat in cauza - tehnici eare au fest verificate in practica sl din
informat!ile cu~E!#~e~uprivina..Is tr:.lmz.~ctiqn~rJlede -pepiiJfa .Iib.elil. a~urilo,., pentru pt:eprietati cu·,
utilizare similara.
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Eva/uatoru/ subliniaza ca - in opmla sa, va/oarea de despagubire estimata in preze1ifiirRaport,
reprezinta 0 va/oare justa si acoperitoare, aceasta urmand sa constituie baza despagubirii
proprietaru/u(ri/or) expropriat(i), astfel:

CONFORr", CU
OR~GINALUL

CAPITOLUL VI
MENTIUNI 51 CONCLUZII

11.1. DesDaqubireca urmare a rezu/tarii un"i rest de teren inutilizabil : NU ecazul- analiza
rapida!

Ta e centrallzator DnVIn coe IClentn e In IVI ua Izare a terenului expropri
Nr CRITERIU Pondere estimata Coeficient
crt orocentual
1 Retele de transoort Drum asfaltat 100
2 Echipare tehnico-edilitara Comoleta oraseneasca 100
3 Caracteristici ameliorative - -
4 Plantatii existente - -
5 Geometria seoararii/ruoerii - oroorietatii 70%sl30% 1 08(1 05/1,15)

TOTAL CORECTIE (CI ) - 1,08

rpnvin DreJU ICIIe cauza propne aru UI &aUa a orpersoaneln reDtatite
Nr. OBIECfUL PREJUDICIULUI Prejudiciu estimat
crt. (lei)

1 Constructii de orice fel -
2 Recolte neculese -
3 Rest de teren inutilizabil -
4 Drepturile altor persoane indreotatite -

TOTAL PREJUDICIU INDIVIDUAL (PI) -

Valoarea unitara medie, aproximativa



SECTOARELE CAPITAlEI
THE DISTRICTS OF THE CAPITAL cln
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Hotelier- i_ •. >,.c;,,~.,</ 7.i
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I
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::ur@!nt eJ&::tr"i: 220 .•••••3pSl, 9a:::&,

teJefon. inNmat. ::ablu 'br. mijlo.:.e de
b"amiport

.•. contr. '~anzar5:-::umpsl"iirlJ:

• posada numar :::ada~1

• carte fund=r:l

• ·•.~;ln~~atjlmsgii:::in.e..
9r=!dinita. =:::oela, R'!"TE.

d",m urb~n_ hot,,!.
bar/pub. restBwrant

n.r.-q

. .J..~
~

Tere.nul ask. i:lu:i In :::on. 11::::.1. A.5'i =-mpls~amentul 5'9' in::adr=.:1i in Z'wb::.ons Lla :e p6rmit5: !='OT
max = 45; ..:. CUT max= 1.3 =:i R.agim in;:ltime max = p-2. P5: teren exista nis:t: tons:tructii de
lemn.

• ::cntr. 'o"snziU'Q-:umpanarlJ:
~ po ••ed:i Tiumar ::3da.=:tr:!1
• o::arte r.un'::igra· .

.• 1'"01 fis:::al
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• dE:stin_oi ~ re::identa.
:entru d. :a.fa:ari

.• teren intra-.'i1sn

.• eontr. 'J.n:3re-=umpsraroa

• pfiri'Oiina p.rticLJlara
.• pOli.d. numar ~:a.dEisb"ii.1
.• ::arte fun:iar;s,

• ."e::inatsti:m5Qa:ine.
plata, grsdinita. 5::osla.
RJ.Te, mstrou. pare.
drum urban. hot.1.

bar.' pYb. rE:=:taunant

• 200 mp - total te:r6n
• alte 'up",fR:

Posibilitate sxtinde.ra ::u :ursnt 4lle::t:ri: 220V••. pli. gii:!.S.

in:ii 400 mp ::anBIi:!i1!"'&
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I E.wc.ure:i'ti I
I ,:Ii, df'i.5a-: !

:~;:;;:~',:l~~'!::~.,,-' _ I
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Telefoane : 0314321842. 0721237992,0729014171
Id oferta : 19480

Oras: 8IJcur€sti·

Zctria: Reltdential

Subzona : Aviatiei

Adcugat 10: 14.11,2009

Subzt,na : .!:... \~/ i2 ti e j

Adaugat lEi: 11,11.:f009

Telefoane : 0314321842. 0721237992.0729014171
Id orerta : 19039

"::"·'~.~TIEI f':iET;~CtiJ 100 (-"IF DE:·CHI[!EFE1!J r"·!L.. UF:.8':':·llIEr···1':·~F'..i-~;";"f'·l- C.~.S,.:, DEr··10L~·8IL::"i
F-::·CILlT ~TI UF~GEliT

Oras: 6ucuresti

Zona: Rczidentia!
Subzc1na: A\tt'attei

IS1 Ti";rnite:un;j P!·;:=te:r:
[3 fiit¥lFttigidpWl.',$1
tJ :,,~!·~'ea:::·5::.tert.:;



'::·,'latie!- ··~..·.-·hJnu!uLTeren !n supr'fircta de 1832 lYletr! patl"atl ..des(hieer2 40 tY: Utilitati: ap?,. ~}5~>=.
:?lel:tr[citcrte.Ti::renu! este I,-:cius j~·1Z.Di~dfl:=cala ·:',.::.i i5ITip!as.i5jr~nt;) se jncadr2~32:c ~n ,:·uD:.orj;j Ll~ ':.::
penydte F'ClTnl;:n·:: = 45 ..cur rncf:,:= 1 3 si R.e'Jirn in3!tiIYl~ :T'la< ~ p+2 Cod (jr2rta: 14878.

Pret:
Oras:

1630480 E
5ucuresti:

Zona: Rezfdentfal
Subzona: Avlatiei
Adaugat la: l3,10,2.009

CONFOArJl CU
O~IG~NALUL',-.,=....-..._--.,

Telefuane : 3210921, 3211921
Cod orerta : W00615
Id oferta : 10475

Agent: Sorin Cods
Telefun agent: 0756.77.44.11



SuprafaIa ~fen;-S1:) mp ~ . Front stradal:' 32 rn

ICQt-tFORM CU
I .ORfGJNAlUL

~:' ". ~:.:.:u==. __,.......•.._.._.

i;- .

~ t....4.;:;.."-...

Z,Jna ,je ap8liai"i1ente ,je iw,.."-.cum un an terenu! in aceasta .:ona S8 'dndea la un pret ,je eel putin 4 (;rl i11ai
mare. E~,tegreu ·je incl-Iipuit C3 se '';8 m;:!i gasi aieL ',..Teo.jata un teren 1,1;3iieftin,



Ilr:ironturi:-

, U!imdOrUm ac.c·d~:

.':::'menajart; s:trazi: B~f:3!tdtt

iHjlcaee:!'" tran~~::rt
HUfrlinat $Tra:jai

CQ-NFORr\l1- CU
ORIGJNALUL
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81lz
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• d6&tinatii: :.ntru d.
ara:sri. :emef"dil!

• ttran intra.•i1an
• :urent ele::tn: 220V, .p.5. :snall:.r&;.

ga::a, miilci!I=- d. trart3port

SuprsFata3'OOOomp o;U 'dau." dea.:hidoerh 3S m I. sc~tiitua ~pera-T~niiri .i 113 ~ 'Iii nc~= E06iil.!B d.
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286.000 E'.'
421,20 EU. "';:

Zona: Pipe:-a

Rep.'!!r: =::·z,:-.'!:

.• de£tinstlil r&zld.nt!l.
::E:ntru d. ara:9ri.

::em.r:ial. hotel
.• t6r5n Intra·.·i1~n

• :ontr•••'snzsre:·"ump.i;ire
• POli't!:c.a num.r :ads .•tral
• :arte tun:iitt"S

• rot fiJ::::a1

• ·.·'!!l:ir:t.:~.b!ti:m!lg=zin .••

grsdlnitii, 5=oaI3. R.An"
pedure:. drum urcsn.
h;:.t.:L bar/pub.
r.staurant

CON ~O~fJlCU
ORIGiNALUL

-! LAND SALES IMOB !
; ! I
I . I?u::ur!i.!ti 1

! i
I -'" ..•.'., ,I : . i '=:!.t. ~ 'i ~it: . :0. ': I
I ,

I I
I ,I '5. ;e!~;~=.;~. r-::.~ ~

: -5':·-;.:.-~.~ ~~'3-:':': '"

I :::':,' :: ::""
-,~~;~. ·~:;'·:~l;!!:::'

I

I F:''"'"I~r c~r.t><t';le"b.,
''''""r.'i:

j 7.,.':-"

II e"'" :~:
: -~!';

., -=2:::

i



D-enumire produs: teren in zona A.viatiei-Elvira~
Biharia
Tel: .:ii,}: 31;:f

Producator:

Prezentare produs
Oferta vanzare teren in zona A.••.iatiei-Elvira-Biharia ..4.1 OOmp.,deschider-e 56ml .. zona in dezvoltare ..in
apropierea ca;f ferate Bucuresti·Constanta, pret'l.200Euroimp

Tip finna: Producator
Per-soona de contact: Ale:.:andru~~eagoe
Adresa postala: Str.Stirbei \ioda,160
Localitate: Bucuresti" Bucuresti
Tel: ;j,j: .;i::j

Fax: 6370012

COrJFOR CU
ORIGiNALUL
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