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METODOLOGIA de vénzare a spatiilor cu destinatie medicald
in conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.68/2008
privind vAnzarea spatiilor proprietate privatd a statului sau a unitatilor administrativ
— teritoriale, cu destinatie de cabinete medicale, precum si a spatiilor In care se
desfagoari activitati conexe actului medical

1. Spatiile cu destinatie de cabinete medicale precum si spatiile in care se
desfdgoard activitati conexe actului medical care fac obiectul vanzarii sunt:

1.1 spatiile proprietate privatd a statului sau a unitifilor administrativ-
teritoriale in care, la_data intrérii in vigoare a prezentei ordonante de urgenta,
functioneazi unititi medicale Infiintate si organizate potrivit Ordonantei Guvernului
nr.124/1998 privind organizarea si functionarea cabinetelor medicale, republicati cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si a spatiilor in care se desfasoard
activititi conexe actului medical, conform Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr:
83/2000 privind organizarea si functionarea cabinetelor de liberd practicd pentru
serviciile conexe actului medical, aprobatd cu modificari prin Legea nr.598/2001;

1.2 prin spatiu medical se intelege spatiul In care se desfasoard efectiv
activitate medicald sau activitate conexad actului medical, precum si cota indiviza
corespunzatoare din spatiul comun necesar desfasurarii activitatii ;

1.3 pot face obiectul vAnzérii numai spatiile medicale si terenurile aferente
acestora a caror situatie juridicd este clarificatd §i care nu sunt situate in zona de
protectie a unui monument istoric.

2. Au dreptul de a cumpara spatiile medicale:

2.1. medicii, medicii dentisti, biologii, biochimisti, fizicieni, tehnicienii
dentari si celelaite persoane fizice cu drept de liberd practicd, ce desfdsoara activititi
conexe actului medical, precum si persoanele juridice care au ca obiect unic de
activitate furnizarea de servicii medicale, si care la data intrarii in vigoare a O.U.G.
nr. 68/2008 (21 iunie 2008) detin in mod legal spatiul respectiv.

2.2 prin titlul legal pe spatiu se infelege:

- contract de concesiune

- contract de inchiriere

- contract de comodat

in vigoare la data de 21.06.2008.

% Vénzarea spatiilor medicale care cad sub incidenta Ordonantei de Urgenta
ace prin negociere directd sau prin licitatie
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3.1.1 se vand prin negociere directd, spatiile medicale care sunt aprobate
prin hotarérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 297/2008 si pentru
care detindtorii acestora au depus la Primaria Municipiuiui Bucuresti, o solicitare
scrisd, insotitd de copii certificate de pe actul care atestd detinerea legala a spatiului
respectiv, in termen de 45 de zile de la publicarea/afisarea listelor aprobate ;

3.1.2 se pot vinde prin negociere directd, persoanelor fizice si juridice legal
constituite, spatiile medicale care fac obiectul prezentei hotéréri, pentru care sunt
indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

e la data intrarii in vigoare a Ordonantei de Urgenta nr.68/2008 (21 iunie

2008), functioneaza potrivit OG 124/1998 si a OUG nr.83/2000,

o au depus In termen de 45 de zile de la data publicirii/afisdrii listelor
spatiilor medicale-supuse véanzdrii, o-solicitare scrisd privind-cumpérarea
spatiului pe care 1l detin in baza unui titlu legal. Termenul limitd de
depunere a cererii de cumpérare —26.10.2008.

3.2. Vénzarea spatiilor medicale prin licitatie publicd cu strigare
Vanzarea spatiilor medicale prin licitatie publicd cu strigare se face in
conditiile art.18-26 din Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.68/2008.

4. Comisia are urmatoarele atributii:

a) Verifica dosarul care a fost depus de catre solicitant.

Dosarul depus de citre solicitant va cuprinde copii “certificate cu
originalul”dupa urmatoarele inscrisuri/documente: :

e cererea de cumpirare depusi in termen de 45 de zile de la data
afisérii/publicarii listelor(12.09.2008)- aprobate de C.G.M.B. prm
hotararea nr. 297/2008 - care cuprmd spatule medwaﬂe supuse vazirii
X conform prevederilor legale In vigoare ; :

m\ certificatul de inregistrare in Registrul Unic al cabinetelor Medicale
a§>(partea I si IT pentru titularii de contract care sunt infiintati in baza
‘G;j’ 0.U.G nr. 124/1998) Certificat de Inregistrare in Reglstrul Unic al
cabinetelor Medicale — partea III — pentru servicii conexe’ actului
medical ( pentru titularii de contract infiintati in baza O.U.G nr.
83/2000);
certificatul de membru al Colegiului medicilor/dentistilor;
certificatul de membru eliberat de Ordinul Tehnicienilor Dentari din
Romania/autorizatia de liberd practici pentru celelalte categorii
profesionale previzute de lege ;
e contractul de societate civila pentru Societatea civila medicald (in baza
OUG 124/1998 si OUG nr. 83/2000);
o documentele de constituire si functionare pentru persoanele juridice
autorizate in conditiile Legii nr.31/1990 prin care:
- si facd dovada ca re_oblect unic de activitate fuxmzarea de servmn
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- administratorul este medic sau cel putin o treime din numarul membrilor

consiliului de administratie sa fie medici;

o codul unic de inmatriculare /certificatul de inregistrare fiscala,

e statutul si/sau contractul de societate,

e certificat emis de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul
Teritorial al Municipiului Bucuresti — certificat constatator, in original
sau copie legalizata, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de data
desfasurarii negocierii;

o dovada de detinere ITn mod legal a spatiului;

o declaratie pe proprie raspundere cd nu este beneficiarul unui alt contract
de cumparare in conditiile Ordonantei de urgenta nr. 68/2008,;

e certificat privind indeplinirea obligatillor exigibile de platd a

impozitelor si taxelor cétre bugetul de stat si cétre bugetul local,

ryalabile la data desfagurdrii negocierii ;

autorizatia sanitara de funtionare/procesul verbal de constatare a

onditillo. igiemco—sam'tare;

. . deverinta eliberatd de Directia venituri din cadrul P.M.B/
Wy 139// Administratia Fondului Imobiliar/ Primaria de sector din care sa rezulte
plata la zi a taxei de concesionare/ chirie pentru spatiul ce face obiectul
contractului ;
® adeverin;_é din care si rezulte plata la zi a cheltuielilor cu utilitatile;
e orice alte acte pe care comisia le considerd necesare si edificatoare
pentru vinzarea spatiului medical.

b) Hotérérile Comisiei se iau cu majoritatea voturilor membrilor acesteia.
Dupa verificarea dosarului Comisia va comunica solicitantului decizia de admitere
sau de respingere a cererii, conform formularului anexat.

¢) La fiecare sedinta de vanzare, comisia va incheia un proces — verbal care
va cuprinde datele cu privire la desfasurarea procedurii de vanzare, respectiv spatiul
medical care face obiectul vanzarii, numele si datele de identificare ale solicitantului,
pretul de vanzare al spatiului medical, al cotei indivize din spatul comun precum i a
cotei indivize din terenul aferent spatiului vandut.

Procesul-verbal se depune la sediul vénzitorului, prin grija secretarului
Comisiei.

Refuzul de a incheia procesul —verbal sau Incheierea acestuia prin
nerespectarea dispozitiilor legale poate fi contestatd la comisia de contestatii, in
termen de 5 (cinci) zile de la finalizarea procedurii de vinzare.

d) Contractul de vénzare — cumpdrare a spatiului medical se va incheia In
termen de maxim 15 zile de la data Incheierii procedurii de solutionare a
contestatiilor potrivit OUG. I]L;G;%OQS si se semneaza, din partea Va.nzatorulm de
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limitativ, imposibilitatea obtinerii unor documente in termenul legal, boala, accident,
etc.

e) In situatia in care in acelasi cabinet medical functioneaza doi medici care
si-au exprimat intentia de cumparare se va incheia un singur contract cu ambii
titulari.

In situatia in care doar unul dintre acestia si-au exprimat intentia de
cumparare in termenul prevazut de lege comisia va solicita in scris de la fiecare
codetinator exprimarea intentiei de cumparare sau nu a spatiului, intentie care trebuie
sa fie comunicatd in termen de 5 zile lucratoare de la data primirii comunicirii de la
comisie. In caz contrar véinzarea se va face exclusiv citre persoana care va
comunica comisiei intentia fermi de cumpérare .

In situatia in care unul dintre codetinitorii_spatiului 1l r‘meara, raporturile
dintre cumparétor si ceilalti codetinatori se stabilesc potrivit unei conventii incheiate
intre acestia conform legislatiei in vigoare .

f) Sumele obtinute din vanzarea spatiilor medicale proprietate pnvala a
Municipiului Bucuresti se fac venit la bugetul local, intr-un cont special si se vor
utiliza pentru realizarea unor proiecte de interes public in domeniul sanitar, aprobate
de Consiliul General al Municipiului Bucuresti .

5. Pretul de-vanzare al spatiului-medical.

Pretul de vénzare prin negociere directa a spatiilor medicale si a terenurilor
aferente se va stabili Intre titulari de contracte de concesiune/inchiriere si Comisia de
vénzare, pornind de la pretul minim de vanzare al spatiului medical si al terenului
aferent, stabilit prin raportul de evaluare intocmit de evaluatorii selectati prin licitatie
publicd, la care se va aplica un coeficient de majora.re cuprms intre 1,20 si 1,10 in
functie de criteriile stabilite mai jos : ;o

Pv =Pmin x Cf

=4 = pretul de vanzare al spatiulut medical;

w@’uﬁn =pretul minim de vénzare a spatiului medical si a terenului aferent
= ; stabilit prin raportul de evaluare;
r— coeficientul de majorare (1,20 -1,10).

Ppn‘tm stabilirea pretului de vanzare a spatiilor medicale si a terenului

*a% stitse vor luz in considerare principalele criterii de negociere :
1. - modul in care se va efectua plata;
. <= 2. - modul in care au fost Intretinute spatiile medicale de catre titularul de
' G@ntract (investiti In tAmplérie, instalatii elecirice, sanitare, zugraveli etc.).

/71\.(;.”’
&

Q;."‘# Functie de principalele criterii de negociere, la valoarea de piata a spatiului
§>/ medical si a terenului aferent determinata prin raportul se vor aplica coeficientii :

1. coeficient de majorare del, 10 pentru :
3 - plata mtegra,la SINTIN /f
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a) - plata integrala
- spatiu fara investitii
b) - plata in rate ,
- Investitii efectuate
3. coeficient de majorare de 1,20 pentru :
- plata in rate
- spatiu fara investitii.

Prin cota indiviza de teren aferenta spatiului medical se intelege terenul
exclusiv ocupat de-spatiu medical (constructie initial autorizata).

Valoarea cotei indivize de-teren aferenta spatiuluimedical este inclusd in valoarea de
piata determinatd prin raportul de evaluare .

In acest sens, raportul de evaluare va evidentia distinct valoarea de piata a
terenului respectiv §i va cuprinde planul de situatie (scara 1:500) cu ncadrarea In
zoni a spatiulul medical §i-aterenului aferent.

Pretul de vAnzare astfel negociat nu poate fi mai mic decét pretul de vénzare
din raportul de evaluare, raport care va evidentia si valoarea investitiilor efectuate de
citre solicitant, pe baza de acte justificative. Valoarea investitiilor efectuate se poate
deduce numai daci acestea au fost realizate cu acordul proprietarutui, al detinatorului
dreptului de administrare sau in baza contractului de concesiune, dupi caz, valoare
ce nu poate depisi jumitate din pretul stabilit in raportul de evaluare.

La pretul de vinzare astfel stabilit se va aplica cota de TVA previzuta de lege.

Vanzarea spatiilor medicale se poate face cu plata in rate catre cumparator in
urmatoarele conditii:

a) avans de 15% din pretul de vanzare;

b) rate lunare esalonate pe un termen de maximum 15 ani, cu posibilitatea
cumpéiratorului de a obtine acordarea unui termen de gratie de un an; cumpardatorul
poate opta pentru un termen mai mic de plata sau pentru achitarea anticipats;

¢) in cazul in care cumpdritorul nu plateste la scadenta 4 rate succesive,
contractul de vinzare-cumparare se considerd rezolvit de drept, fara a mai fi necesara
punerea in intdrziere si faré altd formalitate; '

d) la sumele datorate cu titlu de rate se va percepe o dobanda anuald cel
putin egald cu rata de referintd stabilitd periodic de Comisia Europeand pentru
Romania si publicati in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene;

e) pentru plata cu Intdrziere a pretulul de vénzare, respectiv a ratelor
scadente se va aplica o majorare de intdrziere de 0,1% pe zi, nivelul acestora fiind
modificat prin legile bugetare anuale.

In cazul in care devin incidente prevederile Art. 12 alin(3) din
0.U.G.68/2008, imobilele reintrd in proprietatea privatd a Municipiul Bucuresti sau
in proprietatea privatd a statului, In conditiile legli, iar sumele Inaintate de
cumpdrator i1 vor fi restituite, fird dobanda aferenta acestora.
in cazul in care un, @,umpara, o, persoand fizicd sau juridicd, se afld in

»
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comisia va aproba vénzarea doar pentru unul dintre spatii, la alegerea
cumpdratorului.

In acest scop cumpdrdtorul va semna o declaratie pe propria rispundere, din
care sa rezulte ca nu este beneficiarul unui alt contract de cumpdrare in conditiile
Ordonantei de urgenta nr.68/2008.

In situatia existentei mai multor furnizori de servicii medicale care detin
impreund un spatiu medical ce urmeazi si fie vandut, dacé unul dintre acestia si-a
exprimat intentia de cumpérare potrivit prevederilor legale, comisia va solicita in
scris de la fiecare codetindtor exprimarea intentiei de cumpérare sau nu a spatiului,
care trebuie sd fie comunicatd in termen de 5 zile lucrdtoare de la data primirii
comunicdrii de la comisie.

in cazul in care nu toti codetindtorii- cabinetului medical sau al spatiiler 1
care se desfdgoard activititi conexe actului medical doresc cumpérarea, insé cel putin
unul a solicitat ferm acest lucru, vénzarea se va face exclusiv cétre solicitant pentru
intregul spatiu detinut in comun.

In situatia in care doar unul dimire codetinitorii spatiului il cumpars,
raporturﬂe dintre cumpaérétor si ceilalti codetindtori se stabilesc potrivit conventiei
dintre acestia, conform legislatiei in vigoare.

In situatia in care mai multi codetinitori solicitdi cumpérarea spatiului
medical, respectiv spatiul se vinde acestora In cote proportionale cu sumele de bani
platite, dacd prin conventia codetindtorilor nu se stabileste altfel.

Com‘?sia comhnicé so]licitanmlui decizia sa de admitere sau de respingere @ cererii,

GO o

PRy ,;&5*@ Comisia de Contestatie are urmétoarele atributii;
c\ or EE/"’” a) desemneazi la prima sedintd presedintele si secretarul comisiei

b) solutoneazi contestatiile formulate inpotriva proceselor verbale incheiate
de catre Comisia pentru vanzarea spatiilor medicale, cuprinzind datele cu privire la
desfasurarea procedurii de vanzare si pretul obtinut pentru spatiul vandut, In termen
de 5 zile de la depunerea acestora;

c) solutioneazi contestatiile formulate Impotriva proceselor verbale
incheiate de citre Comisia pentru vanzare Spatnlor Medicale, cuprinzind datele cu
privire ia desfisurarea procedurii de vanzare si pretul obtinut pentru spatiul vindut,
in termen de 5 zile de la depunerea acestora;

d) sesizeazd organele in drept asupra abaterilor constatate in cadrul
activitatii desfdgurate.

6.2. Presedintele Comisiei de Contestatie are urmétoarele atributii principale;
a) stabileste locul, data si ora cénd au loc sedintele Comisiei de Contestatie;
b) conduce sedintele Comisiei de Contestatie;
. c) coordoneazad acnwta/tfaf:;@” mislel de Contestatie si a secretariatului
. acesteia; 2% .f:-. -
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6. 3 Secfetarul Comisiel de Cq

de citre Comisia Pentru Vanzarea Spathlm Mudmale,prm n&@%ﬁﬁ&éﬁ'aa dispozitiilor
legale precum si inpotriva refuzului de a incheia procesul verbal ;

b. propune si convoaci la cererea presedintelui comisiei,membrii acesteia ;

c. redacteazi si semneazi, alaturi de membrii Comisiei de Contestatie si de
prsedintele acesteia,procesul verbal de al sedintelor;

d. redacteazi si semnez3, aldturi de membrii Comisiei de Contestatie si de
presedintele acesteia, actele emise de Comisia de Contestatie si de presedintele
acesteia si le Inaiteaza organelor in drept ;

e. tine evidenta contestatiilor formulate precum si a celorlalte acte in legdturd
cu activitatea Comisiei de Contestatie .

7. Modul de sesizare si procedura de lucru a Comisiei de Contestatii

7.1. Contestatiile formulate impotriva proceselor verbale incheiate de catre
Comisia pentru vanzarea spatiilor medicale din cadrul Primariei Municipiului
Bucuresti , prin nerespectarea dispozitiilor legale , precum si contestatiile formulate
impotriva refuzului de a incheia procesul verbal , se Inregistreazi la Secretarul
General al Primariei Municipiului Bucuresti conform cu articolul 5, aliniatul 5, din
OUG 68/2008 , care urmeaza a le pune la dispozitia Comisiei de Contestatli alaturi
de contestatia formulatd Impreuni cu dosarul cauzei deandata, in cazul in care nu a
delegat comisiei aceastd competenta.

7.2. Dosarul contestatiei va cuprinde: contestatia in original, si poarte data
si semnitura persoanei indreptitite, precum s§i amprenta stampilei, in cazul
contestatorului persoana juridicd, cét si adresa de corespondentd, imputernicire
avocatiald, dupa caz, actul atacat, in copie, precum si anexele acestuia, copil ale
documentelor care au legaturd cu cauza supusa solutiondrii, precum si documentele
depuse de contestator la Comisia pentru vénzarea spatiilor medicale.

Dosarul contestatiei este nménat Comisiei de contestafii cu adresd de
inaintare In care se va face mentiune despre respectarea termenului de formulare a
contestatiei insotit fiind de dosarul in cauzi de la Comisia pentru vinzarea spatiilor
medicale. .

In cazul in care competenta este delegatd de Secretarul General al Primariei
Municipiului Bucuresti, secretariatul comisiei de contestatii va solicita Comisiei
pentru vanzarea spatiilor medicale, actele mai sus mentionate. Comisia va pune la
dispozitie actele in cel mult 24 de ore pentru a se putea solufiona contestatia.

Termenul de despunere a contestatiei se calculeazd, potrivit dispozitiilor
privind termenele din Codul de procedurd civild, pe zile libere, neintrand in calcul
nici ziua cind a Inceput, nici ziua cénd s-a sfarsit termenul care a stat la baza emiterii
actului contestat sau contestarii Insasi.

7.3. Secretarul Comisiei de contestatii va Inregistra adresa de inaintare a
dosarului contestatiei si o va prezema presedintelui Comisiei de contestatii care va
tabill data, ora si locul §ed i;va dispune convocarea membrilor comisiei §i
ébmumcarea cétre acegha a cmﬂe a;me _51. a documentelor justificative, dupa caz.
'-uféaza 0 contestatie impotriva refuzului de a
streze dreptul sau interesul legitim lezat.
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Cererile care au ca obiect indreptarea erorilor materiale, nu sunt considerate
contestatii, si se solutioneaza de cétre Comisia pentru vinzarea spatiilor medicale.

Contestatia se formuleaza in scris §i este insotité, atunci cand este posibil, de
inscrisurile care o sustin.

Solicitarea de completare a documentatiei cu informatiile si documentele
necesare se face cu mentiunea ca termenul de solutionare a contestatiei se
prelungeste cu intervalul cuprins de la data solicitarii si pini la primirea relatiilor
solicitate.

7.4. In situafia in care contestatia nu indeplineste cerintele care privesc
depunerea Imputernicirii, semnatura, precum i stampilarea, in original, Comisia de
contestatil va solicita contestatorului, printr-o scrisoare reconrandati_cu confirmare

de primire, ca in termen de-5 zile de la comunicarea:-acesteia sa indeplineasca aceste:

cerinte. In caz contrar, contestatia va fi respinsé, fir3 a se mai antama fondul cauzei.

7.5. In situatia in care una dintre persoanele care au participat, potrivit
competentelor ce 1i revin, la solutionarea contestatiel nu este_de acord cu solutia
propusd, are posibilitatea de a semna cu opinie separatd exemplarul deciziei care
ramane la dosarul contestatiei si pe cel care se pastreazi la dosarul deciziilor. Opinia
separatd va fi motivatd In fapt si In drept, prezentdndu-se considerentele legale pe
care se bazeazi aceasta.

7.6. Hotararile comisiei se iau cu majoritatea voturilor membrilor acesteia -
art.6, aliniatul 2 din O.U.G. 68/2008.

Hotaréarea privind solutionarea contestatiei se intocmeste in 3 exemplare:

a) cite un exemplar se comunici Comisieli pentru vinzarea spatiilor
medicale;

b) un exemplar raméne la dosarul contestatiei;

In situatia in care decizia de solutionare se semneaza cu opinie separati, la
éﬁﬁ&ml contestatiei va f1 atasat si exemplarul cu opinie separati;
S Ng¢) un exemplar se va inainta contestatorului .

Secretarul Comisiei de contestatii va tine evidenta contestatiilor intr-un

“éis@tﬂﬁmcgm care sd rezulte 1dem1tatea contestatoru}m obiectul cauzei, modul de

g 2
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i
-

7.7. Solutionarea contestatiei
Pentru ldmurirea cauzelor, Comisia de contestatii poate solicita autoritatilor
itutiilor publice competente, puncte de vedere in domeniul de reglementare al

La solutionarea contestatiilor, Comisia de contestatii se va pronunta in raport

S

G/ 'de actele instrumentate de Comisia pentru vanzarea spatiilor medicale, precum si a

(\3} expertizelor efectuate In cauzd, In masura In care acestea se regasesc la dosarul
contestatiei cat si a actelor solicitate suplimentar.

Dupa ce a fost verificata legalitatea depunerii in termen precum si conditiile

pe care trebuie si le mdeplmeasca cererea de contestatie, se trece la verificarea in

1 ff',“n

i n_u se numai la aspectele invocate de

Mf@nd a contestatiei, venﬁcaxe‘
) ¢ 'comestator

8




8. Dispozitiile finale
Prezenta metodologie va fi supusd aprobarii Consiliului General al

Municipiului Bucuresti si va intra in vigoare de la data aprobarii sale.
in situatia In care existd cazuri ce nu sunt reglementare in prezentul
se vor aplica prevederile Ordonantei de urgenta a Guvernului

regulament,
nr.68/2008, precum si ale celorlalte acte normative in domeniu
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MUNICIPIUL BUCURESTI
COMISIA DE APLICARE A ORDONANTEI
DE URGENTA A GUVERNULUI NR. 68/2008

DECIZIA

NR.
Privind admiterea/respingerea solicitarii de cumpérare prin negociere directd a

, utilizatorul spatiului, cu destinatia de

cabinet medical, situat in str. , sector , Bucuresti

Avind In vedere Procesul Verbal din data de al
Comisiei pentru vénzarea spatiilor cu destinatia de cabinete medicale, numiti prin
Dispozitia Primarclui General nr. 344 /2009;

Tindnd seama de prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr
68/2008 privind vénzarea spatiilor proprietate privatd a statului sau a unititilor
administrativ-teritoriale, cu destinatia de cabinete medicale, precum §1 a spa‘tulor in
care se desfasoard activitati conexe actului medical y :

Luand in considerare Hotardrea Consiliului “General al" Mumc:lplulm
Bucuresti nr.297/2008 privind aprobarea listei- spatulor cu destinatie medicald ce
urmeaza sa fie vandute, '

In temeiul art. 17 din Ordonantei de Urgenta a Guvemulut nr. 68/2008;

COMISIA DE APLICARE A ORDONANTEI DE URGENtA
A GUVERNULUI NR. 68/2008
DECIDE:

Articel unic: Se admite/ se respinge solicitarea de cumpararea prin negociere
directa a , utilizatorul spatiului cu destinatia de cabinet
medical, situat in str. , sector.....

PRESEDINTE COMISIE,

S
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S-a solicitat autentificarea prezentului contract:

CONTRACT DE VANZARE- CW‘PARARE
CU PLATA INTEGRALA/IN RATE

. PARTILE CONTRACTANTE

1. MUNICIPIUL BUCURESTI cu sediul in Bucuresti B-dul
Regina Eilsabeta nr. 47, awtor 5 prin Primarul General Prof. dr. Sorin

141 SR _'in calitate de vénzitor, pe de o parte,
Si :
== Dr........... o e et : titular al
=C-M.ISC...covimivnnnrannns prin reprezentant. . S , titular al
contractului contractului de concesiune/comodat/1 mchmere autentificat sub
51 SR de BNP .......... , incheiat cu Mun1c1p1ul Bucuresti, privind spatiul
medical situatIn .....oovviiiiiiiinnns , In calitate de Cumpéritor, pe de altd
parte.

In baza Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 68/2008 privind
vanzarea spatiilor proprietate privatd a statului sau a unitdtilor
administrativ-teritoriale, cu destinatia de cabinete medicale, precum si a
spatiilor in care se desfisoard activitéti conexe actului medical, a Hotérérii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 297/2008, si avind in
vedere cererea nr. a dr. ..........reprezentant al CMI/SC...............
procesul-verbal de negociere directd nr. ........... al Comisiei pentru
vénzarea spatiilor medicale constituitd prin dispozitia Primarului General
nr. 344/.2008, si fiind intrunite conditiile prevdzute de lege s-a incheiat
prezentul contract de vinzare-cumpérare cu plata integrala/in rate:
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CAP. I Obiectul contractului

Art. 1. MUNICIPIUL BUCURESTI vinde si DR.......... /SC
............... , prin reprezentant ....... cumpdrd, in conditiille actelor
normative mentionate mai sus, spatiul medical situat in ....... s saesas g cu
suprafata construiti la sol de ......... mp, suprafata utild de ......... mp si cota
parte indiviza de teren (situat sub constructie) ........mp, conform releveului,
a procesului-verbal al Comisiei pentru vanzarea spatiilor medicale prin care
s-a negociat gi s-a stabilit pretul de vanzare, cu nr. cadastral......., Inscris in
CF or. ....a localitatii Sector ....."Bucuresti cu Incheierea nr. ..............
emisa de OCPI Sector ........ Bucuresti.

CAP. II Pretul si modalitatea de platd

Art. 2. Pretul ‘de vénzare este de ................ RON (fara TVA),
conform procesului-verbal de negociere Comisiei pentru vénzarea spatiilor
medicale nr. ....... -, la-care se adaugi .................. RON — TVA
rezultind un pret de vénzare total de ............... RON. |

Din pretul de vénzare, pretul spatiului, inclusiv TVA, este de
........... RON (adica ......RON + ...........0 RON -TVA) iar pretul
terenului, inclusiv TVA, este de ...... RON (adici ......RON + ...........

RON -TVA).

Cumpdrétorul a virat azi, data autentificarii prezentului contract, suma
de ...... cu OP mr. ....... in contul IBAN RO92TREZ70021390207XXXXX
deschis la ATCPMB, reprezentand un avans de ....% din pretul total/plata
integrala. P

In baza prevederilor art. 12 alin. 1 din Ordon:anta de Urgentd a
Guvernului nr. 68/2008, diferenta dintre pretul de vinzare si avansul achitat,
I sumd de ...ooveneennis RON + ........... RON TVA la care se adaugi si
dobéanda totald, vor fi achitate de cumparitor in rate lunare pe termen de
10/15 ani, conform Anexei nr. .... la contract.

Dobénda anuald aferenti ratelor achitate este egald cu rata de referintd
stabilitd periodic de Comisia Europeand pentru Roménia, publicati in
Jurnalul Oficial al Uniunii Europene.

Rata, dobanda si TVA lunare urmeaza a fi platite de cétre cumpéritor

in rate lunare pe termen de ... ani, cu OP in contul IBAN
RO92TREZ70021390207XXXXX deschista-ATCPMB, pani cel térziu data
/ - —* : u \
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termen a ratelor datorate, cumparatoml va plati majorari de intarziere de
0,1% pentru fiecare zi de intirziere, incepand cu ziua imediat urmitoare

termenului scadent si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv. Nivelul

majorarilor de intirziere se va modifica prin Legile bugetare anuale.

In cazul in care cumpdritorul nu plateste la scadentd 4 rate lunare
consecutive sau nu respectd clauzele contractuale, contractul de véanzare-
cumpdrare se considerd rezolvit de drept fard a mai fi necesard punerea in
intArziere si fird vreo altd formalitate, iar bunul ce face obiectul prezentului
contract se considera reintegrat de drept in proprietatea vanzatorului. Sumele
achitate de cumpérator pand la data intervenirii rezolutiunii contractului se

réturneaza cumparatorului fard dobénda aferenta acestora
| Toate cheltuielile ocazionate de urmaérirea debitorului §i executarea
acestuia, In caz de neplati la scadentd a ratelor, vor fi suportate de
cumparator.

Pentru restul de -pret vanzitormt Isi rezerva privilegiul
vanzitorului previzut de art. 1737 pet. 1 Cod Civil.

P4ni la achitaréa integrald a restului de pret se instituie ipoteca asupra
spatiului comercial ‘ce face obiectul vanzarii, conform art. 13 din OUG nr.
68/2008 . z

In vederea garantirii achitirii restului de pret de
.............. RON+........... RON —TVA, la care se adauga si dobénda totala,
cumpZritorul constituie de astizi, data autentificdrii, datd la care s-a
transmis dreptul de proprietate asupra spatiului medical mentionat la art.1, o
ipoteci de rang I(unu) in favoarea Municipiului Bucuresti asupra
imobilului - spatiu medical situat in .................. cu suprafata construita la
solde ......... mp, suprafata utild de ......... mp si cota parte indivizi de teren
(situat sub constructie) ........ mp, conform releveului, a procesului-verbal al
Comisiei pentru vAnzarea spatiilor medicale prin care s-a nsgociat §i s-a
stabilit pretul de vanzare, cu nr. cadastral ....... , Inscris in CF nr. .....a
localitétii Sector ..... Bucuresti.

Imobilul descris mai sus care constituie obiectul garantiei imobiliare
este proprietatea debitorului ipotecar, nu este scos din circuitul civil si este
liber de orice sarcina.

Debitorul ipotecar se obliga sa nu Instriineze imobilul adus in garantie
si si nu greveze cu sarcini sau ipoteci, fird consimtdméntul creditorului
ipotecar si este de acord ca in situatia nerespectdrii obligatiilor contractuale
din prezentul contract si se treaci la executarea silitd a prezentei garantii.

Municipiul Bucuresti, in calitate de creditor ipotecar, este de acord cu
cons‘trtuu'ea prezentei ipoteci de RAI,%I\Z ﬁupra imobilului - spatiu medical
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. .mp, conform releveului, a procesului-verbal al Comisiei pen“
vanzarea spatiilor medicale prin care s-a negociat §i s-a stabilit pretul de
vanzare, cu nr. cadastral ....... , Inscris in CF nr. ....a Municipiului
Bucuresti, sector ..... , proprietatea debitorului ipotecar, pentru garantarea
creantei In sumd de .... RON+.......... RON-TVA la care se adaugi si
dobanda totala, In conditiile sus-mentionate.

Debitorul ipotecar si creditorul ipotecar, consimt la Inscrierea ipotecii
de RANG I (unu) si a interdictiei de instrdinare §i grevare in cartea funciara
......... a sectorului ...... Bucuresti.

Toate cheltuielile ocazionate cu Inscrierea ipotecii in cartea funciari
- sunt 1n sarcina cumparatorului.

CAP. 1T Drepturi si obligatii ale cumpiritorului

Subsecrisul Dr.......ccoovvenen B wyen vevny el prin reprezentant, declar
ci am cumpdrat de la Municipiul Bucuresti prin imputernicitul siu, dreptul
de proprietate asupra spatiului medical si a supra cotei-parti indivize de
teren, la pretul si in conditiile mai sus mentionate, cu care ne declarim
intrutotul de acord. Subscrisul, cumparitor, declar cd sunt de acord cu pretul
de vénzare stabilit prin Procesul-verbal de negomere directd nr. .... din

Clmoa.gtem situatia juridici si de fapt a cabinetului med.ical si a cotei
indivize de teren aga cum a fost prezentatd de vénzitor, ceea ce nu il
exonereaza pe acesta de rdspunderea pentru evictiune prevazuti de art. 1337
Cod Civil.

Subscrisul, cumpéritor, prin reprezentant, am luat cunostinti de
dispozitiile Codului Fiscal si imi asum obligatia ca in termen de 30 de zile de
la data autentificérii prezentului inscris, s& ma prezint la compartimentele de
specialitate ale Autoritatii Administratiei Publice Locale pe a cirei razi
administrativ teritoriald se afla imobilul, In vederea stabilirii grilei de
impozitare a cabinetului medical descris mai sus si a cotel indivize de teren
aferenta.

De la data autentificarii prezentului contract de vanzare-cumpérare
plata taxelor §i impozitelor datorate citre stat pentru imobilul ce face
obiectul contractului vor fi in sarcina cumparatorului.

CAP. IV Clauze speciale
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CONFORM
CU ORIGINALUL\E

AFE.D (CBrEras BE. . o B - o vas n o , procesul verbal de negociere directa X
nr. ...al Comisiei pentru vinzarea cabinetelor medicale, fac parte integrantd”

din prezentul contract.

Art. 4 Imobilul dobandit prin prezentul contract nu poate fi instriinat,
inchiriat sau folosit de citre cumpérator pentru alte activititi dacat in scopul
desfasurdrii activitatii medicale si/sau a activitdtilor conexe actului medical
potrivit art. 10 alin. 2 din OUG nr. 68/2008.

In cazul nerespectarii acestei obligatii, contractul de véAnzare-
cumpdrare se considerd rezolvit de drept fard a mai fi necesard punerea in
intarziere si fard vreo altd formalitate, iar bunul ce face obiectul prezentului
centract se considera reintegrat de drept in proprietatea vanzatorului. Sumele
achitate de cumparétor péné. la data intervenirii rezolutiunii contractului se
- returneazd cumpdritorului fard dobinda aferentd acestora.

Art. 5. Spatiul medical ce face obiectul prezentului contract poate fi
Instrdinat prin acte intre vii doar cu respectarea dreptului de preemtiune si a
procedurii prevdzute de art. 28 din OUG ar. 68/2008.

in cazul in care titularii dreptulul de preemtiune nu comunici intentia
de a cumpira imobilul in termenul previzut de art. 28 alin. 5 din OUG nr.
68/2009, astfel incat imobilul se poate vinde liber, subscrisul cumpéritor
mé oblig sd acord preferinti Municipiului Bucuresti la pret egal. g

In acest sens, Municipiul Bucuresti va fi notificat prin intermediul =~

executorului judecdtoresc cu privire la intenfia de vanzare a imobilului si
pretu} vanzdrii. Acesta va notifica la randul sdu, cumpa.ratomlm prin
scrisoare recomandata cu confirmare de primire optmnea ‘de a cumpéra in
termen de 10 (zece) zile de la primirea notificarii. In situatia in care
Municipiul Bucuresti nu Isi exercitd dreptul rezultind din pactul de
preferintd in termenul precizat mai sus, sau, desi l-a exercitat in termen, nu
este in masura s& achite in intregime pretul cerut in termen de 10 (zece) zile
de la data notificérii prin care gi-a exercitat dreptul siu de preferints,
cumpdridtorul poate vinde imobilul oricui va crede de cuviintd-fard a mai fi
tinut de obligatia de a acorda preferintd Municipiului Bucuresti. In cazul in
care, desi a notificat exercitarea dreptului de preferintd, Municipiul
Bucuresti nu-i da curs efectiv si nu pune la dispozitie in intregime pretul
cerut pentru a se putea incheia actul vénzare-cumpirare a imobilului in
termen de 10 (zece) zile de la data cand a exercitat dreptul de preferintd prin
notificare, el pierde pentru totdeauna si definitiv beneficiul dreptului de
preferinta.

Art. 6 Spatiul medical ce face obiectul prezentului contract incheiat in
baza OUG nr. 68/2008, nu se afla mtr—un litigiu pentru revendicare si este
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liber de sarcini conform extrasului de carte funciari nr. ..... emis de OCPI
Sector ...Bucuresti.

Art. 7 Transmiterea dreptului de proprietate opereazi de la data
semndrii §i autentificarii contractului si achitérii pretului/avansului pretului
de vanzare negociat.

Noi, pirtile, consim{im la intabularea dreptului de proprietate pe
numele cumpdritorului-garant ipotecar si a ipotecii de rang I{unu) in

favoarea vanzatorului/creditor-ipotecar si solicitim notarea in cartea funciard

a pactului de preferinté si a interdictiei de instriinare si grevare in favoarea
vanzitorului/creditor ipotecar.

in temeiul Legii 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara,
astfel cum a fost modificata si completatd, Biroul Notarului Public-.........
cu sediul In Bucuresti, urmeaza a efectua toate-formalitatile de publicitate
imobiliard la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard competent.

Taxele ocazionate de autentificarea prezentului contract sunt in

sarcina cumparitorului.

Redactat si procesat de BNP .............. 5 IE 4 sen Lnan wndin o ) exemplare
din care ....... { LSy ) exemplare au fost inménate partilor, astizi data
autentificarii prezentului inscris.

VANZATOR/CREDITOR IPOTECAR
MUNICIPIUL BUCURESTI

Prin reprezentant,

Primarul General Prof. dr. Sorin Oprescu

CUMPARATOR/DEBITOR IPOTECAR






