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PUZ — STR. MIHAIL IVANOVICI GLINKA NR. 24, SECTOR 2

Prezentul Aviz inlocuieste AVIZULUI DE URBANISM NR. 51/28.07.2011, urmare a Fevizuirii procedurii de avizare conform noildr prevederi
- legale impuse de O.U.G. NR. 7/2011 pentru modificarea si completarea Le gii nr, 35072001 privind amenajarea teritoriului si utbanismul

INITIATOR: SOCIETATEA DE ASIGURARE-REASIGURARE CITY INSURANCE S.A.
ELABORATOR: SC ARHIFORUM SRL-URB. RUR OCTAVIAN VASILE BARBA
NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B.- or. 1107293/20.09.2012 .

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: §=450,00mp din acte si $=447,00 mp (din mésuritorile cadastrale), teren ce a generat PUZ,

proprietate persoane fizice.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Amplasamentul ce a generat PUZ se afla situat in Sectorul 2 al Municipiului Bucur esti, avind ca

puncte de reper urban Calea Floreasca-str. G. Puccini-str. S.V. Rahmaninov.

PREVEDERI PUG APROBAT ANTERIOR:

Conform PUG Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. NR. 269/2000 completati cu H.C.GM.B. nr. 3
locuintelor individuale §i colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane ulterioare.

Indicatori urbanistici reglementati : POTmax =45%; CUTmax=13 mp ADC/mp teren; Rmaxh=P+2E.

AVIZE SI ACORDURI CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF:
CERTIFICAT DE URBANISM FAVORABIL NR. 943/42G/05.04.2012 eliberat de Primaria Sectorului 2.
AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 14/11.06.2012. :

AVIZUL PRELIMINAR nr. 18/28.08.2012.

32412010 si
“.nr. 241/2011, amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism se suprapune Unitatii Teritoriale de Referintd L.2a — zona destinata

MINISTERUL MEDIULUI SI PADURILOR-AGENI,‘IA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI: DECIZIA NR.

15039/77/2011." : .
MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE $I TURISMULUI: AVIZ NR. 100/2011.
COMISIA DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B.: Aviz nr. 1029973/2011.
COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE-P.M.B. : Aviz nr. 1023363/9851/2011.

PROCES VERBAL DE RECEPTIE NR. 290/2012 EMIS DE OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITTATE IM
BUCURESTI :

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI : ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI CONEXE (comert, servicii).
. INDICATORI URBANISTICI : POT=45%; CUT=2,4 mp ADC/mp teren; Rhmax=2S+P+4E.

CIRCULATI, ACCESE: parcarea §i gararea autovehiculelor §i profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Noi
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului B
prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
ulterioare, nu se supune deliberdrii Consiliului General al municipiului Bucuresti, §i poate fi folosit numai dupi aprobarea docy
urbanism,

Dupa aprobare, acesta modifica si completeazi prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.

In conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g} din Legea 350/200] privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
completdrile ulterioare: ,,(2) Constituie contraventii wrmdtoarele Japte : (..) g) semnarea, in conformitate cu prevederile art, 38
documentatii de amenajarea teritoriului §i urbanism care contin date eronate, dacd nu intrd sub incidenta legii penale”.
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INDICI URBANISTICI

POT =45% CUT=24
Hmax = P+4E .
[FUNCTIUNE - Locuire, servicii

teren 447 | 100%
sp. verde 153 | 34%

. |constructie 196 | 43,85%|
|-/ platforme 98 | 22%

Str. Mihail Ivanovici Glinka
Nr. 2A, Sector 2, Bucuresti

Functiuni: Ansamblu Rezidential cu
Functiuni Conexe (comert, servicii)

beneficiar: S. C. City Insurance S.A.

—! proiectant: 0724 351 668
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RECGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM
AFERENT

PLAN URBANISTIC ZONAL
Str. M. I. GLINKA , nr. 2A ,
_ Sectaz , Bucuresti

TITLUL 1 - PRESCRIPTII GENERALE-

1. DOMENIUL DE APLICARE ] Gl

Prezentul regulament se aplici teritoriului delimitat cu linie intrerupta neagra in
plansele numerotate cu 1,2,3,4,5,6 in suprafati de 450 mp. acte (447 mp. din
masuratorile cadastrale), situat in Bucuresti, Str. M. L Glinka , nr. 2A, Sectar 2,

Bucuresti ; :

2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

Prezentul regulament a preluat prevederile Regulamentului Local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic Zonal al Sectorului 2 Bucuresti aprobat cu HCL
Sector 2 nr. 99/2003 si prevederile PUG al Mun, Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000. '

3. DIVIZIUNEA TERITORIULUI [N ZONE, SUBZONE SI UNITAT!
TERITORIALE DE REFERINTA

functional In zona L — zona de locuit ; subzona L.2a2 — locuinte individuale si
colective mici realizate pe baza ungr lotizari urbane anterioare cu P — P + 2
g=r N, W

Suprafata cuprinsd in prezentul P.U.Z. se fncadreazi din punct de vedere
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" niveluri situate in afara zonei protejate si in afara perimetrului centralal .
Bucuresti care prevede : POT maxim 45%; CUT maxim = 1,3 pentru inaltigf

P+2.

4. DBEROGARE DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUE

Prin derogare se intelege modificarea uneia din condifiile de construire: retragere

fatd de limitele laterale si de spate ale parcelei: POT, CUT, regim de inaltime.
Derogiri de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in
urmitoarele situatii:
- condiiii dificile de fundare;

Modalitati de autorizare in cazul derogirilor:

- modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate a proprietifii este posibila
in baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu — PUD insotite de ilustrare de
arhitecturd cu avizul Directiei- de Urbanism si a Comisiei de Urbanism a
Consiliului Local; Do '
- modificari pentru una din conditiile stipulate in PUZ privind functiunile admise,
regimul de indltime, POT, CUT si depisirea alinierii spre strada a constructiilor
sunt posibile in baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ elaborate si aprobate
conform legii;
- modificarea mai multor conditii de construire constituie modificare a
Regulamentului si este posibild numai in baza unor Planuri Urbanistice Zonale —
PUZ elaborate si aprobate conform legii. | |

In toate celelalte cazuri documentatiile de urbanism se vor supune

aprobirii conform legislatiei in vigoare.

)‘ TIiTLUL Il - PRESCRIPTII SPECIALE

Suprafata cuprinsd in prezentul P.U.Z. se incadreazid din punct de vedere
functional in subzona L2a2 — subzona locuintelor individuale si colective mici cu
maxim P + 2 niveluri .

2
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONFEI RE NESCHIMBARE

Suprafata cuprinsd in P.U.Z. este teren liber de constructii si este reprezentata
prin linie neagra intrerupta in plansele numerotate de la 1 la S

Amplasamentul se afla intr-o zona in care media suprafetei loturilor caselor
existente este de 500 mp, existand si loturi mai marj pe care sunt amplasate blocuri de
locuinte cu parter si trei nivele,

Zona studiata prezinta ca principale caracteristici bordarea circulatiilor
principale ( strazile M. I. Glinka, Calea Floreasca) cu cladiri de locuinte coleci ive cu
inaltimea de 18 m. ( D + P +3E) si locuinte colective cu D + P +2E pe strazile adiacente
impreuna cu pastrarea fondului construit antebelic ce consta in locuinte unifamiliale cu
P + 1-2 etaje construite pe loturi de cca. 500 mp. Constructiile sunt retrase de la
aliniament cu 3-5 m. Zona beneficiaza de mult spatiu verde amenajat in parcuri,
_scuaruri sau gradinile semipublice ale blocurilor de locuinte.
: Strada M. I. Glinka are carosabil de 5 metrii pe sens despartite de un spatiu verde
de 5 metrii, trotuare de 1,5 metrii pe ambele parti, retragerea de la aliniament
caracteristica strazii este de 3,8 metrii .

Terenul se invecineaza in stanga cu un: imobil, cu functiunea de gradinita P+1E, in
dreapta cu un imobil de locuinte D+P+3E retras cu cu 3,8 metrii de la limita de
propietate. ' - S

Vis-a-vis de amplasament sunt imobile de locuinte cu D+P+3E .

el
s

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

| Ea
I

Art. 1-Utiliziri admise : i'g 4

_ Sunt admise urmitoarele utiliziri:

3 - locuinte individuale si colective;
- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 250 mp. ADC, care si nu aibi program prelungit peste
orele 22,00 si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare ;
- e admit functiuni de locuire tip “locuinte de servici  ” Ia nivelurile superioare;

- functiunile comerciale se pot amplasa la parterul constructiilor, asigurandu-se
accesul '

in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultifi de deplasare;

Art, 2-Utilizari interzise

Se interzic urmitoarele utiliziri: A Y

_f.'lf-\ o T S K * .\ : =
- anexe pentru cresterea animalelor pegitfg-pmﬂ g-jil? 51 subzistentd
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- constructii provizorii

- depozitare en-gros \,\
- statii de betoane

- platforme de precolectare a deseurilor urbane

- spalatorii chimice

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor
- instalarea in curte a panourilor pentru reclame

Tf-*?f%wu' |

il
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SECTIUNEA [i: CONDIT!! DE AMPLASARE, ECHIPAREQ
CONFORMARE A CLADIRILOR

Art. 3-Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Terenul are suprafata de 450 mp. acte (447 mp. din masuratorile cadastrale) are
front la strada de 25,1 de me_tri_i , 0 adancime de 17,8 de metrii.

Art. 4-Amplasarea clidirilor fatﬁ de aliniament

- cladirea se va dispune retras de la aliniamentul actual str. Glimka cu 3,8 metrii si
cu 4 metrii de la aliniamentul str, G. Puccini respectand retragerea caracteristica
strazii. _ ; _

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor , aleilor de acces si a
platformelor de max. 0,4 metrii inaltime fata de cota terenului anterioara
lucrarilor de terasament.

Art. 5-Amnplasarea cladirilor fata de limitele iaterale si posterioare ale parcelelor

- clddirea se va retrage cu minim 3 metrii fata de limita posterioara a parcelei si
minim 4 metrii fata e limita laterala Est.

Art. 6-Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceld

Cladirile ver respecta intre ele distante egale cu indlfimea la cornisa a celei mai
inaite dintre ele;

- distanfa se poate reduce la jumitate din indlfime dar nu mai putin de 6.0 metri
numai in cazul in care fatadele prezintd ferestre care nu asigurd luminarea unor

)
/
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incdperi fie de !fncu‘it, fie pentru alte activiti{i permanente ce necesiti lmlén/'nga
naturali;
- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protecfie fatii de incendii si
alte norme tehnice specifice.

Art. 7-Circulatii si accese

Accesul auto pe terenul catre subsol se va face , direct, din str. G. Puccini;
- este obligatorie asigurarea accesului in spatiilft;;p'ﬁbjice a persoanelor handjcapate

sau cu dificultitfi de deplagarﬁ;:_‘ ires | /

Art._ 8-Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activititi se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
-calculul capacititii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si
detaliile. de proiectare se - vor asigura in conformitate cu “Normativul
departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane”
(indicativ P132-93) :
-normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice clidire noua sau extindere
a suprafefei utile pentru o clidire existenti. In cazul schimbirii functiunii unei
cladiri existente, se va cere un numar de locuri de parcare corespunzator noii
functiuni, diminuat cu numarul de locuri corespunzator vechii functiuni,
considerate ca existent; ] ' ; : '

-parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim 1 arbore la 4 masini.

Art. 9-Inaltimea maximi admisibili a clidirilor

- Inaltimea maxima a cladirilor va fi: 2S+ P + 4E.

Art. 10-Aspectul exterior al clidirilor

-aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunilor si exprimarii
prestigiului investitorilor dar cu condifia realizdrii unor amnsambluri
compozifionale care s {ini seama de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afli in relatii de co-vizibilitate;
-aspectul cladiriler va exprima caracterul si reprezentativitatea funcfiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europeme de “coerenti” si
“e[egantﬁ”; \-;j"-. B
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Art. 13-Conditii de echipare edilitari

- Toate clidirile vor fi racordate la refelele technico-edilitare publice; de energie
electrica, gaze naturale si telefonie existente in zona.

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare.

- teate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Art. 12-Spatii libere si spatii plantate

- pentru imbunitifirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese,
circulatii pietonale, terase;

-terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

-parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare .

Din suprafata totala a terenului de 447 mp. (conform masuratorilor
cadastrale) un procent de. 43,85% este ocupat de cladire. Suprafata totala a
‘teraselor la nivelul parterului este de 127 mp. din care o suprafata de 45 mp. va fi
plantata — stratul de pamant va masura 80 cm. minim.

Spatiul verde va totaliza o suprafata de 153 mp adica 34% din total teren.
Bilantul teritorial este prezentat in tabelui de mai jos:

BILANT TERITORIAL [0 oaiani i

MP. PROCENT
TEREN 447 100%
TOTAL SP. VERDE 153 34%
CONSTRUCTIE 196 43,85%
PLATFORME 98 22%

Art. 13-Imprejmuiri

-imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,00 metrii din care un
soclu opac de 0,60 metri si o parte transparenta dublata cu gard viu.
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SECTIUNEA [li: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI

UTILIZARE A TERENULUI
Art. 14-Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

- POT maxim 45% -
Art. 15-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

- CUT maxim = 2,4

Art. 16-Iniltimea maximi
-Hmax =2S+P+4E
: Intocmit,
arh. Octavian V. Bar
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