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AVIZUL ARHITECTULUI SEF nr. 22/ 1 6. {1 2012

PUZ - STR. OLTENITEI NR. 388, SECTOR 4, BUCURESTI
BENEFICIAR: §.C. ROMPRIM SA
ELABORATOR: S.C. CAPITEL AVANGARDE SRL — arh. urb: Venera Geta Trisnevschi - DE
NR. INREGISTRARE CERERE: PMB Nr. 11 18431/08.11.2012 si la Directia Urbanism sub nr. 9902/09.11.2012.
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: suprafata studiatd circa 19,7031 ha, parcela unici reglementata compusid In urn
propuse de alipire §i dezmembrare parcele rezultand o suprafafd de 18256,00mp conform Situatia cadastrala incinta, sc. 1/5(
ing. Tanase Marius Samir — persoana fizicd autorizati de ANCP], este proprietate privata persoana juridica.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU - Zona studiats prin PUZ se afla in apropierea intersectiei Sos. Oltenitei cu Str, Ser
sector 4, Bucuresti,
PREVEDERI PUG APROBAT ANTERIOR: Conform Regulamentului

Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Gen

13 Gperatiunilor
0, executatd de

g. lon Iriceanu ,

eral, aprobat cu

H.C.GMB. nr. 269/2000, HC.GMB. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011, figureazd in subzona “A2a”- unitatilor

predominant industriale.

INDICATORII URBANISTICI REGLEMENTATI: Conform RLLU- PUG, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, HCGMB nr., 3

HCGMB nr. 241/20,12.2011 —
Hmax =20,0m.

CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1659/ 35845/23.12.2010 ( valabilitate 24 luni de la data emiterii
AVIZUL DE OPORTUNITATE NR. 22/12.08.2011; AVIZ PRELIMINAR NR. 14/27.07.2012.
ACORDURI, AVIZE CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUl ARHITECTULUI

Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax. = 80% ; CUT volumetric max.= 15 mp.A

) emis de Primiri

Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Avizul nr. 1099446/24.08.2012; Comisia
7934/12.09.2012 i plansele anexa 1103787/06.09.2012;

24/17.11.2010,
CD /mp. teren,

Sectorului 4;

\ SEF: Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului: adresa nr. 56505/DGDT/08.08.2012; Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuregti: Decizia nr. 20823/1

10/17.09.2012;

Tehnicd de Circulatie a PMB: Avizul nr.
Adresa nr. P.4.1/2160/31.07.2012 emisi de Arhitect Sef — Priméria Sectorului 4,

privind avizul Comisiei socioeconomice conform Ordonantei de Urgenti nr. 22 din 6 iunie 2012, Monitorul Oficial nr. 381 dit 7 iunie 2012 ;

Situatia cadastrald incinta ROMPRIM, sc. 1/500, executatd de ing. Tanase Marius Samir — persoand fizica autorizats de ANCPI
unicd reglementata compusi in urma operatiunilor propuse de alipire §i dezmembrare parcele; Studiu topografic executat
Marius Samir — persoand fizica autorizata de ANCPI,

Comisia Juridica §i de Disciplind — C.G.M.B.: Extras de Carte
compusa in urma operatiunilor propuse de alipire §i dezmembrare parcele rezultind o suprafatd de 18256,00mp conform Sit

incintd, sc. 1/500, executati de ing, Tanase Marius Samir — persoand fizicd autorizatd de ANCPI, compusi din Nr. cadastral

cerere ANCPI 24116/19.09.2012, Nr. cad. 1250/39 — nr cerere ANCPI 24109/19.09.2012, Nr. cad. 1250/52/1 — nr.

24115/19.09.2012, Nr. cad, 1250/36 — nr. cerere ANCPI 24113/19.09.2012, Nr. cad. 1250/34 — nr. cerere ANCPI 241710/19.09
—nr,
— nr. cerere ANCPI 24117/19.09)

1250729 — nr. cerere ANCPI 24108/19.09.20] 2, Nr. cad. 1250/28 — nr. cerere ANCPI 24107/19. 09.2012, Nr. cad. 1250/31
24112/19.09.2012, Nr. cad. 1250/32 - nr. cerere ANCPI 24114/19. 09.2012, Nr. cad, 1250/30
1250/35 — nr. cerere ANCPI 24111/19.09.2012 ; Declaratie Notariala incheiere de autentificare nr. 4278/26.10.2012 si nr. 4507/
CIRCULATII, ACCESE: Parcarea
asigurarea numérului minim de locuri de
prospectelor necesare unei
avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB.
SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S[[NDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SIA REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT

parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului

FUNCTIUNE AVIZATA ( pentru parcela reglementata prin PUZ ): Hipermagazin
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI (pentru parcela reglementata prin PUZ);
- POTmax=40%; CUTmax.=1 mp ADC/mp teren; RHmax.= parter ; Hmax.=10,00m ; cu respectarea Codului Civil.

_ Avyiz tehnic nr. 411538{'19.10.20]}; Plan cadastral scara 1/500 privind
Oltenitei, sect. 4 —nr, inregistrare 1370/23.01.2012, avize conform legislatiei in vigoare. In conformitate cu adresa nr, 2/15.01
Funciard la zi pentru imobilul ce a generat PUZ: parcela unid

privind parcela
de ing. Tanase
zona din Sos.
12009 emisi de
a reglementata
natia cadastral
1250/50 = nr.
cerere. ANCPI
2012, Nr. cad.
cerere ANCPI
2012, Nr. cad.
11.10.2011.

§i gararea autovehiculelor §i profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Nprmele privind

Bucuresti si a

corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesele se vor realiza conform

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001, cu modificarile §i completarile ulterioare, privind amenajareg teritoriului si

urbanismul, poate fi folosit numai dupd aprobarea documentatiei de urbanism, care modifica si completeaza prevederile docy

urbanism aprobate anterior. Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.

In conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
completirile ulterioare: ,,(2) Ccnst.ift.u-izggem'_ﬂsaag.;ntii urmatoarele fapte : (...) g) semnarea, in conformitate cu prevederile art.
documentatii de amenajarea Icri}_@ﬁ mi-,s;;;;ua'ﬂ,rsm-_;a{? contin date eronate, daci nu intrd sub incidenta legii penale™.
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Limita edificabil

Cladiri propuse spre demolare

PUZ Cheile Turzii sector 4

comert, servicii

Locuinte individual&™ ~°-
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Circulatii carosabile/~—=="*
linie tramvai

Industrie, economie

Locuinte colective

Spatii verzi

Circulatii pietonale -

EKW

Dale ecologice inierbate

Statie autobuz

Statie tramvai

Zona pentru
cosuri de cumparaturi

avizat cu nr.631 din 24.10.2011

Hipermagazin, SerLG

Suprafata rezervata pentru supralargire conform

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
DIRECTIA URBANISHM

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

75 Pomi care se propun
in incinta

10 Pomi care se propun
in exteriorul incintei

@A?D&

5.R.L.
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SPATIU COMERCIAL HIPERMAGAZIN
Soseaua Oltenitei nr.388, sector 4, Bucuresti

-
nr.inreg. Reg. Comertulul J40/20p11,’1 2

Beneficiar S.C.ROMPRIM S.A.

Director arh. G. Gabrea

| Sef project arf. V. Trisnevschi é’// /

| Proiectat arh. V. Trisnevschi ﬁ’/‘"{
Intocmit arh, C, Sternatis "'_”//F( /
Verificat arh. G, Gabr;.a )\; S

PLAN REGULAMENT




. Situatia juridica

_ se vor desfiinta in suprafata de 1302mp

* construit — vestiare supraetajate —se vor desfiinta
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT
PLANULUI URBANISTIC ZONAL
HIPERMAGAZIN — SOSEAUA OLTENITEI NR.388
SECTOR 4, BUCURESTI

Prezentul regulament se aplica suprafetei de teren delimitata conform plansei de reglementari -

PL.nr.UOG -la N - de Soseaua Oltenitei

-la §-de Strada Runcu

-la V - de Strada Capitan Eremia Popescu
-la E - de Strada Marin Grigore:

Terenul care a generat PUZ-ul este intravilan, in suprafata de 18288,00 mp,pro
particulara apartinand societatii S.C. ROMPRIM S.A., fiind o parte din imobilul format d
intravilan

Certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria M03 nr.0374.
Din totalul suprafetei de 57253,03mp se vor dezmembra si alipi in vederea realizarii un
liber de constructii in suprafata de 18288mp.- teren care a generat PUZ-ul.
Suprafetele si numerele cadastrale care formeazs parcela

in suprafata de 18288,00mp sunt:

- Suprafata S2 de 355mp inclusa in numarul cadastral 1250/50 — teren liber —parcare

prietate
n teren

in suprafatd totald de 57253,03mp detinutd de S.C. Romprim S.A ¢onform

Ui teren

- suprafata S1 de 29mp inclusa in numarul cadastral 1250/29 formata din teren construit cabina

poarta — urmeaza a fi demolata

- suprafata S1 de 9842mp care este inclusa in numarul cadastral 1250/21/1 formata di

n teren

liber si constructii (C1- partial, C3, C4,C5,C6, C7, C8- care vor fi demolate) fara constructiile C9

si C2.

-numarul cadastral 1250/36 care este format din teren construit — magazil aprovizionare — care

- suprafata S1 de 1511mp care este inclusa in numarul cadastral 1250/34 formata di

- numarul cadastral 1250/29 format din teren construit — hala mecanic sef
suprafata de 341mp

- numarul cadastral 1250/28 format din
demola in suprafata de 1326mp
- suprafata S1 de 1935 inclusa

mecanic sef- se va demola _~%n ¢

teren construit — hala scularie mecanic sef-

n teren

-ge va desfiinta in

se va

in_numarul cadastral 1250/32 — teren construit-hala scularie

- suprafata S1 de 1015mp iné_!iisq-'.ir_]i'humarul cadastral1250/30 formata din teren construit —

,'.'

hala scularie mecanic sefi.anexe birg
£y

uri- se vor desfiinta




numaruflﬁa""dastra_[.-_j?.50135 format din teren construit — centrala termica in suprafata de 142mp

_'_[‘.'y‘ .
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—se va demola :
Din proprietatea S.C. ROMPRIM S.A. , cele doua camine de nefamilisti cu numerele cadastrale
1250/37 cu §=605,74 si1250/38 cu S=627,64mp au fost dezmembrate si apoi vandute catre
persoane fizice, ele ne mai facand parte din terenul proprietate ROMPRIM.

Parcela final& care se va constitui si reglementa va fi in suprafata de 18256,00mp - suprafata
rezultata in urma aplicarii Codului Civil fatd de cele doud c&mine de nefamilisti, conform plansei
Situatie Cadastrala Incinta Romprim sc.1:500 intocmita de Expert Autorizat Tanase Marius
Samir — decembrie 2011, reprezentata in plansa de reglementari -PlLar.U06.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

Articolul 1.UTILIZARI ADWMISE

HIPERMAGAZIN

- structurd de vanzare cu amanuntul cu suprafata de peste 2500mp

SECTIUNEA II: CONDITII DE _AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

 Articolul 2. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Parcela finald care se va constitui si reglementa are suprafata de 18256,00mp - suprafata
rezultata Tn urma aplicarii Codului Civil, conform plansei Situatie Cadastrala Incinta Romprim
sc.1:500 intocmita de Expert Autorizat Tanase Marius Samir — decembrie 2011, reprezentata
in plansa de reglementari - Pl.nr.U0B6.

Articolul 3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform plansei de reglementari — Pl.nr.U0S6.

Articolul 4. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform plansei de reglementari -Pl.nr.U06.-7,00 m fata de limita laterala sténga, 13,50m fata
de limita nord-est, 5,00m fata de limita posterioara de la strada Runcu, respectiv 27,00m.

 Articolui 5. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACCEASI

PARCELA

Conform plansei de reglementari - Pl.nr.U0B - pe parcela studiata si regiementatd este propusa
o singura constructie — hala principala + spatiile anexe.

Articolul 6. CIRCULATII SI ACCESE

Constructia propusi are asiguraie-accese atét din Soseaua Oltenitei cat si din strada Runcu.
Se va regulariza si reface Strada Eremia Popescu, fir4 afectarea preprietatilor particulare ale
persoanelor fizice/juridice. /=~ -~ ;
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Articolul 7. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea vehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice, conform HCGMB
nr.66/06.04.2006 privin Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Articolul.8. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR O

Se admite cladire cu maxim 10,00m inaltime =parter.— Vi

Articolul 9. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirii se va integra in particularitatile zonei si se va armoniza cu cel al ¢ladirilor
invecinate. Sunt permise concepte volumetrice standard ale diverselor lanturi de operatori din

domeniul comertului (tip hipermagazin).

Articolul 10. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Constructia va avea asigurate_.conditii de echipare edilitara, fiind racordata la retelele existente

in zona.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea

Articolul 11. SPATII PLANTATE

Conform plansei de reglementari - Pl.nr.U0S - se va asigura un spatiu plantat compus din spatii
verzi - 3956,88mp-21,67%, dale ecologice inierbate - 104_7,81mp-5.73% Total ~ 5004,49mp-

27,41%.

Spatiile ramase neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si

plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor vegetatia existents. |
defrigarii unui arbore/arbust se va solicita Avizul de specialitate emis de Directia Me
cadrul Primériei Municipiului Bucuresti.

Pentru imbunatatirea. microclimatului si pentru protectia constructilor se va

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii car
/pietonale, terase.

Articolul 12. IMPREJMUIRI

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea Tnaltimea de 2,00 metri, vor avea u
opac de circa 0,60 m., partea superioara fiind realizata din fier forjat sau plas3d meta
limitele laterale gardurile vor fi opace-eu-inaltimi de maxim 2,50 metri.
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SECTIUNEA [lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 13.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERERNULUI(POT)

Articolul 14. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
propus UTR1 - POT max = 40%

~-CUTmax=1
Hmax. — Parter — 10,00m
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