
STR. BALDOVIN PARCALABUL - STR. CAMEI-IEI, SECTOR I 
IN!TIATOR! BENEFICIAR: PRIMARIA MUNlClPlULUl BUCURESTI 
ELAEOR-ATOR: UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA $1 URBANISM ,,ION MINCU" 

- CENTRUL DE CERCETARE, PROIECTARE, EXECUTIE $I CONSULTING - 
ATELIERUL DE URi3ANISM URBIS'SO-- Urbanist RUR: Prof. Dr. Arh. ConstantinENACHE 

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PGZ: 0 suprafat5 de aprox. 3,OSHa. ce cuprinde terenuri ce aparfin domeniului public ~i 
privat al Municipiului Bucurepti gi proprietsti persoane fizice gi jLlrjdke. 
AMPLASARE, DELIMITARE s7UDIU: Zona ana!izstS gi regiementats se afl5-3-zona central5 a Municipiului Bucuregi in  aria 
urban5 definitg de urmZtoarele artere: str. Be~zei,str-. Mircea Vulcinescu,sir..Baldovin Pircalabul gi str. Cameliei. 
PREVEDERI PUGIPUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 2691 2000 completatZ cu HCGMB 
nr. 2341 2010, nr. 2411 2011-~ i  nr. 23212012, z-ona-regiementat5 prin PUZ se af l i  in  subzona functional5 CA2 - subzcx-central5 

.. . , ... . cu functiuni complexe, cu clidiri de inslfime medie, mare gi c u  accente peste 45 rnetri: cu regim de construire continuu sau . . . . . ,  
. ... . .. . .  ... . . .  .... discontinuu, situate in  afara zonelor protejate. 

lndicatorii urbanistici reglementati CA2: POT rnax: 70% - pentru cl5diri P+6 $i 
ambele situatii cu posibilitatea acoperirii restului cuflii i n  propoflie de75% cu cl5di 
comerciale, s5Ii de spectacole, etc. CUT max: :3.0 - pentru clsdiri P+6 pi peste; 2.5 - 
aliniam2nte. 
AVLZE 51 ACORDURI CARE STAU LA BAZA EF~?IITERII AVIZULUI ARHITECTULUI 
Certificatul de urbanism n.r. 2601 R123971 1;5.~5.2008 emis de:Primiria Municipiului 
Ministerului D.ezi!oltZrii Regionale gi Turismu!~li, Aviz nr. 621 2012; 
Ministerului Culturii - Aviz nr; 141 ~/'30.03.2011~/ 30.01.2013; 
Agenlia Regional2 pentru Prdectia Mediului ~ucu re i t i  - Decizia efapei de incadrare 
Comisia de Coordonare Lucrsri Edilitare - FPv78:---Aviz nr. 101 51401 29.07.2011 ; '. .. . I 
Comisia Tehnici de Circulafie - PMB: Aviz nr. 9929601 14.04.201 1. 

-----I- -. 
SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL, 

CONFlGURATlA EDlFlCABlLULUl SI A SPATlULUl PUBLIC 
CONFORM PLA-NULU~-~SFREGLEMENTARI.VIZAT S.PRE NESCHIMBARE ' 

$1 A REGULAMENTULUI LOCAL. DE URBANISM AFERENT . ' 

In vederea realizzrii unei operatiuni de regenerare u h n s  care-s8 asigure-dezvolta~ea coerentz a zonei, pr-ir! prezentul-PUZ se 
instituie urrnitoarele reglementgri: 
* Pentru pa~celele-cuprinse in  PUZ situate pe latura de est a str. Berzei se instituie pe duratQ de un an interdicve ternporars de 

construire pentru cl5dii-i noi, fiind permise numai lucr5ri de reparatie gi intretinere a clidirilor existente; 
. = Pentru teritoriul vizat de operatiunea de regenem-ie urban5 regimul detaliat de constriiiie in  limitele precizate de alinieri gi 

Hmax se va stabili prin concurs public de arhitecturz pi urbanism; 
Pe terenul din str. Berzei nr. 99 -109, aflat 13 proprietatea municipiului Bucure~ti se vor reconstrui cl5dirile piotejzte din 
amplasamentele initiale din str. Berzei nr. 81- sit 89, demo!ate cu avizul Directiei peotru Cultur5 pi Patrimoniu Cultural 
Bucuregti. 

FLINCTIUNE AVIZATA: se mentin regiement&i!e specifice subzonei CA2 cf. PUG-MB. 
INDICATORI URBANlSTlCl AVIZATI: se mentin indicatorii urbanistici specifici subzonei CA2 cf. PUG-MB: 
CR2: POT max: 70% - pentru clzdiri P+6 gi peste; max: -60% - pentru cl5diri sub P+6; in  ambele situaiii cu posibilitztea acoperirii 

restului curfii- i n  proportie de75% cu clsdiri- cu 2 niveluri (8 metri) petik-activit5ti comerciaie, s5li de spectacole, etc. CUT 
max: 3.0 - pentru cladiri P+6 gi peste; 2.5 - pentrij cl3diirsiib ?+6; H max: distanta ctintre aliniamente. 

Prezentul aviz este eliberat in  temeiul Legii nr. 350!2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismu!, cu modificsri!e ~i 
colnpletZrile ulterioare, modifics gi completeaz5 prevederile documentafiilor de urbanism aprobate anterior si poate fi folosit 
numai dupZ aprobarea documentafiei- de urbanism. Decizia privind aprobarea PUZ aparfine C.G.M.B. conform competentelor 
stabilite prin Lege. 
* In conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 3501 2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanisrnul, cu modificsrile 
Si cornplet5rile uiterioare, elaboratorul $ i  beneficimi-documentatiei de urbanism rsspund pentruexactitciteadatelor ~i 
veridicitatea inscrisurilor cuprinse i n  docurnentatla de urbanism ce a stat-la baza emiterii prezentului aviz. 
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Anex5 la aviz CTATU 
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

AFERENT 

PLAN URBANISTIC ZONAL 
"STRAl"-P! EEWEEI---STWADA MRCEA VULCANESCU - STRADA 

BALDBVIN PARCALABUL - STWADA CAMELIEI", SECTOR 1, 

Pretentul reguiament se aplica teritoriului in sqxakta  de 3,05ha, situat in zona 
centrala a municipiului Bucuresti,: la limita dintre zona construita protejata si zona de 
influenta a Garii de ?!.!ncd. Suprafata cuprinsa-in- P.U.Z. a constituit obiectul mei  
opemtiuni urbanistice structurale:prevazuta prin P.U.G. Municipiul Bucuresti, de 
realizare a inca unei legaturi,intre zoah-de nord si zona de sud a Bucurestiului, prin 
largirea strazilor Buzesti si Berzei 'si aducerea lor la statutu! de bulevard urban. 

Operatiunea de largire 5-a facut pe latura de vest a hlevardului, acest lucru 
implicand demolarea cladirilor existente pe aceasta latura si afectarea amplasamentului 
imobilului din str. Berzei nr. 89, cuprins in Lista Monumentelor lstorice a Municipiului 
Bucuresti: 'Pri-n avizul nr. 490/Mi2O.IX.2011 at Directiei pevtru Cultura SiPatrimoniu 
C~~ltural a Municipiului Bucuresti s-a datacordul pentru demoniarea uneia din cladirile 
protejate din incinta din str. Berzei nr. 81, cu conditia reconstrcririi sale. 

Dupa desfiintarea cladirilor situate -pe-Iatura devest a stL- Berzei, in wma 
~exproprierilor, au rezuliat catre viitorul bulevard o sums de laturi de parcele qaterale-si 
posterioare) pentru care trebuie stabilit ur! regulam-ent de construire care sa asigure o 
dezvoltare -viitoare coe~8~~~~-~in.-concordanta cu statutul de zona centra-Iz+wuonizat 
pentru acest teritoriu. 

De asemenea, cladirile ramase pe latu~ra de est a str. Berzei, cladiri situate pe 
randu!~de parcele aflat intre str. Berzei si m m  construita protejzta a mxridpPdlui 
Bucuresti sunt caracterizate prin eterogsnitate in ceea.cep:iveste regimul dainaltime 
(de la parter la P+5), modul de asezare pe parcela (ata-t ijnsiriaite - front continuu, cat si 
cirptate - froni-discontinuu), vaioare arhitectumk. 

Prin Importanta s-i amploarea -cperatiunii, prin diversitatea caracterisiiciior 
fondutui eonstruit si a actorilor urbani implicati,-speratiun33 ui-ba-nistica ar trebui sa se 
incadreze in categoria celor de regenerare harbana. Din cauza lipsei in Roaiania a 
legislatiei specifice acestui tip de operatiuni, Reguiarnenical Local a cautat sa stabileasca 
o suma de prevederi care sa evite interventii punctuaie gresite in zona pana la aparitia 
legii si, in acelasi timp, sa poata constitui baza pe care sa se poata construi-un 
asemenea tip de operatiune, tintind integrarexarrnenioasa intre vephiul fond-cunstr~~it 
mentinut si viiioarele implantari si asigurarea unor indicat~ri/~rbanktici i :  care sa pastreze 




























