
Direcfia Urbanism 

INITIATORI: DOMNUL SOAVA CATALIN CRISTIAN, DOMNUL SOAVA EOGDAN - h4.&DLlN ~i D O M A  MOCANU MARLA 
ELABORATORI: S.C. VERTIGO CONSULTING S.R.L. - Lio.iiirn. Maria Luiza Budescu 
NR. ~NREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B.- nr. 1125949/13.12.20!2 
SUPRAPATA REGLEMENTATA prin PUZ: S= 4462,12 mp teren-pioprietate persoane fizice 
AMPLASARE, DELIMITARE STUDKJ : Zona arializatZ ji izglernentali5 prjn- PUZ se afl8 situat8 in intravilanul M u n i c i p i ~ ~ u i  
Bucureyti, sectorul4 a1 Municipiului Bucureyti. 
PREVEDERI PUG APROBAT ANTERIOR: 
Conform conform P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, cnmpletat8 cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.201C yi H.C.S.7vf.B. ~r; 

?41/20.12.2011, an~plasamentzle ce fac obiectul rzglementkii urba11istice~-si lncadreaz8 in Subzona Lle - subzona locuinfeior individua!~ pe 
loturi subdimensionate, avhd urmatorii indicatori urbanistici admisi-: 
POTmax.= 60%; CUTmax. = 1,2 mpADC/mp.teren ; Rrnaxh = P+lE. 

. ..; . AVIZE $1 ACO-?BUR1 CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF: 
i .  

.:. ': :.. . .: j CERTIFICATELE.DE URBANISM F A V O M I L E  nr. 1372/37948/17.10.20 12 gi nr. 1375/37945/17.10.20 12 eliberate de -. 

PrirnZria ~ e c t o r u l u i  4. 
AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 32/3 1.10.20 12. . 
AVIZUL PRELIMINAR nr. 25116.1 1.2012 
MINISTERUL MEDIULUI $1 P ~ U R I L O R ~ A G E N ~ I A  NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI: DECIZIA NR. 

. . . . 18800/59/2012,: ' . . 

COMISIA DE COORDONARE RETELE EDIL~~ARE-P.M.B.: Aviz nr. 112247512012. 
COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE-P.1M.B. : Aviz nr. 11 14365/9603/20 12. 

SE A V I Z E A Z ~  PLANUL URBANISTIC ZONAL, 
CONFIGURATIA EDiFiCABILULUI SI INDICATOXii URBANISTICI 

CONFORM PLANUbTUI DE RE-S~EMENT-ARI VIZAT SPRE NESCHIMSARE 
SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT 

ZTJNCTIUWI : locuinfe. 

INDICATOR1 URBANISTICI : POTmax-60% ; CUT max-2,5mp ACD1mp teren; Rhmax-P+4E - Emax-18,OOm 

,. . . : . -CIRCULATII, ACCESE: parcarea ~i gararea autovehicuielor ~i profilul b,ansversal a1 cil*culafiilor propuse vor respecta Normele privind 
, . asigurarea numiirului nzininz de locuri de parcare pentru noile construcfii J i  amenajiiri autorizate pe teritoriul hlunicipiului Bucure~ti  J i  a 

prospectelor necesare unei corecte funcfioniiri a-arterelor de circulap'e aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. 

Prezentul aviz este eliberat Pn temeiul Legii nr. 350/200! privind amenzjarea teritoriului ~i urbanismul, cu modifickile yi completkile 
ulterioare, nu se siipune deliberkii Consiliului General a1 municipiu!ui 5-czresti, ~i p a t e  fi folosit numai dup8 aprobarea docuinents$ei rle 
urbanism. 

DupZ apiobare, acesta modifica ~i completeaza prevederile doc~mmtaiiilor de urbanism aprobate anterior. 
Decizia privind ~probarea PUZ apartine C.G.M.B. conformcompeten~elor stabiiite prin Lege. 

ftl co~$ornzitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/2001 privind anzenajarea tei-itoriului ji urbanisnzul, cu nzod(fic6rile $i 
conzpletiirile ulterioare: ,, (2) Constitt~ie corztraventii ~~rnziitoarele fapte : (...) g) senzrzarea, in cor$ormitate cu preveder-ile art. 38 alin. ( I ) ,  de 
doct~nzeizta~ii de anlenajarea teritol-iului ;;i ~rrbanis~rz care contin date eronate, dacii nu intrii sub incidents legii penale". 

ARHITECT-SEii-Ai M-UNICIPIULUI BUCURESTI 

M a ~ e a  

Splaiul lndependentei nr. 291-293, cod po$tal 060042, sector 6, Bucure~ti, Romznia- 

Tel: 021.305.55.00 int. 1701 
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VEaTIGO 
consu l t ing  

REGULA~~ENT LOCAL DE URBANISM 
AFEKENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL 

"STU-DA AZGIISL MOLDOVEANU NR. 59-59AE, SECTOR 4, BUCU13E.STI 

Frezentd regulament a fast intocmit tinand cont de terminologia si modul de oper2ri.e-a1 
RegulamenPduI- Local de Urbanism asociat ?lmului Zi-banistic General a1 Municipiului Bucuresti, 

. ... : .  aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 26912000, cu valabilitatea prelungita prin H.C.G.M.B. 3241i7.i 1.2010, 6:. . ..': , . . . . .  
-=-" :':; 

respectiv prin H.C.G.M.B 24112012. 

Conform acestuia, terenului din care face parte si amp-1-zsamentul in studiu este sibat intr-o 
zona de locuinte, de tip L l e  - subzona locuinte individuale pe loturi subdimensionate. 

... . . . . . 
- .  . . 

.' SUBZONA Lie  

Reprezinta zona locuintelor individuale pe loturi subdimensionate culfara retele edilitare. 

- loc~~i-n$e. individuale gi colective mici cu maxim .P+2 niveluri in re 
continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat s-au. izuiat); 

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale; 
. . . . .  . . . 
. . ... . 

- scuaruri publice. 
. . . 

UTILIZ~RI ADMISE cu CONDITIONAM ... 

- orice-lucrr?ri de extindere la clgdirile de locuit depe  loturi sub 150 mp., Err? racordare la 
retele publice de apr? yi canalizare ~i Err? inciperi sanitare in cigdire, se pot admite numai pe 
baza unui act notarial prin care, in caz de expropriere pentru cauzr? de utilitate publicr?, 
proprietarul accept% sg fie despagubit numai pentru valoarez ~ Z d i r i i  diilainte de extindere, 



UTILIZAN INTERZISE 

Se interzic urmatoarele utilizari: I 
funcfiuni comerciale yi  servicii profesionaIe care depgyesc suprafafg de 250 mp ADC, 
genereaz5 un trafic important de persoane y i  n~grfuri, au program prelungit dupg orele 

q '  
22.00, produc poluare; 
activitgti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficuI 1 
generat (vehicule de transport greu sac peste 5 autovehici~!e rnici pe zi), pri:! utilizerel ' incintei pentru depozitai-e yi producfie, prin de~eurile produse ori prin programul de 
activitate prelungit ciup2-ssle -22.00; 
realizarea unor false mansarcle; 

I 
i 

anexe pentru creyterea animddor pentru productie yi subzistenFg 
constructii provizorii; 
instalarea in cur$ a-paourilor pentru reclame; 

I 

dispunerea de panouri de afiyaj pe plinurile fatadelcr, desfigurind arhitecturti Si deterio&nd I 

finisaj ul acestora; 
depozitare en-gros; 

I 

depozit5iri de materiale refoIo.sibile; I 

platforme de precolectare a deyeurilor urbane; 
depoiitarea pentru +2nz&e ii uno; cantit5li mari de substante inflamabile sau toxice; 
activitgti productive care utiiize'az5 ..pentru depozita 
circulaiiile publice; 

. . stalii de betoane; 
... ~, . ' .. , ,, 

autobaze; 
sta$i de k t ref ia~re  auto cu capacitatea peste 3'majini; 
sp515torii chimice; 

- lucr5ri de t e r a s a m t  de natur5 s5 afecteze axienajgs-le din spafiile publ ice~i  construcfiile 
de pe parcelele adiacente; 

- orice lucrgri de terasament care pot s5 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau 
care-impiedic5i evacuarea ~i colectarea rapid5 a apelor meteorice. 

Planul Urbanistic Zonal nu modifica Regulamentul Local de Urbanism aferen* Plan~d 
'C'rbz~istic General in ceea ce priveste utilizarile ad-rnise, deoarece este pastrata 5n;ctiunea 
pri~cipala, si anume cea de Iocuinte. 

- cl5dirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristic5 strgzii respecthe; 

Planul Urbanistic Zonal nu modifica IReg.fiJamp,nt.ul Local dq Urbanism aferent Planul 



-propma o retragere de 5,00 m care mentine aliniamentul earacteristic strazii Anghel 
'Moldoveanu. 
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE EATERALE $1 POSTEIRIOAFL 
PARCELELOR 

- clgdirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul clgdirii de pe parcela algturatg gi se vor 
retrage fatg de cealaltg limit5 la o distant5 de cel pufin jumstate din inglfimea la cornigg Pn 
punctul cel mai inalt fafa de teren, dar nu cu mai pufin de 3.0 metri; in cazul Pn care parcela 
se Pnvecineazg pe ambele limite laterale cu clgdiri :etrase fafa de limita proprietgfii aviind 
faiade cu ferestre, clgdirea se va realiza in regim izolat; 

Se respecta conditia amplasarii cladirii fata de limitele laterale deoarece cladirea este 
retrasa cn 5,50 respectiv 10,OO m fata de limita laterala de - proprietate. - 

- retragerea f2ig de limita posterioarg a parcelei va fi egalii cu jumgtate din inglfimea la 
... 

: .  , 
:::., ,;.. 7. ...... ...._. .... -. (. 

cornigg, m5surat5 in punctul cel mai inalt fa@ de teren, dar nu mai pufin de 5.0 metri. 

Este respectata si conditia amplasarii cladirii fata de limita hosterioara de proprietate 
deoarece prin Planul Urbanistic Zonal este propusa o retragere-de 10,OO 

. . . . . . . . . . . .  .- 
. . . . 

PNALTIMEA P ~ ~ M A  ADMISIBILLA~ CL;~DIRILOX 
. ~ '  . . - -  

Pentru subzona L 1 e, inaltimea maxima a cladirilor este de P+1 
Inaltimea maxima prevazuta in Planul Urbanistic Zonal este de 18,O 

modificand astfe! Regulamentul Local de Urbanism zferent Plan-clef Urbanistic-General. 

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE 

- spa!iile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca grgdini de fatadii; 
- spaliile neconstruite gi neocupate de accese gi trotuare de gardg vor fi plantate cu gazon 8i 

cu un arbore Ia fiecare 100 mp; 
- se recomandg ca pentru imbungtgfirea microclimztu!ui gi pentru protectia construcfiei sii se 

evite impermeabilizarea terenului pesie-minimum necesar pentru accese. 

Pxin prezentul Plan Urbanistic Zonal este prevazui-a o suprafata de spatii verzi de 
30%, repectand astfel prevederile Regulamentului Local de Urbanism 2-ferent Pianului 
'Jr"ust.stic Zonal. 

Igadicatorii larbanistici maximi admisi pewtru sabzona kle: 

2) Q'r=6G",& 

CUT maxim = 1,2 (pt P+lE) H , I 
I L. 



Prin respectarea Regulamentului General de Urbanism (H.G. nr.525/1996), a Codului Civil si 
in corelare cu prevederile Regulamentul Local de Urbanism se doreste optimizai-ea zonei din care - 
face parte si amplasamentul in studiu prin mobilare urbana necesara dezvoltarii zonei. 

De precizat ca in lirnitele studiate prin prezenta documentatie, referitoare exclusiv ia 
am~lasamentul in studiu - str. Anghel Moldoveanu nr. 59-59A - se propun urmatorii parainetri 

;Q 
urbanistici raportati la suprafata de teren studiata: 

BILANT TENTORIAL PROBUS 

Functiun-e: Locninte 
Regim de Inaltine: S+P+4E 
POT max= 50% 
CUT mzix = 2,5 
H max cornisa = 18m 
Suprafata teren = 4 462,12 mp (100%) 
S construita = 2 677,27 mp (60%> 
S spatii verzi = 1 338,64 mp (30%) pe teren natural si 10% pe' teraselbalcoane 
S circulatii = 446,21 mp (10%) : 

Se doreste a s e  construi un irnobil cu functiunea de bcuinte cu un regirn de inaltime de 
S+P+4E, avand o aliniere pGpusa fata de frontul strazii Anghel Moldoveanu, si anume o retragere de 
5m. 

Fata de limitele Estica si Vestica este propusa o retragere variabila de 5 respectiv 10 m, iar 
fata de limita i\iordka de proprietate esk propusa o retragere de- 10 m. 

Pentrlcl imobilul aflat in irnediata vecinatate a amplasam~~tului- in studiu a fost propus un 
edificabil cu caracter orientativ ce are aceleasi caracteristici urbanistice (POT, CUT, Retrageri) ca si 
cele ale irnobiiului situat in str. Anghel Moldoveanu nr. 59-59A. Aceasta propunere ins& esie de 
principiu, umlznd sa fie reg!ernentzt:ta pe baza unor documentatii de urbanism (PUZ) ulterioare. 

In detaliu, definirea edificabilului prin retrageri de la lirnitele de proprietate este precizat in 
plansa de reglementari propuse. 


