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AVIZ ARHITECT SEF m-”f//L 1..2013
PUZ — SOSEAUA ORHIDEELOR NR. 46, SECTOR 1

INITIATOR: SC HEINEKEN ROMANIA SA
ELABORATOR: SC MINA-M-COM SRL-URB. RUR VALER CRISAN
NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B.-nr. 1126461/17.12.2012 si nr. 1146636/22
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizatd si reglementata prin PUZ se afla situatz
Bucuresti, sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI PUG APROBAT ANTERIOR:

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform PUG Municipiul Bucuresti amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism se suprapune Unitatii Teritoriale
de Referinta M2 — zond mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu i indltimi maxime de P=14 niveluri cu
accente inalte.

Indicatori urbanistici :

POTmax =maxim 70%

Exista posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri); pentru functiunile
publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului,

CUTmax=3,0 : L : '

in cazul accentelor peste 45 - 30 m- CUT maxim seva justifica prin-F:U.Z.; pentru functiunile publice se vor respecta normele
specifice sau tema beneficiarului.

Rmaxh-P+14E.

Pentru cladirile foarte inalte (peste 45 metri) se va prezenta prin P.U.Z. justificarea configuratiei de ansamblu, tindndu—se seama
de modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie, de pe splaiuri si de pe cornigele Dambovitei i Colentinei;
Functiuni .

Lltilizdiri admise: institutii, servicii §i echipamente publice de nivel.supramunicipal, municipal, de sector i de cartier; sedii ale unor
companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; lacasuri de cult; comert cu
amanuntul; activitati manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii,
cafenele etc.; sport §i recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si-multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate - scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Utiliziri udezise cu conditiondri: cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pictonale ;

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific i vor fi prevazute cu
vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si s nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri; se interzice localizarea
cestaurantelor care comercializeaza bauturi alcoalice la o distanta mai-mica de 100-metri de servicii i echipamente-publice §i de
biserici: pentru orice utilizdri se va fine seama de conditiile geotehnice §i de zonare seismica; in zonele existente se admite
conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC; se admite
completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se mertina accesele carosabile §i trecerile pietonale
necesare, vegetatia existentd, §i 53 se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecindtate.

Utilizdri imterzise : activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de
orice naturd; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura s deteriorand finisajul acestora:
depozitare en-gros: statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini; curatatorii chimice; depozitari de materiaie
refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vAnzare a unor cantititi mari de substante
inflamabile sav toxice; activitdti care utilizeaza pentru depozitare 31 productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice; lucrari de terasament de naturd sa afgcteze ay gggj_ariie din spatiile publice §i constructiile de pe parcelele
adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoages sdapglor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea §i
colectarea apelor meteorice
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AVIZE 51 ACORDURI CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTUL
- CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 911/1008229/06.08.2011.

- AVIZUL DE OPORTUNITATE nr, 21/09.08.2011.

- AVIZUL PRELIMINAR nr. 23/09.11.2012.

- PROCES VERBAL DE RECEPTIE- OFICIUL DE CADASTRU $1 PUBLICITATE IMOBILIARA BUCURESTTI
178/2012,

- DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE NR. 19286/64/10,12.2012 EMISA DE AGENTIA REGIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI .

- AVIZUL AUTORITATII AERONAUTICE CIVILE ROMA NE : AVIZ NR. 35932/1278/2012.

- AVIZUL FAVORABIL NR. E/AP/490/2011 EMIS DE PRIMARIA SECTORULUI 1,

- ACORDUL NR. 3182/A/2011 EMIS DE INSPECTORATUL DE STAT iN CONSTRUCTIL,

- AVIZELE NR. 609/ZP/05.07.2012; nr. 751/ZP/27.07.2012 si nr. 1134/ZP/13.11.2012 EMISE DE MINISTERUL
CULTURII S1 PATRIMONIULUI NATIONAL PRIN DIRECTIA PENTRU CULTURA SI PATRIMONIUL NATIONAL
A MUNICIPIULUI BUCURESTIL

- AVIZUL COMISIEI DE CGORBONARE RETELE EDILITARE-P.M.B.: AVIZ NR, 1125445/1 5.012013;

- AVIZUL COMISIE! TEHNICE DE CIRCULATIE - P.M.B. : AVIZ NR. 1120222/105621/2012.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,.
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI ST INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARF
SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTiUNI : CONFORM R.L.U.-P.U.G. MUNICIPIUL BUCURESTI AFERENTE SUBZONEI M2: institutii, servicii si
echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier; sedii ale unor companii gi firme, servicii pentru
intreprinderi, proiectare, cercetare, expértizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;servicii sociale, colective
si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; lacasuri-de-cult; comert cu amanuntul: activitati manufacturiere;
depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism: restaurante, baruri, cofetarti, cafenele ete.; sport si recreere in spatii
acoperite; parcaje la sol §i multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri; locuinte cu
partiu obignuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

INDICATORI URBANISTICI : POTmax=50-70%: CUTmax=2,0 - 3,0 mp ACD/mp teren; Rhmax=P+1E - P+2E .. P~ 14E,

Se va asigura restaurarea yi reconversia monumentelor istorice nominalizate in_Lista_anexi la Ordinul Ministrului Culturii $i

Patrimenislui National nr. 2361/2010 pentru modificarea Anexei nr. 1 lo O.M.C.C. nr. 231472004 privind aprobarea Listei

monumentelor istorice, actualizatd, §i a Listei monumentelor istorice disparute — ,Orziria” (cod LMI/2010:B-11-m-B-

i5313.01), ,Mzltdria” (cod LMI/2610:B-I-m-B-19313. 02), ,,Pavilionul administrativ’ (cod LMI/201 0:B-II-m-B-19313.02) 5i-
wAteliere si magazii-fatada spre strada Fluviului” (cod LMI/2010: B-Il-m-B-19313.04).

CIRCULATIIL, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al cicculatiilor propuse vor respecia

Normele privind asigurarea numavului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritorinl

Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte Junctiondri a arterelor de circulatic aprobate prin HCGMB nr.

66/2006.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare; tiu-se supune deliberdrii Consiliului General al municipiului Bucuresti, si poate fi folosit numai dupa
aprobarea documentatiei de urbanism.

Dupa aprobare, acesta modifica §i completeaza prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior,

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.

In conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/2001 privind aiienajarea teritoriului gi urbanismul, cu
madificirile si completdrile ulterioare: w(2) Constituie contraventii urmdtoarele Japte : (..) g} semnarea, in conformitare cu
prevederile art. 38 alin. (1), de documentatii de amenajarea teritorilui §i urbanism care contin date eronate; dacd nu nri sub
meidenta legii penale”. /

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCUREST
HEORGHE PATRASCU
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Situatia Existenta
FOT =8,00 %
CUT =0,33

Suprafata Teren 27261,03mp

P It ERNs s 0 el B T N

Teren privat de utilitate publica

Spatil Verzi

s Zona activitati mixte - activitati comerciale

birouri, servicii manageriale,tehnice, profesionale,
servicii colective si personale,restaurante,

recreere,mica productie,locuinte

M2.1 - subzona mixta cu cladiri avand regimde |
construire commuu sau discentinuu si |
inaiimi maxime de P+14 niveluri:

MZ2.2 - Zona functiuni

POT = 50,00 %
sportfagrement CUT =2
M2.3 - Zona functiuni POT = 50,00 %
publice - parcare- CUT =2 |
|

Situatia Propusa
POT Max. admis

—QUT Max. admis
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REGULAMENT DE URBANIS

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI, d el

n

Zona este constituitd din diferite functiuni publice sau de interes generaf'$ii-d_i_-nlf‘\

locuinte dispuse in lungul principalelor artere de circulatie, in prelungirea zonei
centrale si a poiiioiprincipali urbani, in centrele de cartier si in jurul unui punct de
concentrare a locuitorilor gari, autogari, zone de activitati diversificate

Deoarece incinta are mai mult de 3000,0 mp si cuprinde constructii listate ca
monument istoric, pentru aceasta zona cuprinsa in PUG in UTR - M2, a fosi
intocmit PUZ in vederea asigurarii coerentei imaginii urbane si a bunei
functionalititi 2 zonei adiacente .

M2 - subzona mixt3 cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
$i indtimi maxime de P+14 niveluri.

SECTIUNEA I: )
__ UTILIZARE FUNCTIONALA, _

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
sunt admise urmatoarele utiliziri:
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramuns
municipal, de sector si de cartier;
- spatii comerciale cu produse alimentare si nealimentare
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;
- servicii sociale, colective si personale: _ AN
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; '
- comert cu amanuntul; }
- depozitare mic-gros; _
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;
- Sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje ia sol si multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite:
- spatii piantate - scuaruri;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
pentru orice uiilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare
seismica;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
se interzic urmatoarele utilizaii:
- activitati productive poluanie, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
- depozitdri de materiale refolosibile;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;

SECTIUNEA Ui
— Conditii de amplasare, echipare si configurare a clidirilor.

ARTICOLUL 4 - Caracteristici ale Parcelelor
S& vVor mentine caracteristicile parcefarului din zona protejata o




- tereriul liber dintre constructiile existente pe care se poate reailiza insertia
unor cladiri comerciale delimitat prin PUZ elaborat asigura coerenta
cadrului construit, respectarea distantelor minime fata de cladirile existente
care si asigure o functionare corecta, evitarea blocarii acceselor carosabile
si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT A
se va respecta caracterul zonei protejate prin meniinerea tipului tradigional de L_\
raportare la aliniament;

ARTICCLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE PARCELELOR.
se va reapacta caracterul zonei prin mentinerea retragerilor curente fata de
limitele parcelelor. / \r_,r',-g-c'zzt LELL )

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE PARCELA. - § §85 %)
se va respecta caracterul zonei prin mentinerea distantelor caracteristige; S58 5},-]
o = = &l
\\\\- }__:_i. \\.:'.f,
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $| ACCESE. \;y;’
=

parcela este construibita numai daca are asigurat un acces carosabil de mifim
4.00 metri latime dintr-o circulatie pubiica in-miod direct sau prin drept de

trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
- se va mentine modul de acces pe parcela caracteristic zonei protejate;
- se pot realiza pasaje si curti comune private sau accesibiie publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precurm i pentru
pentru accese de serviciu;
- i toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR.
stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice ;
- se va respecta regulamentul instituit prin HCGMB 66/2006

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA NiAXiiAA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
H max = P+14 E 45,00M

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- orice interventii asupra monumentelor existente in incinta vor necesita
studii de specialitate avizate conform legii;

- se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita
a finisajului parterului de cei al nivelurilor superioare

- aspectul cladirilor noi va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati
de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor dar cu conditia realizarii
unor ansambiuri compozitionale care s% tind seama de particularitatile
situiui, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinitate cu care se afla in relatii de co-vizibiiitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul $i reprezentativitatea functiunii si
va raspunde exigentelor actuale ale-arhitecturii europene de “coerentd” si
“gleganta”;

ARTICOLUL 12 - CONDIT! DE ECHIPARE,__EB!‘ETARA.
toate cladirile vor fi racordate la re.,lgteleflge’;t Hg_i_g_d—edilita?e publice;
_se va asigura in mod speciﬁﬂ m;-—;'-lch-area_ rapida si captare a apelor meteorice
din spatiile rezervate piefo ilor /idjn_:--_'s,p._ag;iiﬂe___ mineralizate si din spatiile
I e /A R
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATH PLANTATE L

se vor identifica, proteja $i pastra in timpul exscutsrii constructiilor ;'ar'b_b;rji
importanti existenti avand peste 4.00 metri indltime si diametrul 'tfuipi_ﬁii'
peste 15.0 cm: § Uil

- In gradinile de fatads ale echipamentelor publice minim 40% din suprafats 1
va fi prevdzuti cu plantatii inaite; = L\

- terenu! care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
S€ recomanda separarea spre stradi cu garduri transparente de 2,00 metri
indltime din care 8,60 met 30Ciu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe

limitele jaterale si postericare vor fj Opace si vor avea indliimea de minim
- Spatiiie comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de
gard, pet fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase
pentru restaurante, cafenele etc

SECTIUNEA Ili:
POSIBILITATI DE OCUPARE $i UTILIZARE A TERENULUI MAXIME

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.C.T. maxim 70%*
“cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladisi de maxim & metri inaltime;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 3.0 mp.ADC/mp.teren
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