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. AVIZUL ARHITECTULUI SEF nr. I j / /5: O!). 2013 . 

PUZ-STR. FABRICA DE CHIBRITURI NR. 17-21; SECTOR 5, BUCURE$TI 

BENEFICIAR: S.C. VOLVMETRIC DF ROMANIA S.R.L. . 

ELABORATOR: S.C. M DESIGN ARHITECTURA ~i URBANISM S.R.L, R.U.R. - prof. dr. arh. Florin Machedon -ABCDEF6G5G6 


NR. INREGISTRARE CERERE: PMB nr. 1151872112.04.2013 :;;i Ia Directia Urbanism sub nr. 3330115.04.2013, PMB nr. 

1151871112.04.2013 ~i la Directia Urbanism sub nr. 3385117.04.2013, PMB nr. 1156016/29.04.2013 :j>i: fa Directia Urbanism sub nr. 

3899/30.04.2013, PMB Nr. 1156021129.04.2013 ~i la Directia Urbanism sub nr. 4072110.05.2013. 

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: 0 suprafata de teren de 5341,00mp conform milsuratorifor cadastrale, teren intravilan 

proprietate privata, conform Certificatului de urbanism NT. 208 - F din 28.03.2012 eliberat de Primaria Seetorului-5. 

AMPLASARE, DELIMITARESTUDIU - zona studiata se afia In perimetrul delimitat de Str. Fabrica de Chibrituri, ~os. Viilor, Str. 

Constantin Istrati, Piata Garii Filaret. . 

PREVEDERI PUG APROBA T ANTERIOR: Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General, aprobat 

cu HCGMB nr. 269/2000, completata eu HCGMB nr. 324117.11.2010, nr. 241120.12.2011, nr. 2321 2012, figureaza In "CB3" subzona
0 

polilor urbani principali: - Barbu Vacarescu, Berceni, BIG Berceni, Colentina, Crang~i, Drumul Taberei, Filaret, Fundeni, Gara Basarab, 
Giurgiuiui, Lacuf MoTii vest, Obor, Orhideelor, Panduri, Pantelimon, Pipera, pora Presei Libere - Poligrafiei, Salaj, Titan, Vacare~ti; 
INDICATORII URBANISTICI REGLEMENTATI: Conform RLU- PUG, aprobat eu HCGMB nr. 269/2000, completata cu HCGtvlB nr. 
324117.11.2010, nr. 241120.12.2011, nt. 232/2012 POT maxim = 70% eu posibilitatea aeoperirii restului terenului In proportie de 80 % eu 
cHidiri eu maxim 2 niveluri (H. maxim 8 metri) pentru diferite utilizari; CUT maxim = 4,5 mp. ADC/mp. teren, pentru funqiunile pubJiee 
se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului, Inl1ltimea maxima admisa a cllidirilor - nu se limiteaza Inallimea eladirilor. 
CERTIFICA TUL DE URBANISM Nr. 208 F din 28.03.2012 eliberat de Primaria Sectorului 5 ; AVIZUL DE OPORTUNITATE 
NR.16/20.06.2012; AVIZPRELIMINARNR. 16/17.08.2012. 
ACORDURI, AVIZE CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI $EF: Avizul Ministerului Dezvoltarii 
Regionale ~i Administra~iei Publice nr. MDRAP -: 2.242/29.03.2013, avizul Agenliei Regionale pentru Proteeria Mediului Bueure~ti nr. 
15589/50/24.09.2012, Avizul Comisiei de Coordonare Luerari Edilitare a P.M.E. nr. 1107032/21.09.2012, Aviz.1ll Comisiei Tehnice de 
Circulalie a PMB nr. 8147/01.10.2012, Impreunl1 eu planul anexa nr. 1105065113.09.2012, Avizul Ministerului Culturii ~i Patrimoniului 
National nr. 2721Z119.12.2012, Avizul Serviciului Roman de Informalii nr. 64.022 diu 20.09.2012, Avizul Ministerului Adm in istrali ei ~i 
Internelor nr. 4.043.937/17.10.2012. Avizul Ministerului Apararii Nalionale nr. D.3752/02.1O.2012, Avizul ServiciuJui de Telecomunicatii 
Speciale nr. 138959113.09.2012, Avizul RAT.B. nr. 44237/30.05.2012, Avizul S.N.C.F.R. nr. P.4/219116.1O.20 12, Aeordul proprietarilor 
suprafetelor de teren propuse prin documentatia de urbanism sa treaca in domeniuJ public (urtere de circuJalie) - nu este cazul, alte uvize 
conform legislaliei in vigoare, Declaralie notariala Ineheiere de autentifieare nr. 72/09 aprilie 2013. 
CI:RCULATII.~ACCES-E: Parcarea ~i gararea autovehieulelor ~i profilul transversal al cireulatiilor propuse vor respec:ta Nomlele privind 
asigurarea numarului minim de locuri de pare are pentru noile constrnctii ~i amen aj ari autorizate p.e teritoriul Municipiului Bucure~ti ~i a 
prospeetelor necesare une! eorecte functionari a arterelor de cireulatie aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 6612006. Aceesele se vor . nform 
avizului Comisiei Tehnice de Circulaiie a PMB. 

SE A VIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL, 
CONFIGURATIA EDIFfCABILULUI SI INDICATORII URBANIST{I' CONFORM I 

~ON'F()RM PLANULUI DE REGLEMENTA...l{I VIZAT SPRE NESCHIMBARE
CU ORIGINALUL. §I A REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT 


FUNCTIUNE AVIZATA ( pentru parcela regle;mentata prin PUZ): ansamblu de locuinle colective ~i spatii comercia 
INDICATORI URBANISTICI A VIZKf! (pentru parccla reglementata prin PUZ): 

POT maxim 50%; CUT = maxim 3,5 mp ADC/mp terenj RHmax.= S+D+P+9E ; Hcorni~li = maxim 32,Om ; cu respeetarea 
CoduJui Civil, eu Inglobarea ~i eorelarea condiiiilor din avizele/acorduriJe, mai sus mentionate. 

Prezentul aviz este eliberat In temeiul Legii nr. 350/2001, cu modificarile ~i eompletarile ulterioare. privind amenajarea teritoriului 
~i urbanismul. poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urballism, care modifica ~i eompleteaza prevederile documentatiilor de 
urbanism aprobate anterior. Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege. . 

In conformitate eu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, eu modificarile ~i 
eompletarile ulterioare: ,,(2) Constituie eontraventii urmatoarele fapte : ( ... ) g) semnarea, 1n conformitate eu prevederile art. 38 ~Iin. (I), de 
documentatii de amenajarea teritoriului ~i urbaI'lism care eontin date e!..9~~t1k~ac.~ nu intr~ sub incidenta legii penalc". 
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ICB.3m 1- SUBZONA' POll~eR-l:JRBANI PRINCIPALI 

ARTICOLUL 1. UTILIzARI ADMISE 
SECT'UNEA_'___ 

CB3m - locuire I dotari complementare locuirii si parter comercial 

ARTICOLUL 2 - UTILIzARI ADMISE CU CONDITIONARI 
> 

CB3m - extinderile §i schimbarile de profil se admit cu condi~a sa nu incomodeze 
prin poluare §i trafic functiunile invecinate; 

• se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap 
motor. 

ARTICOLUL 3 - UTIUzARI INTERZISE 

CB3m -Sa interzic: 
- orice alte activita\i care nu corespund caracteruluizonei ~i.prin aceasta prezinta 
riscul indepartarii investitorilor interesati; 
- activitav productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin tra-fieul 
generat; 
-co tructli provizorii de orice natura; 

epozitare en-gros; , . 

- depozitari de materiale refolosibile; 
- platforme de precolectare a de§eurilor urbane; 
-Iucrari de terasament de natura sa afecteze utiHzarea terentlrHor invecinate; 
- oriee Iucrari de terasament care. pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele 
vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice. 

SECTIUNEA II 
CONDIIII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLAolRILOR 

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELEI (Str.Fabrica de Chibrituri, nr.17
21) - SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI , . . 

CB3m- in zonele constituite, parcelele sunt considerate const 

daca respecta urmatoarele COIr1al'ntr,~~ 
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CB3m 

-Iocurile de parcare se dimensioneaza conform "Normele privind as 
numarului minim delocuri de parcare pentru noile constructii pe ttOWl~nrl 
Municipiului Bucuresti si a prospectelor unei corecte 

. .de.circulatie aprobate.prin tlCGMB nr. 

~~-.,.,.." 500 metri;.. Sl.n~.(atiit-~U)1lnima = 
front minim la strada =12,0 metri; 

ARTICOLUL 5 -AMPLASAREACLADIRILOR FATA DE ALiNIAMENT 

CB3m - in zonele constituite retragerea de la aliniament va fi de minim 6.0 metri de 
la aliniament; .. 

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LlMITELE LATERALE $1 
POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

CB3m - cladirile se vor retrage de la limitele laterale conform Plansei no.2.1 
REGLEMENTARI URBANSITICE, dar nu cu mai putin de 5,Ometri; 

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara conform Plansei no.2.1 
REGLEMENTARI URBANSITICE dar nu mai putin de 5,0 metri; 

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE 
ACEEA$I PARCELA. 

- distanta dintre cladiri va fi conforma cu Plansa no.2.1 REGLEMENTARI 
URBANSITICE. 

r""-'"...... ....,OLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE 

CB3m- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabiJ in mod 
direct din Str. Fabrica de Chibrituri; 

- profilul transversal al circulatiilor interloare propuse vor respecta "Normele 
G)-n privind asigurarea numaruJui minim de locuri de parcare pentru noile constructii -0
Z:::c autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti sj a prospectelor necesare unai corecte » -..r-::s; functjonari a arterelor de cjrculatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006" . . 

lC - se pot realiza pasaje §i curti comune private, accesibile publicului permanent ir
sau numai in timpul programului de functionare precum ~i pentruaccese de serviciu; 

-in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spa~jle publice a 
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare. 

ARTICOLUL 9 - ST ATIONAREA AUTOVEHICULELOR 

CB3m - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in 
afara circulatiilor publice; 
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,. :; -- '~_'-L -~- --::::;;..;''':I~, .~l.(~~~; l~t- '~;, .. I fji-se-dispun in construc~i--supt:a~Ul:)~f~n~L_sauJrLparcaje amenajateJa_ao 
. vor fi plantate cu minim un arbore la 4 ma§ini ; . 
_in cazul in care nu-se....poraslgura-in~1imitele parcelei locurile de parcare~normate!-,------;--,... 

'~----~----se va demonstra (prinprezentarea~~foATlelor- legale) amenajarea-pe-un----alt 
amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare, od concesionarea locurilor 
necesare intr-un parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distanta 
de maxim 150 metri. 

ARTICOLUL 10 - iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR 

CB 3m - S+D+P+9E-Eth (33m). 

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 

CB3m - aspectul cladirilor va fi subordonat cerinte10r specifice unei diversitati de 
functiuni §i exprimarii prestigilJlui investitorilor, cu condilia realizarii unoro 

.C: ansambluri compozitionale care sa tina seama de caracterul general al zonei §i
00 de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla Tn relatii de co-vizibilitate; ;00-zG")-n 

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA ,-0Z:;o 
~~ - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice §i la 

ele moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice; 
in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatH 
competente care administreaza resursele de apa; 

se interzice dispuherea antanelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulaliiie 
. publice §i dispunerea vizibHa a.cablurilor TV; 
cu exceptia telecomunica~1Jor speciale, se interzice dispunerea de piloneti 
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele claqirilor care nu sunt 
tehnice sau industriale; . 
data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burianelor la 
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pe'ntru a se 
evita produce rea ghetii; 

ARTICOLUL 13 - SPAT" PLANTATE 

CB3m - spatHle neconstruite §i neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi 
inierbate ~i plantate cu un arbore la fiecare 100 mp. 
- se vor identifica, pastra §i proteja in timpul executarii constructillor arborii 

importanti existenti avand peste 4.0 metri inal~me §i diametrul tulpinii peste 15.0 
cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb al~ 10 arbori Tn perimetrul 
propriusau in spatiile plantate publice din proximitate; 

- pentru imbunata-prea microclimatului §i pentru protectia constructiilor se v 
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese 
pietonale, terase; 

-- -- parcajele arnenajate lasol-vor fi plantate '1,r::.rn;'Jt\lhT\'·;,II,.,.,~·",·""""",,,,,,,, 

CB3m 
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-""~~ARfrCQLaC'l4~1MPREJMUIRI 

CB3m - gardurile spre strada vcr fi transparente, vor ave a inal~mea de 2,00 metri, 
vor avea un soclu opac de circa 0,60 m., partea superioara fiind realizata din fier 
fo~at sau piasa metalica §i vor fi dub/ate de gard viu; pe limitele lateraIe §i 
posterioare gardurile vor fi opace cu Inaltimi de maxim 2,50 metri. 

CB 3m -spre trotuare §i circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va 
putea prevedea marcarea· apartenentei spa,iului prin diferen,e de pavaje, 
borduri. garduri Vii, terase etc'. 

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A 
TERENULUI. 

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 


CB3m - POT maxim 50% ; 


ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTIUZARE A TERENULUI (CUT) 


CB 3m - CUT maxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren 

- pentru func~unile publice se vor respecta normele specifice sau tema 

beneficiarului. 

I INTOCMIT,.. FORM 
CU ORIGINAtUl; 
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----------~ICB3m· r- SUBZONA POLILOR URBANrp-RINCIPALI 


SECTIUNEA I • 
ARTICOLUL 1, UTILIZARI ADMISE 

CB3m - locuire , dotari complementare locuirii si parter comercial 

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 	 . ONFORM J 

' 	d 'I . h' bX'1 d f'l d 't d't' v ~I ORJ~fNALULft - - C83m - extln en e ~I sc 1m an e e pro I se a mJ cu can ',Ia sa nUilWIi 16 ~~_,. 

prin poluare ~i trafic functiunile invacinate; . 
- se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap 

motor. 

ARTICOLUL 3 - UTILIzARI INTERZISE 

CB3m -Se interzic: 
- orice alte activitati care nu corespund caracterLilui zonei§i prinaceasta prezinta . 
riseul Tndepartarii il1vestitorilor interesa~; 
- activttati productive potuante, cu rise tehnologie sau incomode prin traficul 

.. 	 generat; 

- eonstructii provizorii de arice natura; 

- depozitare en-gros; 

- depozitari de materiale refolosibile; 

- platforme de precolectare a de§eurilor urbane; ..' 

- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate; 

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace seurgerea apelor pe parcelele 

veeine sau care impiedica evacuarea ~i colectarea apelor meteorice. 


SECT'U N EA II . . 
CONOITIIDE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLAOIRILOR 

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELEI (Str.Fabrica de Chibrituri , nr,17
21) - SUPRAFETE, FORME, DIMENSlUNI 

CB3m- in zonele constituite, parcelele sunt considerate construibi 



- -- - - -

-suprafata minima =500metri; 
front minim la strada = 12,0 

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAT.A DE ALiNIAMENT 

CB3m - in zonele constituite retragerea de la aliniament va fi de minim 6.0 metri de 
la aliniament; 

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CL.ADIRILOR FAT.A DE L1MITELE LATERALE $1 
POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

CB3m - cladirile se vor retrage de la limitele laterale confom, Plansei no.2.1 
REGlEMENTARI URBANSITICE, dar nu cu mai putin de 5,0 metri; 

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara confonn Planse. no.2.1 
REGlEMENTARI URBANSITICE dar nu mai putin de 5,0 metri; 

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CL.ADIRILOR UNELE FAT.A DE ALTELE PE, 
ACEEA$I PARCELl\. 

CB3m - distanta dintre cladiri va fi conforma cu Plansa no.2.1 REGlEMENTARI 
URBANSITICE. 

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE 

CB3m- parcela este construibila nurnai daca are asigurat un acces carosabil in mod 
direct din Str. Fabrica de Chibrituri;, , 

- profilul transversal al circulatiilor interioare propuse vor respecta "Normele 
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru, noile constructii 

( autorizate pe teritoriul MunicipLului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte 
functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006" . 

- se pot realiza pasaje ~i curti comune private, accesibile publicului permanent 
sau numai in timpul programului de funqionare precurn ~i pentru accese de serviciu; 

-in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spa~ile publice a 
persoanelor handicapate sau cu dHicultati de deplasare. 

ARTICOLUL 9 - STATIONAREAAUTOVEHICULELOR 

Ca3m - stationareaautovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in 
afara circula~ilor publice; 

-Iocurile de parcare se dimensioneaza conform "Normele privind asigurarea 
numarului minim de, locuri de parcare pentru hoile constructii pe teritoriul 
Municipiului " or necesare unei corecte . a arterelor . 
detircul,ati CGM9nr."66/2006''.. 



functiuni 

CB3m 

-

-

~-:=_~ __ =~~~r~:ajSRUfLiD_c9I"JstrUC~i ·supra rs~ODfe'rariesau 'Tri*Pa'r68j'et arnenaJatelcf sol care....~ 
vor fi plantate cu minim un arbore la-4-mlf~ihr;--~-·~~~c----·· 

_in .CClZuf in care nu se pot asigurainlimitele parceleilocurile de parcare normate, 
--~---- ~se·' va dernonstra (prin prezentare~- formelar---Iegale) amenajarea pe un alt 

amplasament a unui parcaj propriu sau Tn cooperare, oriconcesionarea locurilor 
necesare intr-un parcaj comun multietajat;aceste parcaje vor fi situate la distanta 
de maxim 150 metri. 

ARTICOLUl10 - iNAlTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLA.DIRILOR , 

CB 3m - S+D+P+9E-Eth(33m). 

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLA.DIRILOR 

CB3m • aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de 
ii exprimarii prestigiului investitorilor, cu. condi~a realizarii unor 

ansambluri compozitionale care sa tina seama de caracterul general al zonei ii 
de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afta in rela~ii de co-vizibilitate; 

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA , 

" toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice §i la 
sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice; 

Tn zul alimentarii cu· apa in sistem propriu se va obtine avizul autoriiatH 
competente care administreazB resursele de apa; 
se-interzice dispunerea-antenelor TV-satelitin IQcuri vi.zibile din circulatiile 
publice ~i dispunerea vizibila a cablurilor TV; 
cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice . disp.unerea de' piloneti 
zabreli~ (tripozi univ cu gri!1zi cu zabrele) pe terasele cladirilorcare nu sunt 
tehnice sau industriale; " 

- data fiind intensitatea circula~iei pietonale, racordarea burlanelor la 
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facut~ pe sub trotuare pentru a sa 
evita produce rea ghetii; 

ARTICOLUL 13 - SPATII PLANTATE 

CB3m - spapile neconstruite §i neocupate de accese ii trotuare de garda vor fi 
inierbate §i plantats cu un arbore la fiecare 100 mp. 
- se vor identifica, pastra §i proteja in timpul executarii constructiilor arborii 

jmportan~i existen~i avtlnd peste 4.0 metri inalvme §i diametrul tulpind peste 15.0 
cm.; in cazul taierii unui arborese vor planta in schimb al~ 10 arbori in perimetrul 
propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate; 
peotru imbunata~rea microclimatulUi. §i pentru protectia constructiilor se va evita 
imperm~abili~area peste minimum necesar pentl1J , circulatii 

Ie, . 
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI . 

CB3m - gar'durile sprestrada vor fi transparente, vor avea inal~mea de 2,00 metri, 
vor avea un soclu opac de circa 0,60 m., partea superioara fiind realizata din fier 
forjat sau piasa metalica ~i vor fi dublate de gard viu; pe Iimitele laterale ~i 
postenoare gardunle vor fi opace cu inal\imi de maxim 2,50 metri. 

CB 3m -spre trotuare §i circula~i pietonale nu sunt oDligatorii garduri, dar se va 
putea prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, 
borduri, garduri vii, terase etc. 

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A 
TERENULUI. 

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 


CB3m - POT maxim 50% ; 


ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 


CB 3m - CUT maxim =3,5 mp.ADC/mp.teren 

- pentru funqiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema 

.benefi~iarului . 
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