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Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

v
AVIZ ARHITECT SEF nr. / /’/07 Y013
PUZ - SOSEAUA BUCURESTI-PLOIESTI NR. 69N SINR. 69P, SECTOR 1
Prezentul Aviz inlocuieste AVIZUL DE URBANISM NR. 10/1/2/09.06.2010, urmare a revizuirii procedurii de avizare
conform noilor prevederi legale impuse de O.U.G. NR. 7/2011 pentru modificarea si completarea
Legii nr. 350/2001 privind amenqjarea teritoriutui si urbanismul

INITIATOR: SC EKA DEVELOPMENT SRL
FLABORATOR: B.LA. MIHNEA VASILE MARCU
NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B.- NR. 11661 59/12.06.2013
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: S-1 1303,00 mp teren proprietate persoand juridica
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizata prin PUZ se afld situatd in intravilanul Munieipiului Bucuresti, Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.
PREVEDERI PUG APROBAT ANTERIOR:
Conform P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010; HC.GM.B. nr. 241/20.12.2011 si HC.G.M.B.
nr. 23202012, amplasamentele ce fac obiectul reglementarti urbanisnee se incadreaza in Subzona CB1- subzona serviciilor publice dispersate situate n afara zonelor
protejate, avind urmitorii indicatori urbanistici admisi :
POTmax.= 50%; CUTmax. =2,2 mpADC/mp.teren pentru cladiri cu 3-4 niveluri;
CUTmax. = 2,4 mpADC/mp.teren pentru cladini cu 6 si mai multe niveluri.
AVIZE SI ACORDURI CARE STAU LA BAZA EMITERI AVIZULUI ARHITECTULUI SEF:
CERTIFICATELE DE URBANISM FAVORABILE nr. 921/124/B/10461/13.06.2012 si nr. 990/125/B/10462/13.06.2012 eliberate de Priméria Sectorului 1.
AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 35/01.11 2012.
AVIZUL PRELIMINAR nr, 3/28.01.2013.
MINISTERUL DEZVOLTARI], LUCRARILOR PUBLICE §1 LOCUINTELOR : Aviz nr. 203/2008
AUTORITATEA ABRONAUTICA CIVILA ROMANA : Aviz nr. 2302011 578/2008.
MINISTERUL MEDIULUI $1 PADURILOR-AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL Decizia nr. 4837/4922009; Adresa nr.
9045/23.04.2013.
COMISIA DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B. Aviz nr. 779915/2008.
COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE-P.M.B. : Aviz nr. 24131/2008.
OFICIUL DE CADASTRU §1 PUBLICITATE IMOBILIARA BUCURESTI : Procese verbale de receptie nr. 246/247/27.07.20]2r4_lw.m.~ i e 1
{ I §

Avénd in vedere fundamentarea lehnicd de specialitate a Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului
reglementdrilor §i urbanistice propuse pentru valorificarea i dezvoltarea urbanisticd a zonei respective:

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SLINDICATORIL URBANISTICI
CONFORM PLANULUIDE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

SJ A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AEERENT.
N N 3 ~// “;\\)‘ lb/,u/&«

2\‘?\

FUNCTIUNI AVIZATE: ANSAMBLU REZIDENTIAL CU DOTARI CONEXE

O

{
INDICATORI URBANISTICI AVIZATIL: 'g,‘
U.T.R.1 : POTmax-50% ; CUT max-3,9mp ACD/mp teren; Rhmax-28+P+9E - Hmax-35m. W
U.T.R2 : POTmax-40% ; CUT max-3,9mp ACD/myp teren; Rhmax-28+P+9E — Hmax-35m. kNG

CIRCULATIL, ACCESE: parcarea §i gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor prop: c.rspecta Normele privind asigrarea numdrulut
minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajdri autorizale pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare uneico recle functiondri

a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

Prezentul aviz este eliberat In temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completarie ulterioare, nu se
supune deliberérii Consiliului General al municipiului Bucuresti, i poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.

Dup aprobare, acesta modifica si completeazi prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.

In conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificdile §i completdrile
ulterioare: ,,(2) Constituie contraventii urmdtoarele fapte : (..) g semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de documentjiZ de amenajarea
teritoriului gi urbanism care contin date eronate, dacd mi intrd sub incidenta legii penale”.

NOTA: Presentul aviz reglementeazd din punct de vedere urbanistic numai parcelele pentru care s-au present / ificallel de urlarzism favorabile
ar. 921/124/B/10461/13.06.2012 gi nr. 022/125/B/10462/13.06.2012 eliberate de Primdria Sectorului 1, si est?zcrlq i
in plamil de reglementdri urbansitice, vizat spre neschimbare. 4
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Splaiut Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti Romania
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) | AnExh -3l W8 AL

'PLAN URBANISTIC ZONAL 203/8/. to- 20/3
'SOS.BUCURESTI ~PLOIESTI NR.6SN, 69P, SECTOR 1, BUCURESTI A

REGULAMENT DE URBANISM
MEMORIU GENERAL

Studiul P.U.Z. are ca obiect analizarea si stabilirea modalitatilor de interventie in vederea
construirii unor cladiri cu functiunea de locuinte, pe un teren format din doua loturi astfel:

- Sos. Bucuresti-Ploiesti nr.69N, sector 1, Bucuresti, in suprafata de 8133.54mp,
aflat in proprietate privata a dlui llie Dumitrescu si a firmei SC EKA Development
SRL , conform Contract de Vanzare - Cumparare cu Incheiere de Autentificare
nr. 851/08 04.2008,

- Sos. Bucuresti-Ploiesti nr.69P, sector 1, Bucuresti, in suprafata de 3170.19mp,
aflat in proprietate privata a dlu1 llie Dumltrescu si a firmei SC EKA Development
SRL , conform Contract de Vanzare - Cumparare cu Incheiere de Autentlflcare
nr. 850/08 04.2008. ic

I. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

1. Incadrarea in teritoriul Municipiuiui Bucuresti
Teritoriul analizat de PUZ este amplasat in zona de nord a Municipilui Bucuresti pe
latura de vest a soselei Bucuresti - Ploiesti.

2. Incadrarea in Regulamentul local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General al Municipiului Bucuresti

Terenul din Sos.Bucuresti-Ploiesti nr.69N este incadrat de Planul Urbanistic General
al Municipiului Bucuresti la indicativul UTR1.

Terenul din Sos.Bucuresti-Ploiesti nr.69P este incadrat de Planul Urbanistic General
al Municipiului Bucuresti la indicativul UTR2.

3. Profilui functional

Terenul care face obiectul planului urbanistic zonal se situeaza in zona de nord a
orasului, pe soseaua Bucuresti - Ploiesti, sosea in curs de modernizare.

Acest amplasament este zona construibila, conform Planului Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti.

Vegetatia este prezenta in zona ca spatiu verde amenajat de-a lungul soselei Bucuiresti-
Ploiesti si ca vegetatie de protectie in incintele proprietatiloy/particulare.

~ 'S ,/j | ‘;“;{‘\";ik;:; { .
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4.  Circulatii si accese R

Accesele atat cel pietonal cat si cel carosabil, se vor face prin bretele de acces din” LT
soseaua Bucuresti- Ploiesti. Pentru accesul carosabil, beneficiarul face propuneri de drumutt.de ,//
acces care urmeaza a deveni proprietate de stat- domeniu public. //KQ
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5. Analiza cadrului construit
Terenul studiat este liber de constructii .

5.4. Starea fizica a constructiilor
Fondul construit este neomogen. Starea cladirilor este in general medie, acestea-fiind

cladiri ale fostelor statiuni de cercetari agricole.. N
e PN

I

5.2. Valori

Terenul din Sos.Bucuresti-Ploiesti nr.69N este incadrat de Planul Urban}s

al Municipiului Bucuresti la indicativul UTR1.
Terenui din Sos.Bucuresti-Ploiesti nr.69P este incadrat de Planul Urbanistic General

al Municipiului Bucuresti la indicativul UTRZ.

6. Situatia juridica
Terenurile din zona se afla atat in proprietatea persoanelor fizice gau juridice, cat

si in proprietate de stat.
Terenul care face obiectul Planului Urbanistic Zonal este format din doua loturi

astfel:
- Sos. Bucuresti-Ploiesti nr.69N, sector 1, Bucuresti, in suprafata de 8133.54mp,
aflat in proprietate privata a diui llie Dumitrescu si a firmei SC EKA Development
SRL , conform Contract de Vanzare - Cumparare cu Incheiere de Autentificare
nr. 851/08.04.2008, :
- Sos. Bucuresti-Ploiesti nr.69P, sector 1, Bucuresti, in suprafata de 3170.19mp,
aflat in proprietate privata a dlui lie Dumitrescu si a firmei SC EKA Development

SRL , conform Contract de Vanzare - Cumparare cu Incheiere de Autentifcare
nr.850/08.04.2008.

7. Retele tehnico-edilitare

Parcela in studiu are accesul carosabil si pietonal din Soseaua Bucuresti -
Ploiesti (prin bretele de acces), fiind echipata cu retele de energie electrica si gaze naturale.
Deoarece, Soseaua Bucuresti — Ploiesti este in curs de modernizare, vor inteveni

modificari la urmatoarele retele tehnico-edilitare:

retelele publice de alimentare,

. apa si canalizare- la care sunt in curs de executie
omentul finalizarii lucrarilorde

. telefonie — retelele existente se vor dez
infrastuctura /

uliybiodd 13.11-7(5 éca_ c




li. PROPUNERI S| REGLEMENTARI

1. Functiuni
Se propune construirea unor cladiri cu functiunea de locuinte.

2. Regimul de inaltime al constructiilor propuse sunt:
25+P+9E, Hmax.=35m

3. Bilant de suprafete péntru terenul care a generat PUZ:

UTR 1
S.teren = 8660.95mp

Indicii urbanistici ai terenului, se propun a avea urmatoarele valori maxime:
P.O.T.=50%

CUT.=3.9

28+P+9E, Hmax.=35m

UTR 2
S.teren = 3170.19mp

P.O.T.=40%
C.UT=39
25+P+9E, Hmax.=35m

\:"u:.
4 Constructiile vor fi dispuse cu urmatoarele retr’a@e
UTR 1
- 5m de la limita aliniamentului nord (s
care se preconizeaza a se amplasa
Ploijesti)
- 7mde la limita de proprietate est
- Intre 4 si 5m de la limita de proprietate sud
- 7m de la aliniamentului vest (se va ceda domeniului public partea din teren pecare
se preconizeaza a se amplasa breteaua de acces 2 din Soseaua Bucuresti — Ploesti)

a ceda domeniului pubhc partea din teren pe

eV
a breteaua de acces 1 din- Soseaua Bucuresti —

UTR 2
- 3m de la limita de proprietate nord (se va ceda domeniului public partea din teren pe

care se afla breteaua de acces 3 din Soseaua Bucuresti — Ploiesti)
- 3.5m de la limita de proprietate est
- 3mde la limita de proprietate sud-vest.

5. Terenurile vor avea accesul carosabil si pigtonal prin bretele de acces din
Soseaua Bucuresti — Ploiesti. Aceste brgtell avea latimea carosabilului di 7m
(cate o banda pe sens) si trotuare de 1/ Fmy ]

/

eubliy bzl 13005 4y




~e
L K] PR <y.
i
i

Parcarea se va realiza in incinta proprie, in cele 2 subsoluri, cu numarul netfi,é_sa[{g -

de locuri de parcare.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate:si

plantate . /
S

‘ g

erer L1 . . . . . L

6. Utilitatite vor fi asigurate prin racordarea la reteléle existente sau aflate in curs de
executie, conform avizelor obtinute de la detinatori, respectiv pentru apa, canal, energie

electrica, gaz natural si telefonie.

NOTA: Zonele reglementate se refera numai ia amplasamentele situate in:
Soseaua Bucuresti-Ploiesti nr.69N-69P, sector 1, Bucuresti, pentru care s-au
prezentat C.U. nr.922/125/B/10462 din 13.06.2012 si C.U. nr.921/124/B/10461 din

13.06.2012.
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