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Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZUL AREITECTULUY SEF ur. 2 /08 10, 3013
PUZ— CALEA PLEVNEI NR. 159, SECTOR 6, BUCURESTI

BENEFICIAR: 8.C. INTERPRIME PROPERTIES SRL

ELABORATOR: : 8.C. KXL SRL — urb. Adrian Constantin Ridulescu - RUR D,E
NR. INREGISTRARE CERERE: PMB nr. 1183285/29.08.2013 si la Directia Urbanism sub nr. 7711/30.08.2013, PMRB nr. 1 186728/16.09.2013
si la Directia Urbanism sub nr. 8191/17.09.2013, PMB nr. 1189156/26.09.2013 si la Directia Urbanism nr. 8499/27.09.2013.

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: suprafata de 2003 1,10mp din acte (20069,00mp conform masuritorilor cadastrale) este proprietate
privatd persoane juridice.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: zona studiati se afli in perimetrul din jurul nodului - Pasajul Basarab cu Calea Plevnei, din jurul
nodului - Pasajul Basarab cu Calea Plevnei, care cuprinde cel putin fosta Fabrica de Tigarete, S0s. Orhideelor, Pasajul Basarab, Rau] Déambovita,
Complex Studentesc Grozavesti, Calea Plevnei, Str. ing. Pison, Str. Bihor, Str. Barierei, Str. Fluviului, B-dul Dinicu Golescu.

PREVEDERI PUG APROBAT ANTERIOR: Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General, aprobat cu
HCGMB nr. 269/2000, completata cu HCGMB nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr, 232/ 2012, figureaza partial In subzona ,,CB3” —
subzona polilor urbani principali: - Barbu Vicarescu, Berceni, BIG Berceni, Colentina, Crangasi, Drumul Taberei, Filaret, Fundeni, Gara Basarab,
" Giurgiului, Lacul Morii vest, Obor, Orhideelor, Panduri, Pantelimon, Pipera, P-ta Presei Libere - Poligrafiei, Silaj, Titan, Vicaresti; partial in
subzona “CB1”- subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate; partial in ,,M2” — subzona mixti cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu i fnélfimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte,

INDICATORII URBANISTICY REGLEMENTATI: Conform RLU - PUG, aprobat cu HCGMB nr., 269/2000, completati cu HCGMB nr.
324/17.11.2010, nr. 241/20,12.2011, nr, 232/ 2012 — pentru ,,CB3” — POTmax.= 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80
% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utilizéri, CUTmax.= 4,5 mp ADC/mp.teren, pentru functiuni publice se vor
respecta normele specifice sau tema beneficiarului; nu se limiteaza indltimea constructiilor; pentru “CB1” - POTmax.=50%, CUTmax.=2,4 mp
ADC/mp.teren pentru cladiri cu 6 §i mai multe niveluri, CUTmax.=2,2 mp ADC/mp.teren pentru cladiri cu 3-4 niveluri; pentru “M2” -
POTmax.=70%, cu posibilitatea acoperifii restului terenului tn proporfie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8m), CUTmax= 3 mp
ADC/mp.teren, in cazul accentelor peste 45 - 50 m. CUT maxim se va Justifica prin P.U.Z., pentru functiunile publice se vor respecta normele
specifice sau tema beneficiarului.

CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 1169/97 P din 30.08.2012 emis de Primiria Sectorului 6 ; AVIZUL DE OPORTUNITATE NR.
25/18.10.2012 5i 15/14.06.2013 emise de Primiria Municipiului Bucuresti; AVIZ PRELIMINAR NR. 18/04.07.2013.

ACORDURI, AVIZE CARE STAU LA BAZA EMITERI AVIZULUT ARBITECTULUT SEF: Avizul Ministerului Dezvoltdrii Regionale gi
Administrafiei Publice nr, MDRAP — 65823/DGDR/23.08.2013, Avizul Ministerului Culturii — Directia pentru Culturi a Municipiului Bucuresti —
nr. 778/ZP/06.08.2013, avizul Ministerului Mediului si Schimbirilor Climatice, Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti nr.
9774/13/08.08.2013, Avizul Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare a P.M.B. nr. 1173873/26.07.2013, Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a
PMB nr, 8423/18.07.2013, impreuna cu planul anexi nr. 1171840/1 1.07.2013, Avizul Autoritatea Aeronautici Civilda Romana nr. 21574/637/ _
august 2013, alte avize conform legislatiei in vigoare. Declaratie notariali incheiere de autentificare nr. 2067/10 septembrie 2013,

CIRCULATII, ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor si profilul transversal al ci_‘;gul'@"ﬂf)?::‘pl“-cig%e vor respecta Normele privind

-

1
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii i amenajéri Altorizdte pe t@tgton&l Municipiului Bucuresti si a

prospectelor necesarc unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin H.C:GM.B. nTT"6'6%2QO6.<"‘1—‘l‘G_gesele se vor realiZa conform ~
avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB. a A % /L
4
A
(“-.

S ‘
SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL, * -~ 1/ \ i //;4’4
CONFIGURATIA EDTFICABILULUT ST INDICATORIE URBANISTICH 2’;}/ /f:’_‘[u
T
Y
FUNCTIUNI AVIZATE ( pentru parcela reglementats prin PUZ): pare comercial, pare tt\éhﬁg']p‘gic. . i T
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI (pentru parcela reglementata prin PUZ): POTpropus= max. 60%, CUOTpropus= max. 4

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIVBARE j//
SI A REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT:- A /

mpADC/mpteren, Hmax.=45,00m pentry RHmax.= 3S+D+P-12E ; Hmax.= 8,0m pentra RAmax.=3S+D+P, cu respectarea Ceoduiui Civil,

cu inglobarea si corelarea condifiilor din avizele/acordurile, mai sus mentionate.
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Prezentul aviz este eliberat in iemeiul Legii nr. 350/2001, cu modificarile §i completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, poate fi
folosit numai dupd aprobarea documentatiei de urbanism, care modifica si completeazi prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anter’or, Decizia privind
aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.

In conformitate cu art, 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i completérile ulterioare:

+(2) Constituie contraventii urmatoarele fapte : {...) g) semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de documentatii de amenajarea teritoriului si
urbanism care contin date eronate, dacd nu intri sub incidenta legii penale”,

ARHITECT SEF AL MUNICIRTULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PAfRASCU

5 i ) Sef serviciu,
Q/{}g A \/\ - urb. Olivia Ana Ciobanu Opresgu—
Referent, - ¢ .

ing-urb.. Camelia.Garcusalredactat 4 ex_01.10.2013 —— . i _‘\{\_ AN

Splaiul Independente; nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuresti, Roménia
Tel: 021.305.55,68, 021.305.55.00 int.1701 S
http:/Awww.pmb.ro
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PARC COMERCIAL, PARC TEHNOLOGIC
INDICATORI URE@@E&;T‘& CL PROPUSE:

P.0.T. max. = 60%
C.U.T. max. = £.00
R:.M.H.~-3S4+D+P-12E
H.max. =45,00m

A.Construita = 12.0

A. Desfasurata= 80.1¢

12,018,66 | 6000

el

80,124,480

NCINTA G -

R

4,006,22 20,00

4,006,222 |min.20%

Zon COMERDS SUPRAFATA T TEREN 20. @Wym mp - acke
& A 20.062,10 mp - masurator
@ .J_g = = i — .
E| { /i; " FLU.Z, - PLAN URBANISTIC ZONAL
a P L ’\fﬁ[‘wqrea Plevnei o 158, Sector 6, Bucuresti
A7 2 Beneficiar: S.C. INTERPRIME PROPERTIES S. AL
[V S i

| 04.01. Reglementari Urbanistice - Zonificare functionala

1/1.000 | 2012/03.2013

S.C. KXL S.R.L.

| Bucuresti, sectorl, Str. Av. NicolaeCapsa nr.6 tel.021.2245282

s 340/6965/2001 -ro 14102779

_Sef proiect urbanismj f urb. A, RADULESCU
Proiectare N =" arh. A, NISTOR
- Proiectare A ) Lrb B. DUMITRESCU
Projiectare A N urh AL FETTER
Projectare 1 =%
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Bucurest, str. Av.Nicolae Capsa, nr.6, sector 1, cod 012091, tel. /fax: + 40 21224 57 82, e-mall office@kxLro, www oo

N

PLAN URBANISTIC ZONAL

CALEA PLEVNEI NR. 159 , SECTOR 6, BUCURESTI

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PROIECTANT:
S.C. KXL S.R.L. -

SEF PROIECT:
Urb. Adrian Radulescu

S.C. INTERPRIME PROPERTIES S.R.L.
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Bucuresti, str. Av.Nicolae Capsa, nr.6, sector 1, cod 012097, tel. /fax: + 4021224 52 82-, e-mall; office@loL.ro, www.kyl.ro

CUPRINS |
CAPITOLUL I~ PRESCRIPTII GENERALE...”. "7 Y /.
1.1 ROLUL R.LU, coovrreens e WA
1.2 BAZA LEGALA A ELABORARIL........oovecovvemri
1.3 DOMENIU DE APLICARE .......oocorvuvriuerinssise

TERENURILOR ..ot 5

2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI

PROTEJAREA PATRIMONIULUT NATURAL ST CONSTRUIT ccovveiveve e 5
2.2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR ST LA APARAREA
INTERESULUT PUBLIC.......ovutreiivirriiccieeniee s s eeseosoooooo 5
2.3 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERT MINIME OBLIGATORII......o.ooov 5
2.4 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII ............. 5
2.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA. ...oovrvvo 6
2.6 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTIT ..o 6
2.7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI ............... R T TR L LT LT T 6
CAPITOLUL III - ZONIFICARE FUNCTIONALA - UNITATI FUNCTIONALE........ 7
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4.3.2 Amplasarea clddirilor fatd de aliniament ..........o.ooocoorn 8
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/) E”%}ég Bucurest, sir. Av.Nicolae Capsa, 6, sector 1, cod 012081, tel. /fax: + 40 21 224 52 87, e-mail: ofﬁce@'kxtirfb",;‘W-\rv"\r’\f}k%'l;rfb"

CAPITOLUL X - PRESCRIPTII GENERALE

| 1.1 ROLUL R.L.U.

Prezentul Regulament aferent se asociaz documentatiei grafice a “P.U.Z. -
Planului Urbanistic Zonal Calea Plevnej nr. 159, Sector 1, Bucuresti” si are ca scop,
expilcarea si detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si restrictii} a prevederilor
urbanistice. Acestea se aplici pe teritoriul delimitat cu linie rogie continuua asa cum
este figuratd Tn Plansa de Reglementsri (Pl. Nr. 04.01 - Reglementdri) care face parte
integrantd din prezentul regulament.

Zona este delimitatd la nivel urban astfel:

- la nord - Calea Plevnei:
- lasud - Splaiul Independentei:
- la vest - Pasajul Basarab.

Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) reprezintd un sistem unitar
de norme tehnice si juridice care stau la baza P.U.Z.-ului, prin care se propune
realizarea unui parc tehnologic/comercial, din Calea Plevenei nr. 159, sector 6,
Bucuresti.

Astfel, R.L.U. este o documentatie cu caracter de reglementare, care intdreste
si detaliaza prevederile P.U.Z.-ului.

' Normele cuprinse fn-acest R.L.U. sunt obligatorii la faza de autorizare a lucrarii
de construire a parcului tehnologic/comercial.

Modificarea R.L:U.-ului se va face numai in cazul aprobarii unor modificiri ale
P.U.Z.-ului, cu respectarea legislatiei de la momentul respectiv.

Prin prezentul R.L.U. sunt detaliate permisiunile si restrictiile pentru terenul din
Calea Plevenel nr. 159, sector 6, Bucuresti, delimitate in piesele desenate ale
prezentului P.U,Z.

| 4.2 BAZA LEGALA A ELABORARIT . ]

La baza elaborarii R.L.U.-ului aferent P.U.Z. stau Planul Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R..525/1996, completat

e et}

ulterior prin H.G.R. 490/2011, ale ciror prevederi sunt--=’t{é,taflEaéé\“?fg;;\kconform?afe cu /

conditiile specifice zonei studiate. P e TN !f/
fiel loe foo Jrr
cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prévedergi'le'Legii‘gnrgi 350/ é

3

,, R e \\ N T_‘:.?.\‘.‘ ,I' i |
R.L.U. constituie act de autoritate al administragiei I,dkcgl‘ef'f"S'T‘ise ap ’@Jg)j/@ T
/ le 0/ a
amenajarii teritoriului si urbanismului, modificaty prin%Leg@aEﬁl?)O/l‘O.,Q?. i /

015/

Intreaga documentatie de wrbanism P.U.7Z. este “ntociitd ?n_':?eb{'r/ﬁlfo;f’ﬁitéte cu
«Ghiduf privind metodologiz de elaborare sf caf’z;fne:.ffé}i!?caéi;‘@f al planului urbanistic
zonal» aprobat cu Ordinul MLPAT rr. 176/N/16 august 2000, '

Lie asemenes, R.L.U.-ul este elaborst conformitate cu actele legislative din
domeniile conexe urbanismului, sl anume:
- Legea nr. 50 din 29 jufie 1991 "privind autorizarea executarii lucrariior de
constructif’, cu modificarile si completarile ulterioare (actualizaty pangia-datasde 2
mai 2013); s R
-Legea nr. 18 din 19 februarie 1991 "privind fondul funciar” (republic

pana la data de 20 mai 2013);
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- Legea nr. 7 din 13 martie 1996 "privind cadastrului /mob//Iar 5' '_

imobiliare" (republicata si actualizatd pana la data de 20 mai 2013);

- Legea nr. 247 din 19 iulie 2005 "privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei,

precum si unele masuri adiacente" (republicatd si actualizatd pana la data de 20 maj -

2013);

- Legea nr. 137 din 29 decembrie 1995 "privind proteciia mediului”, abrogata si

inlocuita de Ordonanta de urgenta nr. 195 din 22 decembrie 2005 (republicata si

actualizatd pana la data de 21 iulie 2013);

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1897 privind regimul drumurilor;

- Legea nr. 213 din 17 noiembrie 1998 "privind proprietatea publicd si regimul juridic

al acesteia” (republicatd si actualizatd si aplicabila incepand cu data de 1 octombrie

2011) ;

- H.G.R. nr. 490 din 9 iunie 2011 privind modificarile la Hotararea de Guvern nr. 525

din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (republicata

si actualizata aplicabila incepand cu data de 24 mai 2011);

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536 din 23 iunie 1997 "privind aprobarea normelor

de igiena si a recomanddrilor prl\//nd mediul de viatg al populatiei” (republicatd si

actualizata);

- Codul Civil (republicat si actuallzat),

- Ordonanta 43 din ‘28 august 1997 privind regimul drumurilor (republicata si

actualizata aplicabila incepand cu data de 1 aprilie 2013);

- Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie

2010 "privind aprobarea Metodologiei de informarea si consultarea publicului cu

privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de

urbanism" in baza caruia a fost aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 136 din 30 august 2012

"Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de

urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competena de aprobare a

Consililului General al Municipiului Bucuresti™

- H.C.M.B. nr. 66 din 06 aprilie 2006 "privind aprobarea norme/or privind asigurarea

numarulw minim de /ocuri de parcare pentru nOIle consftf_/:ggn SI\amena]ar/ /B(?/Lor/zc7te
//fIOI’} j’/a

aréereior c/e circulatie” | # / R T ‘ﬁ
g 1 S
L

| 1.3 DOMENIU DE APLICARE TR

l.‘. . ' -

Prevederile cuprinse Tn prezentul R.L.U. se aplicd pentru terenul delimitas
regleraentat tn PLULZ.

R.L.U.-ul cevine act de autoritate al administratiei publice locale In mementul Tn
care este aprobat prin Hotédrdrea Consiliului General al MunlClDIUIUIMBUCUE"(i‘ﬁl

....N,‘“ -
.

Aprobarea se face pe baza avizelor ob tinute si a acordurilor prevazute

IRECTIA URBANISM |
FECUL}’-’ME?\»( LOCAEL DE URBARISKM

"/Xfff ’ AVIZ NE, Ofﬂ ’/}Oa 0%5
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AT T NIZAT SPRE RESCHIMBARE
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/j AW N Bucuresti, sir. Av.Nicolae Capsa, nr.6, sector 1,c0d 012081, tel. /fax; + 4021 224 52 82, e-mal: m‘ﬁc' k1o, wditrions \

CAPITOLUL II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE @@@?ﬁ" ek
TERENURILOR e

Amenajarea unui parc tehnologic/comercial se va realiza In baza altoriztiel de .
construire, ce se va obtine conform prevederilor din prezentul P.U.Z.

2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUT SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SL CONSTRUIT

Utilizarea functionald a terenului este reprezentatd grafic in P.U.Z. prin Plansa
03.01. Reglementsri Urbanistice - Zonificare Functional.

Autorizarea executirii amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
materiale utilizate, etc. - depreciaz§ valoarea peisajului, este interzisg (art. 3 din
R.L.U.).

Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a utiliz&rii
ulterioare a constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise si vor fi evacuate
periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

Solutia propusa de amenajare nu presupune tdierea arborilor existenti.

2,2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUL PUBLIC '

Operatiunile de construire si amenajare a viitorului obiectiv sunt supuse
reglementdrilor romaneti, privitoare |a calitatea constructiei si la siguranta Tn
exploatare,

Atat in realizarea parcului tehnologic/comercial, cat si in exploatarea acestuia,
vor fi utilizate numai materiale, echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform
leg” S T, .

Asigurarea echiparii tehnico-edilitare 1n zona se v&;facé c':dﬁfzgrm proiectelor de
implementare sau extindere a acestora, aprobate ar_;gtjé‘r"ib;r,,--‘--prre-gqai‘Ej_rjfﬁ\Qrm prefederilo
din prezentul P.U.Z. (conform aviz precoordonare refefe) T T %

| 2.3 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERT MINIME @E}M@AT@RH ATV

g E

o ST S

S ..

S ¥4 v §
Autorizarea execut3rii constructiilor se face Tn""'{foﬁd‘ii_;iile respéctir d\istantelor
minime obligatorii fat de limitele Iaterale §i limita posterioars a parcelei, prevazute in
documentatiile urbanistice, conform R.L.U., Codul Civil (servitutea de vedere) si
normele de protectie contra incendiilor.

Accesele carosabile trebuie pSstrate libere in permanentd, f3r3 a ¢
costructionate de amplasarea de semnalizari, tmprejmuiri, mabilier urban, ete.
Frescriptiile specifice cu privire [z retregerife minime obligatorif sunt detaliztre In
prezentul RLU in Cap. IV, Subecap. 4.3, Art, 4.2.2 sf 4,3.3.

[ 2.4 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIT ]

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dac3
de acces la drumurile publice, conform destinatiel constructiei 4
accederii mijloacelor de stingere a incediilor - vezi R.L.U,

Autorizarea execut3rii constructiilor si amenajirilor de orice ef
daca se asigur§ accese pietonal 2
constructiei conform R.L.U.
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Organizarea circulatiel se va face in conformitate cu propfing_,rj:l,,_,_‘.,,cj,'m‘
documentatia urbanisticd P.U.Z. respectand H.C.G.M. 66/2006. s
Prescriptiile specifice cu privire la modul in care se va realiza accesul pe parcels sunt
detaliate In prezentul RLU in Cap. 1V, Subcap. 4.3, Art. 4.3.5 - Circulagii si
accase,

| 2.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA ]

Daca viitoarea investtie presupune devierea retelelor retelelor existente, acest
lucru se va realiza conform studiilor de specialitate si a avizelor obtinute.

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare este stabilita ca fiind publici a
statului, dacd legea nu dispune altfel, conform R.L.U.
Prescriptiile specifice cu privire la conditiile de echipare edilitar§ sunt detaliate in
prezentul R.L.U. In Cap. IV, Subcap. 4.3, Art. 4.3.9 - Conditii de echipare
edilitara.

2.6 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTIE

Regimul de inltime
. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de
néltime conform avizelor obtinute - Cap. IV, Subcap. 4.3, Art. 4.3.7

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacs aspectul exterior
nu distoneazd cu aspectul general al zonei - R.L.U.

Prescriptiile vor urm3ri armonizarea constructiilor din cadrul ansambiului
(finisaje, ritmuri plin-gol, registre, regim de Indltime, detalii de arhitecturd, tipul
acoperirii i al fnvelitorii etc.), imbundtatirea aspectului compozitional si architectural
al cladirilor prin folosirea de materiale traditionale sau noi-moderne, ridicarea
nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionald intre clddiri sau intre cldiri si
amenajarile exterioare cu caracter public.

Prescriptiile specifice cu privire Ia profilul longiturinal, transversal, sistemul rutier,
insulele de separare a fluxurilor de circulasi insula cenfr@[éféfijﬁ?@?t@/iate in prezentul /

A 4 ]
['\

RLU in Cap. IV, Subcap. 4.3, Art. 4.3.1 - Caracteristici @Z@..p@é’@@ﬁ@/iﬂ
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Parcaje /<§

A o

Autorizarea executirii constructiilor care, prin “destinatie, necesits spatii de
parcare se emite numai dacd existd posibilitatea realizirii acéstora in afara circulatiilor
domeniulul puklic.

Parcajele vor i configurate spatial in conformitate cu Normativyl departamental
pentru proiectarea parcajelor in localitdti urbane - P132/1993 (si proiect nr.
6970/N/1992 - URBANPROIECT) si cu respectarea prevederilor din R.L.U,

Se va respectarea H.C.M.B. 66/06.04/2006 "privind aprobarea normelor,
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile e 5l sl

p
it

amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospeétel;

n
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2.7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE %Fﬁi“@mg; SPATII V
IMPREIMUIRI R .

i
\i\(\‘ ¢

unei corecte functiondri a arterelor de circulatie.” 24

Parcajele necesare ansamblului se vor asigura atét la sol

Reglementdri urbanistice - Zonificare functionald, cii de
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Spatii verzi si plantate : o

Autorizarea executrii constructiilor si amenajarilor va dispune obligativitatea
mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, In functie de destinatia si capacitatea
constructiei conform R.L.U.

fmgrejmuiri

fmprejmuirile pot fi transparente sau opace.
Prescriptiile specifice cu privire la spatiile verzi sj Imprejmuiri sunt detaliate in
prezentul RLU in Cap. IV, Subcap. 4.3.5, Art, 4.3.10 si 4.3.11.

CAPITOLUL III - ZONIFICARE FUNCTIONALA - UNITATI FUNCTIONALE

Functiunea terenului reglementat prin P.U.Z. este de parc tehnologic/comercial,
Prescriptiile specifice pentru aceasts zon3 sunt prevazute in continuare. Regulamentul
cuprinde prevederi cu privire la zon $i unitatea teritoriald de referintd (U.T.R):
U.T.R. : M.C. - parc tehnologic/comercial - comert, servicii, dotari si recreere.

CAPITOLUL IV - PREVEDERE LA NIVELUL UNITATII FUNCTIONALE -
PRESCRIPTII SPECIFICE | 4 R

[4.1 GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI ]

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la zon3 si unitatea teritorial3 de
referintd (U.T.R.): ‘

U.T.R. : M.C. -parc tehnologic/comercial - comertg, s dotéri si recreere.

[ 4.2 UTILIZARE FUNCTIONALR

4.2.1 Utilizdri admise

- activitati de Invatdmant:

- activitati de cercetare-dezvaoltare; *
- activitayl de transfer tehnologic; L LN
- activitati economice si de servicii ca urmare a rezultatelor de cercetare, consultanta
si valorificare a cercetsrii si dezvoltarii; ,

- activitati de alimentatie publica, mici restaurante cu deschidere la strada, cafenele,
si fast food-uri;

- activitdtl de servicii de piats:

- activitéii de comercializare cy amanuntul de produse;
- activitdti economice si de servicii;

" Supermagazine de suprafatd medie sau mare de pana la 2.500mp:
- hipermagazine de suprafats de peste 2.500 mp;

- spatii verzi amenajate pentru recreere;

4.2.2 Utilizéri admise cu conditionari "
- cladirile vor avea la parterul orientat spre strad si spre traseele pigt
Care admit accesul publicului in m?d permanent sauy conform!’;
functionare specific; __ DIRECTIA yrEini
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4.2.3 Utiliz8ri interzise T . pRt :
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice naturd; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile
fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriordnd finisajul acestora; depozitare en-
gros; depozitari de materiale refolosibile, depozitarea pentru vanzarea unor cantitati”
mari de substante inflamabile say toxice; statii de intretinere auto cu Capacitate de
peste 5 masini; curdtitorii chimice; platforme de precolectare a deseurilor urbane;
activitdti care utilizeaz3 pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice: lucriri de terasament de naturd s¥ afecteze
amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri
de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine say care
impledicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

@.3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S1 CONFORMARE A PARCELELOR B

4.3.1 Caracteristici ale parcelelor
- conform plangei de reglement3ri vizaty spre neschimbare.

4.3.2 Amplasarea clidirilor fats de aliniament
~ conform plansei de reglementari vizats spre neschimbare.

4.3.3 Amplasarea clddirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale

parcelelor :

- cladirile vor respecta o retragere minim3 fatd de limitele laterale de proprietate de

minim 18,00 metri, conform plansei de Reglementri Urbanistice - vizaty spre

neschimbare(U.04.01.);

- retragerea fatd de limita posterioard a terenului va fi de minim 7,50 metri (la

edificabilul conturat in partea de sud-vest a terenului) si de minim 13,00 metri (la

edificabilul conturat in partea sudica si de sud-est 3 terenylui)-.conform plansei de

Reglementari Urbanistice - vizat§ spre neschimbare; e WA SN

- cladirile nu se vor alipi de calcanele cladirilor ?nvecinatqs‘}cjj.sb,g;sfefﬁé»-ljm'fjé.,[e latepale;

- In cazul clgdirilor comerciale se admite regimul combé’ct/dp»Con‘§§t\r*t\.1iﬁfe\i%,cu chpnditia
i : PR

f

respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului. 4 . P J
i S K i

4.3.4 Amplasarea clidirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcels’’ /
- cladirile vor respecta Intre ele distante egale cu jumétaté“Qgin,?h.éltihmea celei mai
inalte; distanta se poate reduce I3 jumatate din inaltime, darfiu mai putin de 10,00
metri - conform plansei de reglementsri vizata spre neschimbare.

4.3.5 Circulatii si accese

- parcela este construibild numai dacl are asigurat un acces carosabil de minim 4,00
metit [Etime dintr-o circutatie publicd n mod direct sau prin drept de trecere fegal
obtinut prin una din proprietatile fnvecinate (servitute de trecere);

- S€ va asigura un acces carosabil in incints printr-un pasaj (gang) dimensionat astfel
incdt sd permitd accesul autovehiculelor de stingere g incendiilor; distanta dintre
aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depdsi 20,00 metri:

- seé pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile”".publice a

persoanelor cu handicap sau cu dificultdti de dgeplasare; S :
- Se vor dispune circulatiile de incinty astfel Thcar s& se poatd realiza accesul-in' si din
subsolurile propuse; CIRECTIA et e :
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4.3.6 Stationarea autovehiculelor

- stationarea autovehiculelor necesare functionsrii diferit
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
- este obligatorie asigurarea in interiorul parcelei a locurilor de parcare pentru Intregul
hecesar conform R.L.U., si corelat cu H.C.G.M.B. nr.66/2006; acestea vor fi
repartizate atat la nivelul solului, cat si in subsolurile propuse; accesele in parcarea
subterand se vor realiza din strézile de incint3 propuse.

agtivitdti se admite

4.3.7 Ingltimea maxims admiss a clidirilor
- regimul maxim de naltime este de maxim 3S+D+P~12E, iar indltimea maxima
45,00 metri conform plansei de reglementéri - vizat3 spre neschimbare.

4.3.8 Aspectul exterior al clddirilor

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitéti de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa ind seama de rolul social al strizilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura clddirilor din
vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii, si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" si "eleganti";

4.3.9 Conditii de echipare edilitare

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente in cadrul
zoneij;

- S€ va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- este recomandata racordarea burlanelor la canalizarea pluviald pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii; :

- se va asigura in mod special evacuarea rapid3 i captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

4.3.10 Spatii libere si spatii plantate
- spatiul verde pe sol min. 20% si 10,00% terascle utili;:a:lqi‘{éié; eseonstructiilor s fie
amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclim@’c‘ﬁ_{.ui‘"’gjj‘\ir’ﬁ@"" Il oferite catre
cladirile tnvecinate: N N

5
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- parcajele la sol vor fi configurate astfel incat s albe’ un,arboré Ia{; ﬁxecap‘e 4%0 Auri d;/

parcare; . l |
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4.3.11 Imprejmuiri . 4 (l
- se recomanda separarea spre strads a terenurilor prin gasdur transparedtalde 2,00
metri inaltime din care 0,60 metri socly opac, dublate de gard viu.
- garaurile de pe limitele laterale si postericare vor apace gl var avea ndltimea de
rinim 2,20 metri;
- spatiile comerciale i alte servicii pot fi lipsite de gard, pot fi separate c‘u;'g
cu garduri vii i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafeneleétcs
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L@A P@SIBE&ET@TE MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUT j

4.4.1 P.O.T. - Procent de Ocupare a Terenului

P.0.T. maxim = 60,00 %

4.4.2 C.U.T. - Coeficient de Utilizare = Terenului

C.U.T. maxim = 4,00 mp. ADC / mp. Teren

CAPITOLUL V - UNITATE TERITORIALE DE REFERINTA

Zona delimitatd prin prezentul P.U.Z. formeazs 0 Unitate Teritoriald de
Refetind. Aceasta reprezintd instrumentul operational in sprijinul reglement&rilor
e specifice din P.U.Z., fiind caracterizat prin omogenitate morfologicd si funtionals.
U.T.R.-ul delimitat si reglementat prin prezentul P.U.Z. este M.C.
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