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PUZ - B-DUL EXPOZITIEI NR. 22-30 (fost B-dul Miiristi nr. 65-67) — LOT nr. 21752/1/5-10, SECTOR 1
Prezentul Aviz este emis in baza AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 44/25.05.2010 si inlocuieste Avizul de urbanism

nr 4/1/11/26.11.2008/R/27.08.2009, urmare a revizuirii procedurii de avizare conform prevederilor Legii nr. 242/2009 privind
aprobarea O.G. nr. 27/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

BENEFICIAR: D-NUL BARTOLOMEU FINIS

ELABORATOR: SC LORA CONSTRUCT SRL-URB. RUR OCTAVIAN VASILE BARBA

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: $=20200,00 mp din care $=8090,00 mp teren reglementat ce a generat PUZ;

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona de Nord a Municipiului Bucuresti, Sectorul 1. p——

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG Municipiul Bucuresti aprobai‘ 155G M.B.

nr. 269/2000 completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, amplasamentul se incadreazi in U.T.R. CB\SI.‘l subzond d%§;i*§\naté
H

centrelorde conferinte si expozitiilor internationale /parcurilor expozitionale . - EON 1)
Indicatori urbanistici reglementati: POTmax =50%; CUTmax =2,4; Rmaxh=P+6 niveluri si mai multe

.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL, K
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI STINDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNI AVIZATE : birouri si comert. # e

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: g e
POTmax=40%; CUTmax=4,0; Rmaxh=P+12E — Hmax=45m; L '

CIRCULATH, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numdérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin
HCGMB nr. 66/2006. : A
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de la Comisia de coordonare lucriri edilitare -PMB,
Avizul Autoritétii Aeronautice Civile Roméne, Aviz de la Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti, Aviz de
la Ministernl Dezvoltérii, Regionale si Turismului, Aviz de la Comisia Tehnicd de Circulatie — PMB.

In conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisd de Comisia Juridics si de Disciplind — C.G.M.B : Extras de
Carte Funciard la zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariald din care si rezulte ci proprietarii imobilelor
cuprinse in aria de studiu au fost informati de citre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi
aprobatd in C.G.M.B., si cd acesta f5i asumi orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de
proprietate al acestora .
- Avizele obtinute in baza Avizului de urbanism nr. 4/1/11/26.11.2008/R/27.08.2009 isi mentin valubilitatea fntrucit
reglementirile prezentului aviz se incadreazi in cele avizate anterior.

* In conformitate cu prevederile art. 63 lit. g din Legea nr. 350/2001, eu modificidrile si completirile ulterioare,
elaboratorul documentatiei de urbanism rispunde pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
n documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului de urbanism.

* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifica si completeazd prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabila 5 ani, si
poate fi folosit numai dup? apr ibarea documientatiei de urbanism.

Certificatul de urbanism se va
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LIMITE DE PROPRIETATE

PUZ "B-DUL EXIJ,OZITIEI NR. 2, 22A, SECT. 1 -
aprobat prin HCQMB nr. 10/17.01.2008,
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REGULAMENTUL LOCA
aferent
PLANULUI URBANISTIC ZONAL
CLADIRI BIROUR! Sl COMERT
4S+P+14E
Bulevardul Expozitiei nr. 22-30, Lot 21752/1/5-10,

Sector 1, Bucuresti

Proiectant:
SC LORA CONSTRUCT SRL, Glurglu

SERWCH INTEGRATE DE PROIECTARE

ISTRUC

Beneficiar:
FiINIS BARTOLOMEU DANIEL
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lanuarie 2011  \ , . X




7 52/432/1993, RO 4286836 | o SERVIC nmEGRATED;:PROiECTAR ;
| RO47.BRDE.190S.V011.8041.1%00 ; Ny '
' BRD sucursala Giurgiu

info@e projcts 1 +4021-2171882 etk TR
@ proectz [ MO 2188 ,‘,&ﬁg@\)?gﬁf

- sistemul de management cedificat de

’ GERT AUSTRIA -
UEN IS0 §0071:20D8

‘ WENW prgg@ﬂt@ r{} ‘ _Certificat Nr. 20 }m} 32004(393

[ 1. PRESCRIPTH GENERALE

1.1.  Rolul prezentului regulament/,{ W

4 ; i s
Regulamentul local de urbanism este o document,. .de urbanism cu caracter de reglememtare care
cuprinde prevederi referitoare la modul“de utilizaré aterenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor i
amenajarile aferente zonei de studiu amplasata [n Bulevardui Expozitiei nr. 22-30, Lot 21752/1/5-10, Sector

1, Bucuresti,

Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal, expliciteaza si detaliazi prevederile cu
caracter de reglementare ale P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si se aprob
de catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederlle Legii nr. 50/1991

republicata.

Prevederile prezentei documentatii aplich conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic
General cu respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost supus P.U.G.

Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si, implicit,
ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare,
pe care a urmat-o si documentatia initiala.

In baza concluziior si recomandarilor reiesite din analiza situatiei existente, anexatd la prezenta
documentatie, rezultd ca interventile descrise in prezentul PUZ se pot realiza cu conditia incadrarii in
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ. Prin regulamentul mentionat sa urmarit;
- Incurajarea amplasrii in zon& a functiunilor cu caracter mixt compuse din functiuni de birouri,
servicii si comert;
- Determinarea indicatorilor urbanistici adecvati zonei.

1.2. Bazalegala

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ stau urmétoarele acte normative:

- Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al
R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal — elaborat
de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului
URBANPROIECT BUCURESTI indicativ GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.PA.T.
nr.176/N/16.08.2000.

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatnlor de urbanism pentru

zone constrmte protejate prcnect elaborat de Ins’ututul N‘ tional dE\Ceroetare Dezvoltare pentru
| indicativ GM 011-2000,
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P.U.G.-ului aprobat, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare domeﬁfﬂlﬂ

P
Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de urbanism in conformitate
cu conditiile specifice ale zone.

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de
urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform, Iegl (‘[oate documentatnle care au stat la baza
elaborérii P.U.Z.). S A o

1.3.  Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplic teritoriului delimitat cu hnle 1osie. lnTrerupta in plangele anexate, proprietate
privatd, in suprafata totald de 8090 mp.

Zonificarea functionald a zonei studiate a fost stabilité in functie de categoriile de activitati pe care le
cuprinde aceasta gi de ponderea acestora in feritoriu in conformitate cu prevederile art. 14 din
Regulamentul general de urbanism privind asigurarea compatibilittii fictiunilor si este evidentiatd in plansa
de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic Zonal.

impértirea teritoriului Tn unitdfi teritoriale de referintd se face conform plansei cuprinzand delimitarea
U.T.R.-urilor care face parte integrantd din Regulament U.T.R-ul este o reprezentare conventionala
cuprinzand o zona a teritoriului cu o functiune predominanta, omogenitate functionala si caracteristici
unitare.

U.T.R.- ul se delimiteaza prin limite fizice existente n teren (strézi, limite de proprietate, ape, etc.) §ivpoate
cuprinde o intreaga zona functionala, mai multe subzone din cadrul aceleasi zone functionale si este
suportul grafic pentru exprimarea prescriptiitor corelate cu propunerile pieselor desenate anexate.

1.4.  Corelari cu alte documentatii

La nivel macro-teritorial, sunt preluate tendintele de dezvoltare majore prezentate in cadrul documentatiei
de amenajare a teritoriului elaboraté pentru aceastd zona.

Prezentul regulament a preluat prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic
General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269 din 21.12.2000, pentru acest amplasament
si modifica reglementarile aprobate in limitele legale admise.

1.5.  Diviziunea teritoriului in zone, subzone si Unitéti Teritoriale de Referintd

Tn conformitate cu prevederile RLU aferent P.U.G. al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/
din 21.12.2000 amplasamentul este situat in zona CB - zone situate 1n afara perimetrului central care
grupeazd functiuni complexe de importanté supran{])Jc}{gai%ﬁ\mummpala subzona CB5 — centru de
conferinte si expozml internationale / parc expozitiongl/, A

2]
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CB5 - centru de conferinte si expozitii internationale / parc expozitional

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1-Utilizari admise
Se admit urmétoarele functiuni:

1. sali de conferinte de diferite capacitéfi cu servicile anexe, birouri proprii serviciilor legate de
functionarea centrului, servicii necesare conferintelor, sali de expozitie, biblioteca / mediatec,
centru de presa, posta si telecomunicatii (nod de infostructura), birouri diverse, centru de formare-
informare cuprinzand o grupare de sali de seminarii i conferinte, hoteluri pentru turismul de
afaceri, restaurante, comert, recreere, parcaje multietajate;

2. pavilioane de expozitie, platforme de expunere, biroufis: \atehere restaurante, recreere in spatii

UI

AN e

AP
acoperite si in spatii libere, alte servicii, parcaje; ,/'\\\‘ g

Art. 2-Utilizari admise cu conditionari | )
1. se admite comert cu vanzarea cu amanuntul numa' ;pentr!u-" mérfurile prezentate in scop

promotlonal in perloada expozitiilor; M '

se va asigura in toate locurile publice accesul persoaneior cu handlcap motor;

in proximitatea aeroporturilor se va respecta avizul autoritatii asronautice privind conditiile impuse

de culoarului de zbor.

2.
3.

Art. 3-Utilizari interzise
Sunt interzise urméatoarele tipuri de activitéti si de lucrari: :
1. orice alte activitali care nu corespund caracterului zonei $i prin aceasta prezinta riscul mdepartaru
investitorilor mteresatl
activitat] productxve poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
construc’gu provizorii de orice natura,
depozitare en-gros;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
lucréri de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;
orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele  vecine sau
care impiedicé evacuarea si colectarea apelor meteorice.

LNt W

SECTIUNEA II: CONDITIlI DE AMPLASARE, ECHIPARE $i CONFORMARE A CLADIRILOR

Art. 4-Caracteristici ale zonei si ale parcelelor
In zonele constituite, parcelele sunt considerate construibile direct daca respecta urmatoarele conditii:
cladiri sub P+4 niveluri
= pentru functiunea de birouri pané la P+4 niveluri = 200 metri;
= front minim la strada = 8,0 metri;
= raportul intre laturile parcelei nu depéseste raportul 1/3;

clédiri peste P+4 niveluri 7 .
= pentru functiunea de birouri — suprafata mlmma 35@ metrw (

= front minim Ia strada = 12,0 metri;

D,




RO . 4286836, . -
/011.8041.1900

152/432/1983;

. SERVICH INTEGRATE DE PROIECTARE |
RO4T.BRDE. 1S g oo ; e

Coenr
EN 158G 9&01 2908
Cerhf‘cai Nr. 20 106 92004098

g

‘www.e-proiecte.ro

= raportul Intre laturile parcelei nu depaseste raportul 1/3. /

Pentru reconstruirea zonelor destructurate, pentru terenuri libere sau cu statut juridic mixt se vor lntocmx
documentatii P.U.Z., cu recomandarea unei lotizari cu parcele de minim 800 mp. si un f /n’f a strada de
minim 18,0 metri in cazul fronturilor continue si de minim 24,0 metri in cazul fronturilor discéntinue.

Art. 5-Amplasarea cladirilor faté de aliniament
Conform P.U.Z., cu urmatoarele conditii:
1. n zonele constituite retragerea de la aliniament va fi de minim 6,0 metri de Ia aliniament:
2. pentru zonele destructurate in reconstructie, pentru operatiuni pe terenuri libere sau cu statut
juridic mixt, retragerea cladirilor publice va fide 10,0 metri.
3. cl&dirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea 0 adan
va depési 20,0 metri. , ; /

aﬁqzqg(imé fata de aliniament care nu

AN (RTRA

Art. 6-Amplasarea cladirilor faté de limitele laterale si postenoaretal parcelelor ma i,'"‘;; iy o f.fl ]
Conform P.U.Z., cu urméatoarele condmonan | g N
1. cladmle se vor refrage de la limitele laterale la o dlstanta egala cu 1/3 din lnaltlme dar nu cu mai
putin de 5,0 metri;
2. cladirile se vor retrage faté de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
Tnéltimea cladirii masurati la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri;
3. dlstanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si cea posterioara ale parcelei este
de minim 10.0 metri;

Art. 7-Amplasarea clddirilor unele faté de aitele pe aceeasi parcel3
Cladirile vor respecta Intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.

Distanta se poate reduce la jumétate din in&ltime, dar nu mai putln de 6,0 metri numai in cazul In care
fatadele prezintéd ferestre care nu asigura Iummarea unor incaperi pentru alte activitati permanente ce
necesit4 lumina natural.

Art. 8 - Circulatii si accese
Conform P.U.Z cu urmatoarele recomandari:

1. parcela este construibild numai dac are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie
publica;

2. 1n cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-
un pasaj dimensionat astfel incat s& permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
distanta dintre aceste pasaje, masurata pe aliniament, nu va depasi 30.0 metri:

3. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate
sau cu dificultdti de deplasare;

4. circulatile carosabile din campusuri $i subzonele de cercetare vor fl prevazute cu denivelari
transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor. 4

Art. 8-Stationarea autovehiculelor
Conform P.U.Z. cu urméatoarele recomandari :
1. stationarea autovehlculelor se admite numai in infe

g <7 G ‘\\\‘\\
{/demi\\afara circulatiilor publice;
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2. locurile de parcare se dimensioneazé conform normelor specifice si se dispun in constructii ;Lrpé/u
subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 magini si vor
fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m. indltime; s

3. incazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra
(prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in
cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun multietajat; aceste parcaje
vor fi situate la distanta de maxim 150 metri.

Art. 10-Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Conform P.U.Z. inaltimea maxima a cladirilor este de P+14E - 55 mi= T L
ARG T

Art. 11-Aspectul exterior al cladirilor
Conform P.U.Z, cu urmétoarele conditionari: Wiy
1. aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentatlwfatea functlunn si va raspunde exigentelor

41}

actuale ale arhitecturii europene de ,coerenta” si ,,eleganta

Art. 12-Conditii de echipare edilitara
Conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari:
1. toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;
2. In cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritdti competente care
administreaza resursele de apa;
3. se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile dln CIrculatme publice si dlspunerea
vizibila a cablurilor TV,
4. cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu
grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;
5. datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub frotuare pentru a se evita producerea ghetii;

Art. 13-Spatii libere si spatii plantate
Conform P.U.Z cu urmatoarele conditionar:

1. spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp.

2. se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15,0 cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta
in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;

3. pentru iImbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulafii pietonale, terase;

4. parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1,20 metri indltime;

5. 1n zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rad&cina pot mari sensibilitatea
la umiditate a terenului de fundare iar in zonele de rsantl,ale cormgelor Colentinei si Dambovitei
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Art. 14-Imprejmuiri S ke
Gardurile spre strad4 vor fi transparente, vor avea in&ltimea de 2,00 metri, vor avea un soclu orﬁ,@fde circa
0,60 m., partea superioara fiind realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor fi dublate de.dard viu; pe
limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace cu inltimi de maxim 2,50 metri.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S!UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15-Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
P.O.T. maxim = 40%

Ly

terein-y

s
HE

Art. 16-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) .z

xS

C.U.T. maxim propus ~ 4,00',.A“DC /mp

Propunerea de investitie consta in: g
~ 1. realizarea unor imobile cu regimul de in&ltime de 4S+P+14E, "cu functiunea de birouri si spatii
comerciale;
2. realizarea unor parcaje auto, atat la sol cat gi la cele 4 subsoluri propuse, pentru functiunea de
birouri propusa.

Loout

Edificabilul va fi retras fata de limita de proprietate conform plansei de reglementari urbanistice (plansa 5
Sc.1/500).

Necesarul de locuri de parcare este de 520 de parcaje. Numarul de parcaje va respecta normativului
P132/93 i HCGMB nr.66/06.04.2006, pentru functiunile de:Birouri - Servicii. Vor f asigurate la nivelul
solului 35 locuri de parcare si la nivelul celor 4 subsoluri 485 de locuri de parcare..

Procentul de ocupare al terenului (P.0.T.) cu constructii este previzut a fi de maxim 40%, circulatiile
carosabile, pietonale si accesele vor ocupa cca. 25% din teren, restul va fi spatiu verde amenajat cu
plantatii Tnalte, locuri de odihna, efc.

Coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.) va fi de 4,0.

inltimea maxima propusa este de 48+P+14E —55 m
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