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INITIATOR/ BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI :

ELABORATOR: SC METROUL SA i D.S. BIROU DE ARHITECTURA SRL - Urbanist RUR: Arh. Dorin STEFAN.
SOLICITARE inregistraté la CIDRC-PME cu nr. 1168181/ 20.06.2013 si la Direciia Urbanism cu nr. 5468/ 21.06.2013.
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: Zona analizatd si reglementatd prin PUZ este zona intersectiei B-dul Poligrafiei, Sos.
Bucuresti - Ploiesti, Sos. Kiselefl si B-dul Marésti.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona enalizatd si reglemeniaid prin FUZ se aflz in Iniravilenul Municipiului Bucuresti pe
teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB
nr. 234/ 2010, nr. 241/ 2011 si or. 232/ 2012, zona studiatd cuprinde suprafete amplasate in cadrul urméatoarelor subzone
functionale: T1 - Subzona transporturilor rutiere, CB3 — subzona polilor urbani principali si V1a - Parcuri, gradini, scuaruri si fasii
plantate publice. Conform PUZ ~ Zone construiie protejate, zona studiatd include o parie din Zona protejata nr. 15 - Bulevardul
promenada Kiseleff si se invecineaza cu zonele protejate nr. 83 - Parcul Herastrdu (subzona Vic) si nr. 74 - gruparea de
ansambluri Agronomie - Complex Sportiv Tinerstului (subzona Ch4, V3).

Indicatorii urbanistici reglementati T1: POT max: 50-80%; CUT max: 1-2,4; RH max: - (POT si CUT au valori cuprinse inire
limitele respective in funciie de zona construibild si de inZlimea consiructiilor propuse).

AVIZE S| ACORDURI CARE STAU LA BAZA EMITERI AVIZULUI ARHITECTULUI SEF:

Certificat de urbanism nr. 339R/ 1022143 din 17.08.2011 emis de Primaria Municipiului Bucuresti; Aviz preliminar nr. 1051528/
62/ 12.01.2012; Avizul Ministsrului Dezvoliarii Regionale si Turismului nr. 57/ 20125, avizul Ministerului Culturii si Patrimoniulul
Naiional nr. 78/ U/ 30.11.2011 si adresa nr. 1900/ 05.06.2013 ; Ageniia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti - Decizia
etapei de Tncadrare nr. 4325/ 11/ 28.09.2012; Comisia de Coordonare Lucréri Edilitare - PMB! Aviz nr. 1047859/ 16.12.2011;
Comisia Tehnica de Circulatie - PMB: Aviz nr. 1050/ 29.03.2012; METROREX: adresa ni. 91724/05.06.2012.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI A SPATIULUI PUBLIC,
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Si A REGULAMENTULUL LOCAL AFERENT

REGLEMENTARILE CUPRINSE i PREZENTUL PUZ POT FI FOLOSITE PENTRU AUTORIZAREA LUCRARILOR DE
CONSTRUIRE A OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA S DE AMENAJARE A DOMENIULUL PUBLIC.
Pentru construirea in interiorul parcelelor se aplica reglementérile PUG sau, unde este posibil, PUZ n vigoare,
sau se vor elabora documentatii de urbanism conform legislatiei in vigoare.

FUNCTIUNEA AVIZATA: PASAJ SUBTERAN RUTIER $1 PIETONAL CU SPATII COMERCIALE.
CONFIGURATIE CIRCULATH:  Conform Avizului nr. 1050/ 29.03.2012 al Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB.
INDICATORI URBANISTICI AVIZATE POTmax = 6%; CUTmax = 0,1.

La faza de auiorizare se vor respecta conditiite cuprinse in avizele insiitutilor avizaioare competenis.

Prezeniul aviz esie eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarsa tertorivlui si urbanismul, cu modificarile si
completgrile ulterioare, modifica si completeazd prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior si poate fi folosit
numai dupé aprobarea documentaiiel de urbanism. Decizia privind aprobarea FUZ apariine C.G.M.B. conform compeienielor
sizbilite prin Lege.

*Tn conformitate cu zrt. 63 litera (g} din legea nr. 250/ 2001 privind amenajarsa teritoriului i urbanismul, cu modificarile
si completérile ultericare, claboratorut gi beneficiarul documeniatici de urbanism rispund pentru exactitatea datelor gi
veridicitates inscrisurilor cupringe in documentzatia de urbanism ce 2 stat la baza emiterii prezentului aviz.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIBEU] BUCURESTI
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFER EE‘@T

P.U.Z. PASAJ RUTIER SUBTERAN PIATA PRESEI LIBERE, SECT@% 1, BUCU

FRESCRIPTIl GEMERALE

i. DOMENIUL DE APLICARE.

Prezentul regulament se aplica teritoriului delimitat dupd cum urmeaza (cf. Plansei de regulament):

-lanord — Casa Presei Libere, un segment din Scseaua Bucuresii-Ploiesti;
- lasud — Spita‘lul General C.F.R. nr. 2, Strandul Tineretului, un segment din Soseaua Kiselefi — Z.P.15,
Strada Strandului;

- la est — Parcul Herastrau — Z.P.83;

- la vest — un segment din Bulevardul Poligrafiei.

2. CORELARI CU ALTE DOCURMENTATI.

Prezentul regulament a preluat prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB 268/2000 si ale PUZ Zone Construite Protejate in
municipiul Bucuresti, aprobat prin HCGMB 279/2000 pentru Zona protejata nr. 15 - Bulevardul Promenada
Kiseleff, Zona protejata nr. 74 — Agronowmie, Complex Sportiv Tineretului si Zona protejata nr. 83 - Parcul

Herastrau.

I. DESCRIERE
2. delimitare:
i, Terenul avui in vedere face parte din intravilanul Municipiului Bucuresti (cf. P.U.G. Municipiul Bucu pestil s

este alcatuit, conform planselor desenate din PUZ Amenajare Pasaj Rutier Subteran, din:

. un segment din Bulevardul Poligrafiei;
IV. un segment din Soseaua Bucuresti-Ploiesti;
V. unsegment din Bulevardul Marasti, intre Piata Presei Libere {nord) si Piata Monireal (sud);

V1. un segment din Soseaua Kiseleff, intre Piata Presei Libere (nord) si Strada Strandului (sud) — Z.P.15;




Vi Uh segiment din Bulevardul Ex [Jw_fm_i

VIl 1a nord - terenul (spatiu verde + parcare), delimitat de Casa Presei Libere {nord), Soseaua Bucurasti-

Ploiesti (est), Piata Presei Libere (sud) si Bulevardul Poligrafiei (sud-vest) — V1a;

=

( iasud - terenul delimitat de Piata Presei Libere (nord), Strandul Tineretului {sud);Soseaua Kiseleff

(est) si Bulevardul Marasti + Piata Montreal {vest]=UTR- CB?(M)

-
<

¥ la est—zona de intrare a Parcului Herastrau ~ Vi Si 7Z.p.83.

b. caracteristici generale:

- zona este un element distinct ale axei majore nord-sud, in aria cdruia se afld dispuse construciii de rapoit
care imbin3 comertul, serviciile si loisirul si spatii verzi protejate;
- elementele definitorii si care-i conferd caracterul sunt: profilul transversal constant si echilibrat, plantatia de

aliniament, prezenta Parcului Herastrau;
- din punct de vedere al reglementérii circulatiei rutiere, Piata Presei Libere este caracterizatd de un giratoriu (pastila
centrald avand R=24) semaforizat cu 6 benzi, in care converg urmitoarele artere: Sos. Bucuresti-Ploiesti (DN1), Bd.

Poligrafiei, Bd. M3rdsti, Sos. Kiseleff, precum si accesul in parcarea auto a Casei Presei Libere.
Arterele de circulatie ce converg in Piata Presei Libere au urmitorul numir de benzi de circulafie:
= Sos. Bucuresti-Ploiesti — 3 benzi pe sensul de iesire din giratoriu si 4 benzi pe sensul de intrare in
giratoriu;
e Bd. Poligrafiei — 4 benzi pe fiecare sens;
e Bd.Maéristi— 2 benzi pe fiecare sens;

Sos. Kiseleff — 3 benzi + 1 banda ntre spatiile verzi centrale pe fiecare sens.

©

Ca traversiri pietonale mentiondm ci, exceptand pasajul subteran pietonal ce subtraverseazd Sos. Kiseleff si
P ¢ 3

Bd. Marssti, traversérile pietonale a Sos. Bucuresti- -Ploiesti si a Bd. Poligrafiei se realizeazd la sol cu ajutorul

semaforizdrii rutiere,
Reieaua de transport n comun de suprafaté este prezentd prin numeroase linii de autchuze cu traseu pe
fiecare arterd ce converge in giratoriy, de terminalul liniei de tramvai 41 si de citeva linii periurbane de
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— pe sensul de intrare in giratoriu;

Sos. Bucuresti-Ploiesti

o Bd.Poligrafiei — pe ambele sensuri de cneculane

¢. caracteristici specifice:

In prezentul PUZ teritoriul analizat este o zona constituita, cu functiune de circulatie pietonala si carosabila,
parcare, parc si spatii verzi/amenajari mobilier urban, terminal pentru linii de tramvai si autobuze. Astfel sunt
propuse doar reglementari care sa mentina, sa puna in valoare si sa imbunatatesca calitatea spatiului urban,
sa fluidizeze circulatia carosabila si sa imbunatateasca circulatia pietonala si accesul la diverse mijloace de

transport public in comun.

Se propune realizarea unui ansamblu subteran alcatuit dintr-un pasaj rutier subteran pe sensul Sos. Bucuresti-
Ploiesti - Sos. Kiseleff, cu o bifurcatie de o band din dreptul giratoriului spre Bd. Marasti, a unor pasaje pietonzle
subterane care sa faca legatura intre Piata Presei Libere, terminalul liniei de tramvai, al autcbuzelor st viitoarea

Statiei de metrou de pe Magistrala 6 de metrou ce va face legdtura intre Gara de Nord si Aeroportul International
k 5 = b

Henri Coanda.

d. caracteristicile pasajului rutiet:

Caracteristici:

- pentru pasajul subteran Sos. Bucuresti-Ploiesti — Sos. Kiseleff (conform STAS 10144/3-81 strada de categoria
all-a) este de 60 Km/h;
- pentru pasajul subteran Sos. Bucuregii-Ploiesti - Bd. Marssti (conform STAS 10144/3-81 stradd de categoria

zlil-g ) esie d g e/ h.

e. grad de proteciie:

- se protejeazd valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu natural i ansamblul lor; trama stradald,
I kg

caracterul si valoarea urbanisticd; sunt permise interventii care conserva si potenieazé valorile existente.
- 3
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. inkervenl:
- conservarea spatiilor constituite exisiente

- interzicerea rupturii de scard / gabarit

- recuperarea calitatii spatiului public prin eliminarea constructiilor si amenajarilor a

- reabilitarea spatiilor publice majore (scuare) si punerea in valoare a cladirilor monument: sau a celor

susceptibile a fi declarate monument {consolidare, restaurare

s
i
o
s, |
m
Lol
=
[
)
—

- protectia vegetatiei, refacerea spatiilor verzi agresate

i, UTILIZARE FUNCTIOMALA

a. Utiliz3ri admise in seneral:

- 12 nivelul subsolului: pasaje rutiere subterane, pasaje pietonale subterane,
- la nivelul parterului: alte functiuni destinate publicului, accese in pasajul rutier subteran, in pasajul pietonal
subteran,

b Usilizari admise in zona marcatz pe planss de regulament ca UTR-CE3 {conform PUGH:

i‘-l

- institutii st servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme exirateritoriale;

- servicii financiar-bancare si de asigurdri, posta si telecomunicatii (releu infostructurd), servicii avansate
manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme in clédiri specializate); cercetare-dezvoltare,
edituri, servicii pentru media; centre de informare, bibliotecd / mediatec; activitati asociative diverse;
servicii profesionale, colective si personale, hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie,
restaurante cofetdrii, cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema, cenire de
recreere, sport in spatii acoperite), sili de conferinte, spectacole si cinema de diferite capacitdii cu serviciile

anexe, locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale, invétdmant superior si de formare continug;

A

- unitati mici si mijlocii specializate in activitdti de productie abstractd si concretd in domenii de vari; activitdy
manufacturiers si depozitare mic-gros legate de funciionarea polului terfiay, parcaje muitists
c. UtilizEri admise cu conditiondri:
- conversia funciionald a clddirilor monument trebuie sé respecte urmdicarele conditii

(1) functivnea s& nu stdnjeneasca vecindtafile

(2) functiunea s& nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii extericare sau a
caracterului/elementelor valoroase ale interiorului
PUZ-PIATA PRESEI LIBERE, SECTOR 1, BUCURESTI - NOEMBRIE 2013 4
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{3) 58

(4) s& nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul pamzle Y/ domeniul

public
- intrucit realizarea acestor obiective se va derula in timp, se recomanda ca prin P.U.Z Lﬂfe.au! ramas nea{L tat in

prima etapd si pdsirat in rezervd <@ fie amenajat sumer ca un speiiu plantat ac eslhui ocu;toriio'r,

vegetatia importantd urménd s& facé parte din amenajarea definitivd a zonei.

d. Utiliz3¢i interzise:

- orice alie activitdti care nu corespund caracterului zonei i prin aceasta prezintd riscul fndepariarii
investitorilor interesati;

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturs;

- depozitare en-gros;

- depozitéri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- lucrd asament de naturd s afecteze utilizarea terenurilor thvecinate;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apsior pe parcelele vecine sau care impiedica

evacuarea si colectarea apelor meteorice.
i, AMPLASAREA CLADIRILOR :
Asezarea clddirilor se poate face doar in subzona UTR-CB3 conform Planului Urbanistic General al Municipiului

Bucuresti, aprobat prin HCGMB 269/2000.

IV. ECHIPAREA CLADIRILOR (valabil doar pentru subzona UTR-CB3):

2. civeulaii sl accese — conform P.UL.Z. cU Ut natosrele conditil:

- parcela este construibils numai dacé are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publicd;
- in cazul fronturilor continue la strad2 se va asigura Un aCces Carosal bil in curtea posteriosrd printr-un pasaj

1 ]

dimensionat asifel Tncht s§ permitd accesul autovehiculeior de stingere 2 incendiilor; distan{e dintre acesie

pasaje,

=

ndsuratd pe aliniament, nu va depdsi 30.0 metri.
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu

dificuitdfi de deplasare.
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b. stationarea autovehiculelor:

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
- locurile de parcare se dimensioneazd conform normelor specifice §i se dispun in constructii supra /

subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 magini §i vor fi

fnconjurate cu gard viu de 1,20 m. Tndliime;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare, ofi
concesionarea locurilor necesare fntr-un parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distania de

raxim 150 metri.

¢. conditii de echipare edifitara:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;

- Tn cazul alimentdrii cu ap3 in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza
resursele de ap3;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibild a
cabiuriior TV;
- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti z3breliti  (tripozi uniti cu grinzi
cu zébrele) pe terasele clddirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

- dat3 fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu 53 fie

ficutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

d. spatii libere si plantate:

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi Tnierbate gi plantate cu un arbore la
fizcare 100 mp.

- se vor identifica, pdstra si proteja tn timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti avénd pesie

o

. A
[
i

£,0 metri indltime i diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul tdierii unui arbore se vor planta tn schimb alii
10 arhori Tn perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;
- pentru fmbundtdtirea microclimatului si pentru proteciia construciiilor se va evita impermeshilizarea

terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonzle, terase;

PUZ-PIATA PRESEI LIBERE, SECTOR 1, BUCUREST! - NOEMBRIE 2013 &
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‘or i plantate o minkm un arbo

i

(e

f,L‘

- parcajele emenzjaie fa 0

un gard viu de minim 1.20 metri inditime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de régdcing g_g‘f’?ﬁ‘é“

umiditate a terenului de fundare.

rejuiuivi:

-
e. i

- spre trotuare si circulaiii pigtonale nu sunt obligatorii gar

spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduii vil, terase eic.

Vi. OCUPARE SI UTILIZARE:

Coeficienti generali de ocupare a terenului {cu exceptia UTR-CB3) - penfru suprafaia de 211.140 mp,

reprezentand suprafaté totala a terenului studiat, din care s-au scazut spatiile verzi majore: Parcul Herastrau si

spatiile verzi de pe Soseaua Kiseleff:

a. procent maxim de ogupare al terenulul (POT):

P.O0.7. maxim=15%

b. coeficient de utilizare al terenului (CUTh:

CUT maxim = 0,2 mp. ADC / mp. Teren

Coeficienti de ocupare a terenului (pentru subzona UTR-CB3):

5. procent maxim de ocupare al terenului (POT):

- POT = maxim 70% cu posibilitetea acoperirii restului terenului in proporfie de 80 % cu clédiri cu maxim 2

piveluri (M. maxim = & meiri) pentru diferite utilizéri;

I, coeficient de uiilizave al terenulul [CUT):

- CUT maxim = §,5 mp.ADC/mp.teren; pentiy functiunile publice se vor respecta normele sp ecifice sau tema

beneficiarului.
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ATl PUBLICE

a. traseu pietonal si auto

- se pistreazd majoritatea traseelor actuale si se adauga urmatoarele elemente: pa

pietonal subteran, magistrala metrou;

b. profil transversal

- se pistreazd profilul actual pe toata lungimea bulevardului. Rampele de acces s

profilului actual;

c. echipare si amenajare

- nu existd condition&ri stilistice, dar se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de mobilier urban

caracterului zonei si conditionarea realizarii lor de aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

d. plantatie

- interventiile asupra spatiilor plantate existente vor 5 subordonate caracterului zonei si vor fi supuse
acelorasi avize de specialitate ca si constructiile;

- se vor amenaja spatiile plantate de pe Soseaua 1ealaff si de |2 intrarea in Parcul Herastray, tinandu-se cont
de caracterul zonelor din care fac parte: Zona protejata nr. 15— Bulevardul Promenada Kiseleff si Zona protejata
nr. 83 — Parcul Herastrau;

- se pastreazd si se reface plantatia de aliniament;

- interventiile vor conserva caracterul actual al vegetatiei (esente, densitate, indltime etc.).

=3
(=}

11,2083 Intocnit,

Firimita Stefan
Arhitect, Sef de proiect
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