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AVIZ ARHITECT SEF ar. 27 L7 2013
PUZ - INTRAREA STRAULESTI NR. 17-35, SECTOR 1

INITIATORI: S.C. ANTEPRIZA CONSTRUCTII MONTAJ NR. 4 BUCURESTI S.A. 5i 8.C. RC EXCLUSIV EXPERT S.R.L
FLABORATOR: SC GRAPH TRONIC XM SRL — URB RUR ADINA GABRIELA POPESCU

NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B.- NR. 1186208/12.09.2013

SUPRAFATA REGLEMENTATA prie PUZ: S-8345,85 mp {conform Avizului tehnic nr. 115/01.03.2013 emis de Oficiul de Cadasiru si
Publicitate Imobiliara Bucuresti - teren propiictate persoane juridice.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizatd prin PUZ se afla situaid in intravilanul Municipiului Bucuresti, Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE: Conform P.U.G. ~ MB. aprobat cu H.C.GMB. nr. 2692000, completatd cu HC.GM.B. nr.
324/17.11.2010; H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 §i H.C.G.M.B. nr. 232/2012, zona care face obiectul reglementarii urbanistice, se fncadreaza in
U.T.R. T1b - Subzona transporturilor — unititi de transfer, caracterizatd de urimnatorii indicatori urbanistici:

POT max =50-70%

CUTmax=2,4 mp ADC./ mp. teren;

CERTIFICAT DE URBANISM favorabil 66/10/5/36214/11.01.2013 eliberat de Primdria Sectorului 1.

AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 6/12.02.2013

AVIZ PRELIMINAR NR. 15/30.05.2013

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUL SI INDICATORII URBANISTICE
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Sl A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: ansamblu rezidential

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

POT=60%;

CUT=2.9 mpADC/mpteren;

Elhimay=S+P+6E — S+P+6E~7/SE retrase — Hmax-30,00m

CIRCULATIIL, ACCESE: parcarea §i gararea autovehiculelor gi profilul transversal al circulagiilor propuse vor respecia Normele privind

asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentri noile constructii §i amenajdri autorizate pe teritorivl Municipiului Bucuresti 5i a
i [or ne - i £ mctiondrl a arierelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006,

prospectelor necesare unei corecte functiondri a arierelor de circulajie aprooale prin { 4B ni. 66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Roména, Aviz Agentia Regionald pentru
Protectia Mediului Bucuresti, Aviz Comisia de Coordonare Lucriri Edilitare - PMB, Aviz Comisia Tehnica de Circulatie-P.M.B., Aviz Ministerul
Apararii Nationale; Aviz Ministerul Afacerilor Interne, Aviz Serviciul Roman de Informatii, Suportul topo-cadastral realizat in coordonate in
sistemul nagional de referinta Stereo 1970, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard al Municipiului Bucuresti, Dovada achitarii
tarifului de exercitare a dreptului de semnaturd la Registrul Urbanigtilor din Romdnia, alte avize conform legislatiei In vigoare, Extrase de Carte
Funciard la zi pentru amplasamentele care au generat PUZ.

In conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/200] privind amenajarea teritoriului gi wbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare: ,,(2) Constituie contraventil urmdtoarele fapte : (...) g) semnarea, fn conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de
documentatii de omengjarea teritoriului §i urbanisim core confin date eronate, docd nu intrd sub incidenta legii penale™.

NOTA:

Prezentul Aviz este eliberai in temeiul prevederilor Legii v 1 00/2013 caie a modificat gi compleiat Legea nr. 350/2001 privind amengjarea
teritoriului si urbanismud, cu modificdrile §i completdrile ulterioare,.

In conformitate cu prevederile Ari. 37, Avizul Arhiteciului Seff este wn aviz iehnic care nu se supune deliberdril Consilinlui General al
municipinlii Bucuregti.

Dupé aprobare, acesta modificd §i completeazé prevederile documeniagiilor de urbanism aprobate anlerior,

Decizia privind agprobarea PUZ apaifing C.G.M.B. conforin compelentelor stabilite prin Lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIFIULUI BUCURESTI
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REGULARENT LOCAL DE URBANISH )
PENTRU TERENUL AFLAT PE INTRAREA STRAULESTI, NR.17-

1. PRESCRIPTII GEHERALE

5 A’
Prezentul regulament de urbanism este corelat cu prevederile urmaioarelor /Planuri
Urbanistice Generale sau Zenale, aprobate sau in curs de aprobare |

I, PUG - Municipiul Bucuresti
2. PUZ - Penetratie Bucuresti, autostrada Bucuresti — Bragov aprobat prin HCGMB nr.
269/2000

3. PUZ - Inelul Median — Zona de Nord — aflat in lucru

4, PUD - Intrarea Straulesti nr. 37, aprobat cu avizut Arhitectului Sef nr.10/6/02.08.2011

5. PUZ - “PETROM CITY" - Soseaua Straulesti, nr. 69-71, Seclor 1, Bucuresti, aprobat prin
HCGMB 66/06.04.2006

6. PUZ - Intrarea Straulesti, nr. 34-37, sector 1, aprobat prin HCGMB §3/29.02.2008

7. PUZ - Sos. Straulesti (Str. Liliacului = Sir. Nuferilor) aprobat prin HCGMB nr. 64/2000

8. PUZ - Sos. Straulesti nr. 25B si 29-31, Sector 1, nr. 6/19 din 01.03.2005

2. DOCUMENTE PE BAZA CARORA S-A INTOCHMIT DOCUMENTATIA

- s-z obiinut certificatul de urbanism nr. 86/19/5/36214 din 11.01.2013

3. SITUATIA EXISTENTA

Terenul intravilan cu suprafaia de 8383 m” (8345 m? conform avizului OCPI) si este proprietatea
privatd S.C. ANTEPRIZA CONSTRUCTII MONTAJ NR. 4 BUCURESTI S A ¢i 5.C. RC EXCLUSIV
EXPERT S.R.L., fiind liber de sarcini, servituii sau datorii.

e Lotul nr.1 — compus din teren proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice, in suprafaia de
4191 mp, cu numar cadastral 9605/1 si C.F. 379271/3.11.2009 in proprietatea S.C. ANTEPRIZA
CONSTRUCTIH MONTAJ NR. 4 BUCURESTI S.A.

e Lotul nr. 2 — compus din teren proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice,in suprafaia de
4192 mp, cu numar cadastral 9605/2 si C.F. 379271/3.11.2009 in proprictaiea S.C. RC
EXCLUSIV EXPERT S.R.L.

Imaobilul nu este identificat in Lista Monumentelor Istorice actualizata in anul 2010.

erenuyl se 2fl& conform P.U.G. Bucuresii, In subzona T1k — Subzona unitéiilor de iransier.

Acestd zona prezintd urmatorii indicatori urbanistici:
|

a '—Ol hic&z\.lﬂ— !OG/D
e CUT maxim =2,4 mp ADC/mp teren (peniru cladiri peste P+6 nivelur)

3.1. Conform acesiei subzone utilizarile admise sunt urmatoarele:

- consiructii si amenajari peniru gararea si intretinerea mijloacelor de transport greu rutier
si pentru transferul marfurilor transportate in mijloace de transport cu tonaj si gabarit care
nu sunt admise in localitate. instaliii tehnice de transfer, precum si serviciile anex
aferente, parcaje, garaje;

- constructii si amenajari pentru depozitarea, reambalarea si expedisrea produselor

transportate, spatii si constructii de expunere si comercializare a produselor pentru

comertul en gros si numai pentru comertul en detail cu marfuri care nu pot fi transportate
la domiciliu cu clutomo ilul personal (elemente de construciie si finisaj, mobilier,
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ambarcaiiuni si diverse alie produse pentry Inirefineraa gracinilor, camping, &fc.) £
- servicii pentru transporiaterii in tranzit ; birourt, telecomunicatii, motelur,
- jestauranis, destindere;

- vama,
- unit&ti de productie si montay;

&

3.2, Utiliz&ri admise cu conditionari:

- xiinderile si schimbarile de profit se admit cu conditia sa nu incomodezg prin poluare si

trafic functiunile invecinate;
3.3. Utilizari interzise :

- se interzic orice uiilizari care afecteazd buna functionare si diminueazad posibilitafile
ulierioars de modernizare sau exirindere.

- se interzice comercializarea en detail 2 produselor care pot fi transportaie la domiciliu cu
automobilul propriu sau cu taxi

3.4, Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):

- pentru constructile de birouri parcela minima construibila este de 400 mp, cu un front la
siradd de minim 45 metri

- pentru noi incinte si pentru exiinderi ale incinielor tehnice se vor elabora Flanuri Urbanistice
Zonale sau de Detaliu conform normelor specifice.

3.5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor se vor dispune pe aliniament n cazul In
care pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afia In aceasta situafie sau se
vor retrage la o distanis de minim 3,9 metri in cazul in care fronturilor dominant noi sunt
retrase ce la strada.

3.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioars ale parcelelor

- distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai
putin de 3,0 metri;

- distania fata de limita de vest a parcelei va fi de minim 4,0 metri

- distanta fata de limita de nord-est a parcelei va i de minim 5,0 metri

- distanta fatd de limita posterioara a parcelei va fi d2 minim 6,0 metri

Amplasarea cladirilor unele fatd de aliele pe aceeasi parcela

o
=1

- in toate cazurile se vor respecia normele tehnice speciiice;

- pentru cl&diri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme specifice, disiania
minima dintre cladini va fi egald cu jumatate din indlimea la cornise a cladirii celei mai
inalte dar nu mai putin de 6.0 metri; distania de mai sus dintre cl&diri se poate reduce la
jumatate dacad nu sunt accese in clddire gi nu sunt feresire care lumineaza incaperi n
care se desfasoard activitdli permanente

- distanta ss poate reduce la jumatate din inaltime dar nu mai putin de 6.0 metri numai in
cazul in care fatadele prezinia calcane seu feresire care nu asigura luminarea unor
incaneri fie de locuit, fie pentru alte activitati permanernite ce necesita luminza naturald

3.8. Circulatii si accese

- accesul auto n incintd se face prin doud puncte — pe latura de nord-est a terenului
si prin cea de vest

. - |
- accesul g:remfa\ ¢

su

iraule

[}

face pe latura dinspre intrarea
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nivelul terenului cat si cele de la subsol

3.9, Stajionarsa aum\}lehicute{or

. stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiiior
publice; :
. se vor realiza un minim 353 locuri de parcare, insumand atat locurile g parcare’de

liimea maxima admisibila a ciadirilor

108

2.10. In

- inaltimea cladirilor in planul faiadei nu va depasi distania dintre 'aliniamente i nici
inslimea maxima admisa in unitdiile de referintd adiacente, cu exceptia instalatiilor
tehnice. :

. cladirea este fragmentata in corpuri de inaltimi diferite, astfel predomina un corp de P+6

inaltime, pe care sunt pozitionate 3 accente verticale cu indlime maxima de P+8 (ultimele

doud niveluri fiind retrase)

inaliimea maxima nu va cdepasi 35 metri.

3.41.  Aspectul exierior al cladirilor

- aspectul. exterior al cladiritor aspectul cladirilor va exprima caracterul  si
reprezentativitatea functiunii si va tine seama de caracierul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afia in relatii de co-vizibilitate

3.42. Conditii de echipare edilitara

. toate cladirile vor fi racordate la retelels tehnico-edilitare publice si la sistemele modeimne
de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice,

- in cazul alimentarii cu apa din surse proprii se va obfine acordul autoritéfii competanie

. se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si
dispunsrea vizibila a cablurilor TV

3.13.  Spatiile libere si spatiile plantate

- spatiile neconsiruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

. se vor identifica, pasira si protgja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.0 metri inaltime =i diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb ali 10 arbori in perimetrul spatiilor publice planiate
din proximitate;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeaabilizarea terenului peste minimum necesar peniru accese, circulatii pietonals,
ierase;
parcajele amengjaie la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini gi vor fi
inconjurate cu un gard viu ¢e minim 1.20 meatri inaliime,

3.94.  Imprejmuiri

- gardurile spre strada vor #i transparente, vor avea inaliimea de 1.80 metri, vor avea un
soclu opac de circa 0.40 m., pariea superioara fiind realizata din fier forjat sau plasa
metalica si vor putea fi dublate de gard viu;

245. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT maxim =70%

48. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

- CUT maxim=24
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Prezeniz documentatie se intocmeste  conform
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanisti
Indicativ GM-010-2000.

Prescriptiile cuprinse in RLU ( parmisiuni si prescriptii ) sunt obiigatorii pe intregul teritoriu ce
face obiectul P.U.Z.-ului. IO e,

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

1. Regulameniul General de Urbanism al Municipiului Bucuresti apt obal HGR nr. 525/1996
prevederile Ordonantei nr.27/2008- Ordonanta peniru modificarea si completarea Legil nr.
350/2601 privind amenajarea teritorivtui si urbanismui, Wp1e“nbr|— 2008.

In continutul PUZ-ului se irateaza urmatoarele categorii generale de probleme:
organizarea reielei siradale-accese pe propristate
modificarea zonificarii functionale a terenului
organizarea urbanistic-arhitecturala in funciie de caracteristicile structurii urbane
indici si indicatori urbanistici { regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT)
dezvoliarea infrastructurii edilitare
statutul juridic si circulatia terenurilor
masuri de protectie a mediului
De precizat c& din punct de vedere al circulatiilor, in cadrul prezentului studiu in zona, gabaritele
actuzle ale strdzilor nu se vor pastra.
Conform avizului tehnic de constltantd preliminard de circulatie nr. 162/25.05.2012 — infrarea
Straulesti este o artera de circulatie nesistematizata ce isi va schimba gabariiul asifel :
- din axul drumului vom avea simetric :

- carosabit 1 7.00m

- gpatiu verde : 2.00 m

- irotuzr - 3.00m

Pentru aceste efectuarea acestor sistematizari este necesard cedarea spre domeniul public
din terenul in cauzd 2 aproximativ 1200 mp (cifra exactd va i dat& n urma unei masuraiori
cadasirale in momentul realiz&rii noului prospect de artera).

In vederea valorificarii la maximum a potentialului imobilului  aflat in Intrarea Sirdulegt
numarul 17-35, Secior 1, in baza PUG-ului aprobat prin Hot. CGMB nr. 286/2000 se soliciia:

-Studiu de oportunitate in vederea eleborari PUZ pentru constructia unei cladiri
S+P+BE+(T+8)ER;

Terenul se afla intr-o zona ce s-a dezvoliat in uliimii ani si al carui caracter mixt a devenit din
ce in ce mai pregnant ca urmare a extinderii orasului.

Terenul studiat are o suprafata totala de 8383 mp conform Contractului de partaj voluntar,
autentificat prin Incheierea de Autentificare nr.312 / 01.09. 2010.

4. BEGLEMENTARI PROI

ghia privind
‘Ordinul nr.176/N/2000

NN

© 0~ oo

Propunerea urmareste realizarea unei cl&diri un regim maxim de inaltime de
S+P+BE+(7+8)ER niveluri, cu o functiune ce va respecta reglementérile date prin PUG-MB
corespunzatoare subzonei T1b.

= Fvv n' DpUsSS

v CUT propus =

v Se [AC’{"’UE’E\, e

o Se 'ur asigura locu d’e parcare conform Ordonantel H.C.G.M.B. nr 86 din 06.04.2004
ziticol su—mmun@iuﬁ 52A1.
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Retragerile zonelor ediiicabile faid de aliniament gi limitele ce proprietate:
c retragerea fatz de limita de proprigiate din m!f" care are issire la Intrarea
Straulesti: minim .50 m
o retragerea fatd de limita din vest a proprietatii— minim 4,00 m
retragerea fata de limita de nord-est a proprietatii — minim 5,00 m
o retragerea faia de limita posterioara a proprietatii — minim 6,00 m

0

Tolodata, conform ‘mcler“au'iérimn PUG-MB aprobat cu HOGMBE nr. 288/2000 privind subzona
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Tiks, avi. 13 cu privire la s
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i limitele standardelor tehnics de siguranid g chreulatie ) uxuz,hb era gi
amenajarea peisagistica a plantatiilor din aceste subzone, ata in intre t“an gatsiin
extravilan (pana la linia de centura), se subordoneaza exugen;olowfﬁ‘calltate a imaginii
Capitalei, fiind "portile” reprezentative de intrare;

- orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatiile publice, inclusiv de
pe calea ferata, vor fi astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;
se interzic depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate, resturi de amenajari de
santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, mentinerea constructiilor
abandonate nerecuperabile, terenuri degradate si lipsite de vegetatie, gropi de acumulare
a apelor meteorice, depozite de desgeuri etc.

agere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori gi

- suprafeiele libere din spatiul d niate
rmand de preferinta o perdea vegeizla pe tot frontul

arbusti in proportie de minim 4
incintei;

etr
p
o fo

et
409

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platiorme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200 mp.

Se propune ca minim 2504 m* (20%) s fie utilizat ca spatii verzi, plantate.

Aspectul exterior al cladirilor

Cladirile se vor integra in particularitatile zonei si se vor armoniza cu vecinataiile

imediate

5. CIRCULATH

nordica

Lo |

Accesul pistonal in incinta imobilului se va face prin 3 puncie situaie pe latura
a terenului, adiacente Intrérii Straulesti. Accesul auto se va face pe 2 laturi, pe latura

vestica si pe cea nord-esticad a terenului.
Conform avizului tehnic de consulianid preliminard de circulatie nr. 162/25.05.2012 — intrarea
Straulesti este o artera de circulatie nesistematizata ce isi va schimba gabaniul astfel .
- din axul drumului vom avea simeatric

- carosabil : 7.00m

- spatiu verde : 2.00 m

- frotuar : 3.00m

Pentru aceste efectuarea acestor sistematizari este necesara cedarea spre domeniul public

din terenul in cauza a aproximativ 1305 mp (cifra exactd va fi datd in urma unei masuratori
cadasirale in momeniul rezliz&rii noului prospect de artera).

Locurile de par
5.2, subpunciul 5.2
Se propune ca

s

ara se vor caloula conform Ordonantel H.C.G.M.B. nr 66 din $6.04.2004 ariicelul

ubsofui s& fie ps 80% din suprafaia terenulul.

A PATRIMCHILU

Proiectarea consiructilor va tine cent de eliminarea vulnerabilitatii constructitor si a

amenajarilor aferente fata de factorii naturali de risc. Se va tine cont de conditiile impuse de studiul
geoiehnic.

Se va realiza studiu geotehnic care va detalia natura terenului si va evidentia stabilirea

conditiilor geotehnice de fundare pentru constructiile propriu-zise.
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Concluziile si recomandarile studiului geotehnic vor genera solutil peniru determinarea
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2 in functie da pre czultati din

zaancinil de fundar
studiului.

C fun
bulstinele anexate
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Schimberea folosintei actuale a terenului trebuie sa asigure masuri urbanistice si constructive

peniru imbunatatirea factorilor de mediu:

- masuri de sistematizare verticala a terenului peniru scurgerea rapida si dirijarea apelor
meteorice de pe parcela, alei carosabile si pietonale, accese catre retezua de canalizare
pluviala

- masuri de etansare a instalatilor, bransamentelor si a retelelor, penitru eliminarea
pisrderilor de apa potabila si ape uzate menajare din conductele care se vor extinde in
zona

- masuri pentru depozitarea controlaia, coleciarea si transportul gunozielor menajare

in cadrul spdtiului verde cu caracter semipublic se vor planta specii de arbori autohioni,
rezistenti la caldura si frig. ( cum ar fi stejar, tei, plopi)

7. BILANT TERITGRIAL

Suprafata teren = 8383 mip (8345 mp conform aviz OCPI)

Suprafata construita la sol = 5007 mp

Suprafata desfasurata totala = 24200 mp

Suprafata spatiu verde = minim 30% = 2504 mp

Suprafata carcsabil + pietonal + parcaje la nivelul terenulul = 834.5 mp
POT max propus = 60%

CUT max propus = 2.9

Rhmax = 30 m S+P+6E+{7+8)ER

Nr. locuri de parcare = Conform HCGMB 66/2006 NHormativ Parcari 24-87

~

Functiune propusé — Conform PUG - MB - zona Tib

8. ECHIFARE EDILITARA
Echiparea edilitara se va realiza conform Plansei Reiele ediliiare si a
memoriului aferent.
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