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BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI LA _t.057
ELABORATOR: SC URBIS'30 - ATELIER DE URBANISM SRL - Urbanist RUR: Prof. Dr. Arh. Constantin ENACHE

PROIECTANT GENERAL: SC METROUL SA

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: Cca 40 Ha. - zond urbana centrald caracterizatd de existenta tuturor formelor de
proprietate. )
AMPLASARE, DELIMITARE ::TUDIU: Zona analizata si reglementata prin PUZ se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe
teritoriul administrativ al Secto.ului 5, Ia limita de vest a zonei centrale in lungul TRONSONULUI Il al DIAMETRALEI NORD -
SUD, stabilit prin PUG, de la intersectia Str. B. P. Hasdeu cu Splaiul Independentei pana la interseciia cu B-dul Tudor
. Vladimirescu si Sos. Viilor.

.. PREVEDERI PUG/PUZ APROZATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului
Bucuresti, aprobate cu HCGMB ar. 269/2000 si HCGMB nr. 324/2010, teritoriul studiat are reglementari de ordin general privind
functionalitatea, circulatia, echiparea edilitara, a modului de utilizare & terenurilor, etc. Partial, teritoriul este reglementat prin PUZ
- Zone Construite Protejate aprobat prin HCGMB nr. 279/2000, zona 06 - Elisabeta - Kogalniceanu si zona 35 - Bibicescuy,
precum si printr-o serie de documentatii PUZ primind reglementari urbanistice si relationari cu structura parcelarului existent si
dinamica investitionala.

Indicatorii urbanistici reglementati: conform RLU - PUG si PUZ aprobate.

AVIZE S| ACORDURI CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF:

Certificatul de urbanism nr. 65/ R/ 1579 din 25.02.2011 emis de Primaria Municipiului Bucuresti; PMB - Direcfiz Urbanism - Aviz
preliminar nr. 1008174/ 5173/ 18.07.2011 (plan reglementari R28.01.2013); Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului - Aviz
nr. 23/ 2013: Ministerul Culturii si Patrimoniului National - Aviz nr. 205/ ZJ 22.09.2011; Agentia Regionala pentru Protecfia
Mediului Bucuresti - Aviz de mediu nr. 2/26.04.2013; Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB - Aviz nr. 1047638/
16.12.2011; Comisia Tehnica de Circulatie - PMB - Aviz nr. 999584/ 12.05.2011; ANCPI - Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Bucuresti - Aviz tehnic nr. 463/ 2013; Ministerul Aparrii Nationale - Aviz nr. D/ 109/ 11.03.2010; Ministerul
Administratiei si Internelor - Aviz nr. 1.106.643/ 1/ 22.02.2010; Serviciul Roman de Informatii - Aviz nr. 58.661/ 04.03.2010.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI A SPATIULUI PUBLIC
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SIA REGULAMENTULU! LOCAL DE URBANISM AFERENT
REGLEMENTARILE CUPRINSE IN PREZENTUL PUZ POT FI FOLOSIT= PENTRU AUTORIZAREA LUCRARILOR DE
CONSTRUIRE A OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA S| DE AMENAJARE A DOMENIULUI PUBLIC.
Pentru construirea in interiorul parcelelor se aplicd reglementarile PUG sau, urie esle posibil, PUZ in vigoare, sau se vor elaborza
planuri urbanistice zonale, 2 caror arie de studiu va fi delimitata de strézi 2 UTR-urile precizate Tn planul de reglementari.
FUNCTIUNEA AVIZATA: TRANSPORT RUTIER, ECHIPARE TEHI!:3A EDILITARA S! DE TRANSPORT.

REGLEMENTARI CIRCULATH:  Conform planului si profilurilor transversals c aracteristice reprezentate.
INDICATORI URBANISTICI: Nu se aduc modificari ale indicatorilor urbanistici pr.avazuti in documentatiile de urbanism aprobate.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, modificd §i completeaza prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior i poate fi 'osit
numai dup3 aprobarea documentaliei de urbanism. Daciziz privind aprobarea PUZ zpartine C.G.M.B. conform competentzlor
stabilite prin Lege.

* In conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismui, cu modificarile
si completirile ulterioare, elaberatorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentztia de urbanism ce a stat la bzza emiterii prezentului aviz.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUGURESTI

ARH. GHEORGHE PATRASCU
Expert, I AL /\ Sef serviciu; LLOW

arh. urb. Stelian Alexandru C?stantinej/c‘g \/\ urb. Ciobanu Opfescu Olivia Ana
!

4ex. [29.11.2013

= 4 ' ' | W e {

o '
L SO I
— -

Solaiul Independentel nr. 291-293, cod postal 069042; sector 6, Bucuresti,
Tel: 021.305.55.00 int. 1701 -
hitp./Aneew pmb.ro

-




I - Auera L. 2o Heepslat.

PERIMETRU IN CARE AUTORIZAREA CONSTRUCTIILOR
NO! ESTE POSIBILA IN BAZA UNE|I DOCUMENTATI! DE
URBANISM P.U.Z. LEGAL APROBATE CU RECOMANDAREA
DE A SE ELASORAUN'EROIECT INTEGRAT DE
REGENERARE URBANA ™2\
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EDIFICABILE PROPUSE:

TRASEU PASAJ SUBTERAN PROPUS ETAPA LELEMENTE-
LE GEOMETRICE ALE TRASEULU] AU CARACTER INFOR-
MATIV S! SE VOR DEFINITIVA LA FAZA PROIECT TEHNIC

PERIMETRUL IN CARE INFRASTRUCTURA CONSTRUCTII-
LOR CARE SE VOR REALIZA VA TREBU] SA FIE CORELATA
CU SOLUTIA TEHNICA A PASAJULUI SUBTERAN

EXTINDEREA DOMENIULU! PUBLIC CARE SE VA FACE IN
ETAPA A lI-A DUPA APRCBARE CONFORM LEGI DE CATRE
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT

PLAM URBANISTIC ZONAL
,DUBLARE DIAMETRALA NORD-SUD-BUCUREST]
TRONSOM il — STR. B.P. HASDEU - STR. URANUS - CALEA
- RAHOVELD
PRIMA VERSIUNE A PLANULUI

|. DISPOZITIi GENERALE

l.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL \ i e 7
' Ny,

Prezentul regulament se aplica teritoriului in suprafata de 70,0ha, situat in zona- ="
centrala a municipiului Bucuresti, zona care prezinta o puternica discontinuitate pe
directia nord-sud, discontinuitate insotita si de o diferentiere din punct de vedere al
calitatii spatiului public, al vietii urbane si al gradului de confort al locuirii intre partea
situata la sud de raul Dambovita si cea situata la nord de acesta.

Diferentierea calitativa este concretizata si functional, legatura dintre jumatatea
de nord si cea de sud a zonei centrale facandu-se aproape exclusiv pe culoarul Bd.
Magheru — Bratianu — Dimitrie Cantemir. Restul legaturilor sunt lipsite de continuitate,
fie intrerupte in mod natural de raul Dambovita, fie in mod intentionat, prin fermitatea cu
care Bd. Unirii s-a dezvoltat pe directia est-vest, intrerupand legaturile nord-sud. Pentru
a corecta aceasta stare de lucruri, prin P.U.G. a fost propusa o legatura nord-sud
ajutaioars, pe traseul Piata Victorisi — str. Buzssii — str. Berzsi — sii. Vasile Parvan — i,
B.P. Hasdeu — str. Uranus — Calea Rahovel — Piata Chirigiu, care a constituit cbisciu
Planului Urbanistic Zonai ,Dublars Diamstrala Nord-Sud”. Tinand cont de lungimez
trassulu ca si de problemels toial diferita ps care le implica zona de la nord de
Dambovita comparativ cu cea de la sud, P.U.Z.-ul mentionat a fost impariit in doua
tronsoane cara ay avut o evolutie diferita in timp. Prezentul P.U.Z. si Regulameniul
Local de Urbanism s rsfsra la jumatatea de sud a diametralei, denumita LR iSOM it
—~STR. B.P. HASDEU — STR. URANUS — CALEA RAHOVELI". Dupa cum am mentionat,
realizaraa diainetralei are o prioiiiate de ordin social si functional de a asigura egalitate
de sanse de acces la centrul orasului metropola si pentru locuitorii din sud, urmand ca
prima etapa sa se concentreze pe realizarea continuitatii infrastructurii (transport in
comun, retele tehnico-edilitare majore, legaturi rutiere). In anii urmatori municipalitatea
va putea asigura resursele financiare necesare realizarii acestei infrastructuri, urmand
ca apoi, in parteneriat cu proprietarii de terenuri si dezvoltatorii interesati, sa
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definitiveze, in baza unor concursuri publice de arhitsctura si urbanism, cadrul spatial in
care sa se dezvolte proiects integrate de regenerare urbana. »
Regulamentul Local se concentreaza pe reglementarea conditiilor in care va

putea fi realizata in prima etapa acsasta infrastructura, fara a compromite ¢i, dimpotriva,

favorizand dezvoitarea in viitor a unor proiecte integrate de regensrars urbana bazatz~
pe concursuri publice de arhitectura si urbanism. et TR
Prin importanta si amploarea operatiunii, prin diversitatea caracteristici of":y.,fa/%
fondutui conistruit si a actorilor urbani implicati, operatiunea urbanistica ar irebli so &,
incadreze in categoria celor de regenerare urbana. Din cauza lipsei in Roman <
legislatiei spzcifice_acastui tip de operatiuni, Regulamentul Local a cautat sa st lsasca®”
0 suma de przvederi care sa svite interventii punctuale gresite in zona pana la aparia—
legii si, in ace asi timp, sa poata constitui baza pe care sa se poata construi un
asemenea tip 4e operatiune, tintind integrarea armonioasa intre vechiul fond construit
mentinut si viitoarele implantari si asigurarea unor indicatori urbanistici care sa pastreze
zona atractiva pentru investitori si sa permita folosirea eficienta a infrastructurii

importante si costisitoare cu care este echipata aceasta zona.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARi DOCCUMENTATIEI

Prezentul regulament este elaborat in baza Regulamentului General de
Urbanism, aprobat cu Hotararea de Guvern nr. 525/1996, Legea 350/20C1 a
Urbanismului, cu modificarile ulterioare, Regulamentul Local de Urbanism aferent
P.U.G. Municipiul Bucuresti, aprobat cu Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 269/21.12.2000. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. detaliaza
prevederile ansamblului de legi ai acte normative cu privire la domeniul urbanismului, in
conformitate cu conditiile particulare ale municipiului Bucuresti, cu cele ale terenului
cuprins in documentatie si functiunea de zona centrala.

Avand in vedere ca zona care constituie obiectul prezentului regulament s-a
conturat in cea mai mare parte a sa inaintza celui de al doilea razboi mondial, pentru
obtinerea unei coerente de ansamblu in prezentul regulament au fost preluate
reglementarile principale din “Regulamentul de constructii si alinieri” ale municipiului
Bucuresti din 1939, cars la randui sau s-a bazas pe “Regulamsnivl ds conglructi’ din
1928.

1.3, DOMENMIUL DE APLICARE

s Leilionulul in suprafais de 70,0ha situat in
intravilanul municipiull Bucursst, Tadioiu in limitels cania sa aplica Regulamsiuj

Loca! sste marcat cu linie neagra infrarupta in plansa nr. 7.1 scara 1/2000 SPTODUNSTS

i

reglementari + circulatii” a £.U.Z. ,DUBLARE DIAMETRALA NORD-SUD-BUSUREST]
TRONSON Il - STR. B.P. HASDEU — STR. URANUS — CALEA RAHOVEY".

li.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Pentru pastrarea conditiilor necesare realizarii in anii urmatori a unei operatiuni
de regenerare urbana car¢ sa asigure dezvoltarea coerenta a zonei integrand armonios
g
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noua implantare cu fondul construit valoros existent, precum si prestanta spat ala g0,
functionala corespuzatoare statutului de centralitate al zonei, prin prezentul P.U Z,,se o

instituie urmatoarele reglementari: \A_’

In perimetrul delimitat de str. Izvor la nord si vest, Calea 13 Septembrie la sud si
cladirea Parlamentului la ast, constructiile si amenajarile noi (altele decat cele
autorizate si cele pentru infrastructura) sunt posibile doar in baza unui concurs
public de arhitectura, urbanism si amenajare peisagera.

- Pentru perimetrul marcat cu linie mov punctata in plansa nr. 7.1 scara 1/2000
,Propunere reglementari + circulatii” care este situat la limita de contact cu Zona
Construita Protejata nr. 09 si contine cladiri inscrise in Lista Monumentelor
istorice a Municipiului Bucuresti va fi dezvoliat, sub coordonarea Primarisi
\/lUT\IC!p!U!UI Bucuresti, un P.U.Z. cu recomandarea de a se elabora un proiect

*mgrpt de regenerare urbana axat prioritar pe operatiuni de asanare, restaurare
s. renovare urbana. Constructiile noi vor putea fi realizate numai in baza
decumentatiei mentionate, pana atunci fiind admise doar lucrari de amenajare,
reparatie, consolidare pentru cladirile existente.

iI.ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Teritoriul studiat in P.U.Z. ,DUBLARE DIAMETRALA NORD-SUD-BUCURESTI
TRONSON Il - STR. B.P. HASDEU - STR. URANUS — CALEA RAHOVE!",
include urmatoarele zone functionale, denumite in conformitate cu prevederile P.U.G.
Municipiul Bucuresti:

CA - ZONA CENTRALA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE

CA1 - subzona centrala cu functiunea de centru de afaceri cu cladiri de inaltime medie,
inalta si cu accente peste 45 metri in regim de construire continuu si discontinuu;

CA2 - subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de naltime medie, inalta si cu
accente pests 45 matri, cu regim de construire continuu sau discontinuu.

CB - ZONE SITUATE [N 4FARA PERIMETRULUI CENTRAL CARE GRUPEAZA
FUNCTIUNI COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA SI MUNICIPALA |

3 - ZONA MIXTA - CONTINAND INSTITUTII, SERVICH SI ECHIPAMENTE
PUBLICE, SERVIC! DE INTEFES GENERAL (\ER\/ICII MANAGERIALE, TEHNICE,
FROFESIONALE, SOCIALE, COLECTIVE S| PERSOMALE, COMERT, HOTELUR,
PESTAURANTE, RECRESRE), ACTIVITATI PRODUCTIVE MIC! NEPOLUANTE 51
' OCUINTE.

M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu  gi
inltimi maxime de P+4 niveluri.

V - ZONA SPATIILOR VERZI

ey

54

W1 — spatii publice cu acces nelimitat Q{u {)/A Z&’W
L % 05 1Y
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Via - parcuri, gradini si scuaruri publice orasenesti si fasii plantate publice. -

Prin prezentul regulament sunt preluate pentru zonele functionale mentionate

fara modificari, prevederile din Regulamontul Local de Urbanism aferent P.U.G.

Municipiul Bucuresti.

i S8 7 I A
| SUPRAFATA TOTALA 70ha 180%
. RU.Z,
|
| SUPRAFATA ZONE 57ha 82% |
- FUNCTIONALE ,
! DIN CARE SUPRAFATA |
| SPATII PLANTATE
1 14,25ha - 25%
—
l SUPRAFATA

13ha 18%
i CIRCULATH MAJORE ’
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