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PUZ - B-DUL. THEODOR PALLADY NR. 63, SECTOR 3, BUCURESTI

BENEFICIAR: S.C. LUMINA INSTITUTII DE INVATAMANT S.A.
ELABORATOR: S.C. SILPA N 2000 S.R.L. - urb. ALEXANDRA P. Gh. BOGDAN - D,E, Fs
SOLICITARE PETENT 1205288/04.12.2013, nr. 1202583/22.11.2013, nr. 1200537/14.11.2013, nr. 1200839/
15.11.2013, nr. 1183908/03.09.2013, nr. 1186317/13.09.2013 s5i nr.1195340/23.10.2013.
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: Imobilul este format din teren in suprafatdi de 24.000mp, aflat in
proprietatea S.C. LUMINA INSTITUTII DE INVATAMANT S.A. conform CVC nr. 1673/12.07.2013 la BNP Totis
Andreia Mura si Totis Eduard Anton, reprezentand lotul 1/1/2, si constructiile edificale pe acesta, aflate in proprietatea SC
SIN SA, péni la achitarea integrald conform CVC mentionat.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd si reglementata prin PUZ se afld situati in intravilanul
AT Municipiului Bucuresti, sectorul 3.
PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:
Conform P.U.G.-M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B.
nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentul ce face obiectul reglementarii urbanistice propuse se
incadreazd in U.T.R. A2b, subzona unitatilor industriale §i de servicii, avind urmatorii indicatori urbanistici reglementati:
POTmax =80%; CUT volumetric max=15 mc/mp teren; H max - se vor respecta iniltimi maxime ale cladirilor de 20,0m.
CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1145/22.08.2013 eliberat de Priméria Sectorului 3.
AVIZE SI ACORDURI CARE AU STAT LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF:
AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 24/27.09.2013 emis de Primdria Municipiului Bucuresti, AVIZUL PRELIMINAR nr.
23/30.10.2013, Avizul Ministerului Mediului §i Schimbdrilor Climatice - Agentia Regionald pentru Protectia Mediului
Bucuresti — Decizia Etapei de Incadrare nr. 33/11.11.2013; Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B. nr.
1193508/18.10.2013, Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 12817/11.10.2013, Avizul Societatii Nationale de
Transport Gaze Naturale “Transgaz” S.A. Mediag nr. 5089/17.09.2013, Declaratie notariald pe propria raspundere a
beneficiarului din care rezulta faptul cad toti vecinii au fost ingtiintati de propunerile documentatiei de urbanism
autentificatd cu nr.1312/25.10.20131a la SPN Valeria Donose si Andrei Bunda, Declaratie pe propria raspundere a
proprietarului constructiilor SC SIN SA din care isi exprima acordul asupra documentatiei de urbanism. autentificata cu nr.
1299/23.10.2013 la SPN Valeria Donose si Andrei Bunda. CONFORM

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC LUL

CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICAT
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

PRECUM SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: INVATAMANT
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
U.T.R. 1 - invatdmant - POTmax—60 % ; CUT max= 2,5mu AC‘D/mp teres; RHnm\—P-HLE Hrna\*'l 50.18; 4

de locuri de parcare pentru nolle constructn si amenajari autorwate pe ten onul Mumcxpnulm Bucurestl si-a prospectelor
necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprnbate prin H C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul se va realiza
conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie 2 P.M.B

Prezentul aviz este eliberat in temeiu! Legii nr. 350/2001, cu modificarile si- completarlle ulterioare, pnvmd
amenajarea teritoriului si urbanismul si poate fi folosit numai dupa aprobarea documcntanel de urbanism. Prezentul aviz
modificd si completeaza prevederile documeniatiilor de urbanism aprobate anférior, numai. dupa aprobarea acesteia.
Decizia prlvmd aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilit /prm Lege A

In conformitate cu art. 63 lit (g) din Legea 350/2001 privind A enajarea teritoriului 51 uzrbamsmul cu
modificrile si completdrile ulterioare, elaboratorul §i beneficiarul documentat1e1 de urbamsm réspund. pe exactitatea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la Eaza emltern prezenm)m aviz.
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P.U.Z. B-DUL T. PALLADY NR 63 SECT 3, BUCURESTI - CENTRU DE

A\

INVATATMANT PREUNIVERSITAR D+P+4E

VOLUM

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UTR1- subzona destinata dotarilor de invatamant cu cladiri avand regim de
construire cantinuu sau discontinuu si inaltimi maxime de D+P+4 niveluri.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

CONFORM
dotari invatamant cU ORIGIHH ALUL
sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

comert cu amanuntul; 4
functiuni care admit accesul publicului in mod permanen conform

unui program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea;

pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice si de
zonare seismica;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre
constructii cu conditia sa se mentind accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, vegetatia existentd, si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE,

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distantd mai mica de 100 metri de servicii si echipamente
publice si de lacasuri de cult;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

constructii provizorii de orice natura; A

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fagadelor, desfgurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora; A

depozitare en-gros; s JH55, g\

statii de intretinere auto; | N P
curatatorii chimice; N

depozitari de materiale refolosibile; Y4 T

platforme de precqlectare a degeurilor urbane; ; S
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substange inflamabile
sau toxice;
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activititi care utilizeaza pentru depozitare si productieteremut vizigidm
circulatiile publice sau din institutiile publice;

lucrdri de terasament de natura sd afecteze amenajdrile din spatiile

publice si constructiile de pe parcelele adiacente; _

orice lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor

meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A

CLADIRILOR S

TV RA
e WENAET

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

R ' CU ORIGINALUL

constructiile ce adapostesc servicii sau echipamente publice vorp/ /e 5 e
de la aliniament cu minim 5 metri 2,
constructiile care nu adapostesc servicii sau echipamente p 9%
5. @ 5 2% .l 2 % D/
respecta - alinierea caracteristica strazil; se pot accepta retrage fliata dé’:y%
% O

alinierea caracteristica strazii numai in cazul in care cladirile ad
sunt retrase fatd de limitele laterale ale parcelelor si prezinta fatade
laterale

la intersectia dintre strézi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de
minim 12.00 metri pe strézi de categoria I, a II-a si de 6.00 metri pe
strazi de categoria a III-a.

clidirile care alcituiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de
aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE  LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

cladirile publice s2 vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele
iaterale vor fi de minim jumatate din indltimea la cornige, dar nu mai
putin de 5.00 metri, retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minirn
jun&tate din indltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri;

cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele
laterale

se interzice construirez pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publica sau o
biserici, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o
retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din
in&ltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.007metri;

distanta dintre cladirea unei biserici /Q'tpdgxe‘-‘ Si . lih:&tele laterale si
posterioare ale parcelei este de minim 10,00 metri; -

clidirile se vor retrage fata de limita pollt‘erib'ja'ré'la 0 dis_ta‘g\jgé de cel putin
jumatate din inltimea clddirii masuratd la ._‘?'brnigé,_”da_r}‘ ﬁ)b mai putin de
5.00 metri; RS A /
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

\l\':l\‘.}M

- clidirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea
celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu
mai putin de 3.00 metri, numai in cazul in care fagadele prezinta calcane
sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - ClRCULA]’II SI ACCESE.

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4.00 metri |&time dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste
pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje §l curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si
pentru accese de serviciu;

- 1n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare. \ p

CONFORM
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELORs 1 oRIGINALUL

- stationarea autovehiculelor necesare functlonarn diferitelor activitat
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice
- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de p
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) reahwﬁ
unui parcaj in cooperere ori concesionarea locurilor necesare intr-
par-aJ colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier
sau in zona adiacent2 |z o distanta de maxim 250 metri;
- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcaJelor Ia sol sa se faca in
suprafeie dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata
cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje
supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOF.

- Inaltimea minimia admisibila in planul fatadei este de 4.00 m (parter)

- indltimea maxim& admisibild in planui fatadei este de 22750°m-(D+P+4E)

- nu va depasi dlstanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplumentar unul
sau doud niveluri in funcgle de volumetria caractehstlca ?cEzu cu-conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de ce;'c "cyd | raza de 4.q metri
continuat cu tangenta sa la 45 grade; ‘ N 5 : = =f

- in intersectii se admit unul sau doua nlvelurl\supllmentare ln} planul
fatadelor pe o Iungnme de 15 metri de la |ntersec§|a allmamen"teldr dupa
care pot urma inca alte doua niveluri retrase in interiorul unui_afc de cerc
cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade~/a‘r

Z= e e ST
-2 A llu/)/." A.‘!J

[ - I » B P =3 !/ ~
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VIZAT SPRE NESSHME AR

- lin cazul racordarii intre strézi cu |&timi diferite, cu cladirm avarnd regmt
diferit de inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada
secundard pe o lungime de 50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de
circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se

va face In trepte

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimdrii prestigiului investitoritor, dar cu conditia realizarii
unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de de particularitatile
sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinitate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si
va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si
“eleganta”;.

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va_ asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii gi avize suplimgntaGONFORM

LCU ORIGINALUL

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITAR/

- 1n cazul alimentarii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul aytopts
competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele mo
telecomunicatii; _

- datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelo
canalizarea pluvial este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;

- se va asigura in morl special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice
din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile
plantate cu gazen;

- se interzice dispunearea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor
peni-u telefonia mobila gi dispunerea vizibila a cablurilor TV;
- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti

z&breliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zdbrele) pe terasele cladiriler care nu
sunt tehnice sau industriale. y

- toate cl3dirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;L/,f/:
L{}j’ v
>

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- pentru noile constructii se va rezerva prin proiect o suprafata plantata de
teren de minim 30 % din suprafata tereputti— =y

- se vor identifica, proteja si pastra in/thrﬁpEI,_eax;—;‘éutérii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4/00" metri inaltime si diametrul tulpinii
peste 15.00 cm; in cazul tdierii unui arbore se vor:planta in schimb alti 10
arbori i perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

- in gréd'nile de fatada ale echipamentelor. publice minim 40% din suprafata
va fi prevazuta cu plantatii inalte; &, ~ PRy,
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Jerenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi

acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele
utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru
ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de

radacind pot mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice cu

garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac,
- dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi
Yol opace si vor avea inadltimea de minim 2,20 metri;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati
comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren

UTR2 SI UTR3 - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM DE PRINCIPIU

UTR2- subzona mixta - locuire si dotari complement@ENFORM
CU ORIGINALUL}~

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
- locuinte in proprietate privata;
- constructii aferente ecl:iparii tehnico-edilitare;
- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale
private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii,
amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri. _',’,,A..-:-j--‘;l**\“

-\

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]'IONARI/\ i

- locuintele din cl&diri colective medii pot fi de standard medlu gau ridicat;

- locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% dln nlumarul total® al Iocumt;elor
dintr-o opera'glurne urbanistica si nu vor dlstona |n nici.o prlv‘mta in raport
cu locuintele in proprietate privatd; ) o o)

- in cazul existentei unor echipamente publice la parterul b_lo cdrilor de locuit

se recomanda:

- L. ”/ol\ /.&n%
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- | dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al
locatarilor;

- cresele si gradinitele s& aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa
dispuna in utilizare exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100 mp.
pentru jocul copiilor;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de
amplasare, numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitat;
pentru servicii specializate si practicd profesionala private cu grad redus
de perturbare a locuirii gi program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si
20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,
consultantd, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul
locuintelor pentru categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu
caracter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare si
nealimentare, farmacii, librérii, frizerii, studiouri foto, case de schimb
valutar etc.;

- lucrdri ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice
pot fi aprobate numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand
transformarea functionald a parterului unui intreg tronson de cladire,
respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara comuna;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- curatatorii chimice; y CONEORM

- constructii provizorii de orice natura; 5

- depozitare en-gros sau mic-gros; CU ORIGINALUL

- depozitéri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substant
sau toxice;

- autobaze;

- statii de intretinere auto peste 5 masini;

- statii de betoane;

- lucriri de terasament de naturd s3 afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile invecinate;

- orice lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolatd
3 apelor meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cladirile colective de locuit pot fi dispuse ﬁ//ecé}é pe tn lot propriu avénd
acces direct dintr-o circulatie publica s/afu‘xpg_t-—'ﬁ\g'rupate pe un teren
utilizat in comun cu accesele asigurate I,.-'c;i‘in-.--circul'atia\ publicd prin

{15 =~

intermediul unor circulatii private. "'f...;: (o P
- Se va realiza PUD/PUZ pentru terenuri mai.mari de IOOOm/J '
‘ AN . | ‘ ;: ’j,‘/(
Sl e
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ARTICOLU! 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT D

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri pe strazi de
categoria III si 6.0 metri pe strazi de categoria II si I, dar nu cu mai putin
decadt diferenta dintre finaltimea constructiilor si distanta dintre
aliniamente;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE  LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele
parcelei la o distantd cel putin egald cu jumatate din indltimea la cornisa
cl&dirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o
adancime de maxim 20.0 metri de la aliniament, fiind retrase fata de
cealaltd limitd laterald cu o distanta cel putin egald cu jumatate din
indltimea la cornisa cladirii mdsurata in punctul cel mai inalt fata de teren;

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o
adancime de maxim 20.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale
parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in
conditiile de aliniere ale strazii laterale;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egald cu
indltimea cladirii;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi
egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la
jumatate in cazul in care pe t numai ferestre ale

CONFORM

dependintelor si ale casei scarii.
CU ORIGINALLUL

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acce
miniin 4.00 metri 13time dintr-o circulatie publicd in med

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; cistanta dintre aceste
pasaje mésuratd pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de/fgncglonare precum gi
pentru accese de serviciu; AT NK N

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesulw-ln spa\i;ule publice a

persoanelor handicapate sau cu dificultati de’deplasare

!I: |' / 2 ;\1
|

' ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. " ‘ 7 _j}}

- stationarea autovehiculelor necesare funcl;lonarn dlferltelora |v1tat_;| se
- admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulati of publice;

/% . August 2013 - W
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normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea
unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier
sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomandd ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odatd
cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje

supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- indltimea maxima va fi de P+6

- indltimea minima va fi de P+2

- indltimea maximéa admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie
de volumetria caracteristicd strazii, cu conditia retragerii acestora in
limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la
45 grade;

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare fin planul
fatadelor pe o lungime de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa
care pot urma inca alte doué niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc
cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade (conform
tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim
diferit de inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada
secundara pe o lungime de 50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de
circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
CIrculat_;|e dacé diferenta este mai mare de doud niveluri, racordarea se

va face in trepte.

CONFORM

CU ORIGINALUL
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CTADIRILOR

- aspectul cl3dirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei i
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia Tealizarii
unor ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al
stradzilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracteru! general al zonei
si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afld in relatii de co-
vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterui gi reprezentativitatea functiunii si
va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europer’re\qe ‘coerentd” si
“eleganta”; /s K

- pentru f‘rme, afisaj si mobilier urban se va aglgura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii i avize suphmentare

ARTI#OLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- e \I{,'
N e SN A

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

% - . August 2013 Zﬁ4.
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- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autor[fﬁétii

- competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de
telecomunicatii; .

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor |a
canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice
din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile
plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor
pentru telefonia mobila si ‘dispunerea vizibila a cablurilor TV; .

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu
sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii

importanti existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii

peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10

arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatd
va fi prevazuta cu plantatii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele
utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru
ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
?nconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de
radaciné pot mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

- pentru noile constructii se va rezerva prin proiect o suprafata plantata de
teren de minim 30 % din suprafata terenului. '

) CONFORM -

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI. CU ORIGINALUL

Se——

aH )
- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipament ?a; publite \5%
bisericilcr cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din car \'-0;)6,(1, TRELF]
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele la i
posterioare vor fi opace si vor avea inditimea de minim_2,20 metri;
- spatiile comerciale gi alte servicii retrase de la- ahmament pot fi lipsite de
gard, pot fi separate cu borduri sau cu gardurl vu §| pot fi utlhzate ca terase

pentru restaurante, cafenele etc. /
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SECTIUNEA III: POlIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim 50%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de

75% cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati
comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2:5 mp. ADC / mp. teren

UTR3- subzona serviciilor publice dispersate situate in afara zonei protejate

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

- institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor
organisme extrateritoriale;

- servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii (releu
infostructura), servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii
de companii si firme in cladiri specializate); cercetare-dezvoltare, edituri,
servicii pentru media; centre de informare, biblioteca / mediatecd; activitati
asociative diverse; servicii profesionale, colective si personale, hoteluri
pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie, restaurante cofetarii,
cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre
de recreere, sport in spatii acoperite), sali de conferinte, spectacole si
cinema de diferite capacitdti cu serviciile anexe, locuinte cu partiu special
pentru profesiuni liberale, invétdmant superior si de formare continua;

- unitati mici si mijlocii speciali,_ate in activitéti de productie abstractd si
concretd in domenii de varf; activitdii manufacturiere si depozitare mic-gros |
legate de functicr area polului tertiar, parcaje multietajate; j

; CONFORM
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CORDITIRIGARALUL

- extinderile si schimbdrile de profil se admit cu conditia sa nu in
prin poluare si trafic functiunile invecinate; -

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE BN

- orice alte activitati care nu corespund caracterUlw zonel §I prln aceasta
prezinta riscul indepartarii investitorilor interesatj;\ ~ :

- activitati productive poluante, cu risc tehnologlc‘ sau mcomode prln traﬁcul
generat; ‘ n ;

constructii provizorii de orice natura;

August 2013
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- depozitare en-gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE §I CONFORMARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- Se va realiza PUD/PUZ pentru terenuri mai mari de 1000 mp
- In zonele constituite, parcelele sunt considerate construibile direct daca
respecta urmatoarele conditii: .
cladiri sub P+4 niveluri CONFORM
- pentru functiunea de birouri pana la P+4 niveluri = 200
- front minim la strada = 8,0 metri;
- raportul intre laturile parcelei nu depaseste raportul 1/3;
cladiri peste P+4 niveluri
- pentru functiunea de birouri — suprafata minima = 350 metri;
- front minim la strada = 12,0 metri;
- raportul intre laturile parcelei nu depaseste raportul 1/3;
- pentru reconstrmrea zonelor destructurate, pentru terenuri libe

lotizari cu parcele de minim 500 mp. si un front Ia strada de minim 18 0
metri in cazul fronturilor continue si de minim 24.0 metri in cazul fronturilor
discontinue.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in “unctie de caracterul strazii, de profilul activitatii si
de normele existente;

- cladirile care alcdtuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de.

aliniament care nu va depasi 20,0 metri;
- banda de construibiiitate a cladirilor retrase fata de aliniament este de 20,0
metri de la alinierea cladirilor;
- serviciile publice vor fi amplasate pe aliniament in cazul in care inaltimea
maxima la cornise nu depdseste distanta dintre ahnlamente ;
A

; n~ < N\
/ J/ .’ \ '. N

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR \ oy A

:; ~ 27
rs
§

s
! ’ -r3
\ S

- | cladirile publice se vor amplasa de regulé in regim izolat; =\
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- cladirile care vor alcé['ui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor
invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distantd de
maxim 20.0 la aliniament;

- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una
dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar
pe cealaltd laturd se invecineazd cu o cladire retrasa de la limita laterala a
parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale,
noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va
retrage obligatoriu la o distantd egala cu 1/3 din inaltime, dar nu mai putin

de 5,0 metri;
- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de
- cel putin jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai

putin de 5.0 metri

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA.
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei

mai inalte dintre ele;
- - distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6,0

metri numai in cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asigurd
luminarea unor incaperi pentru alte activitati permanente ce necesita lumina

naturala; 4
CONFORM
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE CU ORIGINALUL

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces ca
dintr-o circulatie publica;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces
curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel fncat sa™
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste
pasaJe mésurata pe aliniament, nu va depasi 30.0 metri.

- 1n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultdti de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in

afara circulatiilor punlice;
S Iocurlle de parcare se dimensioneaza conform normelor specii‘"ce si se

viu de 1,20 m. inaltime; T

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelel Iocurlle de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea forrnelor Iegale) amenaJarea
pe un alt amplasament a unui parcaj propriui-sau in cooperare, ori
concesioparea locurilor necesare intr-un parcaJ comun multletaJat aceste

parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metrl icen sk
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea minima va fi de P+4

- indltimea maxima nu va fi limitata

- pentru cladirile foarte inalte (peste 45 metri) se va prezenta justificarea
configuratiei de ansamblu tindndu-se seama de modul de percepere de pe
principalele trasee de circulatie

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii' si va tine seama de caracterul general al zonei i de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor (similar unui centru de
afaceri), cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care s3 tin
seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la
sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;

- in cazul alimentarii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- Ccu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu
sunt tehnice sau industriale;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale racordarea burlanelor Ia
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru ase

evita producerea ghetii; CONFORM \
CU ORIGINALUL]

ARTICOLUL 13 — SPATII PLANTATE
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuar
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp. X

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii cons %L/é’r&arborn
importanti existenti aviand peste 4.0 metri inditime si diametrul tulpinii
peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10
arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;

- pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protect;la construc‘gulor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese,
circulatii pietonale, terase; PR ey

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu mihim un arbore la 4 magini si
vor fi inconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri |na|§|me

- pentru noile constructii se va rezerva prin, prOIect o supraf ta plantata de
teren de minim 20 % din suprafata terenulu1 ‘ . N g

|
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ARTICOLUL 14 - IMPREIJMUIRI

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace cu inaltimi de maxim

2,50 metri.
- spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii gardun dar se va

putea prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje,
borduri, garduri vii, terase etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim 50%, cu posubllltatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati
comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.

ARTICOLUL 16 - ‘COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren

. v Intocmlt
CONFORM . Urb Alexandra/Bogdan
CU ORIGINALUL /
[ f 2
August 2013 0 20

- —
4 AN ..d[)/l ru/l(nr\% 49 O\Y «/// /; -

| A—



