PUZ - SJ"R DROGRESULU'—STR NUTU ION, bECT RS

INITIATORI: SC VENTILATORUL REAL ESTATE SRL 5i SC UNIVERSAL ROYAL I14VIST SRL
ELABORATOR: SC URBIS-Y0 -ATELIERUL DE URBANISM SRL

NR, INREGISTRARE CERERE~ REGISTRATURA P.M.B:- NR; 1192582/11402013
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: S-80594,70 mp teren proprietate persoane juridice .

PREVEDERI P.U.G. AL MUNICIPIULUI BUCURESTT :
Conform R.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/200C, completati-cu HC.GM.B n- 324/17.11.2¢10, H.C.GMB 1r—241720,122011 si HC.GMB. ar.

232419.12.2012, amplasamentul ce face nbiectul reglementérii-urbanistice se Incadreaza in UTR “CB3" — polilc ~urbani principaF.-caracterizats de urmarorii indicatori

urbanistici:
Pﬁ"‘r;;;: 70% posibilitatea acoperirii restului terenulul in proportie de 80% cu cladiri cu maxim Fniveluri pem-= diferite ntilizari,
CUTmax. = 4,5 mp ADC /mp teren - pentru funztiuni publice se vor respecta normele specifice sat rema benefici zului ; nu-se fimiteaza inaftmea constructiilor;
CERTIFICATELE DE URBANISM nr. [093-N-19.12.201Z simr. 101-N-31.01.2013 eliberate . = Priméria Sec arului 3, Bacuresil.
AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 10/15.04.2013
AVIZUL PRELIMINAR nr. 17/27.062013.
ADRESA nr. 1230/SML06 11.2013 EMISA DE DIRECTIA PENTRU CULTURA A MU HCIPIULUI 1| SCURESTI DIN-CADRUL MINISTERULUI
CULTURIL
ADRESA nr 624 72Z/DGDR/2013.EMISA DE DIRECTIA GENERALA DE DEZVGLTARE REGIONALA DIt CADRUL MINTSTERULUI DEZVOLTARN
RESGIONALE ST ADMINISTRATIE' PUBLICE.
ADRESA nt 3479772013 EMISA DE SERVICIUL ROMAN DE INFORMATIL H
ADRIESA ny 095011/20‘“ EMISA T E MINISTERUL AFACERILOR INTERNE. ‘;
i
|

ADRESA nr. D4407/2013-EXHISA DE VIMISTERUL APARARIINATIONALE. i
ADRESA nr. 100658/2013 t.\/lQA DE SCMETROUL SA, e
=~AVIZYL nr, 1171797/8428/2013 EMIS DE COMISEA TEHNICA DE CIRCULATIE - P-M.B.
AVAZUL.nr 2116882772013 EMIS DE - 'OMISIA DE COORDONARE RETELE EDI' .ITARE — P.MB.
AVIZUL 1, 20109/626/201 5 EMIS DE AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA.
“PECIZIA nr. 19/06,08.2013 EMISA DE AGENTLA PENTRU PROTECTIA MEDIUL L [ BUCURES I DIN CADRUL MIM
SCHIMBARILOR CLIMATICE,
Avdnd i vedere fundamientarea tehnicd de s>ecialitate a Comisie! Telinice de Amenajarczy Teritornudui si LU
reglementarilor si urbanistice.p »opuse pentin valorificurea §i dezvoltarea urbaniziicd u zemei resp

sTE

, SE-AVIZEAZA PLANULURBANISTIC ZONAL,
CONEIGURATIA EDIFICABIELOR 31 INDICATORII URBANISTIC;
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

STA REGULAMENTULUI LOCAL.DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNY AVIZATE: complex multifunctional : kirouri, locuinte colective, comert, dotéri publice, gradinitd
‘NDICATORI URBANISTICI AVIZATL:

JLTR. ia POT=70%, CUT=4,5m )ADF/mpteren Rmaxh=2S+P+15E+Etehn - Hmax-56,00m.

PUT-R.L 1 POT=35%:; CUT=2,8 mpADT/mpteren; Rmaxh=5+P+11E+Ewehn — Hmax-44,00m.

T TR 2, POT"—‘4D‘¥/6; CUT=3,0 mpADC/mptezen; Rmaxh=2S+P+14E — Hmax-52,00m.

(ERCULATH, ACCESE: parcarea §i gararea autovehiculelor gi profilul transversal al circudatiilor propuse vor re speda Normele privind asigurarea numdrului
mi-im cde locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajdri autorizate pe teritoriul Munizipadui Bucuresti §i a prospeclelor necesare unel corecie functiondri
a & terelor de circulasie aprobatz prin HCGMB nr. 66:2006.

In_conformitate cu art. 63. alin.(2). litera ¢} din Legea 350/2001 privind amenainrea teritoriului si urbanismul, cu modificirile s complerdriie -
ulterioare: ,.(2) Constituie contraventii urmdtoarele fapte : {...) g) semnareqa, in conformitate cu prevederile art 38 alin. (i), de documentatii de amenajurey
teritorinlui st urbanism care contin date eronate, dacd nu intrd sub incidenta legii penale®,

NOTA:
In conformitare cu prevederile Art. 37, Avizul Arhitectului Sef zste unavic tehnic care iy se supune deliberdrii Consiliviur General al municipiului Bucuregti.

“Dupad eprobare, acesta modificd si wnzple teazd prevederile documeniatiilor de mb.umm aprolu( anterior.
Decizny privind aprobarea PUZ apurtine C.G.MB: confarm compe Lﬂr;elm S1a

UCUREST]
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Referent,

|
s0tei nr. 291-293, cod posta/e 42, sactor 6, Hicuresti, Romania
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l
UTR 1a |
POTmax.= 70% 5
CUTmax.= 4,5
Hmax. =28+P+15+et.th.(56m)

UTR 1b

POTmax.=
CUTmax.=2,8 L
Hmax.= S+P+11+et.th{44m)

350,

wFaf S0

UTR 2

POTmax.= 4@%

CUTmax.=3

Hma= 28+P+14+et.th.(52m)

‘ Nota: Inaltimile maxime propuse sunt precizate in funciie
f de cota terenufui amenajat (frotuary] const fructiei)
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DIRECTIA UR

| BANIS
QEGULA CNT LOCAL DE URB ANISM
AVIZNR. ... oS %/ z

VIZAT SPRE NESCHIpE Ars

CONTINUTUL DOCUMENTATIEL

)

A, MEMORIU DEPEEZENTARE
Cuprins.
ATINTRODUCERE.
1.1.-Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul Planului Urbanistic-Zonal
s Solicitari ale temei-program
* Prevederi ale P.U.G. si alte documentatii aprobate in zona
studiata
1.3. Surse documentare
e Listastudiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI A
Evoiutiazonei
Incadrarea in cras

-Circulatia
Ogzparea terenuritor
-Fondul construit
Regim juridic
-Echiparea-edilitara
‘Elemente peisagere-

3. CONCLUZII ALE ANALIZE!, PREMISE si PRORUNERI-DE DEZVOLTARE

B. REGULAMENT LOCAL DE URBARNISM

PLANSA 1.
ANGADRARE IN PUZ NOD INTERMODAL RAZTARE SCARA 1/2 000

= LZERSITUATIE EXISTENTE - FUNCTIUNI,

TAREA CONSTRUCTILOR SCARA 1/1000
PLANSA 3
REGIMULJURIDIC AL TERENURILOR SCARA 1/1000
PLANSA 4.
"~ PROPUNERI - REGLEMENTARI SCARA 1/1000
PLANSA -2t
SCARA 1/1000

PROD' INERI —inoteza de mobilare urbanistica

PLANSAS.

CIRCULATII YEARA 1/1000

PLAN URBANISTIC ZONAL-COMPLEX UL TIFURET
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DIRECTIA URBANISH ; ‘
REGULHMEM LOCAaL DE URBﬂiNiSM

aviz HR. . *S/vm’ﬁ

LIV

| VIZAT

‘‘‘‘

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE '+ .+

1.1. .DATE DE RECUNGCASTERE A DOCUMENTATIEI

o TITLUL LUCRARII: FLAN URBANISTIC ZONAL- LOCUINTE COLECTIVE SI
i ~SZRVICH COCMPLEMENTARE “VENTILATORUL”
- :TR. PROGRESULUI - STR.NUTU ION, SECTOR 5,

BUCURESTI
SEF PROIECT URBANISM: cenf.dr. arh. Angetica STAN
INTOCEIT : cenf.dr. arh. Angelica STAN
PROIECTANT GENERAL: ATELIERUL DE URBANISM - URBIS ‘90
DATA ELABORARI: 2013

_1.2. OBIECTUL PLANULUTURBANISTIC ZONAL

~e “Solicitari ale temei-program

‘Zona-supus studiului prin prezenta documentatie reprezinta teritoriul in suprafata de
112844- mp- reprezentand o suma de terenuri -apartinané unei foste zone industriale
«*ylcan », actualnente partial dezafectata sau in -curs de restructurare. Teritoriul este
cuprins in-Planul U:banistic General in UTR CB%, ZONA CENTRALA CU ROL DE POL
URBAN-PRINCIPAL, iar in PUZ —Nod Intermodal Razoare (aprobat cu HCGMB nr. 214/
2008, -documentatie in valabilitate la data intocmirii prezentului memoriu) in UTR CB3M-
FURCTIUNI CU CARACTER CENTRAL.

Zona care urmeaza a fi reglementata prin prezentul PUZ este de 80594, 7mp.

In consens cu tema formulata de beneficiarii lucrarii _si. respectand legislatia in
vigoare, prin prezenta documentatie se urmareste-regiementarea acestui areal din punct de
vedere arhitectural-urbanistic, pe baza unui studiu de insertie si- reglementare la nivel
macrozonal,-in. vederea posibilitatii de construire cu maxsmul de eficienta si randament
urban, la.standingul-cagitalel.

Lucrarea este. elaborata cu respectarea ”Mez‘odo/og/e/ ffe e?aborare si-a vontinutului --

cadru pentru planu nistic zonal” precizate in Ofdmu’ MLPAT fr. J/ 2000. si a OG nr.
27/2008, pentra-modificarea si coimpletarea Legii nr. ;350/9001 prlvmu arménajarea teritoriulufi si
urbanismul. .
2; ; .- / “‘/z’
PLAN URBANISTIC ZONAL-COMPLEX m’-mm'r*@AL “TR. PROGF?LJ STR. NUT.U:ON SECTOR'S, sucunssn _ yR—
WCL"{/ ﬂ‘n_, /1 AL O&:// ) /\/Z




DIRECTIA URBAN]
REGULAM:.«JT LOCAL DE u;;ssﬁmw
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Intentia de construire s-a orientat catre un ansamblu mulsfL wct,oqa{!{fmn uzand
locuinte colective inalte in regim liber-pavilionar, birouri de standing ridicat, comert de
proximitate si servicii publice, intr-o organizare care sa respecte trasaturile sitului propriu zis.
si ale contextului sau urban, profitand totodata de de capacitatile infrastructurale existente
si de pozitia in cadrul Nodului Intermodal incurs de configurare spatiala.

¢ Oblectivele P.U.Z.

Pentru atingerea telului anuntat anterior, obiectivele centrafe ale documentatiei s-au

orientat catre :
1. valorificarea potentialului imobiliar existent, concomitent cu amelicrares

disfunctionalitatilor semnalate la nivelul cadrului construit si al relatiilor de
vecinatate

- ‘Z.-asigurarea unei mai bune si eficiente accesibilitati a terenului, in vederea
integrarii lui in circuitul urban

3. asigurarea unei imagini urbane corespunzatoare pozitiei sitului-in cadrul
macrozonei si a orasului, in relatie cu relieful terenului

4. asigurarea premiselor unei dezvoltari armonicase pe termen mediu si lun iQ,
pe: pt/ncipiile dezvoltatii durabile -prin optiunea pentru: - n"ﬁ”'e-functioﬁaa
activitati nepoluante, alocarea spatiilor plantate, grija pe "tr! -aapecteie socaaa

CB3M)—POL URBAN PRINCIPAL - -are prevede urmatoarexé

CB3 (

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

= CB3 - institutii i servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme extrate orrale
- senvicii financiar-bancare $i de asigurari, posta~si telecomunicatii (releu infostructura), servicii avansate
manageriale, tehnice gi-profesionale (sedii de companii si firme in cladiri specializate); cercetare-dezvoitare,
edituri, servicii pentru-media; centre de informare, bibliotecs / mediateca; activitati asociative diverse; servicii
profesionale, colective=si personale, shoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatn de receptie, restaurante
cofetarii, cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport In
spalii acoperite), sali de conferinte, spectacole i cinema de-diferite capacitati cu serviciile anexe, iocuinte cu
partiu special pentru profesiuni hberale invatdmant._superior si da formare continua;
- unitati mici si mijlocii specializate in actlwtatl de productie-abstractd si-concretd in domenii de varf; activitati
manufacturiere si depozitare mie-gros legate de furrctionarea polutui terfiar, parcaje multietajate;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CENDITIONARI

- Infrucat realizarea acester obiective se va derula In timp, se recomanda ca prin P.U.Z. terenul ramas
neafectat In prima etapa si pastrat in rezervi s fie amenajat sumar ca un spatiu plantat accesibil locuitorilor,
vegetatia importantd urmand sa-faca parte din amenajarea definitivd.a zonei.

— se vor asigura circulatii i piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in cadru urban, in
pondere de minim 10% din suprafata de teven.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARLINTERZISE
orice alte act tivitati care .nu coreswun
Jestltonlor mteresatl

ad cara
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- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode p+in traficul.generat;
- constructii provizorii de orice naturg;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile:

- platforme-de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate; |
- orice iucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau_care Tmpisdicd-
evacuarea si colectarea apelor meteorice. .

!

_SECTIUNEA Il --CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPAREs-rcor\:FORM%R;EA;CLADthh@ﬁ---"*'"
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUND .

comanda lotizari
> -si-de-minim

Pl

- pentru reconstruirea zonelor destructurate, pentru terenuri libere sau cu statut juridic mix
cu parcele de minim 800-mp. siun front la strada de minim 18.0 metri in cazul fronturdorcontinug
24.0 metri in cazul frorturilor discontinue. 2

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Tn zonele constituite retragerea de la aliniament va fi de minim €.2 metri de-la-aliniament;
- pentru zonele destructurate in reconstructie, pentru operatiunt pe-terenuri libere sau cu statuturidi
retragerea cladiriter-publice va fi de 10.0 metri.

--cladirile care alcatuiesc franturi continue vor-avea o adancime maximg fata de aliniament care nu va depasi—
20.0 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI'POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- cladirile se-vor retrage de la fimitele laterale la o distanta-egald cu™1/3 din indltime, dar nu cu mai putin de
5,0 metri;

- cladirile se=vor retrage fatd de-limita posterioard-a parcelei.la.o_distantd de cel putin jumatate din Inaltim e=
cladirii mé&surata la comis&, dar-nu-mai putin de 5,0 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA.

- cladirile vor respecta intre-ele distante egale.cu indltimea la cornisa a celei mai Tralte dintreele;

- distanta se poatezreduce la jurmatate din Indltime, dar nu mai putin de 6,0 metri nrumai In cazul In care
fatadele prezintd ferestre care nu-asigurd luminarea unor Incaperi pentru alte activitdti permanente ce
-niecesitd fumind naturala;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE

-'parcela este censtruibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct.dintr-o circulatie publicg; A

- In cazul fronturlor continue la strada se va asigura un acces carosabii In curtea posterioara printr-un pasaj
dimensionat astfel incat sa permitad accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste
pasaje, masurata pe aliniament, nuva depasi 30.8 metri.

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati zle depiasare.

ARTICOLUL-2-- STATIONAREA AUTOVEHICULEEOR:

- stafionareaautovehiculelor se admite numai In interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- locurile-de-parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in constructii supra /
subterane sau In parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi
inconjurate cu gard viu de 1,20 m. indltime;

- in cazul In care nu-se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin
prezentarea formeloriegale) amenzjarea pe un alt amplasament a-unui parcaj propriu sau in cooperare, ori
concesionarea-tocurifor necesare izr-un parcaj comun multietajat: acgsre’/p—awdéfjé"\/cg( fi situate la distanta de
maxim 150 metri, RIS

i ‘,-'/‘ . ;10 o
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"ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A JERENUL’&!E on’

Al

D}RE’ 1A iR 3 ]
REGULAMENT | S

AVIZNR, .|
| VIZAT 55
T
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ACHSIBILA A CLADIRILOR / B
yZ

- inaltimea maxima admisibila -in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; p@?”i adaugate.
suplimentar unul sau doua niveluri In functie de volumetriacaracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora
in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa_la 45 grade; '

- pentru cl&dirile foarte Tnalte (peste 45 metri) se va prezenta justificarea_configuratiei de ansamblu {inandu-
se seama de modul de percepere de pe principaiele-trasee ds circulatie, de pe splaiuri si de pe cornisele
Dé&mbovitei si Colentinei.

- In cazul racordarii Trtre strazi cu l&timi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se va prelungi
regimul cel mai Tnalt spre strada secundard pe o lungime de 58,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de
circulatie si pe o lungime de 25,0 metri dacd strada are 2 fire de circzlatie; daca diferenta este mak =
doud niveluri, racordarea se va face-in trepte.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul_ciadirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitafi de functiuni si exprimari pres ~giului.
investitorilor (similar unui centru de afaceri), cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale taré.sxtind
seama de caracterul general ai zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afta in relatii a= co-
vizibilitate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIFARE-EDILITARA

- foate cladiriie ver fi-racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunizatii
bazale pe cabluridin:fire optice;

- Tn cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul -autoritati competente care administreaza
resursele-de apa;

- se interzice dispunerea antenslor TV=satelit in locuri vizibile din-circulatiile publice si dispunerea vizibils a
cablurilsr TV;

- cu exceptia-telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piioneti z&bre &~ (tripozi uniticu grinzi
cu zdbrele) pe terasele ciadiriior care-nu sunt tehnice sau industriale;

- data fiind-intensitatea-circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la caralizarea plLviald este obiigatoriu s&
fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

ARTICOLUL 13 - SPATII PLANTATE

- spatie neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Tnierbate si-plantate cu un arbore {a
fiecare 100 mp.

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiiior arborii importanti-existenti avand peste

4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul téierii unui arbore se ver planta in schimb alti 10

arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;

- pentru Imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului

peste minimum necesar pentru accese, circulafii pietonale, terase;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi Inconjurate cu un gard-viu-

de minim 1.20 metri Indltime;

- In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacinad pot mari sensibilitatea la

umiditate a terenului de fundare, iar iIn zonele de versanti ale cornigelor Colentinei. si Dambovitei se

recomanda speciile care prin tipul de radacini contribuie la stabilizarea pantelor.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUHRI
- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de 2,00 metri, vor avea un soclu opac de_circa-
0,60 m., partea superioara fiind realizata din fier forjat sau plasd metalicd si vor fi dublate de gard viu; pe
limitele.laterale i posterioare gardurile vor fi opace cu in&ltimi de maxim 2,50 metri.

—spre trotuare —§i circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea

e

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL,

PLAN URBANISTIC ZONAL- COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - “TR. PROGRESULUI-
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«iPRBAN SM

-ams. Da— URBAN SM/

POT maxim 70% cu posibiiitatea accperirii restului terenului in proportie de 80 % cu cladiri ;:/u”’—maxxm 2
niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utilizari; &

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 5 mp.ADC/mp.teren o ;

1.3. SURSE DOCUMENTARE

MUNICIPIULUI BUCURESTI

o DATELE CONTINUTE IN PIESELE SCRISE Sl DESENATE ALE PLANULUI URBANIS TIC ZONAL- NOB
INTERMODAL RAZOARE

= RIDICAREA TOPOGRAFICA TEREN VENTILATORUL, TEREN UNIVERSAL ROYAL MNMEST, TEREN
TITANMAR ’ '

e PLANUL TOPCGRAFIC.SCARA 1/2000 AL ZONE!, ACTUALIZAT DE CATRE-RROIEGTANT

¢« [NFORMATI GOGGEE-EARTH, WIKIMAPIA

* PLANUL TCPOGRAFIZZ-SCARA 1/2000, SCARA 1/500 anexe ia Certif.catele -de-Urbanism ale ternurilor
dinlimita PUZ

o DATE CONTINUTE IN NORMATIVE DE’ SPECIALITATE (norme romariesti si europene) PRIVIND
GRADUL DE DOTARE A CARTIERELOR

s -STUDIU GEOTEHNIC C.L. AL MUN, BUCURESTI - OFICIUL DE-CABASTRU

¢ STRATEGIADE DEZVOLTARE A TRANSPORTULUIPUBLIC DE SUPRAFATA DIE:BUCURESTIPANA.

N-2000 S IN-PERSPECTIVA PANA IN 2010 (H.180/1997 A C.G. AL M.B.)

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONE!

Teritoriui- ~studiat este situat in zona de sud-vest a Capitalei, intr-o zona aflata in-
proces de reconfigurare spatiala, ca urmare a necesitatii constittirii unui pol intermodal-si-
de activitati mixte cu caracter de centralitate, corelat pozitiei lui, adiacent inelului principak
de circulatie al Capitalei (Stefan cel Mare- Mihai Bravu- Vacaresti- Progresului -Titulescu) .

Necesitatile de restructurare a zonei provin din cateva directii consideraie prioritare:

- sub aspectfumctional- se-ramarca o trecere de la activitati preductive/ depozitare,
la locuire si activitati conexe; terenuri apartinand fostelor industrii sitliate~odinioaza la
periferia orasului, odata cu cresterea acestuia, devin parti interioare ale organismului urban,
necesitatand insa.ample operatiuni de re-integrare. Cum locurregiste cea care da cel mai
intens masura viabilitatii unui teritoriu, cum necesarul de 1ocufhte in oras este. inca mare,
re crescuta pettru aceasta

cumulat cu miscarile pietei lmobmar} (pret al terenunlo

ceasta situatie dev;rpe evldenta ele devin atractive
\ ; .
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pentru un tip-de locuire diferit atat de locuinta g= lot. specifica mak-mult zoneloyer:?ferice,
cat si de blocul de-locuinte colective de factura functionalista. Pentru puncte strategice cum
este aceasta locatie, mixitatea functionala este cea mai prdfitabila sclutie; .atat- pentru
investitor, catsi pentru oras.

- sub -aspect spatial ~ configurativ si al morfologiei urbane, aceste zone ex -
industriale, se prezinta ca_discontinuitad importante la nivelul structurii urbane;-dezagratite
ca prezenta la nivelul perceptiei si gret de gestionat in termeni descaras Texturasarbana
caracteristica crasului prezinta in aceste arii o rupere a c:ensitatii_si a scarii arhitecturale, o
diluare a intensitatii cadruiui constituit : raportul intre syatiile construite, cele destinate

circulatiillor si cele libere se inverseaza fa a de ceea ce se nefrece la.numai cateva zeci de

metri in vecinatate. Dificultatile de re-aducsre la scara oras ului a-acestor teritorii provine si

din natura.-diferita a parcelarului- avand de-a face cu suprafetss =5l lipsa acelei~
fragmentari- specifice-zonelor-urbane constituite si-active.

- sub aspect social, zone in cauza devine -0 parte-segregata derest, functionand
dupa alte legi -desat cele ale orasului, se enciavizeaza, gererand disfunctii la nivelul

orasului, incomedand intr-o masurea considerabila vista comunitatilordin vecinatate.

Disproportii mari la nivetul

- -fragrsentarii ‘srenului in.
diferitele-subzone din cadrul
zonej “Razozare”

2.2. INCADRARE IN ORAS

Zona studiata se situeaza in insula urbana del:msta’rafastf \

Laf nord: intersectie str. Progresului cu pre.un ,rm S Taberei

Lalest: ts Progresului VoA
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La sud: intersectie- str. Nutu lon si__str. Lct.col.lon Marinescu
industriala
La vest/sud-vest:  str. Nutu lon

2.3. CRCULATIA :
Din.punctul de vedere al CIl’CLlHIlel, zona Razoars este; in nrezerﬁ: iropinia tuturot,

-una dintre cele mai critice zone; rieces Hand-intarventiizprioritare. Multe dn aspectela QM}/
negative si-posibil de solutionat au fost abordzaier-prin documentatia anter oara Nod
Intermedal Razoare.

Problematica circulatiei la nivel zc¢aal comporta cateva aspecte majc:;'e'

1. necesitatea re- teserii framsi stradale-urbane . si deschideree unor pangts

iegatura in vegesea=integraninoilor zons-farctionale orasulul

-clrculatia pietonala-eare, odata-cu dezvoltarea noilor ansambluri, capata un rol

DN

mai important, in sensul_asigurarii -unor trasee exterioare si -intetdoare
amplasamentuiui, orientate catre nrincipalele puncte=de interes.
3. lerarhizarea corespiinzatoare.-a atutuor arterelor inci<iente zonei PUZ,- astfel
incat sa-se-asigure conectivite*ea si fluenta circuiatiei-auto in aczst perimetru
4. Frevalenta, pe cat posibil, in inter'orul-zenelor d= locuinte, a -circulatiilor cu
attomobiiitate-redusa/ ocazional carozabile,-pentru-un-climat me: sanatos si o
ca:itate sporita a iocuirii.

Zona se &fla in vecinatatea unor artere carosabile imporiante-ia- nivel.orasenesc —
Str.Progresului cu carosabil in prezent de 14m si cuiinie dublade tra:nvai, Str. Dr. Taberei,
cu carosabil de 12m, care se va continua catre nord-est;penire-aprek a in subteran linia de
metrou Universitate-Dr. Taberei si pasaj carosabil subteran-(in perspeciva).

Alte probleme legate de circulatia din vecinatatea-ampiasament: ilui sunt :

- starea proasta
- capacitatile reduse de transport in.comun si.relatiile defectucase-cu-centrul orasului
- lipsa de continuitate si coneclivitate-intre-artere colectoare/distribuitoare de mare flux

auto

- lipsa locurilor.deparcare aferente functiunilor adiacente sizparcarsa dezorganizata

- lispa circulatiilor pietonale orgamzate in reia’ue cy spat::: 2

Noile dezvoltari_ arhitectur
%&ODULU! INTERMGD?
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spatiala-a fostelor incinte industriale, pozitia si rezerva de teren pe care-le detin } eandu-le

atractive pentru invesiitori.

2.4. OCUPAREA TERENURILO OR, FUNCTIUNI, FOMNDCONSTRUIT

Zona este ocupata cu corszuctii de factura industriala —foste ateliere, magazii,
instalatil de=maria; sawtal convertite in-ultimii ani in spatii pentru desfacere marfa, spatii de
vanzare en gros < spatii pentru_birouri aferente comertului respectiv. Toate aceste
constructii nu au o <aloare-—arhitectarala, ambientala sau istorica, se afla in stare fizica
precara si sunt demoiabile. Astfel, starea de functionalitate prezenta pe teren este slaba, iar
acest lucru tinde sa zfscteze: si vecinatatile, valoarea imobiliara~girni - zonele adiacente
scazand in consecinta. O exceptie-de la aceasta _situatie o face terenul « Calor » cu o
activitate profitabila, aducand’irza un minim beneficiu de imagine zonei.

‘Din-punct de vedere al modului-de ocupare=al terenurilor, atat si:ul cu-steria iui, cat
si vecinatatil= sitului ofera o diversiate de ocupari: de la regimul loctintelor cuplate, -cu
procentede ocupare -mari, dar-inaltimi mici, la tegimul locuintelor -cofective in sistem
‘nlacare”, cu procente de ocupare_mici, dar inaltimi.mari, la cel al zonelor pavilionare. d
etipul ‘Academiei Militare si_a_zoneior ‘Srl -(C‘U muii” spatiu plantat inincinte) si pana ia

ocuparea relativ mare a fostelze siturh industriale, generata exciusiv=-de lOgqu aceio

activitati.

~g== Diversitaterfunctionata
" specifica unerzomecentrale
:- 't polarizare a intereselor

& -1 compatibilitati functionaie
? ¢ dustrie-locuire)

-Ef:lavizari functionale
(z= e cu destinatie speciala
nex tegrate)

Zonz ample lipsite de
atrac-ivitate publica

—2:5. CADRU SPATIAL - CONFIGURATIV

Situl in sine este deosebit da_ waloros din punotul de vedere al v121b1litam s

rspec’nvelor forma Compacta a terenului

urbane. ' «) |
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Atat dinspre sud-est, in culoarul de vizibititate amplu al Str. Progrﬂsulu., Cat si-din
partea nordica, dinspre Academia Militara, -terenul “Ventilatorul” este «'expus in mod
profitabil, mai ales cu partea sa-superioara topografic, care-se recomanda pentru un capat
de perspectiva privind dinspre-.nord. -Partea de teren care se afia la o cota inferioara
(diferenta de aprex. -6-7mi-se coﬁf!gur:e&zer in prezent ca un spatiu introvertit, captat i
interior si proteja: de—iimitele_inaltate,—ptantate, iar acest fucru ii confera o speciﬁcitate
Ceosebita-in_context. Totocata, terenul-este amplu expus pe culoarul str. Nutu ler=s
awatuieste pe o-fungime de cca. 300m front la aceasta strada, un front in prezent ne-
arsiculat.

Terenul “Universal Rcval Invest” este de asemenea foarte important pentru
corfigurared “spatiata a strazi  Nutu lon si a intersectiei acesteia cu str. Lt.col. lon

~te-G=pe:3pectiva ferm condusa si recomandandu-se pentru cap de

perspectiva si accent puternic pe tronsonul str. Progresului — str. Mihail Sebastian, artere

de mare.capacitate si cabarit.

)
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2.5. REGIMUL JURIDIC AL TERENURILCR /
e

Terenul in suprafata de 80594,7 mp este domeniul privat al persoane'o/

juridice. Terenul care face obiectul PUZ se compune din:
———— LIWITTA PUZ = 88471 mp=
’5 S terenuri 1-4
2\ §amorta homeniu
public existent
J * (7876,3mp)

1. teren"Veniijlatorul”,S=53187.9 mp

2. terer“Universal Royal Invest™ lot 2, $=6000 mp
—3:teren “UniversalRoyalnvest”™ fot , $=20023 mp <
4 teren ‘Universalcoap”, S=1403,8 mp

Z6. RETELE EDILITARE

Eckiparea edilitara este reprezentata de o gama
larga de retele fara-ca vreura din ele sa-afecteras insa
terenul, un avantaj important al amplasameniului..

Tipurile de retele subterane si- supraterane, precum si pozitia ‘traseelor si a
restrictilor-ce-se=impun, sunt continute in avizele obtinute de la detinatcrii de utilitati din

zona RUZ, iar coordonarea.ler va fi reprezentata prin -Planul~de Precoordonare reteie

edilitare aferent-prezentului PUZ;zonform legislatiel.in vigoare:

enul-sesconstilie ca un sit cu potential important de dezvoltare si de reconversie

pozitie foarts buna in raport cu cadrul urban reprezentativ
accesibilitate buna, posibil de ameliorat
~vizibifitate'si aalitati-scenice incontestabile.
' j"‘vecinatati constituite, unele cu valoare architectural-urbanistica

vecinatati in curs de constituire la un standing ridicat, accente spatiale

lipsa servitutilor majore induse de utilitati sau-litigii juridice
- niveluiridicat de asteptare publica pentru procesele de re-inserare urbanistica

a fostelor zeme:imdustriale

lal
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L ZONA « RAZOARE » reprezinta confluenta mai multor directii si
_vectort de.deplasare, servind Interese multiple

Totodata, terenul.are o serie de probleme sesizabile la:
nivel administrativ— lipsa, in prezent, a unui cadru normativciar cu-privire la zonele de’
acest;iti.p
nivel functional — dificultati in configurarea mixitatii -functionale daioma parca'arLlJl de.

factura industriale; amplu fragmentat

wmivelsnatial- enclavizarea, lipsa-de comunicare cu spatiile fimitrofe.  —-foe 0

nivel social- scaderea calitati sociale indusa de precaritatea activitatilor si--a. calitatii

spatiilor de pe sit si in vecinatati o Y
i/

nivel piesager=-cadru destructurat, poluare, ambianta negativa

Anterventile preconizate in sensul prezentei documentatii sunt:
o re-funictionalizarea zonei, inserarea unor functiuni atractlveﬁlqme cu-
reprezentativitate in concordanta-cu pozitia situldiinoras
o re-facerea tramei stradale
o ameliorarea cadrului ambiental- tratament. peisager asupra limitelor si
circulatiilor

o sporirea calitatii serviciilor publice sia amenaganlor

o cresterea atractivitatii si acc\esuhaﬂmmg sutu!m in. cadrun/ la nivelul

’l

orasului u
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Configurérea de pol a situiui care face obiectul p-szentei d“}a atii se
datoreaza necesitatii ca, in zona sud-vestiza a Bucurestiului, M arsalul de
confluenta a mai multor artere de mari capacitati, in consecinta prezéntei- inelului-
principal de circulatie, sa se configureze o dezvoltare spatiala corespunzatoare
acestor capacitati. Poiul are caracterul unei zore cu puternica rixitate, din care
insa este important a nu lipsi locuintele, astfel ircat atat scara_cart si viatz zonei

sa —si pastreze valenta umana si atractiva publicului [arg:

“Sitarile care faciliteaza
corespondenta, devin momente .
importante n interactiunra____
sociala-dintre utilizatori sian.

-acelasi timp, spatiu potential de
inainire gi astfel se transforma-din
spatiu/timp al dezintegrarii, in

spatiy/ timp al integrarii - In viata
-sociaidsgi in mobilitatea oragului”. _

PREDIT {Programme de Recherchs et
d'Inovation dans les Transports Terrestres)

CONSTITUIREA
INTERMODALITATI CA-
SUPORT AL CREARII

UNUFFFPSL URBAN

Propunerile s-au orientat catre directiile de interventie anuntate anterior,

urmarind:
la_nivel functional - o mixitate convenabila de functiuni si activitati (comext,

locuire, birouri, servicii) si distributia lor in asa fel incat zona sa capete viaia

la nivel spatial — o volumetrie pregnanta in zona capetelor de perspectiva<are.

se configureaza prin pozitia arterelor majore si a-reliefului zonei

la nivel peisaqistic - o preiuare catre intericrul ansamb!um:*a-bpat fui plantat

in cadrul terenului “Ventilatorul”, respecatnd caracterul intrevertital acestuia.
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REGULAMENT L@CAL Bs. L" BANESM f‘

“P UYZ CGMPLEX MUE_TEFU CTE‘uNAL
LOCUINTE COLECTIVE Sl SERVICH COMPLEMENTARE
' STR Pﬁ@G?EaL}LUE- STR :NUTU iOLN‘;_. L

i _SECT 5 BUCURESTI

DOMENIU St CONDETIi DE APLICARE

Conform “PUZ Nod Intermodal Razoare”, acest teren este dejc.incadrat in zona de tipul .
CBS3, care, corform_PUG defineste: ZONELE SITUATE IN AFARA PERIMETRULUI CENTRAL
CARE GRUPEAZA~ FUNCTIUNI COMPLEXE. RE- E-_IMPORTANTA _ SJPF‘AMUNIMPALA Sl
MUNICIPALA —subzona- puhlcrurbam prmapah

De asemenea, conform-aceluiasi PUZ (care a avut ca obiectiv-principal definirea circulatiilor-
in Nodul intermodal Razoare-si mail putin detalierea spatial — functionala), -acest UTR este
recomandat pentru a se-reglemneta printr-un PUZ dedicat, cu ilustrare de arhitectura.

Zona reglementata este cea cuprinsa intre str.Progresului, Str. Nutu lon, artera propusa 1
(prelungirea sti. Dr. Taberei)- cf. Plansei nr. 5. — Reglementari.

DIVIZIUNEA'IN UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Zona se compune din 3 unitati teritoriale de referinta (UTR 1a,1b, 2] definite pe baza
urmatoarelor criterii:
- functiunile dominante admise cu sau fara conditionari
- regimul de construire (continuu, discontinuu);
- tipul de-proprietate asupra terenuiui
- Tnaltimea maxima admisa

Cele 3 UTR sunt definite in continuare astfel:

- UTR 1a (terenul ,Ventiiatorul”): ansamblu multifunct aon\;aﬁdqcuﬁmi‘e si _‘bimuri%sistem de
cosntruire continuu \/ A
V) N
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- UTR 1b (terenul ,Ventiatorul”): ansamblu-tocuinte colective - sistem-de- 9gﬂstrus£e

alveolar . . /

- UTR 2 (terenariUniversal Royal invest): ansamblu mixt de birouri si locuinte, dotari
comerciale si servicii de proximitaie ‘

PREVEDERI PENTRU ZONE, SUSZONE
St UNITATi TERITORIALE DE RﬁrERRNTA

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

UTR1a+b, UTR 2
Y locuinte cu partiu obisnuit;
’ - locuinte cu partiu special cars includ spatii-pet iru profesiuni liberale.
- amenajari aferente locuintelor: cdi de-acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spiii
plantate; spatii livere p;etonale pasaje pielonale acoperite;
- locuri de joaca pentru-copii, amenajari de sport peritru tineret, Imprejmuiri.
- ‘constructii aferente echiparii tehnicz-edilitare;
- invatamant prescolar, primar si/sau ¢imnazial

--birouri - institutii $i servicii publice supramunicipale -si manicipale, sedii ale unc:._organisme
uu.‘cﬂn‘conale

- comerten-detali -

- servicii mbhce Ce proximitate

- activitati-asoclat’ve diverse; servicii profesionaie, colective- si personale, restaurante cofetarii

-cafenele, baruri, comen, expozitii, recreere (cazino, dancing; cinema, centre de recreere, sport in
: spat,iiwa»r‘.opents I

- servicii Hinaneiar-bancare i de asigurari, posta si telecomunicatii, servicii avansate manageriale,
tehnice si profesionale (seou de companii si firme=in ciadiri speciziizate); cercetare-dezvoltare,
edituri, servicii-pentzu media; centre de informare, bibliotecd / madiateca:

- activitati asociative diverse; servicii profesioiiale, colective si personals, hoteluri pentru_turismul de-
afaceri si alte spatii de receptie, restaurante cofetarii ,cafenele baruri; comert, expozftu recreere
(cazino, dancmg, cmema centre de recreere, 'S' e satii acopente) j

continué;

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR! ADMISE CU-CONDIT

UTR Ta+b, UTR 2 :
-1n cazul existentei .unor echipamente publice la parterul blocurilor de .'ocult se recomanda

dispensarele de la parterul blocurilor s& aiba un acces separat de cel-at~Josatariier; cresele si
gradinitele sa aibad un acces separat de cel al locatarilor si=s&dispun&_in_utilizare exclusivade o-
-sup=fata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

—seva as&gura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap meter-

— se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere.in: cadru
urban, In pondere de minim 10% din suprafata de teren.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

UTR 1a+b, UTR 2 s ‘, TN
T orice alte activitati care nu corespund car. ,terhl'ui zons ol prm aceasta prezinta riscul
Indepartarii investitorilor interesati; [/, y x\
- activitati productlve poluante, cu risc tehnologic éau incomode pr’in .tra_fidul generat;
- constructu provizorii de orice naturg; »\\ - %C
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- deiozitare en-gresi-
- degozitari de materiale refolosibile; /’
- platforme de precolectare a de§eur;lor urbane; pe
- lucrari de-terasament de naturd sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;
- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelcr.pe-parcelele vecine  sau-
care Impiedicd evacuarea-si colectarea apelormeteorice.
- curataterii chimice;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitéti mari de substante inflamabile sau toxice;
- autobaze;
- statii de ntretinere auto
- statii de_betoane;

SECTIUNEA Il - CONDITH LE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAT}E\ DE ALINIAMENT

Amplasarea cladidlor fata de alinlament va respecta prevederile contitute in- plansa nr.5-
Reglemeatari - vizata spre neschimbare, care face parte integranta dinprezeatul-Reg:!

UTR 1a+b,
- min. 24 ra-fata de alinizmentul initial al parcelei catre str. Nutu-on {sau-rain._32-m-fata de
axul strazii)

- min. Tbm fata-de-aliniameniul parcelei catre nord ( artera propusa prin PUZ anterior
- “min. 18-m-iata-de aliniamentul’initial al parcelei catre str. Progr esuluy(cau i ;
,axm‘\mmzu) K

UTR 2
- min8,5m tata de aliniamentul initial al pereelelor catre str. Nutuion

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILORF: T}‘\ CE LIMITELE LATERALE $
POSTERIOARE ALEPARCELELOR

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si. posfenoare ale parcelei va respec gvedadle
continute in plansa nr.5- Reglementari - vizata spre neschimbare, care face parte mtegranta din
prezentul Regulament.

UTR 1a+b- intre corpurile de locuinte colective- min.26 m

UTR 2- min.3m pertry H<10m, min.7m pentru H = 10-25m, min 12m pentru H> 30m

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Conform cu prevederile continute in plansa nr.5- Reglementari - vizata spre-neschimbare, care
face parte integranta din prezentul Regulament.

ARTICGLUL 8 - CIRCULATI S ACCESE

Se propun doua artere carosabile de categ.lll:
Artera carosabila 1- conform PUZ Nod intermodal Razoare, carosabil 14m

Artera carosabila 2- conform PUZ Nod intermodal Razoare in prelungirea strazii Lt.Col.lon
Marinescu pe directia vest-est, va respecta profilul stab:ht in= p!ansa nr. 5 de Reglementari,
carosabil 14 m cu spatiu verde median. t Y,

Ininteriorul zonelor functionale supt prevazute aifere local de desrevnr
UTR 1a+b - artera locala cu latlme carosbail min.7m pe directia nore-
min.5,5 m in spatiile-subterane pentru paroaje!e locumtelor colective

UTR 2- artera locala de acees in parcaj ( min.5,5 m Iaﬂme arosabil)
PLAN URBANISTIC ZONAL- COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - “TR, F?{OGRESULU( STR. Nq ‘
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ART:COLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELGR i

«stauonarea autovehiculelor se admite numai In interiorat parcelei, deci in afara Cier::lnr publice;
locurile de parcare-se-dimensioneaza conform HCGMB nr. 66/13.04.2006 sinormelor specifice si
bt -

se dispun In-constructii supra / subterane 'sau In parcaje amenajate la sol care ver fi: -plantate-cu
mininTun-arbore=la-4-magini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m. inaltime;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAX!MA ADMISIBIL & A CLADIRILOR

Conform plansei de Reglementari - vizata sp=e neschimbare, care-face parte integranta-din
prazentyl Regulament.
UR 1a - Hmax — 25+P+15+et.th. ( 56m)
UTR 1b —Hmax —28+P+11+et.th (44m)
UT32 — Hmax = 25+P+14+et.th.(52m)

- aspestul exterior al cladirifor-va exprima. caracterul si reprezentativitatea functiunii 'si
exigentelor-actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “eler*anta”

ety
--aspectul cladirilor v fi subordonat cerintelor-specifice unei-diversitati de functiuni  si  exprimarii
prestigiului-investitorilor. (similar unui cenrtru ds- afaceri), cu condltla“reallzarn unor ansambluri.
compozitienale .care. sa {ind seama de caracterul general al-zonei si: de -arhiteCtura cladirjlor-din

L R

vecinatate cu care se afla irrrelatii de co-vizibilitate; RN

ARTICOLUL 12 -~ CONDITI' DE ECHIPARE EDILITARA. e

- toate cladirile vor fi racorate la retelele tehnico-edilitare-publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate 1= calsduri din fire-optice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care -
administreaza.resursele de aps;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in iocun vizibile din-circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de pifoneti zabreliti  (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele)@eﬂerasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

ARTICOLUL 13 — SPATII PLANTATE

Conformarea de ansamblu a structurii spatifor plantate va respecta—plansa—-de
Reglementari - vizata spre neschimbare, care face parte integranta din prezentul Regulaments -
- se vor entifica, pastra si proteja In timpul executérii constructiilor arborii importantizexistenti
avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui aibore se-
vor planta In schimb alti 10 arbori n perimetrul propriu sau in spatiile plantate.publice—din—
proximitate;

- pentru Imbunatatirea microclimatului si pentru protectia---censtructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru acgese, circulatii- pxetonale terase;

- parcajele amenajate Ia soi vor fi plantate cu minim un arbore la 4 ma§m| SIRY vor fi Tnconjurate
cu un garc;kwu de minim 1.28 metri inaltime; 7 cg .
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- gardurile spre strada vor fi transparente, vor_ avea inélftimea de 2,68-meiri, vor avea—tj;:./—saélu opac

~de circa 0,60 m., partea superioara-fiind realizata din fier farfatsau plasd metalici—si ¥0r fi dublate
de gard viu; pe limitele laterale si posterioare gardurile vor f:opace-cu-hditimide maxim 2,50-metri.

—spre trotuare i circulatii pietonale nu sunt obligaterii garduri, darse va putea prevedea-maicarea
apartenentei spatiului prin diferente de paxaje, borduri,-garduri vii, terase etc.

SECTIUNEAIIE POS!BﬁLITATI HAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXi# DE JCUPARE A TERENULUI (70T

Detaliat, pe fiecare UTR component.
UFR 1a — POT max.= 70%

UTR 1b - POT max.= 35%

UTR2 - POT max. =40%

* In POT astfel calculat ru-sunt incluse suprafetele funcsunilor tehnice=si a garajelor amplasate in
‘subteran.

I

ARTICOLUL 16 - COEEICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENUBLUI (CU

Detaliat, pe fiecare UTR component:
UTR 1k = CUT-max.= 4,5

UTR4h - CUT max=2,8
UTR2~-CUT max=3

* In CUT astfel calculat nu sunt incluse supratetele fun:iunilcr tehnice-si a garajelor amypiasate-in
subteran

Intocmit: arh. Angelica STAN

,;f\ SF o
¥ | S

Y
. PLAN URBANISTIC ZONAL- COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - “TR4PROG I/STR. NWTY ION, SECTOR 5, BUCURESTI 26

ESU
OISO T ot mm o r A )




= |
E = —
‘g ? { LI;I\EQJ ’
| 2 | REG SULAMENT L.
} AAZ NRL e 7
i
I

- cu-sxceptia telecomunicatiilor speciale, se inteizice: dispumsrea de pileneti zabreliti
uniti cugrmz u-zébrele) pe terasele cladirilor care nu.sunittehnicesau industriale;
- ﬂata‘f,md ..ter“bltatea circulatielpietenale, racordarea burlanelor la canalizarea ph_vxa!a este
obligatoriu s&fie facuta-pe sub trotuare:pentru-a_se-evita producerea ghetii.

ARTICOLUL 3 ~ SPATITPLANTATE
Conformarea de ansamblu :a -=structurii  spatiilor p!ant te va- respecta plansa. de
Reglementai - vizata spre neschimbare, care face partetintegranta.din prezentul Régtlament.

- se vor =entifica-pastra si-proteja n timpul-executsii constr uctiior arborii importanti existenti--
avand peste 4.0 metri-inailimezsi diametrul tulpinii pest=15.0 cm:; in cazul taierii unui arbore se
vor planta 7= schimb alti 10. arbon in perimetrul proyziu sau- i spatiiie=plantate publice din
proximitate;

- pentru

microclimatului si pentru ‘pretsctia: -constructilor se va evita
impermeabi!izzfrea,te,ren. i fpeare minimum necesar pentiaccess, circuliatii pie’fonale terase;

- parcajele amenajate-lazsol-vor fi plantate cu minim ur arbore-ia 4 nrasinisi vor fi inconjurate
cu_un gard viuds.minim.1 Zﬁ metri.inaltime;

ARTICOLUL 14 -IMPREJMUIR!

~-garcurite spre strada vorfitransparente, vor avee.inaltimeade 2,06 metri;-vor avea un soclu opac
de circa 0,60 m., partea supericara fiind realizatz-din fier forjat-sau plasa metalica si vor fi dublate
de gard wiu; pe limitele-laterale si posterioare gardurile vor fi opacecu inaltimi-de maxim 2,50 metri.

~spre trotuare si c=culatii pietonale nu sunt obuga‘tom garduri. dar se va puiea prevedea= =marcarea
apartenentel spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduii-vii, terase etc.

-ARTICOLUL 15 - PRGCENT MAXEA DE CCUPARE ATERENULUIY

Detaliat, pe fiecare UTR contporent:
UTR 1a ~ POT max.= 70%
e UTR 1b — POT max.= 35% ,
e UTR 2 — POT max. =40% e

* In POT astfel calculat nu sunt incluse suprafetele functiumlor tehnice si a garajelor.amplasate in
subteran.

AETECOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM BE UTILIZARE.A TERENULUI (CUT)

Detaliat, pe fiecare UTR component:
UTR 1b - CUT max = 4,5

UThR 1b—CUT max =2,
UTR2-CUTmax=3

" In CUTastfel calculat nu sunt incluse suprafetele functiunilor tehnice si a garajelor amplasate in
subteran
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