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Directia Urbanism 
' "li" v Serviciul Urbanism 

d / ~ ~ - i l ? ,  AVIZ ARHITECT SEF nr .  ... ........ ......... :2014 
PUZ - ALEEA METEOROLOGIEI NR. 26-28, SECTOR 1, BUCURESTI 

-- - -_ 
-I-__ 

INITIATOR: DOMNUL IORDACIlE CATALIN I I >. .rk~:~$i  -\i~~:.-*+~. .PJ, ,, >.. . ,  : 
ELABORATOR: ARHIURB ANCA MANDROVICEANU ' ..I -a l , ! 

NR. ~NREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M B - NR. 121 6133105.02 20 14 i- Gkk.:$:, -" 
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: S-379333 mp teren proprletate pelsoane fizice 
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona anal~zati  prin PUZ se afli sltuati Sn intiavrlanul Munlc 
Munlcipiului Bucureqti 
PREVEDERI PUG AL MUNICIPIULUI BUCURESTI APROBAT: , 
Conform P U G. - M B aprobat cu H C G M B. nr. 26912000 (completati cu H.C G M.B nr 324117 11 2010: 8 
H C G M B nr 232/2012), dnlpld\dnicnrcle ce l ~ c '  oblcciul ~cglcnlcrlt:ui~ i l r b m ~ s ~ ~ c r :  se incadreazi in Subzona C 
dispersate situate in afara zonelor protejate, avgnd urmiitorir indicatori urbanistici admis i  : 1 l i -  

POTmax = 50%, CUTmax = 2,2 rnpADC/mp.teren pentru cl2dirr cu 3-4 niveluri; L 

CUTmax. = 2,4 mpADClrnp.teren pentru clidiri cu 6 $1 mai rnulte niveluri. I '  i : 
\' 

Avind in vedere: b b  _ / 
" 

CERTIFICATELE DE URBANISM nr 136/20/M/689712012 $i nr 13221160/M/33 11412013 eliberate de ~rim~ri;-~ector 'ului 1, Bucu~e$ti 
AVIZUL DE OPORTUNITATE nr 27128 09 2012 
AVIZUL PRELIMINAR nr 6121 02 2013 

' ADRESA MINISTERULUI DEZVOLTARII REGIONALE $1 ADMINISTRATIEI PUBLICE NR 1047371D G D R I12014 
DECIZIA AGENTIEI PENTRU PROTECTlA MEDIULUI BUCURESTI - MINISTERUL MEDIULUI $1 SCHIMBARILOR 
CLIMATICE - nr. 261201 3 
AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE - P.M.B. nr 1200393/2013 
AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B. nr 1 1859 17/20 13 
Dovada ach~tarli tarifulu~ de exercitare a dieptulur de semniltura la Regist~ul Urbanl~t~lor cl~n Rolniinia- factura nr 5303103 02.201 4 

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL, 
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR SI INDICATORILOR URBANISTICI 

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE 

FUNCTlUNI AVIZATE: ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE . 

INDICATOR1 URBANISTICI AVIZATI: 
U.T.R. L l c  : POT=45%; CUT=1,3 rnpADC1mpteren (in cazul mansardelor se admite o depfiyire a CUT proporlional cu suplimentarea Adc cu 
maxim 0,6 din A.C.); Rhrnax=S+P - S+P+2E+M 

C IRCULATII, ACCESE: parcarea gi gararea autovehic~~lelor gi projlul transverso1 a1 circulafiilor propuse vor respecta Nornzele privii~d 
asigz~rarea nt~n~rir*tllui mir~inz de locuri cie parcnre pelztrtl noile construcfii gi anzerzcd51.i nutorizate pe teritoriul A~unicipit~lz~i Bucz~re~ti ,vi GI 

prospectelor necesare unei corecte fi~nc~ioniiri a arterelor de circtlla/ie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. 

4 -. 
In confornzitate cu art. 63, alin. (Z), litera din Legea 350/2001 privind anzenhjarea terit 

conzpletcirile ulterioare: ,, (2) Constittlie contravenfii trrn7dtoarele fapte : (...) g) senznai+ea, -in cor?jbr 
doctlnzerzfa;ii de anrerzijnrea teritoriului yi trrbanisi71 care confin date ero17ate, dacnl ntl intrii sub incide 

NOT& 
Preze17tzll A v t  es/e eliberat in tenzeizrl prevederilor Legii nl-. 190/2013 care cl nzodificcif gi con7plerai privind anzennjareo 
I~I-itorinlni gi urbanisnzzll, ct1 n7odrjicci1-ile gi completiirile ulterionre.. 
i n  conformitate CZI preverlerile Art. 37, ilvizul Arl7itecfzrlz~i $ef esfe u17 a v t  tehi~ic care nu se szlpune 

' '\ 

ARHITECT SEF 

Splaiut Independenlei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuregti, Romania 

Tel: 021.305.55.00 int. 1701 

http://w.prnb.ro 

. - . . . . . - . . . - . . - 
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POT max = 45% 

in cazul mansardelor se 
admite o depasire a CUT 
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Cuprins: 

1. Tipul de subzont functionali 

1.1. Functiunea dominants 

2. Utilizare functional5 

2.1. Utilizsri permise 

2.2. UtilizHri permise cu conditionsri 

2.3. lnterdictii definitive de construire 

3. Conditii de arnplasare pi conformare a construc$iilor 

3.1. Reguli de amplasare $i retrageri minime obligatorii 

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitarii 

3.4. Reguli cu privire la forma $i dimensiunile terenului 9i construc~iilor 

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi $i imprejmuiri 

4. Concluzii 



I 
1. TlPUL DE SUBZONA FUNCTIONALA I .- 

I .I. Funcfiunea dominanti: 
a. 

In conformitate cu reglementarile Planului Urbanistic General al Municipiului 
/ 

\ . -. Bucuresti, lotul in  spetii face parte din dintr-o subzonz de locuinfe, servicii si comert de 

pana la P+2 niveluri. Regimul de inSl{ipe_ p~evgzut de aceastg documentafie este de 
,," , - , 

maximum 12,OOm la cornisa. 

2. UTlLlZARE FUNCTIONALA 

2.1. Utiliziri permise: 

- construirea de locuinte individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri situate 'in 

noile extinderi sau 'in enclavele neconstruite, prev%zute a fi realizate prin viitoare 

operafiuni urbanistice, in  regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu 

(cuplat, izolat), cu parcajele aferente rezolvate in interiorul parcelelor; 

- spafii verzi amenajate; 

- accese pietonale, carosabile, spafii stafionare auto, parciiri; 

- construcfii gi instalatii tehnico-edilitare necesare zonk  

2.2. Utiliziri permise cu condi$ioniri: 
- construcfiile pentru echiparea cu instalafii se pot amplasa cu conditia s i  corespundi 

necesitstilor gi confortului populafiei, sZi nu dguneze relatiilor cu vecingtgtile gi sii fie 

puse in practicg toate mgsurile pentru integrarea 'in mediul inconjur5tor. 

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale i mici activitati 

manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sS nu depi9eascii 250 mp 

ADC, sii nu genereze transporturi grele, s3 nu atragi mai mult de 5 autoturisme, 

sii nu fie poluante, s i  nu aibii program prelungit peste orele 22,OO gi s i  nu 

utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare gi productie; 
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2.3, lnterdictii definitive de construire: 

Sunt interzise urmitoarele activitifi: 

- functiuni comerciale gi servicii profesionale care depigesc s u p d a i i  de 250 mp 

ADC, genereazi un trafic important de persoane gi mZirfuri, au program prelungit 

dupi orele 22.00, produc poluare; 

- activitiifi producfive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incornode prin 

traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), 

prin utilizarea incintei pentru depozitare $i productie, prin degeurile produse ori 

prin programul de activitate prelungit dupi  orele 22.00; 

- realizarea unor false mansarde; 

anexe pentru cregterea animalelor pentru productie gi subzistenti; -_-__ _-- -- --- 
constructii provizorii; ,.-I +-- - 

/ - * 4  

instalarea in cufli a panourilor pentru reclame; 
4 i !  rp '  

dispunerea de panouri de afigaj pe plifiurile faf 
* I_ -  I 

deteriorind finisajul acestora; \., (, 
1 \ (  ' 

P 

depozitare en-gros; / 
depozitiri de materiale refolosibile; - 
platforme de precolectare a degeurilor urbane; 

depozitarea pentru vinzare a unor cantitifi mari de substanfe inflamabile sau 

toxice; 
g-  - 

activitifi productive care utilizeazi pentru. debozitare gi productie terenul vizibil 
/- 

din circulafiile publice; 

stafii de betoane; 
' ,  '\ 

autobaze; . -- 
statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 + magini; 

spilitorii chimice; 

lucriri de terasament de naturi s i  afecteze amenajirile din spafiile publice gi 

constructiile de pe parcelele adiacente sau care pot s i  provoace scurgerea apelor 

pe parcelele vecine sau care impiedici evacuarea gi colectarea rapidi a apelor 

meteorice. 



I - 
- 

3. C O N D ~ T ~ ~  DE AMPLASARE , ECHIPARE SI 
9 

3.1. Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii 

Orientarea fat i  de punctele cardinale 

Se va asigura pentru fiecare parceli posibilitatea dublei orientiri pentru spafiile 1 
! 

interioare, astfel inciit s i  se evite orientarea exclusiv nord. 1 
i 

Amplasarea construcfiilor de locuinfe va fi astfel f i cu t i  Tnciit pentru toate Tnciperile de I 
locuit amplasate pe fafada cea mai favorabili, s3 se asigure durata minimi de insorire de 

1 W h ;  

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiens 9i a 

recomandirilor privind modul de viaf i  al populafiei: Ordinul nr.53611997. - - - - - I 
- - 1 

I 

) - - -- 
Amplasarea fat i  de aliniament 

r - r  ,*" 
! 

Amplasarea construcfiilor f a f i  de aliniament se va face r 

liniari, in conformitate cu Planga de Reglementiri urbgtnistice sc. 1:500, anexati 
. ? f i t ,  ,.* .- - ,- 

documentafiei. 

Amplasarea in interiorul parcelei 

a) Amplasarea construcfiilor fat2 de limitele laterale ale parcelei 

fn cazul in care clidirile de locuit sunt cuplate sau izolate, distanfa acestora fa$ de 

proprietiifile Tnvecinate va fi de minimum 3,00 m. - 

Construcfiile de garaje din interiorul parcelelor pot i/ &nplasate - pe limitele acestora, in  

condifiile respectgrii prevederilor codului civil. 

Nu se admit calcane spre vecini deciit pentru garaje sau clidiri c 

trebuind s i  fie corelati. .. 

ClZdirile vor putea fi realizate in  regim cuplat sau in5iruit cu conditi 

un acces auto in parceli, eventual la parterul clidirii, aviind minimum 3m Iifime; 

Autorizarea executirii construcfiilor este permisi numai daci se respecti distanfele 

minime necesare intervenfiilor in  caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitifii 

teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul). 

b) Amplasarea construcfiilor fafZ de limitele posterioare ale parcelei 

Clidirile pentru locuinfe se vor putea amplasa la minimum 5,00 m fa f i  de limita 

posterioari a lotului. 
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3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 

Accese carosabile 

Autorizarea executsrii constructiilor va fi permiss numai in  cazul asig 

de acces la drumurile publice, direct sau prin sewitute. 

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita intewentia mijloacelor de 

stingere a incendiilor, precum si asigurarea parcarii in incinta (cf. prevederilor HCGMB nr. 
- - \. 

66 1 2006). _ . i  -. -. ?. 
-- - - -  - __ _ -  - 

; -. .- , 
I 

3.3. Reguli cu privire la echiparea 

Realizarea de retele tehnico-edilitare 
I '  

4 , Extinderile de retele publice sau miiririle de capacitate a retelelor edilitare publice se 

realizeaza de ciitre investitor sau beneficiar, parfial sau in  intregime, dupii caz. 

Lucrsrile de racordare gi de brangare la reteaua edilitarii publics se suports in intregime 

de investitor sau de beneficiar. 

Toate retelele stradale: de alimentare cu ap5, energie electric2, gaze naturale, 

telecomunica~ii, se vor realiza subteran. 

Proprietatea publics asupra retelelor edilitare 

Retelele de spa, de canalizare, de drumuri publice gi alte utilit2ti aflate Pn sewiciul public 

sunt proprietate publics a localitiifii. 

Alimentare cu apg-canal - -+ 

r- 

e In functie de evolutia extinderii refelelor, se vor realizaiacorduri la sisternele de echipare 

centralizati. 

Alimentarea cu apa potabila: nr. de persoane - cca.50 

Cerinta de apa: Qs zi rned - 67,80mc/zi; - 
Qs zi rnax = 74,50 rnclzi; 

Qs or rnax = 8,70 rnclh. 

Sursa de apa -din sisternul centralizat de alimentare cu apa at zonei. 

Canalizare ape uzate 

Debite de ape uzate: conform prevederilor STAS 1846-90 

Qu zi rned = 54,25 mcizi; I 
Qu zi rnax = 59,60 rnclzi; 

Qu or rnax = 6,96 rnclh. 



incinta rigole pentru captarea apelor meteorice de pe platformele de 

interiorul curtilor; se va prevedea, de asemenea, separator de hidrocarburi. . - - - 

- -- -- _ 
1 [;<-JFjF< ; - > " I 7  -.> & 

L, > r : ~  : z,, 

! [=jF;;<<&$\:- - 
Alimentare cu c3ldurii -.-- -_ _ 

L 
Fiecare clgdire va fi prev2zut2 cu o central3 termice proprie de uz gbsPbd6resc pentru T 1 I 

producerea agentului termic de incslzire gi prepararea apei calde menajere. Variantele 

alternative pot fi centralele cu panouri solare sau pompele de caldura. Combustibilul folosit 

se propune a fi gazul metan sau combustibilul lichid ugor tip STAS 54/83. 

I Retea gaze naturale - 
Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face tinind seama 

de solicitiirile beneficiarilor gi in urma obtinerii cotei de gaze naturale de la detinatorii de 

retele de gaz. 

Traseul refelei de gaz gi punctul de racordare se vor stabili cu deiin3torul de retea, avind 

in vedere gi conditiile tehnice de realizare a extinderii refelei. La fazele urmstoare se vor 

obiine avize de principiu de la toti factorii interesati in  zon2, privind racordarea la utilit3ti: 
,<-- - 

ap2, canal, gaze etc. <, H 

Consumul de gaze naturale este estimat la cca: 120 000 Nmclh, 

consum orar necesar este estimat la 240 Nmclh. 1 

Alimentarea cu enernie electric2 . , 

"- 
- se va face dintr-un post de transformare existent sau , in fun 

ELECTRICA S.A. printr-unul nou, propus in conforrn.&te $u Studiul de solutie ce va fi 

intocmit de catre S.C. ELECTRICA S.A. - S.D. Bucuresti. Puterea instalata a 

consumatorilor este estimata la 300kW. In solutia realizarii unui post de transformare in 

zona studiata, acesta va fi de 630kVA - in cabina proprie sau inglobat in cladirile anexa; 

pozitionarea acestuia pe teren va fi precizata prin studiu de specialitate. 

De la retelele stradale se vor prevedea brangamente individuale la fiecare 

consumator . 
Zona studiat2 va fi dotat2 cu iluminat stradal, realizat pe stilpii retelelor de joass 

tensiune, cu corpuri tip stradal. 

Toate lucriirile se vor realiza de c3tre 

elaborate de aceasta. 

Telefonie 
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u.. 
Tn funclie de cerinlele d e  dezvoltare ale zonei, ROMTELECOM sau alt furnwp/ de servlcl~ 

d e  telefonie va extinde retelele specifice in  zong, pe baza propriilor studifl 
, 

3.4. Reguli cu privire la forma gi dirnensiunile terenului ~i construclfiilor 

in3ltimea constructiilor < .  , 
P .  , I 

Regimul de ingltime general impus constructiilor este de maxim P+2E+M; 
- < ' 

-- 

Aspectul exterior al constructiilor 

a) Dispozifii generale 
.< ... . . . .  

I ' I  

\. .--. ' , ., Autorizarea execut~rii constructiilor este permisii numai dac5 aspectulMr exterior nu  

contravine functiunii acestora gi nu depreciazg aspectul general al zonei. 

Autorizarea executZirii construcfiilor care, prin conformare, volumetrie gi aspect exterior 

intr3 in  contradictie cu aspectul general al zonei gi depreciazg valorile general acceptate 

ale urbanismului gi arhitecturii, este interziss. 

Constructiile trebuie s i  se- apropie prin volumetrie gi propofiii de tipul dominant a1 

constructiilor din zona inconjur5toare. 

Fatadele laterale gi posterioare ale clildirilor trebuie tratate la acelagi nivel calitativ cu 

cele principale gi i n  armonie cu acestea. 

Lucrgrile tehnice (rejele, conducte, cutii de brangament, etc.) trebuie integrate in  volumul 

constructiilor sau al imprejmuirilor. lnstalatiile d e  alimentare cu gaze naturale, energie 

1; ::.. .( electric$ gi C A N ,  precum gi punctele d e  racord vor fi concepute in  aga fel incit s5 nu  
. . .  -..- 

aducii prejudicii aspectului arhitectural a1 constructiilor sau zonei inconjuriitoare. 

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu s e  vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe 

acoperiguri numai pe versantul interior gi retrase obligatoriu 

podurile nemansardabile. 

b) Fafade 

Sunt interzise imitatiile de materiale. . . 

Este interzisg executarea d e  locuinte din materiale nedurabile. 

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi culori armonizate i n  general. 

La stabilirea pantei d e  acoperig, se  va urmgri ca acestea sii fie realizate in armonie cu 

cele caracteristice zonei. 
\ 
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construc~iile vor avea invelitori tip garpant5 - CU pante mai mici sau egale cum 
sau invelitori tip teras5. 

lluminarea spafiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin inte 

sau al ferestrelor tip "Velux". 

Tnve~itori~e extinderilor constructiilor sau ale garajelor vor fi realizate din aceleagi 1 
materiale ca $i la constructia principa18,-d~iz8nd.aceeagi r \_ tipologie de acoperig. 

- - 4  

3.5. Reguli cu privire la arnplasarea d 

Parcaie, saraie si anexe 

1 
Autorizarea execut3rii lucr5rilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se 

. ... .. -, 

pemite numai dac3 exist3 posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public. 

Prin exceptie de la prevederile aliniatului anterior, utilizarea domeniului public pentru 

spatii de parcare se stabilegte prin autorizatia de construire de c3tre delegatiile 

permanente ale consiliilor locale. 

Suprafefele parcajelor se determin3 in funcfie de destinafia ~i de capacitatea 

construcfiei, conform normativelor in  vigoare. 

Fiecare parcels va contine obligatoriu un garaj sau loc de parcare pentru 2 magini. 

in  cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupi  limita 

propriet8tii. . 

Construcfiile de garaje vor fi realizate din aceleagi materiale gi in acelagi spirit ca gi 

cladirile de locuit. 

Spatii verzi si plantate 

Autorizafia de construire va confine obligafia menfinerii sau cre5rii de spafii verzi gi 

plantate, in  functie de destinafia gi de capacitatea constructiei, conform normativelor in  

vigoare. 

Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie halt3 pentr 

lot. 
A 

lmpreimuiri - 

h cazul unor reparcelari ~i al realizarii unor construcfii noi, imprejmuirile vor fi realizate in 

spiritul celor existente. Ele nu vor dep3gi in in5lfime imprejm 

respectiv. 

Spre frontul strizilor gi la limitele de vecin5tate p ing  la fron 

realiza 'imprejmuiri transparente din grilaje metalice, lemn, cu stiilpi metalici sau plase de 
- I . . . - -  .. . - 
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sgrmii. iniltimea acestor imprejmuiri va R de maximum 1,80, cu sau fara soclu plin fi 
putea fi dublate de un gard viu. /' I.. 

De la casii gi pPni in spatele lotului, se pot realiza imprejmuiri opace (zidsrje, etc), cu o 

iniiltime maximi de 2,00 

Se propun urmatorii indicatori urbanistici: 

CUT max = 1,3 mp ADCI mp teren; I 

POT max = 45 % 

Regim de inaltime maxim: P+2 E; 

H max= 10 m; 

In cazul mansardelor, se admite o depigire a CUT propoGional cu 

suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC. 

Trasarea strgzilor existente gi respectiv a limitelor de parcele existente s-a facut pe 

bazs de ridicgri topometrice prin coordonate, datele putind fi puse la dispozifie de 

proiectantul de specialitate, care va verifica gi confirma corectitudinea trasgrii. 

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din 

Regulamentul Local de Urbanism. 

Se recornand: centralizarea tuturor informafiilor referitoare la operafiile ce vor urma 
t 1 

avizirii P.U.Z.-ului $i introducerea lor in  baza de date, cu scopul coreliirii gi 

zi a situafiei din zonS. 

,. 

list Anca MANDROVICEANU 
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