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Directia General

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZ ARHITECT SEF nr. 27,//(3(‘22013
PUZ -STR. CAPORAL GRIGORE MARIN NR. 16-16X —
STR. DRUMUL CHEILE TURZII NR. 51-51P, SECTOR 4, BUCURESTI

INITIATORIL: DOMNUL BUDA MIHAI i DOAMNA BUDA MARJOARA-MIOARA

ELABORATOR: SC VERTIGO CONSULTING SRL — URB RUR MARIA LUIZA BUDESCU

NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B.- NR. 1206631/ 1.12.2013

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: S-13064,00 mp teren proprietate persoane fizice T
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizata prin PUZ se afl situatd In intravilanul Municipiului Bucuresti, Sectorul 4 al
Municipiului Bucuresti,

PREVEDERI PUG AL MUNICIPIULUI BUCURESTI APROBAT:

Conform P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si
H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentul ce face obiectul reglementarii urbanistice se Incadreazi in UTR Lle - locuinte individuale pe
loturi subdimensionate cu/sau refele edilitare, caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici :

POTmax - 60%; CUTmax-1,2 mp.ADC./mp.teren; Rhmax-P+1E.

Avand in vedere:

CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 946/30109/12.09.2013 eliberat de Primaria Sectorului 4, Bucuresti

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 27/24.10.2013.

AVIZUL PRELIMINAR nr. 24/18.11.2013

AVIZUL MINISTERULUI MEDIULUI SI SCHIMBARILOR CLIMATICE ~AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
BUCURESTI nr. 18744/42/2013

AVIZUL COMISIET TEHNICE DE CIRCULATIE ~P.M.B. nr. 1196488/13812/2013

AVIZUL COMISIEI DE PRECOORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B. nr. 1201661/2013

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR SI INDICATORILOR URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SIA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNY AVIZATE: functiuni mixte .

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POT=60%; CUT=1,8 mp.ADC/mp.teren;
Rhmax=D+P+3E — Hmax-18,00m.

CIRCULATIY, ACCESE: purcarea §i gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind
asigurarea rumdrului minim de locuri de parcare pentru noile construcfii §i amercidri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a
prospectelor necesare unei corecte funciiondri a arterelor de circulatie uprobate prin HCGMB ni. 66/2006.

In conformitate cu arv. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ultzrioare: ., (2) Constituie contraventii urmdtoarele fapte : (...) gJ semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de
documentaiii de amencjarea teritoriului §i urbanisin care confin date eronate, dacd nu intrd sub incidenta legii penale .

NOTA:
Prezemul dviz este eliberat in temeiu! prevederilor Legii nr. 190/2013 care a modificat i completat Legea nr. 350:2001 privind amenajarea
teritoriulu §i urbanismul, cu modificdrile §i completérile ulterioare,.

In conformitate cu prevederile Art. 37, Avizul Arhitectului Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii Consiliuluj General al
municipiului Bucuregti.

Dupd aprobare. acesta modificd si completeazd prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior.
Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competengelor stabilite prin Lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULU) BUCURESTI <
o ARH. GHEORGHE PATHRASCU
Sef serviciu ) iE I PR
Urb. Ciobanu Oprescu ia Ana

Splaiut Independentei nr. 291-283, cod postal 080042, sector 6, Bucuresti, \ho'ménia »
Tel: 021.305.55.00 int. 1701
. hitp./Avwve.pmb.ro




1LOC JOACA

ACCES AUTO

{ BILANT TERITORIAL PROPUS
3

FUNCTIUNE : MIXTA
REGIM DE INALTIME : D+P+3E
{ H max cornisa = 18 m
== POT propus = 60%
%7/ CUT propus = 1,8

S teren = 13 064 mp (100%) 7 1~

S construita = 7 838,40 mp' (60%)

S spatii verzi = 3 919,20 mp(30%) pé
terasa/balcoane :

S circulatii = 1 306,40 mp(10%)

eren natural+10% pe

255
o I
i fid /

I E@'

DRUMUL CHEILE TURZII

STRADA CAPORAL GRIGORE MARIN
Sectiune transversala A-A

- \.\__{\/\‘;," -~ A
o
"

A S - » Benehcart BUDA NI, BUGA NARIOARA-WTORRA Nr. Proiect
| BNE SC. VERTIGO CONSULTING §RL | pjectv: Constuire imobile functiune mixta D+P+3E | 02014
: 3 — B dul Gheorghe Sincai nr. 16, Bloe C2, Bt 6, Ap. 28, Sector , Bucuresti, |A droc: St Caporal Grigore Marin nr, 16-16-18 - Drumul Chelle Faza
3 4 Ym ARHITECTURA, URBANISM, CBTINERE AVIZE 5T AUTO] g Turzii nr. 51-51P, sector 4, Bucuresti PUZ
: ——f ‘| Proiectat |ing.urb. Oana Singureanu Scara
e — . - N 1:1000
) .Desenat ling.urb. Oana Singureanu K\é\‘ Plansa nr. PLAN REGLEMENTARI
. “rz ~_| . Verificat arh.urb.Maria-Luiza =~ Data A-08
/ i Budescu A 0ct 2013 h




FHEA MDA HOEME
W AF/ D0/5”

DIRECTIA URBANISM

- / REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

VIRTIGO

consulting

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL e
“STRADA CAPORAL GRIGORE MARIN NR. 16-16K-18 - DRUMUL CHEILE TUI,, j‘ﬁ-* :
51-51P” , SECTOR 4, BUCURESTI

Prezentul regulament a fost intocmit tinand cont de terminologia si modul de perare’ al
Regulamentului Local de Urbanism asociat Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti,
aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, cu valabilitatea prelungita prin H.C.G.M.B. 324/17.11.2010,
H.C.G.M.B 241/2012 respectiv H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012.

Conform acestuia, terenului din care face parte si amplasamentul in studiu cste situat intr-o
zona de locuinte, de tip L1e — subzona locuinte individuale pe loturi subdimensionate.

SUBZONA Lle

Reprezinta zona locuintelor individuale pe loturi subdimensionate cu/fara retele edilitare.
UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat);

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- scuaruri publice.

'UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- orice lucrdri de extindere la cladirile de locuit de pe loturi sub 150 mp., fird racordare la
retele publice de ap3 §i canalizare si fard incdperi sanitare in cladire, se pot admite numai pe
baza unui act notarial prin care, in caz de expropriere pentru cauzd de utilitate publica,
proprietarul accepta si fie despagubit numai pentru valoarea clddirii dinainte de extindere,
stabilitd prin expertiza tehnica.
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UTILIZARI INTERZI

Se interzic urmatoarele utilizari:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depisesc suprafati de 250 mp ADC,
genereazd un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupi orele
22.00, produc poluare;

activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare §i productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00;

realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;

constructii provizorii;

instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

depozitare en-gros;

depozitdri de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;
activititi productive care utilizeazd pentru depozitare §i productie terenul vizibil din
circulatiile publice; ‘

statii de betoane;

autobaze;

statii de Intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

spalatoril chimice;

lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

orice lucrdri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Impiedicd evacuarea si colectarea rapidi a apelor meteorice.

Planul Urbanistic Zonal modifica Regulamentul Local de Urbanism aferent Planul
Urbanistic General in ceea ce priveste utilizarile admise, deoarece este propusa o functiunea

mixta.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

clidirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica strézii respective;

&
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Urbanistic General in ceea ce priveste amplasarea cladirjlof fata de aliniament deoarece
impune o aliniere de 10,00 m pentru Strada Caporal Grigore Marin.

Planul Urbanistic Zonal modifica Regulamentul 1/,;;}@«2 /

PARCELELOR L -

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturatd sy,
retrage fatd de cealaltd limitd la o distantd de cel putin jumitate din inaltimea la corni§:é"iq_
punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela
se invecineazd pe ambele limite laterale cu clidiri retrase fatd de limita proprietdtii avind
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE %/

Se respecta conditia amplasarii cladirii fata de limitele laterale deoarece cladirea este
retrasa cu 5,00 m fata de limita laterala de proprietate.

- retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumitate din indltimea la
cornigd, masuratd in punctul cel mai inalt fati de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

Este respectata si conditia amplasarii cladirii fata de limita posterioara de proprietate
deoarece prin Planul Urbanistic Zonal este propusa o retragere mai mare de 5,00 m. )

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru subzona L1e, inaltimea maxima a cladirilor este de P+1E (7 metri).
Inaltimea maxima prevazuta in Planul Urbanistic Zonal este de 18,00 m (D+P+3E),
modificand astfel Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunétitirea microclimatului si pentru protectia constructiei si se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese. :

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal este prevazuta ox’éuprafata de spatii verzi de
30%, respectand astfel prevederile Regulamentului Local d¢ Urbanism aferent Planului
Urbanistic Zonal.

Indicatorii urbanistici maximi admisi pentru subzona I\le:

Hmax=7m (P+1E) S AN
POT=60% R
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AVIZNR. 374 onj

CUT maxim = 1.2 (pt P+1E) ZAT SPRE NESCHIMBARE |

Prin respectarea Regulamentului Generg%gGrbanism (H.G. nr.525/1996), a Codului Civil si
in corelare cu prevederile Regulamentul Local de Urbanism se doreste optimizarea zonei din care
face parte si amplasamentul in studiu prin mobilare urbana necesara dezvoltarii zonei.

De precizat ca in limitele studiate prin prezenta documentatie, referitoare exclusiv la
amplasamentul in studiu _ str. Caporal Grigore Marin nr. 16-16K-18 - Drumul Cheile Turzii nr. 51-
51P __ se propun urmatorii parametri urbanistici raportati la suprafata de teren studiata:

BILANT TERITORIAL PROPUS

Functiune: Mixta

Regim de Inaltime: D+P+3E

POT max = 60%

CUT max=1,8

H max cornisa = 18m

Suprafata teren = 13 064 mp (100%)

S construita = 7 838,40 mp (60%)

S spatii verzi = 3 919,20 mp (30%) pe teren natural si 10% pe terase/balcoane
S circulatii = 1 306,40 mp mp (10%)

Se doreste a se construi un ansamblu de imobile cu functiunea mixta cu un regim de inaltime
de D+P+3E, avand o aliniere propusa fata de frontul strazii Caporal Grigore Marin, si anume o
retragere de 10m.

Fata de celelalte limite de proprietate (nord-estica, sud-estica si sud-vestica) este propusa o
retragere de 5 m. '

In detaliu, definirea edificabilului prin retrageri de la limitele/de proprietate este precizat in
plansa de reglementari propuse.

INTOCMIT,
Ing.urb. Oana Singureanu
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