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pentru lucrarile de utilitate publica:

,,PENETRATIE SPLAIUL INDEPENDENTEI - CIUREL - AUTOSTRADA
BUCURESTI - PITESTI"
pentru proprietati imobiliare:

Terenuri intravilane si constructii, situate pe teritoriul administrativ al
Sectorului 6, Municipiul Bucuresti

CONFORM CU
ORIGINALUL

lanuarie
Proprietari: Persoane



RAPORTDE EVALUARE GLOBALA

OBJECTULEVALUARII. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Prezentul raport de evaluare are ca obiect, proprietati imobiliare compuse din:
1) - Terenuri intravilane, categoria de folosinta curti constructii (Cc), situate pe teritoriul

administrativ al Sectorului 6, Municipiul Bucuresti, in suprafata totala estimata de 13.873
mp.

Suprafete Propuse pentru Expropriere (conforma ANEXA 1 si Planuri Topo)
Suprafata totala TERENURI 13.873 mp.

SCOPUL EVALUARII

Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii juste de despagubire, in vederea exproprierii
pentru lucrarile de utifitate publica:

,,PENETRATIE SPLAIUL INDEPENDENTEI - CIUREL - AUTOSTRADA
BUCURESTI • PITESTI"

intre str. G-ral Petre Popovat si str.Amilcar C. Sandulescu^. " / \

CONFORM CU
ORiGiMALUL

Estimarea valorii din prezentul raport de evaluare este una globala, pentru toate
proprietatile aflate pe acest tronson (precizate in "Anexa VALOARE GLOBALA" - ANEXA 2),
urmand ca la evaluarile individuale sa se estimeze valori juste punctuale pentru fiecare proprietate
in parte.

Raportul de evaluare nu este valabil pentru utilizari fn alte scopuri.

LEGISLATE

Elaborarea prezentului raport se face respectand legislatia in vigoare:
> Legea Nr. 255 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,

necesara reaiizarii unor objective de interes national, judefean si local
> Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind

exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara reaiizarii unor objective de
interes national.

Standarde de Evaluare
Evaluarea se efectueaza conform Standardelor Internationale de Evaluare, adoptate de
ANEVAR (editia 2014), dar cu respectarea legislatiei in vigoare privind exproprierea pentru
utilitate publica.

BENEFICIAR SI DESTINATAR

PRIMARIA MUNICIPIULIUI BUCURESTI
Societatea de Avocatura Bostina & Asociatii SPRL

DATA INSPECTIEI
Ianuarie2015

DATA RAPORTULUI GLOBAL

26.01.2015



RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Valorile juste (in vederea exproprierii) estimate pentru proprietatile imobiliare: terenuri
intravilane si constructii rezidentiale/de birouri, situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 6, Mun.
Bucuresti, ce urmeaza a fi expropriate pentru utilitate publics

,,PENETRATIE SPLAIUL INDEPENDENTEI - CIUREL - AUTOSTRADA
BUCURESTI - PITESTI" intre str. G-ral Petre Popovat si str.Amilcar C. Sandulescu,

sunt prezentate mai jos:

Suprafata totala teren ce se expropriaza
(apartine atat persoanelor fizice cat si alcSlor juridice)

VALORI furnizate de Grila Notariala
estimate pentru 2015

Valoare justa de despagubire - global (teren) (Lei)

Valoare justa de despagubire-global (teren) (Eurq)

Curs BNR la data estimarii 26.01.2015: 4,4800 Lei/Euro

Valoarea nu include TVA sau alte taxe sau impozite ce se platesc la transferul dreptului de proprietate.

Defalcarea pentru fiecare proprietate si pentru fiecare proprietar in parte se
regaseste in "ANEXA 2 VALOARE GLOBALA".

OBS. Evaluarea nu este finala, ci este o estimare globala.

S.C. GEORGESCU Consultanta Tehnica

FORM CU
ORIGINALUL

Ing. GEORGESCU Geta-Stela
Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare
Membru Titular ANEVAR

Pag. 2



RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

CONFORM C7U
ORIGINALUL

1. Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul
declara ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest report se bazeaza
pe date considerate adevarate si corecte, si pe concluziile asupra
inspectiei vizuale si globale a proprietatilor, inspectie efectuata in
intervalul lunie 2014 si lanuarie 2015.

2. De asemenea, analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele si conditiile limitative mentionate si sunt analizele,
opiniile si concluziile nepartinitoare din punct de vedere profesional.

3. Analizele, opiniile §i concluziile evaluatorului sunt limitate doar de
ipotezele si concluziile limitative mentionate si sunt analizele, opiniile si
concluziile profesionale personate, impaitiale si nepartinitoare

4. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor fata de proprietatea
imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes personal legat de partite implicate.

5. Implicarea evaluatorului nu este conditionata de:
a. formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de

valoarea estimata impusa de client sau destinatar
b. producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului fn

functie de opinia evaluatorului.
6. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost formulate, la fel ca si

fntocmirea acestui raport, in concordanta cu Standardele Internationale
de Evaluare. Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al ANEVAR.
Evaluatorul poseda cunostintele si experienta necesare fndeplinirii
misiunii Tn mod competent. Proprietatea a fost inspectata personal de
catre evaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta
semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului
care semneaza mai jos.
Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat si
verificat in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.
La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneaza mai jos sunt
membrii titular! ANEVAR avand legitimatize 12766 si 12581 valabile 2015.

DE CONFORMITAii!

Raportul de evaluare a fost realizat fn concordanta cu reglementarile Standardelor
Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse Tn prezentui
raport.
Evaluatorul nu are nici o relate particular^ cu beneficiarul/proprietarul si nici un interes
actual sau viitor fata de proprietatea evaluate. Rezultatele prezentului raport de evaluare
nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea
benficiarului/proprietarului sau a altor persoane care au interese legate de proprietate,
jar remunerarea evaluarii nu se
In aceste conditfi, evaluatorul
datele §i concluziile prezenta

de satisfacerea unei asemenea solicitari.
>entru

/ ' L* X\'1O'-'" " ' < C O/^ 7
iport dftevaluare.



RAPORTDE EVALUARE GLOBALA

OBIECTULEVALUARIl SI IDENTIFICAREA PROPRIETATILOR

Prezentul raport de evaluare are ca object, proprietati imobiliare compuse din:
Terenuri intravilane, categoria de folosinta curti constructii (Cc), situate pe teritoriul

administrativ al Sectorului 6, Municipiul Bucuresti, in suprafata totala estimata de 13.873
mp.

Suprafete Propose pentru Expropriere (conform ANEXA 1 si Planuri Topo)
Suprafata totala TERENURI 13.873 mp.

LQCAJJZARE —
Proprietatile supuse evaluarii globale sunt situate in sectorul 6 al Municipiului Bucuresti si
sunt afectate partial sau integral de reabilitarea sistemului rutier, mai exact portiunea
cuprinsa intre intre str. G-ral Petre Popovat si str.Amilcar C. Sandulescu.
Planuri detaliate cu localizarea amplasamentului sunt anexate prezentului la capitolul
ANEXE.

INSPECTIA

Inspectia s-a efectuat global, la exterior, pentru toate proprietatile ce urmeaza a
fi expropriate, aflate in majoritate pe Splaiul Independentei si Sos. Virtutii si anumite
strazi adiacente.

Nu au fost inspectate individual proprietatile. Evaluatorii si inginerii gepdezi nu au
avut acces la fiecare proprietate in parte, ci doar in exterior. Inspectia; plnfe |̂iecare
proprietate se va face ulterior. C —- — ''

CONFORMCu fK I M
DESCRIERE ORIGINAi

Terenurile respective sunt afectate de lucrarile de utilitate\p,up|ica;
,,PENETRATIE SPLAIUL INDEPENDENTEI -CIUREL - AUTOSTRADA"BUCtJRESTI -
PITESTI" intre str. G-ral Petre Popovat si str.Amilcar C. Sandulescu. Suprafetele de
teren analizate sunt intravilane, categoria de folosinta curti constructii (Cc).

Terenurile au la limita lor toate utilitatile edilitare. Terenurile sunt intravilane, cu
diferite suprafete si cu front de acces diferit la strada.

SCOPUL EVALUARII
Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii juste a proprietatii, in vederea

exproprierii pentru lucrarile de utilitate publica ,,PENETRATIE SPLAIUL INDEPENDENTEI
• CIUREL - AUTOSTRADA BUCURESTI - ~PITESTI" intre str. G-ral Petre Popovat si
strAmilcar C. Sandulescu. Estimarea valorii din prezentui raport de evaluare este una
globala, pentru toate proprietatile aflate pe acest tronson (precizate in "Anexa • VALOARE
GLOBALA"), urmand ca la evaluarile individuate sa se estimeze valori
proprietate in parte.

Raportul de evaluare nu



RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

bREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE _______
Evaluarea pentru fiecare proprietate se va face In ipbteza ca proprietatea ̂ estelibera

de sarcini si neafectata de un privilegiu, sarcina sau servitute.
Evaluatorul isi asuma raspunderea pentru situatia juridica si tehnica a proprietatilor,

strict in baza documentelor primite pana la data acestei evaluari si a inspectiei extrioare
efectuate. In cazul in care apar alte date juridice sau tehnice ulterioare datei raportului,
aceste vor fi luate in considerare in cadrul altui raport sau la rapoartele indivduale ulterioare.

BENEFICIAR SI DESTINATAR

Primaria Municipiului Bucuresti - Consiliul General prin
Societatea de Avocatura SC Bostina & Asociatii SPRL.

Avind in vedere Statutul ANEVAR si OG 24/2011 al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu isi asuma raspunderea decat fata de acestia.

LOCALIZARE - Descriere Cartier

Zona Splaiul Independentei - Ciurel este situata in apropierea Cartierului Crangasi
si a Lacului Morii
Cartierul Crangasi se situeaza in partea de vest a Bucurestiului in sectorul 6, avand ca
vecinatati Canalul Dambovita care a fost regularizat inainte de 1990, Lacul Morii si Parcul
Crangasi, cartierul Militari, dar si cartiere ca Grazavesti la limjta de est. La intersectia
Splaiului Independentei cu Sos. Virtutii se afla barajul de la Lacul Morii.

Cartierul se afla in mijlocul unei dezvoltari imobiliare spectaculoase datorita
dezvoltarilor imobiliare din jurul Lacului Morii dar si din zona Splaiul Independentei , mai
preciz pe locul fostei Intreprinderi Semanatoarea.

Transportul este foarte pine elaborat, regiunea fiind legata de alte parti din Bucuresti
cu metroul, tramvaiul, troleibuze, autobuze si taxiuri,

Cele mai importante bulevarde sunt:
Splaiul Independentei si Sos. Virtutii. Exista mai multe centre comerciale mari, cele

mai importante hiperrriarket-uri fiind Carrefour Orhidea (la pbdul Grozavesti) si Cora (la
intersectia Sos. Virtutii cu B-dul luliu Maniu).

Statiile de metrou situate in acest earlier sunt: Petrache Poienaru si Grozavesti (la
Splaiul Independentei) si Crangasi (la Sos. Virtutii).

In ceea ce priveste institutiile de invatamant, in earlier se gasesc scoli precum
Scoala nr.202, Scoala nr. 310, Scoala nr.174, Scoala nr.117, Colegiul Ucecom Spiru Haret,
Liceul Mircea Eliade, Gradinita nr. 250, Institutul Politehnic si Complexul Studentesc Regie,
Universitatea Ecologica.

Zona dezvoltata atat inainte de 1990 (Institutul de Cercetari Metalurgice) dar si dupa,
cuprinde : Institulul de Biochimie al Academiei Romane, cladiri recent construite cum ar fi
cladirea care adaposteste Primaria Bucuresti si Cladirea de birouri din cadrul Parcului
industrial Sema Pare.

In zona exista si numeroase spatii de agrement cum ar fi : Starandul Dambovita,
Parcul Crangasi, terenuri de tenis si rugby

Spitalul" Militar CentralJLsi_Spitalul Un||/prsitar de jJrgenta suntype^e3Wal/̂ ;ropiate
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Din informatiile de pe Wil̂ ipedia :
Tn 1923. o parte din catunul Crangasi a fost inclus Tn teritoriul capitalei.
TncepSnd cu anul 1960. pe loturile ramase libere, au Tnceput sa fie ridicate primele

blocuri delocuinte pentru muncitorii din metalurgie, care au venit din Hunedoara Tn
Bucuresti, pentru a lucra la sectorul de productie al Institutului de Cercetari Metalurgice
(ICEM) aflat pe malul LaculuiMorii.de unde isi denumirea unor blocuri ca ICEM13.

Tn urma inundapof din anii 70. Crangasiul s-a numarat printre cele mai afectate zone

Cartierul Crangasi este deservit de o piata, Plata Crangasi, unde se pot gasi atat
produse agroalimentare (fructe, legume, cereale, lactate, produse din care si piscicole), cat
si nealimentare (articole de Tmbracamite, Tncaltaminte, produse electrice si electrocasnice,
produse cosmetice etc.). Piata Crangasi se afla Tn jurisdicfla Admninistratiei Pietelor a
Sectorului 6, pana Tn 2005 ea fiind Tn administrare privata.

De altfel, cartierul Crangasi mai e deservit de un complex comercial aflat Tn imediata
apropiere a sectiei de politie nr. 20 si de numeroase magazine, mai mult sau mai putin
specializate, ce se gasesc de o parte si de alta a Caii Crangasi, Tncepand de la Podul Grant
si pana la Parcul Crangasi, de-a lungul liniei de metrou usor nr. 41.

In februarie 2006. Tn imediata apropiere a Parcului Crangasi, s-a inaugurat centrul
comercial Grant Shopping Center, ce ga"zduieste aproximativ 50 de magazine plus spatii de
relaxare, precum un salon de frumusete si cafenele. Grant Shopping Center este situat pe

-Sjpjieaua Virtu{ii. nr. 148, Tn apropierea statiei de metrou Crangasi si a statiei tcaiTfN^UJlui nr.
ORM CU

GPJGir-iALUL
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"Splaiul Independence! este un bulevard din Bucuresti. una din principalele artere
ale municipiului, traverseaza centrul orasului de la nord-vest la sud-est, se continue cu
Splaiul Unirii.

Proiectantul arata incarcarile de trafic de pe B-dul luliu Maniu: 2300-2500 vehicule/ora si
sens, precum si transport in comun de circa 5.000-7.000 calatori (autobuz si troleibuz).
Cresterea valorilor de trafic s-a datorat atit cresterii numarului de masini, cat si aparitiei mai
multor functiuni majore in lungul Bdului luliu Maniu: Supermaket-ul CAREFOUR,
BRICOSTORE, sedii de firms, METRO.

La aceste disfunctionalitati se adauga si modul defectuos de parcare pe B-dul luliu Maniu,
lucru care conduce la blocarea unei benzi de circulate, iar traficul general se desfasoara
numai pe doua benzi de circulate pe sens.

Drumul expres va asigura legatura Atostrazii Bucuresti-Pitesti cu Splaiul
Independentei la Podul Ciurel si va reprezenta o artera de mare viteza de trecere de la
regimul de autostrada la regimul instituit pentru arterele orasenesti.
Fata de reteaua stradala majora a orasului Bucuresti, drumul expres reprezinta o dublare a
B-dului luliu Maniu intre Soseaua de Centura si Pasajul Lujerului, ale caror incarcari de trafic
sunt apropiate de capacitatea maxima a arterei.

Lacul Morii este eel mai mare lac din Bucuresti, un lac de acumulare cu un baraj din
beton inalt de 15 metri, construit pentru protectiabucurestenilor impotriva inundatiilor. Pe
malul Lacului a fost construit si Parcul Crangasi care beneficiaza si de teren de ten is si
fotbal.

CONFORM CU
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BAZELE EVALUARSI
- , ' •'•' .''":•' - • . •

.

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raportT"

VALOAREA EST1MATA

CO CU
OR1GSNALUL. \a realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a yalorij juste

de despagubire conform Grilei Notariale 2015 pentru imobilele supuse exproprierii.

Pentru estimarea valorii juste de despagubire, evaluatorul va avea in vedere si se va
raporta la "GHIDUL VALORILOR ORIENTATIVE ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE
PENTRU ANUL 2014", efectuate de Camera Notarilor Public! pentru anul 2015, asa cum
cere Legea 255/2010 art. 11 alin (7).
Legea nr. 255/2010 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor objective de interes national, judejean si local.

"Art. 11.
(7) Inainte de data Tnceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator

specializat Tn evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Najionale a
Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, va Tntocmi un raport de evaluare a imobilelor
expropriate pentru fiecare unitate administrativ-teritoriala, pe fiecare categorie de
folosin|a.
(8) Raportul de evaluare se Tntocmeste avandu-se Tn vedere expertizele mtocmite si
actualizate de camerele notarilor public!, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare."
Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor objective de interes
national, judetean sj local:
"Art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat Tn evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
Asociatiei Najionale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va Tntocmi raportul de
evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele
mtocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr.
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare."

A. In conformitate cu Ordonanta de Urgenta 228 din 30 decembrie 2008, Legea
nr.198/2004 precizeaza:

La articolul 4, alineatul (9),:
« (9) Raportul de evaluare se intocmeste avand in vedere expertiza actualizata

de Camera Notarilor Publici, potrivit articolului 771 alineatul (5) din Codul Fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare.

B. Evaluarea a fost efectuata conform Standardelor de Evaluare ANEW
2014) care incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare (IVS) editia

SEV 100 (IVS) Cadru general;
SEV 101 (IVS 101) -Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102(IVS 102) - Implementare
SEV103(IVS103)-Raporta
SEV 230(IVS 230) - Drepturi

'"SI?!!G^-;,r*/%* $>//
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Valoarea justa este definita astfel:

"« Valoarea justa_este pretul estimat pentru transferal unui activ sau a unei datorii
intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele celor

CONFORM CU
QRlGiNALUL

doua parti." (SEV 100 Cadrul general, paragraful 38).

DATA^APQRTULmJVAUJARJLQLQiBALE^

Evaluarea a fost realizata la data de 26.01.2015.

DATA INSPECTIEI

( A / : -, .1 .
/ 35 ( ,(?. * .

Inspectia vizuala exterioara a proprietatilor a fost realizata in lunie 2014 si lanuarie
2015 de catre ing. Florescu Adriana in prezenta ing. Geodez Razvan Lupu. Inspectia s-a
efectuat global, la exterior, pentru toate proprietatile situate in zona, afectate de
expropriere.

Nu au fost inspectate individual proprietatile.

LEGISLATIE

Elaborarea prezentului raport se face respectand legislatia in vigoare:
Lege nr. 255/2010 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate

publica, necesara realizarii unor objective de interes national, judetean si local.
Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind

exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor objective de interes
national.

SURSE DE INFORMARE

Grila Notariala cu vaiori orientative aferenta anului 2015, pentru respectarea
Legii 255/2010.

Conform S.I.E. 2011, rapoartele de evaluare au la baza publicatiile de specialitate:
,,STANDARDELE INTERNATIONALE DE EVALUARE" editia 2013.
..EVALUAREA SI FINANTAREA PROPRIETATILOR IMOBILIARE „ - partea I si II,

editate de ANEVAR si Institutul Roman de Cercetari in Evaluare (IROVAL);
Jnspectia Proprietatilor in scopul Evaluarii", editura IROVAL- 2007.
,,Evaluarea Terenului - Aplicatii" - editura IROVAL.

Concluzia evaluarii se bazeaza pe scopul lucrarii si supozple de evaluare precizate.

CLAUZA DE CONFIDENTIALITATE

Acest raport de evaluare este destinat utilizarii doar de catre partea careia n este
adresat, Tn scopul strict specific mentionat aici - stabilirea valorii juste pentru
despagubire pentru lucrari de utilitate publica. ^valijaiefBLjiu isi asuma nici o
responsabilitate fata de o terja parte, referitoare \\i acestuia. ent al

Pag.
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DREPT DE PUBLICARE

Este interzisa includerea in orice document publicat, circulara sau declaratie, ca sj
publicarea sub orice forma a acestui raport, integral sau partial, sau a referintelor la acest
raport, fara acordul nostru prealabil scris, privind forma sau contextul tn care va aparea.

Prezentul raport s-a incheiat in 3 exemplare, unul pentru Primaria Municipiului
Bucuresti, unul pentru Societatea de Avocatura Bostina si Asociatii SPRL si unul pentru
arhiva evaluatorului.

S.C. GEORGESCU Consultanta Tehnica S.

Ing. GEORGESCU Geta-Stela
Evaluator Autorizat Proprietati Iniobiliare
Membru Titular ANEVAR &*'-v^*

.
SKifiiStia fjr.

COMFORT CU
ORiGiNALUL
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IPOTEZE SI CONDITII
lv!-•.^- i.-.1 ..-,- i -.;, ,-.,.- '„:• _-J:-..

1.Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici si fizici care
pot aparea ulterior evaluarii si pot influenta opiniile si rezultatele din aceasta lucrare.

2.Se presupune in cadrul raportului global, ca terenurile evaluate se conformeaza
tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, utilizare si urbanism, in afara cazului in care
a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport.
Daca ulterior se constata modoficari, acestea vor fi luate in calcul la evaluarile individuate.

3.Nu a fost verificata autenticitatea documentelor prezentate si nu s-au facut
investigatii privind statutul juridic al proprietatii in cauza.

4. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si
documentatiile puse primite de la P.M.B. Prezenta evaluare este o estimare globala a
preturilor imobilelor afectate de expropriere pentru publica ,,PENETRATIE SPLAIUL
INDEPENDENTEI - CIUREL - AUTOSTRADA BUCURESTI - PITESTI" intre str. G-ral
Petre Popovat si str.Amilcar C. Sandulescu.

5.Evaluarea se face in ipoteza stricta ca dreptul real de proprietate este valabil si
tranzactionabil, ca proprietatile sunt libere de sarcini.

S.Aceasta evaluarea globala s-a efectuat fara prezentarea actelor de
proprietate, urmand ca evaluarile ulterioare sa se faca pentru fiecare proprietate in
parte si tinand cont de aspectele juridice si/sau de indicatorii urbanistici ale
proprietatii.

7. Deoarece evaluarea prezenta este una globala, evaluatorul precizeaza ca la
data evaluarilor punctuale pentru fiecare proprietate, valorile pot fi altele, depinzand
de caracteristile fiecarei proprietati in parte (acces, suprafata, deschidere, utilitati,
starea tehnica a fiecarei constructii (daca este cazul), calitatea si tipul finisajelor si
altele). Aceste valori pot fi diminuate cu cca. 15-40%, in functie de caracteristicile
fizice si tehnice ale fiecarei proprietati.

8. S-a efectuat o evaluare globala a terenului, considerand terenul ca fiind intravilan
urmand ca ulterior, la evaluarile per/proprietate sa se faca estimari punctuale de valori.

9. Nu au fost inspectate individual proprietatile. Evaluatorii si inginerii geodezi nu au
avut acces la fiecare proprietate in parte, ci doar in exterior. Inspectia per proprietate se va
face ulterior.

lO.Suprafetele utilizate in estimarea valorilor sunt cele masurate si primite de la
S.C.GEOTOPO Sri, si atasate la prezentul raport.

11. Daca la inspectiile individuate (per proprietate) se constata aspecte diferite
(fizice, tehnice, juridice), atunci valoarea de despagubire de la acea data va putea fi
diferita de cea din aceasta Evaluare Globala.

12. Evaluatorul isi asuma raspunderea pentru situatia juridica si tehnica a
proprietatilor, strict in baza documentelor primite pana la data acestei evaluari si a
inspectiei exterioare efectuate. In cazul in care apar alte date juridice sau tehr
datei raportului, aceste vor fi luate in considerare in cadrul altui raport say
/nd/vduale ulterioare.

13. Deoarece intocmirea prezentei documentatie a fost solicitata in regirn
nu s-au atasat adresele de la Camera Notarilor Public! Bucuresti. (Nil <$-au put
deoarece timpul de executie a fost limitat, iar Camerele Notarildf public! rasjjun&in
zile lucratoare). In schimb s-a avut in
Euro Expert SRL & S.C. EXPERT Val;

14. Daca vor exista incadrari
prezentul raport, fie la
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15. Pentru intocmirea prezentului raport, evaluatorul a anaSizat extrase/e de carte (unc/ara
promita pentru urmatoarele pozitii :2, 3, 6, 7, 13, 14, 15. Pentru restul pozitiilor nu au fost puse la
dispozitia evaluatorilor extrase de carte Funciara.

CONDITII LIMITATIVE

Acest raport a fost realizat pe baza urmatoarelor conditii limitative:
Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general 09-2014 si 01-

2015), in care are loc operatiunea de evaluare. Daca acestea se modifica semnificativ in
viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de
acesta la data evaluarii.

- Evaluatorul presupune ca aprecierile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
sunt rezonabile si pertinente in contextul imobiliar, a legislatiei privind expropierile pentru
cauza de utilitate publica si a standardelor de evaluare impuse la data evaluarii.

- Legea expropierii. Prin art. 26, precizeaza clar ca evaluarea se face
respectand grila Notarilor Publici pentru anul 2015. Pentru acest motiv, evaluarea se
face fara descrierea componentei non-imobiliare, data de disconfortul creat de
expropriere, cadrul legal nepermitand o estimare a acestui disconfort.

Evaluatorul alege sa utilizeze valoarea justa, concept mai larg decat valoarea de
piata, pentru a respecta legea 255/2010.

Teren si contaminari
- Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie date

privind poluarea sau contaminarea terenului si a apei freatice.- Acest raport nu este
elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport tehnic detaliat al proprietatii, astfel de
informatii depasind sfera raportului si calificarea

S.C. GEORGESCU Consultanta Tehnica S.R.I.
xS "̂7"""1""" '". ••. _

Ing. GEORGESCU Geta-Stela ̂ t>;̂ ; i;-̂ ,
Evaluator Autorizat Proprietati Iff
Membru Titular ANEVAR

CONFORM CU
ORIGINALUL

teiujuMr. 12766 S.JJ

Pag. 12
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INALIZA b >1
• . . . ,'V.

. - . < .

ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Ca si valoarea de piata, Cea Mai Buna Utilizare (CMBU) este un concept de piata.
Prin analiza CMBU, se identifica cea mai competitiva si mai profitabila utilizare a proprietatii
imobiliare.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului de evaluare.

Conceptul se bazeaza asadar pe urmatoarele patru criterii, conditii care trebuie
indeplinite de imobilele analizate.

Orice varianta alternativa de utilizare trebuie sa fie:
permisibila legalo

o posibiia fizic
fezabila financiar
maxim productiva

rowPORWi CU\f W 5 i > — ' * ' J ' ** ^

OR1GINALUL

Aceste criterii trebuie urmarite cu strictete in cazul unei investitii imobiliare.
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii,

selectata din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale
lucrarii.

C.M.B.U este definita ca «cea mai probabila utilizare a proprietatii care este
fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietatii evaluates, (paragraf 6.3 pag. 28, IVS-uri).

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piata asupra
proprietatii analizate. CMBU se bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea
valorii proprietatii prin analizarea fezabilitatii legata de estimarea profitului potential general
de proprietate, de investitii, stabilitatea ocuparii, managementul, precum si de cresterea
potentiala a valorii.

Cladirile pot fi schimbate, dar caracteristicile amplasamentelor nu pot fi schimbate.
Decizia de utilizare este fundamental in determinarea marimii venitului pe care il poate
produce un amplasament. Tipul de utilizare reprezinta elementul esential in estimarea
valorii utilizarii care maximizeza valoarea proprietatii.

Analiza CMBU se abordeaza in general pe baza a doua ipoteze:
1. Cea mai buna utilizare a terenului considerat neocupat
2. Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata construita cu o constructie care

sa fie maxim productiva, prin beneficiile si venitul pe care le va produce.
Analiza Celei Mai Bune Utilizari pentru proprietatile evaluate (in cazul in care

proprietatile nu ar fi afectate de expropiere) considera:

Analiza Celei Mai Bune Utilizari pentru proprietatea evaluata considera ca in acest caz nu
este aplicabila datorita scopului evaluarii si anumej: Estimarea valorii juste in scopul
exproprierii proprietatii pentru lucrari de

(Obs.Chiar daca anumite proprietati se(afla
de utilitate publica, nu vor mai
aceasta analiza).

lobale, fiind vorba de lucrari
il-ea-nu mai este adecvata
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'

CONCLUZII

Deoarece evaluarea prezenta este una globala, evaluatorul furnizeaza valorile
precizate in Grila Notariala valabila la 2015.

Evaluatorul nu apeleaza la alta abordare, urmand ca la fiecare evaluare
punctuala pentru fiecare proprietate in parte sa tina cont de caracteristicile (fizice,
tehnice, urbanistice, etc) fiecarei proprietatianalizate si evaluate. /./

CONFORM CU "ON
ORIGINALUL

Etape parcurse:
- documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre client;
- identificarea si analiza amplasamentului si constructiilor, aprecierea starii tehnice;'
- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport
- deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa

se tina seama la derularea tranzactiei
- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al

evaluarii
- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii

proprietatii imobiliare (prezentate anterior).

Pentru respectarea Legii 255/2010
- Norma metodclogica de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru

cauza de utilitate publics, necesara realizarii unor objective de interes national,
judetean si local:

- "Art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat m evaluarea proprietafilor imobiliare,
membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va
mtocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se
raporteze la expertizele Tntocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit
art. 771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare.",

Evaluatorul se raporteaza la grila Notarilor Publici, estimand astfel valorile
utilizand expertizele intocmite pentru camerele notarilor pentru anul 2015 si
anume zonarile din Grila Notariala 2015.

Valoriie juste (de despagubire) estimate pentru pr
intravilane (conform inspectiei exterioare), situate pe
Sectorului 6, Municipiul Bucuresti, ce urmeaza a fi e
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Militate publics ,,PENETRATIE SPLAIUL INDEPENDENTEI - CIUREL -
AUTOSTRADA BUCURESTI - PITESTI"

intre str. G-ral Petre Popovat si str.Amilcar C. Sandulescu,
sunt prezentate mai jos:

Suprafata totala teren ce se expropriaza
(apartine atat persoanelor fizice cat si a celor juridice)

VALORI furnizate de Grila Notariala
estimate la lanuarie 2015

Valoare justade despagubire -global (teren) (Lei)

Valoare justa de despagubire- global (teren) (Euro)

COMFORT CU
ORIGINALUL

Curs BNR la data estimarii 26.01.2015: 4,4800 Lei/Euro
Valoarea nu include TVA sau alte taxe sau impozite ce se platesc la transferul dreptului de proprietate.

s^*^.

~*^*^
S.C. GEORGESCU Consultanta Tehnica S.R.

jJ&QlMJJKK;, ""^'' v

Ing. GEORGESCU Geta-Stela>':^«^•'-^;-%
Evaluator Autorizat Propr
Membru Titular ANEVAR (1̂ . Legitinwjj Wr.^iV?^ li) /-~)

w.r"';°:v,J*>tr
^ --^ i
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"Anexa VALOARE GLOBALA" - ANEXA 2
ANEXA 2 IANUAWE2015

Tabel cu situatia imobilelor afectate de expropriere pentru executarea lucrarilor de utilitate
SPLAIUL INDEPENDENTEI -CIUREL -AUTOSTRADA BUCURESTI -PITESTI" intre str. G-ra

NT.
Crt.

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

Hume Proprietor

SC GLOBAL PROPERTY
INVEST TEAM SRL

SC GLOBAL PROPERTY
INVEST TEAM SRL

GRECU LUCIAN VIOREL

SC EUROPA GROUP
TOWERS SRL

SC SEMA BUSINESS THREE
SRL

SC SEMA BUSINESS ONE
SRL

SEMANATOAREA SA

SC SEMA BUSINESS ONE
SRL

SC SEMA BUSINESS ONE
SRL

SC SEMA BUSINESS ONE
SRL

SC SEMA BUSINESS ONE
SRL

SC LUKOIL ROMANIA SRL

ANGHEL PETRE
SC BUSINESS

DEVELOPMENT TEAM SRL
SC BUSINESS

DEVELOPMENT TEAM SRL

SC BUSINESS
DEVELOPMENT TEAM SRL

SC BUSINESS
DEVELOPMENT TEAM SRL

SC AZADY MANAGEMENT
SRL

TONE PETRE

SC BUSINESS
DEVELOPMENT TEAM SRL

SC BUSINESS
DEVELOPMENT TEAM SRL

SC BUSINESS
DEVELOPMENT TEAM SRL

SC BUSINESS
DEVELOPMENT TEAM SRL

SC ONO DEVELOPMENT
SRL

SC ONO DEVELOPMENT
SRL

Deaconescu Ion

Deaconescu Ion

Deaconescu Ion

Deaconescu Ion
SC BUSINESS

DEVELOPMENT TEAM SRL

SC BUSINESS
DEVELOPMENT TEAM SRL

Deaconescu Ion
SC ONO DEVELOPMENT

SRL

- ,<sAmncarC.Sandulescu "••; ; ' ." . "/,:•' •

, ;-.'.',•• .-,' 'Adresa ,',• . V ' "

Splaiul Independentel

Splaiul Independents!

Str. Piatra Cralulu! nr. 40-42

Splaiul Independent̂  nr. 332B

Splaiul Independentei 319

Splaiul Independentel nr. 319

Splaiul Independentel nr. 319

Splaiul Independentel nr.319

Splaiul Independentel nr.319

Splaiul Independentel nr.319

Splaiul Independentel nr. 319

Sos. Vlrtutll nr.61-63

Sos. Vlrtutll nr.61B

Sos. Virtutll nr.45

Sos. Vlrtutll nr.43

Sos. Virtutll nr.41

Sos. Vlrtutl! nr.37

Sos. Vlrtutll nr.70

Sos. Virtutll nr.27B

Sos. Virtutll nr.49

Str. Dambovltel nr.10B

Str. Dambovitei nr.10B

Str. Dambovltel nr.10B

Str. Amllcar C. Sandulescu
nr.6

Str. Amllcar C. S
nr.8

andutescu

Sos. Virtutii nr.63 Lot S5

Sos. Vlrtutll nr.63 Lot S5

Sos. Virtutll nr.63 Lot S5

Sos. virtutii nr.B3 Lot S4

Sos. Virtutii nr.57

Sos. Dambovltel nr.10B

Sos. Vlrtutll m.&y&gfaj^
Str. Amllcar C.S«
nr.10(Fost Oar/Jot

; Suprafata totala TEREN propusa apre i

h

i\
' \

Sjei 10P) ,

g

201505

201506

209043

218237

200241

200239

217933

224134

200186

224135

200197

206004

208420

201199

215758

215757

201198

207596

218804

215890

202613

201209

209539

208047

208046

201197

201209

S//5Vv

siSb"'

'. ' >• Suprafea •
TEREN broiMisa

pcr.tru '•,"••;
e-xproprlere

1811

614

19

63

183

160

123

45

18

62

24

1203

807

143

300

125

45

593

364

245

109

118

2045

2465

396

1153

50

356

120

50

..' 'Mr. ' .
canstrucae

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

o /

°/r±

c g

17 H b\ I

X 6 a\5HHi'ii$pn
f^'j£^*-

\ ̂ |f ^ jty ii ' i

w^r ''**$&'? \
^fe--''- W
W\9\

Valoan taren

3.010.027 le!

1.020.517 lei

31 .580 lei

104.711 lei

304.161 lei

265.933 lei

204.436 lei

74.794 lei

29.917 lei

103.049 lei

39.890 lei

1.934.809 lei

1.297.914 lei

229.990 le!

482.496 lei

201.040 lei

72.374 lei

953.734 lei

585.428 lei

394.038 lei

175.307 lei

189.782 lei

3.269.014 lei

3.964.509 le!

636.895 lei

1. 854.393 le!

S^sOffifUlS? '

/ 572.562 lei, ->

VzWi£
(s$fes

27.341 lel)*b

s^65.94 t̂ei'

IPStojj

H

Valoan
constructil

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

•

-

-

-

-

-

-

-

— -^

' £x
'V

fl
•A ";

S r-
_wv

c.\̂ //;<

wmgH

MibBca - .PENETRATE
I Petre Popovatsi str.

Valoan totala
»«ren+ /

CfHibliuctll •
[Euro]

671.881 C

227.794 €

7.049 €

23.373 €

67.893 €

59.360 €

45.633 €

16.69S €

6.678 €

23.002 €

8.904 «

431.877 €

289.713 €

51.337 €

107.700 €

44.875 €

16.155 €

212.887 €

130.676 €

87.855 C

39.131 €

42.362 C

734.156 C

884.935*

142.164 €

413.927 €

17.950 €

127.804 1

\0 «

| I 17.960 €

7 6.103 €

•̂Mrjttke^

'' 2.154 1 '%

i!$PP8
•: 5.01 $.87.1 '=€?

Vatoare totala
terent

construct!! P-ai]

3.01 0.027 le!

1.020.517 lei

31 .580 lei

104.711 lei

304.161 lei

265.933 lei

204X136 lei

74.794 lei

29.91 7 lei

103.049 lei

39.890 lei

1.934.809 lei

1.297.914 lei

229.990 lei

482.496 lei

201 .040 lei

72.374 lei

953.734 lei

585.428 le!

394.038 lei

175.307 lei

189.782 lei

3.289.014 lei

3.964.509 lei

636.895 lei

1.854.393 lei

80. 41 6 lei

572.562 lei

192.998 lei

8041 6 lei

27.341 lei

65.941 lei

\0 lei

••';\'r'.:';".; '•••.•.'"•
221480.062 lei
I-...J.. • • • ; . ! . ' - , .',

J%254r/^
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A se wdea Conditiik Limitative de mai jos

ANEXA 2 redata mai sus este o estimare globala a valorilor imobitetor afectate de expropriere pentru executarea lucrarilor de utifrtate publica
.PENETRATE SPLAIULINDEPENDENTEI -CIUREL -AUTOSTRADA BUCURESTI - PITESTI""

Raportul global este efectuat in condrfiite limitative stricte descrise mai jos:

1. Aceasta evaluarea globala s-a efectuat fara prezentarea actelor de proprietate, urmand ca evaluarile ulterioare sa se faca pentru fiecare proprietate in parte si tinand
cont de aspectete juridfce si/sau de indicatorii urbanisfci ale proprietatii.

2. Deoarece evaluarea prezenta este una globala, evaluatorul precizeaza ca la data evaluarilor punctuate pentru fiecare proprietate, valorile pot fi altele, depinzand de
caracteristile fiecarei proprietati in parte (acces, suprafata, deschidere, utilitati, starea tehnica a fiecarei constructii, calitatea si tipul finisajelor si altele). Aceste valori pol
fi diminuate cu cca. 15-40%, in functie de caracteristicile feice si tehnice ale fiecarei proprietati.

3. S-a efectuat o evaluare globala a terenului, considerand terenul ca fiind intravilan, asa cum reiese din extrasele de Carte funciara primite. Ulterior, la evaluarile
per/proprietate, dupa inspectia fiecarei proprietati, in functie de caracteristicile fizice, amplasament, utilitati, vecinatati, s.a.m.d., se vor face estimari punctuate.

4. In prezenta evaluare globala s-a tinut cont de evaluarea constructiilor, dar aceasta evaluare globala a constructor nu este considerata finals, deoarece nu s-a
efectuat o masuratoare si o inspectie individual, in amanunt a fiecarei constructii, pentru determinarea cat mai precisa a starii fizice de intretinere, a structurii
[sistemulul constructs, materiale folosite), precum si anului de punere in functiune. Aceste aspecte vor fi efectuate la evaluarile individuate.

5. Nu au fost inspectate individual proprietatile. Evaluatorii si inginerii geodezi nu au avut acces la fiecare proprietate in parte, ci doar in exterior. Inspectia per proprietate
se va face ulterior.
6. Daca la inspectiile individuate (per proprietate) se constata aspecte diferite (fizice, tehnice, juridice), atunci, vatoarea justa pentru despagubire de la acea data va
putea fi diferita de cea din aceasta Evaluare Globala.

7. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile primite de la beneficiari.

8. Evaluatorul se raporteaza la grila Notarilor Public! asa cum prevede Legea 255/2010. Astfel, valorile au fost estimate prin utilizarea expertizelor intocmite pentru
camerele notarilor public! pentru anul 2015, si anume zonarile si valorile furnizate de Grila notariala 2015.

9. Nu s-au primit extrase de Carte Funciara pentru Informare pentru pozitiile 7,26,27,28,29,30,31,32.

10. In grila Notariala 2015 nu exista str. Amilcar C. Sandulescu, dar fiind in imediata vecinatate a str. Dambovitei, a fost asimilata aceleiasi zone.

11. Pozitiile 4,10 si 11 - Teren Intravilan Curti Constructii (conform Extras CF) incadrat la teren liber. Comform zonarii este localizata pe harta in 44-A1. Obs. In Grila
notariala nu figureaza Splaiul Independents decat in zona 44 B1. Incadrarea de catre evaluatori s-a facut conform Grilei, si anume zona 44B1.

COMFORT
OR1G1NALUL

V* •<:-'. i/ All

^^-^_2fl
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Suprafete - Terenuri - propuse spre Expropriere :

Conform label de mai jos, primit de la S.C. GEO TOPO SRL :

label cu

Nr.
Crt.

1

2

3

4
5

6
7

8
9

10
11

12
13
14

15
16
17

18
19
20
21
22

23
24

25

26

27

28

29
30

31
32

33

Nume Proprietor

XGLOBAL PROPERTY INVEST TEAM SRL

SC GLOBAL PROPERTY INVESTTEAM SRL

GRECULUCIANVIOREL
SCEUROPAGROUPTOWERSSRL
SCSEMABUSINESSTWEESRL

SCSEMABUSINESSONESRL
SCSEMABUSINESSONESRL

SCSEMABUSINESSONESRL
SCSEMABUSINESSONESRL

SCSEMABUSINESSONESRL
SCSEMABUSINESSONESRL

SCLUKOILROMANIASRL
ANGHELPETRE

X BUSINESS DEVELOPMENT TEAM SRL
SC BUSINESS DEVELOPMENT TEAM SRL
SC BUSINESS DEVELOPMENT TEAM SRL
SC BUSINESS DEVELOPMENT TEAM SRL

SCAZADY MANAGEMENT SRI
TONEPETRE

SC BUSINESS DEVELOPMENT TEAM SRL

SC BUSINESS DEVELOPMENT TEAM SRL
SC BUSINESS DEVELOPMENTTEAM SRL
SC BUSINESS DEVELOPMENTTEAM SRL

SCONODEVELOPMENTSRL
SCONO DEVELOPMENT SRL

Deaconesculon
Deaconesculon

Deaoonesculon
Deaconescu Ion

SC BUSINESSDEVaOPMENTTEAM SRL
SC BUSINESS DEVELOPMENT TEAM SRL

Deaconesculon

SCONO DEVELOPMENT SRL

Adresa

SplaM Independentei

SplaM Independents

Str.PiatraCtaniyir.4M2
S|ilaMlr<lependenteiiir.332B

Spbiu!lndependenlei319

SplaM liKfependentelrr.319
SplaW Independentei NR 319
Splaiullndepefldenleinr.319
SptaiuHndepenleiileinr.319 .
Splay lndepwdatelw.319
Splaiullnde|ienMelirJl9

Sos.Vttuliinr.61-63
taVfttiirftB
Sos.VnUinr.45
Sos.Vntutinr.43
Sos.VnUiinr.41 .
SK\Mti'nr.37
Sos.VDUiinr.70 -.
Sos.Virtutint.27B

Sos.\Miinr.49
Sjr.DamWi5.1ffi
Slr.Dambovilelnr.lOB
St.partaJapMffl

St.AnfaC.Sandiitescufir.6
Str.AmilcarC.Sandulescunr.8

Sos.VifMl.nr.eS.lotSS

Sos.VinuH,rf.63,LolSS

Sos.Vi[MI,nr.63,Lo(S5
Sos.Virlii,nt.63,Lo!S4

Sos.VMnr.57
Slr.Dainbovileinr.10B

Sos.Wlii,nr.63,LotS4

Str.AniarC.Sandulescuiir.10
(FffitDanMeHOD)

Nr.Cad

201505

201506

209M3
218237
209241
200239

200251
224134
200166

224135
200197
206004
208420
201199
215758
215757
201193
207596
218804
215890
202613
201209
209539
208047
208046

201197
201209

208045

xs^rifrr5^

Numar
carte

funtiara

201505

201506

209043
218237
200241

200239
200251
224134
200186

224135
200197
206004
208420
201199
215758
215757
201198
207596
218804
215890
202613
201209
209359
208947

208046

201197

201209

208045
Total

Suprafata
Totala
Teren

10900

2326

8481

6239
1706

200

5541

6192

11000

983
23417
5500
1501

, 224
300
125
196
5800
3444
245
544

1010
2434
2578

1862

576

1010

2641
Teren

Suprafaiade
lerenpropusa

pentm
expropriere

1811

614

19

63
183

160

123

45

18

62

24
1203
807
143 .

300
125
45 .
593

364
245

109

118

2045
2465

396

1153

50

356
120

50

17
41

6
13873

NrC-tie

Constiuci

Suprafata
Constnila

N

f
i ,

H
L

Suprafata
Constate

Desfasurata
N

Vi
^•u

COHFQRMCU
ORlGlMALUL
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FOTO SPLAIUL INDEPENDENTEI
(partea dreapta - directia de mers dinspre Grozavesti spre Strandgl Dambovita)
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FOTO SPLAIUL INDEPENDENTEI
(partea stanga - directia de mers dinspre Grozavesti spre intersectia cu Sos. Virtutii)
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

EVALUAREA TERENULUI cu respectarea S.I.E 2014

MODURI DE ABORDARE A VALORII ESTIMATE
Prin evaluare s-au utilizat abordarile aplicabile scopului si obiectului evaluarii dirfcire

va rezulta opinia asupra valorii. Pentru fiecare abordare utilizata, sunt prezentate datele
faptice, analiza si rationamentul care au condus la nivelul respectiv al valorii.

Evaluarea este formata dintr-un numar de proceduri integrate, corelate si
inseparable ce au ca obiectiv comun o estimare convingatoare, demna de incredere, a
valorii.

Piata imobiliara la momentul actual se caracterizeaza printr-o lipsa de transparenta.
si prin diferente mari intre ofertele prezente pe piata si valorile efective la care se incheie
tranzactiile.

Evaluatorul opineaza ca abordarile ce pot fi utilizate in contextul dat sunt:

A. Abordarea prin Metoda Comparatiilor de Piata
Piata imobiliara ofera proprietati la vanzare similare proprietatii evaluate, oferte din

care pot sa rezulte valori estimative ale proprietatilor.
Piata imobiliara specifica acestui tip de proprietate imobiliara este destul de bine

reprezentata, cu oferte la vanzare de terenuri cu preturi cuprinse intre 350 Euro/mp si 572
Euro/mp, preturile variind in functie de: dimensiunile si caracteristicile fizice /juridice ale
fiecarui teren in parte. (Obs. Ofertele din piata sunt pentru terenuri ce nu sunt supuse
exproprierii),

Ofertele se adreseaza unor client! dornici sa achizitioneze in zona.
Pentru estimarea acestei valori a fost aplicata o singura abordare (Abordarea Prin

Comparatie directa de piata) reglementata de Standardele de Evaluare ANEVAR (editia
2014) care incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare (IVS) editia 2013, astfel:

Pentru determinarea valorii juste a fost aplicata o singura abordare reglementata de
Standardele De Evaluare Anevar 2014 si GME 630 astfel:

« Nu se va aplica niciodata o a doua abordare in evaluare, numai cu caracter formal, in
cazul in care poate fi aplicata doar o singura abordare in evaluare, adecvata si bazata pe
informatii de piata suficiente, verificate si credibile. « (paragraful 101 din GME 630).

CONFORM CU
ORiGiNALUL
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Etape parcurse:
documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre client;

- identificarea si analiza amplasamentului;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul report

- deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se tina
seama la derularea tranzactiei

- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii.
- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii

imobiliare (prezentate anterior).

Evaluatorul aplica abordarea prin metoda comparatiei directe strict pentru o
analiza a pietei imobiliare din zona analizata.

Nu isi pune opinia pe valorile estimate din piata, deoarece Legea 255/2010 nu
permite acest lucru, ci cere in mod expres respectarea Grilei Notariale, valabila la
data evaluarii, si anume Grila 2015.

COMFORT CU
ORIGIMALUL

Pag.
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'̂ T
Abordarea prin comparatie de piata este aplicata strict pentru respectarea S.I.E

2011, pentru ca evaluatorul sa isi formeze o opinie asupra subpietei imobiliare pentru zona
analizata.

Aceasta Abordare de piata este prezentata la final, impreuna cu tabelele de calcule
si cu comparabilele oferite de subpiata imobiliara la data evaluarii.

Metoda comparatiei directe este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare
atunci cand exista tranzactii recente si/sau oferte de piata , cu date care sa conduca la
caracteristicile valorii sau tendintei de piata.

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele dintre proprietati si
tranzactii, care influenteaza valoarea. Preturile de vanzare reflecta o serie de factori care
influenteaza mai mult sau mai putin valoarea proprietatii; pentru a determina influenta
relativa a acestor factori, se folosesc tehnici cantitative si calitative prin comparatia directa a
datelor de piata.

Procesul analitic are patru etape:
1. Identificarea atributelor / caracteristicile de comparatie ce afecteaza valoarea

proprietatii evaluate prin comparatie cu ofertele de proprietati similare gasite in piata;
2. Compararea atributelor fiecarei proprietati comparabile cu cele ale proprietatii

evaluate si aprecierea diferentelor pentru fiecare element de comparatie ( cantitativ si
calitativ);

3. Obtinerea corectiei nete pentru fiecare tranzactie comparabila si aplicarea ei
asupra pretului.

4. Efectuarea unei comparatii globale a proprietatilor comparabile corectate si
extragerea unei singure valori din gama de valori rezultata.

Pentru aceasta abordare s-a ales un numar de 5 proprietati comparabile - terenuri
libere - cu suprafete intre 225 mp si 4.400 mp - din zone similare sau apropiate.

Ofertele de teren au fost corectate cu -10%, corectii de negociere, negociere ce are
loc in orice tranzactie, mai ales pentru terenuri, in aceasta perioada de criza economico-
financiara.

In Anexa 1 se prezinta cele 8 proprietati comparabile - teren intravilan - alese si grila
datelor de piata pentru proprietatea de evaluat si proprietatile comparabile, pe baza careia
se realizeaza estimarea valorii de piata a proprietatii. 5 oferte proprietati comprabile sunt
din perioada aprilie - iunie 2014, iar 3 oferete proprietati comparabile sunt din perioada
octombrie 2014- ianuarie 2015.

Conform ANEXEI 1 - Comparatii de Piata (de mai jos), ca urmare a aplicarii prin
abordarii de Piata prin metoda Comparatiei directe, se estimeaza pentru terenurile din zona
Splaiul Independentei - Sos. Virtutii intervalul de valori de piata intre 351-428 eurolmpN

(Obs. A fost ales un interval compus din comparabilele cu celevmai
eliminand valorile minime si cele maxime ), pentru o corectie de negociere

Comparatia a avut la baza oferte din piata de la momentul 2014.
Comparatia de piata prezentata este
Fata de anul 2014, piata imobiliara
Notariala valabila la 2015, ce pre:
In opinia evaluatorului, valorile
intervalul 351 - 428 euro/mp.

•eturilorHereriUrilor
lucru estesconfirmat de Gnla

14.
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Kaizare

Zaia Sp'lalul Independentei-Scs. Virtual, 5actQfE,llun.Buciireill

zoraSplaiul
Independentel-Sos.

Will

GnzatesllSplalul Sos.Virtulli Crangasl-UculMoril Grozaiesti LaculMorii Sos.vlrlutil

uprafalB 1.000,00 4.400 2.600 830 2,500 225 1.340 4.500 2.023
3906 5726 3506 4226 475 € 3506 4006

IrepturUtproprietate deph deplln deplln derJn deplin deplln_
aoareamredJeKEuro/mp) 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
*ret coredat 390 430 572 350 422 475 350 400

oferta oferte oferta oferta oferta oferta
Mnareaairediel(6iro/rnp) •10% -10% -10% -10% -10% •10% -10% -10%
^alo3r63 corfidJd (Euro/inD) -39,00 •43,00 •57,20 -35,00,. •42,20 •47,50 -35,00 •40,00
Pretcorectat 351,00 514,80 315,00 379,80 427,50 315,00 360,00
arectledtcondtUalepletel-sad™
i-0.51, • IS / lira, daia de icaditei ptetoft:

JhpBtatobJara Aprie2014 Apflfe2014 Aprllle2014 Aprllle2014 Aprlfc2014 Octomrjrie2014 Ianuarle2015 Decemlirle2014
i/aloarea coreoSel (%) 0,0%. 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

MoareacorecoeUEim/mp)
"retcoredat 351,00 387,00 514,80 315,00 _37j,80 427,50 315,00 360,00

LocaSzare
zmaSplaiul

Independent-Sos.
Virtutii

QvzavesUSplald
Independentel

Sps.Wtutll Crangasi-UcullUI Grozavesti UculMcni Sos.Vlrtulil

Woareacorediel(%) 0% 0% •10% 10% 0% 0% 0% 0%
"retcorectat 351,00 387,00 463,32 346,50 .379,80 427,50 315,00 360,00
ftcces lastada 34ml 60ml 42 ml 8ml 8ml 8ml
Valoarea twediel (%) 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
italoarea mecfiel (aJWmp) 0,00 0,00 .0,00 0,00 0,00 0,00

351,00 387,00 453,32 346,50 379,80 427,50 315,00 360,00
Destralla (utiarej terenukil) comerdal/rezldenlial mmefdal/rezldailial comertial/rezidsntial rezideitial cpmerdal / rezidenb'al rezldenUal comerdal/rezldenlial nmerdal/rezldential comerdal / rezldertial

o% 0% -5% 0% -5% 0% 0% 0%
|V3loareacorecliel(eUr/iiip) 0,00 0,00 _-23,17 0,00 •18,99 0,00 0,00 0,00
Pretcoreclat 351,00 387,00 .J40.15 346,50 360,61 427,50 315,00 360,00
Jtitatl toctE ublitBole toate uo'lteffle bateiitJlMI;
KaloareacgecBeKHJlViniil 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
'retcoredat 351,00 387,00 440,15 346,50 360,81 427,50 315,00 360,00
hdlcatori urfaanfctld / t|p teren terentafaCc terenlntravilanCctEfenlntravtlanCc teren intravilan Cc teren Intravilan Cc terenjtravilantt terenlntravilanCc teren MravllanCc (ErenlntiavilanCc
feloareacorediel(%) 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

o,no j,oo 0,00 ..0,00 0,00 0,00 0,00
'retcorectat 351,00 387,00 440,15 346,50 360,81 42750 315,00 360,00
Suprahta 1.000,00 2.600 830 2.500 225 1.340 45)0 2.023
lorediepnxentuala 0% 0% •10% 0% -10% 0% 10% 5%
feloareacorediel(EUIVnipl _-44,02 0,00 -36,08 0,00 31,50 18,00
"retcoredat 3S1 387 396 347 325 428 347 378
total corectBbfuta 39,00 43,00 SSJS 37,27 47,50 16,50 58,00
Cof;dietDi3lSbnjt3(%) 10% 10% 19% m

10,00% io,on
Valoarea estimata rotnn]ire "351; 387 347;

Vateare plata reran Interval lunle' ' Wi /thit ales un Interval compos din canparablMe cu raf! mal mid cored/ si Vi

coreclle ifefranzact'onare

corKfecoruHMepieM

corect/epaijulocal/zan

corect'e A ecces / desWdere

coractfe desllnuVe

Explicatllcoreclli:
se considers o corecliB priilnd pretul de tanzactionare fata de prelul de oferta -10% negoclere propiiu-zlsa; datorila crizei ce afecteaza piala
imotlara, la momenlnl actual, nesoclehle pot f si mal mail, tetie de propn'elate (penltu leiBiul In mod special).

nu a fost fcula core* de ecces, hspectia pmprieHor de etelua! find kula numal \lzual din exterior.

mKttUctlcnitirtiialsSdlif

corect/edeaipraUa

destlnatla mods (comerdala / rezldenliala).

s-aconslderatocorectiBnula

s-aconslderatocorecdenegaliie penlru
awl In vsden faplul ca de regula suprafeli
expropriat desl sunt unele cu mull na mlcl

jaJWpjfala mult mai mica decai a
!%marlp«nt6liiW Atistavjtin
•ifcta.lOOD.'mr-'-"- - "

e in zonjijiiializala-jg jitueazajn irtfervalijl 351 -428 eurofp»

-^-.
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Obs. Aceasta abordare a fost utilizata strict pentru respectarea S.I.E 2011, pentru ca evaluatorul sa
isi formeze o opinie asupra subpietei imobiliare pentru zona analizata.
In opinia evaluatorului valorile de piata pentru terenurile situate in zona analizata, se
situeaza in intervalul 351 - 428 euro/mp.

Concluzie: Pentru a respecta Legea 255/2010 , evaluatorul va furniza valorile juste
pentru despagubire utilizand valorile prezentate in Grila Notariala valabila 2015. Aceste valori
sunt prezentate in cadrul ANEXEI2 prezentate mai sus.

OFERTELE de Proprietati din zona
(utilizate in cadrul metodei Comparatii de Piata)

Oferta 1

CONFORM CU

.

Primapagina

Adauga anunt

Contartatt-ne

Aram* Imobi liar » Irrvobi I iare Sector 6 > Vsniarl Terereuri in Sector S

OFERTA: VftNZARi PROPRJETATE TERENURJ ZONA GROZAVEST1 SECTOR 6

Grozavesti Oe Vanzare Teren In Bucuresti Sector 6
Vanzare teren zona Grozavesti - Splaiul Independents! - Regie . Imobilul este campus din suprafata de
teren 44OOmp . deschidere dubla 285ml .Pentru teren nu s-a obtinut certificat de urbanism .datorita
indidttx utbanistici din zona exists posibilitatea conitruiril unel dadiri cu legimul d« in*ltirr» , pot
45%. cut 3, 2S-S-P+9. Terenul se preteaza pentru oonstruirea unei dadiri cu destinatia : birouri .locuinte
colective . hotel . cJinics.etc. Fret - 17ieOOOeuro *tva Id titirez: 233230

Utflitati
General: Curenf elecrfric, Apa, Gaz, Caiiatizare

Pentru a vizualiza oferta pe site-ul agentlei Click aid I

Contact: Crlstfan Caldararu {ag. imobi liara)

Telefon: £jt Afltcaja Telefon J

Preb 1.716.000*

TVA: Nu ca aplica TVA

\ftei un credit? Catculeaza-ti ratele lunare aici!

LooelitateSector 6

Zona: Groiavesti

Suprafata^o „,*

inohiriere 4 ficreasca

OFERTA 2
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si Ford.
0 Bucujesti Arisugst La 08:38,19 Aprilis 2014r Numar anitnt: 22532891

Contacteaza vanzatorul:

Trimite mesaj

0 0745952516

9
Bucuresti, judet
Bucuresti

Vezj pe harta

losif D
Pe site din feb 2014

An u ntu rj| e utijiza toru l,u i

5a|veaza
Tj.gare.ste
Mpdifica
Raportaaza

CONFORM CU
OR1GJNALUL

Oferit dei
Proprietar

Extravilan / intravllan:
Intravllan

Suprafatai
2500m1

Vand teren, 2600mp Virtutii, langa Me Donald's si Ford. Deschidere 34, cadastru,
cert. urb. (inaltime nelimitata, POT 70%, CUT 4.5), intabulare, toate utilitatile.
430E/mp

f l v o ^ ^ fi
' " ' ' '
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OFERTA4

Irnopedia
Tersnuri65 vanzsr=

SAttauga antntL'S tail

: Teren - intravilan - Crangasi
W if S&per. £njft Lacvt teas'

2502 m*

42m
40

p 1126RUS4060

€875.000

• COT 4.5

« Jteffim oe inSipme 4B

• Apa OA

• CanalBare DA

«Gaie OA

Vsnzaie twen Hstraufen. 2. BOD mp. In ions Crangasi - Laori Mart.

Taenul are o supiafata de ZEOO mp, cu un front straOa) de 42ml.

€/mp350

Coftstrottie pe teren: Nu.

Utims 42m, tunfam SO m, latane drum accct 10 ml.

Teienul d&pune oe utdtaa: curent. apa, canatoaie, gaae.

Alte car actemoc! teren: acces auto, strada asf̂ tata, vedeie toe

Accesul catte teren te »yi»iBia»T» rapa fflnspre P-la. OangaD.

tnOKStoa uoantttKl:

-POT40W;

-CUT 4,5;

COMFORfi/1 CU
ORIGI^ALUL

FscsatsB zona: Paitul Oangaa, Ucu) Man. Ueaou, RATB, Plata Crangasi, Aucnan.

Terenu) se «fs»e pentru un pret de 3EO Euro / MP.

Aceasta oferta aparttne Ccmpame! knoM&aie ESPACO Oevets(ment.

Cod Oferta ESPOQOS2TB.

Radu Manaila

J Sa essu osa* ttesa-e 35*̂ 1

OfanS promovsTS oe:

ESPACO
DEVELOPEMENT

Stt Ciu'ceriilui ,rt E9. etaj 1, a?. E,
sector 1. Buci/resti

|B|Tet-4.CT26.1».9e6

Trtm«B mesaj agentulul:

Kum-s

I Talsfon

Emsil

VI contactez in tejatura cu
oferta id: 1128RUN4063. de
pe IMOPEDIA.ro

-'•' : • ' .



RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

OFERTA5

IMOBILIAREB I SSrilmoWBaie

Vanzari Terenuri Bucuresti, CRANGASI, BELVEDERE

la-ti o casa cte 95000 € cu o rata de 504 € / luna
Awm at m» tun erefit din piata 01 uta mii mica decat la Prima Caa. Aajinri de viata jratuita'

! Supr 225 mp
i Regie • teren law pemm constmctie, 225mp, calcan pe 2 parti, descMdere 8m, KOK utilitati RATB 2 min, metrou 10
; min (pe jos), pod Basarab/Grand Z min, ptata Victories 10 minlmaanal

Prtt 95.000 EURO
Bucureiti, BELVEDERE

»l«x(P)
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Oferta 6

VAHZARE TEREN GROZAVESTI (D Oferta. GLJOI073S J
-

Informal!! agent

?5r Tj.7^-" t GLX31 .Horaliu Vestan
™ -> -»• DiractorVunari

Caracteristici

Tip Tervn:

MuRwr Fronturf:
S37JOOOEUR

COMFORT CU
ORIGINALUL

Suprafata T«nn mp; 134O

/^C^

btttp://www.galaxyiinob.ro/vanzare-teren-grozavesti-bucuresti-glx310739-47347.html 26.O1.2O15

Oferta 7

Editia de Luni 26 lanuarle Q mJinuntul.ro l~l tanuntul.ro 68052 ai

BBHHBBI BÎ 9RHHHome I Contulmeu Statistic! Imobillare Ansamblurt rezldentiale

IMOBILIARE VANZARI terenuri

Suprafata teren Tipteren jDMchidera
4.5Mi'mp™ 'I intrayltan ! """""

26 vizite

MILITARI, langa Lacul Morii, POT70%, p+14, exclus site-uri de promovare, 26JanH:oo

0742.381.346 Bucuresti
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Oferta 8
CD

OMEPAGE » Terenurt de vanzare » Mflttari • Teren - intravtlan - HiSitart

Ue»ta|»»Bl (

Teren - intravilan - Militari
Reper langS Soseaua Virtutii

Tip intravilan S. teren 2023 m*
Deschidere 55 m POT 70
CUT 3 Regim tie tnSltime 30

S03RUN22165

€810.000

Compania Neoland propune spre vanzare un teren situat in zona Virtutii, avand suprafata de 2023m, deschidere
55ml, POT 70%, CUT=3, certificat urbanism P-<-9, pretabil ansamblu rezidential, office building. Pret 810 000
euro negociabil. ID NLD 22165

Contacteaza agentul:
Radu Ghinet

Nu exista detain despre

agent

Tel: *4.0749.187.775

Oferta promovata de:

NEOLAND

Str. Eugen losif nr. 9. etaj Lap 2

Tel: +4.021.410.44.55

Tel: +4.021.4TO.06.69

Trimite mesa] agentului:

Tsitofan

Vd contactez In legatunl cu
oferta id: 503RUM22165, de pe
IMOPEDIA.ro

Dotarl / Utllltatl / Informatil utile

Info imobil strazi amenajate, acces stradal

Destinatii rezidenta,cental de afaceri.comercial

CONFORM ;CU
ORIGINALUL"

Ultima actuallzare a ofertel: 10.122014

Contacteaz3-ne

:ontacteazS agentul:
ladu Ghinet

Nu exista detalii despre agent

Tel: +4.0749.187.775

Oferta promovata de:
NEOLAND

Str. Eugen losif nr. 9, etaj Lap 2

Tel: t4.021.410.44.55



5.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

OMFOR•-' "' >

/C71

DENUMIRE STRADA

Str. llovatul

Aleea Imasului

Str. Imasului

Str. Imboldului

Str. Inaugurarii

Str. Inculet Ion

msmmfi
Intr. Industriilor

Str. Industriilor

Intr. Ineu

Intr. Inginerilor Tei

Str. Inginerilor Tei

Str. Inisor

Str. Inocentei

Str. Inovatorilor

Intr. lnova{iei

Str. Inspiraflei

Str. Institutul Medico-Militar

Intr. Insulei

Str. Inului

Str. Invalid Suliga Ion

Str. Invenjiei

Str. loachim Gheorghe

Intr. loanid Gheorghe, pictor

Str. Ion Voda viteazul

Str. lonescu Anton

Str. lonescu Atanase, mr.

Str. lonescu Baican, It.

Intr. lonescu Cristea

, Sir, jofiescu Cristea

t StFjJonescuD. Petre, pit.

rnfrTIonescu David, cap.

3d. lonescu de la Brad Ion

Str. lonescu Emanoil

Str. lonescu Floreasold.;•••;*. / .-— ̂ '- *•— i

ZONA/SUBZONA

32 /A1

67/81

67/81

67 /A1

38/A1.B1

34 /A2

44/BK
45 /A2, 82, 83;
46/A3.B3

51/A3

50/A3.B3; 51/A3

36/82

36/A3

36/A2.B2

47 /B2

47/A2

33/A1.B1

66 /A1

42/83

45/81

33/A2

69 /A1

37/81; 38/A1.A2

59/A2.A3

67/81; 68 /A1

46/81

68/81,82

48 /A2

48/A2

48 /A2

68/A3; 79/A1

68/A3

60/A2.B2

46 /A1

24/A1.B2

34 /A2

69/81

DENUMIRE STRADA

Str. lonescu Gheorghe, sit.

Str. lonescu Grigore, arh.

Str. lonescu Nicolae, prof.

Str. lonescu Paul, It. col.

Str. lonescu Stefan Octavian

Str. lonescu Tache

Str. lonescu Thoma, dr.

Str. lonescu-Gion George

Sos. lonescu-Sisesti Gheorghe

Str. loni|a Vomicul

Str. lorceanu Spiridon, ing.

Str. lordache Nastase

Str. lordan Dumitru

Str. lordana

Str. lorga Gheorghe, serg. maj.

Intr. lorga Nicolae

Str. lorga Nicolae

Str. lorgulescu Dumitru

Str. losif Ion, sold.

Str. losif 0. Eugen, dr.

Str. losif St. Octavian

Str. losifesti

Str. lovan Ion, frt.

Str. lovija

Intr. Ipatescu Grigore, g-ral.

Str. Ipatescu Grigore, g-ral.

Str. Ipotesti

Str. Ipsilanti Alexandra

Str. Ipsilanti Voievod

Str. Iresti

Str. Iriceanu loan, serg.

ntr. Iridiului

ntr. Irimicului

Str. Irimicului /\^

Str. Irisului /c'1 \. Iscovescu Barbu, piaor1 R (

ZONA/SUBZONA

70 /A2

36/83

34/83

45/81

67/81

48/81

45/A3.B3

47/A3

23/A1.B1; 24 /A1

35/81

47 /A1

68/A3

32 /A1

57/A3

56 /B2

46 /A1

46 /A1

48/A2

59/A2

45 /B3

58 /A1

62 /A1

56/A3 '

56 /A1 !

47/A2 :

47/A2 |

57/B1 ;

49/B2 j

36/83 |

23/B3 ;

70 /A2 ]

43/A2

J6/ 83^ 47/81 j

S^^^ ;&&\\
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1

1
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1
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/

DENUMIRE STRADA

\nk. Violoncelului

Sir. Viorele

Sir. Virgiliu

Sos. VirtuSii • ; ' • '• V:\-;:'.'';'/-'.':;V;:..V'-'J.

Str. Visarion

Str. Viscolului

Str. Vistierilor

Str. Vijana

Intr, Vijeul de Sus

Str. Vi§eul de Sus

Intr. Vi§inilor

Str. Vi§inilor

Str. Vi§tea Gheorghe

Calea Vitan

Sos. Vitan Barzejti

Str. Vitejescu

Str. Vitejiei

Str. Vitejilor

Str. Vitioara

Str. Vitzu Alexandru, prof. dr.

Str. Vizantea

Str. Vizitiu Stoica

Str. Vlad Dracu

Sir. Vlad Ion

Str. Vlad Jude(u

Str. Vlad Voda

Bd. Vladimirescu Tudor

Intr. Vladimiri

Str. Vladislav Voievod

Str. VlahutS Alexandru

Str. Vlaicu Aurel

^Vl̂ icuVoda

Dnjm yia?in

TnVr: Vladaia

Str. VlSdeasa

ZONA/SUBZONA

58 /B2

58 /A2

45 /B2

44/A|;A2,B1, ;/ #

46 /A1

42 /B2

56/81 .82

58 /A2

51/A3

51/A3

47 /B2

47 /B2

67 /B1

58/81.82;
59/A2.A3

59 /A3 ; 70/A1.A2

57/81; 58/A1

48 /A2

58/82

60/A2.A3.B3

45/A3.B3

33/B2.B3

44/81

58 /A1

49/B1.B2

58/81

68 /A1

58/81

54/A3.B3

36 /B3

5B/A1

46 /B1

58 /B1

66 /A1

67 /B1

55 /B1

"i- ,.\'W:-
•i2in«yy**^

DENUMIRE STRADA

nu/ 2075 - Va/ori «We |̂̂ .[a/gpfo^r/efa^
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DENUMIRE STRADA DENUMIRE STRADA
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DENUMIRE STRADA

Str. Dalcau(i

Str. Danescu Constantin

Str. Danile?ti

Str. Darasti

Str. Darmanesti

Str. Damiciei

Str. Dambovicioara

Intr. Dambovijei

5:.Str,.'pambpyijei |

Str. Dambului

Str. Darste

Drum Darvari

Str. Darza

Drum Dealu Alunis

Drum Dealu Armanului

Drum Dealu Babii

Drum Dealu Bisericii

Drum Dealu Bradului

Drum Dealu Caselor

Drum Dealu Corbului

Drum Dealu Crisului

Drum Dealu Crucii

Drum Dealul Ducului

Drum Dealu Ferului

Drum Dealu Floreni

Drum Dealu Frumos

Drum Dealu Geoagiului

Drum Dealu Istria

Drum Dealul Leului

Hn'tm npahii PaHnrii

ULJ
Drum Dealul Scheiului

"prum Dealu Vai__^^

ZONA/SUBZONA

70/A3

44 /B1

38 /A1

68 /A1

23/81

55/B3; 56/A3

36/A1.A2

43/81

43/B1;;^;/Al?f

58/A3

57/A3.B3

54/A3

22 /B2

69/A3

79 /B1

69/A3

80/A2, B1.B2

80/B1.B2

80/82

80 /A1

80/B2;
81 /A3 -

86/A1.B1

80/B2.B3; 81 /A2

80 /A1

80/A2.B1

81 /B2

80/A2,B2,B3;
81/A3;
86 /A1

80 /B1

81 /B3

80 /A1
7Q /D1 DO •

80/A2.B3;
81/A3;
86 /A1

81 /B3; 86/A1.B1

80/83;
81 /A3;
86 /A1 X^ olS7

DENUMIRE STRADA

Drum Dealul Bistrei

Str. Dealul Cotmeana

Str. Dealul Mare

Aleea Dealul Macinului

Aleea Dealul Mitropoliei

Str. Dealul Negru

Str. Dealul Poeni

Str. Dealul Jugulea

Str. Dealului

Intr. Debarcaderului

Bd. Decebal

Str. Deceneu

Intr. Deciu

Str. Declamarii

Aleea Deda

Str. Dedulesti

Intr. Degetarului

Intr. Degejelului

Str. Dej

Str. Delavrancea Barbu

Str. Delea Noua

Str. Delea Veche

Str. Deleanu Dragu?in

Str. Deleni

Str. Delfinului

Str. Deline§ti

Str. Deliorman

Str. Deliu Constantin, serg.

Str. Delta Dunarii

Str. Deltei

Str. Delureni

Str. Demarat Zossima, Prof

Intr. Demetrescu Traian

Str. Demetriade Aristide

Str. Demetriade Gh, cpt .av.

.Str. DernprtgfiL - '• - '- • .<;>\A

70/A3

66 /A1

70/A3

54 /A1

46/B3; 57/B1

12/B3

59 /A2

43/B2; 44/A2

44/A1.A2

36/A3

47/B3; 48/A3

57 /B1

69 /A2

37/81

47 /B1

43/A2

48 /B1

68/A1

33/B2

34/B2.B3

47 /B3

47 /B3

37/A3.B3 It

36 /B3

49 /A1 ;|

54 /B1 i

37/A3 •

56 /B3

22 /B3 :1

50/A2.A3 i

55/B2; 56/A2 ;|

47/A3

58 /A1 \l
,. ,,_ _Jg

46 /A2 j

35 (A3 \ I

32/B1 _J^
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TERENURI INTRAVILANE
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» t
label cu situatia imobilelor afectate de expropriere Penetratie Splaiul Independentei -Ciurel - AutosTrada Bucuresti- Pitesti n

Nr.
Crt.

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15-.

*g&
17

1X̂ 1 Q^

^*^
~^
te^1 '

!§§JJS>

Ŵ*
^a£j

Vioirf*

28

29

30

31

32

33

Nume Proprietar

SC GLOBAL PROPERTY INVEST TEAM SRL

SC GLOBAL PROPERTY INVEST TEAM SRL

GRECU LUCIAN VIOREL

SC EUROPA GROUP TOWERS SRL
SC SEMA BUSINESS THREE SRL

SC SEMA BUSINESS ONE SRL

SC SEMA BUSINESS ONE SRL

SC SEMA BUSINESS ONE SRL

SC SEMA BUSINESS ONE SRL

SC SEMA BUSINESS ONE SRL

SC SEMA BUSINESS ONE SRL

SC LUKOIL ROMANIA SRL

ANGHEL PETRE

SC BUSINESS DEVELOPMENT TEAM SRL

• SC BUSINESS DEVELOPMENT TEAM SRL

SC BUSINESS DEVELOPMENT TEAM SRL

Sg*BUSINESS DEVELOPMENT TEAM SRL

SC AZADY MANAGEMENT SRL

,̂ TONE PETRE

S ĝUSINESS DEVELOPMENT TEAM SRL

.̂dr&|JStNESS DEVELOPMENT TEAM SRL

\SJC£B|JSINESS DEVELOPMENT TEAM SRL
JSCsMlSINESS DEVELOPMENT TEAM SRL

/J? SfSC ONO DEVELOPMENT SRL

^%j? SC ONO DEVELOPMENT SRL

^^ Deaconescu Ion

Deaconescu Ion

Deaconescu Ion

Deaconescu Ion

SC BUSINESS DEVELOPMENT TEAM SRL

SC BUSINESS DEVELOPMENT TEAM SRL

Deaconescu Ion

SC ONO DEVELOPMENT SRL

Adresa

Splaiul Independentei

Splaiul Independentei

Str. Piatra Craiului nr.40-42

Splaiul Independentei nr.332B

Splaiul Independentei 319

Splaiul Independentei nr.319

Splaiul Independentei NR 319

Splaiul Independentei nr.319

Splaiul Independentei nr.319

Splaiul Independentei nr.319

Splaiul Independentei nr.319

Sos. Virtutii nr.61-63

Sos. Virtutii nr.61B

Sos. Virtutii nr.45

Sos. Virtutii nr.43

Sos. Virtutii nr.41

Sos. Virtutii nr.37

Sos. Virtutii nr.70

Sos. Virtutii nr.27B

Sos. Virtutii nr.49

Str. Dambovitei nr.10B

Str. Dambovitei nr.1 OB

Str. Dambovitei nr.1 OB

Str. Amilcar C. Sandulescu nr.6

Str. Amilcar C. Sandulescu nr.8

Sos. Virtutii, nr. 63, Lot S5

Sos. Virtutii, nr. 63, Lot S5

Sos. Virtutii, nr. 63, Lot S5

Sos. Virtutii, nr. 63, Lot S4

Sos. Virtutii nr.57

Str. Dambovitei nr.1 OB

Sos. Virtutii, nr. 63, Lot S4

Str. Amilcar C. Sandulescu nr.1 0
(Post Dambovitei 10D)

Nr.Cad.

201505

201506

209043

218237

200241

200239

200251

224134

200186

224135

200197

206004

208420

201199

215758

215757

201198

207596

218804

215890

202613

201209

209539

208047

208046

201197

201209

208045

Numar
carte

funciara

201505

201506

209043

218237

200241

200239

200251

224134

200186

224135

200197

206004

208420

201199

215758

215757

201198

207596

218804

215890

202613

201209

209359

208047

208046

201197

201209

208045

Total

Suprafata
Totala
Teren

10900

2326

8481

6239

1706

200

5541

6192

11000

983

23417

5500

1501

224

300

125

196

5800

3444

245

544

1010

2434

2578

1862

576

1010

2641

Teren

Suprafata de
teren propusa

pentru
expropriere

1811

614

19

63

183

160

123

45

18

62

24

1203
807

143

300

125

45

593

364

245

109

118

2045

2465

396

1153

50

356

120

50

17

41

6

13873

Nr. C-tie

A
Consjpitii

Suprafata
Construita

[m]

,-SSS-n^

^s£?*
"*&^&^

Suprafata
Construita

Desfasurata
fml

/
j

\\A

"\ /

£ ^- ^ î̂ -

r
r,
r*.

i "e
C
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Tabal cu sltuatla Imobllelor afectate de expropriate pontru axecutarea lucrarllor da utllltate oublica - ,,PENETRATIE SPLAIUL
INDEPENDENTEI - CIUREL - AUTOSTRADA BUCURESTI - PITESTI"

Nr.
Crt

1

2

3

A

5

6

7

8

e

10

11

12

13

14

15

18

17

1B

19

20

21

22

23

24

25

28

27

28

29

30

31

32

33

~
SC GLOBAL PROPERTY

INVEST TEAM SRL

SC GLOBAL PROPERTY
INVEST TEAM SRL

GRECU LUCIAN VIOREL

SC EUROPA GROUP
TOWERS SRL

SC SEMA BUSINESS THREE
SRL

SC SEMA BUSINESS ONE
SRL

SEMANATOAREA SA

SC SEMA BUSINESS ONE
SRL

SC SEMA BUSINESS ONE
SRL

SC SEMA BUSINESS ONE
SRL

SC SEMA BUSINESS ONE
SRL

SC LUKOIL ROMANIA SRL

ANOHEL PETRE
SC BUSINESS

DEVELOPMENT TEAM SRL

SC BUSINESS
DEVELOPMENT TEAM SRL

SC BUSINESS
DEVELOPMENT TEAM SRL

SC BUSINESS
DEVELOPMENT TEAM SRL

SC AZADY MANAGEMENT
SRL

TONE PETRE

SC BUSINESS
DEVELOPMENT TEAM SRL

SC BUSINESS
DEVELOPMENT TEAM SRL

SC BUSINESS
DEVELOPMENT TEAM SRL

SC BUSINESS
DEVELOPMENT TEAM SRL

SC ONO DEVELOPMENT SRL

SC ONO DEVELOPMENT SRL

Deaconeacu Ion

DaaconeBcu Ion

Daaconeacu Ion

Daaconescu Ion
SC BUSINESS

DEVELOPMENT TEAM SRL

SC BUSINESS
DEVELOPMENT TEAM SRL

Daaconascu Ion

SC ONO DEVELOPMENT SRL

Adraaa

Splalul Independents!

Splalul Independents

Sir. Plain Cmlulul nr. 40-42

Splalul Indapandantel nr. 332B

Splalul Indepandantal 319

Splalul Indapandanlal nr. 319

Splalul Indapandantal nr. 319

Splalul Indepandantal rir.319

Splalul Indapendantal nr.31B

Splalul Indapandantel nr.319

Splalul Indapendantal nr. 319

Sol. Mrtutll nr.61-63

Soa.Vlrtutllnr.61B

Soa. Vlrtutll nr.4S

Soa. Vlrtutll nr.43

Soa. Vlrtutll nr.41

So>. Virtglll nr.37

Sos. Vlrtutll nr.70

Soa. Vlrtutll nr.27B

Soa. Vlrtutll nr.49

Sir. Dambovltal nr.10B

Sir. Dambovltal nr.108

Str.Damboullelnr.10B

Sir. Amllcar C. Sanduleacu nr.6

Str. Amllcar C. Sandulaacu nr.B

Soa. Vlrtutll nr.63 Lot 55

Soa. Vlrtutll nr.83 Lot 55

Soa. Vlrtutll nr.83 Lot S5

Soa. Vlrtutll nr.83 Lot S4

Soa. Vlrtutll nr.57

Soa. Dambovltal nr.10B

Soa. Vlrtutll nr.83 Lot S4
Str. Amllcar c.sanduleacu

nr.10{Fost Dambovltel 10D)

Nr.Ctd.

201505

201508

209043

218237

200241

200239

217933

224134

200188

224135

200197

208004

208420

201199

21575B

21S757

201198

207598

218804

215890

202813

201209

209539

20B047

208049

201197

201209

20B045

Sunrahta fartala TEREN nraaiiaa apra aknrnprlera Impl -.! • ' 'j

;-.Suprafati'- ,'
IESEU propuaa
i\ perrtnJ ;' ">''

exproprlera (mp)

1811

614

19

83

183

180

123

45

1B

62

24

1203

807

143

300

125

45

593

384

245

109

11«

2045

24B5

398

1153

50

35B

120

50

17

41

a

•.•••-•li.B7>;:'"':'

Intre str. G-ral Patre Popovat *l str. Amllcar C. Sandulescu

; j 'Nr. ' •,•
conatnjctla

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

VaJoar* toron

'' ./Ml'., ';•;'

3.010.027 lei

1. 020.517 lei

31 .580 lei

104.711 lei

304.181 lei

265.933 lei

204.438 lei

74.794 lei

29.917 lei

103.049 lei

39.890 lei

1.934.809 lei

1.297.914 lei

229.990 lei

482.496 lei

201 .040 lei

72.374 lei

953.734 lei

585.428 lei

394.038 lei

175.307 lei

188.782 lei

3.2B9.014 lei

3.984.509 lal

636.895 lei

1. 854.393 lei

80.416 lot

572.562 lei

192.99BM

B0.416 lei

27.341 lei

65.941 lei

9.650 lei

22480.082 tel

Valoare
'construct!) •":

':• MWl-.-.v

•

•

-

-

-

-

-

-

-

-

-
-

-

-

-

•

-

-

-

-

-

-

••.:.:.•'.« Wi1.:':',

Valoaratotala
".'/•'taren*-'1;1."";

• conatiucUI
[Euro] . ;>,

671.881 i

227.794 €

7.049 €

23.373 €

67.8934

69.360 <

46.633 C

16.895 C

6.678 €

23.002 €

B.904€

431. 877 €

289.713 €

51.337 C

107.700 €

44.875 C

16.155 C

212.887 €

130.876 C

87.966 €

39.131 €

42.3G2C

734.166 C

684.936 (

142.164€

413.S27 C

17.960 C

1 27.804 €

43.080 €

17.960 €

8.103C

14.719 C

2.164 C

5.017.871 €

Viloare total!

:-i"'l't»reh+l,:J'V:;
ccnotrucU; [Lei]

3.010.027 lal

1.020.617 lei

31.680 lei

104.711 lal

304.161 lei

265.933 lei

204.436 lei

74.794 lei

29.917 lei

103.049 lei

39.890 lei

1.934.809 lei

1 .297.914 lei

229.990 lei

482.496 lei

201.040 lei

72.374 lei

863.734 lei

586.428 lei

394.038 lei

175.307 lei

189.782 lei

3.289.014 lei

3.964.609 lei

638.895 lei

1.854.393 lei

80/416 lei

672.662 lei

192.998 lei

80.416 lei

27.341 lei

65.941 lei

9.650 lei

22X80.062 Ml

•' " .•.'. .AWv«d«:CondltHle-Llmllatlved«mal)oi\V.\^-J:>;ii»\v''';1i':'';>^-v^s^^'-«- -.fy* "•• t. -*iv:i;;:';i-; /; :'''-r---;V:; '."-iwKenrv".;..'. ".. viifvi^j ,
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ANEXA 2 rodata mal sus esto o estimare globala a valorllor imobilelor afectate de expropriate pentru executarea lucrarllor de utilitate publlca ;_
.PENETRATIE SPLA1UL INDEPENDENTEl. CIUREL • AUTOSTRADA BUCURESTI. P1TESTI""

Raportul global acts efectuat In condltllle limitative stHcte descrise mal JOB: ;.:

. Aceasta evaluarea globala s-a efectuat fara prezentarea actelor de proprietate , urmand ca evaluarlle ulterioare &a se faca pentru fiecare proprietata in parte si tlnand cont de
aspectele juridice sl/sau de Indicator!! urbanlsticl ale proprtetatii.

2. Deoarece evaluarea prezenta este una globala, evaluatoml predzeaza ca la data evaluarllor punctuate pentru fiecare proprietate, valorile pot fl altele, deplnzand de
caracterlstile flecarel prophetatl In parte (acces, suprafata, deschidere, utllltati, starea tehnica a fiecarel con&trudil, calitatea si tlpul ftnlsajelor si altele). Aceste valorl pot fl
dlminuate cu cca. 15-40%, In functle de caractaristlcile fizice si tehnice ale flecarel proprietall.

3. S-a efectuat o evaluare globala a terenulul, conslderand terenul ca filnd Intravllan, asa cum relese din extrasele de Carte funclara primite. Ulterior, la evaluarlle per/proprietate
dupa Inspectla flecarel proprlatatl, In functle de caractaristlcile fizice, amplasament, uUIItati, veclnatafl, s.a.m.d., &e vor faca e&tlmarl punctuale.

4. In prezsnta evaluare globala s-a tlnut cont de evaluarea constructlllor, dar aceasta evaluare globata a constructor nu este conslderata finale, deoarece nu s-a efectuat o
masuratoare si o In&pectle individual, in amanunt a flecarel constructlt, pentru determlnarea cat mal precise a staril fizice de Intretinare, a structurli (slstemulul constructiv,
materlale foloslte), precum si anulul de punere In fundlune. Aceste aspects vor fl efectuate la evaluarlle Individuate.

5. Nu au fast Inspectate Individual proprietatlle. Evaluatoril si Inglneril geodezi nu au avut acces la fiecare proprietate In parte, c) doar In exterior. Inspectla per proprietate se va
'ace ulterior. ___
6. Daca la Inspectills individuals (per proprietatg) se constata aapecte dlfsrits (fizice, tehnlce, Juridice), etund, valoarea justa pentru despagublre de la acea data va putaa fi
dlferlta de cea din aceasta Evaluare Globala.

7. Evaluarea s-a bazat excluslv, strict pe datele din documentele si documentatllle primite de la beneficiari.

B. Evaluatorul Be raportoaza la grlla Notarllor Publlcl asa cum prevede Legea 255/2010. Astfel, valorile au fost estimate prin utilizarea expertlzelor Intocmlte pentru camerele
notarllor public) pentru anul 2015, si anume zonarlte si valorile fumlzate de Grlla notariala 2015.

9. Nu B-au prlmlt extrase de Carte Funclara pentru Informare pentru pozltllle 7, 26, 27,28, 29, 30, 31, 32.

10. In grila Notariala 2015 nu exlsta sir. Amllcar C. Sandulescu. dar filnd In Imedlata veclnatate a str. Dambovitel, a fost aslmllata aceleiasi zone.

11. Pozltllle 4, 10 si 11 - Teren Intravllan Curti Construct!! (conform Extras OF) Incadrat la teren liber. Comform zonarii este locallzata pe harta In 44-A1. Obs. In Grila notariala nu
igureaza Splalul Indepandentel decat In zona 44 B1. Incadrarea de catre evaluatori s-a facut conform Grilel, si anume zone 44B1.


