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PUZ - STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCUREOTI

BENEFICIAR: S.C. CODRUL IMOB S.R.L. R
FLABORATOR: S.C. Sistem “C” S.R.L. - urb. Constantin N. CARAMAN - DZ0,E

SOLICITARE PETENT 1194118/18.10.2013 si or. 1208711/20.12.2013

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: Amplasamentul ce face obiectul reglementarii urbanistice propuse este situat in Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti. Amplasamentul care a generat studiul in suprafata de 787,00mp, format din imobil in suprafati de 638,00mp este
proprietate particulard conform Contract Vanzare Cumparare autentificat sub nr. 2865/17.05.1996 la BNP Carag Carmen, precum §i din teren in
suprafata de 129,00mp propus spre concesionare.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona reglementata prin PUZ se afla situatd in sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform P.U.G.-M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completata cu H.C.G.MB. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. wr. 241/20.12.2011 s
H.C.GM.B. mr. 232/19.12.2012, amplasamentul ce face obiectul reglementarii urbanistice propuse se tncadreaza partial in subzona M2 - subzona
mixtd cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu §i Indltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente fnalte, avind urmatorii
indicatori urbanistici reglementati: - P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2
piveluri (8 metri); CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren; partial in subzona L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in afara perimetrelor de protectie, avand urmatorii indicatori urbanistici reglementati: - POT maxim = 45%, CUT maxim pentru inaltimi
P+l = 0,9 mp. ADC/mp. teren, CUT maxim pentru Indltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren, in cazul mansardelor, se admite o depagire a CUT
proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

Imobilul este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata in anul 2010 la pozitia nr. 1170, dar se prezinta Ordinul Ministrului Culturii i
Patrimoniului National nr. 2456/04.09.2012 privind declasarea din Lista Monumentelor Istorice, a imobilului “Casd”, din strada Hagi Moscu Maria
nr. 28-30, sector 1, Bucuresti, dar se afla la mai putin de 100m de imobile inscrise pe lista.

CERTIFICATELE DE URBANISM ur. 1315/158/M/18625 din 27.08.2013 si nr. 82/6/M/32086 din 21.01.2014 eliberate de Primaria
Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti.

AVIZUL DE OPORTUNITATE uor. 3/07.02.2014 emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

AVIZUL PRELIMINAR nr. 10/03.04.2014 emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

AVIZUL MINISTERULUI MEDIULUI S$I SCHIMBARILOR CLIMATICE - Agentia Regionald Pentru Protectia Mediului
Bucuresti — Decizia etapei de incadrare nr. 23 din 27.05.2014.

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE LUCRARI EDILITARE - PM.B. or. 1250245 din 27.06.2014.

AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE - P.M.B. or. 1232395/4342 din 18.04.2014.

AVIZUL MINISTERULUI CULTURI $1 PATRIMONIULUI NATIONAL nr. 1063/ZP/07.10.2014

Ordinul Ministrului Culturii si Patrimoniului National nr. 2456/04.09.2012 privind declasarea din Lista Monumentelor Istorice, a
imobilului “Casa”, din strada Hagi Moscu Maria ar. 28-30, sector 1, Bucuresti.

AVIZUL G.C.P.IL nr. 228 din 21.03.2014.

ADRESA O.C.P.L nr. 22129/07.2014, privind informatii cu privire la terenul propus spre concesionare.

ADRESA Directia Patrimoniu - Serviciul Evidentd Domeniul Public si Privat — P.MLB. nr. 3554/08.05.2014,

ADRESA Directia Cadastra, Fond Funciar, Patrimoniu i Evidentd Flectorali — Primiria Sectorului 1 nr. N15283/11.07.2014.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABIT ULUI SI INDICATORII URBANISTICE
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
PRECUM SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: MIXTE - asimilate UTR M2 conform RLU aferent PUG-MB.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATL: POTmax=70%; CUTmax=3,0mpADC/mp.teren; RHrmax=S+P+2E+4-5E retras, Hmax=20m.

RETRAGERI EDIFICABIL FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE: retragerile fata de limitele de proprietate i distantele dintre

cladirile situate pe parceld vor respecta planul de reglementari vizat spre neschimbare. .

CIRCULATII / ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor vor respecta Normele privind asigurarea numirului minim de },@curi de

parcare pentru noile constructii §i amenajari aatorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor negfe u?f corecte
3

functionar a arterelor de circulatie aprobate prin HC.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul se va realiza conform avizului Gbglisiei Fehnice de
Circulatie a P.M.B. LLi] |

o B
Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii ur. 350/2001, cu modificzrile §i completarile ulterioare, privind amen ,' {/ Bk banismul si
poate ti folosit numai dupd aprobarea documentatiei de urbanism. Prezentul aviz modific §i completeaza prev erile dof Tig é_z{{ggt,iilorgﬁq' urbanism
aprobate anterior, numai dup aprobarea acesteia. Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform ¢ A:g’éete ff abilite gr_in;["-_;ge.
fn conformitate cu art. 63 lit (g) din Legea 350/2001 privind Amenajarea teritoriului si urbanismul, cu dificafile gth ﬂie’jll:grioare,
elaboratorul gi beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnggrisuri ﬁépcdmgﬂf tia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz. A -ﬂf
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CIRCULATE CARCSABILE
CIRCULATH PIETOMALE

ACCES CARDSAEBIL

ACCES PIETONAL

REGLEMENTARI

EDIFICARIL MAXIM PROPUS
FUNCTIUNE RMIXTA ‘

O
7

BILANT TERITORIAL EXISTENT

RETRAGERI FATA DE
LIMITA DE PROPRIETATE

EDIFICABIL DE PRINCIFIU

TEREM PROPUS PENTRU CONCESIUNE

Suprafata parcele studiate - 787.00m
Suprafata construita - 0.00m
suprafata desfasurata consiruita - 0.00m
suprafata drumurilor si parcajetor 0.00m

P.0.T-0,00 %

cui.-0¢

BILANT TERITORIAL PROPUS

Suprataia parcele studiate] 787.00 mp)
suprafcia consiruila 551.00 mp;

Suprafata desf. consiruiia

2361.C0 mg|

POT-70%

Suprafata sp. verde la scl
[ Supraletq sp. verde topdse
CSUpicHaic rotuare/pici.

SRAmax = 25+PHRER4

s Bk R
78,70 mp|
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P.U.Z STRADA MARIA HAGHT MOSCU NR. 28-
_— CORNSTRUIRE IMOBIL 25+P+2 +4-58r -
EUNCTIUNE PADCKTE: LOCYUH
COMERT , ALIFAERNTA iz P
BENEFICIAR: S.C. CODRUL IMOB S.R.L.
PROIECTANT GENERAL: SC Sistem € sel, Bucuresti
140 /3669/1992, RO 3385688 Y
Sef Proiect: @rih. Constamntin MIHALACHE i\
Intocmit: urlb. Constantin CARARMARN
Coordonator: ari. Cosstantin FABHALACHE
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P.U.Z.

STRADA MARIA HAGI MOSCU N, 28-32

IMOBIL 25+P-+2E+4-5ERETRAS — FUNCTIUNI MIXTE

SECTORUL 1, BUCURESTI

ACTUALIZARE SI ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE, DIAGNOZA, REGLEMENTARI

P.U.Z.STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCUREST!
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CUPRINS:

2 - P.U.Z. - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
I. PRESCRIPTI GENERALE

1.DISPOZITHE GENERALE
1.1.Rolul R.L.U.
1.2. Baza legala a elaborarii R.L.U.
1.3. Teritoriul de aplicare a R.L.U.
1.4. Continutut R.LU.
1.5. Perioada de valabilitate A R.L.U. si modificarea R.L.U.
2. AUTORIZAREA DIRECTA A CONSTRUIRI
3. AUTORIZAREA INDIRECTA A CONSTRUIRII
4. OBIECTIVELE DEZVOLTARII URBANISTICE A ZONEI
5. ZONE DE PROTECTIE SI INTERDICTIE DE CONSTRUIRE TEMPORARA

. PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA T : UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.1 - Utilizari admise

Art.2 - Utilizari admise cu conditionari
Art.3 - Utilizari interzise

SECTIUNEA [I : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art.4 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Art.5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Art.6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de aliele pe aceeasi parcela

Art. 8 - Circulafii si accese

Art. 9 - Stationarea autovehiculelor

Arti. 10 - Ingltimea maxima admisibila a cladirilor

Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor

Art. 12 - Conditii de echipare edilitara

Art. 13 - Spatii libere si spatii plantate

Art. 14 — Imprejmuiri

SECTIUNEA HI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZAR
Art. 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

Art. 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) /
) i
i
)\

P.U.Z.STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCURESTI
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2 - P.U.Z. - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TITLUL | - PRESCRIPTII GENERALE 7
1. DISPOZITI GENERALE

1.1. ROLULR.L.U.
,Regulamentul local de urbanism [ ... ] aferent Planului urbanistic zonal cuprinde si
detaliaza prevederile [ ... | Planului urbanistic zonal privitoare la modul concret de
utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor
construite, amenajarilor si plantatiilor. Dupa aprobare [ ... ] Planul urbanistic zonal |
. ] mpreuna cu regulamentele locale de urbanism aferente sunt opozabile in
justitie.”

*Extras din Legea nr.350/2001 privind amenajarea feritoriului si urbanismul, art. 49, dfin. 2, 3.

Prezentul R.L.U. este aferent P. U . Z . STRADA MARIA HAG!I MOSCU NR.
28-32; prescriptiile R.L.U. sunt obligatorii pentru teritoriului delimitat cu linie rosie
continua in plansa A02 Reglementari Urbanistice, in supratata totala de 787mp.

Prezentu! R.L.U. este complementar R.L.U. aferent P.U.G. Mun. Bucuresti
pentry ca: aduce precizari prevederilor R.L.U. — P.U.G. pentru imobilele din zona
cuprinsa in P.U.Z, incadrate in intravilan;

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII R.L.U.

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau urmatoarele acte normative si
reglementari:

0 Codul Civil al Roméniei;

0 Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata
in 2004;

1O.U.G. nr. 214/2008 pentru modificarea si completarea Legii 50/1991 privind
autorizarea executarii de construdtii;

lLegea nr. 114/1996 — Legea locuintei;

[ Legea nr. 350/1996 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, incluse in Legea 242/2009 privind aprobarea O.G. nr.
27/2008;

IH.GR. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbomsm (cu
modificarite si completarile ulterioare} si OMPLAT nr /‘N‘/EQ@O penfru apriboreo
Ghidului de Aplicare o R.G.U.; 3 j

F.U.Z.STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32
2014
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0 PUG Municipiul Bucuresti aprobat cu HC.G N
H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr.
nr. 232/19.12.2012,

1.3. TERITORIUL DE APLICARE AR.L.U.

Zona de studiu - cuprinzand arealul delimitat de arterele Strada Maria Hagi
Moscu, Strada Dr. lacob Felix, B-dul Banu Manta, unde se jusfifica inferventia
urbanistica, precum si infegrarea fondului construit si a fundtiunii propuse.

Se stabilesc reglementari cu caracter director peniru toata aria de studiu, astfel
incat acestea sa fie compatibile cu funcfiunea propusa, iar reglementarea
detaliata @ modului de amplasare a obiectelor pe parcela se limiteaza la parcelele
proprietate ale inifiatorului si a celei propuse spre concesionare, pentru care s-au
obtinut si prezentat Certificate de urbanism.

Prezentu! regulament se aplica teritoriului delimitat cu linie rosie continua in
plansa A02 Reglementari Urbanistice, in suprafata totala de 787mp

Documentatia de urbanism este realizata in format digital si format analogic,
la scara 1/500, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de
referinfa Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor si pe baza unor
masuratori la feren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in
evidenjele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozriie de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucuresti.

1.4. CONTINUTUL R.L.U.

I Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.
[ Plansa A-2 — Reglementari urbanistice 1:500

1.5. PERIOADA DE VALABILITATE A R.L.U. St MODIFICAREA R.L.U.

R.L.U. este valabil pe o perioada de timp de maxim 5 ani de la aprobarea
sa de catre C.G.M.B. Schimbarea conditiilor particulare de construire din
teritoriul delimitat prin P.U.Z. sau a conditiilor generale de construire dintr-un
teritoriu mai amplu, pot determina aprobarea unor documentatii de urbanism noi,
care vor prevedea explicit modificarile aduse prezentului R.LU., tn cgnditile}

stipulate de Legea nr. 242/2009.

o A
P.U. Z.STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUSSRESTI
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2. AUTORIZAREA DIRECTA A CONSTRUIRII

Este posibila autorizarea directa a construirii in condn‘nle“r@edom dispozitiilor
prezentului R.L.U. si a reglementarilor prevazute in plansa 2. Reglementari urbanistice;
Autorizarea este in competenta Primariei Sectorului 1 Bucuresti si se desfasoara dupa
urmatorul flux:

- Cererea pentru eliberarea A.C., bazata pe D.T.A.C. care respecta prevederile
prezentului R.L.U. si conditiile formulate prin C.U.;
- Eliberarea A.C., in cazul in care D.T.A.C. respecta conditiile de la pct. de mai sus.

3. AUTORIZAREA INDIRECTA A CONSTRUIRII

Nu este cazul. ‘ P
,A"’v-'? P

4. OBIECTIVELE DEZVOLTARII URBANISTICE A ZONE! e “’U-éd/aé o
-
Prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL are ca tema studierea conditiilor de
realizare a unei constructii definitive cu functiune mixta (comert, servicii si locuinte
colective) si regim de indltime maxim 2S+P+2E+4-5E retras, situata Tn Bucuresti, sector
1, Str. MARIA HAGI MOSCU NR. 28-30 si terenul viran fost NR.32.
In prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General al Municipiului Bucuresti, amplasamentul a fost cuprins partial in ,M2 =
Subzona mixta cu clddiri avénd regim de construire continuu sau discontinuu si

indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente Inalte” si partial in “Lla = locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
protectie”.

Scopul studiului este stabilirea reglemenfczriior de urbanism necesar a fi aplicate
in utilizarea terenurilor, Tn organizarea zonei §i In conformarea constructiei din zona
delimitata, in corelare cu strategia de dezvoliare urbané stabilitd prin P. U.G. si R.L.U.
ale Municipiului Bucuresti.

PLANUL URBANISTIC ZONAL - reglementeaza schimbarea destinatiei terenulu
in teren cu desfinafie exlusiv mida (asimilat M2), deasemeni se reglementeaza
Regimul de dliniere cat si indicatorii urbanistici: Regim de m@lhme _P_OT {Pr
Ocupare Teren) si CUT (Coeficient Utilizare Teren) BRI

P.U.Z.STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL I\QJ(”UREW
2014
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P.U.Z. are caracter de reglementare specifica detaliata_penffiz
studiu si asigura corelarea dezvoliarii urbanistice a zonei cu p{pulggcms’nc general
al localitatii. Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, reglementarile de urbanism -
permisiuni si restricti necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor in zona studiata.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor P.U.G. si a opiniei
initiatorilor, continutul P.U.Z. trateaza urmatoarele categorii de probleme :

«Zonificarea functionala a terenurilor care au generat PUZ

eindici si indicatori urbanistici: - regim de aliniere; - regim de inaltime; - P.O.T., CUT.
°Masuri de protectie a mediului

*Reglementarea accesului pietonal cat si carosabil

oReglementari - permisiuni si restrictii - incluse in Reguiamentul Local de Urbanism

5. ZONE DE PROTECTIE Sl INTERDICTIE DE CONSTRUIRE TEMPORARA

Nu este cazul

TITLUL I - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE

M2 - SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONATINUU i
SAU DISCONTINUU S! INALTIMI MAXIME DE P+ 14 NIVELURI CU ACCENTE INALTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona mixtd se caracterizeazd printr-o’ mare flexibilitate in acceptarea diferitelor
functiuni de interes general si public, formand in mod continuu linearitdli comerciale si de
servicii de-a lungul arterelor principale din aria cuprinsé in inelul principal de circulatie si
segmente de linearititi formate din diverse categorii de aciivitéti comerciale, servicii §i de
productie concretd si abstractd, Tn lungul principalelor artere de penetratie In orag si dl
inelelor exterioare de circulatie. Totodatd, zona mixtd prelungeste zona centrald §i principalii
poli urbani, contureaz& mai puternic punctele de concentrare a locuitorilor (géri, autpgari,
zone de activitati etc.) si completeaza functiunea centrelor de cartier ﬁ': ey

2014
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contrast cu zona de locuit (L), In care acest lucru este limitat. Conver&rer focymte or in alte
functiuni este conditionatd de mentinerea ponderii acestora de cel putin 30%“din ADC.

Zona este constituitd din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes
general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert,
hoteluri, restaurante, recreere), mici activitdti productive manufacturiere si locuinte.

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

J]

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
art. 1 - Utiliz8ri admise:

o institutii, servicii si echipamente publice de nivel suprdmumcnpcl
mumcnpcl de sector si de cartier;

o sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare,  consultantd in diferite
domenii si alte servicii profesionale;

e servicii sociale, colective si personale;
e sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
¢ |&caguri de cult;
o comerf cu ama@nuntul;
o activitdli manufacturiere;
e depozitare mic-gros;
e hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
e restaurante, baruri, cofetarii, cafenele efc.;
e sport si recreere in spatii acoperite;
e parcaje la sol si multietajate;
e spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
e spatii plantate - scuaruri;
e locuinte cu partiv obisnuit;
o locuinte cu partiv special care includ spatii pentru profesiuni
liberale.
*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti /
/
78
I~
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art. 2 - Utilizéri admise cu conditionari:

Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseelepietonale -

- funcliuni care admit accesul publicului In mod permanent sau conform unui  program
de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda
ca activitétile in care accesul publicului nu este liber s& nu reprezinte mai mult de 30%
din lungimea strézii incluse in zona mixtd si s& nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazd bauturi alcoolice la o
distantd mai mic& de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sa se mentin@ accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existentd,
§i sa@ se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecindtate:

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti g S
‘(/ : 2/ 5 Q ey,
art. 3 - Utilizdri inferzise

Se interzic urméatoarele utilizari: L
3. activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul genero’r
4. consfructn provizorii de orice naturd;
1. dispunerea de panouri de dafisaj pe plinurile fatadelor, desfigurénd arhitectura si
deteriorénd finisajul acestora;
depozitare en-gros;
statii de Intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
curatatorii chimice;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
O depozitarea pentru vénzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
o activitali care utilizeaz pentru depozn‘ore si productie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;
e lucr@ri de terasament de naturd s@ afecteze amenajérile; din

SeeNoo
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colectarea apelor meteorice.

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR.

2

art. 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni) G
Suprafata minima a parcelei 500mp

art. 5 - Amplasarea clédirilor fata de aliniament

Conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE, cu urmatoarele conditii: o

1. Cladirea se va amplasa pe aliniamentul din strada Maria Hagi Moscu

(*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti : “In cazul strézilor cu fronturi continue dispuse pe
aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament”)

2. Cladirea va fi retrasa fata de aliniamentul dinspre aleea de acces ( limita
nordica a amplasamentului) cu 3,0 metri.

art. 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE, , cu urmatoarele conditii:

1. Cladirea se va amplasa pe limita de proprietate din partea sudica. Se va dlipi
la calcanul existent al cladirii din Hagi Moscu nr.26

(*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti : “Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor Invecinate
dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pand la o distantd de maxim 20.00 metri de lo
aliniament”)

2. Fata de limita de proprietate din partea estica (posterioara) cladirea va fi
partial amplasata pe limita de hotar, partial va fi retrasa cu 2 metri.

N
P.U.Z.STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BURURE
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art. 7 - Amplasarea cladirilor unele faia de cliele pe aceeasi pa / ~ 4(

Nu este cazul. i / v_) ST

art. 8 - Circulatii si accese

“Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri [&time dintr-o circulafie public& in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietdtile invecinate;

In cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incdt s& permité accesul autovehiculelor
de stingere a incendiilor; distania dintre aceste pasaje mdsuratd pe aliniament nu va
depdsi 30.00 metri;

Se pot realiza pasaje si curli comune, private sau accesibile publicului permanent
sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spafiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultéfi de deplasare.”

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

art. 9 - Stationarea autovehiculelor

1. stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afdra.
circulatiilor publice;

2. locurile de parcare se dimensioneazd conform normelor specificesi se dispun in
constructii supra /subterane sau in parcaje amenaiate la sol care vor fi plantate cu

minim un arbore la 4 masini.

“Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitafi se admite
numai fn inferiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

In cazul in care nu se pot asigura in-limitele parcelei locurile de parcare normate,
se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate
i cadrul centrului de cartier sau in zona adiacentd la o distantd de maxim 250 metri;

Se recomandd ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s& se facad in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat s& permitd ulterior, odaté@ cu cregtereq
gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.”

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

-
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art. 10 - Inahimea maxim3 admisibild a clédirilor

= yd
Conform plansei de REGLEMENTAR! URBANISTICE inaltimea maxirfi@ a cladirii
este de Rhmax=2S+P+2E+4-5E retras. Hmaxim=20,0 metri

Etajele 3 si 4 se vor retrage de la alinimentul din strada Hagi Moscu cu 2,0 metri,
respectiv cu 3,0 metri fata de limita laterala sudica, iar etajul 5 se va retrage cu
3,0 metri fata de conturul efajului 4 in partea de vest, nord si sud (fo’rodele lcn‘erole

si cea principala).

art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor

“Aspectul cl&dirilor va fi subordonat cerinfelor specifice unei diversitafi de functiuni g "
exprimérii  prestigiului investitorilor, dar cu condifia realizérii unor ansambluri
compozifionale care s& find seama de rolul socral al strézilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cl&dirilor din
vecinétate cu care se afld in relafii de co-vizibilitate;

Aspectul cladirilor va exprima caracterul i reprezentativitatea functiunii si va
réspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii si avize suplimentare.”

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti
art. 12 - Conditii de echipare edilitara

“Toate cl&dirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;

In cazul alimentdrii cu apd in sistem propriv se va obtme avizul  autoritétii
competente care adminisfreazd resursele de ap§;

Se va asigura posibilitatea racordrii la sistemele moderne de telecomunicatii;

Dat& fiind infensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu s& fie fécutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghelii;

Se va asigura in mod special evacuarea rapidé si captarea apelor meteorige dmf‘r

spatiile rezervate pietonilor, din spafiile mineralizate si din spag‘ul/[%\” i

7
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Se interzice dispunerea pe fatade a antenel
telefonia mobild si dispunerea vizibild a cablurilor TV;

Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispurférea dg’ pilonefi
z3breliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care Au-<ont tehnice
sau industriale.”

»

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti e e
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art. 13 - Spatii libere §i spatii plantate _ : S

Se va asigura o suprafata plantata la sol de 20% din suprafata Terenulu.i»j§i,._o
suprafata de spatii verzi pe terase in proportie de 10% i

“Se vor identifica, proteja si pdstra in timpul executdrii constructiilor arborii
importanti existenti avénd peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.00
cm; In cazul tdierii unui arbore se vor planta in schimb alfi 10 arbori in perimetrul unor
spatii plantate publice din apropiere;

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon i plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

Se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele
utilizabile ale constructiilor s& fie amenajate ca spafii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite cétre clddirile invecinate;

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
fnconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indlfime;

In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rddécind pot
mdri sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare”

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti
art. 14 -Imprejmuiri.

“Se recomandd separarea spre stradd cu garduri transparente de 2,00 metri
indltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu.

Spatiile comerciale si alte servicii refrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii §i pot fi ufilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.”

*conform RLU PUG Municipiut Bucuresti
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SECTIUNEA Ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE ATTE

art. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

P.O.T. maxim 70%

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

art. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren
*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

BILANT TERITORIAL:

Steren = 787mp 100% | POT propus = 70% conform M2
Sc = 851mp 70% | CUT propus = 3,60 conform M2
Scd total = 2361mp |

Sspatii verzi la sol = 157.5 mp 20% | Rhmax = 25+P+2E+4-5Er
Sspatii verzi terase = 78.7 mp 10% | Hmax = 20m
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