PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
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AVIZ ARHITECT SEF _nr. ? /5032015
PUZ - BULEVARDUL EXPOZITIEINR. 2, SECTORUL 1

‘ _ CONFORM CU
INITIATOR : PERSOANA JURIDICA ORIGINALUL
ELABORATOR: S.C. POPAESCU&CO S.R.L. - URB RUR ADRIAN PANAIT SR

NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B. nr. 1312195/27.02.2015

Municipiului Bucuresti.
Conform Certificatului de urbanism nr. 467/9/E/7166/07.04.2014 eliberat de Primarul Sectorului 1, Bucuresti, a
studiului se Tncadreazd in P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.GM.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr.
nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012) in Unitatea Teritoriald de Referintd U.T.R. A2b - sub
servicii, caracterizatd de urmdtorii indicatori urbanistici: POTmax=80%; CUTvolumetricmax =15 mc/mp teren;

Avénd 1n vedere:

CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 467/9/E/7166/07.04.2014 eliberat de Primarul Sectorului 1, Bucuresti
AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 27/10.06.2014

AVIZUL PRELIMINAR nr. 02/26.02.2015

DECIZIA AGENTIEI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUI MEDIULUI S$I
SCHIMBARILOR CLIMATICE - nr. 13/27.02.2015

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B. nr. 1263619/2014

AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE - P.M.B. nr. 1258448/10257/2014

AVIZ TEHNIC DE CONSULTANTA PRELIMINARA DE CIRCULATIE nr. 376/17.10.2014

Dovada achitirii tarifului de exercitare a dreptului de semnituri la Registrul Urbanistilor din Romania - factura nr. 5979/12.02.2015

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR SI INDICATORILOR URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI_AVIZATE: supraetajare cladire de birouri aflatd in curs de execufie conform A.C. nr. 656/8/E/28.10.2013 — regim final de
tnaltime S+P+9E; supraetajare corp de birouri cu regimul de indltime P+5E - regim final de indltime S+P+6E; extindere, supraetajare si
refunctionalizare corpuri C7 si C8 — regim final de inalfime P+2E — functiunea — gradinita.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
POT=40%; CUT=2,5mpADC/mpteren;

CORP A - functiunea de birouri - Rhmax=S+P+6E
CORP B - functiunea de birouri - Rhmax=S+P+9E
CORP C7-C8 - functiunea de gradini{a - Rhmax=P+2E

CIRCULATH, ACCESE: parcarea §i gararea autovehiculelor §i profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiutui Bucuresti §i a
prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

In conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbapi iZl'ch;Wrmdﬁcdrile st
R . s .. o Py . o A ) 3 7
completdrile ulterioare: ,,(2) Constituie contraventii urmdtoarele fapte : (...) g) semnarea, in conformitate cu prg e/d'é;\rle art. 38 g,hh\(] ), de
documentatii de amenajarea teritoriului i urbanism care contin date eronate, dacda nu intrd sub incidenta legii pe (Gle). - “\
¥

NOTA:

teritoriului §i urbanismud, cu modificdrile si completarile ulterioare,.
In conformitate cu prevederile Art. 37, Avizul Arhitectului Sef este un aviz tehnic care nu se supune de
municipiului Bucuresti.

Dupd aprobare, acesta modifica si completeazd prevederile documentatitlor de urbanism aprobate anterior.
Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.

< Intocmit,
Expert Ing. Victor M,
VY
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ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
W ARH. GHEORGHE PATRASCU

Sef serviciu,
Urb. Olivia Ana Ciokanu Oprescu

Tel: 021.305.55.00 int. 1701
hitp://www.pmb.ro
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Asigurarea utilitatilor :

Acces pe lot pietonal / auto
Acces in cladire

Alinierea cladirilor

- terenul propus spre reglementare se afla in intrav

CORP "C7-C8" - gradinita
Existent Parter
Propus P+2/ Sc= 414.25mp/ Sd= 1242.75mp

CORP "C" - existent - service si showroom auto
Existent P+1/ cf A.C.355/ 53E/ 14963 din 01.07.201
Sc= 1937.08mp/ Sd= 2592.99mp

asigurarea utilitatilor se va face prin racordarea la retele
utilitati existente deja in zona. Cladirile existente pe teren, si
1propuse pentru extindere, sunt functionale si sunt racordate
deja la retelele edilitare din zona. '

fel si in documentatiile anterioare.
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2-30 si conform Aviz Tehnic de consuitanta preliminara de circulatie nr. 376/ 17.10.2014, care prezinta limita de
distanta de 27.4 m fata de str. Av Traian Vasile. Mergand spre Vest fata de punctul descris anterior, pe partea de

bulevardului ith . PUZ Expozitiei nr 2-22 cu aviz CTUAT
nr.47/1132 1444.2007, rafata de teren este orientativa,
urmand 4fi stab exactitate ulterior acestui proiect, prin
masur t ofdsiyniste, in momentul cand vor fi
decla ime e trecery a acesteia in domeniul public )
R o
CORR "A" ,{’}Q
Existeqt R+5: g C; &) ]
Propus (S = B
R
CORP "B" - o
Existent S+P+5
Propus S+P+9/ Sc= 1362.07mp/ Sd= 8854.28mp
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) REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL

BULEVARDUL EXPOZITIEI NR. 2

Sector 1, BUCURESTI

Faza de proiectare:  Plan Urbanistic Zonal

Specialitatea: URBANISM

Beneficiar: S.C. DAGECO INVEST S.R.L,, cu sediul in Bucuresti, str. Expozitiei, nr. 2A, NRC
140/14122/19.11.1991, CU! 1562139

Proiectant general: S.C. POPA ESP --
O

Colectiv elaborare:
Sef proiect arhitectura: arh. Silviu POPAESCU

concept proiect arhitectura: Silviu POPAES
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Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) este o
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi
ocupate terenurile, precum si amplasarea §i conformarea constructiilor si amenajarilor pe o
suprafati bine delimitatd, in acord cu prevederile legale din domeniul urbanismului i amenajarii
teritoriului.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.UZ., constituie act de autoritate al administratiei
publice locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii de céitre organismele teritoriale interesate
si a aprobirii sale prin Hotarére a Consiliului Local al Municipiului Bucuresti.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri
Urbanistice de Detaliu) pentru pirti componente ale zonei studiate se schimbi conceptia care a stat
la baza Planului Urbanistic Zonal aprobat i implicit a RL.U. aferent, este necesard actualizarea
PUZ.

Aprobarea unor modificiri ale Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. aprobat se poate
face cu respectarea filierei de avizare-aprobare initiala.

Hotararea Consiliului Local privind aprobarea P.U.Z. va conf a explicitd a modificarilor

aduse documentatiei de urbanism aprobate initial si interco Yerate de aceasta

o o o Sz € CONFORM CU
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Elaborarea Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z:"s-a.bazat pe legi si acte normative
care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor, norme si
standarde tehnice care fundamenteazi amplasarea si conformarea constructilor in acord cu
exigentele de realizare a stabilititii, securitdtii si a sigurantei in exploatare ale acestora, reguli
proprii domeniului urbanismului §i amenajdrii teritoriului privind ocuparea terenului in acord cu
principiile dezvoltarii durabile — configuratia parcelelor, natura proprietitilor, amplasarea si
conformarea constructiilor, din care cele mai importante sunt :
- Legea nr. 50/1991 republicati privind autorizarea executirii lucririlor de constructii cu
. modificarile ulterioare;
- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
- HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
- Legeanr. 213/1994 privind proprietatea public3 si regimul juridic al acesteia,
- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal,
- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privin elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism;
- Legeanr. 215/2001 a administratiei publice locale; JE——
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului g i
completarile ulterioare;
- Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea
- Codul civil.

k- @egulament Local de Urbanism
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Teritoriul asupra céruia se aplicd Regulamentul Local de Urbanism si P.U.Z. aferent, investitiei
propuse, cu amenajarile aferente, este parcela de 15.179.84 mp , conform maésuratorilor topografice
si se géseste 1n intravilanul Municipiului Bucuresti. Parcela este in proprietatea privata a SC ONT
Carpati Travel SRL, firma care si-a schimbat numele in SC DAGECO INVEST SRL si este in
prezent o parcele construita.

Regulamentul Local de Urbanism constituie parte descriptiva operationala a P.U.Z -ului care
detaliaza reglementdri concrete privind construibilitatea teritoriului.

Conditionarile stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism sunt direct corelate cu prevederile
Planului Urbanistic General referitoare la echiparea tehnico-edilitard, cdile de comunicatii,
zonificarea teritoriului, reglementarile de dezvoltare urband si obiectivele de utilitate publicd
incluse.

O data aprobat, impreuna cu P.UZ., R.L.U. ,P.U.Z. BD. EXPOZII[EI NR. 2” aferent acestuia
constituie act de autoritate al admmlstratlel publice locale pe t oﬁﬁ’kﬁi&ﬁmm
Regulamentul local de urbanism este corelat cu prevede? 43 PIapulm @k amstnc}@gﬁf?l@ 8 CU

Municipiului Bucuresti.

269/2000, prin modlﬁcarea subzonei functionale AZb-subzona unitatilor mdustrlale §i de servicii
conform PUG-MB aprobat prin HCGMB 269/2000, careia i se vor aduce modificari §i va fi
mentionatd In viitoarea documentatie de tip PUZ ca UTR I- aferent P.U.Z. BD. EXPOZITIEI NR.
2, si care va face referire doar la suprafata de teren aferenta prezentului P.U.Z., de 15180mp.
Beneficiarul intentioneazi executarea urmétoarelor lucréri:

- Supraetajarea cladirii de birouri Corp B de la S+P+5 la S+P+9, etajele nou comnstruite avand
deasemenea functiunea de birouri. In prezent cladirea are Sc=1362.07mp si Sd= 8854.28mp, iar In
urma extinderii va avea Sd=13758.86mp.

- Supraetajarea clidirii de birouri Corp A de la P+5 la P+6, etajul nou construit avand
deasemenea functiunea de birouri. In prezent clidirea are Sc= 2299.9mp si Sd=13799.4mp, iar in
urma supraetajarii va avea Sd=16099.3mp.

- Extinderea Corpurilor C7 si C8 (cabina de paza §i bufet) si transformarea lor in o cladire cu
functiunea de gridinitid cu regim de indl{ime P+2. In prezent corpurile C7 i C8 insumeazi o
suprafatd construitd de 132.65mp, iar noua constructie va avea Sc 414.25mp si Sd 1242.75mp.
Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri in cadrul teritoriului studiat.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

A2 - activitdfi productive nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale mari, distributia si
depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industrialg-eare-necesitd suprafefe mari de
teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajafi, accese ay qklg‘fl‘re i suficient spatiu pentru

camzoane zncarcat / descarcat si manevre. In mod obz;nuz 7 s‘ib:t p seciidfile care necesitd

'

egulament Local de Urbanism
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A2b - se admit
- activitdi industriale productive si de servicii, IMM desfdsurate in constructii industriale riari i
mijlocii, distribufia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriald care
necesitd suprafefe mari de teren.

- servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de
transporturi si depozitare - in suprafata maxima de 3000 mp ADC (1500 mp S vdnzare).

A2 se admit:

- parcaje la sol si multietajate;

- statii de intrefinere §i reparatii auto;

- statii de benzind;

- comer}, alimentatie publicd si servicii personale;
- locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta Sau Securztatea imzta;zlor

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI CONFORM CU
Al - se admit numai activitdfi care se situeazd in zona tehnologiilor de vdrf. ORIGINALUL
A2 — in zonele industriale protejate (Faur - Uzinele Malaxa, Filaret, Depou Grivita, Intreprznderea
Bere Grivita, Intreprinderea de Tigarete, Intreprinderea de Panificatie 23 August, Antreporzitele si
Vama Romtrans efc.) orice interventii vor respecta prevederile legale si vor obfine avizul
Ministerului Culturii.
A2 — terenurile accesibile pe cale feratd industriala vor fi rezervate activitatilor productive §i de
depozitare care utilizeazd acest mod de transport pentru materia primd si produse.
A2 - activitdfile actuale vor fi permise in continuare cu condifia diminudrii cu cel putin 50% a
poludrii actuale in termen de 5 ani;
- extinderea sau conversia activitdfilor actuale va fi permisd cu condifia sd nu agraveze situatia
poludrii;
- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poludrii urmdtoarele functiuni:
1. birouri incluzdnd oricare din urmdtoarele utilizdri:

a) birouri profesionale sau de afaceri;

b) servicii pentru afaceri;

¢) institutii financiare sau bancare;

d) postd si telecomunicatii

2. activitdfi productive si servicii incluzdnd oricare din urmdtoarele utilizari:
a) productie manufacturierd;
b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare
secundard;

¢) activitdfi de cercetare - dezvoltare cu excepfia celor care utilizeazd

substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

d) depozite si complexe vdnzdri en-gros cu excepfia celor care utilizeazd

substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

e) depozite si complexe vanzdri en-detail numai pentru produse care nu pot fi

transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

A2 - se admite depozitare comerciald si comert in suprafafd maximd de 3000 mp ADC (1500 mp.
suprafatd de vdnzare) per unitate si/sau amplasament;
- in cazul abandondrii sau conversiei partiale a profilului actuglgiot e, in loc, garaje si
parcaje publice supraetajate.

A2 — in cazul conversiei functionale se recomandd reabilit ilor industriale g
abandonate;

ulament Local de Urbanism
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- in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea §i eliminarea surselor remanente d g
poluare sau contaminare a solului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

A2 — se interzice localizarea activitdfilor poluante §i care prezintd risc tehnologic.
- se interzice amplasarea unitdtilor de invatdmadnt prescolar, scolar §i gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea
depdseste CMA.

A2 - se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE ST CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
A2 - pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minimd de 3000 mp. §i un front minim
la strada de 50,00 metri. Parcelele cu dimensiuni §i suprafete mai mici decdt cele anterior
specificate nu sunt construibile pentru activitdfi productive. Dimensiunile se pdstreazd si in cazul
parcelelor noi apdrute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, instrdinare, etc.). In
cazul in care in momentul aprobdrii prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decdt
cele specificate anterior, este necesara relocarea unitdfilor productive respective in termen de 5 ani
de la data aprobarii prezentului regulament.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA TA’DEAL[MMNT COMFORM CU
QRIGUNAL

A2 - Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile

perimetrale §i interioare, ele vor fi insd obligatoriu mai mari de : AT

- 10,00 metri pe strézile de categoria I-a i a Il-a; /C;\v‘“ U

- 6,00 metri pe strdzile de categoria a lll-a. » qv,é oo Ll < 2
- la intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe b1§ectoareaf S

unghiului dintre strdzi, avdnd o lungime de minim 12.0 metri pe strdzi de categoria ){9 a II—a §i de

6.0 metri pe strazi de categoria a I1l-a. 20 5 \
A2 - in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care isi pdstreazd ﬁznc]zunea e
dominantd existentd, retragerile de la aliniamente se vor stabili prin documentatii PUD cu avizul
CTU -~ DGUAT si avizul CULPAT.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

A2 - conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu urmdtoarele conditiondri:

- clddirile pot ﬁ alzpite de construcﬁile de pe parcelele aldturate cu funcjiuni similare situate pe

Fr g

tehnologic);
- in foate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distantd

egald cu jumatate din indalfime, dar nu mai putin de 6.00 metri;
- in toate cazurile retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi de minim 6.00 metri;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate cdtre alte unitdfi teritoriale de referintd decdt A,
se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei cdtre aceste glte

H - Regulament Local de Urbanism
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A2 - in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care Isi pdstreaza funcfiunea
dominantd existentd, retragerile de la limitele parcelelor se vor stabili prin documentatii PUD cu

avizul CTU — DGUAT si avizul CULPAT.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

A2 - distanta intre clidiri va fi egald cu jumatate din indlfimea cladirii celei

mai inalte, dar nu mai pufin de 6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate dacd pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
si/sau dacd nu sunt ferestre care s lumineze incdperi in care se desfdsoard activitdfi permanente;
- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte norme
tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S ACCESE
A2 — in conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmatoarele condifiondri:
- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sd aibd acces dintr-o cale publicd sau privatd de

circulatie sau sd beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o proprietate Qdiaggiid s
avdnd o litime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a i gh‘?iiilor f”?,/\
si a mijloacelor de transport grele; ;?5:4&/( 22
- accesele in parcele, din strizile de categoria I si Il se vor asigura dinir-o dublurd a cc'r’i‘zr)r s g

principale de circulafie; N
- se vor asigura trasee penfru transporturi agabaritice si grele. W

A2 - in conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmdtoarele conditiondri:

- stationarea vehiculelor atdt in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii, cdt si in timpul
functiondrii clddirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avdnd prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcaregi intoarcere;

- in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia inconjurdrii acestora cu un gard viu avdnd indlfimea de minimum 1,20 m.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR \ %{

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

A2 - in conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmdtoarele condifiondri:

A2 - se vor respecta indltimi maxime ale clidirilor de 20,0 metri;

A2 - indlfimea pe strézile interioare ale zonei industriale nu va depdsi distanta intre aliniamente;
A2 -in culoarele rezervate liniilor electrice indltimea se subordoneaza normelor specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

A2 - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecindtdjile
imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald;

- tratarea acoperirii clddirilor va fine seama de faptul cd acestea se percep din clddirile mai inalte
inconjurdtoare, in special din cele cu functiuni publice;

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

A2 - toate clidirile vor fi racordate la retelele publice de ;.

preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care grovip dig-int inekdy si functionarea

{0
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A2b - se admit
- activitdti industriale productive §i de servicii, IMM desfasurate in constructii industriale ari §i
mijlocii, distribufia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriald care
necesitd suprafete mari de teren.

- servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de
transporturi §i depozitare - in suprafatd maximda de 3000 mp ADC (1500 mp S vdnzare).

A2 se admit:

- parcaje la sol si multietajate;

- stafii de intrefinere §i reparafii auto;
- statii de benzind;

- comert, alimentatie publicd si servicii personale; : 5]
- locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenfa sm; securztatea unitdtilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI " |CONFORM CU
Al - se admit numai activitdfi care se situeazd in zona tehnologiilor de vdrf. ORI¢
A2 — in zonele industriale protejate (Faur - Uzinele Malaxa, Filaret, Depou Grivifa, Intreprznderea
Bere Grivita, Intreprinderea de Tigarete, Intreprinderea de Panificafie 23 August, Antrepozitele i
Vama Romtrans efc.) orice interventii vor respecta prevederile legale si vor obfine avizul
Ministerului Culturii.

A2 — terenurile accesibile pe cale feratd industriali vor fi rezervate activitatilor productive si de
depozitare care utilizeazd acest mod de transport pentru materia primd si produse.

A2 - activitdfile actuale vor fi permise in continuare cu condifia diminudrii cu cel putin 50% a
poludrii actuale in termen de 5 ani;

- extinderea sau conversia activitdfilor actuale va fi permisd cu condifia sd nu agraveze situatia

poludrii;
- se pot localiza cu aceleagi conditii de diminuare a poludrii urmdtoarele functiuni:

1. birouri incluzdnd oricare din urmdtoarele utilizari:
a) birouri profesionale sau de afaceri;
b) servicii pentru afaceri;
c) institutii financiare sau bancare;
d) posta si telecomunicatii
2. activitdfi productive §i servicii incluzdnd oricare din urmdtoarele utilizéri:
a) productie manufacturierd;
b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare
secundard;
¢) activitdifi de cercetare - dezvoltare cu excepfia celor care utilizeazd
substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;
d) depozite si complexe vinzdri en-gros cu excepfia celor care utilizeazd
substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;
e) depozite si complexe vdnzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

A2 - se admite depozitare comerciald si comert in suprafatd maximd de 3000 mp ADC (1500 mp.
suprafatd de vinzare) per unitate si/sau amplasament;
- in cazul abandondrii sau conversiei partiale a profilului actuglgiot e, in loc, garaje §i
parcaje publice supraetajate.

A2 — in cazul conversiei functionale se recomandii reabilit
abandonate;

fament Local de Urbanism
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Teritoriul asupra ciruia se aplicd Regulamentul Local de Urbanism si P.U.Z. aferent, investitiei
propuse, cu amenajarile aferente, este parcela de 15.179.84 mp , conform méasuratorilor topografice
si se gdseste In intravilanul Municipiului Bucuresti. Parcela este in proprietatea privata a SC ONT
Carpati Travel SRL, firma care si-a schimbat numele in SC DAGECO INVEST SRL si este in
prezent o parcele construita.

Regulamentul Local de Urbanism constituie parte descriptiva operationald a P.U.Z.-ului care
detaliaza reglementdri concrete privind construibilitatea teritoriului.

Conditiondrile stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism sunt direct corelate cu prevederile
Planului Urbanistic General referitoare la echiparea tehnico-edilitard, ciile de comunicatii,
zonificarea teritoriului, reglementarile de dezvoltare urbani §i obiectivele de utilitate publici
incluse.

O data aprobat, Tmpreuna cu P.U.Z., R.L.U. P.U.Z. BD. EXPOZITIEI NR. 2” aferent acestuia
constituie act de autoritate al admmxstratlel publice locale pe tep eﬁﬁ%m‘sm
Regulamentul local de urbanism este corelat cu prevederi § qunulul @‘K amsu#@mqﬁ@h B CU

= 45
Municipiului Bucuresti. £ Mg \\,‘ ‘?;/ ORI LUL

Prin prezentul P.U.Z. se propune modificarea reglementarﬂor PUG—MB aprobat prin HCGMB
269/2000, prin modificarea subzonei functionale 42b-subzona unitatilor industriale si de servicii
conform PUG-MB aprobat prin HCGMB 269/2000, céreia i se vor aduce modificari §i va fi
mentionatd in viitoarea documentatie de tip PUZ ca UTR I- aferent P.U.Z. BD. EXPOZITIEI NR.
2, si care va face referire doar la suprafata de teren aferentd prezentului P.U.Z., de 15180mp.
Beneficiarul intentioneaza executarea urméatoarelor lucréri:

- Supraetajarea cladirii de birouri Corp B de la S+P+5 la S+P+9, etajele nou construite avand
deasemenea functiunea de birouri. in prezent cladirea are Sc=1362.07mp §i Sd= 8854.28mp, iar in
urma extinderii va avea Sd=13758.86mp.

- Supraetajarea cladirii de birouri Corp A de la P+5 la P+6, etajul nou construit avind
deasemenea functiunea de birouri. In prezent clidirea are Sc= 2299. 9mp 1 Sd=13799.4mp, iar in
urma supraetajarii va avea Sd=16099.3mp.

- Extinderea Corpurilor C7 si C8 (cabina de pazi si bufet) si transformarea lor in o cladire cu
functiunea de gridinitd cu regim de iniltime P+2. In prezent corpurile C7 §i C8 insumeazi o
suprafatd construitd de 132.65mp, iar noua constructie va avea Sc 414.25mp si Sd 1242.75mp.
Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in proiectarea §i realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri in cadrul teritoriului studiat.

\QP,

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

A2 - activitdfi productive nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale mari, distributia si
depoz;tarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-zndusmal eare negesita“ suprafefe mari de
7 kag‘i‘l‘re ficient spatiu pentru
77 seaciiviyitile care necesitd

a-
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- in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea §i eliminarea surselor remanente de
poluare sau contaminare a solului.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
A2 — se interzice localizarea activitdfilor poluante si care prezintd risc tehnologic.
- se interzice amplasarea unitdatilor de invatamadnt prescolar, scolar gi gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea
depdseste CMA.

A2 - se interzice amplasarea locuintelor, cu excepfia locuingelor de serviciu.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
A2 - pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 3000 mp. si un front minim
la stradi de 50,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decdt cele anterior
specificate nu sunt construibile pentru activitdfi productive. Dimensiunile se pdstreazd §i in cazul
parcelelor noi apdrute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, instrdinare, etc.). Ini
cazul in care in momentul aprobarii prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decdt
cele specificate anterior, este necesard relocarea unitdtilor productive respective in termen de 5 ani
de la data aprobarii prezentului regulament.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT \ COM FO RM CU

A2 - Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strdzile
perimetrale i interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de :

- 10,00 metri pe striizile de categoria I-a §i a ll-a;

- 6,00 metri pe strazile de categoria a lll-a.

- la intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat przntr—o linie perpendicular
unghiului dintre strazi, avdnd o lungime de minim 12.0 metri pe strdzi de categoria I\ a II—a §i de / ,
6.0 metri pe strazi de categoria a Ill-a. P \ %’( ’

A2 - in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care isi pdstreazd ﬁmc]mnea
dominantd existentd, retragerile de la aliniamente se vor stabili prin documentatii PUD cu avizul
CTU - DGUAT si avizul CULPAT.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

A2 - conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu urmdtoarele conditiondri:

- clddirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aldturate cu functiuni similare, situate pe
limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitati (trepidatii, risc
tehnologic);

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distantd
egald cu jumdtate din indlfime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- in toate cazurile retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi de minim 6.00 metri;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate cdtre alte unitdti teritoriale de referinta decdt A,
se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte
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A2 - in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care isi pdstreazd functiunea
dominanti existentd, retragerile de la limitele parcelelor se vor stabili prin documentafii PUD cu

avizul CTU ~ DGUAT gi avizul CULPAT.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEFASI
PARCELA

A2 - distanta intre clidiri va fi egald cu jumdtate din indlfimea cladirii celei

mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 meftri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumdtate dacd pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
si/sau dacd nu sunt ferestre care sd lumineze incdperi in care se desfdsoard activitafi permanente;
- in toate cazurile se va fine seama de conditiile de protectie fatd de incendii §i de alte norme
tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII I ACCESE
A2 —in conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmdtoarele conditionari:

sia mz]loacelor de transport grele; f/g A3y
- accesele in parcele, din strdzile de categoria I §i 1l se vor asigura dintr-o dublurd a caxfor !
principale de circulatie;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

A2 - in conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmdtoarele condifiondri:

- stationarea vehiculelor atdt in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii, cdt si in timpul
functiondrii clidirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avdnd prevdzute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcaresi intoarcere;

- in spatiul de retragere fai de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia inconjurdrii acestora cu un gard viu avdnd indltimea de minimum 1,20 m.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

A2 - in conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmdtoarele condifiondri:

A2 - se vor respecta indlimi maxime ale clddirilor de 20,0 metri;

A2 - indlfimea pe strizile interioare ale zonei industriale nu va depdsi distanta intre aliniamente;
A2 - in culoarele rezervate liniilor electrice indltimea se subordoneazd normelor specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
A2 -volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecindtdfile

imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald;
- tratarea acoperirii cliddirilor va fine seama de faptul cd acestea se percep din clddirile mai inalte

inconjurdtoare, in special din cele cu functiuni publice;

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

A2 - toate cladirile vor fi racordate la refelele publice de ap 7 | seva asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care groviydiy-irmetinérey si funcfionarea

instalatiilor, din parcaje, circulatii 5i platforme exterioare;

{0
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Prevederile Planului Urbanistic =~ Zonal, intocmit pentru terenul studiat in P.U.Z. “ BD.
EXPOZITIEI NR. 2”7, reglementeazi urmatoarele obiective:

O ——

S — AINTEGRITATIIMEDIULUI $I
’ROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SICONSTRUIT =~

Autorizarea executdrii constructiilor i amenajérilor pe terenul studiat in cadrul Planului Urbanistic
Zonal este permisa pentru functiunile si cu conditia respectérii prezentului Regulament Local de
Urbanism, respectand integritatea med1u1u1 si a patrimoniului natural si construit.

destinatia constructiei si functia determinanti a zonei stabilitd in prezenta documentapel de
urbanism.

= Pentru parcela de teren studiati in prezentul P.U.Z. valorile maxime stabilte pentru
procentul de ocupare a terenului sunt: P.O.T. maxim = 40 % si C.U.T. max = 2,5.
Autorizarea executérii constructiilor se face cu conditia ca P.O.T.-ul cu C.U.T.-ul 53 nu

\

depageascd limita superioara stabilitd prin P.U.Z. . /N)\W“'p/(/
= Autorizarea executirii altor constructii pe terenurile /&ﬁ?e au fost"

te n planurile de

amenajare pentru spatii verzi este interzisa. 0T %\

= Autorizarea executari lucrarilor de utilitate pubhc se face pe baza do Lﬁm@ﬂ%ﬁﬁb e
urbanism aprobate conform legii. c‘ ORIGIAL

= Autorizarea conditionatd pentru tipurile de constructn propuse in PUZ. cu respectarea
servitutilor de utilitate publica existente sau propuse, pentru retele tehnico-edilitare, cii de
comunicatie, explorare resurse, apararea tarii, ordinii publice i a sigurantei nationale,
precum §i a exigentelor Legii nr.10/1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in
exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sdnitatea oamenilor si protectia
mediului.

= Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei §i functiunea dominanta a zonei, stabilitd prin prezenta documentatie
de urbanism.

3.3  REGULIDE AMPLASARE SIRETRAGERI MINIME OBLIGATORI

= In zona drumurilor publice se pot autoriza cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice: constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de servire,
intretinere i exploatare, parcaje, garaje, conducte de alimentare cu api, canalizare, gaze,
termice, electrice, telecomunicatii §i infrastructuri.

= Autorizarea executdrii constructiilor este permisd cu respectarea zonelor de protectie ale

drumurilor.

= Amplasarea fata de aliniament — 9,8 metri - se mentine retragerea existenti.
= Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si poste 2 ale
retragerile existente.
= Distanta minima fati de limita anterioara a parcelei va 8)e
retragerea existenti.
= Autorizarea executdrii constructiilor este permi

U
UJN




minime obligatorii fatd de limitele anterioare laterale si posterioare ale parcelei stabilit
prin prezentul regulament. ’

"REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII .

= Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute conform destinatiei constructiei.

= Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s3 permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

= Autorizarea executirii constructiilor si amenajérilor de orice fel este permisd numai dacd se
asigurd accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

=> Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesitd parcaje se emite numai

daci existd posibilitatea executdrii acestora in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Toate parcajele si accesele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului

aferent domeniului public in conformitate cu normele pentru echiparea cu locuri de parcare

valabile in momentul cererii autorizatiei de constmlre;f;@sectar}@—se HCGMB 66/2006.

= Numdirul de locuri parcare situate in incinta §i car;/ d8servesc tiunea dominantd este de

289 locuri.

48

3.5  REGULICU PRIVIRE LA ECHIPARE Ammc‘ O-EDIL

= Autorizarea executiirii constructiilor este permisd numai daci exista posibilitatea racorddrii
de noi consumatori la retelele existente de alimentare cu apa, canalizare §i energie electrica.

> Beneficiarul se obligd si racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local,
la reteaua centralizatd publicd, atunci cand aceasta se va realiza.

= Lucririle de racordare si de brangare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
‘CONSTRUCTIL : T

=> Loturile construibile sunt considerate cele care se incadreazd in prevederile prezentului

PUZ.

= Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

=> Autorizarea executirii constructiilor, care prin conformare, volumetrie §i aspect intra in
contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazi valorile acceptate ale urbanismului si

arhitecturii este interzisa.

EGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI §T IMPREJMUIRL

= Pentru constructiile propuse se vor prevedea spatii verzi si plantate.

= Suprafata spatiilor verzi §i plantate se va stabili in functie de destinatia §i capacitatea
obiectului propus.

= Se recomandd ca in spatiile neocupate cu clddiri, ar ie Iﬁt Onme pentru dlverse

functiuni, si se asigure plantarea unui arbore la fie
plantat a intregii suprafete dintre aliniament §i cladiri/sa

- Reghlament Local de Urbanism
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= Se va solicita in mod obligatoriu indicarea in planul care insoteste cererea de autori
" construire, modul de tratare al spatiilor rimase libere, in special a celor vizibile de pe ciile
de circulatie publice.
= Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai dacd existd posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public.
= Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de Tmprejmuiri: Imprejmuiri transparente,
semitransparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice. Pentru
ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supyne-ace si exigen;e ca si in cazul

aspectului exterior al constructiei.

Reglementarile urbanistice pentru aceastd zona sunt concepute in spiritul Icerintelor actuale de
dotare pentru spatii de birouri §i servicii. Parcela are o suprafiti de 15.180 mp si se pretezd
amplasdrii constructiilor si platformelor aferente functiunii propuse, cu regim de Iniltime maxim
S+P+9E.

Pentru evitarea unor disfunctionalitati In propunerile ficute in P.U.Z., este necesard urmirirea
urmatoarelor principii promovate in regulamentul zonei: asigurarea de locuri de parcare si spatii
verzi in interiorul proprietatii, conform cu functiunea propusa; asiguarea insoririi spatiilor nou

create.
Sistemul constructiv i materialele de finisaj — se vor studia la faza D.T.A.C si P.T. a proiectului.

4.1 UNITATISISUBUNITATI FUNCTIONALE

4.1.1. Functiuni propuse: :

Cladire de birouri cu regim de inaltime S+P+9E (cladire existenta si propusa pentru supraetajare);
Cladire de birouri cu regim de inaltime S+P+6E (cladire existenta cu regim de inaltime P+5E si
propusa pentru supraetajare),

Cladire cu functiunea de gradinita cu regim de inaltime P+2E (cladire existenta corpuri C7 si C8
propusa pentru extindere, supraetajare si refunctionalizare)

4.1.2. Caracterul zonei
Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate In acceptarea diferitelor functiuni de interes

general §i public, formand 1n mod continuu linearitati comerciale gi de servicii de-a lungul arterelor
principale din aria cuprinsi in inelul principal de circulatie si segmente de linearitti formate din
diverse categorii de activitd{i comerciale, servicii §i de productie concreta §i abstract3, in lungul
principalelor artere de penetratie in oras si al inelelor exterioare de circulatie.

Zona este constituitd din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general
(servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert).

42  PRESCRIPTII GENERALE SPECIFICE PENTRU ZONA STUDIATA =

Se propun indicatori urbanistici P.O.T. si C.U.T. adecvati g irjudicioasé i terenului, precum si
dotarile aferente unui ansamblu (parcaje, spatii verzi, etc. G
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INDICATORI URBANISTICI GENERALI
P.O.T. maxim solicitat = 40%

P.O.T. existent =37%

C.U.T. maxim propus = 2,5

C.U.T. existent = 1,66

REGIM MAXIM DE INALTIME SOLICITAT:

CORP A - functiunea de birouri - Rh max= S+P+6E, H max=23.00m
CORP B- Functiunea de birouri - Rh max= S+P+9E, H max= 35.50m
CORP C&-C8- functiunea de gradinita - Rh max= P+2E, H max=12.00m

Aliniament constructii = dupi caz — in functie de zonificarea functionali

Distanta fati de limita anterioari a parcelei este de 9,8m - se mentin retragerile existente.
Distanta minim3 obligatorie fatii de limitele laterale si posterioare ale parcelei - se mentin
retragerile existente.

Numir de parcaje = 289 locuri de parcare respectandu-se conditiile din Avizul Comisiei
Tehnice de Circulatie Nr. 10257/ 12.08.14

Utiliziiri interzise:

Este interzisi amplasarea tuturor tipurilor de constructii, exceptie fiind constructiile aflate in
lista de facilitiiti (aprobati in cadrul P.U.Z.-ului), precum si schimbarea destinatiei terenului,
dupa aprobarea prezentului P.U.Z..Aceasti interdictie, de construire si schimbare de
destinatie, este permanenti si isi are fundamentul in natura mvestmel propusa in cadrul

acestui studiu. y\lJ PIGR MEOR
N C ORI B CU
Zone de protectie / interdictie: / (’@\ . Y
Gy B \ (‘ BRI ?‘,U 1

1. Zoni de protectie pe baza normelor sanitare - nu este cazu}— Lo

2. Zone protejate fati de culoare tehnice - nu este cazul a}\m R

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Prezentul regulament face referire la o parcela de teren in suprafata de 15.180mp (§=1579.84mp
din misuritori). Se recomanad pastrarea formei §i dimensiunii acesteia.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se vor repecta retragerile minime fatd de aliniament conform plansei de reglementdri urbanistice
anexatd, dupa cum urmeaza:

Corp A+B: -fati de limita Sud — minim 9.8m (mentinut) spre Bd. Expozitiei
- fata de limita Est — minim 28.3m (mentinut)

Corp C: - fati de limita Est — minim 8.3m (mentinut)

Corp C7-C8: - fata de limita Est - minim 1.3 m (propus)
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
PARCELELOR

Se vor repecta retragerile minime fatd de limitele laterale §i posterioare a proprietitii conform
plangei de reglementari urbanistice anexatd, dupa cum urmeaza:

Corp A+B; - fata de limita Vest — minim 20.9m (mentinut)
- fata de limita Nord (fatd de latura dintre punctele de coordonate ,,13”-,,14”)
- minim 6.00 m (mentinut)
- fati de limita Est — minim 28.3m (mentinut)
Corp C: - fata de limita Vest — minim 8.6m (mentinut)
- fatd de limita Nord - minim 10.0 m (mentinut)
- fata de limita Est — minim 8.3m (mentinut) e
Corp C7-C8: - fata de limita Sud — minim 60.68m (propus) ‘\\

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Se vor repecta retragerile dintre cladiri conform plansei de reglementéri urbanistice anexata, dupa
cum urmeaza.

Intre Corp A+B si Corp C se va mentine distanta existenta de: 36.4m.
Intre Corp A+B si Corp ¢7-C8 va fi distanta de: 12.0m.

Accesul se realizeaza dinspre: :

- Sud de pe Bd. Expozitiei -artera de ciculatie de categoria I;

- Est de pe Str parcului -artera de ciculatie de categoria III;

- se recomanda mentinerea modului de acces pe parceld deja existent, cu accese carosabile mai mari
de 4.00 m, daca vor fi aduse modificari zonelor de acces pe parcela acestea nu vor avea culoarul de
circulatie mai mic de 4.00 m ;

- se va asigura un acces carosabil In curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sd
permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu,

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului In spatiile publice a persoanelor hand1capate
sau cu dificultti de deplasare.

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activititi se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra
(prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locun'lor

maxim 250 metri;
- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor 356
dispuse astfel Incit si permita ulterior, odatd cu crestg e mototizare, construirea unor | 5

parcaje supraetajate.
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Inaltimea maxim3 admisibild va fi urmatoarea:

CORP A - functiunea de birouri - Rh max= S+P+6E, H max= 23.00m
CORP B- Functiunea de birouri - Rh max= S+P+9E, H max=35,50m
CORP C&-C8- functiunea de gradinita - Rh max= P+2E, H max= 12.00m

- indltimea maxima admisi va fi de 35.5m pentru un regim de indl{ime de P+9 etaje.

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni §i exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizirii unor ansambluri compozitionale care si {ind
seama de particularititile sitului, de caracterul general al zonei §i de arhitectura cladirilor din
vecinitate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul clidirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii §i va rispunde exigentelor

%

actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “elegantd”;
- pentru firme, afigaj §i mobilier urban se va asigura coerenta p%ammelé[;pgi\ncipal
\s NN
& ‘o
/S

studii si avize suplimentare. / A\ N\
; ,

N 28
- toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, respectarndu-se conditiile
impuse prin Avizul de Precoordonare Retele Edilitare;

- in cazul alimentdirii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritd{ii competente care
administreaza resursele de apa,;

- se va asigura posibilitatea racordirii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- dati fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este
obligatoriu si fie ficutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapidi §i captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon,

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit §i a antenelor pentru telefonia mobila si
dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabrelifi (tripozi uniti
cu grinzi cu zibrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

SPATII LIBERE SI

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri Tniltime si diametrul tulpinii peste 15.00 ¢m; in cazul tdierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

- in gradinile de fatadi ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatd va fi prevazutd cu
plantatii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomandi ca minim 75% din terasele neutilizabj
constructiilor si fie amenajate ca spatii verzi pentru
oferite citre cladirile invecinate;

din terasele utilizabile ale

T'mm@nem cu
0

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4-Jo : ghsi fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri indl{ime; Vora .
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- In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rddicind Wnan

sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

- se va respecta tipul existent de imprejmuiri cu condifia ca acestea sé fie transparente spre strada
- spatiile comerciale §i alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu

borduri sau cu garduri vii §i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc

13.1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI A
%— R

P.O.T. maxim 40%;
13.2. ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTIL&

CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren

/\?{

al -~ Regulament Local de Urbanism
Pagina 15 din 15






