PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUFiESTI

Directia Generala Dezvoltare
Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

-

PUZ - SOSEAUA BERCENI NR. 94, SECTORUL 4, BUCURESTI

INITIATORI : PERSOANE FIZICE
ELABORATOR: SC ORO DESIGN PROIECT SRL - URB RUR OANA RADULESCU
NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B. nr. 1343202/30.06.2015
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizatd prin PUZ se afl situatd in intravilanul Municipiului Bucuresti, Sectorul 4 al
Municipiului Bucuregti.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE: Conform prevederilor Certificatului de urbanism nr. 1110/32987/17.11.2014 eliberat de Primarul
Sectorului 4, Bucuresti, amplasamentul ce face obiectul studiului se incadreaza in P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completata
cu HC.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012) in Unitatea Teritoriald de Referin{a
UTR CB3 - subzona polilor urbani principali - Barbu Vicarescu, Berceni, BIG Berceni, Colentina, Cringagi, Drumul Taberei, Filaret, Fundeni,
Gara Basarab, Giurgiului, Lacul Morii vest, Obor, Orhideelor, Panduri, Pantelimon, Pipera, P-fa Presei Libere - Poligrafiei, Silaj, Titan,
Vicdresti, caracterizatd de urmdtorii indicatori urbanistici:
- POTmax. - 70%, cu posibilitatea coperirii restului terenului in proportie de 80% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri).

- CUTmax. - 4,5 mp ADC/mpteren

Avind n vedere:

CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1110/32987/17.11.2014 eliberat de Primarul Sectorului 4, Bucuresti

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 52/18.12.2014

AVIZUL PRELIMINAR nr. 13/21.04.2015

DECIZIA AGENTIEI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUI MEDIULUI SI
SCHIMBARILOR CLIMATICE - nr. 41/02.06.2015

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B. nr. 1321327/2015

AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE - P.M.B. nr. 1313365/8082/2015

Dovada achitiirii tarifului de exercitare a dreptului de semniituri la Registrul Urbanistilor din Roménia - factura nr. 6294/30.06.2015

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,

CONFIGURATIA EDIFICABILELOR SI INDICATORILOR URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
I A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: LOCUINTE COLECTIVE.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POT=35%; CUT=3,00mpADC/mpteren; Rhmax=S+P+M+10E

CIRCULATIL, ACCESE: parcarea §i gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a
* prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

In conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile gi
completdrile ulterioare: ,,(2) Constituie contraventii urmdtoarele fapte : (...) g) semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de
documentafii de amenajarea teritoriului yi urbanism care confin date eronate, dacd nu intrd sub incidenta legii penale”.

NOTA:

Prezentul Aviz este eliberat in temeiul prevederilor Legii nr. 190/2013 care a modificat §i completat Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificdrile gi completdrile ulterioare,.

In conformitate cu prevederile Art. 37, Avizul Arhitectului Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii Consiliului General al
municipiului Bucuregti.

Dupad aprobare, acesta modificd si completeazd prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.

Intocmit,
Ex . Victor Manea

T —
Splaiul Independente . 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucliresti, Romania P
Tel: 021:305:55:00"Int- 1701~ :
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ORO DESIGN PROIECT

STRADA TUDOR ARGHEZI, NR. 21,
SECTOR 2 - BUCURESTI

TEL / FAX 031 805 46 47
J40/2851/2007, CIF RO 21069560

DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

IZNR. ...... Jf /0. 0L K.
REGULAMENT LOCAL DE URBAN e T Chrea R

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI,

Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal se afla localizat intr-0 zona Incadrat cohform
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti in Unitatea Teritoriala de Referinta CB3 - subzona polilor
urbani principali

Zona in care este amplasat lotul are un in prezent un caracter mixt, insé predomina totusi
functiunea de locuire de tip individual pe parcela sau colectivi si cea de productie / depozitare. Tendintele
de dezvoltare ale zonei analizate s-au axat in principiu pe cresterea regimului de inaltime, a celorlati
parametrii urbanistici, dar si pe diversificarea functiunilor. La limita sud-estici a lotului studiat a fost
dezvoltat, in baza unui Plan Urbanistic Zonal, un ansamblul de locuinte colective cu un regim de inéltime
de 35+P+M+20E, care dispune si de 0 zona de comert / servicii cu un regim de indltime de P+M.

Conform PUZ Construire Canal Cheile Turzii (HCGMB 131/ 27.04.2013), se propune modificarea gabaritului
Soselei Berceni, fiind prevazute 3 benzi pe sens $i locale de 6,00 m in anumite zone.
Acest nou profil al Soselei Berceni nu va afecta lotul studiat.

Prezentul strudiu Plan Urbanistic Zonal s-a axat pe:
* Integrarea ansamblului rezidential in polul urban care se contureazi datorita realizrii investitiilor anterioare si care
a fost propus a se dezvolta in viziunea PUG (UTR CB3);
* Asigurarea coerentei §i calittii imaginii urbane;
* Asigurarea cerintelor functionale, a celor de gestionare a calitatii aerului prin vegetatia propus3, a acceselor
carosabile si pietonale ctre functiunea principala.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Sunt admise urmétoarele utilizar:
« locuinte colective;
« parcaje la sol si subterane;
« spatii libere pietonale;
« spatii plantate - scuaruri;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
Se admit constructii de mici dimensiuni pentru asigurarea functionarii obiectivului (post trafo, etc).
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Se interzic urmétoarele utilizari:
*  activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
e constructii provizorii de orice natur;
* dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora;
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s depozitare en-gros; DIREC]'lA URBANST
o statii de Intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini; REGULAMENT LOGAL DE URBANISH
e curatatorii chimice; AVIZ NR. /EQ/O?G?/(

» depozitari de materiale refolosibile; VIZAT SPR MESCHHMBA%&?

o platforme de precolectare a deseurilor urbane;

¢ depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

 activitli care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile  public
institutiile publice;

* lucréri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice gi constructiile de pe parcelele
adiacente;

* orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDIT! DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Steren = 5404, 00mp
Deschidere la strada: 15,00m
Parcela are o forma neregulata, cu zona de acces de aproximativ 12m latime si o deschidere in zona din spate de

66,8 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT

Cladirea se va retrage fata de aliniamentul stradal cu minim 55,0 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATADE LIMITELE ~ LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

La sud-est: min 4.00 m

La sud-vest: min 4.00 m
La nord-vest: min 4.00 m
La nord-est: min. 4,00 m

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PA CELA.
AN,

Se va construi un singur volum. Ao

ARTICOLUL 8 - CIRCULATH SI ACCESE.

Accesul auto si pietonal se va realiza direct din soseaua Berceni,

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELCR.

Stationarea autovehicolelor va fi realizata in interiorul incintei, atat la nivelut solului cat si la subsolul cladirii.
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Accesul Tn parcarea subterana se va realiza prin rampe de acces.

DIRECTIA J
REGULAMENTI RBAN'SM

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Regimul maxim de inéitime al constructiei va fi de S+P+M+10E (+ 35, 0 m).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se va realiza un ansamblu compozitional care va line seama de rolul social al soselei Bé
particularitéile sitului, de caracterul general al zonei $i de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afl in relati
de co-vizibilitate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Cladirea va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida $i captarea apelor meteorice Tn reteaua de canalizare;

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor i realizate Ingropat;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Suprafata de spatii verzi la nivelul solului va fi de 30% din suprafata totala a incintei.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00m sau pot lipsi, incinta urméand a fi separata cu
borduri sau cu garduri vii.

Imprejmuirile pe limitele laterale si posterioara a proprietatii vor fi opace, de inéltime maxim 2.50m.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.0.T. maxim - 35%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren 10 ”9!/ -st‘, :
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