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AMPLASARE DELIMITARE STUDIU Zona analizata si reglementata prin PUZ se afla situata In intravilanord lcipiuiui Bucuresti,
in sectorul 1, Tn apropierea intersectiei dintre sos. Bucuresti Ploiesti si str. Garlei.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin HCGMB nr.
324/2010 i HCGMB nr. 241/2011, amplasamentul se incadreaza in subzona "V3a"- Baze de agrement, parcuri de distractii, poli de
agrement si Tn subzona "V4" —subzona spatiilor verzi pentru protectia cursurilor de apa unde se admite drum de halaj, alei amenajari
de mici dimensiuni pentru odihna, agrement joc, si sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie publica specifice
* programului de parc, avand urmatorii

Indicatori urbanistici admisi : - V3a - POT maxim = 30%; CUTmaxim = 0,35mp ADC/mp. teren; H maxim = P + 2.

-V4 - POT maxim = 15%; CUT maxim = 0,2mp ADC/mp. teren; H maxim =P + 2,

Tn conformitate cu solicitirile CERTIFICATULU! DE URBANISM nr. 502/1147245 din 23.04.2013 eliberat de Primaria Sectorului 1,

tinand cont de prevederile AVIZULUI DE OPORTUNITATE nr.14 din 14.06.2013 si ale AVIZULUI PRELIMINAR nr. 26/18.12.2013

eliberate de Primaria Municipiului Bucuresti precum si de prevederile stabilite Tn:
ACORDURILE i AVIZELE care au stat la baza emiterii Avizului arhitectului sef: Ministerului Culturii: Adresa nr.345/5M1/08.05.2014;
Certificatul de descarcare arheologica nr.3/2014;- Agentia Nationale Apele Romane: Adresa nr.3293/23.04.2014; Agentia Regionala
pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia nr.17/23.04.2014; Comisia de Coordonare Lucréri Edilitare a PMB: Avizul nr.
1211607/17.01.2014; Comisia Tehnica de Circulatie a PMB: Avizul nr. 13111/12.11.2013 si a altor avize conform legislatiei n
vigoare.
In conformitata cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplind — C.G.M.B.: Extras de Carte Funciara la zi
pentru imobilul ce a generat PUZ/PUD: nr. cerere ANCP1/27417/28.04.2014,; Declaratie Notariala din care sa rezulte ca proprietarii
imobiielor cuprinse In aria de studiu au fost informati de céatre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi
aprobata n C.G.M.B, si ca acesta isi asuma orice consecin{e juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al
acestora: Declaratia notaria}é - Tncheiere de auteﬂﬁﬂcare nr. 1550/23 05 2014 ] =dqya Claudia Elena.

pnvmd as@urarea numarulur minim de locur( de parcare pentru node co Q%Tuctn si ame ri autorizate pe teritoriul Municipiului
pri C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul
C P

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SIA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNE AVIZATA: Bazi de Agrement, Club Specializat, Administratie, Parc de distractii §i pol de agrement
INDICATOR! URBANISTICI AVIZATE - V3a - POTmax. = 30%; CUTmax. = 0,35mp ADC/mp.teren; Hmax. = S+P+2.
-V4 -POTmax. =15%; CUTmax. = 0,2mp ADC/mp.teren; Hmax. = S+P+2.

Tn conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de documentatii de amenajarea teritoriului si
urbanism care contin date eronate, daca nu intra sub incidenta legii penale.

Prezentul aviz este eliberat In temeiul Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, nu se supune deliberarii Consiliului General al municipiului Bucuresti si poate fi folosit numai dupa
aprobarea documentatiei de urbanism. Prezentul aviz modificd si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism aprobate
anterior, numai dupa aprobare. Decizia privind aprobarea PUZ apartine C. G M. B conform competentelor stabilite prin Lege.
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A.1.2. - DATE GENERALE
In urma exprimarii intenfiei beneficiarilor, S.C. DRAGON MEDICAL COMPLEX

S.A. de a-si folosi dreptul de utilizare al terenului pentru realizarea unei baze de

agrement, club specializat, administratie, parc de distractii si pol de agrement, se
Intocmeste prezenta documentatie de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal pentru
analiza de amplasament gi corecta reglementare a propunerii facute din punct de vedere

functional, economic, spatial, juridic si tehnic, respectiv:

- stabilirea conditiilor de ocupare - POT, CUT, Rh - care i cta

amplasare;
- stabilirea imaginii configurativ-spatiale a propunerii.

A.1.3. - OBIECTUL STUDIULUI
Prezenta documentatie isi propune (in conformitate cu R.G.U-P.U.G'._si Legea

50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor, cu modificarile si
completarile ulterioare), sa stabileascé parametrii urbanistici pentru organizarea unei

baze de agrement, cu club specializat, administrati de distractii si poli de

agrement.
Inaltimea cladirilor propuse fiind de praxim P+2 niveluri.
A.1.4. - INCADRARE iN LOCALITATE (PL 0.1)

Amplasamentul vizat se afla in Sectorul 1 i
Terenul este delimitat dupa cum ufmeaza:
e teren proprietate privata (Sr. Garlei Nr. 1B) - la Nor
e Lacul Baneasa - la Sud
e lLacul Baneasa - la Est
AN

¢ | acul Baneasa - la Vest

A.1.5. - INCADRARE IN ZONA T

S
Amplasamentul in studiu are acces din Strada Ga Tpnn mterm diul drumulun de

§ REL]/A
ASISTE ENT/ 5 FHN/CI(

\‘* 91 JUg
Terenul este situat - conform reglementarilor PUG Bucure ,i m W

acces existent.

’,,.\

V3a - Baze de agrement, parcuri de distractii § ofr‘
V4 - Spalii verzi pentru protectia cursurilor de apa.

Amplasamentul nu este in zond construitd protejats.
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Pe teren existd vestigii arheologice (situl arheologic no.13 cf. pl. Determinarea siturilor

A.1.6. - ANALIZA EXISTENT
Suprafata studiatd pentru realizarea Plan Urbanistic Zonal -

aprox. 8 = 75 ha cuprinde ca amorse terenurile adiacente existente in vecinitatea
imediata a amplasamentului si Lacul Baneasa.

| Suprafata de teren care a generat documentati o suprafata de:

Slot = 94 827

Terenul este partial fosta gradjna@ experimentala a Rggiei

i Strand BTT (azi ciubdl ,

ort si anexe ale acestora.

ationale _Tutunului

w

Romanesc” ca si amenajarile fost gupa Blue™) - pe ale

carui teren se afla si terenuri de

tehnice in vederea obtinerii tertificatului de descarcare arfieologijca.

A.1.6.1. - ZONIFICARE FUNCTIONALA si CAl DE_ COMUNICATIE

Terenurile de éport si anexele existente pe teren vor fi demolate pentru a permite

constructia unei baze de agrement, club specializat, administratie, parc de distractii

si pol de agrement adaptate cerinfelor actuale. Astfel\se permite 0 mai buna.
‘y IS 1y
configurare a functiunilor propuse in cadrul terenu “%srguran

3
/< DRECTI
(~ ASISTENT CEHNICA

Accesul pe teren se face printr-un drum actual dd Hds strada Garlei.
De precizat ca din punct de vedere al c1rc\fa§lﬂumh’cadrul prezentului studl
gabaritele (prospectele) actuale ale strazilor nu se vor modifica. Sunt propuse alei

-se o calitate sporitd a

HN2

spatiilor de agrement propuse.

carosabile (latime 6 m) si alei pietonale (latime 3-5 m) pentru deservirea funciiunilor
propuse in cadrul terenului.
Strada Gérlei care asigura accesul pe ot are:
- carosabilde 9.0 m

- trotuare de 2.5 m, respectiv3,5m

4
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Pentru buna folosire a funcfiunilor prevazuie de bazd de agrement, club specializal,
administratie, parc de distractii $i pol de agrement, sunt necesare cca. 400 locuri de
parcare ce vor fi amplasate in relatie cu dotarile parcului la sol (=120 locuri), in silozuri i

subsoluri (=250) - cf. plan reglementari anexat.
Pentru zona (la nord de amplasament si cu titlu informativ pentru ev

arhitectural urbanistic), functia prevazuta de PUG este:

CB1 - servicii publice dispersate in afara zonelor protejat

A.1.6.2. - REGIM JURIDIC

intravilan) de:

Slot =94.827 mp,
teren care este proprietatea privatd a S.C. DRAGON MEDICAL COMPLEX S.A. fiind
liber de sarcini, servituti sau datorii, i care urmeaza a fi ocupatd conform Legii
50/1991 (cu modificdrile si completdrile ulterioare) privind autorizarea executdrii
constructilor si RL.U / P.UG. - -cu baza de agrerrent, -cu club specializat,

/\\r

malﬁm@ \cladirilor propuse fiind

administratie, parc de distractii si pol de agrem i,
de maxim P+2 niveluri. £ DReCys
A.1.6.3. - FOND CONSTRUIT

Din punct de vedere al situatiei existente a fonduI:n constn&t/b/'ezenta documentape/ a

studiat amplasamentul si vecinatadtile in urméatoarele limite:

° la nord de lot (Str. Dobrogeanu Gherea - Str. Poemului - Lacul Baneasa)
° la sud de lot (Str. Tipografilor, CF Bucuresti - Constanta, Str. Straulesti)

° la est de lot (Soseaua Bucuresti

) la vest de lot -limita zona

A1.6.4. - RETELE EDILITARE

ASJSTENT‘ TERNI CA - ‘ 1 ,
\o  SlURDICk N 7 W 3,

DIRECTIA URBAN
R:GULAMEN TLOCAL DE UE&N!SM

AVIZNR. .0 [ %4, © 2074

...........
............................
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In ceea ce priveste echiparea edilitara, zona nconjurdtoare este dotata cu refelele

de utilita{i ale orasului. _
Terenul supus reglementarii nu este afectat direct de prezenta pe el a retelelor de

apa, canal, energie electrica, gaze, telefonie si RATB.
A.1.7. - REGLEMENTARI
Plecand de la situatia actualda din zona, prezenta documentatie la nivel de Plan

Urbanistic Zonal propune: S
/ \‘ /J\\
° Mentinerea - cf. PUG Bucuresti - a pro?@a functtorigl\\V:’»a sivd, . 3,

'Rt(,fl;l /

_. V3a - POT constructii, circulatii, platforme ,§ ctoich 2
CUT = 0.35 mp. ADC/ mp. Teren 1}& $IJUR/DICA i/l %
Indltimea maximd nu va depasi l-ima)%j\\Piy nlvelum
instalatiilor)
V4 - POT constructii, circulatii, platforme =15 %
CUT =0.20 mp. ADC/ mp. teren
indltimea maximd nu va depasi Hmax = P+2 niveluri (cu excepfia
instalatiilor)

Astfel, plecand de la oportunitatea pe care o acordd RGU al PUG Bucuresti

privind posibilitatea amplasarii unei baze d .cu club specializat,
administratie, parc de distractii si poli d S fi reglementate

urmatoarele aspecte:

A.1.7.1. - ZONIFICARE FUNCTIONALA
Din punct de vedere funcffonal propunerea urmaresge redlizarea unei baze te

agrement, cu club specializat, adininistratie, parc de distractii/si poli de
Functiunile propuse constau in:

:j - club specializat, cu restaurant si terase

- - administratie
- amenajari pentru joc si odihna
- spatii pentru informare si orientare
- spatlii plantate
- circulatii pietonale, din care unele ocazional carosabile pentru intreti

spatiilor plantate si accesul la activititile permise;

- amenajari pentru sport, sport extrem - experimental
- amenajari permanente sau sezoniere legate de activitatile sportive
- grupuri sanitare, vestiare si dusuri
- parcaje
- piste pentru biciclete

| DIRECTIA URBANIS
REGULAMENT L CALDE URBI\ZN!SM

AVIZNR, ... 7/ 2. o 2a7%

e
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Din punct de vedere al circulatiilor, in cadrul prezentului studiu, gabaritele actuale
ale strazilor (din afara terenurilor care au generat documentatia) se vor pastra. Sunt
propuse pe teren alei carosabile si pietonale, conform plansei de reglementén'

Accesele se carosabile se vor realiza din Strada Garlei dift abtualtﬂxacces al lotului .

/

A.1.7.2. - PARAMETRIl URBANISTICiI DE OCUPARE S ,@E U:EELIZARE

Parametrii existenti, conform reglementarilor PUG sun&e» AS'V‘}Z'R D)ckv ‘\’ / \/4
V3a- POT constructii, circulatii, platforme =30 % . ‘ //
CUT = 0.35 mp ADC/mp Teren LAy
Inaltimea maxima nu va depasi P+2 niye

- V4 - POT constructii, circulatii, platfo

-{ew exceptia instalatiilor)

Plecand de la mentiunea ca amplasamentul in studiu fa a fe dintr-o zona de spatii
e verzi cu parametrii mentionati /mai sus, prezenta docup nttie [

* POTmax. =30%
= CUT max. =0.35 mp ADC/mp teren
= Rh max. =P+2E '

A.1.7.3. - RETRAGER! FATA DE ALINAMENTE SI LIMITE DE PROPRIETATE
Retragerile fatda de limitele existente: borduri, garduri, etc. care definesc

amenajarile Plan Urbanistic Zonal-G41C-1E su
REGLEMENTARI URBANSITICE ‘

Intocmit,

urb. Irina Pirvu

g TN ~ DIRECTIA URBANISM

Yiuliplicar 90 L P REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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\IZAT SPRE NESCHIMBARE
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A.2.2. - DATE GENERALE | [

[n urma exprimarii intentiei beneficiarilor, S.C. DRAGON MEDICAL COMPLEX

S.A. de a-si folosi dreptul de utilizare al terenului pentru realizarea unei Baze de

agrement, club specializat, administratie, parc de distractii si pol de agrement, se
intocmeste prezenta documentatie de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal pentru
analiza de ampla\sament si corecta reglementare a propunerii facute din punct de vedere
functional, economic, spatial, juridic si tehnic, respectiv:

- reglementarea functiunii propuse pentru amplasamentul in studiu;

- stabilirea conditiilor de ocupare - POT, CUT |- Ccare sa asigure o corecta

amplasare;

- stabilirea imaginii configurativ-spatiale a p gbggéﬁt3.f.f;1\.l.«& 2\\
L= ASISTENT- ChiuA o o
NG §iJURIDICA :// g
A.2.3. - OBIECTUL STUDIULUI /(\—/Z”

Prezenta documentatie Tsi propune (in conformitate cu R.G.U-P.U.G. si Legea
50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor, cu modificarile si
completarile ulterioare), sa sta‘bile_asca parametrii urbanistici pentru organizarea unei

Baze de agrement,club specializat, administratie, parc de dis

agrement.

[naltimea cladiriior propuse fiind de‘fmaxim P+2 niveiuri. /

A.2.4. - INCADRARE IN LOCALITATE ( PL 0.1)

Amplasamentul vizat se afla ipt Sectorul 1

i L\’s‘.(_i‘i““"\‘['\.:;—_ 7
ONsILNA

Terenul este delimitat dupa ¢um urmeaza:
o teren proprietate privata (Str. Garlei Nr. 1B) Nord

¢ Lacul Baneasa - la Sud

¢ Lacul Baneasa-la Es

¢ | acul Baneasa - la Vest

A.2.5. - INCADRARE IN ZONA

Amplasamentul in studiu are acces din Strada Garlei, prin intermediul drumului de

acces existent .

Terenul este situat - conform reglementarilor PUG Bucurestiin  U.T.R.:

V3a - Baze de agrement, parcuri de distractii si poli de agrement
V4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa.
2

DIRECYT!IA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

wizNr, U2 20/

...........................................

| VIZAT SPRE NESCHIMBARE |
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Amplasamentul nu este in zona construita proteia'té/’

Pe teren exista vestigii arheologice (situl arheologic no.13 cf. pl. Determinarea siturilor
arheologice: B-l-s-B-17870-Baneasa-Cartierul-Baneasa) ce fac obiectul descarcarii

arheologice operate de Muzeul de Istorie al Mumc:p!uluz BUCuf&itl
Pty -

A.2.6. - ANALIZA EXISTENT . i
Yo STIURT, g,g J/
Suprafata studiata pentru realizarea Plan Urbanistlé Zonal - Garlei nr.1C- 1E

pe planurile topografice ale Serviciului de Cadastru al PM B Ia scara 1:1000, este de
aprox. S = 75 ha cuprinde ca amorse terenurile adiacente existente in vecinatatea
imediata a amplasamentului si Lacul Baneasa. :
Suprafata de teren care a generat documentatia are o suprafata de:
Slot = 94 827 mp.

Terenul este partial fosta gradina experimentala a Regiei Nationale ,Tutunului

A.2.7. - REGIM JURIDIC

- Amplasamentul propus spre organizare

intravilan) de:

liber de sarcini, servituti i, si » érm Legii
50/1991 (cu modificarile /si completarile ulteriogre) privind autorizared executarii

de maxim P+2 niveluri.

A.2.8. - FOND CONSTRUIT
Din punct de vedere al situatiei existente a fondului construit prezenta documentatie a

studiat amplasamentul si vecinatatile in urmatoarele limite:
e la nord de lot (Str. Dobrogeanu Gherea - Str. Poemului - Lacul Baneasa)
® la sud de lot (Str. Tipografilor, CF Bucuresti - Constanta, Str. Straulesti)

e la est de lot (Soseaua Bucuresti - Ploiesti)

___DIRECTIA URBAN
REGULAMENT LOCAL pE U{RSE?.ZNISM

WIZNR. .7/ 1L} .o f, .20/

.......
........................

!
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° la vest de lot - limita zona protectie mal de lac (Lacul Baneasa)
Terenul analizat de Plan Urbanistic Zonal are o forma compusa si este ocupat de

terenuri de sport si anexe ale acestora.
In ceea ce priveste fondul vegetal din zona, vegetatia este una spontana, formata

atat din vegetatie joasa cat si din arbori In apropierea malurilor de lac. /

A.2.9. - ZONIFICARE FUNCTIONALA
Din punct de vedere functional propunerea urmareste realizarea unei bazg;_;ﬁg}\
&

agrement cu club specializat, administratie, parc de distractii si poli de agremen; 3 \

\
Din punct de vedere al circulatiilor, in cadrul prezentului studiu, gabanteléé acg

_J,.

u&\ 5
ale strazilor (din afara terenurilor care au generat documentatia) se vor pastra §1

propuse pe teren alei carosabile i pietonale, conform plansei de reglementari.

REGULAMENT LOCAL DE URBANHSM

V3a - BAZE DE AGREMENT, | RCURI DE DIS II Sl
POLI DE AGREMENT /
GENERALITATi : CARACTERUL z% / / N /

V3a - Baze de agrement, parcuri de distractii si poli de aggemen

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIQNALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE S~

- amenajari peisagistice si spatii plantate;

- club specializat, cu restaurant si terase

- spatii pentru informare si orientare

- amenajari pentru odihna-relaxare si contemplare;
- spatii pentru informare si orientare - in zonele de confluenta a alejlor principale
zonele de acces in parc,

- constructii cultural —expozitionale ( sali-expo cu tematici diverse, mici pavilioane cu
utilizare flexibila sau cu diferite tematici, biblioteci in aer liber )

- locuri de joaca pe categorii de varsta

- mici puncte de alimentatie publica si comert in spatii amenajate;

- locuri si platforme amenajate special pentru odihna-relaxare si contemplare;

| DIRECTIAURBANISM |
e ——————. J REGULAMENT LOCALDEUR ;«NISM

avizwz, 2L [ L7, 20
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- mobilier urban repartizat uniform pe teritoriul parcului si in stiluri care sa nu afecteze (
banci in stil traditional si modern, cosuri de gunoi,jardiniere, pergole, ziduri decorative,
stalpi de iluminat, afisaje, obiecte de arta plastica, etc);

- Zone cu jocuri de apa ( fantani, cascade, bazine decorative, jeturi de apa, etc)

- zone cu jocuri de lumina ( iluminat special artistic) amenajari pentru sport, sport
extreme experimental

- amenajari permanente sau sezoniere legate de activitatile sportive

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile ,din materiale cu texturi si
cromatica diversa pentru intretinereaspatiilor plantate si accesul la activitatile permise;
( dale decorative, dale inierbate, pavele, covor asfaltic, pietris, nisip,criblura, etc);

- parcaje subterane sau de suprafata;

- grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- spatii pentru retelele tehnico-administrative
- piste pentru biciclete

I;;I:k Rk ‘ - § ;“-7
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDIT!ONA%@ ot i

V3a - se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si aneXe, cu‘conditia ca
suprafata acestora insumata cu suprafata circulatiilor de toate categoriile si a
platformelor, s@ nu depdseascd 15% din suprafata totald a parcului.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitafi din parc se admit cu conditia
de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

V3a - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in-vigoare.
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si speciaiizate;
- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;
- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cét si pe conturul exterior al spatiilor
verzi.

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA 1I : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR /

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE DIRILOR

V3a - constructiile noi vor avea un caratter punctual, pavilionar

- vor fi executate in spatiul disponibil (lipsit de vegetatie arboricola);
- vor fi executate din materiale moderne, durabile si rezistente si vgr avea
design corespunzator, integrat parcului si activitatii specifice
- obligatia asigurarii unor suprafete vifrate in proportie de min. 35/% - pen
buna relatie cu exteriorul
- se admit constructii punctuale cu striycturi deschise -cu rol de femnalizanre £i
primire in parc
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Suprafata acestora, insumata cu suprafata circulatiilor de toate categoriile si a
platformelor, trebuie sanu depageasca 15% din suprafata totala a parcului.

- se rec;omanda adecvarea tlpulul constructlv la actnvntatlle zonei Si |a ansambilul

ARTICOLUL 5 - CIRCULATII $I ACCESE.

"' PSR i)
V3a- conform studiilor de specialitate avizate conform Iegtt,‘ )
- se va asigura accesul din circulatile publice a aleilor 'ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.
Circulatii carosabile
- Strazile care delimiteaza parcul si fac parte din reteaua Muncipiului
Bucuresti si care au rolul de a asigura conditii pentru a prelua circulatia
vehiculelor si a mijloacelor de transport public raman la traseele existente,
profilele transversale si organizarea circulatiei existente
Circulatii ocazional- carosabile
- se va asigura accesu! din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosaljite
(pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei \"
principale.
Circulatii pietonale
- se vor sigura relatiile pietonale necesare intre dj
parc fara afectarea vegetatiei existente
- circulatiile pietonale vor fi reahzate cuda
totalul acestora
Accesele
- se va urmari conturarea clara a acg
cu alte elemente din zona adiacents
sa asigue o prelungire a traseelor parcurse de pietoni sau
biciclisti
- s€ va amenaja un acces principy
-Se recomanda ca accesele in p
incat securitatea si integritatea p

efitele activitati hoi propuse in

& Inierbate pe min. 60% d

selor si amplasarea lor in locurj capé iy

| din zona de nord a terenului

cului sa nu aiba de suferit.

ARTICOLUL 6 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR.

V3a - parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 7 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

V3a- cu exceptia instalatiilor, Tnaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.

ARTICOLUL 8 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

V3a - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de

spatii plantate.
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t
- se interzice folosirea materialelor inedecvate (specifice ﬁni\sajelor interioare) sau a celor
putin durabile in finisarea cladirilor
- pentru toate zonele de acces si primire in parc se recomanda utilizarea unui limbaj
arhitectural- grafic - lizibil, atractiv si reprezentativ, evitandu-se colajul de forme si culori
- se recomanada ca toate constructiile noi sa permita o buna_comunicare functionala si

\ . LR
vizuala cu exteriorul ""’LL”'S’agf\w-.. / i ;
N 7

x

meteorice in bazine

ARTICOLUL 9 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

V3a- se recomanda extinderea sistemului de colectaré. a “apglqr_
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

V3a - Se vor asigura: alimentarea cu ap4, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si
iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecirei categorii de spatiu plantat in
care este admis accesul publicului.

- Pentru intretinerea spatiilor verzi, s-a prevazut extinderea retelei existente de

apa stropire, echipata cu camine (vane izolare si golire), aspersoare, etc.

- In incinta parcului urmeaza sa se realizeze retele principale de utiliati, care sa

aiba capacitatea de a deservi viitoarele bransamente ale cladirilor si amenajarilor
preconizate. ‘

- pentru asigurarea functionarii pe timp de noapte a activitatilor si spatiilor
respective, precum si pentru semnalizarea intrarii principale, se propune
iluminat suplimentar cu corpuri — semnal, Hmin=4m si iluminat artistic — |
sau Hmin.= 3, 5m . '
-in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 10 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

V3a - plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare

categorie de spatii plantate;
- toate parcajele vor fi obligatoriu plaptafe cu ceNputin un arbore la patru locuri de
parcare i vor fi inconjurate de un gard viu de 1.2 m inAltime
- se recomanda, din considergfite ecologice si de\ egbromisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adapfate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice
- se recomanda ca toate suprafetele ocupate actualmente qu plantatii ierboase
spontane, neingrijite, sa fig’ gazonate, cu gazon simplu/aujgazon gétorativ
-se propun plantatii floricofe noi- partere florale in stil geisager, c
flori anuale

ARTICOLUL 11 - IMPREJMUIRI

V3a - conform normelor specifice existente; se recomanda imprejmuiri transparente de
2.0 m inaltime din care un soclu opac de 0.6 m dublate de gard viu:
-nu se admit imprejmuiri ale spatiilor care au acces public (comert alimentar, etc) chiar
daca acestea sunt pe terenuri proprietate privata sau concesionate
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- Spatiile plantate nu vor fi Tngrédite dar vor fi separate de aleile pletonale sau ocazional-

superioare a borduru pentru a |mp|ed|ca po.uax;ea cu praf provocata de scurgerea
pamantului pe trotuare. i e /
VA \\3\) r.t\ :

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 12 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT - ul are cuprins In valoarea sa alaturi de constructii, circulatiile si platformele

betonate, asfaltate
V3a - POT (maximum) = 30 %

ARTICOLUL 13 - COEFICIENT MAXIM DE UTILI E A TERENULUI (GIAT)

V3a - CUT (maxim) = 0.35 [mp. ADC/ mp. tepén]

V4 - SPATII VERZI PENTRUY PROTECTIA CU S RILOR DE
APA Sl ZONELOR UMEDE .

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONA /
N\

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

V4 - sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in
- amenajari peisagistice si spatii plantate; N
- club specializat, cu restaurant gi terase et Ny
- spatii pentru informare si orientare - in zonele de confluenta a aleilor princ @isigaud "
zonele de acces in parc,
- amenajari pentru odihna-relaxare si contemplare;
- constructii cultural —expozitionale ( sali-expo cu tematici diverse, mici pavilioane cu
utilizare flexibila sau-cu diferite-tematici, biblioteci in aer liber )

- locuri de joaca pe categorii de varsta
- mici puncte de alimentatie publica si comert in spatii amenajate;

- locuri si platforme amenajate special pentru odihna-relaxare si
contemplare;
- mobilier urban repartizat uniform pe teritoriul parcului si in stiluri care sa nu afecteze (
banci in stil traditional si modern, cosuri de gunoi, jardiniere, pergole, ziduri decorative,
stalpi de iluminat, afisaje, obiecte de arta plastica, etc);
- Zone cu jOCUI"I de apa ( fantani, cascade, bazine decorative, jeturi de apa, etc)
- zone cu jocuri de lumina ( iluminat special artistic) amenajari pentru sport, sport
extreme experimental
- amenajari permanente sau sezoniere legate de activitatile sportive
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile ,din materiale cu texturi si
cromatica diversa pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;

8
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(dale decorative, dale inierbate, pavele, covor asfaltic, pietris, nisip, criblura, etc);
- grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- spatii pentru retelele tehnico-administrative
- piste pentru biciclete

- drumuri de halaj;

- terase-debarcader si puncte belvedere;

- parcaje, recomandabil cu dale inierbate (3
- perdele de protectie §2 130t

s

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONKRE‘"" ‘

V4 - se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca
suprafata acestora insumata cu suprafata circulatiilor de toate categoriile si a
platformelor, s& nu depaseasci 15% din suprafata totald a parcului.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parc se admit cu conditia
de a nu avea separari fizice care s& impund interdictia liberei circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE

V4 - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;
- se interzice localizarea tonetelor i tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat i pe conturul exterior al spatiilor
verzi.

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA 1l : CONDITIl DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE CLADIRILOR

V4 - constructiile noi vor avea un caracter punctual, pavilionar

- vor fi executate in spatiul disponibil (lipsit de vegetatie arboricola);

- vor fi executate din materiale modeme, durabjl€ si rezistente si vorlavea ufi 4 esign
corespunzator, integrat parcului-si activitatii sgecifice |

- obligatia asigurarii unor suprafete vitrate i’ proportie de min. 35 % | p&ntrfi o

buna relatie cu exteriorul

- se admit constructii punctuale cu structtri deschise -cu rol de se aliz re si
primire in parc

Suprafata acestora, insumata cu suprafata circulatiilor de to e categoritle si a
platformelor, trebuie sanu depaseasca 15% din suprafata tofali g pargului.

- se recomanda adecvarea tipului constructiv la activitatile zonéi/si laj ansandblul | 4l
parcului, folosirea lemnului si a altor materiale naturale (piatra i
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ARTICOLUL 5- CIRCULATIH SI ACCESE.

V4-- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se va asigura accesul din circulatile publice a aleilor ocazional carosabile ¥
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.
Circulatii carosabile

- Strazile care delimiteaza parcul si fac parte din reteaua Muncipiului Bucuresti si care au

rolul de a asigura conditii pentru a prelua circulatia vehiculelor si a mijloacelor de

transport public raman la traseele existente, profilele transversale si organizarea

circulatiei existente

Circulatii ocazional- carosabile

— se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
Intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

Circulatii pietonale

- se vor sigura relatiile pietonale necesare intre diferitele activitati noi propuse in parc

fara afectarea vegetatiei existente

- circulatiile pietonale vor fi realizate cu dale inierbate pe min. 60% din totalul acestora
Accesele

- se va urmari conturarea clara a acceselor si amplasarea lor in _locuri care impreuna

cu alte elemente din zona adiacenta sa asigue o prelungl(e a' traseelor parcurse de

pietoni sau biciclisti a3 R RS
- Se va amenaja un acces principal din zona de nord q/terenuiun e KR
-Se recomanda.ca accesele in parc sa fie securizate suszontrolaté“electromc astfel o
incat securitatea si integritatea parcului sa nu aiba de \tﬁent“\’ /\(;Z

ARTICOLUL 6 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR.

V4 - parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice i proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 7 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

V4- cu excepfia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.

Multinlicar

ARTICOLUL 8 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR. e s
UU(’AN&;; Ly 8.

V4 - conform studiilor-de specigfitdte avizate conform legii; e L

- se recomanda-adecvareg arhiteturii cladirilor la/caracterul diferitelor categom de spatu

plantate.

- se interzjee folosirea materialelgr inedecvate (specifice finisajelor interioare) sau

a celor patin durabile in finjsareafcladirilor

- pentiu toate zonele de/acces] si primire in parc se recomanda utilizarea unui limbaj

arhiteCtural- grafic - lizibil/ afractiv sjreprezentativ, evitandu-se colajul de forme si culori

- se fecomanada ca toafe fonstruttijle noi sa parmita o buna comunicare functionala si

vizyala cu exteriorul |
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ARTICOLUL 9 - CONDITHI DE ECHIPARE ED}UTAK

V4 -se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat
public conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este
admis accesul publicului.

- Pentru intretinerea spatiilor verzi, s-a prevazut extinderea retelei existente de

apa stropire, echipata cu camine (vane izolare si golire), aspersoare, etc.

- In incinta parcului urmeaza sa se realizeze retele principale de utiliati, care sa

aiba capacitatea de a deservi viitoarele bransamente ale cladirilor si amenajarilor

preconizate.
- pentru as»gurarea functlonanl pe tlmp de noapte a act:vxtatllor si spatmor respective,
./“"

care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 10 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

V4 - plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiesare,
de spatii plantate; :
- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1.2 m inaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice

- se recomanda ca toate suprafetele ocupate actualmente cu plantatii ierboase
spontane, neingrijite, sa fie gazonate Cu gazon s;mpluzsau  gazon decorativ

-se propun plantatii floricole noi- partere florale i in stﬂ ‘péi s‘ég\er cu flori anuale P

ARTICOLUL 11 - IMPREJMUIRI

V4 - conform normelor specifice existente; se recomanda imprejmuiri transparente de ;
2.0 m inaltime din care un soclu opac de 6.6 m dublate de gard viu;

-nu se admit imprejmuiri ale spatiilor care au acces public (comert alimentar, etc) chiar
daca.acestea sunt pe terenuri proprietate privata sau concesionate

- Spatiile plantate nu vor-fi Ingradite, dar vor fi separate de aleile pietonale sau ocazional-
carosabile fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri in lungul cérora, pe o
distantd de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu /minim 0,10 metri sub nivelul parii
superioare i{ pentru a Tmpiedica poluared cu praf provocata de_scurgerea

sultinlicgtd GEC 0%

| pe trotuare

Jm”ﬁaiuf"a Y 7P

MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZAR'E‘ A

POSIBILI
TERENULUI

CTIUNEA il

ARTICOLUL 12 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT - ul are cuprins in valoar laturi| de cpnstructii,circulatiile si platformele
betonate, asfaltate

V4 - POT (maximum) = 1506
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ARTICOLUL 13 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
V4 - CUT (maxim) = 0.20 [mp. ADC/ mp. teren] o [ @M

Intocmit,

- urb. Irina PIRVU
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