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SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: S - 889,61 mp ‘2 R

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizata prin PUZ se aﬂm‘sm)ata' in i’x'lﬁ"avijémll Municipiului Bucuresti, Sectorul I al
Municipiuiui Bucuresti. SE . .
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE: Conform P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.GM.B. nr. 269/2000. completatd cu* H.C.G.M.B.
nr. 324/17.11.2010; H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. or, 232/19.12.2012, amplasamentu! ce face obiectul reglementarii urbanistice
se incadreaza in U.T.R. Lla - locuinte individuale i collective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, caracterizatd
de urmatorii indicatori urbanistici:

POT max =45%; CUTmax=1,3 mp.ADC./ mp. teren; Rmaxh-P+2E — Hmax-10,00m - se admite un nivel mansardat inscris in volumul
acoperisului, in suprafa{d de maxim 60% din aria construitd.

Avéngd in vedere:

CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1569/124/C1324/98/C/20927/27.08.2013 eliberat de Primaria Sectorului 1. Bucuresti

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 9/21.02.2014

AVIZUL PRELIMINAR nr. 8/20.03.2014

DECIZIA AGENTIEI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUI MEDIULUI $i
SCHIMBARILOR CLIMATICE~ nr. 20/20.05.2014 -

AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE — P.M.B. nr. 1217227/1463/2014

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B. nr. 1230373/04.04.2014

Dovada achitirii tarifului de exercitare a dreptului de semnituri la Registrul Urbanistilor din Roménia — factura nr, 5505/28.05.2014

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR SIINDICATORILOR URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
ST A REGULAMENTULUI LOCAL-DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: IMOBIL MULTIFUNCTIONAL

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POT=65%; CUT=34 mp.ADC/mp.terg X N+2E — 2S+P+4E — SEretras

" CIRCULATII, ACCESE: parcarea, gararea autovehiculelor si profilul trdnsversal al circulcz;‘ iloy pr{puse vor respecta Normele privind
In conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/

completdrile ulterioare: ,,(2) Constituie contraventii urmdtoarele fapte|:

municipiului Bucuregti.
Dupd apr obal e, acesta modifcd si conzp/ teazd prevedm ile documem‘a/z'z’lm

ARHITECT SEF ALMUNICIVUl BUCURESTI
TRASCU
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Urb. Ciobanu Opfascu Olivia Ana R /

Tel. 021.305.55.00 mt 1701
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PROIECT NR. P 235/ 2013 R

/o
BENEFICIAR PRAJISTEANU CONSTANTIN BOGDAN :

S =

f "T A
1.

* i »

PROIECTANT - ASTRAGAL S.R.L. :
STRADA TRANSILYANIE}, NR. 35,
SECTOR 1, BYC STI

TEL / FAX 031 805/46 47

SPECIALITATE

FAZA DE PROI

DATA MAI 2014




astragalsrl

STRADA TRANSILVANIEI NR. 35, SECTOR 1 - BUCUREST]
R.C. J40/8232/2003 C.F, 15521829

DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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Terenurile care fac obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal se afla localizate intr-o
zona incadrata conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti "in
Unitatea Teritoriala de Referinta L1a — locuinte individuale si colective mici cu maxim
P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie. Raportat insa la macrozona se
constata, pe de o parte, ca aceasta incadrare a preluat fondul construit existent la
momentul 2000, vecinatatile imediate ale amplasamentului fiind incadrate in UTR M2 —
subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte, iar pe de alta parte ca interventiile datorate
tendintelor de dezvoltare au modificat substantial caracterul zonei

‘Tendintele de dezvoltare ale zonei analizate s-au axat in principiu pe cresterea
regimului de inaltime si al celorlati parametri urbanistici.

Trama stradala este bine dezvoltata, profilul acesteia avand in general Categoria | (Sos.
Nicolae Titulescu si B-dul Banu Manta) si Categoria a lll-a (1 banda pe sens pentru
strazile secundare). Zona este de asemenea bine deservita de transportul in comun, in
special de vehiculele RATB (tramvai si autobuz)

Relieful este relatlv plan/plat cu o usoara declivitate irectia sud.

onstructii propuse| cu,vecinatatile, functie de

localizarea insertiei in fondul Construit existent
¢ Asigurarea coerentei si caljtatii imaginii urbane
e Asigurarea cerintelor fu

tionale, a celor de iongte a calitatii aefului prin-
vegetatia propusa, a acceselor carosabile si plet ale atref nctiunea/principala
¢ Modul de asigurare a infimitatii locuintelor din py i
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Sunt admise urmatoarele utilizari:

¢ La nivelele inferioare Servicit si ipamente publice
Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru
intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale
Servicii sociale, colective si personale

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMSE

30 L5 i
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STRARYEREIRANE R, 35, SECTOR |- BUCUREST!

VIZAT SPRE NESCHIMBARE|
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astapranté Rapfri, cofetarii, cafenele, etc

¢ Lanivelelel superioare L Cutat v_ ! {rtlu special, de standard ridicat

- SUBSOL: garare si spatii anexe necesare functionaru construct|e|

-  PARTER, MEZANIN: functiuni publice

-  ETAJE: locuire.

;U

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU COND]TIONARI TR
Cladirea va avea la parterul orientat spre strada functiuni care permit accesul publicului

in mod permanent sau conform unui program de functionare specific si vor fi prevazute

cu vitrine luminoase noaptea
Este posibila amenajarea de sedhi lucru pentru societati comerciale
amenajate la nivelelel superioafe in partiul de apart nt, cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca rfax. 30% din suprafata ftpfalg/ destinata locuirii

ARTICOLUL 3 - UTILIZARA INTERZISE
Se interzic urmatoarele ufilizari:
e Activitati productive poluante, cu risc
generat ' '
o Depozitare en-gro
o Statii de intretinere\auto
¢ Curatatorii chimice
s Depozitari de materiale
e Vanzarea de substante mflamablle sau toxice
o Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice
e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente
e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

nolggicAsau ,incomgde prin traficul

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Terenul 1 (nr 49-51):

Steren 1: 654,00 mp

Deschidere la strada: 22,11 m

Lungime limita spate: 21,11 m
Lungime limita stanga (nr 563): 30,24 m
Lungime limita dreapta (nr 47): 30,08 m




STRADA TRANSILVANIEI NR. 35, SECTOR 1 - BUCUREST]
R.C. J40/8232/2003 C.F. 15521829

Terenul 2 (nr47): DIRECTIA
Steren 2 = 236 mp REGULAMEN} gi%%ﬂ?sgf\msm
Deschidere la strada: 7,78 m AVIZNR. ... iQOVZ ........ é
Lungime limita spate: 8,37 m VIZAT SPRE NESCHIMBARE#
Lungime limita stanga (nr 49-51): 30,09 m o
Lungime limita dreapta (nr 45): 30,30 m e

yd

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirea se va retrage de la aliniamentul stradal la nivelul PARTERULUI cu 3m, aliniata
cu cladirea existenta la nr. 53; nivelele superioare pot iesi in consola cu 1m, rezultand o
aliniere la 2m

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Se va acoperi calcanul de la nr. 53 cu un corp de inaltime max. P+2E; retragerea fata
de limita stanga a terenului va fi la nivelul parterului de min. 4m, cu o consola variabila
la min. 3m de limita de proprietate de la nr. 47. Retragerea postenoara a. corpulu1
principal de cladire (P+4) va fide min. 4m. A NN b
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA
PARCELA v
Pe cele 2 terenuri se va construi un singur corp de cladire.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATH SI ACCESE _
e accesul carosabil se va realiza din strada Constantin Caracas, prin rampa catre
subsolul destinat gararii autovehiculelor
e accesul la functiunea publica de la Parter se va realiza din frontul catre strada
Constantin Caracas
o accesul locatarilor se va realiza prin curtea formata pe latura de est (stanga) a
terenului

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor locatarilor si g-dngajatilox de la functiunile publice prezente
la nivelele inferioare se va face la intep i, in/sybsol; accesul se/va realiza
prin rampa max 18%

Stationarea autovehiculelor vizitajori ' i ai ffunctiunilor publice ge va putea

realiza la nivelul solului, numai iry interi i (deci ih afaya girculatiifor publice) si
numai cu acordul Brigazii de Politie Rutiera ’




STRADA TRANSILVANIE! NR, 35, SECTOR 1 - BUCUREST!
R.C. J40/8232/2003 C.F. 15521923
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r specifice si diversitatif furictiunilor, precum el —
i compozitional.care
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a exprimarii presitigiului investitorulu
va tine seama de rolul social al
capat de perspectiva dinspre bd.

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coereffta spatialafpe baza ungr studii

suplimentare, in baza legislatigi specifice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITA
Cladirea va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice;
In cazul in care se-va opta pentru-evacularea exterioara a apelor pluviale, racordarea
burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in

reteaua de canalizare;

'Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vn;nbjle din cwcuiatule pubhce si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor QATV @\\ SRR

1\ I)\

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE C/ZWJQ
Spatiile libere vizibile din circulatia publica vor putea f| amenajate ca spatii publiee
urbane, mineralizate, cu conditia realizarii -gradinii de inciata pe laturile de est si
posterioara a terenului

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Separarea spre strada a terenului poate fi realizata cu gard transparent de 2,00m
inaltime, din care max 0,60m socul opac, dublata sau nu de gard viu

Spatiile comerciale sau serviciile publice care vor functiona la parterul constructiei pot fi
lipsite de gard pe deschiderea, lor putand sa foloseasca retragerea de la aliniament ca
terasa; marcarea proprietatii poate fi realizata prin separare cu borduri sau cu garduri vii
Pe zona de acces a locatarilor gardul spre strada va avea inaltimea de 2,00m si va
putea fi opac, de preferinta realizat in alinierea parterului constructiei




STRADA TRANSILVANIEI NR. 35, SECTOR 1 - BUCURESTI
R.C. J40/8232/2003 C.F. 15521928

SECTIUNEA HI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTIY

REGULAMENT LOC/ DE URBANISM

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENUME (ROT)... /1 2. 0.7/
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI: 65% VIZAT SPRE NESCHIMBARE
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) %L

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI: 3,4mpADC/mp teren

Intocmit: urb/?@ana RADULESCU






