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Serviciul Urbanism

AVIZUL ARHITECTULUI SEE nri& 102, 66,2015

PUZ - B-DUL EXPOZITIEI NR. 24F (fost 22-30/ nr.cad.262697) -
(adresd postala atribuita cf. adr. nr. 1322793/ 4416/ 04.05.2015 PMB - Directia Patri

INITIATOR/ BENEFICIAR: ASOCIATIA ,,MAREA LOJA NATIONALA DIN ROMANIA” % o
ELABORATOR: SC DESENATURA_ATELIER DE PROIECTARE SRL - arh. Florentin GUDILA (RUH C D E) -
NR. l_NREGISTRARE CERERE: PMB cu Nr. 1329808/ 07.05.2015; Directia Urbanism cu nr. 4629/ 08.05.2015.

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: O suprafatd de 2500.00 mp., domeniul public al statului administrat de
RAPPS, dat in folosinta gratuitd pentru 49 ani in vederea edificarii unei cl&diri de interes public.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd si reglementatd prin PUZ se afla in intravilanul Municipiului
Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al
Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completéarile ulterioare, amplasamentul este cuprins n
subzona functionald: CB5 - centru de conferinte si expozitii internationale/ parc expozitional.

Indicatorii urbanistici reglementati: CB5 - POT max. 50%; CUT max. 2,4 mp. ADC/mp. teren pentru cladiri cu 6 si mai
multe niveluri si CUT max. 2,2 mp. ADC/mp. teren pentru cl&diri cu 3-4 niveluri; H max. = conform PUZ.

AVIZE S1 ACORDURI CARE STAU LA BAZA EMITERIl AVIZULUI ARHITECTULUI SEF: Certificat de urbanism nr.
.844/ 12/ E/ 10312 din 09.05.2014, eliberat-de Primaria Sectorului 1; PMB - Directia Urbanism - Aviz de oportunitate nr.
32/ 22.07.2014; PMB - Directia Urbanism - Aviz preliminar nr. 47/ 10.12.2014; suport topografic/ cadastral vizat de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard al Municipiului Bucuresti cu nr. 47932/ 23.07.2014; Agentia Regionald pentru
Protectia Mediului Bucuresti - Decizia etapei de incadrare nr. 15/ 09.03.2015; Comisia de Coordonare Lucrari Edmtare -
PMB - Aviz nr. 1399861/ 06.02.2015; Comisia Tehnica de Circulatie - PMB - Aviz nr. 1299091/ 22.01.2015. :

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAK ‘”‘ULC' S
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORIIA BANISTY}
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPf NE‘SCHIMB!}RE

(4

S A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANIS AiFERENT

FUNCTIUNE AVIZATA: SEDIUL MARII LOJE NATIONALE DIN ROMANIA. ,' : /:/2
INDICATORI URBANISTICI AVIZATL: e ;

POTmax. 55%; CUTmax. 2,88 mp. ACD/ mp.teren; Hmax: .; RmaxH: 25+D+P+3E+E4R.

prezentului aviz.
* S-a prezentat dovada achitdrii taxei de exercitare a dreptului

Expert,
arh. urb. Stelian Alexandru Constantinescy
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PG

PREZENTUL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM REFERITOR LA PLANUL URBANISTIC ZONAL
BULEVARDUL EXPOZITIEI 24 F (NR. CADASTRAL 262697) _ ANTERIOR NR. 22-30 PE BULEVARDUL
EXPOZITIEI _ CONTINE PREVEDERILE PENTRU SUBZONA DE TIP CB5 (IN CONFORMITATE CU
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI) ADAPTATE LA CONDITIILE AMPLASAMENTULUI IN STUDIU SI
PROPUNERII DE MOBILARE URBANISTICA: OBIECTIV DE INTERES PUBLIC _ SEDIU
MULTIFUNCTIONAL AL ASOCIATIEI ,,MAREA LOJA NATIONALA DIN ROMANIA”.

CB5
Subzona de tip CB _ zone situate in afara Perimetrului Central, care grupeaza
functiuni complexe de importanta Supra-Municipala si Municipala _ respectiv
centre de conferinte si expozitii internationale.
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- PLECIND DE LA PREVEDERILE SUBZONEI CB5
AMPLASAMENTUL IN STUDIU _ PREZENTUL REGU
URBANISTIC ZONAL B-DUL EXPOZITIEI 24 F (NR. CAD

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

- sali de conferinte de diferite capacitati cu serviciile anexa, birouri proprii serviciilor legate de
functionarea centrului, servicii necesare conferintelor, sali de expozitie, biblioteca-mediateca,
centru de presa, posta si telecomunicatii (nod de infostructura), birouri diverse, centru de formare-
informare cuprinzand o grupare de sali de seminarii si conferinte, hoteluri pentru turismul de
afaceri, restaurante, comert, loisir parcaje multietajate;

- pavilioane de expozitie, platforme de expunere, birouri, ateliere, restaurante, loisir in spatu
acoperite si in spatii libere, alte servicii, parcaje;

7 UTILIZARE FUNCTIONALA PROPUSA PRIN PREZENTA MOBILARE URBANISTICA ARE CARACTER
- DE UTILITATE PUBLICA; RESPECTIV SEDIUL MULTIFUNCTIONAL:-AL ASOCIATIEI ,,MAREA LOJA

NATIONALA DIN ROMANIA” VA INTEGRA SALI DE CONFERIN}'EI INTRUNIRI BIBLIOTECA, MUZEU,
CLUB / ALIMENTATIE PUBLICA / COMERT Si BINEINTELES ROURI IARHNA :

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITION?ERI ./ \(/Z” -
- se admite comert cu vanzarea cu amanuntul numai pentru mafunle prezentate Tn scop promotl

in perioada expozitiilor.

- se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor

- In proximitatea aeroporturilor se va respecta avizul autoritatii aeronautice privind conditiile
impuse de culoarului de zbor;

ACTIVITATEA COMERCIALA / ALIMENTATIA PUBLICA VA AVEA UN CARACTER CONDITIONAT
SPECIFIC INTEGRARII IN CATEGORIA DOMINANTA : SEDIU MULTIFUNCTIONAL.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
I - orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul Indepartarii
< investitorilor interesati;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

MOBILAREA URBANISTICA PROPUSA NU VA CONTINE SUPLIMENTAR ACTIVITATI CARE NU
CORESPUND CARACTERULUI ZONEI.

IZA DE 33,58m ARE O SUPRAFATA INITIALA DE
ISABARITULUI APROBAT PENTRU STRADA DIN
\MPLASAMENTULUI DEVINE 2.448,00mp.

DIRECTIA URBANIGM
REGULAMENT L3CAL :p UHLHN‘SM

AVIZ NR. /74

3 “.’ oy A PYE
VIZAT SPRE MES Np_. HARE




A

- se recomanda o retragere de 10 metri de la aliniament;
- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o ada
depasi 20.0 metri (aliniament posterior)

FATA DE ALINIAMENT CONSTRUCTIA PROPUSA RESPECTA REGLEMENTARILE APROBATE CARE
PREVAD RETRAGERI DE 10m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE
- conform PUZ;

CONFORM PREZENTE|I DOCUMENTATII CONSTRUCTIA PROPUSA SE VA RETRAGE FATA DE LIMITA
VESTICA (LATERALA) MINIM 6,50m / FATA DE LIMITA SUDICA (POSTERIOARA) MINIM 5,00m / FATA
DE LIMITA ESTICA (LATERALA) MINIM 6,00m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu Inaltimea la cornise a celei mai inalte dintre ele;

- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime dar nu mai putin de 6.0 metri numai in cazul in
care fatadele prezinta calcane sau ferestre carenu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit,
fie pentru alte activitati permanente ce necesita lumina naturala'

EDIFICABILUL PROPUS PRIN PREZENTA MOBILARE URBANISTICA WZEAZA UN SINGUR CORP DE

CLADIRE. § R
ARTICOLUL § - CIRCULATII ST ACCESE /@ S

- conform PUZ; S o
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabﬂ direct de minim 3.(/ metri

dintr-o circulatie publica; .
- circulatiile carosabile din campusuri si suzbzone de cercetare vor fi prevazute cu denivelari

transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor;
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate

sau cu dificultati de deplasare.

IN CONFORMITATE CU REGLEMENTARILE OPERATIONALE IN ZONA AMPLASAMENTULUI STRADA
DIN- CARE SE FACE ACCESUL ARE UN GABARIT APROBAT DE 26m. IN CEEA CE PRIVESTE__
ACCESIBILITATEA PROPUNEREA PRECIZEAZA UN ACCES PIETONAL PE CENTRUL AMPRIZEI SI UN:C«j 7 -
ACCES CAROSABIL PE PARTEA VESTICA A AMPRIZEI LA STRADA MAI SUS MENTIONATA. ' /o

ARTICOL - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 'f" P
- statigmirea autOyehiculgfor se admite numai in intgfiorul parcelei, deci in afara c1rcu1at11lor
publife;
- lBcurile de parcate ge dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in construct11-~
sypra/subterane sau §f paj aJe amenajate la sol carg vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini
J1 vor fi inconjurate qu gagd viu de 1.20 m Inaltimg]; o
in cazul in care nu ‘ e pof asigu i in limitele par elel locurile de parcare normate, se va demonstra
prin prezentarea formelor legalg) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in
ooperare ori concgsionarga locyrilor flecesare fhtr-un parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor
1 situate la distantg dle majim 150 metti. ) DIRECTHA UREANISH

1 REGULAMENT LCAL BE URBA !“ioM
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.PROPUNEREA DE MOBILARE URBANISTICA A AMPLASAMENTULU! IN ST§{

H.C.G.M.B. 66/2006 PARCAREA NECESARA IN INCINTA, LA NIVELUL SUBS

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILO UL
- conform PUZ

EDIFICABILUL PROPUS PRIN PREZENTA MOBILARE URBANISTICA VIZEAZA UN SINGUR CORP DE
CLADIRE _ IN REGIM 2S+D+P+3+4RETRAS S| INALTIMI PE NIVEL SPECIFICE ACTIVITATII
CARACTERULUI MULTIFUNCTIONAL _ CARE NU VA DAPASI INALTIMEA MAXIMA DE 30m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- conform P.U.Z cu recomandarea ca aspectul cladirilor sa exprime caracterul si reprezentat1v1tatea
functiunii si sa raspunda exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

DIN PUNCT DE VEDERE AL ASPECTULUI CLADIREA PROPUSA EXPRIMA CARACTERUL Si
REPREZENTATIVITATEA FUNCTIUNI! ATIT PRIN FORMA S| PROPORTIAE! CIT SI PRIN ELEMENTELE
DE MODENATURA, ELEMENTELE DE DECOR Sl MATERIALELEDE CONaefRUCTIE FOLOSITE.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITAR{{;E e

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare pubhce si 1a sistemele moderne de -

telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;
- In cazul alimentarii cu apa din surse proprii se va obtine acordul autoritatii competente

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice.

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

PLECIND DE LA CARACTERUL DE UTILITATE PUBLICA Si POLIVALENTA FUNCTIONALA VIZATA,
PROPUNEREA SE VA INTEGRA URBAN S| PRIN RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE.

ARTICOLUL 13 — SPATII PLANTATE

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp.

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 metri Tnaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori In perimetrul spatiilor publice plantate din proximitate;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi mconjuratre cu
un gard viu de 1.20\metri inalfthe;

- In zogacu terenun confractilg’ sg vor evita speciilg’ care prin tipul de radacina pot m
sensibiitatea la umiditate a tgrenfilui/de fundare iar in ZOnele de versanti ale corniselor Colentinet
si Ddmbovitei se recomanda gpetiile £are prin tipul de fadacini contribuie la stabilizarea pantelor.

PROPUNEREA DE MOBILARE URBANA PENTRU AMPLASAMENTUL IN STUDIU PRECIZEAZA 0
SUPRAFATA ALOCATA SPATJULUI VERDE DE MINIM 20%.

- gardurile spre strada vor fi] transparente, voryavga Inaltimea de 1.80 metri, vor avea un soclu opac

de circa 0.40 m., partea syperioar fiind/realiziata din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi

dublate de gard viu; ‘ , _
[

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIR 4

DIRECTIA URBANISH
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PROPUNEREA DE MOBILARE URBANA PENTRU AMPLASAMENTUL IN STUDIU NU PROPUNE O
EXCEPTIE LA NIVEL DE IMPREJMUIRE

SECTIUNEA III: POSIBILITATI DE OCUPARE SI UTILIZARE ALE TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 50%

PROPUNEREA DE MOBILARE URBANA PENTRU AMPLASAMENTUL IN STUDIU PRECIZEAZA O
NECESARA OCUPARE DE MAXIM 55%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului dar fara a se
depasi CUT maxim = 2,4 mp.ADC/mp.teren pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri si CUT
maxim 2,2 pentru cladiri cu 3-4- niveluri

PROPUNEREA DE MOBILARE URBANA PENTRU AMR;@féAMEﬁ?QL IN STUDIU PRECIZEAZA O
NECESARA UTILIZARE DE MAXIM 2,88 mp ADC / mp TEREN. / «\”/7{,

—_—
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Intocmit, s
arh. Gudiia Florentin /Gheor
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