JLUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism ' vfue,m Cor. / fa HCCHE (b
Serviciul Urbanism 2653 / Jotg~

AVIZ ARHITECT SEF nr. 24./06.94
PUZ - SOSEAUA GHERASE NR. 66-70, SECTORUL 2, BUCURESTI

INITIATOR : PERSOANA JURIDICA

ELABORATOR: S.C. ZEEN DESIGN STUDIO SRL - URB RUR MIHAI ANDREI SUARASAN
SOLICITARE PETENT: P.M.B.- nr. 1348373/22.07.2015

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: $-5699,00 mp

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizati si reglementatd prin PUZ se afld situati in intravilan
Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti .

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: i
Conform prevederilor Certificatului de urbanism nr. 309/16”G"19.03.2014 eliberat de Primarul Sectorului 2, Bucuresti, amplasamentul ce face
obiectul studiului se incadreaza fn “PUZ - SECTORUL 2 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI” APROBAT PRIN H.C.L. SECTOR 2 NR. 5/2013
- U.T.R. M3b - SUBZONA MIXTA, caracterizati de urmatorii indicatori urbanistici :

POT maxim - 60%; CUT maxim — 2,5 mp.ADC/mp.teren; RmaxH — P+4E

Conform P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si
H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012), amplasamentul se ncadreazi in Unitatea Teritoriala de Referinta U.T.R. Tl - SUBZONA TRANSPORTURI
RUTIERE

Avénd in vedere:
CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 309/16°G”19.03.2014 eliberat de Pr
AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 02/29.01.2015

AVIZUL PRELIMINAR nr. 16/26.05.2015 i

DECIZIA AGENTIEI' PENTRU PROTECTIA MEDIUL
SCHIMBARILOR CLIMATICE — nr. 34/25.05.2015

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B. nr. 1341630/26.06.201 5
AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE - P.M.B

1 Sectorului 2, Buguresti

CONFORM PLANULUI BE REGLEMENTARI VIZAT SPRA NESCHIMB
SIA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISVMI//AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE:
SPATII COMERCIALE - MAGAZIN PENNY MAR SIMAGAZIN PRODUSE ALIMENTARE-

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
POT=30%; CUT=0,3 mpADC/mpteren; Rhmax=PARTER - Hmax-8,00m .

CIRCULATII, ACCESE: parcarea §i gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind
asigurarea numfrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajiri autorizate pe teritoriul Munici iuigi;ﬂ_g}?,_gg%ﬂ;s_ti sia

prospectelor necesare unei corecte functionar a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. (95N

N
f - TN
In conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului SI urbarﬁs%ml;acu modificdrile si
N . . o ). - N . 4 . it
completdrile ulterioare: ,,(2) Constituie contravenfii urmatoarele fapte : (...) g) semnarea, in conformitate cu prevedetile art. 38 alin. (1))ide
documentafii de amenajarea teritoriului si urbanism care confin date eronate, dacd nu intrd sub incidenta legii penale”.

NOTA: , / % C/Z—Z&bux?
Prezentul Aviz este eliberat in temeiul prevederilor Legii nr. 190/2013 care a modificat si completat Legea n¥. 350/2001 privind amefiajarea

teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile gi completdrile ulterioare,.

In conformitate cu prevederile Art. 37, Avizul Arhitectului Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii Consiliului General al
municipiului Bucuregti.

Dupd aprobare, acesta modificd si completeazd prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

Decizia privind aprobarea PUZ apargine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPRU
ARH. GHEOR{GF

Intocmit, e
Expert Ing./\/%nea

oy YA i
L3 feiper
Splaiul iIndependentei nk_231-2¢
Tel: 021,305.55.00 int. 1707
http://mww.pmb.ro




S.0. ZEEN DESICGN STUDIO S.R.L.
Sediul: Bucuresti, sector 2, str, Jean Louis Calderon

nr.6, bl.1-3,sc.1, et.7, ap. 35

Telefon: 0724012870

CU! 29546516, 440 /361/2012

Capital social 200 RON

urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi O Ofupate
precum si amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor pe o suprafat3 bine d %rﬁraﬁ“
cu prevederile legale din domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului.

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z aph
principiile generale de urbanism pe o suprafatd de teren bine determinatd, asigurand concmerea
intereselor cetdteanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietdtii private si apararea
interesului public.

Hotarare a Consiliului Local al municipiului Bucuresti.

Dacad prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri Urbanistice
de Detaliu) pentru parti componente ale zonei studiate se schimb3 conceptia care a stat la baza Planului
Urbanistic Zonal aprobat si implicit a R.L.U. aferent, este necesari actualizarea P.U.Z..

Aprobarea unor modificdri ale Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z aprobat se poate face cu
respectarea filierei de avizare-aprobare initiala.

Hotardrea Consiliului Local privind aprobarea P.U,Z” sau P.U.D. va\ contine descrierea explicita a
modificarilor aduse documentatiei de urbanism aprobate initial si interconditionsrile g€ierate de aceasta.

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII

Elaborarea Regulamentului Local de Urbanigh aferent P.U.Z. s-a bazat be egi sf acte normative care
cuprind reguli privind modul de ocupare a ¥erenurilor si de realizare a copsfructiifor, norme si standarde
tehnice care fundamenteazd amplasarea si£onformarea constructiilor In agord cu gexigentele de realizare #
stabilitatii, securitatii si a sigurantei in exploatare ale acestora, reguli préprii dgmenipui urbanismului/si
amenajdrii teritoriului privind ocuparea térenului in acord cu principiile/dezvoltarii dirabile — configurgftia
parcelelor, natura proprietatilor, amplasfirea si conformarea construc or, dig carg Lele ghai importdante
sunt:

- Legea nr. 50/1991 republicati privind autorizarea executirii lu
uiterioare;

- Llegeanr. 10/1995 privind calitatea in co structii; v

- Legeanr. 137/1995 privind protectia mediylui; / /

- Legeanr. 7/1996 ~ a cadastrului si publicitatii} obiliare;

- HGRnr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Legeanr. 82/1996 pentru aprobarea 0.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

- Ordinul Ministerului S&natatii nr. 536/1996 privind normele de igiend si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei;

- Legeanr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

- legeanr. 213/1994 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului prlvmd metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanlstlc General

arilor de copstrugtii cu mpdjfigarile

[ ><1h
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Cf S.C.ZEENDESIGMN STUDIC S R .

Sediul: Bucuresti, sector 2, str. lean Louis Calderon
- nr.§, bl.1-3,sc.1, et.7, ap. 35

Telefon: 0724012970

CUt 29546516, 140 /361/2012

Capital social 200 RON

PAT nr}37/N/2000 pentru aprobarea reglementarilor tehnice - Ghid privind metodologia de
Sntiatityf cadru al Planutui Urbanistic de Detaliy;

?“5’:5

- Legeanr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001;
- HGR nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilar;
- Codul civil.

- |_~f ~350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului; /@'

Prescriptiile cuprinse Tn R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriul ce face obiectul
“P.U.Z. Penny Market, Soseaua Gherase nr. 66-70”.

Tn continutul P.U.Z. se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme :

- organizarea accesului pe parceld ;

- schimbarea zonificarii functionale;

- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, edificabil, regim de in3ltime, P.O.T,, CU.T.) ;

- dezvoltarea infrastructurii edilitare ;

- statutul juridic al terenurilor ;

- madsuri de eliminare-a efectelor unor riscuri naturale si antropice ;

- masuri de protectie a mediului ; '

- asigurarea parcarii si gararii in interiorul parcelei.

- reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii — incluse Tn Regulamentul Local de Urbanism
aferent P.U.Z.

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

Teritoriul asupra cdruia se aplicd Regulamentul Local de Urbanism si P.U.Z. aferent, pentru: “P.U.Z.
Construire spatii comerciale - magazin Penny Market”, este parcela de 5.699,00 mp conform misuritorilor
topografice si se giseste Tn intravilanul Municipiului Bucuresti. Conform extrasului de Carte Funciari
parcela este Tn proprietatea privata S.C. REWE PROJEKTENWICKLUNG ROMANIA S.R.L. (nr. 231362) si este
n prezent teren de folosintd curti - constructii.

Regulamentul Local de Urbanism constituie parte descriptivd operationald a P.U.Z. -ului care detaliaz3

reglementdri concrete privind construibilitatea teritoriului.

Corditionarile stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism sunt direct corelate cu prevederile Planului
rbanistic Ggneral referitoare la echiparea tehnico-edilitard, cdile de comunicatii, zonificarea teritoriului si

reglementarile de d¢ffvoltare urbani. ,

O datd aprobgt, imbyeund cu P.U.Z,, R.L.U. “ P.U.Z. Construire spatii comerciale - magazin Penny Market”

aferent acestyia forstituie act de autoritate al administratiei publice locale pe teritoriul acestuia.

Regulamentyf Wocal de Urbanism este corelat cu prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului

Bucuresti. )

Conform P.i.G. Mpunicipiy
si amenajdni pentfu ga
strazile dirf fMunicioiu, pé

resti, terenul studiat se afld incadrat in zona T1a - qutogdri si alte contructii
a §i intretinerea mijloacelor de transport rutiere cu tonaj si gabarit admis pe
ru transportul de galatori si mdrfuri, precum si pentru serviciile anexe aferente.

Conform j{.U.Z. Séctor roba th HCLfS2 nr. 99/2003 cu valabilitate prelungita prin HCL Sector 2 nr.
5/2013, 4pna cupNnsd in studid Settdeadreazd in subzona M3b — subzond mixtd avand cladiri cu regim de

construirg continuu sau discop#fiu "' \ ’ Gltimi maxime de P+4 niveluri, situatd in teritorii destructurate sau

(\

in curs de construire in cafe autonzdjad constructiilor este posibild numai in baza unui plan urbanistic
special elaborat pentru @est teritoriu. Coan

_ Plan Urbansitic Zona_;l - Regulament Local de Urbanism \/D
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s.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.
sediul: Bucuresti, sector 2, str. Jean Louis Calderon

nr.6, bl.1-3,5¢.1, et.7, ap. 35
Telefon: 0724012970

CUI 29546516, 140 /361/2012

Documentatia de fatd nu solicitd derogdri de la prevederile documentatiilor de urbanism - P.U.G.
aprobat, demonstrand posibilitatea interventiei urbanistice propuse.

Proiectul care va fi intocmit va respecta prevederile legale in vigoare, precum si cerintele suplimentare ale
investitorului conform standardelor de calitate dorite. Ulterior P.U.Z. clddirea va intra in categoria
constructiilor permanente.

Prin prezenia documentatie se propune schimbarea subzonei functionale a terenului studiat din Tia
@ autogdri si alte contructii conform P.U.G. Municipiul Bucuresti, in subzona functionald “M3b” - subzona
mixta avénd clddiri cu regim de construire continuu sau discontinuu si inélfimi maxime de P+4 niveluri,
situatd in teritorii destructurate. sau in curs de construire, in care autorizatia constructiilor este posibild
numai fn baza unui plan urbanistic special elaborat pentru acest teritoriu, din care acesta face parte
conform P.U.Z. Sector 2. _
Regulamentul Local de Urbanism se apligd in proiectarea § afea tuturor constructiilor si amenajarilor,
amplasate pe orice categorie de terepdri in cadrul teritori

Plan Urbansitic Zonal — Regulament Local de Urbanism
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?/ S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L;
Sediul: Bucuresti, sector 2, str. Jean Louis Calderon
nr.6, bl.1-3, sc.1, et.7, ap. 35
Telefon: 0724012870
CUI 29546516, J40 /361/2012
Capital social 200 RON

Zonal “tntocmit pentru terenul studiat in “ P.U.Z. Construire spatii
azin P nny Market”, reglementeaza urmatoarele obiective:

~

RIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATil MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI

Autorlzarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenul studiat In cadrul Planulux Urbanistic Zonal
este permis3d pentru functiunile si cu conditia respectdrii prezentului Regulament Local de Urbanism,
respectand integritatea mediului si a patrimoniului natural si construit.

2.2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

= Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functia determinanté a zonei stabilitd Tn prezenta documentatiei de urbanism.

= Pentru parcelele de teren studiate in prezentul P.U.Z. valorile maxime stabilte pentru procentul de
ocupare a terenului sunt: P.O.T. maxim = 30% si C.U.T. maxim = 0,3 ADC/mp teren. Autorizarea
executdrii constructiilor se face cu conditia ca P.O.T.-ul 538 nu depaseasca limita superioarad stabilita
prin P.U.Z..

= Autorizarea executdrii altor constructii pe terenurile care au fost rezervate in planurile de
amenajare pentru spatii verzi este interzisa.

= Autorizarea conditionatd pentru tipurile de constructii propuse in P.U.Z. cu respectarea exigentelor
Legii nr.10/1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc
Tmpotriva zgomotului, sdnatatea oamenilor si protectia mediului.

2.3 REGULI DE AMPLASARE Sl RETRAGERI MINIME OBLIGATORII @v
= Amplasarea fatad de aliniament — 14,00 metri retragere minima.
= Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale 2,00 metri fatd de latura de Sud — Est 330m

fatd de latura de Nord — Vest.

Distanta minima obligatorie fatd de limita posterioara a parcelei este de 4,50 metri.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se respectd distantele minime
obligatorii fatd de limitele anterioare, laterale si posterioare ale parcelei stabilite prin prezentul
regulament.-

48

2.4 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
= Autorizarea executdrii constructiilor este permisé numai dacd existd posibilitatea de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute conform destinatiei constructiei.
= Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere
a incendiidgr, dfnensionate conform normelor pentru trafic greu.
Autorizared eXgcutarii constructiilor si amenajérilor de orice fel este permisd numai dacd se asigurd

Plan Urbansitic Zonal — Regulament Local de Urbanism
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S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.
Sediuf: Bucuresti, sector 2, str. Jean Louis Calderon

" nr6, bl1-3,sc.1, et.7,ap. 35

Tetefon: 0724012970

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S! DIMIENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCT!!
= Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
= Autorizarea executarii constructiilor, care prm conformare volumetrie . si aspect mtr

arhltecturn este interzisa.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATH VERZI SI TMPREIMUIRI / p '
= Pentru constructiile propuse se vor prevedea spatii verzi la sol si Tnierbarea spatiilor de parcare, ;

conform Plansei de Reglementari.

= Se recomand3 ca in spatiile neocupate cu cladiri, circulatie, platforme pentru diverse functiuni, s3
se asigure plantarea unui arbore la fiecare 200 mp si amenajarea a minimum 30% cu spatii verzi
(dale inierbate si spatii plantate).

= Se va solicita Tn mod obligatoriu indicarea Tn planul care Tnsoteste cererea de autorizatie de
construire, modul de tratare al spatiilor ramase libere, Tn special a celor vizibile de pe céile de
circulatie publice. ' '

= Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de Tmprejmuiri: Tmprejmuiri transparente,
semitransparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice. Pentru ambele categorii,
aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei.

Reglementarile urbanistice pentru aceastd zond sunt concepute in spiritul cerintelor -actuale de dotare
pentru spatiile comerciale. Parcela are o suprafatd de 5.699,00 mp si se pretezd amplasdrii constructiilor si
platformelor aferente functiunii propuse.

Pentru evitarea unor disfunctionalitdti in propunerile ficute n P.U.Z, este necesard urmdrirea
urmatoarelor principii promovate in regulamentul zonei:

Sistemul constryctiv si materialele de finisaj

se propun indici urbanistici P.O.T. si C.U.T. adecvati ocuparii judicioase a terenului; se va respecta codul
civil privind vecinatatile; colectarea apelor meteorice se va face strict In interiorul proprietatii;

se vor asigura locuri de parcare cu dale inierbate si spatii verzi in interiorul proprietatii conforme cu
functiunea propusa;

asigurarea unej retele edilitaze;conforma o\ funetjunea propuss;

amplasarea decalata a imohbilelor pentru a pepfitd o buna insorire a spatiilor nou create;

conformarea in plan g pe verticald a consffuctigi va asigura Insorirea minima a clidirilor Tnvecinate,
conform Ordinului Ministerului Sanatatii ny)/536/1997;

In interiorul incintei terenului proprietae se Jva amenaja corespurfzator o zond de colectare si
depozitare temporard a deseurilor mengijgre infeuropubele. Beneficigrul va incheia un contract cu o
firma de salubfitate pentru degajarea p¢rjodica p degeurilor menajere fezultate dupd darea in folosinta
a ansambluluyt urbanistic;

se vof stydia la faza Q.T.A.C $i P.T. a proiectului.

Plan Urbansitic Zonal — Regulament Local de Urbanism
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S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.
Sediul: Bucuresti, sector 2, str. Jean Louis Calderon
nr.6, bl.1-3, sc.2, et.7, ap. 35
" Telefon: 0724012970
CUI 29546516, 140 /361/2012
Capital social 200 RON

=

Se propun indicatori urbanistici P.0.T. si C.U.T. adecvati ocupirii judicioase a terenului, precum si dotarile
aferente unui centru comercial (parcaje, spatii verzi, etc.):

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
ARIE TEREN 5.699,00 mp 100%

ARIE CONSTRUITA PROPUSA cca. 1709,70 mp P.0.T.: 30%

ARIE DESFASURATA PROPUSA cca. 1709,70 mp C.U.T.: 0,30 ADC/mp teren
SUPRAFATA PAVAJ S| CIRCULATI AUTO S| PIETONALE | cca. 2.269,20 mp 39,80%

SUPRAFATA SPATII VERZI cca. 1.720,10 mp 30,20%

REGIM MAXIM DE INALTIME PROPUS PARTER

INALTIMEA MINIMA PROPUSA 5,50 metri

INALTIMEA MAXIMA PROPUSA 8,00 METRI

SPATII PARCARE (conf. HGMB nr.66/2006) 86+4=90 locuri

Utilizari interzise:

Este interzisd amplasarea tuturor tipurilor de constructii, exceptie fiind constructiile aflate in lista de
facilitati (aprobatd in cadrul P.U.Z.-ului), precum si schimbarea destinatiei terenului, dupi aprobarea
prezentului P.U.Z. . Aceasta interdictie, de construire si schimbare de destinatie, este permanenta si isi
are fundamentul in natura investitiei propus3 fin cadrul acestui studiu. ‘

Zone de protectie / interdictie: )

1. Zona de protectie pe baza normelor sanitare — nu este cazul

2. Zone protejate fatd de culoare tehnice — nu este cazul

3. Zone de protectie fatd de monumente istorice/zone protejate — nu este cazul

SUBZONA SPATII CORIER CIALE, SERVICIl §I DEPOZITARE (mic-gross)

zonej
servicii

i
, ati pentry depozitare mic-gross, spatii verzi, parcaje.

constructii si amenajari
- parcaje la sol,

- spatii verzi,

- spatii de prezentare si expunere,
- stalpi publicitari,

- panouri publicitare,

patii comerciale cu vanzare cu aménuntul,

Plan Urbansitic Zonal — Regulament Local de Urbanism @
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s.c. ZEEN DESIGN STUDID S.8.L.
Sediul: Bucuresti, sector 2, str. Jean Louis Calderon

nr.6, bl.1-3, sc.1, et.7, ap. 35

Telefon: 0724012970

CUl 29546516, 140 /361/2012

Capital social 200 RON

- pergole,
- restaurante, baruri, cofetdrii cafenele, etc.,

Utilizéri permise cu conditionari:
= Nu este cazul.

Utilizari interzise:

= Suntinterzise orice utilizari, altele decat cele admise.

= Suntinterzise lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din e
_parcelele adiacente.

= Sunt interzise functiunile industriale si depozitare.

2. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRI

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
= Constructia va fi dispusad izolat pe parceld, conform edificabilul din planul de Reglementari
urbanistice — in functie de solutia arhitecturala

AMPLASAREA CLADIRII FATA DE ALINIAMENT

= Cladirile vor.respecta edificabilul di
arhitecturala aleasa la faza D.T.A.Z. si

= 14,00 m fata aliniamentul, latur4 de Nord — Est.

planul de reglementani uyba

stice — In functie de solutia

AMPLASAREA CLADIRII FA]'A DE LINATELE LATERALE $I POSTERIOCARE ALE/PARCERELOR
= Seva respecta edificabilul din plansa de Reglementari urbapistice. .
= Sunt detaliate pentru parcela care a generat studiul con reglengentdri vjzatd spre

neschimbare vor fila nive?il parterului de minim: ‘
4,50 m fatd de latura de Sud - Vest
33,00 m fatd de latura de Nord - Vest

2,00 m fata de latura de Sud - Est

AMPLASAREA CLADIR!I FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
= Nu este cazul. In cadrul zonei este.propusa o singura constructie, care asigura toate functiunile
necesare. '

CIRCULATH SI ACCESE
= Se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 39,80 % din suprafat ;
zonei, conform plansei de reglementari.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
= Se vor asigura spatii pentru parcarea autovehiculelor conform H.C.G.M.B. nr. 66/ 2006 privind
aprobarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti. Sunt necesare minim 86 de
locuri de parcare. Prin implementarea proiectului, se vor asigura un minim de 90 de locuri de
parcare.
TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRII
= Tndltimea maxima a clidirii va fi de 8,00 m. .
= Regimul de Tnaltime Maxim: Parter.
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Sediul: Bucuresti, sector 2,

nr.6, bi.1-3, sc.1, et.7, ap. 35

" Telefon: 0724012970
CUI 29546516, 140 /361/2
Capital sccial 200 RON

str. Jean Louis Calderon

012

T
Ay

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

= Aspectul clddirii va tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
particularitatea functiunii propuse;

CONDITI!! DE ECHIPARE EDILITARA

= Se vor asigura toate echipamentele edilitare; electricitate, alimentare cu apa si canalizare, gaze
naturale, telefonie si internet, prin extinderea retelelor existente.
= Se vor asigura spatii de depozitare a deseurilor menajere.

SPATH LIBERE SI SPATH PLANTATE
parcajele vor fi cu dale Tnierbate din beton sau material plastic,

=

= terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore sau arbust la fiecare 200 mp,

= pentru Imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermiabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase (se
vor realiza spatii de parcare cu dale inierbate)

= se va asigura un minim de 30% spatiu verde, compus din spatii verzi amenajate si spatii verzi

fnierbate (tip dala inierbata).

TMPREJMUIRI

bordu
= sevar
= sevaa

3. POSIBILITAT

PROCENT MA]

= ~Spatie comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite-de gard, pot fi separate cu

i sau cu garduri vii.
bspechh tipul existent de imprejmuiri cu conditia ca acestea sa fie transparente spre strada.

corda ptentie modului de tratare arhitecturald a accesului.

IME DE OCUPARE Sl U4ILIZARE A TERENULUI

DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T)) o ‘ ‘
bilulfzonei — conform plapsei de reglementari : !

=  Edifics

= Proce _

COEFICIENT N

= Coefifi

Tntocmit,

S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.

Reprezentant legal
Sudrdsan Mihai Andrei

I/
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S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.
Sediul: Bucuresti, sector 2, str. Jean Louis Calderon

nr.6, bl.1-3, sc.1, et.7, ap. 35
Telefon: 0724012870

CUI 29546516, J40 /361/2012
Capital social 200 RON  *

0 A\

ENTA CARS

P.O.T. 45%

C.U.T. 1,30 ADC/mp teren
REGIM MAXIM DE INALTIME PROPUS S+P+2E+M
TNALTIMEA MAXIMA PROPUSA 10 metri

RETRAGERI MINIME FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE:

ALINIAMENT conf. P.U.Z. Secor 2 zona L1a
LIMITA POSTERIOARA 3 metri (fata de zona spatii comerciale)
LIMITE LATERALE conf. P.U.Z. Secor 2 zona L1a

CARACTERISTICI DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR

conf. P.U.Z. Secor 2 zona Lla

SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S+P+2E+M (L1a, conf. P.U.Z. Sector 2)
DELIMITATA DE STR. DUMITRU SECAREANU — STR. SILVIA — SOS. GHERASE S| ZONA M3b conf. P.U.Z.

Sector. 2

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE S+P+6E+M (L1a, conf. P.U.Z. Sectgr 2)
DELIMITATA DE STR. SILVIA — ZONA M3b conf. P.U.Z. Sector. 2 —/ZONA SPAT

TN
P.O.T. 5% \
C.UT. 11,30 ADC/mp tren
REGIM MAXIM DE INALTIME PROPUS /| s+P+2E+M
INALTIMEA MAXIMA PROPUSA / 10 metri //
RETRAGERI MINIME FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE: | /7
ALINIAMENT / conf. P.U.Z. Spcgf 2/z0na L1a /
LIMITA POSTERIOARA / 4 metri (fata/df zgha spatii comerciale) /
LIMITE LATERALE / conf. P.U.Z./5écof 2 zona L1a /
CARACTERISTICI DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR | conf. P.u.g[,éecl‘glr 2 zonaLla /

LE (Magazin

Penny Market)
INDICATORI URBANISTICI PROPUSE: \ / = Cot
P.O.T. N 40%
C.U.T. 2,00 ADC/mp teren
REGIM MAXIM DE INALTIME PROPUS S+P+6E+M
INALTIMEA MAXIMA PROPUSA 24 metri

RETRAGERI MINIME FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE:

ALINIAMENT conf. P.U.Z. Secor 2 zona L1a
LIMITA POSTERIOARA 10 metri (fata de zona spatii comerciale)
LIMITE LATERALE conf. P.U.Z. Secor 2 zona L1a

conf. P.U.Z. Secor 2 zona L1a

CARACTERISTIC!I DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR

S
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